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C.I.U. Progegura Esecutiva 189/2011 Doratella Ing: Altomare

PREMESSA

I giorno 5! del mese. di' marzo ‘dell'anno 2013, 1 G:E. Dott:ssa Francesca
GOCGGIAMANI, nominava consilerite. tecnico glufficio &Speﬁi}? estimgiore nella
procedura:-n. 189/2011, la sottesctitta Ing. Donatella Altomare, con studiosito in
Rende, Via Bari 61, iscritta alf
B 62,

Suddetia procedura vede le-segueniti parti colnvolte;

o degl Ingegneri della Provincia di Cosenza al

1. Banto di Napoli quale cféditore procedente:
2. - 1 quali debitori esecetati,
Nella stessa sede fa sottoscritta, prestava il giuramento: dirito: 6d il G.E.
procedeva con Faffidamento dellincarico di ngmnﬁere previo esame delia
documentazione prodotta: dal creditore procedente, ad una serie di- quesstl di

‘seguito riportati:

1) verifichi, prima di ogni alre anvvita, 1o completecza-della. documentazione di cui

all’art, 567; 2% comma cod. prog. civ. {esiratto del catasto ¢ c@rz‘wmf{ delle fserizioni e

frascrisioni relative wlimmobile ‘pignorato effettiiite. wei veti i anteriont ally

visure catastali e-dei registri immobiliari). seenalando immediatamente ol giudice ed al
creditore. pignovante quelli mimeanti o inidonei {in particolare- controlli la sussistenza

detla trascrizione del titole-di Proverienzi-in fa's;"are éféﬁfé&sé&:waféf5{2‘.‘!11‘.;‘1‘;9&}6"'@351&2 degiisty

per suceessione: ereditaria Fisco;

tacito e 1 trascrisione: del tirolo. di aequisto in fawre del defunto] ela mrrmporzdmm tra

il dirittordi sua, Speteanzeed ildivitte oggetty’ di ,mgrmramema}

efaﬁﬁfmen;ﬁi".m&fmn%iﬂ e/ inidone; =_r3gmrd'£ka solo alcuni déﬁ‘-éen-‘i'f pi"gﬂarzz'ﬁ; descriva




G.L.U.-Procedura Esecutiva 1892011 Donateliz-ing: Altomare

2)  predispong ioni ¢ delfe
frascrizioni  pregiudizievoli (ipoteche, pignorament, sequestri, domande  giudiziali,
sentenze:dichiarative di fallimento; fondo patrimoniale);

3 tenga indispensabili

per la corretts i Hficati di. destinazione

wrbanistica:dei tervent di-cui-all'articolo, 30, deF D.P:R, 6 girtgno 2007,
i caso- di mancato wiliscio 4 dirta documentazione da parte: dell Anin

conipetente, delli reliiva richicstas

4)  descriva, previo  necessario. aceesso,  immobile. pignorato,  indicands
dettagliaramente: “comune, localitd; vig, wumere chvico, seala,  piano;  iatene,
cararteristiche interme ed estévie; ssiperficie( calpestabile) in-nig.; Confirie dati catostali

attualt, evenfiiall pertinenze, decessori-e piillesimi di parti comini (lavatol, soffitte.conmuni,

locali-di sgombero; portineria, riscaldamento ece, y-descriva le caratteristiche strutturali
del bene (stratture: verticali, solal; -iiffissi esterni ed interni, pavimentagione titerna od

esterna, impianti teriics; impianti

riferimento allg
commerciati, farmycie, spazi- diversi, negozi al dettaglio), ulla distanza. dol centio della

cittq & dalle: principali vie di contmicazione verso Uesterio (strade, autostrade,

ports, aéroporti)nonché ai principd

3)  accerii la eonformitd fra-lu descrizione atuale del bene (indirizzo, mumero ¢lvico,

piano, interno, datt-catastali v confini) exquella contemra nel pignoramento evidenzianids,

azione; b se 1-dats
indicati-ii pignoramerto sono erronei ma consentono individuagione del beneyic) se i dati

indicati el pighioramento, piir-won corrispondends u-gutelli attuali, hanno in precudenza

individuato - Uinimpbile rapprese

In questo caso, la StoFia.catustal del compendic

plgnorato;



C.T.U.Progedira Esecutive 189/2011 Donatella Ing; Altgmare:

7). indichi Viilizzazione previsti dallo sirumenie. utbanisiicd comanile;

8)  indicki la conformitt o meno defla costruzione alle autorizzaziont o con
amininistrative ¢4 esistenza o e di dichiarasione di agibilith. I caso il costr foré
redlizzaits o iodificatd in violdzione della normditiva urbanistigasdilizia,

descrivere detiagliotamente 1a tipologia. degli abusi riscontraite dire sel lHlecito st stato
sanalo o sia: sanabile in base combinato disposto degli articoli’™ 46, gquinte commudel
D.P-R. 6 giugno:2001, 0380 ¢ 40,:sésto comma dellc L. 28 febbrai
9

sibile. vérdere ¢ beni pignorati in wio o pit lows proviedeide, in

quest uliimo-case; wlla lore:formazione ¢ procedendo, inlire. (solo previa-autorizzazione

del Gindice dell’esecuzione) all identificazione: dei

Jragionamento; i quésty ipotes

debitamente appravati dall Uficio Tecnico Erariale;
10y dica, wet caso incxi Vimmobi
In naitira, procedends, in auesto case. alia Jormizione dei singoli lorti (ed, vvenecessario,
ail idendificazione del niiovi confiii; iotché ulla rede ane.det fi:

alla relazione esiimativa i tipi debitamente approvati dall’ Ufficie. Teerico Eraridle)

Indicando. il valove .di ciascino df wssi v wnendo conto delle quote dei

compiutamente Il giidizio di imdivisibilité eventiuntmente anche alla duee W quaito

disposto’dall'art, 577 cod. proc, ety ddllar, §46 c:s, ¢ datliz L. 3

Jornisea, comunggie la v

maggiore difficoll



C.T.U, Progedura Esecutiva 1892011

consratti di-loeazione; qualors visidtinio contran di-Tocazione opponibily.alla

esecutiva Uesperio dovrd indivare I daia di-scadenza, T data fissata per il rilascioo se

sia ancora pendente il giudizio per la liberagione del bene In difetro di_fitolo

dell*occupante determinevir il valore locative del bere;

12} ove Uing

le' sia occupato dal .coniuge separato o dall'ex conuge del debitore
eseculato, acquisiscail provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

13} indichi Pesistenza suf beni Plgnorati di eventugli viricoli-artistici,. storici, -albe ohi

14} determint 3l vilore dellinmiobile con espressa ¢ compiuta, indicazione delle

condizioni dell‘immobile-e- del criterio

ione dell’immobile. ¢ conte Sppovibili alla)

ocedra ésecutiva 1 soli

contralti di locazione ¢ i prowedimenti i assegnazione 4l coniuge aventi datix certa

dovrér exsére vitensts . spponibile 16 L di- 9 anii. dalla: data-del provvedimenite i

asSegnatione v Bascritta nel. pubblici registri mi anteriore. alla.Jara di trascrizione

del pignoramento, non opponibile ulla procedura. se disposta con provvedimento

suceassivo alla data di trascrizione. 4l pignoramients, sempre opponibile se truseiitg in

el pignorameiito. i g 0" gdiso-Uintrobile

verrd yaluiato eome se-fosse una nuda proprietd). Proceds, inoltre; -l abbaitimerto

Jorfetario pari-al 15% del valore per la:

erenza. traconeri tribuiart catcolati subsprezzo
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pieno anziché s valori eatastali’ e Uassenzar dic girdinzia per vizi occulti: nonche per
eventuali spese condominiali'insolute:

Irdighi ilvalore finale delbene al netto-delle sudderre correziont e decurtazions:

15) ‘viport in-apposita foglio-“Fiassuntive® u paite, ¢on assoluta precisione; essendo,
dati da riportare nell’o ordinariza.di vendita, - 1o descrigione sintetica det
datl catastali'e prezzo base; *per ciascun lotto.fa nubwra, (piena propriets, usufruf
proprieis, evé. e la titolarits giuridica del dirinie vegetto det pignaraniento; ~se iilottod

pigroraidsolo’p,

‘quola la consistenza della qiota el if suo prézzo buse,

Nelle conclusiont; inoltre, evidenzi-in via viassuntiva eventuali problematiche. riscontraie.

nel guesiti da 1 a 14,

. jta ande eﬁenerez
mdxcazaom in mertm aﬁa raggmng;bshta dei %uogha ed a}Ia lore-esatta ubicazio

Cesenza Succea;awameﬂte |i sottoscmta GTU verzﬁcava presso: "’Agenzia del
Temtono di Cesenza Servizio Pubbl licita Imitriobil
esecutive in alfo-sui suddet immabili ed ancora venfxcava altres; presﬂ ;
Teenice del comure di Marano. Marchesato 'esistenza di cerfificazionis
situazione urbanistica degli immaobili considerati.

Nello studio e:mnelle verifiche degli‘incartamenti richiesti'e offena;: dali’Agenzsa del
Tertitorio' & dall'Ufficio Techico dél comune df Marario Marchesam ho gorgtatate
che il fabbricato ¢

etto di perizig non era accatastats e il tefteho in oggetts e
risultava di- prcpneta dei cen;ugresecutan . per

i tramif a ity data
29~f:}3-2ﬂ13 fzhred@va ai G E—: E}attvssa F. Gagglam-aﬂ Ia pc&ssbz ﬁa ds procedere
con Iaccatastamenm cﬁegit mmob"i Tale :stanza mi ¢ stata accordata dal Gk

'xtte CTU comiriicava, tramite faccomaridata. eon-A/R al credltore
procedente ed ai debitori esecutati, che avrebbe daio inizio alle tperazior




G.T.U. Pracedura Escoutiva 1885071 Donatells ngs:Alfomare

indicando ora @~ ﬁfata Presso i luoghi ove sent: postt gli immobili oggeﬁa ciei
pfgnaramentc} indata: f}5 04.2018.

il agprai iogo: prawsto per il giczms 05.04. 2013 fion §i & pn‘tum svole

potut@ effettuara j:"* otagraficl

‘Sucecesgivamente, & stata, inviata aile part; Una nuova Convocazions ‘tramlte,
raccomandata A/R,  prevista perif giome 19:04.201 3. -
Gosi nel

giorno, ora & Jliogo fissati per linizio dell . operazioni peritali,
comparivano i Sigari e si procedeva ad un
accessoall mterno dei fa}:}bncata gseglendo acoettamenti al riguards, mzsurazmm

mefriche & fotografiche nonché veritiche dei confifi..

Essendo Vimmobile: non: actsatastam & stato necessarin riconvocare fe pam
per un Ulteriofe sopraliuogo chis $i & svolto in data 03.05.2018; anche in quella

occasione, noneranc ;aresentz ne’ il cfedltcare iamcedente ne' i deiaftﬂﬂ esecutatl

Sorio state: eseguzte fe mis;

Aé termme ditutte-le operaziohi, che verfanno pill compiutamente descritte
in seguito, dfchfarate chiuse le operazioni petitali, ho: pmceﬁﬂi@ alla stestirg- defia
Relazionre.




C.T.U. Pracedura Essogtiva 189/2011

RELAZIONE

La presente reiamne & d;wsa in pam corrfsgzondemz ai queszix pOS‘EImi éal G E.

:car;a-it;e-re;.:co-rs_m;

1) verifichi; primy fiwgmaf

all'arr. 567, 2%
delle sraserizioni welative. allimmobile pignorato effermute g vema amil wnteriori- alla

traserizions del pignoramiento, oppure.certificato notarile atestante e risultanze delle

creditore pigrorante quelli mancanits o inidone: (in parricolare controlli. la: sussistenza

della trasciizione:del firolo. di provenienge in favore dell’esecutaro [in ipotesi di acquisko

per suctcessione eveditorin riscontel [a Prascrizione dell Al di dceentdzions ésp So o
tacite el traserizione del tiiols. i c;chmsro i favore del cfefunm] elda. wrmp;mdenza trey
i divivee dic suu spettanzd ed il firvitt. Oggetto. di pignoraneny). T ipotesi i ewi ¥
doctmentt maneansi efo inidonei Fgiardino tatti: i bieni pighiovati restitiisen i consulinte

. .

8li atti 6l G.E. senza altra wttivitd, wientre in ipotesi i cpi ¢ docuiienty i

tnidenel riguarding: solo alcani det ben pignorati,. di&fs%eféifcz.__sm}mwiamema detii beni e
procede:alli: mﬁzzmne delly pertzia- rispondenti ui seguenti quesit pervesidii berd per
cuila-documenitazione sigvalidi e vomplera;

Dallesame della “documsritazions presente in aifi, si & proweduto a

reperire presse gl URci. del

Agenzia del Terigrio di- ¢ 4, ‘le visure ad i
relativi elaborati’ catastali deil fmmamle oggetto. di ‘procedura, sio ih Marano
Marchesa%:e ‘alla via Assunta neg, i
particella 629,

Nel fascicolo: dei documenti prodotti dal procedente; ‘cotisegnatori in
Cancelieria, & prasente. le dichiarazioie notarile sostitutivadel certificato: ipotecario
ventennale redatta dal Nofar Paolo Califano in data 38 Agosto 2041

oA

1 €i terreno & identificato-al Catastoal fo "’ko fi°4
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La documentazione presente in atti appare completa ‘ed idoriea. per o
svolgiments deil’meaneo

2} predigponga, sulla base dei documenti in ati, Velenco: delle: iscrizioni « delle

dicievoli (ipoteche, pigrioramenti; sequestri. domande gludiziali,

sentenze dichiarative di fallimenta; fondo patrimoniale);

Per cid ¢he concerné Felenco: delle ‘iscrizioni & delle tragctizioni
pregiudizievoli successive al psgnaramenio ho provveduto ad effettuare dpposita
ispezione: ipotecatia presso  FAgenzia del Territorio, ‘Servizio Pubblicita
fmm@blhare Utficio: Provinciale del Teritorio df Cosenza, ‘dove ho potuto
constatare che risultanc a carico dell immobile in oggetto, le seguenti progsdure
{rif. Doc._2), ¢ precisaments:

1. TRASCRIZIONEA FAVORE del 081071982

Registro Particolare42778"

Registro Generale 22065

ATTO TRA VIVE-COMPRAVENDITA (vf. Doc. 4

SOGEGETTO ACQUIRENTE

2. ISCRIZIONE CONTRO DEL 11/01/1984

‘Registro Paiticolare 4368

Reglstm Geﬁarafe 882
_ 'FHA detivante. da CGNCESS?ONE A GAF%ANZ!A Dl | MUTUO
ZSQGGETTGDEBFT.RE

3. ISCRIZIONE/CONTRO DEL.27/03/1985
RegistroParticolare 6317
Registro Generale 6508
IPOTECA VOLONTARIA derivante da GONCESSIONE A GARANZIA DI
CAMBIALI
SOGGETTO DEBITORE

4. ISCRIZIONE CONTRO DEL 1 7/02/1990
Registro-Paticolare 1 7482
Registro Generale 4569
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IPOTECA VOLON‘}'AFE!A derivante da CONCESSIONE A ‘GARANZIA DI
APERTURA DI CREDITO"
SOGGETTO DEBITORE

5 iSGRiZi‘NE C‘NTRO O DEL.06/03/1993

Reglstm» Generaie 5393

Pubbiico fticiale VIGGIANLIGARLO Repertorio 85144 del 6503/ 993

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONGESSIONE A GARANZIA DI MUTUG
CONDIZIONATO.

immobili siti in Marane Matchesato (CS)

SOGGETTODEBITORE
Bocumenti successivi corrslii

T. Annotazione n. 786 del 26/05/1993 (EROGAZIONE A SALDO)

6. ISCRIZIONE.CONTRO DEL 02/42/1698
Registro Paiticolars 3657
Registro Generale 24495
Pubblico fficiale VIGGIANI GARLO Repertsiic 49525 del % 1’1 271998
IPOTECA VOLONTARIA derivants da- CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Tmimobili sitf in Marano Marchesatg (CS)
SOGGETTO DEBITORE

7. TRASCRIZIONE A FAVORE del 04/11/2008
Registro Particolare 35283
Registro Generale 45577
Pubbiico-ufficiale Utficio-del Hegistro Repertorio 883/2005 ¢ 1 30/06/2005:
ATTO PER CAUSA DI MORTE — CERTIRGATS i DENUNCIATA
SUCCESSIONE
Immobili siti in Gosenza (CS)

8. 'T‘ﬁ’ASC HZIONE CONTRO gal 24/06/2017
stio Particolare 12312
o Generale 17884
Fubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 528/2011 del 05/04/2017
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Ve non depositite, te winppe eésiidrie ohe bl Fitengd indispensabili

per lg eoreett -identificazione del bene ed, in-ognicaso, | cerfificaii di. destinagione:

urbanisticadel terrent dizcui all articolo 30 del DPR. & gtugnio 200T. 1. 380 4
in: case di wemeato Filasein: di

conpetente, della v

fabbricato che insiste sopra, &: s’{ato necessario procedere al'suo accatastamento:
(rif. Dac - 5).

4)  descriva, ;};?mvio. RECENSAriQ: _decessn, Finmmobile: -:ﬁ;i;;gﬁvmib; indicands
dettagliatamente:  covmine, lacality, vid, numero: civieo, scald, pians, nterno,

caratieristiche: inteme ¢d esteiie; suparicie (calpestab o). i mig CoRfinicé deiti

attuali, eventuali: pem}aem:e, accessori-e: millesimi di parti comuni tavatof, sc)ﬁﬂe COPIMIE,

locati. di sgomber; portinetia, riscaldamento eec. ) descriva fe caratteristiche gs_zmzmraii

del bene _(&rmf;‘m;fei sze%ﬁffmzi; solai, 'i.i?zﬁ;ks'i esterni ¢d interni; |

riferimento gl wrbgrizrazione przmana e-secondaria; ai servizi'offerti dalla zona {eentri
commertiali; Jurmacie, spagi diversi, negozial dertaglio ); alla distunzg daé cemtra-della

citty & datle principali vie di oML

porti, aeroportiivionché ai principalicollegamenti verso teentrg.delly citr:

Dalle’ verifiche. in loco, durante | necessari sapra!m@gh correlate alle:
verifiche documentall, si € potulo constatare. che gl immobii soggetti

pigrnioramento sonc ubicati nel Comiune di Marario. Marchesato, afla vig. Jﬁffw‘,suwtaz

10
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numero civice 9, il cul fabbricate & destinato 4 civile abitaziene; cosfituits dz un
pianc fuori terra, da un soticteto abitabile e da una corte & ‘semvizio.

Il terrent sucul insista il fabbricate o oggetto-di pignoramento Hstilta -Sensito

al Gatasze al foglto n°4,  particella 629 mentre il fabbricato non: risultava. censut@-

e aweduie alft decastamento..

7 __ fura esecutiva con sttt Ira: portante inc.a. &
composto, al piano terra da un ampic-atrio, da un soggiorne; una sala pranzo,
ung studio, una cucina. con dispensa, tre camere dd letto & doppi Servizi. 1
sottotetto &, invecs, composto da un corridofo, due camere.da. letto; unbagm, un
!ecale Sgombera ed uri balcene |

Al fabbricato i aceede, mediante un porticate con ca}aertura ‘costitiita da
travi indegno &'manto'in piexagiass, delimitato da un. parapetm in-calcestruzzo che:
segnala lingresso.

L'acecessoal piano sottotetto avviene attraverso una:seala in ca. ubtcata.
allinterno del 1 cale atrio.

ioni effetfuate in‘loco i evince che il tabbicato hala seguente

B na-sevrastame manto-di cepertura cestz
Nei SUo miemﬁ il fabbrzcam

prastreﬁe o ceramlca atutta altezza Sono, inoltre, presenti dall e G{i‘!@tifﬁsﬁj ‘
i cartangessa nei saicme mentre nel sottofehto, la contresaffrttai'ura é reahaia'

‘_‘__,Qsiltutfa da marmo, regl ambfentl des’una

lia zona nottead esclusione delja: cucing, dei’ bagri, dei i disimpegni; dei bak:em &
del. porﬂcato nel guall risiitano presenti piastrelle in' m ocottura. 1.8 sea

i piano softotetto presema il rivestimento deﬂe;
pedate in egna.pregrato (padouk rossol.

colle;

11
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gletirico, termico-e: fegnarro 861G funz:ananﬁ e non presentano

GH impianti idricp;
anomalie. L’fmpzant@ di nscafdamen‘%o Hsulta essere caﬁattfurw da’ raeha orf in ghisa
e caldaia a gas: (gpt) piby termocarming.

Le perte sono in iegne tambuorate .con rtquadrz menire gt‘" ':nfrsm estemi sono

strettamente crrcostante il pmspeﬁe principale del fabﬁ‘r%ica»iof_ ﬁsu-ttaesaer&'-adrﬁzta.

68 en“457 meritre sul laio: est: canfmang con Ia via Assuﬁia
Ess; ielpiod ceiiecati poce fuori dal centro-del paese; in un'area: senvita da
urbanizzazions prxmarta & secondatia.

1 fabbricato si frova in pmssrmsta della strada- pmvmmal& Via Kennedy che
percorre Finters: pae '

! ige fing allg piazza principals,
dallimmobile. i oggeita, circa 500 metri, ¢ nella quale:. sono present;
commerciali i diverso genere, bar, farmacia, nonché wffici pubb icl e }emzf
canitingli. :

Pﬁﬁ’ una megifsfe ‘rappresentazione dei’ luegh; a!iegata alla presente la
ia _‘ cah (rif. B@c ' 5) ed esauriente dccumentazmne fotograﬂca (i‘if,
Doc, 6) con reldtive note ésplicative.,

3)

piano; inteiino, daticatastali esconfini) ¢ ginella conteritita nel pigroramentoevidenziani,

i cdso di ¥

identificarp: limmobile e nem. eonsentono la syq wrivoen - zdemzf teagione; ‘b se -dali
iridiceni iy p:gﬂemmefzw song erronetina consentono 1 individuazionedel beneye) se tdati

'zmiz-"c'aﬁ:ﬂef,{m_‘__ araniento, piiv non corrispondendo u gmzﬁlz armaih_; Hiting f?i';p‘?é’{ii@éfé?ézééi

12
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individuato Vinnmobile. rappresen
aiatviguars Limmobile. rappresen

" questo ¢aso, Ly storid-catastale del voi

pignorato;

Nella visura catastale: acquisita dall’Agenzia dsl Territorio della Provificia di

Gosenza la difformita riscontrata rzguarda la proprieta del te«rreno, il quate nen
ristiltava dof propriets dei-mmug; {rif: Dog 2).

A fal proposito, si & proceduto acd esequire la voliufa delfimmobile {rif..
Doc 4). Le difformita riscontrate hanfio  eomunque consentifo’ Punivoca
individiiazibne del beng pignorato.

6} proceda, qve necessario; ad eseguire. le necessarie variazioni per laggiornamento
del catasre provyedends, in coso & difformirio mencanza di-idonca planimetria del bene,
alla sua correzione v vedagione ed uil'accatastamento delle wriss: impohiiai Hi

regolarinente aceatastate;

Vista: la mancanza. delfaccatastaments delfimmobiie g, il softescrifio ha
provveduto ad}'éﬁe@tﬁfa,c attraverso opportuna. proceduta DOGFA presentaty ed
approvats dalfAgenzia del Territotio di Coseriza, Faggiornaimento defle un
imrmiobiliart @Qgetta ‘di procedura:esecutiva {rif. Dog: : 5).

7 ndichi Uytilizzazione previsté dalio strunento irbanistico comanile;

Lai

mmobiliaty agget’fe di

La zona terntonaie mmagenea in cui ricadono gie

g 1328 in Z6#; -CT {Arge, resrdenz;az :nieﬁswe} ‘I 'ta{e zona. il P,"' i sl
attraverso p piani di lottizzazione di iniziativa pubblicae: pﬂvata . PeE mg 481 | m Zana
VC (Vincolo: cimiterialee permq.51 in Zona Strade-Esistenti (Viabilitd) cositome
riportate nel Certificate rilasciato ‘dall'Utficie Tecnico del gomure: di Marano
Matehesato. (fit. Di & 1)

&) indichi-la conformia o neno: delie
wmministrative e Lesistenza wamenosdi @

realizzate o modificata in ﬁﬁi@ﬂ#ﬁi}zﬁ@dﬂﬂa normativa wrbanistica-edilizig, Fesperro-dovra
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G.T.U. Procedura Eseoativa 189/207 1 Donatelia ng: Altomare.

descrivere derta”'i;; iatumente la tipologid. degli abust risconirali & dive se Ditlecito sia state
sanato o..sia sanabile. i base: combingto disposto dequ articoli 46, guinto comma del

DPR 6 g,:zggna‘zﬂfm_, i 38.0.-.94_03_;se;s.z?o;:ﬁamma'deﬁa:ﬁ. Q‘Bfefzbnii@‘“ 1985, n: 47,

responsabile dell” U.T. del € munedz Maran _
. Doc_ 1), viene dichiarato che non esisie il Certzfzc&t@u
agibilita/abitabilits; perché mai richiesto dalla parte.

Esistono. differenze i realizzaziohe costiittive Ny

Nei Certificcto ilasoiato da
Marchesato -

depositate al Comune di Marano Marehesato, per il quale era stata offenuta
congessione edilizia {rif, Dag 1} Al piatio terra, I& modifich portate rispetto al

pmgez:ta depas;,tam sano I seguent; il prespeﬁﬁ opposia 5} ¥aterae destm-

sgombere modiffcando cosi 1 pmspettz cernsp@ndenta E stata. aumentata Ja‘
superﬂcie interna vd i volume dei due-vani esrstenie -attraverso la redlizzazione di
mur pefimetrali, sil prospetto difigresso all immokile,

Lillecito potré ssere-sanato in base combinato- disposto ‘degli anticoli-48, quinto
comma. del D.P.R. 6 giugno 2001, n:380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio
1985,n.47 |

La stessa procedura non b essere eseguita perl dus: manusath presenti
sul terreno-oggetto di-esecuzione(: rif. Doc_§, Foto n°30, n°81, n°32, °33), per |
quali I'unica ‘possibilita fimane quella. delia. demolizions, in quamo per ghi stessi,
non stato presentato presso gliutfici eompetenti, nessun tigo di progetto che ne
gzuahf:chz i’[daneﬁa statica & costruttiva tale da: poter sssere sz natl: Oltretutt
suolo a. vineolo -cimiteriale fion raspetianda o
stmmeﬂte urbaﬂssmz} comunale:. (nf Dog. ‘I}

9 dien se & possibile vendere i beni PIgROYGL G0 G416 o pli-lomiy proviedends. i

questultine cdso; Gl iomfommmzwpmedem inoltre, (solp p

14



C.T.U. Progedura Esecutiva 189/2071 Donalella fag: Altorare

[frazionamento; in giesta ipotesi I'ésperto dovre allegare, alla. relizione’ esimativa i tipi

debitamente approvaii dall Ufficio Tecnico Erariale:

innatara, procedendo, in guesto caso, wlla formazione dei. singofi lotti{ed, ove: e SELrio;

all'identificazione dei nuovi coifini, novické ulla redazione del: ﬁaggmamigm& aﬁég@h&cs&

alla relizione eStimativa 1 ipi debitamente approvati dall’Ufficio: Tecnico

Erariale)
indicande il valore: i cigseuno. di essi e tenendo comro delle quote dei singoli

comproprietari, prevedends anche i determinazione degli eventunly conguagli. in

demw; & ésperto.dovra procedere, i cish <contrario; alla s dell intero esprimivido

complutimente- i giudizio i’ indivisibilitg -eventuiilinente anche -alla luce di qianto

disposto-dall’art. 577 cod. proc. civ. dall'art. 846 c:c. e dalla. L, 3 giigro 1940, 0 1078;

Jornisea, comungue la vutitazione dell sola quota fnd ivisa pignorati, tenends o

miaggiore difficalia elia stessa;

Sia it tetreno che il fabbricato che insiste. sepra non rrsuliavana app»a” ‘"nere
ai-signori : '

eseguire la voliura dei beni per
oggetto.di perizta. {rif. Dog_4).

) accerti sé Uimniobilé & libero ¢ accapate; aeqiisisea il titolo legittimante i

o.la detengione el bene evidenziando se-esso ha datacerte ante

CONTPELE -a?--l&mz;‘me; qyalﬁm ristlting: contratt- 4 —imz:z'iaﬁ@rﬁ-bppmiiﬁii‘:--a{m:g.ﬁfaéedim

sia arcora pemtenfe il gmd;zw per la libevazione del bene; dn dgfeﬁo di ttolo

dell’ oceupante deterineri il valore locative del betie}
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C.T.4. Procedura Esecutiva 189/2011 Donatelia Ing: Altomare

Limmobile risulta 6ccupato dai proprigtari
ne -%'E;'uale-ﬁs’ie-dmeféiaif 1"@1814'

1982, a rogito Na%ar ltalo: Soamajengh: trasoritto af gt@me 8 &ttebre
nn°22066 R.G. ¢ 42778 RP, [Hf. Dog_4).

12) ove Uimmobile sia occupaty dal coniuge separato o dallexconiuge del de

13} indichi-Vesistenza sui Benipignorafi di eveniugli vincoli-artistici, storici, alberghieri
di inalienabilits ‘o di° indivisibiliti: aceert Tesistensy & vincoli o aneri di nutira

condominiale (seghidandy 'se gl e

{dv superficle o gervitiy pwb&!wh&} o ust clviel evidenzioido g{t everitualy -onert: di

st fatto riferimento operande Je opporiune decurtaziont sul prezzo di stima considerands

1o stato di conserviizione dell immobils ¢ Corie: oppomﬁ;}zh alla: procedum g:m;utwa i solf

contratti di locazione e provvedin

exdelle casa f:mnugale

dovriy essere Hienta. 0pp0mbzle et liniiti: di- 9 awni: delle data del provwedimento di
asseg ' SE-NOR IASCrid irei pubblici vegisiri ma antetiore alla dutd di trascrizione

16



G.T.U. Pregedura Esecutiva 189/2011 Donateliz Ing. Altomars

del pignoramento, now oppenibile ally procedira se dispostd con provvédimenty

successivo-alla dafy & traserizione del pignorameno, sempre opponibile se-frascritta in

detaanteriore alla date di trasevizionesdsl ngnommenm in questiultime caso l’fmmal:rzi@

pieno scwziché‘_ sui. valori catastali e Uassenza di garanzia per vizi occulfi nonché per

H criterio di stima adottats & ‘quello del piti probiabile valote di meteato del
bene, in unalibera contratiazione & compravendita, in.condizioni di ordin. ;
mercato..

Il valore di mercato, in‘senso-estimativo, rappresénts. “dloifpr

i Coittant; o W altye defiiite condizioni di ﬁnammmem“o ed pagim f ‘

quale wn Damobile venduto in i mercito. competitivo, nel quiale i compratore ‘ed. il

venditore sono bene informati e agiscona con prudenza, uél proprio interesse e senza

La stimzg: iei pili probabile valore:di mercato: degli immobili &: svolta con 1l
procedimento di “sfirna monoparametrica”.

1 procedimento df “stima monoparametrica® opera in presaﬁza o un
parametro-di stima ( mg-o e § gomune: aglt imimobili di ¢ rif
oggetto di stima,

nto e aﬂ.rm;‘n@bﬂa

Si-giunge alla: stima puntuale ‘del prezzo unitario effetiuando una media
penderata (vafore atteso) dei, prazzi ‘degli. immiobili simil moftiplicaride
parametro-adotiato.

il valore di‘stima delf smmahrie scatutisce, infire, dal prodotto tra i brezza.
unitario & Tamivontare del parametro di stima relative allimmotile- oggetio di

valutazione.

In ang prima fase & Stata svolta: accurata indagine. sul mercato immi
relativamernte ‘& concrete ‘Operazioni di frattativa di com
immobiliari coty

pravendita di unifa
stinaziong residenziale situate in un intorng zonale-abbastanza




C.T.U. Procedura Esectfiva 189/2011 Donatella ing, Altemare.

ristrette,. in 12 i negl

bbricati assimil abﬂz quale que lli di causa, castfwts € vend
ultii -anni, ed aventi' caratterist | ar e &
condizioni defifiibili assolutamente “medla”
In generale sono stati tenuti'in considerazione, con le-dovute cautele, i'dati

isiti relafivi ai-prezzi di ati 6i compravendita, in quantata prezzr {sn getiere

verificali e csa' 1
Immabiligr) a'repamx presso

diriferimento.
In particelare per limmobile oggetio di perizia. 81 possons utilizzare o

di Cosenza, ‘seconde semestre anng 2012, velativi al ‘comune di Marar

seguenti valori

4 dellimmobile oggetto di’procedura, &stafo preso come valore

di mercato: it prezzo wmedio delle quotazioni sopra riporiate; par ad

18



C.TU. Procedura Esecutiva 189/2011 Donatelia Ing. Altomare

e che hanno lo.scopo di “correggere” il valore medio, fiducendolo
© aumentandolo.

*- Ubicazione: gl immobili pignorati sono costituiti da ungnitd immobiliare ed
‘una -corte, localizzgti poco lentano dal centro del comune di Marano
'Marchasate fn via Assunta ntg (coefﬂcaente 1},

w@;ﬂ).,:
* Dotazione implantistica: per Iimmobite’ oggetto di procedura, tale: voce

fisulta esgere buona (coefficiente =1};

* Rele viaria di gccesso e _parcheggi Timmuobile, oggetto di stima, pm

esseére raggiunto & pledi da -‘qualsiasi punio ‘del territorio comunale e

attraverso fa: rete,-\ﬁi@ﬂa.-estsieﬂt—e:x-(_gzeeﬁlc-ien.tef&:‘-'f:_)-,.,_

1| valore whitario del prezze o mercato, tehendo presente i eoefficient di
differenziazione sopra. richiamati, applicato-allimmobite ‘oggelio di s
pari:

(720,00 x 1x 0,9 1T x 1)=

19



C. T4, Procedlina Esgentiva 189/2011 Donatelia ing. Altorare

one della superficie lorda veribile:

3 Superficie: | Coefficiente di Superficie
Descrizione

__ (g} | ponderazions | ragguadiiatai{ma)
‘Superticie vafi
principali e accessoria | 312,00 1,00 312,00

_senizio diretto

Vani accessori a

0.50 : 2050
‘servizio indiretip ' ‘

{25,00) x 0;30 o
Balconi, teftazze e - 7,504 6,80 =
simili e 1440

(66,00)x0,10

(312,00Y x 0,10
Cotte: 1572 4+

31,20+25.20 =

{")Le-superfici:soho state-opportiinamente ragguagliate sécondo if DPR . 138/98

in conclusione, il piti probabile valore di mercate degl ifimobili individuati al
629 eparticella 1272sub 1 &:

Atalevalor

dei manufaill abusivi..

20



C.T.U: Progeding Eseutiva 189/2071 Denatelia tng. Altomars

i -Sa_l,féz@;ﬁé"adﬁéi} valore di G&roliziorie dei manufatti abusivi & stato:otten
moltiplicando il volume. di demalizione per il prezzo uritario a mekrocubo.

lvolume gomplessivo dei mﬁﬁu‘f’éﬁi‘éﬁ@s’:&eﬁﬁ':sulf-térremai-;‘g:jaé‘eﬁﬂéfiiéi_;ai’" rlievi
effeitiiati durante 1l sopraliuoge & pari a 192 metr tubi, -

Dal prezzatio opere civilk:

62011 Regione Calabiia la demoliziorie totale

di fabbricali risufta avere in prezzo Unitario di € 12:05.a) mstrocubo: (i

) Vioto per
pieno, comprese il carico e ilfraspotio a rifiute del materiale dirisulta in disgarica
controllata.

Petanto [importo totale di dermisliziorie del manutatti abusivi-s paria:

192,00 {me) X 12,05 (€/me)=€2.313,60

Pertanto, il valore finale diffisrcats degl immobili &:

In definitiva; il valore di mereato degli immobili & pari & € 258.830,40 in
lettere duetentocinquantotiomilantioeeniotrenta/40 sifo,

15} riporti incapposite Joglio-“iassuntive” @ parte, con assoluta precisione; -essendp:
dati da. riportare mell'ordinanza di vendits; - 1a deserizione sinteticd di Tor ¢ ivi
dart cotasiali-e prozse baser= per ciaseun lotio. n rangra (piens proprietd, usufn el

propriet, ece.)e da wiolarith ‘g

net quesiti da 1o 14,
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CT.U: Procagra Eseoutiva 1892011 Donatelia Ing. Altomare

LOTIO1

DESCRIZIGNE Plena. proprietd degli immobili costitit 63 un fabbricata’ d .oWile.
“abitazione e ferreno di perifienza escliisiva.

DESCRIZIONE CATASTALE

Zona: Csnsuana A categqna BIE, classe 3 ccsnszsteaza 15 vani &
rendita Buro1.200:76;

NATURA E TITOLARITA®
GIURIDICA

PREZZO BASE € 258.830,401n lefiers duecentocinauantoRonmAtocanoRBRIal
B

Con la presenterelazione tecnica, redatta’in originale, eltre due copie perle
parti; chis si compone di 22 (ven‘ttdue) pagine, un-elenco del contentto dei’ fasmcak
di documentazione e di 1°6 fascico di decumenitazione (dal to . 1 aldog 6}, un
CD rom, contenente la relazione ed’l contenuto dei fascicoli di doc&mentaﬁ; '
formato eletironico, titengs: i dver assolto Vincarico: i
convineimento di avere dato, per quarnto: piti possibile, risposta ai: quesm rschxesi;-
con serenitd di giudizio & profenda obletivita e si fingrazia la: SV, per la fidueia
accordatagl.

Rende, T2 Ottobre 2013

ing. Bﬂnateiia Altamare=
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