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ESECUTATO:
'Sig.ra -1 .  -  .  -" ' r  nata a i  . . i  : , . ,  . . ,  ' :

residente a Sezze Via Colle Grotte n. 50.
Sig.  . . :  '  ,
residente a Sezze Via Colle Grotte n. 50,

COMPROPRIETARI:
Non r isultano ulteriori  conti tolari .

OCCUPANTI:
L'unitir immobiliare risulta libera in quanto gfi esecutati si sono trasferiti temporaneamente in
Germania e comunque le chiavi sono in loro possesso i  qual i  hanno consenti to l 'accesso al
compendio immobil iare oggetto di esecuzlone,

STATO CIVILE:
Gli  esecutati  r isultano coniugati  in regime del la COMUNIONE DEI BENI giusta dichiarazione
resa in atto per notaio Valente del 27/03/20A9 rep. 146350 (vedi ALLEGATO "A").
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DATI CATASTALI NELL'A]TO DI PIGNORAMENTO E SPECIFICAZIONE DEL DIRITTO:
Piena Propr ieta $/2 ciascuno) su:

fabbricato ad uso abitativo in Sezze Via Chiesa Nuova snc, cat. A/3 classe 2^
consistenza vani  4,0 R.C. € 144,61 censi ta in Catasto Fabbricat l  a l  F9,22 P. l la 17 sub,
5;

- fabbricato ad uso magazzino in Sezze Via Montagna snc, cat, C/2 classe 2^ consistenza
mq. 22 R.C. € t7,A4 censita in Catasto Fabbrlcati al Fg, 22 P.l la 743 sub-interol

- appezzamento di tereno ad uso agricolo coltivato parte ad uliveto e parte a seminativo
arborato in Sezze Via Colle Grotte porzione AB qualite ULIVETO cl . 2^ Ha 0,08.00 R.D.
€2,A7 e R.A. € 1,45 e porzione AA qual i t i  SEMIN ARBOR cl .  3^ Ha 0,00.92 R.D. € L,2t
e R.A. e 1,45 censito in Catasto Terreni al Fg,22 P.l la 661 della superficie complessiva
di  mq. 892,00;
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- Fabbricati  al Fg. 22 P.l la 743 Sub/- Cat, C/2 (Magazzino);
-  Terreni  a l  F9,72 P, l la 661 qual i te UUVETO di  Ha. 0.08.92;
-  Terreni  a l  Fg.22 P. l la 662 qual i t i  ULIVETO di  Ha. 0.04.46;
- Terreni af Fg, 22 P.l la 664 quali t i  ULIVETO dl Ha. 0.10.50;
-  Terreni  a l  F9,22 P. l la 743 qual i te ENTE URBANO di  Ha. 0.12.20.

7- PARTI COMUNI (LINK PARTI COMUNI): Non sono state r invenute part i  o porzioni
comuni ad eccezione del l 'area di ingresso al l 'abitazione costi tuente la corte comune non
censibile che permette anche di mettere in comunicazione l'abitazione con il terreno
agricolo ed il relativo magazzino.

8- CORRISPONDENZA CATASTALE (LINK CORRISPONDENZA CATASTALE): L'immobile
descri t to nel pignoramento ha sempre individuato in maniera univoca l ' immobile
oggetto del la presente perizia e lo stesso immobile corr isponde a quanto rappresentato
dal le planimetr ie e v isure catastal i .

9- PRECISAZIONI (LINI( PRECISAZIONI): Non vi sono precisazioni da rendere per
l' immobile in oggetto,

10- PROVENIENZA DELL'IMMOBILE (LINK PROVENIENZA VENTENNALE): I l  dir i t to
del la piena propriet i  sul l 'unit i  immobil iare in trattazione E pervenuta ai Sig.r i

-  : !  con atto di acquisto per notaio Valente Rep. 146.350 del
27 /A3/2AA9, registrato a Latina in data 3A/W/20A9 al n. 4L79 e trascritto presso
l'ufficio pubblicitir immobiliare in data 3t/O3/2009 al registro particolare no 5944 e al
registro generale no 9351. Tale atto viene allegato alfa presente perizia sotto la lettera "
A".

11- RAPPORTI DI LOCAZTONE E CONDUZTONE (LrNK STATO OCCUPAZTONE
DELL'IMMOBILE): L'unit ir  immobil iare in oggetto non r isulta locata a terze persone e la
stessa risulta libera da ogni forma di conduzione. Le chiavi d'accesso sono in possesso
dei proprletari  esecutati  Sig.r i

L2- ELENCO FORMALITA'PREGIUDIZIEVOLI, VINCOLI O ONERI GRAVANTI SUL BENE
(LINI( FORMALITA' PREGIUDIZIEVOLI): per quanto concerne le formaliti pregiudizievoli,
s i  r i leva (vedi  al legato "B"):
a) Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario per

notaio Valente Rep. 146.351 del 27/03/2009, iscritta in data 3LlO3/2009 al registro
particolare no 1893 e al registro generale no 9352;

b) Atto esecutivo o cautelare di pignoramento immobil i emesso dal Tribunale di Latina
Rep. 4816 del ZBlLOl\An, trascritto in data L2/L2/2Afi al registro particolare no
19599 e al registro generale no 27554.

13- STATO DI OCCUPAZTONE DELL',IMMOBTLE ( LrNK OCCUPAZIONE IMMOBTLE-
REGIME PATRIMONIALE): L'uniti immobiliare in oggetto non risulta locata a terze
persone e la stessa risulta libera da ogni forma di conduzione. Le chiavl d'accesso sono
in possesso dei proprietari esecutati Sig.ri ; ; I e
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13- coniugi esecutati rlsultano sposati con ll regime della COMUNIONE DEI BENI
come si evince in atto Valente rep. 145350 del 27/O3{2OO9,

L4- VINCOLI OD ONERI E SERVITU'(LINK VINCOLI,ONERI E SERVITU'): per quanto
concerne i vincoli che resteranno a carico dell'acquirente si relaziona;
- che non vi sono in essere domande giudiziali trascritte nd sentenzel
- che non vi sono cessioni di cubatura;
- che non vi sono convenzioni matrimoniali nd provvedimenti di assegnazione della

casa coniugale;
- che non vi sono altri pesi o l imitazioni d'uso n6 regolamenti condominiali,
Per quanto concerne gli oneri e i vincoli giuridici da cancellare al momento del decreto
di trasferimento:
- Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario per

notaio Valente Rep. L46,351 del 27/A3/2O09, iscritta in data 3LlO3/?009 al registro
particolare no 1893 e al registro generale no 9352;

- Atto esecutivo o cautelare di pignoramento immobill emesso dal Tribunale di Latina
Rep. 4816 del 28/1Q/2AL7, trascritto in data L2/L2/2A17 al registro particolare no
19599 e al registro generale no 27554.

15- SERVITU'(LINK SERVITU'): Non A stata rinvenuta l 'esistenza di diritt i  di uso
civico e/o diritto demaniale,

16- VTNCOLT E ONERr CONDOMTNTALT (LrNK VINCOLT/ONERI CONDOMINIALI):
L'unitA immobil iare non 6 gravata da obbllghi, l imitazioni e diritt i  inerenti regolamenti di
condominio.

L7- NORMATIVA URBANISTICA (LINK NORMATIVA URBANISTICA): L'intero
compendio imrnobil iare (abitazione, magazzino e terreno agricolo) ricade all ' interno di
un area per cui le previsioni urbanistiche destinano all'attiviti agricola (vedi Certificato
di Destinazione Urbanistica allegato sotto la lettera " F *.

18- Rre OrsRItR' URBANISTICA (LINK REGOLARITA' URBANISTICA):
L'abitazione e ll magazzino risultano essere stati realizzati antecedentemente all'anno
L957
Per quanto concerne i l  certif icato di agibil i t ir , l ' immobile nd risulta sprovvisto,

19- TITOLARITA' (LINK TITOLARITA'): la t i tolarita del diritto di proprieta appartiene
per la quota di Iz ciascuno agli esecutatl r- l
r isultano ulteriori contitolari.

2A. ADEMPIMENTI NECESSARI AI FINI URBANISTICO/EDILIZIO, CATASTALE ED
ENERGETICO: Gli adempimenti di carattere urbanistlco/edilizio da sostenere da parte
del potenziale acquirente consistono:

nell ' inoltro di S,C.A. (Segnalazione Certif icata dl Agibil i t i) con tutta la
documentazione di rito prevista dall 'art. 24 del D.P.R. 380/2001,
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