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Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 44 / 2021

Beni in Comelico Superiore (BL)
Localita/Frazione Padola
Via Sant'Anna n°2

Lotto: 001

1. Quota etipologia del diritto
Corpo: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessae parti comuni

Corpo: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni

NFORMAZIONI DI CUl AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DE|I BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

2. Dati Catastali

Corpo: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessa e parti comuni
Categoria: Abitazione ditipo civile [A2]

Dati catastali: foglio 42, particella 484, subalterno?

Confini: |l bene oggetto dipignoramento al P.T confina con i beni identificati catastalmente al Foglio
n°42 mappale 484 sub 5-6 e sub 2 bene comune non censibile, al P.1 confina con i beni identificati
catastalmente al Foglio n°42 mappale 484 sub 12 e al P.2 confina con i beni identificati catastal-
mente al Foglio n°42 mappale 484 sub 10 Il bene identificato catastalmente al Foglio n°42 mappale
484 confinacon il bene identificato catastalmente al Foglio n°42 mappale 1098 e parte comunale.

Dati catastali: foglio 42, particella 484, subalterno6

Confini:ll bene oggetto dipignoramento al P.T confina con i beni identificati catastalmente al Foglio
n°42 mappale 484 sub 7 e sub 2 bene comune non censibile e mappale 1098 . |l bene identificato ca-
tastalmente al Foglio n°42 mappale 484 confinacon il bene identificato catastalmente al Foglio n°42

mappale 1098 e parte comunale.

Conformita catastale: S|

Corpo: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni
Categoria: Negozi, botteghe [C1]

Dati catastali: foglio 42, particella 484, subalterno5
Confini:ll bene oggetto dipignoramentoal P.T confina con i beni identificati catastalmente al Foglio
n°42 mappale 484 sub 7 e sub2 bene comune non censibile. |l bene identificato catastalmente al Fo-

glio n°42 mappale 484 confina con il bene identificato catastalmente al Foglio n°42 mappale 1098 e
parte comunale.

Conformita catastale: S|

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p.5
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3. Corrispondenzadei dati catastali a quelliindicate nell'atto di pignoramento

Corpo: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessae parti comuni

| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato difatto e sono gli stessiche vengono
riportati nell'atto di pignoramento n°366 del 28/05/2021,nell'lstanza di venditadel 01/07/2021 che fa
riferimento all'atto di pighoramento e la Nota di Trascrizione del pighoramento trascritta il
10/06/2021 ai nn 7053/5828 allegata alla stessa, affinché sivendasolo quantorichiesta dall'istanza.

Corpo: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni

| dati corrispondonossia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono gli stessiche vengono
riportati nell'atto di pignoramento n°366 del 28/05/2021,nell'lstanza divenditadel 01/07/2021 che fa
riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il
10/06/2021 ai nn 7053/5828 allegata alla stessa, affincheé si vendasolo quantorichiesta dall'istanza.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTC DELLA VENDITA —p.5
4, Condizionidell'immobile

Corpo: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessa e parti comuni
Stato: buono

Corpo: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni
Stato: buono

INFORMAZIONI DI CUl AL PUNTO 2. DESCRIZIONE —p.9
5. Situazione edilizia/ urbanistica
Corpo: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessa e parti comuni

Conformitaedilizia: S|

Corpo: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni
Conformita urbanistica: NO

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 4. EDILIZIA / URBANISTICA — p.
6. Stato di possesso

Corpo: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessa e parti comuni
Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Corpo: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni

Occupato I comodato d'uso stipulato in data 02/08/2021
Registrato a Agenzia Entrate Belluno il 17/08/2021 ai nn.0038745

Tipologia contratto: durata solo 5 anni, scadenza 02/08/2026

Data di rilascio: 02/08/2026

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 5. STATO DI POSSESSO —p. 22
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7. Oneri

Corpo: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessa e parti comuni
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: nessuna

Corpo: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: nessuna

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p. 24

8. APE
Corpo: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessa e parti comuni
Certificato energetico presente: Sl
Indice di prestazione energetica: Classe Energetica G
Corpo: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni
Certificato energetico presente: S|

Indice di prestazione energetica: Classe Energetica E

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.24

9. Altre avvertenze

Corpo: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessae parti comuni

Corpo: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE - p.24

10. Vendibilita

buona.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.26

11. Pubblicita
Si consiglia le forme di pubblicita come in uso pressoil Tribunale di Belluno (siti web, cartello di ven-

dita e pubbilicita sui giornali locali).

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO - p.26

12. Prezzo

Prezzovalore base d’asta lotto : € 313.535,00 Prezzovalore di stima complessivo lotto : € 370.276,00
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.26

13. Valore mutuo
nessuno

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.26
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessa e parti co-

muni.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in frazione: Padola, Via Sant'Anna n°2

Note: Trattasi di porzione indipendente sita sul lato nord-est di un fabbricato composto da altre
unita abitative ove sono stati creati un'unita abitativa al P.1-2 con ingresso e scala e un garage al
P.T. | beni comuni non censibili sono identificati catastalmente al Foglio n®42 mappale 484 sub 2
(C.T.al P.T.).(Vedere Allegato C)

Quota e tiioloiia del diritto

Eventua‘i comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione |

Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimentoin visura deidati di superficie; VARIA-
ZIONEdel 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario; CLASSAMENTO AUTOMATICO del
25/08/1989 in attidal 01/10/1991 (n.C1545/1989) ;COSTITUZIONE in attidal 01/10/1991 (n.
C1545/1989). Il Foglio n°42 mappale 484 derivada :VARIAZIONE D'UFFICIO del 23/10/2015
Pratica n. BL0O066122 in atti dal 23/10/2015 IST. PROT. 64636 DEL 16.10.2015 (n.1060.1/2015)
dove é variato/soppresso il Foglio 42 mappale 484 sub 2 ;VARIAZIONE D'UFFICIO del
24/07/1989 in atti dal 18/02/1991 MAP.597/89 (n.13.1/1989) dove sono stati variati/sop-
pressigli immobili al Foglio n°42 mappale 484 sub 1-3-4-5-6 e mappale 1053;Impianto mecca-
nografico del01/04/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: Il bene oggetto dipighoramentoal P.T confina con i beni identificati catastalmente al
Foglio n®42 mappale 484 sub 5-6 e sub 2 bene comune non censibile, al P.1 confina con i beni
identificati catastalmente al Foglio n°42 mappale 484 sub 12 e al P.2 confina con ibeni identi-
ficati catastalmente al Foglio n°42 mappale 484 sub 10 Il bene identificato catastalmente al Fo-
glio n°42 mappale 484 confina con il bene identificato catastalmente al Foglio n°42 mappale
1098 e parte comunale.

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione : | GG, oo 42, particella 484, subalterno 6, indirizzo Via
Sant'Annan°®2, piano T, comune Comelico Superiore, categoria C/6, classe U, consistenza 11,
superficie 14 , rendita€ 14,77

Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura deidati di superficie; VARIA-
ZIONEdel 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario ;CLASSAMENTO AUTOMATICO del
25/08/1989 in atti dal 01/10/1991 (n.C1545/1989);COSTITUZIONE in atti dal 01/10/1991 (n.
C1545/1989). 1l Foglio n°42 mappale 484 derivada :VARIAZIONE D'UFFICIO del 23/10/2015
Pratica n. BLO066122 in atti dal 23/10/2015 IST. PROT. 64636 DEL 16.10.2015 (n.1060.1/2015)
dove é variato/sopressoil Foglio42 mappale 484 sub 2 ;VARIAZIONE D'UFFICIO del 24/07/1989
in atti dal 18/02/1991 MAP.597/89 (n. 13.1/1989) dove sono stati variati/soppressigliimmobili
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al Foglio n°42 mappale 484 sub 1-3-4-5-6 e mapale 1053;Impianto meccanografico del
01/04/1976.
Millesimi di proprieta di parti comuni: Nessuno
Confini: Il bene oggetto dipignoramento al P.T confina con i beni identificati catastalmente al
Foglio n°42 mappale 484 sub 7 e sub 2 bene comune non censibile e mappale 1098 . |l bene
identificato catastalmente al Foglio n°42 mappale 484 confina con il bene identificato catastal-
mente al Foglio n°42 mappale 1098 e parte comunale.

Corrispondenzadei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione:| dati corrispondonossia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessiche vengonaoriportatinell‘atto di pignoramenton®366 del 28/05/2021,nell'lstanza di
vendita del 01/07/2021 che fa riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del
pignoramento trascritta il 10/06/2021 ai nn 7053/5828 allegata alla stessa, affinché sivenda
solo quanto richiesta dall'istanza.

Perquanto sopra si dichiara la conformita catastale

Planimetria con individuazione fabbricato
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Ortofoto con individuato il fabbricato

Espropriazione per pubblica utilita: nessuna

Identificativo corpo: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni.

Negozi, botteghe [C1] sito in Comelico Superiore (BL) CAP: 32040 frazione: Padola, Via
Sant'Anna n°2/A

Note: Trattasi di unita ad uso commerciale con parti comuni in fabbricato composto da piu unita
immobiliari. | benicomuni non censibili sono identificati catastalmente al Foglio n°42 mappale 484
sub2 (C.T.al P.T.).(Vedere Allegato C)

Quota e tipologiadel diritto

1/1 I - Picna proprieta

Eventua‘i comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione : | G foglio 42, particella 484, subalterno 5, indirizzo Via
Sant'Annan®2/a, piano T, comune Comelico Superiore, categoria C/1, classe 4, consistenza 28,
superficie 37 , rendita € 686,89

Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimentoin visura deidati di superficie; VARIA-
ZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario; CLASSAMENTO AUTOMATICO del
25/08/1989 in atti dal 01/10/1991 (n.C1545/1989) ;COSTITUZIONE in atti dal 01/10/1991 (n.
C1545/1989);COSTITUZIONE in atti dal 01/10/1991 (n.C1545/1989). Il Foglio n°42 mappale
484 derivada :VARIAZIONE D'UFFICIO del 23/10/2015 Pratica n. BL0O066122 in atti dal
23/10/2015 IST. PROT. 64636 DEL 16.10.2015 (n.1060.1/2015) dove & variato/soppresso il Fo-
glio42 mappale 484 sub 2 ;VARIAZIONE D'UFFICIO del 24/07/1989 in atti dal 18/02/1991
MAP.597/89 (n. 13.1/1989) dove sono stati variati/soppressigli immobili al Foglio n°42 map-
pale 484 sub 1-3-4-5-6 e mappale 1053;Impianto meccanografico del 01/04/1976.

Millesimi di proprietadi parti comuni: Nessuno
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Confini: Il bene oggetto dipignoramento al P,T confina con i beni identificati catastalmente al
Foglio n®42 mappale 484 sub 7 e sub 2 bene comune non censibile. Il bene identificato cata-
stalmente al Foglio n°42 mappale 484 confina con il bene identificato catastalmente al Foglio
n°42 mappale 1098 e parte comunale.

Corrispondenzadei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione:| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessiche vengonoriportatinell'atto di pignoramenton®366 del 28/05/2021,nell'lstanza di
venditadel 01/07/2021 che fa riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del
pignoramento trascritta il 10/06/2021 ai nn 7053/5828 allegata alla stessa, affinché sivenda
solo quantorichiesta dall'istanza.

Perquanto sopra si dichiara la conformita catastale; note: Si notifica che in planimetria viene
segnalata una parete divisoria con porta in corrispaondenza del BCNC Centrale termica che oggi
non é presente in ogni caso tale difformita non incide sul classamento dell'immobile.

Planimetria con individuazione fabbricato

Ortofoto con individuazione fabbricato
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Espropriazione per pubblica utilita: nessuna

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

Giimmobili oggetto di procedurasono un’unita abitative e commerciale ricavate in fabbricati denominati
di rifabbrico, siti nel Comune di Comelico Superiore Frazione Padola localita turistica sia invernale che
estiva. La stessa oltre ad avere un suo comprensorio sciistico € vicina al Passo Monte Croce e al confine
con la provincia autonoma Alto Adige raggiungibile in pochikilometrie dalla stessa é possibile raggiungere
le altre localita sia del Comelico quanto del Cadore pertanto ha una posizione dal punto di vista turistico
molto strategica. Nelle vicinanze degli immobili abbiamo delle attivita commerciali quale negozio alimen-
tari bar ecc .| fabbricati ricadono nella Zone Omogenea A—centrostoricodel P.R.G, Comunale.

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presentinellazona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: miste

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Monte Ajarnola, Col Quaterna, Lago di Sant'Anna..

Attrazioni storiche: chiesa parrocchiale di San Luca Evangelista, il Museodella Cultura Alpina Ladina del
Comelico e I'antica stua.

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessa e
parti comuni

Trattasi di unita abitativa con garage e parti comunial P.T.1-2di una porzione di fabbricatoin prossimita
della Strada Provinciale 532 in Padola. Al P.T. vi & il garage e l'ingresso con vano scale a cui siaccede al P.1
ove vi & un'ampia zona soggiorno-pranzo con terrazzi, un disimpegno da cui si accede al bagno e alla
cucina; dal soggiorno -pranzo tramite la scala interna si accede al disimpegno al P.2, a n°3 camere e al
bagno. Peraccedere al bene comune C.T. al P.T. bisogna passare peril negozio identificato catastalmente
al Foglio n°42 mappale 484 sub 5. (vedere Allegato C-B)

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 | < propriet3

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 199,06

E' postoal piano:P.T.-1-2

L'edificio & stato costruito nel: 800

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1988/1989

L'unita immobiliare & identificata con il numero: Via Sant'Annan 2; ha un'altezza utile interna di circa m.
H.ml. 2,55/2,65 al P.T.,H.ml. 2,40 al P.1,daH.ml. 2,20 aH.ml. 2,70 al P.2

L'intero fabbricato € composto da n. 3 piani complessividi cuifuoriterra n. 3 e dicui interratin. 0
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Stato di manutenzione generale: buono

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale; c.a.; condizioni: buone;

Copertura tipologia: a falde; materiale: legno; condizioni: buone;
Solai tipologia: solettain c.a. in opera; condizioni: buone;
Strutture verticali materiale: muratura; condizioni: buone;

Componenti edilizie e costruttive:

Infissiesterni

tipologia: anta singola e/o doppia con vasistas materiale: le-
gno protezione: scuretti materiale protezione: legno condi-
zioni: buone

Riferito limitatamente a: P.1-2

Infissiesterni

tipologia: portone basculante in metallo materiale: legno-allu-
minio condizioni: da normalizzare

Infissiinterni

tipologia: a battente materiale: legno condizioni: buone

Manto di copertura

materiale: lamiere zincate condizioni: buone

Pavim. Interna

materiale: piastrelle di gres condizioni: buone
Riferito limitatamente a: bagnoal P.2

Pavim. Interna

materiale: cotto condizioni: buone
Riferito limitatamente a: P.1-P.2 escluso bagnoe camereal P.1

Pavim. Interna

materiale: parquet di legno condizioni: buone
Riferito limitatamente a: camere al P.2

Pavim. Interna

materiale: cls tipo industriale condizioni: buone
Riferito limitatamente a: garage e terrazzi

Portone diingresso

tipologia: anta singolaa battente materiale: legno condizioni:
da normalizzare

Rivestimento

ubicazione: bagno+cucina materiale: gres porcellanato condi-
zioni: buone
Riferito limitatamente a: bagni

Scale

posizione:arampa unica rivestimento: cotto condizioni:
buone

IMPIANTI (CONFORMITA E CERTIFICAZIONI)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico

Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento | 88/89
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Esiste la dichiarazione di conformita | NO
L. 46/90 e successive

Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento Sl
Tipologia diimpianto caldaia a gasolio
Stato impianto buono
Potenzanominale 32,00 kw

Epoca di realizzazione/adeguamento | 88/89

Esiste la dichiarazione di conformita | NO

Note Vedere rapporto dicontrollo effettuato dalla Ditta Gagliardi
di Auronzo di Cadore (BL) in Allegato D.

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento | NO
o climatizzazione

Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensorio NO
montacarichi

Esistenzacarri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente NO

pericolosi
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Vista garageal P.T.
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Vista camera 1 al P.2

Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto B - Unita ad uso commerciale e parti comuni

Trattasi di unita immobiliare uso commerciale al P.T. di una porzione di fabbricato in prossimita della
Strada Provinciale 532 in Padola. Si compone di ampio vano con ingresso principale da sud-estin prossi-
mita di Via Sant'Anna (SP532) e ingresso privato dal P.T. ingresso vano scale dell'abitazione, di un anti
bagno ove era previsto un divisorio con il bene comune non censibile vano C.T. non presente durante il
sopralluogo e un bagno (con vaso, lavandino e doccia).Per quantoattieneil divisorio lo stesso dovra essere
realizzato pertanto si computaun costo forfettario di Euro 1200 perdareil lavorofinito secondo la regola
dell'arte da defalcare dal valore di stima.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di A Picna proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 36,71

E' posto al piano: P.T.

L'edificio e stato costruito nel: 800

L'edificio & stato ristrutturato nel: 1988/1989
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m. H.ml. 2,55

Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 44 / 2021
L'unita immobiliare & identificata con il numero: Via Sant'Anna n 2/a; ha un'altezza utile interna di circa

L'intero fabbricato & composto da n. 3 piani complessividi cuifuoriterra n. 3 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: buono

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

Caratteristiche strutturali:

Copertura

tipologia: a falde; materiale: legno; condizioni: buone;

Solai

tipologia: solettain c.a. in opera; condizioni: buone;

Strutture verticali

materiale: muratura; condizioni: buone;

Componenti edilizie e costruttive:

Infissiesterni

tipologia: vetrate con portafinestra materiale: alluminio pro-
tezione:inesistente condizioni: buone

Infissiinterni

tipologia: a battente materiale: legno condizioni: buone

Manto di copertura

materiale: lamiere zincate condizioni: buone

Pavim. Interna

materiale: cotto condizioni: buone
Riferito limitatamente a: vano principale,antibagnoe ct

Pavim. Interna

materiale: piastrelle di gres condizioni: buone
Riferito limitatamente a: bagno

Rivestimento

ubicazione: bagno materiale: piastrellle in gres condizioni:
buone
Riferito limitatamente a: bagni

Impianti:

Fognatura

tipologia: mista recapito: collettore o rete comunale

IMPIANTI (CONFORMITA E CERTIFICAZIONI)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico

SI

Epoca di realizzazione/adeguamento

2003 (realizzazione 88/89)

L. 46/90 e successive

Esiste la dichiarazione di conformita

Sl

Note Dichiarazione di conformita impianto elettrico Ditta Ribul
Alfier Giulio del24/09/2003.
Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento Sl
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Tipologia di impianto

caldaia a gasolio

Stato impianto buono
Potenzanominale 34,80 kw
Epoca di realizzazione/adeguamento | 88/89
Esiste la dichiarazione di conformita | NO

Note

Dichiarazione di Conformitaimpianto idrosanitario e scari-
chi ditta Molin p.i. Aldo S.r.| del 30/11/2005

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento | NO
o climatizzazione
mpianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensorio NO
montacarichi
Esistenzacarri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente NO
pericolosi

Note generaliimpianti: Vedere Allegato B-D
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3. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

Note S

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessae parti comuni

Note NG

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni
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4. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comelico Superiore (BL) CAP: 32040 frazione:Padola, Via Sant'Anna
n°2

Numero pratica: Concessione Edilizia n 345 e 383 del 1987

Intestazione: I GGG

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione di porzione di fabbricato rurale ad abitazione con sopraelevazione e locale
commercialeal P.T.

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione indata 03/12/1987 al n. di prot. 7403

Rilascio in data 21/01/1988 al n. di prot. 345 383

Abitabilita/agibilita in data 06/02/1989 al n.di prot. 302

NQTE: agibilita solo perautorimessaal P.T.e P.1-2

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessae parti comuni

Abitazione di tipo civile [A2] sitoin Comelico Superiore (BL) CAP: 32040 frazione: Padola, Via Sant'Anna
n°2

Numero pratica: Concessione Edilizia n 286/88

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Perlavori: Variante in corso d'opra relativa a ristrutturazione di fabbricato rurale e trasformazione d'uso
Oggetto: variante

Presentazione indata 29/10/1988 al n. di prot. 6885

Rilascio in data 09/01/1989 al n. di prot. 286

Abitabilita/agibilita in data 06/02/1989 al n.di prot. 302

NOTE: agibilitd solo perautorimessaal P.T.e P.1-2

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessae parti comuni

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comelico Superiore (BL) CAP: 32040 frazione:Padola, Via Sant'Anna
n°2
Numero pratica: D.I.A. protn°5910 del 28/07/2008

Intestazione:
Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita{ Testo unico)

Perlavori: Manutenzione straordinaria restauro esterno facciate

Oggetto: variante

Presentazione in data 28/07/2008 al n. di prot. 5910

Abitabilita/agibilita in data 06/02/1989 al n.di prot. 302

NOTE: agibilita solo perautorimessaal P.T.e P.1-2

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessae parti comuni

Negozi, botteghe [C1] sito in Comelico Superiore (BL) CAP: 32040 frazione: Padola, Via Sant'Anna n°2/A
Numero pratica: Concessione Edilizia n 345 e 383 del 1987

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ristrutturazione di porzione di fabbricato rurale ad abitazione con sopraelevazione e locale
commercialeal P.T.

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione indata03/12/1987 al n. diprot. 7403

Rilascio in data 21/01/1988 al n. di prot. 345 383

Abitabilita/agibilita in data 06/02/1989 al n.di prot. 302

NOTE: agibilita solo perautorimessaal P.T.e P.1-2

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni
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Negozi, botteghe [C1] sito in Comelico Superiore (BL) CAP: 32040 frazione: Padola, Via Sant'Anna n°2/A

Numero pratica: Concessione Edilizia n 286/88

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Perlavori: Variante in corso d'opra relativa a ristrutturazione di fabbricato rurale e trasformazione d'uso
Oggetto: variante

Presentazione in data 29/10/1988 al n. di prot. 6885

Rilascio in data 09/01/1989 al n. di prot. 286

Abitabilita/agibilita in data 06/02/1989 al n.di prot. 302

NOTE: agibilita solo perautorimessaal P.T.e P.1-2

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni

Negozi, botteghe [C1] sito in Comelico Superiore (BL) CAP: 32040 frazione: Padola, Via Sant'Anna n°2/A
Numero pratica: D.I.A. protn°5910 del 28/07/2008

Intestazione: ([ GcNcNGNGEEEEEE

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita (Testo unico)

Perlavori: Manutenzione straordinaria restauro esterno facciate

Oggetto: variante

Presentazione in data 0000-00-00 al n. di prot. 5910

Abitabilita/agibilita in data 09/12/2005 al n.di prot. 9856

NOTE: Certificato di Agibilita n°24 del 09/12/2005

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni

4.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]
Per quantosopra si dichiara la conformita edilizia

Note generalisulla conformita: Vedere Allegato B-D
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessae parti comuni

Negozi, botteghe [C1]

Perguantosopra si dichiara la conformita edilizia

Note sulla conformita edilizia: E' stata rilevata la presenza diun forofinestrairregolare tra C.T. e garage
non segnalata negli elaborati agli atti ma tale incongruenza pud non essere considerata difformitain

guanto le piante sono delle sezioniquindi dipende dall'altezza da cui vengono fatte dal tecnico.

Note generalisulla conformita: (Vedere Allegato B-D)
Dati precedenti relativi ai corpi: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni

4.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale

In forzadella delibera: Variante 1999

Zona omogenea: Z.T.0.A "Centrostorico"

Norme tecniche di attuazione: Art. 29-30-31-32-33-34-35 NTAin particolare:
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conservazione disingoli elementiesterni-ristruttu-
razione globale-demolizione e ricostruzione; ri-
strutturazione urbanistica-riordino volumetrico-ri-
composizione architettonica fronti alterati-sedimi
perutilizzi pertinenziali.(Allegato B)

Note sulla conformita:

Nessuna.

Note generalisullaconformita: Vedere Allegato B
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessae parti comuni

Negozi, botteghe [C1]

Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale

In forzadella delibera: Variante generale PRG 1999

Zona omogenea: Z.T.0.A "Centrostorico"

Norme tecniche di attuazione: Art. 29-30-31-32-33-34-35 NTAin particolare: con-

servazione disingoli elementiesterni-ristruttura-
zione globale-demoaolizione e ricostruzione; ristrut-
turazione urbanistica-riordino volumetrico-ricom-
posizione architettonica frontialterati-sedimiper
utilizzi pertinenziali.(Allegato B)

Note sulla conformita:
Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni

A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessa e parti comuni - Rilievo al P.T.ingresso -scala
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A - Upita abitativa al PT-1-2 con autorimessa e parti comuni - Rilievo al P.1

A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessa e parti comuni - Rilievoal P.2

A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessa e parti comuni - Rilevo garage al P.T.
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B - Unita ad uso commerciale e parti comuni - Rilievo immohbile al P.T

5. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessa e parti comuni
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comelico Superiore (BL), Via Sant'Anna n°2
Occupato dal debitore e dai suoifamiliari

Identificativo corpo: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni

Negozi, botteghe [C1] sito in Comelico Superiore (BL), Via Sant'Annan°2/A
Occupato da_ comodato d’uso stipulato in data 02/08/2021
Registratoa Agenzia Entrate Belluno il 17/08/2021 ainn.0038745

Tipologia contratto: durata solo 5 anni, scadenza 02/08/2026

Data di rilascio: 02/08/2026

Note:Vedere Allegato D

6. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
6.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

6.1.1 Domande giudizialio altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

6.1.2 Convenzionimatrimonialie provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

6.1.3 Attidiasservimento urbanistico:
Nessuna.

6.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.
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6.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
6.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata a favore di |

I D rivante da: Contratto di mutuo fondiario del 27/09/2007; Importo ipo-
teca: €400000; Importo capitale: € 200000 ; A rogito di Notaio | i Scdico
(BL) in data 27/09/2007 ai nn. 21248/3239; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Bel-
luno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 04/10/2007 ai nn. 14068/2901
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessae parti co-
muni

- Ipoteca volontaria annotata a favore di (|| | | | |
B O ivante da: Contratto di mutuo fondiario del 28-08-2015;

Importoipoteca: € 240000; Importo capitale: € 150000 ; A rogito di Notaio I ENEEEEEEE
di Belluno in data 28/08/2015 ai nn. 2545/1847; Iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di
Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 01/09/2015 ai nn. 9445/1116
Dati precedentirelativi ai corpi: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessae parti co-
muni

- Ipotecavolontaria annotata a favore di

Derivante da: Contratto di mutuo fondiario del 14-11-2018;
Importoipoteca: € 110000; Importo capitale: € 55000 ; A rogito di Notaio | GGG i
Bellunoin data 14/11/2018 ai nn. 7085/5220; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di
Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 15/11/2018 ai nn. 13364/1456
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessae parti co-
muni

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di [ R
I D v ante da: Decreto ingiuntivo n 43 del 04/02/2020 del Tribunale

di Belluno; Importo ipoteca: € 40000; Importo capitale: € 23172,06 ; A rogito di Tribunale di
Bellunoin data 04/02/2020 ai nn. 43; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno
(territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 06/08/2020 ai nn. 7361/836

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessae parti co-
muni

- Ipotecavolontaria annotataa favore di

I D<rivante da: Contratto di mutuo fondiario del 27/09/2007; Importoipo-
teca: €400000; Importo capitale: € 200000 ; A rogito di Notaio ([l EEEGEGENEE
(BL) in data 27/09/2007 ai nn.21248/3239; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate diBel-
luno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 04/10/2007 ai nn. 14068/2901
Dati precedentirelativi ai corpi: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni

- Ipoteca volontaria annotata a favore di [
I D rivante da: Contratto di mutuo fondiario del 28-08-2015;

Importoipoteca: € 240000; Importo capitale: € 150000 ; A rogito di Notaiojj NN
di Belluno in data 28/08/2015 ai nn. 2545/1847; Iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di
Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 01/09/2015 ai nn. 9445/1116
Dati precedenti relativi ai corpi: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni

- Ipoteca volontaria annotata: favore ci I

Derivante da: Contratto di mutuo fondiario del 14-11-2018;
Importoipoteca: € 110000; Importo capitale: € 55000 ; A rogito di Notaio|| | GG
Bellunoin data 14/11/2018 ai nn. 7085/5220; Iscritto/trascrittoa Agenziadelle Entrate di
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Belluno (territorio e servizio pubblicitd immobiliare) in data 15/11/2018 ai nn. 13364/1456
Dati precedenti relativi ai corpi: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di [

Derivante da: Decreto ingiuntivo n 43 del 04/02/2020 del Tribunale
di Belluno; Importo ipoteca: € 40000; Importo capitale: €23172,06 ; Arogito di Tribunale di
Bellunoin data 04/02/2020 ai nn. 43; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno
(territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 06/08/2020 ai nn.7361/836

Dati precedentirelativi ai corpi: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni

6.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento afavore di

_; Derivante da: Verbale dipignoramento del 28-05-2021 ; A rogito di UNEP del
Tribunale di Belluno in data 28/05/2021 ai nn. 366 iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate
di Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 10/06/2021 ai nn.
7053/5828;
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessae parti co-
muni

-pignoramentoa favore di | EEEEEEEEEEEEEE

Derivante da: Verbale dipignoramento del 28-05-2021 ; A rogito di UNEP del
Tribunale di Belluno in data 28/05/2021 ai nn. 366 iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate
di Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 10/06/2021 ai nn.
7053/5828;
Dati precedentirelativi ai corpi: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni

6.2.3 Altre trascrizioni: Nessuna.
6.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: Nessuna.

6.3 Misure Penali Nessuna.

. ALTRE INFORMAZIONIPER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo: A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessa e parti comuni
Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comelico Superiore (BL), Via Sant'Anna n°2
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: nessuna.
Millesimi di proprieta: nessuno

Accessibilitadell'immobile ai soggetti diversamente abili:NO

Particolari vincoli e /o dotazioni condominiali: Nessuna

Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Classe EnergeticaG

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Identificativo corpo: B - Unita ad uso commerciale e parti comuni
Negozi, botteghe [C1] sito in Comelico Superiore (BL), Via Sant'Annan®2/A
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna
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Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: nessuna.
Millesimi di proprieta: nessuno

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuno
Attestazione Prestazione Energetica: Presente

Indice di prestazione energetica: Classe EnergeticaE

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Abitazione ditipo civile [A2] di cui al punto A - Unitaabitativa al PT-1-2 con autorimessa e parti comuni

Informazioni relative al calcolo dellaconsistenza:
Percalcolare la consistenzaviene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda

complessivacon l'applicazione dei coefficientiin base alla destinazione d'uso.

Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente

VANO SCALEP.T-1 sup reale lorda 9,32 .25 2,33
SOGGIORNO-PRANZO P1 sup reale lorda 37,38 1,00 37,38
DISIMPEGNO P1 sup reale lorda 2,52 0,25 0,63
BAGNO P.1 sup reale lorda 4,23 1,00 4,23
CUCINA P.1 sup reale lorda 8,62 1,00 8,62
TERRAZZO 1P.1 sup reale lorda 7,76 0,30 2,33
TERRAZZO 2P1 sup reale lorda 3,00 0,30 0,90
VANO SCALEP1-2 sup reale lorda 53,74 0,25 13,44
DISIMPEGNP P2 sup reale lorda 7,67 0,25 1,92
CAMERA 1P.2 sup reale lorda 18,15 1,00 18,15
CAMERA 2 P.2 sup reale lorda 9,96 1,00 9,96
BAGNO P.2 sup reale lorda 9,99 1,00 9,99
VANO P.2 sup reale lorda 8,63 1,00 8,63
TERRAZZO P.2 sup reale lorda 3,00 0,30 0,90
GARAGE P.T. sup reale lorda 15,09 0,50 7,55

199,06 126,95

Negozi, botteghe [C1] di cui al punto B - Unitaad uso commerciale e parti comuni

Informazioni relative al calcolo dellaconsistenza:
Percalcolare la consistenza viene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda
complessiva con I'applicazione dei coefficientiin base alla destinazione d'uso.

Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente

NEGOZIO sup reale lorda 33,03 1,00 33,03
ANTI BAGNO sup reale lorda 1,00 0,25 0,25
BAGNO sup reale lorda 2,68 1,00 2,68
36,71 35,96
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteriodi stima:

La stima delvalore di mercato risulta complessain quanto nonsi dispone di atti di compraven-
dita riguardanti immobili similari con i quali effettuare una comparazione seria non trovano ap-
plicazione i metodidi stima analitici, secondo gli standard di valutazione propostidal Codice
delle Valutazioni Immobiliari di Tecnoborsa.
Pertanto si utilizza il criterio di stima comparativo (stimasintetica);i valori derivano da quelli di
riferimento (minimo e massimo) riportati dall’Osservatorio Immobiliare dell’ Agenzia del Territo-
rio, mediati con le condizioni dell'immobile in esame e dal confronto con valori di mercato prati-
cati dagli Operatoridel settore (Agenzie immobiliaridella zona e siti internet) tenendo conto
che ivalori OMl siriferiscono all'intero Comune Comelico Superiore dove Padolavista la posi-
zione e i servizioffertié una localita di montagnadi nicchia oggi richiesta.
| valori segnalatidall'OMI che perquella zona Centrale in stato conservativo normale di tipo ci-
vile vada€/mqg 1200 a €/mq 1600 ; ivalori medisegnalati da Immobiliare .it ed altri siti web
nonché tecnici del settore perimmobili di tipo abitativo simili in zona centrale vannoda €/ma.
2000 a€/mq.3000 pertanto considerando l'ubicazione, dimensioni, statodi conservazione e
manutenzione, dotazioniimpiantistiche , in relazione alle indicazioni del mercato e ai fattori so-
pra esposti, si ritiene che possaessere applicato un valore di€/mg 2300,00 (in tale valore sono
ricomprese le parti comuni). Per quanto attiene I'immobile ad uso commerciale i valori segnalati
dall'OMI che perquella zona Centrale in stato conservativonormale va da€/mq 930 a €/mq
1150 e i valori OMI come sopradetto si riferiscono a tutto il Comune di Comelico Superiore,
sentiti operatoridel settore e perconoscenzapersonale considerate le caratteristiche intrinse-
che ed estrinseche ubicazione e stato di manutenzione, siritiene di dare un valore di Euro
2000,00 comprese le parti comuni.(idati reperitisono stati archiviati presso lo studio del sotto-
scritto e sono visionabili in qualsiasi momento da chi ne facesse richiesta).

8.2 Fonti diinformazione:
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Agenzie Immobiliari, tecnici del
settore, siti web e I'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate.

8.3 Vendibilita:
buona

8.4 Pubblicita:
Si consiglia le forme di pubblicita come in uso pressoil Tribunale di Belluno (siti web, cartello di
vendita e pubblicita sui giornali locali).

8.5 Valutazione corpi:

A - Unita abitativa al PT-1-2 con autorimessae parti comuni. Abitazione ditipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 298.356,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
VANO SCALE P.T.-1 2,33 € 2.350,00 €5.475,50
SOGGIORNO-PRANZO 37,38 € 2.350,00 € 87.843,00
P1
DISIMPEGNO P1 0,63 € 2.350,00 € 1.480,50
BAGNO P.1 4,23 € 2.350,00 €9.940,50
CUCINA P.1 8,62 € 2.350,00 € 20.257,00
TERRAZZO 1P.1 2,33 £ 2.350,00 €5.475,50
TERRAZZO 2P1 0,90 € 2.350,00 €2.115,00
VANO SCALE P1-2 13,44 € 2.350,00 € 31.584,00
DISIMPEGNP P2 1,92 € 2.350,00 €4.512,00
CAMERA 1P.2 18,15 € 2.350,00 €£42.652,50
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CAMERA 2 P.2 9,96 € 2.350,00 € 23.406,00
BAGNO P.2 9,99 £ 2.350,00 €23.476,50
VANO P.2 8,63 € 2.350,00 € 20.280,50
TERRAZZO P.2 0,90 € 2.350,00 € 2.115,00
GARAGE P.T. 7,55 £ 2.350,00 €17.742,50
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 298.356,00
Valore corpo € 298.356,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 298.356,00
Valore complessivo diritto e quota € 298.356,00

B - Unita ad uso commerciale e parti comuni. Negozi, botteghe [C1]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 71.920,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
NEGOZIO 33,03 € 2.000,00 € 66.060,00
ANTI BAGNO 0,25 € 2.000,00 € 500,00
BAGNO 2,68 € 2.000,00 € 5.360,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €71.920,00
Valore corpo €71.920,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €71.920,00
Valore complessivo diritto e quota €71.920,00

Riepilogo:
1D Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A - Unita abitativa | Abitazione di tipo 126,95 € 298.356,00 € 298.356,00

al PT-1-2 con auto- | civile [A2]
rimessa e parti co-
muni

B - Unita ad uso | Negozi, botteghe 35,96 €71.920,00 €71.920,00
commerciale e | [C1]
parti comuni

8.6 Adeguamentie correzionidellastima:

Riduzione del valore del 15%, dovutaall'immediatezzadella vendita € 55.541,40
giudiziaria e perassenzadigaranzia pervizi come dadisp.del G.E.

Valore a corpo per realizzazione di tramezza e porta divisoria tra anti €1.200,00
bagno e Centrale Termica per dare il lavoro finito secondo la regola

dell’arte:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

Giudizio di comoda divisibilita: nessuno

8.7 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore dellotto al netto delle decurtazioninello stato di fatto in cui si € 313.535,00
trova:

8.9 Valore Mutuo: nessuno
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002

Corpo: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni

1/2 I P proprict3
|
1/2 R \ . 2 propicta

Corpo: B - Terreni adiacenti al fabbricato

|

Corpo: C - Terreni

Pienaproprieta

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA —p. 31

2. Dati Catastali

Corpo: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni
Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4]

Dati catastali: foglio 42, particella 431, subalterno 7

Confini: |l bene oggetto dipignoramentoal P.T confina con i beni identificati catastalmente al Foglio
n°42 mappale 431 sub 6 e sub9 bene comune non censibile e mappali 432 strade comunali, al P.1
confina con i beni identificati catastalmente al Foglio n°42 mappale 431 sub 8-5 e e sub 9 bene co-
mune non censibile. Il bene identificato catastalmente al Foglio n°42 mappale 431 confinacon il bene
identificato catastalmente al Foglio n°42 mappalil435-432 e strade comunali.

Conformita catastale: NO

Irregolarita riscontrate

Regolarizzabili mediante

Le difformita riscontrate sono la realizzazione
diun'unita abitativa di nuova realizzazione al
P.1e la modifica del vano scale comune.

Pratiche catastalitra cuiidentificazione porzione og-
getto ditrasferimento, variazione elaborato plani-
metrico e accatastamento nuova unita abitativa

Oneri regolarizzazione:

Compilazione pratiche catastali+ diritti di segreteria esclusi
oneri di legge : €1.500,00

Corpo: B - Terreniadiacenti al fabbricato

Dati catastali: foglio 42, particella 1435

Confini:ll terreno confina con il bene identificato catastalmente al Foglio n°42 mappali 971-419-

1475-431 e strade comunali.
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Dati catastali: foglio 42, particella 971
Confini: |l terreno confinacon il bene identificato catastalmente al Foglio n°42 mappali 419-1435 e
strada comunale Via Ajarnola.

Corpo: C- Terreni

Dati catastali: foglio 42, particella 672
Confini: 1l terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°42 mappali 16-17-20-23-
24-13-11-10-9-8927-926 al Foglio n°33 mappali 458-457 .

Dati catastali: foglio 42, particella 925
Confini: |l terreno confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°42 mappali 6-923-924-926-
927-8.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OQGGETTO DELLA VENDITA — p. 31

3. Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicate nell'atto di pignoramento

Corpo: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni

Corpo: B - Terreniadiacenti al fabbricato

Corpo: C- Terreni

| dati corrispondonossia alle risultanze catastali quanto allo stato difatto e sono gli stessiche vengono
riportati nell'atto di pignoramento n°366 del 28/05/2021, nell'lstanzadi venditadel01/07/2021 che fa
riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il
10/06/2021 ai nn 7053/5828 allegata alla stessa, affinché sivendasolo quantorichiesta dall'istanza.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA — p. 31

4. Condizionidell'immobile
Corpo: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni
Stato: mediocre al P.T. ottimoal P.1
Corpo: B - Terreniadiacenti al fabbricato
Stato: discreto
Corpo: C- Terreni
Stato: discreto
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 2. DESCRIZIONE — p. 36

5. Situazione edilizia / urbanistica
Corpo: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni

Conformita edilizia: S|

Corpo: B - Terreniadiacenti al fabbricato
Corpo: C- Terreni
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 4. EDILIZIA / URBANISTICA — p.

6. Stato di possesso

Carpo: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni
Occupato al P.T., Liberoal P.1

Corpo: B - Terreniadiacenti al fabbricato

Libero

Corpo: C - Terreni

Libero

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 5. STATO DI POSSESSO — p. 48

Pag. 29
Ver.3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 44 / 2021
7. Oneri

Corpo: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni

Corpo: B - Terreniadiacenti al fabbricato

Corpo: C-Terreni

Spese condominiali arretrate ultimi due anni: nessuna

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE —p. 51

8. APE

Corpo: A - Unitaabitative al PT-1 con parti comuni
Certificato energetico presente: Sl
Indice di prestazione energetica: Classe Energetica F
Corpo: B - Terreniadiacenti al fabbricato
Corpo: C- Terreni
Certificato energetico presente:NO
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE = p.51

9. Altre avvertenze : nessuna

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE — p.51

10. Vendibilita
buona.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.52

11. Pubblicita

Si consiglia le forme di pubblicita come in uso pressoil Tribunale di Belluno (siti web, cartello di ven-
dita e pubblicita sui giornali locali).
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.52

12. Prezzo

Prezzovalore base d’asta lotto (diritti/quote) al netto delle decurtazioni(calcolo Efisystem) : € 268.370,00

Prezzovalore complessivo diritti/quote lotto: € 338.529,20
Prezzovalore di stima complessivo lotto : € 482.762,00

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.52

13. Valore mutuo nessuno

INFORMAZIONI DI CUl AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO - p.52
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni.

Abitazione di tipo popolare [A4] sitoin Comelico Superiore (BL) CAP: 32040 frazione: Padola, Via
Ajarnolan®e0

Note: Trattasi di unita immobiliari al P.T-1 in fabbricato tipo rifabbrico con ingresso e scala centrale
comune, con corti e C.T. comuni (BCNC Foglio 42 mappale 431 sub 9-11).(Vedere Allegato C)

Quota e tipologiadel diritto

1/2 I i< na proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno
Quota e tipologiadel diritto

1/2 I, \ . proprieta

Eventuali comproprietari:

I 51 7tt0

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: | < 2 quotadi 1/2 di proprietae 1/2 di nudapro-
prieta; | NG - = quotadi1l/2 di usufrutto., foglio 42, particella

431, subalterno 7, indirizzo Via Ajarnolan®60, pianoT-1, comune Comelico Superiore, catego-
ria A/4, classe 3, consistenza 7,5, superficie 179 , rendita € 329,24

Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimentoin visura deidati di superficie; VARIA-
ZIONENEL CLASSAMENTO del30/10/2014 Pratica n.BLO207078 in atti dal 30/10/2014 VARIA-
ZIONE DICLASSAMENTO (n.143928.1/2014);FRAZIONAMENTOE FUSIONE del30/10/2013 Pra-
tica n.BL0122729 in atti dal 30/10/2013 FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n.46891.1/2013) dove
sono stati variati/soppressii benial Foglio n°42 mappale 431 sub 1-2. |l Foglio n°42 mappale
431 derivada :Tipo Mappale del19/09/2013 Pratica n. BLO110864 in atti dal 19/09/2013 pre-
sentatoil 19/09/2013 (n. 110864.2/2013)dove sono stati variati/soppressii benial Foglio n°42
mappali 1433-1436;Tipo Mappale del27/09/2000 Pratica n. 38105 in atti dal 27/09/2000 (n.
2259.1/2000) dove sono stati variati/soppressii benial Foglio n°42 mappale 430;Impianto
meccanografico del 01/04/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: Il bene oggetto di pignoramento al P.T confina con i beni identificati catastalmente al
Foglio n°42 mappale 431 sub 6 e sub 9 bene comune non censibile e mappali 432 strade comu-
nali, al P.1 confina con i beni identificati catastalmente al Foglio n°42 mappale 431 sub85ee
sub 9 bene comune non censibile. Il bene identificato catastalmente al Foglio n°42 mappale
431 confinacon il bene identificato catastalmente al Foglio n°42 mappalil435-432 e strade co-
munali.

Note:Vedere Allegato C

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessiche vengonoriportatinell'atto di pignoramenton®366 del 28/05/2021,nell'lstanza di
venditadel 01/07/2021 che fa riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del
pignoramento trascritta il 10/06/2021 ai nn 7053/5828 allegata alla stessa, affinché sivenda

solo quantorichiesta dall'istanza.
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Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguentiirregolarita: Le difformita riscontrate sono la realizzazione di
un'unita abitativa di nuova realizzazione al P.1 e la modifica delvano scale comune.
Regolarizzabili mediante: Pratiche catastali tra cui identificazione porzione oggetto di trasferi-
mento, variazione elaborato planimetrico e accatastamento nuova unita abitativa

Descrizione delle opere da sanare: Realizzazione di nuove tramezze e distribuzione interna per
realizzazione nuova unita abitativa al P.1 e modifica vano scale comune

Compilazione pratiche catastali+ diritti di segreteria esclusi oneridilegge : € 1.500,00

Oneri Totali: € 1.500,00 esclusioneridilegge

Perquanto sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: Oltre a quanto sopra si eviden-
zia chein corrispondenza delvano scale tra P.T.-1 & stato realizzato un bagno su volume insi-
stente su corte comune a nord pertanto da considerare a disposizione di tuttii proprietari. Tale
volume nonviene evidenziato sia agli atti catastali quanto edilizi.(vedere Allegato C-D)

Planimetria con indicato il fabbricato

Ortofoto con indicato il fabbricato
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Espropriazione per pubblicautilita: nessuna

Identificativo corpo: B - Terreni adiacenti al fabbricato.

sito in Comelico Superiore (BL) CAP: 32040 frazione:Padola, Via Ajarnola
Note: Trattasi di terreni adiacenti al fabbricato identificato catastalmente al Foglio n°42 mappale
431.(Vedere Allegato C)

Quota e tipologiadel diritto

2/10 Ji I ©ic iroiriet-a

Eventuali comproprietari:
_ - Quota: 2/10 - Tipologia deldiritto: piena Proprieta
I - Quota: 2/10 - Tipologia deldiritto: piena Proprieta

— - Quota: 2/10 - Tipologia deldiritto: piena Proprieta
B - Quota: 1/10 -Tipologia del diritto: piena Proprieta

I - Cuota: 1/10 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Terreni:

Inte stazion e : -
I . << ione censuaria Comelico Superiore,

foglio 42, particella 1435, qualita Prato, classe 2, superficie catastale 535 mq, reddito domini-
cale: € 0,69, reddito agrario: €0,69

Derivante da: Tipo Mappale del 19/09/2013 Pratica n. BL0110864 in atti dal 19/09/2013 pre-
sentatoil 19/09/2013 (n. 110864.1/2013)ove sonostati soppressio variatii benial Foglio n®42
mappali 429-1436; TABELLA DI VARIAZIONE del 19/09/2013 registratoin data - presentatoil
19/09/2013 n. 110864.1/2013 - Pratica n. BLO110864 in atti dal 19/09/2013;Impianto mecca-
nografico del 01/04/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: Il terreno confinacon il bene identificato catastalmente al Foglio n°42 mappali 971-
419-1475-431 e strade comunali.

Note:Vedere Allegato C

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione : |IEEE—_m—E
I < :ione censuaria Comelico Superiore,
foglio 42, particella 971, qualita Prato, classe 2, superficie catastale 350 mq, reddito domini-
cale: € 0,45, reddito agrario: €0,45

Derivante da: Impianto meccanografico del 01/04/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: Il terreno confina con il bene identificato catastalmente al Foglio n°42 mappali 419-
1435 e strada comunale Via Ajarnola.

Note:Vedere Allegato C

Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione:| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessiche vengonoriportatinell'atto di pignoramenton®366 del 28/05/2021,nell'lstanza di
venditadel 01/07/2021 che fa riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del
pignoramento trascritta il 10/06/2021 ai nn 7053/5828 allegata alla stessa, affinché sivenda
solo quantorichiesta dall'istanza.
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Planimetria con identificazione terreni

ortofoto con individuazione terreni

Espropriazione per pubblica utilita: nessuna
Note generali: Vedere Allegato C

Identificativo corpo: C - Terreni.

sito in Comelico Superiore (BL) CAP: 32040 frazione:Padola, Col Salei
Note: (VedereAllegato C)

Quota e tipologiadel diritto
1/1 di I P proprieta
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Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: _ , sezione censuaria Comelico Superiore, foglio 42, par-
ticella 672, qualita Prato, classe 1, superficie catastale 2190 mq, reddito dominicale: € 4,52,
reddito agrario: € 3,96

Derivante da: Impianto meccanografico del 01/04/1976

Millesimi di proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: Il terreno confinacon i beniidentificati catastalmente al Foglio n°42 mappali 16-17-20-
23-24-13-11-10-9-8927-926 al Foglio n°33 mappali 458-457 .

Note:Vedere Allegato C

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: | . s-:ione censuaria Comelico Superiore, foglio 42, par-
ticella 925, qualita Prato, classe 2, superficie catastale 280 mq, reddito dominicale: € 0,36, red-
dito agrario: €0,36

Derivante da: Impianto meccanografico del 01/04/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: Il terreno confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°42 mappali 6-923-
924-926-927-8.

Note:Vedere Allegato C

Corrispondenzadei dati catastali a quelli indicati nell'atto di pignoramento e nella nota di
trascrizione:| dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato difatto e sono
gli stessiche vengonoriportatinell'atto di pignoramenton®366 del 28/05/2021,nell'lstanza di
venditadel 01/07/2021 che fa riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del
pignoramento trascritta il 10/06/2021 ai nn 7053/5828 allegata alla stessa, affinché sivenda
solo quanto richiesta dall'istanza.

B8

Planimetria con individuati i terreni
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Ortofoto con individuati i terreni

Espropriazione per pubblicautilita: nessuna

Note generali: Vedere Allegato C

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Giimmobili oggetto diprocedurasono delle unitaabitative ricavate in fabbricati denominatidirifabbrico,
dei terreni siti nel Comune di Comelico Superiore Frazione Padola localita turistica sia invernale che
estiva. La stessa oltre ad avere un suo comprensorio sciistico & vicina al Passo Monte Croce e al confine
con la provincia autonoma Alto Adige raggiungibile in pochikilometrie dalla stessa é possibile raggiungere
le altre localita sia del Comelico quanto del Cadore pertanto ha una posizione dal puntodi vista turistico
molto strategica. Nelle vicinanze degliimmobili abbiamo delle attivita commerciali quale negozio alimen-
tari bar ecc .| fabbricati ricadono nella Zone Omogenea A— C1- demanio sciistico del P.R.G. Comunale.
Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nellazona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: miste

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Monte Ajarnola, Col Quaterna, Lago di Sant'Anna..

Attrazioni storiche:chiesa parrocchiale di San Luca Evangelista, il Museo della Cultura Alpina Ladina del
Comelico e I'antica stua.

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

Descrizione: Abitazione di tipo popolare [A4] di cui al punto A - Unita abitative al PT-1 con parti co-
muni

Trattasi di unita abitative con parti comuni in fabbricato di rifabbrico ove al P.T. visono due stanze e un
ripostiglio, sul mezzanino in corrispondenza del pianerottolo della scala tra il P.T.-1vi e un disimpegno
con ripostiglio catastalmente definito bagno(non e stato possibile visionarlo comunque valutabile con la
documentazione a disposizione) e un vano con bagno ricavato in un volume (non presente nella docu-
mentazione catastale) che si sviluppa su due piani insistente sulla corte comune a nord per cui comune a
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tutti e al P.1 e stato ricavato di recente unaunita abitativa indipendente compostada cucina-soggiorno
n°3 camere, due bagni completi Zona ingresso e n°2 disimpegni.
Si notifica che in allegatoalla CILA di variante del 06/08/2020 per poter creare unazonaingresso e quindi
chiudere parzialmente e modificare il vano scale (parte comune) & stata allegata una scrittura privata non
registrata nella quale la parte esecutataacquistava una porzione di vano scale per una larghezza di circa
ml 1,40 e siimpegnava al pagamento dell'atto notarile, delfrazionamento e aggiornamento catastale che
alla data odierna non sono ancora stati formalizzati. Pertanto il sottoscritto valuta a corpo un costo di
Euro 2000,00 per I'atto notarile (cifra che verra defalcata dal valore di stima) mentre per quanto attiene
la parte catastale si rimandaalla visione del capitolo relativo alla regolarita catastale della perizia.(vedere
Allegati B-C-D)

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 di I P i < na proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

2. Quota e tipologiadel diritto
1/2 di I\ d 2 proprieta

Eventuali comproprietari:

I Quota: 1/2 - Tipologia del diritto: usufrutto

Superficie complessiva di circa mq 188,01

E' posto al piano:P.T.-1

L'edificio e stato costruito nel: 800

L'edificio & stato ristrutturato nel: il P.1 anni 2000

L'unita immobiliare & identificata con il numero: Via Ajarnolan 60; ha un'altezza utile interna di circa m.
H.ml 2,45 al P.T.,H.ml 2,25 al P1

L'intero fabbricato & composto da n. 4 piani complessividi cuifuoriterran.4 e di cui interratin. 0

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generalidell'immobile: Il P.T. non & in buono stato di manutenzione invece il P.1 dove é stato
ricavato un appartamento & in ottime condizioni di manutenzione trattandosidi una ristrutturazione re-
centissima (anni 2000)

CARATTERISTICHE DESCRITTIVE

Caratteristiche strutturali:

Balconi materiale: c.a.; condizioni: sufficienti:

Copertura tipologia: a falde; materiale: legno; condizioni: da normaliz-
zare;

Solai tipologia: soletta in c.a. in opera; condizioni: buone;

Strutture verticali materiale: muratura; condizioni: buone;

Componenti edilizie e costruttive:
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Infissiesterni tipologia: anta singola e/o doppia con vasistas materiale: pvc
protezione: scuretti materiale protezione: legno condizioni:
buone
Riferito limitatamente a: solo parzialmente al P.1 (zonasud e
ovest)
Infissiesterni tipologia: anta singola e doppia a battente materiale:legno
protezione:scuretti materiale protezione: legno condizioni: da
normalizzare
Note: trattasi di serramentidoppi in legno con vetro singolo

Infissiinterni tipologia: a battente materiale: legno condizioni: buone
Note: Al P.T.i serramentiinternisono vecchipertantoda nor-
malizzare.

Manto di copertura materiale: lamiere zincate condizioni: da normalizzare

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gres condizioni: pessime
Riferito limitatamente a: P.T. camera

Pavim. Interna materiale: linoleum condizioni: buone
Riferito limitatamente a: cucina al P.T.

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gres condizioni: sufficienti

Riferito limitatamente a: disimpegno comune al P.T. e zonatra
P.T.-1(disimpegno-ripostiglio e vano uso bagno comune)

Pavim. Interna materiale: piastrelle di gres condizioni: scarse
Riferito limitatamente a: ripostiglio al P.T.
Pavim. Interna materiale: piastrelle di gres condizioni: buone
Note: Trattasi di piastrelle molto grandi color grigio
Pavim. Interna materiale: parquet di legno condizioni: buone
Riferito limitatamente a: zonagiorno e notte P.1
Portone diingresso tipologia: anta singola a battente materiale: legno condizioni:

da normalizzare

Rivestimento ubicazione: bagno+cucina materiale: piastrellle in gres condi-
zioni: sufficienti

Riferito limitatamente a: zonaP.T.

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: gres porcellanato con mosaico
color grigio bianco condizioni: buone

Riferito limitatamente a: bagno principale P.1

Rivestimento ubicazione: bagno materiale: piastrelle rettangolari semplici e
con decorazione in gres tonalita grigio-bianco condizioni:
buone

Riferito limitatamente a: bagnoP.1

Scale posizione: a rampe parallele rivestimento: legno condizioni: da
demolire

Riferito limitatamente a: scala comune

IMPIANTI (CONFORMITA E CERTIFICAZIONI)

Impianto elettrico:
Esiste impianto elettrico Sl

Epoca di realizzazione/adeguamento | adeguamento anni2000 al P.1
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Riscaldamento:
Esiste impianto di riscaldamento Sl
Tipologia di impianto caldaia gplal P.1
Stato impianto buono

Epoca di realizzazione/adeguamento | anni 2000 al P.1, al P.T. uso stufe

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento | NO
o climatizzazione

Impianto antincendio:

Esiste impianto antincendio NO

Ascensori montacarichi e carri ponte:

L'immobile dispone di ascensorio NO

montacarichi

Esistenzacarri ponte NO
Scarichi:

Esistono scarichi potenzialmente NO

pericolosi

| T

T |||l||jJLIl: Lt

Vista fabbricato
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Vista soggiorno-cucina P.1

Vista cameraal P.1
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Vista camera al P.T

Descrizione: di cuial punto B - Terreni adiacenti al fabbricato

Trattasi terreniadiacential fabbricato ove sitrova il bene identificato catastalmente al Foglio n°42 map-
pale 431 sub 7 oggetto di pignoramento(vedere Allegati A-B-C)

1. Quota e tipologia del diritto
2/10 di I - Pic na proprieta

Eventuali comproprietari:

I Quota: 2/10 - Tipologia del diritto: pienaProprieta
_— Quota: 2/10 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

- Quota: 2/10 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
I Cuota: 1/10 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
I - Quota: 1/10 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mq 885,00

il terrenorisulta di formain pendenzaed orografiamontana
Sistemazioniagrarie nessuna

Colture coperturaerbacea

Stato di manutenzione generale: discreto
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Vista verso nord

Vista parziale terreni lato nerd

Descrizione: di cui al punto C - Terreni

Trattasi terrenia prato in prossimita delle piste da sci e vicini al centro abitato (vedere Allegati A-B-C)

1. Quota e tipologiadel diritto
1/1 di I - Fic na proprieta
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Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 2.470,00

il terrenorisulta di formain pendenza ed orografiamontana
Sistemazioniagrarie nessuna

Colture coperturaerbacea

Stato di manutenzione generale: discreto

Vista terreni
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3. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: |

proprietario/i ante ventennioad oggi . Inforza
di denunciadi successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressadell'eredita risultante

dairegistri immobiliari: SI; registrato a Ufficio delRegistro di Pieve di Cadore, in data 25/05/2011, ai nn.
275/9990/11; trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in
data 11/07/2011, ai nn. 7687/5789.

Titolare /Proprietario: | o tario/§ ante

ventennio ad oggi . Inforza di Atto di divisione e donazione - a rogito di Notaio NN
in data 16/12/2013, ainn. 14406/7284; trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno-Territorio Ser-
vizio di Pubblicita Immobiliare, in data 24/12/2013, ai nn.13703/13704/10635/10636.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni

Titolare/Proprietario: [N
A i aric/
ante ventennio ad oggi . Inforza di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione ta-
cita o espressadell'eredita risultante dai registriimmobiliari: NO, ; registrato a Ufficio del Registro di
Pieve di Cadore, in data 12/07/1983, ai nn.74/vol 279.
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Titolare/Proprietario:
proprietario/i ante ventennioad oggi . Inforza
di denunciadi successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressadell'eredita risultante
dai registri immobiliari: SI; registrato a Ufficio delRegistro di Pieve di Cadore, in data 25/05/2011, ai nn.
275/9990/11; trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in
data 11/07/2011, ai nn.7687/5789.

Note: (VedereAllegato C-D)

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terreniadiacenti al fabbricato

Titolare /Proprietario:
proprietario/i
ante ventennioad oggi . Inforza didenuncia di successione - Nota di trascrizione dellaccettazione ta-
cita o espressadell’'eredita risultante dai registriimmobiliari: NO, ; registrato a Ufficio del Registro di
Pieve di Cadore, in data 12/07/1983, ai nn.74/vol 279.

Titolare/Proprietario: |
(N, -roprietario/iante ventennioad oggi . Inforza

didenunciadi successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressadell'eredita risultante
dairegistri immobiliari: SI; registrato a Ufficio delRegistro di Pieve di Cadore, in data 25/05/2011, ai nn.
275/9990/11; trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in
data 11/07/2011, ai nn.7687/5789.

Titolare /Proprietario: _proprietario/i ante ventennioad oggi . In forza di
Atto di divisione e donazione - a rogito di Notaio . i data 16/12/2013, ai nn.
14416/7284; registratoa Ufficio del Registro di Belluno, in data 24/12/2013, ai nn.5122/IT; trascritto a
Agenziadelle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 24/12/2013, ai nn.
13703/13704/10635/10636.

Note: (Vedere Allegato C-D)

Dati precedenti relativi ai corpi: C - Terreni

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Comelico Superiore (BL) CAP: 32040 frazione:Padola, Via Ajar-
nola n°60

Numero pratica: SCIA prot n°8096 del03/12/2015

Intestazione: ||

Tipo pratica: Segnalazione certificatadi inizio attivita - SCIA

Perlavori: Modifiche interne e opere di manutenzione straordinariaal P.1

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/12/2015 al n. di prot. 8096

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Comelico Superiore (BL) CAP: 32040 frazione:Padola, Via Ajar-
nola n°60

Numero pratica: Concessione Edilizia n 286/88

Intestazione: |GGG

Tipo pratica: Comunicazione inizio lavori asseverata

Perlavori: Completamento e variante a SCIA del03/12/2015

Oggetto: variante
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Presentazione in data 06/08/2020 al n. di prot. 4070
NOTE: Con questa CILA la parte esecutataa seguito di scrittura privata di cessione di parte di vanoscale

comune harealizzato al P.1una unita abitativaindipendente. La scrittura privata del 23/12/2019 prevede
I'atto notarile, I'aggiornamento catastale e quanto necessario a carico dell'acquirente parte esecutata.
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni (Vedere Allegato B)

4.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo popolare [A4]

Perquanto sopra si dichiara la conformita edilizia; note: Si notifica che trail P.T-1in corrispondenzadel
vano scale dove la parte esecutataha un disimpegno e un vano che catastalmente sarebbe un bagno e
stato realizzato un vano uso bagnoin un volume insistente sulla corte comune (volume nonsegnalato
nella documentazione catastale) anord di cui non é stato trovato nulla agli atti (vedererilievoin Alle-
gato D)

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terreniadiacenti al fabbricato

Dati precedenti relativi ai corpi: C - Terreni

4.2 Conformita urbanistica:

Abitazione di tipo popolare [A4]

Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale

In forzadella delibera: Variante 1999 del PRG comunale

Zona omogenea: Z2.T.0.A "centro storico"

Norme tecniche di attuazione: Art. 29-30-31-32-33-34-35 NTAin particolare: ri-
strutturazione e conservazione/valorizzazionede-
gli elementia vista esterni.(Allegato B)

Note sulla conformita: Vedere conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni

Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale

In forzadella delibera: Variante 1999

Zona omogenea: A-C1

Norme tecniche di attuazione: Art. 29-30-31-32-33-34-35 NTA per Zone A"centro
storico" ; Art 37 NTA e Art 28 del PATI per Zona
Cl"aree di completamento" (vedere Allegato B)
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Note sulla conformita: Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terreniadiacenti al fabbricato

Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale

In forzadella delibera: Variante 1999

Zona omogenea: ZTOE

Norme tecniche di attuazione: Da PRGZTO E da PATI zonadi "demanio sciabile"
soggettaall'art 33 delle norme del PATI(vedere Al-
legato B)

Note sulla conformita: Nessuna.

Dati precedenti relativi ai corpi: C - Terreni

A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni - Rilievaimmobileal P.T

A - Unitaabitative al PT-1 con parti comuni - Rilievoimmobileal P.1
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i

A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni - Planimetria parti comuni al P.1-2-3

5. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni
Abitazione di tipo popolare [A4] sitoin Comelico Superiore (BL), Via Ajarnola n°60
Libero

Note: Durante il sopraluogosi & evidenziato che il P.T. era occupato probabilmente i| i N
I . utiuario per la quota 1/2 (tale immobile non @ stato ristrutturato) mentre al
P.1 é statoricavato unappartamento che durante il sopralluogo risultava libero.

Identificativo corpo: B - Terreni adiacenti al fabbricato
sito in Comelico Superiore (BL), Via Ajarnola
Libero
Identificativo corpo: C - Terreni
sito in Comelico Superiore (BL), Col Salei
Libero
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6. VINCOLIED ONERI GIURIDICI:

6.1

6.2

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
6.1.1 Domande giudizialio altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.

6.1.2 Convenzionimatrimonialie provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

6.1.3 Attidiasservimento urbanistico:
Nessuna.

6.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
6.2.1 Iscrizioni:

- Ipotecavolontaria annotata a favore di _contro DE
I - ivante da: Contratto di mutuo fondiario del 28-08-2015;

Importoipoteca: € 240000; Importo capitale: € 150000 ; A rogito di Notaio || NN
di Belluno in data 28/08/2015 ai nn. 2545/1847; Iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di
Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 01/09/2015 ai nn. 9445/1116
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni

- Ipotecavolontaria annotataa favore di—contro .
mmrivante da: Contratto di mutuo fondiario del 14-11-2018;
Importoipoteca: : Importo capitale: € 55000 ; A rogito di Notaio Hdi
Bellunoin data 14/11/2018 ai nn. 7085/5220; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di

Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 15/11/2018 ai nn. 13364/1456
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni

- Ipoteca giudiziale attiva a favore o [ N

I D<rivante da: Decreto ingiuntivo n 43 del 04/02/2020 del Tribunale
di Belluno; Importo ipoteca: € 40000; Importo capitale: €23172,06 ; Arogito di Tribunale di

Belluno in data 04/02/2020 ai nn. 43; Iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno
(territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 06/08/2020 ai nn. 7361/836
Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni

- Ipotecavolontaria annotata a favore di Banca Popolare dell'Alto Adige S.p.A. contro DE

I Dcrivante da: Contratto di mutuo fondiario del 28-08-2015;
Importo ipoteca: € 240000; Importo capitale: € 150000 ; A rogito di Notaio || GczNGN
diBelluno in data 28/08/2015 ai nn. 2545/1847; Iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di
Belluno (territorio e servizio pubblicitd immobiliare) in data 01/09/2015 ai nn. 9445/1116
Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terreniadiacenti al fabbricato

- Ipotecavolontaria annotata a favore di || | N
I D rivante da: Contratto di mutuo fondiario del14-11-2018;

Importoipoteca: € 110000; Importo capitale: € 55000 ; A rogito di Notaio mdi
Bellunoin data 14/11/2018 ai nn.7085/5220; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di
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Belluno (territorio e servizio pubblicitd immobiliare) in data 15/11/2018 ai nn. 13364/1456
Dati precedentirelativi ai corpi: B - Terreniadiacenti al fabbricato

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di —
I -\ 2te da: Decreto ingiuntivo n 43 del 04/02/2020 delTribunale
di Belluno; Importo ipoteca: € 40000; Importo capitale: €23172,06 ; Arogito di Tribunale di
Bellunoin data 04/02/2020 ai nn. 43; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno
(territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 06/08/2020 ai nn.7361/836

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terreniadiacenti al fabbricato

- Ipoteca volontaria annotataa favore di

Derivante da: Contratto di mutuo fondiario del 28-08-2015;
Importoipoteca: € 240000; Importo capitale: € 150000 ; A rogito di Notaio [ EREGEGEG_—NG
diBelluno in data 28/08/2015 ai nn. 2545/1847; Iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di

Belluno (territorio e servizio pubblicitd immobiliare) in data 01/09/2015 ai nn. 9445/1116
Dati precedentirelativi ai corpi: C - Terreni

- Ipotecavolontaria annotata a favore di || GcGcNNEEEEEEEEE
I O rivante da: Contratto di mutuo fondiario del14-11-2018;
Importoipoteca: € 110000; Importo capitale: € 55000 ; A rogito di Notaio | N di
Bellunoin data 14/11/2018 ai nn. 7085/5220; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di

Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 15/11/2018 ai nn. 13364/1456
Dati precedenti relativi ai corpi: C- Terreni

- Ipoteca giudiziale attiva a favore di

erivante da: Decreto ingiuntivo n 43 del 04/02/2020 del Tribunale
di Belluno; Importo ipoteca: € 40000; Importo capitale: €23172,06 ; Arogito di Tribunale di
Bellunoin data 04/02/2020 ai nn. 43; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno

(territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 06/08/2020 ai nn. 7361/836
Dati precedentirelativi ai corpi: C- Terreni

Pignoramenti:

-Pignoramento a favore di

Derivante da: Verbale dipignoramento del28-05-2021 ; A rogito di UNEP del
Tribunale di Belluno in data 28/05/2021 ai nn. 366 iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate
di Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 10/06/2021 ai nn.
7053/5828;

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni

-Pignoramentoafavore

—De rivante da: Verbale dipignoramento del 28-05-2021 ; A rogito di UNEP del
Tribunale di Belluno in data 28/05/2021 ai nn. 366 iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate
di Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 10/06/2021 ai nn.
7053/5828;

Dati precedenti relativi ai corpi: B - Terreniadiacenti al fabbricato

_Derivanteda: erpale dipighoramento del28-05- ; Arogitoal UN e

Tribunale di Belluno in data 28/05/2021 ai nn. 366 iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate
di Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 10/06/2021 ai nn.
7053/5828;

Dati precedenti relativi ai corpi: C - Terreni
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6.2.3 Altre trascrizioni: Nessuna.
6.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: Nessuna.

6.3 Misure Penali Nessuna.

7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
Identificativo corpo: A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni
sito in Comelico Superiore (BL), Via Ajarnola n°60
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: nessuna.
Millesimi di proprieta: nessuno
Accessibilitadell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuno
Attestazione Prestazione Energetica: Presente
Indice di prestazione energetica: Classe Energetica F

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

Identificativo corpo: B - Terreni adiacenti al fabbricato
sito in Comelico Superiore (BL), Via Ajarnola

Identificativo corpo: C - Terreni

sito in Comelico Superiore (BL), Col Salei

Abitazione di tipo popolare [A4] di cui al punto A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Percalcolare la consistenza viene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda

complessiva con l'applicazione dei coefficientiin base alla destinazione d'uso.

Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente

CUCINA AL P.T. sup reale lorda 25,37 1,00 25,37
CAMERA ALP.T. sup reale lorda 25,84 1,00 25,84
RIPOSTIGLIO ALP.T. sup reale lorda 3,45 0,25 0,86
DISIMPEGNO TRA P.T.-1 sup reale lorda 2,57 0,25 0,64
VANO sup reale lorda 4,39 1,00 4,39
SOGGIORNO-CUCINA-IN- sup reale lorda 44,76 1,00 44,76
GRESSO AL P1
TERRAZZO ALP1 sup reale lorda 9,19 0,30 2,76
CAMERA 1 ALP1 sup reale lorda 24,85 1,00 24,85
CAMERA 3 ALP.1 sup reale lorda 15,06 1,00 15,06
BAGNO 1 ALP1 sup reale lorda 6,25 1,00 6,25
DISIMPEGNO 1 ALP.1 sup reale lorda 2,26 0,25 0,57
DISIMPEGNO 2 ALP.1 sup reale lorda 2,46 0,25 0,62
BAGNO 2 ALP.1 sup reale lorda 4,05 1,00 4,05
CAMERA 2 ALP.1 sup reale lorda 17,51 1,00 17,51

188,01 173,52
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Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Percalcolare la consistenza viene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda dei

terreni.
Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente

TERRENO FOGLIO N°12 sup reale lorda 535,00 1,00 535,00
MAPPALE 1435
TERRENO FOGLIO N°42 sup reale lorda 350,00 1,00 350,00
MAPPALE 971

885,00 885,00

di cui al puntoC - Terreni

Informazioni relative al calcolo dellaconsistenza:
Percalcolare la consistenza viene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda dei

terreni.
Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente

TERRENO FOGLIO N°42 sup reale lorda 2.190,00 1,00 2.190,00
MAPPALE 672
TERRENO FOGLIO N°42 sup reale lorda 280,00 1,00 280,00
MAPPALE 925

2.470,00 2.470,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Siutilizza il criterio distima comparativo (stimasintetica); i valori derivano da quelli di riferi-
mento (minimo e massimo) riportati dall' Osservatorio Immobiliare dell’ Agenzia del Territorio,
mediati con le condizioni dellimmobile in esame e dal confronto con valori di mercato praticati
dagli Operatoridel settore (Agenzie immobiliaridella zona e siti internet) tenendo conto chei
valori OMl si riferiscono all'intero comune Comelico Superiore dove Padolavista la posizioneei
servizi offerti & una localita di montagna di nicchia oggirichiesta.
| valori segnalatidall'OMI che perquella zona Centrale in stato conservativo normale di tipo
economico vada€/mq900 a €/mq1300 ; ivalori medisegnalati da Immobiliare .it ed altri siti
web nonché da tecnici del settore perimmobili di tipo abitativo simili in zonacentrale vanno
da €/mq. 2000 a €/mq.3000 pertanto considerando |'ubicazione, dimensioni, stato di conserva-
zione e manutenzione, dotazioniimpiantistiche , in relazione alle indicazioni del mercato e ai
fattori sopra esposti, siritiene che possa essere applicato un valore di €/mq 2400,00 (in tale va-
lore sonoricomprese le parti comuni) per I'unita abitativa oggetto di ristrutturazione mentre
perla parte non ristrutturata si ritiene che possa essere applicato unvalore di €/mq 1200,00.Si
precisa che per quantificare il valore di stima in capo alla parte esecutatatenendo contodella
parte gravata da usufrutto peri calcoli sono stati utilizzati i prospettiufficiali aggiornati periodi-
camente relativi ai coefficientiperla determinazione deidiritti di usufrutto a vita e delle rendite
(o pensioni) vitalizie calcolate al saggio diinteresse legale dell’anno 2022 (prospettiriportatiin
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riviste del settore e nei siti web specializzati in fisco e notariato) ossia :

VALORE DELLA PIENA PROPRIETA’ ¥ QUOTA : € 173.976,00

TASSO INTERESSE LEGALE: 1,25%

COEFFICIENTE : 24.00

ETA" INANNIUSUFRUTTUARIO : 76

VALOREUSUFRUTTO : € 52.192,80

VALOREDELLA NUDA PROPRIETA' : € 121.783,20

PARI AL 30% DELLA PIENA PROPRIETA’

Perquanto attiene i terrenivalori di riferimento derivano sempre da un’analisi del mercato
condotta attraverso gli operatori del mercato Immobiliare, siti web in base all'ubicazione de-
gli stessi il sottoscritto ritiene di dare per i terreniadiacenti al fabbricato un valore di€/mq
130,00 mentre peri terrenia prato ricadenti in demanio sciistico un valore di€/mq 8,00. (i dati
reperiti sono stati archiviati pressolo studio delsottoscritto e sono visionabili in qualsiasi mo-
mento da chi ne facesse richiesta).

8.2 Fonti diinformazione:
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercatoimmobiliare: Agenzie Immobiliari, tecnici del
settore, siti web e I'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate.

8.3 Vendibilita: buona

8.4 Pubblicita:
Si consiglia le forme di pubblicita come in uso pressoil Tribunale di Belluno (siti web, cartello di
vendita e pubblicita sui giornali locali).

8.5 Valutazione corpi:

A - Unita abitative al PT-1 con parti comuni. Abitazione di tipo popolare [A4]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 347.952,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
CUCINA AL P.T. 25,37 €1.200,00 €30.444,00
CAMERA ALP.T. 25,84 €1.200,00 €31.008,00
RIPOSTIGLIO ALP.T. 0,86 €1.200,00 €1.032,00
DISIMPEGNO TRA P.T.- 0,64 €1.200,00 € 768,00
1
VANO 4,39 €1.200,00 €5.268,00
SOGGIORNO-CUCINA- 44,76 €2.400,00 € 107.424,00
INGRESSO AL P1
TERRAZZO ALP1 2,76 € 2.400,00 €6.624,00
CAMERA 1 ALP1 24,85 € 2.400,00 €59.640,00
CAMERA 3 ALP.1 15,06 € 2.400,00 € 36.144,00
BAGNO 1 ALP1 6,25 £ 2.400,00 € 15.000,00
DISIMPEGNO 1 ALP.1 0,57 € 2.400,00 € 1.368,00
DISIMPEGNO 2 ALP.1 0,62 € 2.400,00 € 1.488,00
BAGNO 2 ALP.1 4,05 € 2.400,00 €9.720,00
CAMERA 2 ALP.1 17,51 €2.400,00 €42.024,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 347.952,00
Valore corpo € 347.952,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 347.952,00
Valore complessivo diritto e quota € 295.759,20
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B - Terreni adiacenti al fabbricato.

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 115.050,00.

Destinazione Superficie Equivalente
TERRENO FOGLIO N°12 535,00
MAPPALE 1435
TERRENO FOGLIO N°42 350,00

MAPPALE 971

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo
Valore corpo

Valare Accessori

Valore complessivo intero

Valore complessivo diritto e quota

C - Terreni.

Valore Unitario

€ 130,00

€130,00

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 19.760,00.

Valore Complessivo

€ 69.550,00

€ 45.500,00

€ 115.050,00
€ 115.050,00
€0,00

€ 115.050,00
€23.010,00

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
TERRENO FOGLIO N°42 2.190,00 € 8,00 €17.520,00
MAPPALE 672
TERRENO FOGLIO N°42 280,00 € 8,00 € 2.240,00
MAPPALE 925
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 19.760,00
Valore corpo € 19.760,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 19.760,00
Valore complessivo diritto e quota € 19.760,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale guota
A - Unita abitative | Abitazione di tipo 173,52 €347.952,00 € 295.759,20
al PT-1 con parti | popolare [A4]
comuni
B - Terreni adia- 885,00 £115.050,00 € 23.010,00
centi al fabbricato
C-Terreni 2.470,00 £ 19.760,00 € 19.760,00
TOTALI € 482.276,00 €338.529,20
8.6 Adeguamenti e correzionidellastima:
Riduzione del valore del 20%, dovuta all'immediatezza della vendita giu- € 96.552,40
diziaria e perassenzadi garanzia pervizicome da disp. del G.E.
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale e costo atto € 3,500,00

notarile (regolarizzazione parte comune vanoscale al P.1):

Giudizio di comoda divisibilita: Nelcaso specifico un'eventuale divisione
ove la parte esecutata & proprietaria di quote risulta sconveniente in

qguantoi beniperderebberodivalore e appetibilita.
8.7 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore complessivo lotto al netto delle decurtazioninello stato di fatto

in cui si trova:

Valore lotto diritti/quote al netto delle decurtazioni calcolo Efisystem

nello stato di fatto in cui si trova (valore d’asta):

€ 382.710,00

€ 268.370,00
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Lotto: 003

1. Quota e tipologia del diritto
Corpo: A - Terreni a bosco con porzione di fabbricato rurale

Pienaproprieta

2. Dati Catastali

Corpo: A - Terrenia bosco con porzione di fabbricato rurale
Categoria: agricolo

Dati catastali: foglio 32, particella 197
Confini: |l terreno confina con il beniidentificati catastalmente al Foglio n°32 mappali 194-195-198-
200-199 al Foglio n°41 mappale 3.

Dati catastali: foglio 32, particella 198
Confini: |l terreno confina con il beniidentificati catastalmente al Foglio n°32 mappali 199-197-180-
353-195-200-194-202.

Dati catastali: foglio 32, particella 353, subalterno 2
Confini: |l bene confina con i beniidentificati catastalmente al Foglio n°32 mappale 353 suble i map-

pali 198-195.

Conformita catastale: S|

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA = p. 57

3. Corrispondenza dei dati catastali a quelli indicate nell'atto di pignoramento

Corpo: A-Terreni a bosco con porzione di fabbricato rurale

| dati corrispondonossia alle risultanze catastali quantoallo stato difatto e sono gli stessiche vengono
riportati nell'atto di pignoramento n°366 del 28/05/2021, nell'lstanzadi venditadel01/07/2021 che fa
riferimento all'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del pignoramento trascritta il
10/06/2021 ai nn 7053/5828 allegata alla stessa, affinché si vendasolo quantorichiesta dall'istanza.
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA — p. 57

4. Condizionidell'immobile
Corpo: A - Terrenia bosco con porzione di fabbricato rurale
Stato: discreto
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 2. DESCRIZIONE — p. 59

5. Situazione edilizia / urbanistica

Corpo: A - Terrenia bosco con porzione di fabbricato rurale
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 4. EDILIZIA / URBANISTICA — p.
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6. Stato di possesso

Corpo: A - Terrenia bosco con porzione di fabbricato rurale
Libero

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 5. STATO DI POSSESSO — p. 62

7. Oneri

Corpo: A - Terrenia bosco con porzione di fabbricato rurale
Spese condominiali arretrate ultimi due anni: nessuna

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE —p. 63

8. APE

Corpo: A - Terrenia bosco con porzione di fabbricato rurale
Certificato energetico presente: NO

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE = p.63
9. Altre avvertenze

Corpo: A - Terrenia bosco con porzione di fabbricato rurale

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE - p.63

10. Vendibilita

buona.

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.64

11. Pubblicita

Si consiglia le forme di pubblicita come in uso pressoil Tribunale di Belluno (siti web, cartello di ven-
dita e pubblicita sui giornali locali).

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.64

12. Prezzo

Prezzovalore base d’asta lotto : € 45.696,00 Prezzovalore di stima complessivo lotto : € 53.760,00
INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.64

13. Valore mutuo nessuno

INFORMAZIONI DI CUI AL PUNTO 8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA LOTTO — p.64
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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Terreni a bosco con porzione difabbricato rurale.

agricolo sito in Comelico Superiore (BL) CAP: 32040 frazione:Padola, Piani de Pies

Note: Trattasi di terreniabosco con porzione difabbricato rurale. Peraccedere aibenié necessario
attraversare la zona pista da sci e successivamente fare un percorso a piedi fra i boschi(Vedere
Allegato C)

Quota e tipologiadel diritto

1/1 di |, Ficna proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: (||| | I  sczione censuaria Comelico Superiore, foglio 32,
particella 197, qualita Bosco Alto, classe 3, superficie catastale 4940 mq, reddito dominicale: €
6,38, reddito agrario: €0,51

Derivante da: Impianto meccanografico del 01/04/1976

Millesimi di proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: Il terreno confina con il beniidentificati catastalmente al Foglio n°32 mappali 194-195-
198-200-199 al Foglio n°41 mappale 3.

Note:Vedere Allegato C

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione:_ , sezione censuaria Comelico Superiore, foglio 32,
particella 198, qualita Prato, classe 3, superficie catastale 3500 mq, reddito dominicale: € 2,71,
reddito agrario: € 3,07

Derivante da: Impianto meccanografico del 01/04/1976

Millesimi di proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: Il terreno confina con il beniidentificati catastalmente al Foglio n°32 mappali 199-197-
180-353-195-200-194-202,

Note:Vedere Allegato C

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: [ foslio 32, particella 353, subalterno 2, indirizzo Pian
deiPies, piano T, comune Comelico Superiore, categoria C/2, classe U, consistenza 10 mq, su-
perficie 11 mq., rendita € 9,81

Derivante da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura deidati di superficie; VARIA-
ZIONENEL CLASSAMENTO del01/07/2014 Pratica n. BLO106950 in atti dal 01/07/2014 VARIA-
ZIONE DI CLASSAMENTO (n. 68373.1/2014);VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 19/05/2014
Pratica n.BLO079382 in atti dal 19/05/2014 VARIAZIONEDITOPONOMASTICA (n.
50113.1/2014);COSTITUZIONE del 01/07/2013 Pratica n. BLO081449 in atti dal 01/07/2013 CO-
STITUZIONE (n.1249.1/2013). Il bene Foglion®32 mappale 353 derivada :Tipo mappale del
10/06/2013 Pratica n BLO072546 in attidal 10/06/2013 presentatoil 10/06/2013 (n
72546.2/2013) dove sono stati soppressii beniidentificati catastalmente al Foglio n°32 map-
pale 196 sub 1-2;Impianto meccanografico del 01/04/1976.

Millesimi di proprieta di parti comuni: Nessuno

Confini: Il bene confinacon i beni identificati catastalmente al Foglio n°32 mapple 353 sublei
mappali 198-195.

Note:Vedere Allegato C

Pag. 57
Ver.3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 44 / 2021

Corrispondenza dei dati catastali a quelliindicati nell'atto di pignoramento e nellanota di
trascrizione: | dati corrispondono sia alle risultanze catastali quanto allo stato di fatto e sono
gli stessiche vengonoriportatinell‘atto di pignoramento n°366 del 28/05/2021,nell'lstanza di
vendita del 01/07/2021 che fa riferimentoall'atto di pignoramento e la Nota di Trascrizione del

pignoramento trascritta il 10/06/2021 ai nn 7053/5828 allegata alla stessa, affinché sivenda
solo quantorichiesta dall'istanza.

Perquanto sopra si dichiara la conformita catastale

Planimetria con indicati i terreni e il fabbricato rurale

Ortofoto con indicatii terreni e il fabbricato rurale

Espropriazione per pubblicautilita: nessuna
Note generali: Vedere Allegato C
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2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Giimmobili oggetto di procedura sono deiterrenie una porzione di fabbricato rurale tipologia fienile siti
nel Comune di Comelico Superiore Frazione Padola localita turistica sia invernale che estiva. La stessa
oltre ad avere un suo comprensorio sciistico e vicina al Passo Monte Croce e al confine con la provincia
autonoma Alto Adige raggiungibile in pochikilometri e dalla stessa e possibile raggiungere le altre localita
sia delComelico quanto del Cadore pertanto ha una posizione dal punto di vista turistico molto strategica
.I beniricadono nella Zone Omogenea demanio sciistico del P.R.G. Comunale.

Caratteristiche zona: centrale normale

Area urbanistica: mista a traffico locale con parcheggi buoni.

Servizi presenti nellazona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: miste

Importanti centri limitrofi: Non specificato

Attrazioni paesaggistiche: Monte Ajarnola, Col Quaterna, Lago di Sant'Anna..

Attrazioni storiche:chiesa parrocchiale di San Luca Evangelista, il Museo della Cultura Alpina Ladina de|
Comelico e 'antica stua.

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

Descrizione: agricolo di cui al punto A - Terrenia bosco con porzione difabbricato rurale

Trattasi terrenia bosco vicini alle piste da sci ove insiste un fabbricato rurale in legno utilizzato unavolta
quale fienile di cui la parte esecutata & proprietaria di meta fabbricato con ingresso indipendente insi
stente su corte e terrenodi proprieta. (vedere AllegatiA-B-C)

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di [ - - 2 proprieta

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 8.440,00

il terrenorisulta di formain pendenzaed orografiamontana
Sistemazioniagrarie nessuna

Colture coperturaerbacea

Colture arboree latifoglie faggio frassino

Stato di manutenzione generale: discreto
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Vista terreni

3. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

proprietario/i
ante ventennio ad oggi . Inforza di denunciadi successione - Nota di trascrizione dell'accettazione ta-
cita o espressadell'eredita risultante dai registriimmobiliari: NO, ; registrato a Ufficio delRegistro di
Pieve di Cadore, in data 12/07/1983, ai nn. 74/vol 279.

Titolare/Proprietario:
I o roprietario/i ante ventennioad oggi . Inforza
didenunciadi successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressadell'eredita risultante
dai registri immobiliari: SI; registrato a Ufficio delRegistro di Pieve di Cadore, in data 25/05/2011, ai nn.
275/9990/11; trascritto a Agenziadelle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in
data 11/07/2011, ai nn. 7687/5789.

Titolare/Proprietario: — proprietario/i ante ventennio ad oggi . In forza di

Attodi divisione e donazione - a rogito di Notaio (|l I Bc'luno, in data 16/12/2013, ai nn.
14406/7284; registrato a Ufficio del Registro di Belluno, in data 24/12/2013, ai nn. 5122/1T; trascritto a
Agenziadelle Entrate di Belluno-Territorio Servizio di Pubblicita Immobiliare, in data 24/12/2013, ai nn.
13703/13704/10635/10636.

Note: (Vedere Allegato C-D)
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4, PRATICHE EDILIZIE:

4.1 Conformita edilizia:
agricolo

Nessuna.

4.2 Conformita urbanistica:

agricolo

Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 44 / 2021

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forzadella delibera:

Variante 1999

Zona omogenea:

Area piste da sci

Norme tecniche di attuazione:

Da PRGZTO E da PATI zonadi "demanio sciabile™
soggettaall'art 33 delle norme del PATI(vedere Al-

legato B)

Note sulla conformita: Nessuna.

5. STATO DI POSSESSO:

Libero

6. VINCOLIED ONERI GIURIDICI:

6.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
6.1.1 Domande giudizialio altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

6.1.2 Convenzionimatrimonialie provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

6.1,.3 Attidiasservimento urbanistico: Nessuna.

6.1.4 Altre limitazionid'uso: Nessuna.

Nessuna.
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6.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

6.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata a favore di [ GGG
I D- ivante da: Contratto di mutuo fondiario del28-08-2015;

Importo ipoteca: € 240000; Importo capitale: € 150000 ; A rogito di Notaio [ I EGcGcczczGEG
di Belluno in data 28/08/2015 ai nn. 2545/1847; Iscritto/trascritto a Agenziadelle Entrate di
Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 01/09/2015 ai nn. 9445/1116

- Ipotecavolontaria annotata a favore di (|

Derivante da: Contratto di mutuo fondiario del 14-11-2018;
Importoipoteca: € 110000; Importo capitale: € 55000 ; A rogito di Notaio | NN
Bellunoin data 14/11/2018 ai nn. 7085/5220; |scritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di
Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 15/11/2018 ai nn. 13364/1456

- Ipotecagiudiziale attiva a favore di G
I O< ivante da: Decreto ingiuntivo n 43 del 04/02/2020 del Tribunale
di Belluno; Importo ipoteca: € 40000; Importo capitale: € 23172,06 ; A rogito di Tribunale di

Bellunoin data 04/02/2020 ai nn. 43; Iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate di Belluno
(territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 06/08/2020 ai nn. 7361/836

6.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramentoa favore o |

I Dc rivante da: Verbale dipignoramento del28-05-2021 ; A rogito di UNEP del
Tribunale di Belluno in data 28/05/2021 ai nn. 366 iscritto/trascritto a Agenzia delle Entrate

di Belluno (territorio e servizio pubblicita immobiliare) in data 10/06/2021 ai nn.

7053/5828.

6.2.3 Altre trascrizioni: Nessuna.

6.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: Nessuna.

6.3 Misure Penali Nessuna.

7. ALTRE INFORMAZIONIPER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna.

agricolo di cui al punto A - Terreni a bosco con porzione difabbricato rurale

Accessori

A - Terrenia bosco con porzione di
fabbricato rurale
1. Fabbicato rurale/rustico

Identificatoal n. Pian de Pies

Posto al piano P.T.

Sviluppa unasuperficie complessivadi mq. 26,16 totali mq
Destinazione urbanistica: Demanio sciistico
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Valore a corpo: € 20000

Note: Trattasi di fabbricato rurale(tipologia fienile) di cuila
parte esecutata é proprietaria di metafabbricato con ingresso
a sud e parte di proprieta indipendente (lato ovest).Fabbricato
con base in pietra e paramento in assito verticale in legnoe
tettoin legno e lamiera, con pianta di ml 4,60 x4,60, altezza
minima ml. 2,70 e altezza massimaa colmo 5,00 ml

Informazioni relative al calcolo dellaconsistenza:

Percalcolare la consistenzaviene utilizzata la superficie commerciale calcolata sulla superficie lorda dei
terreni. |l fabbricato rurale verravalutato a corpo in Accessori.

Destinazione Parametro Superficie reale / Coeff. Superficie equiva-
potenziale lente
TERRENO FOGLIO N°32 sup reale lorda 4.940,00 1,00 4.940,00
MAPPALE 197
TERRENO FOGLIO N°32 sup reale lorda 3.500,00 1,00 3.500,00
MAPPALE 198
8.440,00 8.440,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteriodi stima:

Perquanto attienei terrenivalori di riferimento derivano sempre da un’analisi del mercato
condotta attraverso gli operatori del mercatoimmobiliare , siti web in base all'ubicazione de-
gli stessiper personale conoscenza il sottoscritto ritiene di dare periterrenia prato e bosco ri-
cadentiin demanio sciistico un valore di €/mq 4,00 mentre perla porzione di fabbricato rurale
la valutazione & stata fatta a corpo (i dati reperitisono stati archiviati presso lo studio del sotto-
scritto e sono visionabili in qualsiasi momento da chi ne facesse richiesta).

8.2 Fonti diinformazione:

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercatoimmobiliare: Agenzie Immobiliari, tecnici del
settore, sitiweb e 'Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate.

8.3 Vendibilita:
buona

8.4 Pubblicita:
Si consiglia le forme di pubblicita come in uso pressoil Tribunale di Belluno (siti web, cartello di
vendita e pubblicita sui giornali locali).

8.5 Valutazione corpi:

A - Terreni a bosco con porzione di fabbricato rurale. agricolo con annesso Fabbicato rurale/ru-

stico
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 33.760,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
TERRENO FOGLIO N°32 4.940,00 € 4,00 € 19.760,00
MAPPALE 197
TERRENO FOGLIO N°32 3.500,00 € 4,00 € 14.000,00

MAPPALE 198

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 33.760,00
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Valore corpo € 33.760,00
Valore Accessori € 20.000,00
Valore complessivo intero € 53.760,00
Valore complessivo diritto e quota €53.760,00
Riepilogo:
D Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A-Terreniabosco | agricolo con an- 8.440,00 € 53.760,00 € 53.760,00
con porzione di | nesso Fabbicato
fabbricato rurale rurale/rustico
8.6 Adeguamentie correzioni dellastima:
Riduzione del valore del 15%, dovutaall'immediatezzadella vendita € 8.064,00
giudiziaria e perassenzadigaranzia pervizicome dadisp. del G.E.
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
8.7 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioninello stato di fatto in cui si € 45.696,00

trova:

8.9 Valore Mutuo: nessuno

Allegati
Allegati

Allegato A:
Allegato B:
Allegato C:

Allegato D:

Documentazione fotografica (lotto 1-2-3) ;

Documentazione ed elaboratigrafici, CDU con Estratto PRGe NTA P.R.G. (lotto1-2-3) ;
Documentazione agli atti pressol’Agenziadelle Entrate (ex Territorio e Conservatoriadei
Registri Immobiliari) di Belluno (lotto 1-2-3);

Planimetrie e ortofoto, Elaborati grafici di Rilievo ,Verbalidi Sopralluogo e Documentazione
varia reperita percompletezzadell'elaborato peritale (lotto 1-2-3) .

Data generazione:

20-06-2022

L'Esperto alla stima
geometra Luigi Bombassei De Bona
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Studio Tecnico Associato Bombassei
Via Dante 7 32041 Auronzo di Cadore (BL)
p.i. 01045660254 Cod. Un KREHBBY
tel 3403312256 - 3273535507
studioassocialobombassci@gmail.com

REVISIONE VALORI - Perizia di_Stima

Beni immobili in comune di Comelice Superiore oggetto di procedura di Esecuzione

immobiliare n. 44/2021 in essere presso il Tribunale di Belluno

N sottoscritto geometra Tuigi Bombassei De Bona , of BMBLGUTIH | TASOIW iscritto al collegio dei geometri e
geometri lanreati  della Provincia di Belluno al n® 862 | a seguito dell'incarico ricevute dall' avv. Luca Carmelo
Ficuciello, malo 8 San Severo (FG), il 18/05/1969. domicilizto presse il proprio studio sito in Casale sul Sile, via delle
industrie 8, in qualitd di iquidatere della procedura di liguidazione controllata R.G. n. 51/2023 Tribunale di Treviso del

al fine di procedere revisione dei valori espressi nella relazione di stima redatia nella procedura di Esecuzions

comune di Comelico Superiore come meglio identificali nella relazione stessa.

Questo perito, ha effettuato una analisi di mercato , concludendo che i valori unitari di vendita non sono mutati rispetto al
2022 epoca della precedente stima.
Analogamente anche ilo rapporto tra domanda-offerta che regola il normale andamento dei prezzi di mercato risulta il

medesimo .

esceutiva suindicata alla quali si rimanda per una descrizione dei beni ¢ valutazione,

Per quanto sopra espasto e descritto, ritengo di aver correttamente adempiuto al mandate affidatomi,
f

e ¢ n )

Auvronzo di Cadore, 1i 08.03.2024 \}T:Lm SGepm. Lyigi Bombassei De Bona
a f e ;,/ b



