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PREMESSA

Il Giudice dell' Esecuzione Immobiliare Dott. Luca MERCURI nominava esperio per
la valutazione del compendio pignorato nella procedura esecutiva immaobiliare 28/2023
R.G.E. il sotioscritto Geom. Cammine luliano con Studio Tecnico in Cerva CZ Via delle fonti
g1/a

Al sottoscritto veniva conferito incarico per rispondere a quanto contenuto
nall'ordinanza di nomina , ossia nel punti elencati nella medesima ordinanza dall’™ al
s

Assunto formalmente incarico , dopo qualche giomo provwedevo ad estrarre la
necessaria documentazione tramite piattaforma Sister |, e procedevo a scaricare e a
visionare gli allegatl della procedura acclusi al fascicolo telematico

In seguito ho effettuato in ripetuti accessi @ numerose telefonate presso il Comune
di Chiaravalle centrale per recuperare la documentazione di progetto delllimmaobili,
ricerche alquanto lente in quanto non & possibile trovare | dati degli immobili Per foglio
o paricella perche lNarchivio non @ stalo informatizzalo per le vecchie annualita, ma
bisogna fare ricerche per tentativi , ke cui ricerche vengono effetiuate dal personale
dell'ufficko su registri cartacei, dove & presente solo Il nome del titolare della licenza |
senza indicazione di data di nascita o altro, quindi poi vanno ricercate le concessioni in
archivio sempre da parte del loro personale | quali individuano manualmente quelle
riferite al'immabile

Ho fissato appuntamento con il curatore & 'esecutato per svolgere le operazioni
peritall il quale si e reso immeadiatamente disponibile,e mi ha dato acecesso al'immaobile
in data 08/03/2024 , per cul si e dato luogo alla ispezione dei luoghi e ad effettuare
delle misure campionarie con il supporto della planimetria catastale.,

L'immobile risulta essere occupato dall’esecutato e dal suo nucleo familiare il
guale & adibito ad abitazione principale lmmabile & presenta in discreto stato e
completamente aredato
La siruttura nel complesso e in buono stafo di conservazion! hon presenta lesioni o cedimentl evidenti, al piano
terra sono presenti visfose infiltrazioni df acqua per nsalita dal soifosuolo come pil volte evidenziato anche
dall'esecutaio, e quali si estendono anche in aitezza lungo | muri perimetrali e fe ramezzature interme

QUESITI

YVerifica e conbrollo della complelezza dei documenti previsti dallarl. 367 comma2™c.p.c

Risulta presente il CERTIFICATO NOTARILE ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE VISURE
CATASTALI E DEIREGISTRI IMMOBILIARI (ART.67 SECONDO COMMA C P.C. redalta da Motaio
DOTT.Giulia Barbagalle , Notaio in Palermo

1) lidentficazione del bane, comprensiva dei confini e dei dali catastali e della rappresentaziona
fotografica del bene, nonché leventuale sussistenza delle condizioni di cui all'art. 1, commi
a76s5, dalla legge 30 dicembra 2020, n, 178 (Edilizia convenzionata o agevaolala - sivedano al
riguardo le CIRCOLAR| DEI GIUDIC| DELSETTORE ESECUZION| MMOBILIARI;

Il bene in oggetto & situato in e Settinglano  identificato in NCEU Comune di
Settingiano foglio 13 part 769 sub 2

E costituito da una abitazione a schiera posta su 3 livelli completa di corte esterna ¢
giardino

Dalle verifiche fatte in comune presso I'ufficio tecnico Mon ricorrono le condizioni di cul



all’art. 1, commi 376 ss. della legge 30 dicembre 2020, n. 178 (Edilizia convenzionata o
agevolata)

2] Iitele di proprietd del bane in capo al debilere eseculato, nonché 'esistenza di eventuall
Comproprietar;
dalla verifica dei docurmenti in atti precisamenta dalla certificazione notarile
in atti risulta
Proprieta per 1/ 2 in testa a
Proprieta per 1/ 2 in testa
Entrambi coniugi in regime di comuniona legale dei bani

3) o state di possesso del bene, con lindicazione in paricelare se i tratli di abitaziene principale
del debitore; se invece il bene € ococupaio da terzi, con Nindicazione del fitolo in base al quale &
occupata, con paricodars fferimento alla esistenza di contratll registrati in data antecedente al
pignoramenta;
occupato abitualmente dell’'esecutato e della sua famiglia adibito ad abitazione
principale

4) il criteric di stima adottato al fine della determinazione del prezzo base di vendita, anche ai sensi
dellad, 568 c.p.c. come modificate dalla legge n, 13272015, fornendo elemenii documentali di risconire
(ad esempio; borsini mmaobdliarn, pubblicazioni di agenzie immabiliari; copie di athi pubblici di vendita di
beni con caratlesistiche analoghe (sl veda stima)

=) al fine i una maggiore vaniaggiosita della vendila o una mighone individuazone deij beni, ove
possibiie la tormazions di 16t separall;

vista la conformazione su tue livelll con cortl dedicate & I'accesso unico mon s ritlene
opportuna la formazione di lotti

6} in caso di comproprieta, la verifica della possibilita di una divisione in nafura dei beni, predisponenda
un progetto di massima con eventuale conguagl; non vi @ comproprieta @ non e possibile scindere
il bene

T) lesistenza di formalita, vincoli o oner, anche di nafura condominiale, gravandi sul bane, che
mesieranno & canco dell'acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da confrafli incidenti sulla afifudine
edificatoria dello stesso o i vincali connessi con il sue carattere storico-arfisticn e, in particolare
linformazions sullimporto annuo dells spese fisse di geslions o di manutenzions, su eventuali spese
straordinarie HE] deliberate anche se il relative debito non sla ancora scaduto, su eventuall spese
condominiali non pagate negli uitimi due anni anterion alla data della perizia, sul corso di eventuali
procedimenti giudiziali ;

detto punto @ meglio trattato all'interno del perizia lotto unico

B} la verifica che | beni pignorali siano gravati da censo, livello 0 uso civico e se vi sia slala
affrancazione da t&li pesi, owwero che il dirtte sul bene del debitore pignorato sia di proprietd ovwero
dernvanie da alcuno dei suddetti titoli;

dalle verifiche fatte presso il comune di Settingiano dal personale dell’'ufficio urbanistica
non & gravato da usi civici



9) la verifica della regolarnita edilizia e urbanisiica del bene nonché 'esistenza della dichiarazione di
agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiomameanto del certficato di desfinazione urbanistica
previsto dalla normativa vigente;

conforme alla scia prot 2497 del 2008 ..
presente certificato di agibilita

10) in caso di opers sbusive, il controlio della possibilitd di sanalona ai sensi dellart. 36 del DP.R. &
giugna 2001, n. 380 e gl eventuali costi della stessa; alfriment, la verifica sull'eveniuale presentazions
di Istanze di condono, indicando [l soggetio istante & la normativa n forza della quale listanza sia stata
presentata, o stato del procedimento, | costi per Il conseguimento del tiolo in sanatoria e le aventuall
oblazioni gia 3 cormsposte o da comispondere; in cgni altro caso, [ verifica, ai fini della istanza di
condono che 'aggivdicatano possa eventualmente presentare, che gli immebili pignorati si trovino nelle
condizioni previste dall'art.40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 27 ovverc dall'articalo

46 comma 5 dal d.P.R. & giugno 2001, n, 280, specificanda il cosio per il conseguiments del titclo in
sanataria;

nan rilevate

11} la verifica degll implant esistent], ancha con riferiments alla situazione energetica, @ guindi il
flascio di AP.E (altesialo prestazions enargetica)

gli implanti risultano in buone condizioni non sono presenti progetti o certificate
recenti .Si allega cerificato AP.E



LOTTO 01 ( lotto unico)

L IDENTIFICAIIONE DE] BENI IMMORILI OGGETTO DELLA VENDNTA:

Proprieta per 1/2 in testa &
Proprieta per 1/ 2 in testa a
Entrambi coniugi in regime di comunione legale dei beni

Situazrions Catastale attuala

1. Catasto Fabbricatl del Comune di Setfinglano {CZ), foglio 13 particella 769 suballerno 2, panc L1,2, Via
Tommase Campanella

L'immobile in oggetto & disposto su fre fivelli ed adibito a civile abtazione
Presenta una ampia corie atirezzata a giardino esdusiva,

Siaccede da ampe cancello camabile & da comoado viale  opporunamente pavimentata, linfen
slabvle affaccia sulla propria corte pertinenaale & presenta una facclala in aderanza

Fimmoblle risulta essere cosi composto

1) piano terra ingresso, soggiorno pranzo cucina antibagno . un bagne e scala

2) piano primo disimpegna letfo matrimoniale, lefio singolo, bagno

Le pavimentazioni sono in gres le tinteggiature e la finiture di Media qualité e si presenia e
discret slato consenvalivo rapporato all'eld dello slabie

Per quanto riguarda gll impldanti | idrico, fognante, eleltica  non sona presentl ibreth o certificat di
conformitd. L'implanto drico ed slettrico risultano sotto traceia & nen sl conosce lepoca della
reglizzazione, per guanto nguarda Nmpianto di nscaldamento vi @ |3 presenza diuna caldsia ma
non & stato possibile reperire la documentazione per quanto riguarda gli infissi sono - aluminio.

2 DESCRIZIONESOMMARIA:

Caratteristiche della zona: Periferica o semi periferica, traffico limitato priva di parchegal

Servizi della zona: Asilo nidojassente) biblictecalassente) farmacienormale),



municipio (normale),negozio al dettaglio (hormale), polizia (normale),scuola elementare (normale),scuola
materna (normale),scuola media inferiore(normale),spazi
verdi(normale},verde attrezzato(normale).

La zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe: periferiche.

Collegamenti pubblici(Km): Strada statale

3 STATO DI POSSESSO:Alla data del sopralluogo I'immaobile risulta occupato

4. VINCOLI ED ONERIGIURIDICI
4.1.1 Vincoli ed oneri giuridici
Tutti quelli presenti in relazione notarile
4.1.2 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:Nessuna
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. D'assegnazione casa coniugale:Nessuna
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:Nessuno
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:Nessuna

4.3. Giudizio di conformita Urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1Conformita urbanistico - edilizia: CONFORME ALL’ULTIMO TITOLO
EDILIZIO RECUPERATO

432 4.3.2.Conformita'catastale:NON CONFORME mancato
aggiornamento a seguito ultima scia in atti

X ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

5.1 Attuali proprietari:come da certificazione notarile in atti

Proprieta per 1/2 in testa a ||| |} N
Proprieta per 1/ 2 in testa a ||} NN IENEGG

Entrambi coniugi in regime di comunione legale dei beni



5.2 Precedenti proprietari: come da certificazione notarile in atti

Dal ventennio antecedente
I i proprieta fino al 19/05/2009
I N N /0 ' 03/11/2003

5.3 ALTREINFORMAZIONIPERL'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €
Spese straordinarie di gestione immobile,gia deliberate ma non 0
Scadute al momento della perizia €
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
3
0

G PRATICHE EDILIZIE:

1) Permesso di costruire n 3 del 2006
2) Scia protocollo prot 2497 del 2008

7) consistenza:appartamento

destinazione Superficie utile

Appartameto pt e pl 87
Terrazzo esterno su due lati 2.5
dell’appartamento

Sottotetto hm 1.80 31

Giardino 150

Totale superfice a corpo

coefficiente Valore equivalente

1 87
0.35 0.87
0.35 10.8
0.15 15
113.67




Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Fondazioni:
normali.

Strutture verticali:

Copertura:

tipologia:continua,materiale:muratura,

materiale:muratura condizioni:normali.

tipologia:a falde,:accettabili



6. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

6.1. Criterio di Stima

Lo scrivente ha adottato il criterio comparativo,risultando cosi il valore di stima quello di mercato
ricavando i dati dell’agenzia delle entrate per I'annualita 2023 che risultano come riportati in
tabella

Banca dati delle guatazion) immobillar - Risultato

B B R Siveg SO0 - SenTesld O

mimEil
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B | e ¢

vabies Bar o nlomgl e gl locnoone |0 FE) 5 Poee]

Farie verervsibn L2 Wgn L] Han

Ai fini della valutazione si sono considerate le principali caratteristiche strutturali e tipologiche e lo
stato di conservazione dell'immobile. come documento nel rilievo fotografico

6.2. Fonti di informazione: sito agenzia entrate banca dati OMI dalla quale di evince che il
prezzo a mq per abitazioni di tipo economico varia da euro 820,00 ad euro 1000,00, dal
sopralluogo effettuato si ritiene congruo utilizzare u valore intermedio pari a euro 900,00

6.3. Valutazione corpi

1 Appartamento piano terra Mg stimati Euro a mq totale
Villeta a schiera 113.67 900.00 102.303,00

6.4. Adeguamenti e correzioni della stima

6.5.
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per

assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennio anteriore per la presenza di vistose infiltrazioni dal sottosuolo alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria: €15.345.00



Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Spese per rilievi e pratica docfa necessaria per aggiornamento planimetrie catastali euro 800.00

€ Valore del lotto unico cosi determinato = 103.303,00-(15.345,00+800.00)=87.158,00

6.5 Prezzo base d'asta a corpo del lotto unico

Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova, con le spese
di regolarizzazione urbanistica e catastale :a carico della’acquirente

€87.158.00

Conclusione
Valore a corpo del lotto unico

euro 87.158.00

allegati

1) Permesso di costruire n 3 del 2006
2) Dia protocollo °2497 del 2008
3) Certificato collaudo

4) Certificato agibilita

5) Elenco subalterni

6) Elaborato planimetrico

7) Planimetrie interne locali

8) Verbale sopralluogo

9) Visure catastali

10) A.P.E.

11) Foto dettagliate immobile interni ed esterni
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BEneec i Costruire ai sensi del D.P.R, 380/2001 art. 1C

I Progetto pet Ia redlizroazlons di un Insadiamenta
abllalive'Basidence Le Mololiche"do adibire a civile abltazone
Invla Tammaoso Camponella, Selinglans

planimeirna generale
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che le opera da eseqguire consistono in

Progatto per la realizrazione dl un insediamento ablitative "Résidance Le Maloliche™ da adibire 3
civile sbitazione in via Tommaso Campanella, Sattinglano. VARIANTE IN CORS0 D'DPERA

Permesso dl costruire N3 2008 dal 03/05/2006™

che lg opera da realirzare non sono sottoposti a vincoll

A tal proposito si alleganc e relative autorizzazioni/nullacsta (abbligat

presenie comunmCazions)

UBICAZIONE E PROPRIETA

immobile/fabbricato oggetto dell'intervento nonché 'attuale destinazione d'uso discende
dal saguant] titoll abllitativi

La socela _ propnatana dl una supernicie complessiva di mg 7.174,00, localizrata
sul Foglio n e particalle n® 77 = 84 = 85 = 607




assevera inoitre

al sens: @ par gl effeth di legge che le opere sopradescritie

« 5000 conforml agli strumenti urbanisiici approvat| efo adoitah

« sono conformi alle norme del Regolamento Edilizio vigenie, nonché afle Morme Igienico
Santarie e di Sicurezza vigenti - -

" S50N0 NSpetEE 8 nonme el vigenis ':'ﬂ_':;-l_"-l.-rr-'! 1o Edibrzo Comunale & dallg v genie narmativa
Uroamnsica ancne per quanto nguarda: || Wolo di proprieta, | parere 4l organi supenfon,

iasposiang gel caralio & canterng, 13 normmativa sulla sicurezra deall implantl, 1a normaliva

Allega

= glaborat progatiual

» felazione fecnica deltaghata a firma

« copia documentio identita titolare D[ A

« oopia documenio identita tecnico abilitaio

Tutto cio premesso, il sottosentto Tecnlco Incaricato, consapevole della responsabilita

penald assunta con |a presente relazione assumendo la gualta di parsona essrcente un servigo di
el =

pubblica nacessita (artt, 259 & 481 LGP,
A4550Vera

ai sensi e per gh effetti degh arft. 22 e 23 del D.P.R. 8 giugno 2001 n. 380 che tutte le cpere
sopra descrtte sono conformi allo strumento urbanistico approvato /o adottato, &l regolamento
edilizzo vigente e che le opere stesse nspettano le norme di sicurezza ad igianico sanitane;

8'impagna

a comunicare [a data di ultimazions lavon (le opera devono essere ultimate entro fre anni
dalla data o inizio favon) allegando, contemporaneaments, | certificals di collaudo finale, che
attesti ia conformita al progetio presantato, (ale comunicazione dovra asserg firmata, olfre che dal
nchedente, anche dal Dirsttore dei lavor e dadl'lmpresa asacutrice

IL TECNICOINCARICATO

(luogo & data)

{lutgo & data)

NB - guaisiasi comunicazione polrd essere inviata a- Dol Arch. Plerluigl Nicotera , Viale Crofone N*
160/G - 88063 Catanzaro Lido tel fax 0961.738213 — 347.2345246



tne di Settingiano

ncia di Catanzaro
gnuncia dl Inizic Attivito

et 23 D.P.R. 6 glugno 2001 n. 380

per la realizzazions di un Insediamento ablialiva "Residence Le
he* da odibire a civile obilagdone in via Tommase Companelio
dono. VARIANTE IN CORSD D'OPERA

6 el Costrioies 7" 372006 del 03/05, 2004

[Hherite

d / B Blocco "A" - Stato futuro:
' piante, sezioni, prospetti

Dott, Arch. Plerlusgl Migctam ™ i

| Conaboraton:
Biott, Arch. Bosiho DI Gesua
Bt Arch, Luigl Logotao
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DA PROT. N. 354 del 17/0172008 per Pallaccio alla rete fognana comunale dell” insediamento

abitativo “Residence Le Maioliche ™

IMA FROT. N, 2497 dell’ 11/04/2008 per modifiche interne ed esterne degli allogoi facenti parte

dell"insediamento abitativo ¢ senza che le sigsse incidano sui parametri urbanistici, sulle superfici

e'o volumetne e, dunque, non interessando le strutiure in ca . Per quest’ultima DIA la Direzione

Lavar ha fomnito i sepuenti elaborati

- Reélazione tecmica asseverata, relazione redaiia s sensi dells Legge n 13 del 0901/198% con

relativi elaborati grafici - Blocco A: pianta piano terra e pianta piano primo. Blocco B. pianta pianc

terra. Blooeo C: pianti piano terra — Planimetria d'inquadramento generale, planimetria catastale,

PRG e nhevo fotografico, - stato atuale: planimetna generale; planimetna quotata; sexione

schematica - stato futuro, plamimetria generale; planimetria quotata; sezione schematica — Blocco A

stato attudle: piante, sexioni, prospetti, Blocco A stato futuro: piante, sezioni, prospetti - Bloceo B

stato attuale: piante, sezioni, prospetti, Blocco B stato fuluro: piante, sedoni, prospetti - Bloceo €

siat0 altuale: prante, sezioni, prospetti, Blocco C stato futuro: piante, sezioni, prospetti

2- DENUNCIA DELLE OPERE

Il progetto originario ¢ stato depositato al Settore Tecnico Decentrato (ex Genio Civile)-Settore

Affuri Tecnici di Cetanzaro, con prot. n. 4183 - prat. 4183, in data 13/03/2006.

La stessa opera reca le seguenti autorizzazion comunali:

-Progetto originario, con Permesso di Costruire n. 3/2006, rilasciato dal Comune di Settingiano in

data 03/05/2006,

-Varianti in corso d'opera, presentate con DIA, ai sensi degli artt 22 ¢ 23 del DPR n. 380 del

06/06/2001, nspettivamente in data 08/06/2007 prot. N. 2847, 17/01/2008 prot, N.354 ed in data

11/04/2008 prot. N. 2497

3 — RELAZIONE A STRUTTURA ULTIMATA

Il Direttore dei Lavori ha depositato la relazione a strutturs ultimata, ai sensi dell” art 6 della Legge

1086/71, in data 07/11/2007 con prot. N. 17896

Unitamente alla suddetta relazione sono stati depositati:

1) il cenificato n 1584-1/07 dell” 11/10/07, composto da n. 2 pagine ¢ relativo alle prove di

compressione su campioni di calcestruzzo impiegato per la realizzazione delle strutture in ¢a del

bloceo A,

2) il certificato n. 1586-1/07 dell’ 11710707, composto da n. 2 pagine e relativo alle prove di

compressiong su campioni di calcestruzro impiegato per la reafizzazione delle strutture in ca del

bloceo B, R
12
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3) il certificato n. 1587-1/07 dell’ 11/10/07, composto da n 2 pagine ¢ relativo alle prove di
compressione su campioni di calcestruzzo impiegato  per la reahirzazione delle strutture in c.a de
plocen C,

4) i certificato n. 1588-1/07 dell’1 1/10/07, composto da n. 2 pagine e relativo alle prove di verifica
delle carattenstiche meccaniche dell’accisio impiegato per I realizzazone delle strutture in ¢.a di
rutti i Fabbricat,

Tutti | cerificati sono stati rilasciatl dal laboratono autorzzato -u:.n gate n

Feroleto Antico (CZ)
La Direzione Lavor ha fornito; altresi, il certificato n 154/06 del 03/03/2006, composto da n. §

pagne, relativo alle prove di verifica della qualitd del ferre prodotto nello stalilimento delle
Accisierie di Sicilin Sp A di Catania e rlasciato dal Laboratono Utfliciale Prove Materiali
dell' Uiniversitd degli studi di Carania

§- COLLAUDATORE DELLE OPERE

Del collaudo delle opere in ¢.a. ¢ stato incancato il settoseritto Ing. Gianfranco Santopolo, residente
in Catanzaro alla Via Brigats Catanzaro n. 8, iscritto all'albo degli Ingegneri defla Provincia di
Catanzaro al n. 592 dal 06.01.1978, 1l sottoscntto, nominato direttamente dal committente, dichiara
di non essere intervenuto in alcun modo nelia progettazione, direzione ed esecuzione dei Javori e di
non averg rapporto subordinato con Iimpresa esecutnice delle opere

5- INIZIO ED ULTIMAZIONE DE]I LAVORI

Dalle dichigmzioni dells DL i lavon risultano inizisti nel mese di magoio dell’anno 2006 ed
ultimati nel mese di giugno dell’anno 2008,

&- ANDAMENTO DEI LAVORI

Da quanto ¢ stato possibile accertare, le opere sono State cseguite secondo i relativi progetti, gli
ordini e le disposizioni impartite dal Direttore dei Lavori

7- DESCRIZIONE DELLE OPERE ED ESAME DEL PROGETTO

Opeetto del collaudo sono le strutture in cemento armato relative alla costruzmione di un
insediamento abitativo, costituito da n 3 corpi di fabbrica distinti in. blocco A, bloceco B e bloceo
4

Il bloceo A & costituito da cingue alloggi, aggregati a schiera, di circa 110 mg ciascuno. Si sviluppa
su due piani, con altezza netta di piano pari & 2,75 m., piu un sottoteito praticabile, la cui altezza
medin si aggira su 1,90 m. Dal punto di vista strutturale, il corpo di fabbrica risulta formato da due

strutture portanti in ca., separate da opportuno gunto lecmica.




stato previsto un seminterrato, la cui altezza di piano & inferiore a 2,50 m. ed un sottotetto

praticabile, la cui altezza media si ageira su 1,80 m. Anche questo corpo di fabbrica, dal punto di

wista strutturale, nsulta formato da due strutture portanti in ca, separate da opportuno giunto

tecnico.

Il blocco C & costituito da due alloggi, di circa 110 mg cigscuno, Si sviluppa su un unico pinno, con

altezza netta di pfmﬁ pan 4 2,75 m., con seminfermato di altezza mfenore & 2,50 m. ad un sottotetto

praticabile, Ia cul altezza media i agoira su 1,85 m. 1 corpo & fabbrica msulta formato da un'unica
strutiura portante i ¢.&

Le caratteristiche strutturali sono le seguenti:

- struttura poriante in cemento armato, costituita da una serie di telai verticali, tessuti secondo le due
direzioni principali dell'edificio, opportunamente collegati tra di loro da elementi in ca. ed
incastrati alla base in un telaio orizzontale di elevata rigidezza, del tipo platea nervata:

- solni del tipo misto latero-cemento, gettati in opera;

- tamponatura realizzata, internamente, con doppia parete in latenza forati ed, estermamente, con
mattoni pieni a faccia vista,

- tramezzature realizzate con laterizi forat da 8 em

=11 tetto & a falde inclinate, con struttura portante in ca e con manto di copertura in tegole coppi

Le pareti interne ono intonacate con malta cementizia e successivamente nfinite con  pittura

wrorepellente

Per quanto attiene lo studio geologico e geotecnico sulle indagini ¢ sulle fondaxion, il dott

Geologo Michele Cerminara, iscritto all’Ordine dei Geologi della Regione Calabria al n. 27, ha redatto

la relativa relazione, dopo aver effettuato una serie di rilievi e di indagini per riconoscere ¢ vahutare

quanto indicato in appresso.

-lo stato idrologico superficale e sottermaneo;

-presenza di fatton morfogenctian, potenzak o in atto;

s costituzione geolitologica e le condizioni geotettoniche nelle quali I'urea interessata ricade,

-1 parametri fisico-meccanics ded terreno di fondazione

Dalla relazione 51 evince chiaramente che, nell’area indagata, non esiste alcuna circostanza penalizzante,

da sconsiglame l'utilizzo per i fin progettuali. Sono stati eseguiti, altresi, n. 3 sagei penetrometrici in

profondita, le cul risultanre geolitologiche hanno confermato quamo gid riportato nella refazione

geologica.

Alla luce dei risultati delle prove ¢ delle indagini eseguite, il calcolatare delle stnutture, ing Rosagio

Tucciarelli, ha effettunto un'analisi delle possibili opere di fondazione, optando per una fondazione
S




molto rigda, tipo platea nervata, ol fine di contenere quanto pid possibile le pressiont di contatto
terrenc-fondanone
8~ CARATTERISTICHE DEI MATERIALI
I materiali impiegati sono stat 1| seguenti:
- femiclaziond ¢ strutture elevazione!
gonglomerato cementizio di classe Rok = 30 Nimm?, con cemento tipo 425, dosato a 3,00 g i/m* di
impasto, sabbla viva con gram assortiti fino & 7 omm; ghiaia maturale o @ frantumasone di
granulometria assortita, con dimensione fino a 30 mm
acoiaio per armature ed aderenza mighorata del tipo FeB44k controllato in stabilimento con
diametri © 8, 10, 12, 14, 16 ¢ 18 mm (o= 260 N'mm=)
§ — VERIFICA DEI CALCOLI E DELLE OPERE ESEGUITE
| calcoli strutturall, redatti dall'ing Rosario Tucciarelli, sono contenuti nella relazione di calealo e
negli elaborati meccanografici ad essa allegati. Sono stati redatti nel nspetto della legge 2.2.1%74, n
64 e dei Decreti Ministeriali emanatl ai sensi degh artt. | ¢ 3 della medesima léuae, come & rilevi
dalla prescritts asseverazione del progetto, nonché della legge 5111971, n 1086 ¢ della Legge
Regicnale n 7/98
VISITA DI COLLAUDO
La visita di collaudo & stata esepuita in data 08/07/2008 dal sortoscritto Ing. Gianfrancoe Santopolo,
scelto dal Committente, ai senal dell’art. 67 del DPR. n 3807 ex art. 7 della Legge 1086/71. Alla
visita sono Intervenuts: Il Direttore dei Lavori, nonché progettista Arch. Prerhigi Nicotera e per
impres [ N
Sulla scorta ded disegni esibiti, nonché di copia della relazione finale di cui slia legge 1086/71, &
stute riscontrata la rispondenza delle opere realizzate con quclle del progetto strutturale. 5i sono
attentamente esaminate dall’esterno Je costruzioni € non sono stati nlevat né difetti ne lesioni di
aleun genere che passono fir dubitare defla buona esecuzione dei lavori e, di conseguenza, delia
sicurezza ¢ della stabilitd delle opere. Le prove sclerometriche, effertuate per campione, hanno dato
buoni risultati, confrontabili ¢on i risultan delle prove eseguite a rottura s cubetti, dando conferma
della bonta det gett e delia loro buona esecuzione.

CERTIFICATO DI COLLAUDO
Premesso quanto sopra, il sottosentto Ing Gianfranco Santopolo, sontto all’albo degh Ingegnent
della Provingia di Catanzaro al n. 592, '

CONSIDERATO

-che le opere sono state regolarmente progettate, calcolate e dirette da tecnici a tanto abiitats,

-che be ipotesi di caleolo assunte a base dei calcoli corrispondono ai carichi realmente agenti sulle
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DEPOSITO CERTIFICATO DI COLLAUDO STATICO

Comuni

" T
Progett L 1 L I elbfy
Frgeiin ¥ ] |
I'I I
5/11/1
|mita i i o 3 i
| | ] 4
i .
] 1. o 1 ] & Ly 167 1
. - i —_—
l 1t 11 20 .
i
. I ta i i
y [ 11 ol
i REILALICNE D |
1
¥ 1 i
L 1 i













Ceihogumuents and Sestingsdlhele Dacsmen i LFFTO0-FIIV AMGIILITAGIILITA 200 CERTIFICATO 4G, ACEF SRL foc
AUTORIZZA

Ad ogmi effetto di legge, con decorrenza dalla deta odicrns, Pagibilith degli immobili siti in Via
Tommaso Cmapnells ed identificats al mappale n. 769, subalterni n. 2-3-4-5-6-7-8.9-10-11-12 del Foglio
n. 13 del NCEL! di questo Comune composti da 11 alloggr con destinazione civile abitazions, suddivist in
3 blocchi:

Bloceo *A”, composto n. 5 alloggi classificati come Al - A2 — A3 - Ad — A5, formati da piano term,
primo e softotetto non abitabile;

Bloceo “B", composto da n 4 allogei, « primi due <lassificati come Bl - B2, formati da prano
semmirierrito, tera e sottoletto non ahitabile, i secondi due classificsti come B3 + B4, formati da piano
lerra e sottotefto non abitabile;

Bloceo *C", composto da n. 2 alloge, classificati come C1 e C2, formats da piano seminterrato, piato
terma e sottotetto non abitabile.

Pari ad un totale di vam 76.

L RESPONSABILE DELLUFFICIO TECNICG
. ISTRUTTORE DIRETTIVO
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Data: 08/03/2024 - n. T4305 - Richiedente: Telematico
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Direzione Provinciale di Catanzaro
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 08/03/2024

Ora: 07:26:33

Numero Pratica: T4306
Pag: 1 - Fine

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SETTINGIANO 13 769
Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE
BENE COMUNE NON CENSIBILE,
1 VIAT. CAMPANELLA SN T CORTE, A SERVIZIO DEI SUB
7,8,9,10,11, E 12
2 VIAT. CAMPANELLA SN T-1-2 ABITAZIONE
3 VIAT. CAMPANELLA SN T-1-2 ABITAZIONE
4 SOPPRESSO
5 VIAT. CAMPANELLA SN T-1-2 ABITAZIONE
6 VIAT. CAMPANELLA SN T-1-2 ABITAZIONE
7 VIAT. CAMPANELLA SN T-1 ABITAZIONE
8 VIAT. CAMPANELLA SN T-1 ABITAZIONE
9 VIAT. CAMPANELLA SN S1-T-1 ABITAZIONE
10 VIAT. CAMPANELLA SN S1-T-1 ABITAZIONE
11 VIAT. CAMPANELLA SN S1-T-1 ABITAZIONE
12 VIAT. CAMPANELLA SN S1-T-1 ABITAZIONE
13 VIAT. CAMPANELLA SN T-1-2 LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI

Visura telematica



Data: 08/03/2024 - n. T4613 - Richiedent<

Agendig del Terrltorio

CATASTO FABBRICATI
Ufincia Provaincicle di
Catanzaro

‘ ODralshal &t 145w “Ect&“ﬁlﬂbl-

CZ0213908 @a1 09/09/2008'
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Tataleschede 1 - Formato di acquiisiziones AA(210x297) - Formato stampa richiesta A4(210x297)
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SECONDO PIANO Hm 1 87
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 08/03/2024 - Comune di SETTINGIANO(1704) - < Foglio 13 - Particella 769 - Subalterno 2 >

VIATOMMASO CAMPANELLA n. SN Piano T-1- 2
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