












municipio (normale),negozio al dettaglio (normale), polizia (normale),scuola elementare (normale),scuola 

materna (normale),scuola media inferiore(normale),spazi 

verdi(normale},verde attrezzato(normale). 

 

 
La zona è provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. 

 
 
 
 
 

Caratteristiche zone limitrofe: periferiche. 

 

 
Collegamenti pubblici(Km): Strada statale 

 
 

3. STATO DI POSSESSO:Alla data del sopralluogo l'immobile risulta occupato 

 
 

4. VINCOLI ED ONERIGIURIDICI 
4.1.1 Vincoli ed oneri giuridici 

Tutti quelli presenti in relazione notarile  
4.1.2 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:Nessuna 
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. D'assegnazione casa coniugale:Nessuna 
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:Nessuno 

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:Nessuna 

 

 

4.3. Giudizio di conformità Urbanistico0edilizia e catastale 

 
 

4.3.1 Conformità urbanistico - edilizia:  CONFORME ALL9ULTIMO TITOLO 

EDILIZIO RECUPERATO   

4.3.2 4.3.2.Conformita'catastale:NON CONFORME  mancato 

aggiornamento a seguito ultima scia in atti  

 

 
5. ATTUALI  E PRECEDENTI PROPRIETARI: 

 

 

5.1 Attuali proprietari:come da certificazione notarile in atti 
Proprietà per 1 / 2  in testa a    

Proprietà per 1 / 2 in testa a     

Entrambi coniugi in regime di comunione legale dei beni  

 



 

5.2 Precedenti proprietari: come da certificazione notarile in atti 

Dal ventennio antecedente 

 piena proprietà fino al 19/05/2009 

    fino al 03/11/2003 

 
5.3 ALTREINFORMAZIONIPERL'ACQUIRENTE: 

 

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: ¬ 

Spese straordinarie di gestione immobile,già deliberate ma non 0 

Scadute al momento della perizia ¬ 

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
 
¬
0 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6.  PRATICHE EDILIZIE: 
 

 

1) Permesso di costruire  n 3 del 2006 

2) Scia protocollo   prot 2497 del 2008 

 

7) consistenza:appartamento 

 

destinazione Superficie utile  coefficiente Valore equivalente 

Appartameto pt e p1 87  1 87 

Terrazzo esterno su due lati 

dell9appartamento 

2.5  0.35 0.87 

Sottotetto hm 1.80 31  0.35                                  10.8 

    

Giardino  150  0.15 

 

                           15 

Totale superfice a corpo     113.67 

     

 

 
 

 
 



 
 
 

Caratteristiche descrittive: 

 

 
Caratteristiche strutturali: 

 

 
 Fondazioni: tipologia:continua,materiale:muratura, 

normali.   

Strutture verticali: materiale:muratura condizioni:normali. 

 

Copertura: tipologia:a falde,:accettabili 



6. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: 

 

 
6.1. Criterio di Stima 

 

 
Lo scrivente ha adottato il criterio comparativo,risultando cosi il valore di stima quello di mercato 

ricavando i dati  dell9agenzia delle entrate per l9annualità 2023 che risultano come riportati in 

tabella 

 

 

 

Ai fini della valutazione si sono considerate le principali caratteristiche strutturali e tipologiche e lo 

stato di conservazione dell'immobile. come documento nel rilievo fotografico 

 
 

6.2. Fonti di informazione: sito agenzia entrate banca dati OMI dalla quale di evince che il 

prezzo a mq per abitazioni di tipo economico  varia da euro 820,00 ad euro 1000,00, dal 

sopralluogo effettuato si ritiene congruo utilizzare u valore intermedio  pari a euro 900,00 

 
 

6.3. Valutazione corpi 

 
 

1 Appartamento piano terra  Mq stimati  Euro a mq  totale 

 Villeta a  schiera  113.67  900.00  102.303,00 

       

 
 
 

6.4. Adeguamenti e correzioni della stima 
6.5.  
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per 

assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel 

biennio anteriore per la presenza di vistose infiltrazioni dal sottosuolo alla vendita e per 

l'immediatezza della vendita giudiziaria: ¬15.345.00 



 

 
 
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: 
 
 
 
 
Spese per rilievi e  pratica docfa necessaria per aggiornamento planimetrie catastali                 euro 800.00  

 
 

¬ Valore del lotto unico cosi determinato = 103.303,00-(15.345,00+800.00)=87.158,00 
 
 

 
 

6.5 Prezzo base d'asta a corpo del lotto unico  

 

 
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova, con le spese 

di regolarizzazione urbanistica e catastale :a carico della9acquirente  

 
 

¬87.158.00 

 

 
 
Conclusione 

 

Valore a corpo del lotto unico 

euro 87.158.00  

 

allegati 
 

1)  Permesso di costruire n 3 del 2006 

2)  Dia protocollo °2497 del 2008 

3) Certificato collaudo 

4) Certificato agibilità 
5) Elenco subalterni 
6) Elaborato planimetrico 
7) Planimetrie interne locali 
8) Verbale sopralluogo 
9) Visure catastali 
10) A.P.E. 
11) Foto dettagliate immobile interni ed esterni 





















































































Ultima planimetria in atti

Data: 08/03/2024 - n. T4305 - Richiedente: Telematico

Data: 08/03/2024 - n. T4305 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 08/03/2024
Ora: 07:26:33
Numero Pratica: T4306
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Catanzaro 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETÀ IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune

SETTINGIANO

Sezione

   

Foglio

13

Particella

769

Tipo mappale del:

Sub UBICAZIONE via/piazza n.civ Piani Scala Int DESCRIZIONE

1 VIA T. CAMPANELLA SN T
BENE COMUNE NON CENSIBILE,

CORTE, A SERVIZIO DEI SUB
7,8,9,10,11, E 12

2 VIA T. CAMPANELLA SN T-1 - 2 ABITAZIONE

3 VIA T. CAMPANELLA SN T-1 - 2 ABITAZIONE

4 SOPPRESSO

5 VIA T. CAMPANELLA SN T-1 - 2 ABITAZIONE

6 VIA T. CAMPANELLA SN T-1 - 2 ABITAZIONE

7 VIA T. CAMPANELLA SN T-1 ABITAZIONE

8 VIA T. CAMPANELLA SN T-1 ABITAZIONE

9 VIA T. CAMPANELLA SN S1-T - 1 ABITAZIONE

10 VIA T. CAMPANELLA SN S1-T - 1 ABITAZIONE

11 VIA T. CAMPANELLA SN S1-T - 1 ABITAZIONE

12 VIA T. CAMPANELLA SN S1-T - 1 ABITAZIONE

13 VIA T. CAMPANELLA SN T-1 - 2 LABORATORIO PER ARTI E MESTIERI

Visura telematica

Fine



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

 LNICMN80C20C352L

Data: 08/03/2024 - n. T4613 - Richiedente

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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