‘TRIBUNALE ORDINARIO DI TORINO
SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

l .

Procedimento RGE n. 213/2024
VERBALE DI UDIENZA
Oggi 20/11/2024, davanti al GOP dott.ssa D’Addato sonc comparsi:

'pér il creditore prdcedente

S | ST ' anche per 1"intervenuto

- 3,
Per il creditore intervenuto
per delega orale dell’avv.
Per la parte esecutata 1l7avv. | . per delkga orale

dell’avv.. -
Compaicno altresi la CTU arch. Milanese e la Custode avv, Sabina Gaezza.
L’ arch. Milaﬁese precisa che la categoria F4 indica u imnobile in fase di
definizione ¢ di coﬁseguénza non ha una categoria catastale ¢on rendita
attribuita; 17avyv. Gaezza ' osserva. che, sulla base della ‘circolare
dell’Agenzia Entrate n. 28%/2023 e .della riposta n. 167/2022 ad
interpello, per quanto attiene alla tassazione dell’atto di trasferimento
‘con: riferimeﬂto alla categoria. F, 1’Agenzia Entféte-'ha precisato che
“oocorre avere riguardo alla categoria catastale-attribuita all’immobile
anteriormente 2ll’iscrizione nellé-categoria P4 B A
Gli avv. ' o }_chiedono la vendita del compendio—
pignofato, iravv. S '
- Il GOP
Riserva lé nomina del delegato alle operazioni di vendita con separato

. provvedimento, mandando il nominando delegato ad indicare nell’avviso di

vehdita gquanto precisato a verbale che precede.
I1 GOP

vista l’istanza di vendita:

sentite le parti ed esaminata la documentazione in atti;

riteﬁuto opportuné Procedere alla wvendita dell;immobile pignorato con
modalita telematicé asincrona, ai sensi dell’art. 24 del D.M. 26.2.2015

n. 32;



*

visti‘gli artt.. 569 ¢.p.c. e 161 ter disp .att. c.p.c.
visto il D. Lgs. 10.10.2022, n. 149;

- DELEGA

'per il compimento di tutte le operazioni di vendita di cui all’art. 531

“bis ¢.p.c. e per gli adempimenti di cui agli artt. 596 e 598 c.p.c.;:

1’ Avv. Avv. SABINA GAEZZA, con studio in Torino, Via Moretta 53

Banca d’appoggio: Unicredit S.p.a.

lj dispéne‘che IrTavviso di vendita, redatto,sécohdo quanto disposto dagli
artt. 569, 570 e 591 bis C.p.c., sia pubblicato eﬁérd il termine di due
mesi dalla comunicazione del pIESenfe provvegimento e che ;o stesso
contenga le indicéiioni relative alle modalita = di - visita come
disciplinate al punto 13) della presente Qrdinanza i

2) dispone che la vendita si svolga — per ciascun bene o lotto - mediante

. gara telematica asincrona ai . sensi dell’art. 24 del D.M. n., 32 del

26.02.15 e che le offerte siano. presentate esclusivamente in via
telematica  a norma degli artt. 12 e 13 .del medesimo decreto, precisando

che 1l'udienza di apertura delle buste e duella, eventuale, di

" aggiudicazione a seguito di gara, sarannc celebrate alla presenza delle

parti nel luogo indicato dal delegato‘nellfévviso di ﬁendita;

3) dispone‘che, in caso di pluralita di offerte wvalide, il delegatd dia
iniziec immediate alla gara con modalité_telématiche per la.durata di tre
giorni, e fissi. contestualmente dienza per 1l’aggiudicazione da
celebrarsi nell’immediatezza dellfepilogo della gara; o :

4) dispone che. i1 delegato- indichi: nell"avviso di vendita - qualora

17immobile sia déstinate ad abitazione del _debitore e del suo nucleo

familiare - che verra emesso 1'ordine di liberazione a mezzc del custode

(con spese a caricc della procedura}, nelle forme di ‘cui all’art. 560

‘ic.p.c., salvo espresso“esonero'da‘parté dell’aggiudicatario al pitu tardi

al-mémento del saldc prezzo;

"5} nomina. gestore della vendita la  sccietd Aste Giudiziarie Inlinea

s.p.a.

&) di§pdne che_il'delegato provveda alla pubblicazione sul Portale delle
vendite Pubblithe dell’avviso di vendita .e di tutta la documentazione
necessaria secondo le specifiche tecniche consultabili sullo étessof

pertale almeno 50 giorni prima di ciascuna udienza di vendita;



\ . .
-7 dlspone che il creditore a carico del quale sono stati pOStl gli oneri

pubblicitari o 1 creditori muniti di titolo esecutlvo provvedano al
pagamento del ceontributo unlflcato di € 100,00 per ciascun lotto posto i
vendita e trasmettere al delegato. i documenti necessa;1 pexr. attestare
l’avvenﬁto pégaménto (documénﬁi indispensabili affinéhé- il delegato
proceda alla pupblicazione dell’avviso di vendita sul Portaie)'almeno 60
giorni prima di ciascuna udienza di vendita;

B} rapprésenta che il delegato potra procadere alla pubbklicazione in
mancanza di pagamento del contributo unificato soloc se tutti i creditori
Costitﬁiti hanno diritto all’esenzione o alla prendtazione a debito;

9) manda al delegato, in caso-di mancata o di ritardata pubblicazione
dell’avviéd' di vendita " sul Portélg, di trasmette:e il fascicolo -
all’ufficio per 1le valutazioni di cui all’art. 631 bis c.p.c.;
10) dispone che la pubblicita straordinaria sia fatta, omessc in ogni
casc. il nominative del debitore e .di eventuall soggetti terzi almeno 45
giorni’ prlma della scadenza del termlne prer la presentazione delle

1offerte, mediante pubblicazicne dell’avviso‘di vendita integrale, del suo

estratto e della perizié sl siti internet www.tribunale.torino.it

www.astalegale.net & www.astegiudiziarie.it;

11) gli adempimenti inerenti zlla pubblicité dovrannc essere richiesti -
a curé del professionista delegato e con Sspese a carico del creditore
ipcteéario intervenuto Banca di Cambiano - almenoc 70 giorni‘prima della
scadenza del termine per ia presentazione delle offerte alle sociefé
incaricate'della pubblicazione; ' : _

12) dispone che il creditore di cul al punto 11} wergi al delegato.a
titolo di fondo spese la somma di € 500,00;

13) dispone che  le wvisite degii immobili richfeste dagli interessati,
siano fissate dal lunedi al venerdi (non feétivi) dalle ore 9.00 alle ore
©19.00 e il sabato dalle ore 3.00 alle ore 13.00, previo accordo con il
custoede; o B

14) dispone che il deposito di tutte le somme relative alla:presente
procedura, ivi compreso il verSaﬁento delle cauzieni, avvenga su un c/c
béncario intestato alla procedura aperto presso 1/Tstituto di credito
indicato in intestazione del quale il delegato indichera il codice TBAN
nell’avviso di wvendita, conto sul\quale:il professionista délegato potra

operare;



15) autorizza il delegato a chiedere al perito stimatore la trasmissicdne
delle'fotografie gia poste'a cOfrédo della relazione di stima in formato
.Jpeg o in altro formato utile alla pubbllC&Zlone sul Portale:
16} autorlzza il. delegato ad esegulre .a mezzo PEC tutte le comunlca21on1.
ldestinate ai SOggettl costituiti e le notlflche ai credltor; iscritti
muniti di indirizzd PEC; nel casc in ° cui il debitore esecutato sia
demiciliate presso la cancelleria del giudice dell’esecuzione ex art. 489
c.p.¢., autorizza il delegato ad eseguire la notifica‘ presSd la
cancelleria della se21one esecuzioni del Tribunale di Torino a mezzo PEC

al , ' seguente ' indirizzo:

esecuzioni.immobiliari. tribunale to;ino@gidstiziacert#it?;

17) dlspone che il professaonlsta- ‘ '

- completl le opera21on1 delegate entro 11 termlne dl. 2 annl dalls
-Comunlca21one della-presente ordinanza; ‘

- effettui entro il termine di un anno dalla comunicazione un numere di
esperlmentl di wvendita non 1nfer10re a 3;

- depositi 11 rapporto riepilogativo 1nlzlale entro 30 giorni dzlla
comunicazione, i rapporti perlod101 dopo ogni esperlmento di wendita e il
rapporto’ flnale entro 10 giorni dall’approva21one del progetto {art. 591 .
bis co. 14 c.p-c. ). ' '
Torino, 20.11.2024

IL GOP
Rossella D’Addato



