Ist. n

Tribunale di Marsala

.1 dep. 2211072024

liber Consorzio Cormundle di Trapani

SEZIONE CIVILE — ESECUZIONI IMMOBILI ARI

Procedura eseculiva; n°S0/2024 RGE promossa do L2018 sl cffro 1a

Espero estimatore(CTUY: Arch. 5. Coargdonng - via G, Matteotti 0?22 - 21018 -

SalemilTR)

Custode giudiziario: 2w, A M. Corsentino — Fiozza San Matteo n08 — 91025 -

Marsala(TP)

Perizia dell'esperto ex art. 568 c.p.c.

1. Premessa: Svolgimento delle operazioni peritali e completezza documenta-

Zione ex ar. 547 c.p.c.

Il sottoscritto Arch. Salvatore Caradonna nato g SalemiTf) i1 19/10/1944 — Co-

dice fiscale: CRDSVTE4R1IHO00U — residente a Salemi(TF) in via Mozorg N34

con studio tecnico-professiondle sito in Salemi(TP] nella via G. Matteott] n.22

iscritto gl n*458 dell’Albo degli Archite tti dellg Frovincia di Trapani, iscritto, inol-

fre, al’Albo dei C.1.U. del Tribunale di Marsala(TP], nominato esperto sx art.

585 cup.c. dal Giudice Dot k. Bellormo del Tribunale di Marsala(TF] - Sez Civile

— Esec. immobilian con provvedimento del 2406 2024, relathvamente al pro-

cedimento esecutivo prormosso dg

prestoto il givramento di rito con dichiorozione depositata nel foscicolo fele-

matico in data 27 /0482004, ha proceduto gllg redodone della relgzions di

corsulenzg fecnica avente per oggetto “sima del benl pignorafl e rejcifivi

docertament! cotosiol], ipofecan ed urbanisic!™, In dotg 1507 /2024 & stato
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Ist. n

effettuato il sopralluogo di rito {inizio operazioni peritali] presso Mimrmolbile pi-

.1 dep. 2211072024

grordto sito insvia U La Malfa n284/piano 3 a Petrosino (TP] con ingresso corr

dorninicle dalla stradella comune adiacente alla fabbrica. Allg presenza del-

o Sig

— esecutata, del coniuge Sig.

e dell* Ay, Consentino Antonio Mariano, custo-

de giudiziario, corme risulta dal relativo veroale dllegato alla presente vengo-

o inizicte le opergzioni pentali che si svolgono regolarmnente ed in un clima

collaborativio. In merito alg completezza dello documentozione ex art. 547

c.p.c. il foscicolo felermatico contiene relofivoe CERTIFICATO MNOTARILE ATTE

STANTE LE RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI E DEI REGISTE! IMMOBILIAR] EF

FETTUATE DAL NOTAIO MAUREZIO LUMETTA DA SAN GIUSEPPE JATO(PA] A FAVC

FE E A CARICO DEL FIGNORATOD E DE|I SUDI DANTI CAUSA, || C.T.U. trasmetteva

adlle parti la bozza findle di relodione in datg 28 /09 /2024 e glla scadenzg dei 15

dd. per le eventudl ossenvazioni & non avendone ricevuta alcund provvedse-

v dl deposito della relazions finale.

2. ldentificazione dell'immokile e verifica della cormispondenza catastale

a. ldentificazione dell’immao bile

F.U. tipo appartarmento posto g piano 2 senza cecensore e focente parte di

un fablbrcofo composto da n.d elevazioni fuon fermg sito in Petrosino(TP) tra la

vig U, Lo Molfa n288 e |la stradella laterdle comune dowve si frova 'ingresso

condominigle cernsito al NCEU - Fg. 372 - Particellg 292 - sub 9 — zond censud-

a1 - Cat, A2 (abitadone di fipo civile] - classe &5 - vani 8.5 - sup, cafostole

trg 19000 - 1o, £.634,53;

£, i fa i
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Ist. n

Limrmobile oggetto dell’esecuzione appartiere Qi seguent esecutati

.1 dep. 2211072024

Yiene posto invendita per iseguent didti:

- Sig.

- (Froprietd per 1/1].

<. Cronltons del dafi cotastall e cormspondenzg calstale

Periodo Proprietdl Dei Coastali
Dol 02 /011274 al 16/12/1921 | Siq. nato a | MCEU Fg 372 — Paric ella 292
- | -sub @ —zona censuaria | —
codice fiscale | categoria A2 - closse 5 —
Al Big, | vani 85 — re. L1.130[eurs
| bens ara | 055

perveruto per atto di vendita

del 02/01/197& in notar Giw

eppe Mano Galfano trascrit

to il 30 81 1974 al nr, Partico-

lare 1841 da poters della Sig

noiba il
Cral 1412291 ad aoai Sigy nce | MCEL Fo 372 — Particalla 292
toa W 9 — Fono censUoro ] —
- ot |[ad=) fisoole | coteqoria A2 - clogse 5 —
- per la | vani 5.8 —sup. catastale mg
gt ot dellintero in Pil‘l | 12000 - oo, ero 636,53
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Ist. n

proprietd, giusta atto di do

.1 dep. 2211072024

nazone accettato del

16121921 in notar Galfano

Eugenio di Marsala(TP) rep. n.

123183, trascritto 0 18011922

ainn. 127611885,

Lo stato dei luoghi risulta non conforme dlle risultanze planinmetiche catastali

in guanto sono state redlizzate opere infeme sergd relativa autorizzazione e

conseguente gggiornammento catastale.

3. Descrizione dell'immobile e suddivisione in loti

. Fomnazione del ot

Lotto n.01: Fiena proprietd per 1/1 di un F.UL tipo appadarmento posto o plano

3 senza ascensore e focente parte di un fabbricato composto da nd elewva-

Aoni fuor terra sito in Fetrosino (TF] fra lo via U, Lo Maolfa n.284 e lg stradella [a-

terdle comune dove sifrova lingresso condominiale cersito al NCEU - Fg, 37

- Particellg 292 - sub 9 - zong censugnia 1 - Catf, A2 (abitozions di fipo civile] -

closse 5 - vonl 8.5 - sup, catcstale mg 120,00 - 1o, £,434,53

b, Descrizione dell’immaobile, Confini, caratferstiche costnfive, consizfenia

siofo consensativo

ILE. U tipo appartomento sitiowo ubicato al picno terro senzo ascensore di L

fabbricato composta da n.d elevczioni fuor terrg reclizzota con struthurg inte-

[cicto im coo, solal in laterc-cemento compresa quells di coperfurd picno o

terczzo proticabile. 'oppartamento confing a nord con o vic UL Lo dolfo

ud con altro proprietd, ad est con stradela comune e ad owvest con altr

fabbrica di proprietd Stobile o aventi cavsa ed & stato oggetto in passato o
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l[orvor mon autorzatl di moanutenzione ordinania e starordinara con rdistribuw-

.1 dep. 2211072024

Adone planimetica intfema. In riferimento allo stato di fatfo si dfersce che |g

tompagnotura sia interna che esterna & in mattoni forat, gli infonaci inferni

sono rifiniti o fonaching liscia pigmentata, guelll esterni con intonacao tipo U

Yigni pigrnentato, |9 pavimentodone € in gres porcellangto, gli infissi interni

50N in legno tamiburato, guelli estermi in legno con serrande, senvizi Con rego-

lari pezzl sanitar ed impianti idico, elettico, di scanco e d dscaldarmento sof

totraccia. In merito alla corsistenza attuale della fabbrica che cisemnira come

base di caolcolo per le operazioni di stima si fa iferimento allo scherma sotho ri-

portato:
Dast. Sup. netta my Sup. lerda my Coeff. Sup. conv. my H/mt | Piana
Abit. 1&0.34 19088 1.00 190.86 2570 3
B alc oni 17.52 17.52 Q.28 d4& 2
Toh 178.18 205.45 1?5.12

Lirnrnotbile si presenta in normaole stato di corservazione, franne in dlcune zo-

ne esterne ed interne dowve si notano parziali scrostanment e lesion pararmers

fali.

oo St ol occupaziones

Lirnrnotbile rsulta occupato doll’esecutato e dal di lei coniuge Sig.

4. Provenienze ventennali

1. Atto di comprovendita del Sig. il

del 09/011%974 In notar Giuseppe Mario Galfano  frascritto

30/ %74 al mr. Parficolare 1441 da potere della Sig.

2. Atto di donczione o fovore dellg Sig.

per la guota dellintero in piena proprietd, giwsta atto di
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doncdone accettata del 16/12/1%21 in notar Galfono Eugenio di Marsala(TF)

.1 dep. 2211072024

rep. n. 13183, frascritto il 15011992 qi nn. 12746/1145, da potere del Sig.

5. Formalitd pregiudizievoli, vincoli ed oneri

SUlirnrnobile sopra descritto gravano le seguenti fomndlitd:

1] TRASCRIEZIONE del 05.04.2004 Qi nn. 10121 /7844, nascente dg atto di adesio-

he ed gocguisscenzd d dondzione del 29.03.2004 in notar Giubiloto Anng di

Maozarg Del Vollo (TF) rep. n. 45073, a favore della Sig.

e contmo

i Sigo.

. avente per oggetto:

Ad guota dellintero in piena proprieta di

- Abitcrione in Fetrosino foglio 372 parficellg 292 subs,?

- Lastrico solare in Fetrosino foglio 372 paricellg 292 sub. 11

Ad guota pari a1 /4 di piena proprieta di;

- Garage in Petrosing fodlio 372 particella 292 sub.4;

2] ATTO ESECUTIVG O CAUTELARE frascritto il 27 /03 /2024 ai nn. 6833/5572, no-

scente da verbale d pignoramento immobiliare del 04,03 /2024, Tibunale di

Marsalg, rep. n*447, a fovore di consede in - codi-

ce fiicdle - & confro ol

- avente per ogoetto quotd

dell'intero in plend proprieto di;
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Ist. n

- Abitczione di ipo civile (A2) in Petrosino foglio 372 paricella 292 sub.9;

.1 dep. 2211072024

3) [POTECA VOLONTARIA scritta il 12.06.2004 ai nn. 18654/3445, ncscente dad

concessions o garonzia di mutuo fondiario del 10/04 /2004 ai rogiti del Notoio

Sivbilato Anna do Maozora Del Vallo, rep. nP45731 10256, a favore della BAN-

CA ANTOMNIANA POPOLARE WENETA SOCIETA' FER AZIONI con sede in Padowd -

codice fiscgle 026714880280 - domicilio ipotecario eletto Flicle 1 Di Trapani

Corso |talic N.27 e contro il

- per un montante ipotecario

di £.240.00000 ed un capitale di £120.00000. Durata 15 anni avente per oo

getto quota dellintero in piena proprietd in regirme di separazions dei beni di;

- Abitczione di tipo civile (AZ] in Fetrosino foglio 372 particellg 252 sub.?;

4] AIMTO ESECUTHVG O CAUTELARE froscrifto il 28/09/2022 ai nn. 19577 /146399

nascents da verbale di pignoramento immobiliare del 07 09 /2022, Tibunale

di Marsalg, rep. n®1154, a fovore di -

- ovente per ogoetto guotd

dell'intero in piena proprieta di

- Abitcrione di fipo civile (A2] In Fetrosino foglio 272 padicella 292 sUb.9.

4. Regolaritd edilizia e urbanistica

Lo costruzione non & antecedente al 01/07/1947 ed e stata edificota con

C.E.C. n2344 del 20/04/1 948 rlosciata dal Comune di MarsalalTP). Per le ope-

re reclizzate in difformitd dai fitoll precedenti si verifica la sanabilita, | costi del-

[0 stessa e nel contempo sirpotano | seguenti parametn uribhanistici;

Parametri principali di progetio

Destinazione: Civile abitozione
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Ist. n

Superficie copera: Mg 150,84

. dep. 2211072024

Volume urbanistico di progetto: Mc 571.05

Superficie lorda: Mg 208,48

Su/r Mg 16436

Su/nr Mo 1782

Parametri principali stato di fatto

Destinazione: Civile abitozione

Superficie coperta; Mg 150,44

Volume urbanistico dello stato di fatto: Mc 5571.05

Supericie lorda: Mg 208.48

Su/r Mg 16024

Su/nr: Mg 17.82

Alg luce delle risultanze di calcolo & delle verfiche urbanistiche risulta possibi-

l2 secondo o scrivente presentare progetto per lg regolarzazione delle ope-

re abusive interme i sersi del DPR 28001 e s.m.i. con lg confestudle corre-

sponsione di sargioni e relafive spese tecriche che di seguito verranno esplici-

tate.

7. Formazione lotti/stima

Lotto n.01: Fiena proprietd per 1/1 di un F.UL tipo appadarments posto o plano

2 senza oscensore e focente parte di un fabbricato composto da n.d eleva-

Aoni fuori ferra sito in Fetrosino (TF] fra lo via U, Lo Malfa n.284 e la stradella [a-

terdle comune dowe si trova 'ingresso condominiale cersito ol NCEU - Fg. 372

- Particello 292 - sub 9 — zong censugnia 1 - Cat, A2 (abitozions di fipo civile] -

closse 5 - voni 8.5 - sup. catastale mg 190,00 - re, £.424.52. [ metodo di stimd

Utlizzato per g volutazions & guello sintetico-compardativo, Per |0 deterrning-
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Adone del pil probabile valore di rmercato sono state valutate le carattedsti-

. dep. 2211072024

che infrinseche Etofo d'weso, manutenzione, stato di possesso, eventudli viz

occulti, efc.) e le caratteristiche estirseche dell’immokile (Ubicozione, corat

terstiche dell’unitd immotiliare, pertinenze etc. e condidoni di tfrarsitatilitd

delle strade di collegamento con i vicini mercati e centri unoani) fenendo arr

che conto dei valor dcavati dalle rilevozion periodiche dell’Ossensatorio del

Mercoto Immobiliare dell” Agerzia delle Entrate riferiti al 2° sermestre 2023 oltre

ai contati ovuti con un paio di agenzie immobiliar marsalesi. Corseguente-

rmente, il sottoscritfo ritiene di poter stirmare il pid probobile valore di mercoto

per detto fobbricato in rapporto allg zona & g tutti | pararmetn precedente-

rmente esplicitall con futte le particolanta ricorenti nellg fotfispecie in

€.700,00/ma.
Identif. compo SUp. cony. Val. unitaric Val. compl Quota vend. Tatale
Lotto nol: ap- Mg 174812 £.700,00/mg £.136.554.00 100% £.]134.554 .00
[#Ts | g (e gaT-Ta) (S-1

to o Petrosi-
no[TP) in wia U,

Lo X=]if=]
h.288 fpiano 3

Valore parziale distima delllimmobile ... €.1346.584 00
Deprezzamenti
Tipelogia Valore Tipo

Differerza onen fributari su base castale e redle & senza di £20 487,60 15%

AranZicl per wia

Operdire golaizadone Wrbhanistic o tecnici etc AO00, 00 £
Valore finale di stima delllimmobile ... €.111.0%4,40
Valore finale di stima dell'immobileinect. ..., £.111.000,00

{diconsi euro centoundicimila,/00)

Il conore di locazdone pud essere stimato in £.500,00/mese.

8. Eventudli paricolaritd da segnalare

Ssegnalang e sequenti particolaritd;

- Mel cerfificato notarile aftestante le rsultarze dell’immobile pignorato ed in
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visurd catastale erroneamentz Ilimmobile rsulta ubicato in wvig Del Flatani

. dep. 2211072024

n.z284. Dalle verifiche effettucte con comsponderza di fatto risulta ubicato in

wvid U, Lg Maolfa n284 con ingresso condominicle sustradella cormune laterdle.

?. Riepilogo bando o asta

Lotto unico: Fiena proprietd per 1/1 di un FU, fipo appartamento posto o pid-

no 3 e facente parte di un fabbicato composto dd n4d elevazioni fuor ferrd

sito in Fetrosing (TP tra la viga U, La Malfa na2846 e 1a stradella laterdle comung

dove si trova I'ingresso condorminidle cersito al NCEU - Fg. 372 - Farticello 292

-sub 9 — Zong censuaria 1 - Cat, &2 (abitazione di fipo civile] - classe & - wvani

8.5 - sup. catastale mg 15000 - r.c. £.636,53.

Valore finale di stima dell'immobile ... ET1T11.0946,40

Valore finale di stima dell'immobileinct. ... .. €.111.000,00

{diconsi euro centoundicimila,/00})

10. Schema riassuntivo

Alg luce di dette considerczioni & della relativa valutozions sopra dettaglia-

tamente ssplicitata, siftiene di avere compiutomente assolto il mandato ri-

cevuto e siimane a disposizione del Trbunale per formire Uterion chigrirmenti

che si rendessero eventudmente necessan. Lo presente relzions viene fra-

smessa in und copia firmmato digitalmente coni relativi allegat aggiormati alla

fine dell’espletarmento dell’incarico peritals.

Allegati:

1] Schedda piano vendita;

21 Verbale sopralluogo N0 - inizio operazion peritali;

3L Stralcio moppd catastole:

4] Flanirmetria cotostale:;
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5) Wisura catastale NCEU;

Ist. n

1

. dep. 2211072024

&) Agrofoto conindividugzione inmmobile;

7] Foto esterne ed inferne dell’irmrmolile;

&) Visure ipotecare aggiomate;

9] Elcbhorato planimetico di progetto e dello stato di fatto;

10) Cerfificato di Agibilit parzicle del piano terrd;

11] scheda valutdziones ossens/giorio irmrmol. Ag. Entrate 2° sem. /2022,

Tanto per Mincarico rivevuto.

Con Jssen/anzo.

Sdlemi Il 22,10/2024

T,

Arch. Salvatore Caradonna
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Tribunale di Marsala

. dep. 2211072024

Libero Consorzio Cornundle di Trapani

SEZIONE CIVILE — ESECUZIONI IMMOBILI ARI

Procedura eseculiva n°50,/2024 RGE

Piano di Vendita

Lotto unico: Fiena proprietd per 1/ di un FUL tipo Qpportamento posto d pid-

ho 3 senzd ascensore & facente parte di un foblbricoto composto dd n.d ele-

vFioni fuorn terd sito in Fetrosing(TP] ra la via U, La Malfa n.284 e la strodelld

laterde comune dove si trova 'ingresso condominiale censito al NCEU - Fao.

372 - Parficella 292 - sub 9 —zona cersuana 1 - Cat. A2 (abitadone di fipo civi-

le] - classe 5 - vani 8.5 - sup. catastale mg 190,00 - r.e. £.436,53.

Yalore finale di stima dell’'immobile ..................cceeeeeveeieeee .. . €111.096, 40
Vdlore finale di stima dell'immobile inct. ......oooviiiiieiieieeee... ... .£.111.000,00
{diconsi euro centoundicimila,/00})
Salerni Il 22/10,/2024

I Z.T.LL

Arch. Salvalore Caradonnag
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