TRIBUNALE DI COSENZA

- Ufficio Esccuzioni Immobiliari -

//5/4[0 9 (Delega delle operazioni di vendita immobiliarc)
Proc. n. Reg? Escc.

1 giudice dell’esecuzione
-letto il d.l. 27 giugno 2015, n. 83, recante “misure urgenti in materia fallimentare, civile, processuale ¢ di
organizzazione ¢ funzionamento del’amministrazione giudiziacia” convertito in legge 6 agosto 2015 n.
132 pubblicata in G.U. in data 20 agosto 2015;
- visti gli artt. 569, 567 ¢ 591 bis cod.proc.civ;;
- esaminati gli atti del procedimento;
- revoca la delega in atti disponendo che il professionista delegato provveda ai seguenti adempimenti:
1) controllo dello stato di fatto in cui si trovano gli immobili;
2) redazione 'avviso di vendita secondo quanto disposto dall’art. 570 cod.proc.civ.;
3) compimento della pubblicitd prevista dall’art. 490 cod.proc.civ.;
4) apertura delle buste depositate dagli offerenti in Cancelleria, nel corso delludienza fissata per la
deliberazione sull’offerta alla presenza degli offerenti;
5) esame delle offerte pervenute;
6) dichiarazione di Pincfficacia o di inammissibilitd delle offerte non conformi a quanto disposto nella
presente ordinanza;
7) effettuazione della eventuale gara tra gli offerenti in conformitd all’art. 571 cod.proc.civ.;
8) redazione del verbale delle operazioni'di vendita (il quale deve contenere le circostanze di luogo c di
tempo nelle quali si svolgono, le generaliti delle persone presenti, la descrizione delle attivitd svolte) ¢
successivo deposito nel fascicolo dell’esccuzione;
9) restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non risultati dei beni venduti (senza necessita, per tale
incombente, di ulteriore delega o controfirma del sottoscritto G.E. per approvazione);
10) calcolo - tenuto conto delle somme gia versate - del’ammontare del residuo prezzo c delle spese
necessarie da versare da parte del maggiore o unico offerente;
11) riscossione, nel terminc fissato, del saldo del prezzo di vendita ¢ delle spese increnti al trasferimento e
incombenti sull’acquirente;
12) comunicazione al Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di vendita nel teemine fissato,
per i provvedimenti di cui all’art. 587 cod.proc.civ.;
13) autorizzazione all’assunzione di debiti da parte dell’acquirente o dell’assegnatario ex art. 508
cod.proc.civ. (nell'ipotesi di cui all’act. 585 comma 2 cod.proc.civ. provvederd direttamente a limitace il
versamento secondo quanto disposto);
14) effetwazione, ove necessario, della denuncia prevista dall’art. 59 d.lgs. n. 42/2004 ¢ dclle operazioni
conscguenti previste dalla medesima disciplina;
15) predisposizione della bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione

urbanistica dell’immobile), da trasmettere, unitamente al fascicolo, scnza indugio al Giudice



dell’esecuzione per I'emanazione (ove il versamento del prezzo sia avvenuto con Ierogazione a scguito di
contratto di finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della
procedura ¢ la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza
di decreto di trasferimento dovra essere indicato tale atto); la bozza dovra contencre, altresi, Pordine di
cancellazione dei gravami esistenti sul’immobile (a titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliari,
domande giudiziali, sequestri, decreti di ammissione alla procedura di concordato preventivo,
amministrazione controllata, sentenza di fallimento);

alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urbanistica;

- liquidazione delle imposte e delle spese necessarie per la registrazione ¢ trascrizione del decreto di
trasfecimento e per la cancellazione dci.g{:wami esistenti;

- attestazione di avvenuto pagamento delle spese di registrazione, trascrizione ¢ cancellazione delle
formaliti;

16) cffettuazione delle formalitd di registrazione, trascrizione (rammentandosi che nell’ipotesi disciplinata
dall’act. 585 comma 3° cod.proc.civ., “il conservatore dei registri immobiliari non pud escguire la
trascrizione del decreto se non unitamente all'iscrizione dell’ipoteca concessa dalla parte finanziata™),
annotazione ¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, comunicazione ai sensi dell’art. 12 del d.l. n.
59 del 1978 negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché
espletamento  delle formalith di cancellazione delle iscrizioni ipotecaric ¢ di ogni trascrizione
pregiudizievole conseguenti al decreto di teasferimento;

17) compimento, ai sensi dell’art. 164 disp. att. cod.proc.civ., di ogni altro incombente, anche di carattere
fiscale, che ai termini di legge sia necessario o conseguente al teasferimento del beng;

18) deposito di copia del verbale di vendita nel fascicolo dell’esecuzione;

19) richiesta ai creditori procedenti di versare, entro 15 giorni, la somma necessacia all’espletamento del
presente incarico qualora non disponibi]é sul libretto della procedura con espresso avvertimento che in
difetro gli atti saranno restituiti al Giudice per 'adozione dei provvedimenti conseguenti;

20) formazione del progetto di distribuzione: a tale adempimento si dari corso previa acquisizione - dal
creditore procedente ¢ dai creditori intervenuti - dei conteggi aggiornati dei crediti ¢ di nota delle spese,
nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice dell'esecuzione di liquidazione delle spese
sostenute dai creditori ¢ compenso del professionista delegato;

21) deposito della cauzione, del saldo del prezzo versato dallacquirente nonché di ogni altra somma
acquisita a qualsivopglia titolo nel corso del procedimento su un libretto di deposito a risparmio intestato
alla procedura presso listituto di credito che ha stipulato la convenzione con il Tribunale di Cosenza;
cffettuazione di tutti i pagamenti resi necessari per lo svolgimento dell'incarico mediante prelievo delle
somme disponibili senza alcuna ulteriore autorizzazione da parte del sottoscrtto Giudice (Pistituto
bancario presso il quale sono accreditate le somme spettanti alla procedura dovri su semplice istanza a
firma del delegato/custode dar corso agli ordini di prelievo ¢/o di pagamento).

Si invita il professionista a tener conto di quanto segue:

- in ipotesi di vendita di piti lotti le operazioni, ai sensi dell’act. 504 cod.proc.civ. ¢ dell’art. 163 disp. att.
cod.proc.civ., dovranno cessare ove, per effetto della vendita di uno o pit: lott, sia stata gid conseguita una

somma pai all’'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede ¢ delle spese;



- in ipotesi di richiesta ex art. 41 T.U.L.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare nota
riepilogativa del credito entro il termine per il versamento del residuo prezzo), dovra essere trasmessa
tempestivamente al Giudice dell’esecuzione la comunicazione relativa al versamento del prezzo da parte
dell’acquirente sul libretto della procedura con allegazione del calcolo (approssimativo) delle somme
necessarie per la liquidazione dei compensi, delle imposte e delle spese per registrazione ¢ trascrizione del
decreto di trasferimento e per cancellazione dei gravami esistenti; allesito della predetta comunicazione,
accantonate le somme necessacie per le spese della procedura, il Giudice del’Esccuzione emetteri ordine
di immediato pagamento a favore del creditore fondiario.
1l Professionista delegato dovri procedere senza indugio a tutte le operazioni suddette esciudendosi ogni
facolta di rinviare o sospendere le operazioni di vendita se non per ordine del Giudice del’Esecuzione.
Modalita di vendita
1l professionista fisserd il termine (non inferiore a novanta giorni ¢ non superiore a centoventi giorni)
entro il quale potranno cssere proposte offerte di acquisto ai sensi dell’art. 571 cod.proc.civ. nonché la
dara e orario in cui csaminera le offerte presso il di lui studio e svolgerd, ove necessario, la gara tra gli
offcrenti ai sensi dell’art. 573 cod.proc.civ.
Il termine per depositare le offerte di acquisto sard fissato alle ore 12.00 del giorno precedente quello
fissato nei termini di cui al punto precedente.
Ogni offerente, esclusi il debitore ¢ tutti i soggetti per legge non ammessi alla vendita, dovri depositare
presso la Cancelleria delle Esccuzioni Immobiliari del Tribunale di Cosenza, una busta chiusa (recante il
numero della procedura esecutiva) contenente:
- domanda di partecipazione (in bollo) ¢ offerta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell’udienza fissata
¢, comunque, per almeno ceatoventi giorni;
- assegno circolare intestato alla procedura di importo pari al 10% del prezzo offerto (a titolo di cauzione).
L’offerta dovra rportare, tra Paltro: le complete generalitd dell’offerente; Pindicazione del codice fiscale o
della partita IVA; nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale della famiglia (per escludere il
bene aggiudicato dalla comunione legale & necessario che il coniuge partecipi all’'udienza fissata per I'esame
delle offerte ¢ renda la dichiarazione prevista dall’act. 179 del codice civile); in caso di offerta presentata
per conto ¢ nome di una societd, dovrd essere prodotto certificato della C.C.LA.A. dal quale risulti la
costituzione della societd ed i poteri conferiti all’offerente in udienza; in caso di offerta in nome ¢ per
conto di un minore dovri essere inserita nella busta Pautorizzazione del Giudice Tutelare. L'offerente
dovra dichiarare residenza ed clcggcré domicilio nel Comune di Cosenza ai sensi dell’art. 582
cod.proc.civ.; in mancanza, le notificazioni e comunicazioni saranno effettuate presso la Cancelleria.
E’ consentita la prestazione della cauzione su indicata nelle forme di cui all’act. 173-guinguies delle
disposizioni di attuazione del codice di procedura civile,
A tal fine si precisa che Peventuale fideiussione dovrd essere rilasciata esclusivamente da istituti bancari,
L’offerta di acquisto non sard efficace se pervenuta oltee il termine sopra stabilito ovvero se inferiore al
prezzo indicato nellavviso di vendita ovvero se Pofferente non avri prestato la cauzione nella misura
sopra indicata. -
Alludienza fissata dal professionista delegato saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si
procederi al loro esame; in caso di pluralita di offerte si procedera alla gara sull’offerta pia alta.
L'offerente unico ovvero quello cha ha proposto di acquistare al maggior prezzo dovrd depositare il

residuo prezzo ¢ Pimporto delle spese necessarie per il trasferimeato (che sara comunicato



all'aggiudicatario entro dicci giorni dal professionista delegato), detratto limporto per cauzione gia
versato, nel termine di sessanta giorni dallaggiudicazione a mezzo asscgni bancari intestati al
professionista delegato.

L'offerente unico ovvero quello cha ha proposto di acquistare al maggior prezzo potrd versace il prezzo
tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra
darne esplicita comunicazione al professionista delegato.

L’offerente unico ovvero quello cha ha proposto di acquistare al maggior prezzo dovra depositare il
residuo prezzo e Pimporto delle spese necessarie per il trasferimento (che gli sara comunicato entro dieci
giorni dal professionista delegato), detratto Pimporto per cauzione gid versato, nel termine di centoventi
giorni mediante assegno circolare intestato alla procedura.

Ove il primo esperimento risulterd infruttuoso il delegato fisserd, volta a volta, ulteriori esperimenti di
vendita dopo aver acquisito 'assenso dei creditori: questi potranno esserc invitati a comunicare le proprie
determinazioni anche a mezzo di posta clettronica certificata; una volta acquisiti gli atti di assenso il
professionista delegato procederd con le medesime modalitd indicate nella presente ordinanza e
modificando esclusivamente il prezzo/base della vendita nei termini concordati con i creditori procedenti.

Il compimento di tutte le attivitd delegate dovrd avvenire entro ¢ non oltre il termine di due anni dalla

comunicazione della nomina.

Pubblicita

1l professionista provvedera nei termini di cui all’art. 490, commi 1 ¢ 2, cod.proc.civ. (sul sito Internet
dovra essere pubblicato il testo integrale dell’avviso di vendita, di questa ordinanza e della consulenza di
stima). L'avviso di vendita dovri essere pubblicato avvalendosi della convenzione stipulata dal Presidente
del Tribunale di Cosenza. 1 proﬁ:ssioni:\'tn delegato ha, comunque, facolta - ove il costo complessivo
dovesse risultare inferiore - di effettuare direttamente Padempimento pubblicitario mediante inserzione su
un quotidiano a sua scelta tra quelli aventi maggiore diffusione nella provincia di Cosenza, nonché su un
sito Internct compreso nell’elenco di cui all’art. 2 del dm 31 ottobre 2006.

Condizioni della vendita da portace a conoscenza degli interessati

LLa vendita dei beni pignorati ¢ disciplinata dalle seguenti condizioni:

a) gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella consulenza redatta dallo
stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata ¢ trascritta); quanto alle indicazioni della
normativa relativa alle regolariti urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le indicazioni
¢ gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso, I'aggiudicatario potrd, ricorrendonc i presuppost,
avvalersi della facolta di cui al comma 5 dell’act. 46 del d.P.R. n. 380/2001);

b) la vendita avviene nello stato di fatto c di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenzc, accessioni, ragioni cd azioni, servith attive e passive. La vendita ¢ a corpo ¢ non a misura
(eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del
prezzo);

c) la vendita forzata non & soggetta alle norme concementi la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né
potri essere revocara per alcun motivo: P'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualiti o difformitd della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
cventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso ¢

dell’anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e



comunque non cvidenziati in consulenza, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di €id tenuto conto nella valutazione dei beni;
d) i compensi di cui all'art. 7 comma 1 del d.m. 25 maggio 1999, n. 313 saranno posti a carico
dell’aggiudicatario;
c) i beni sono venduti liberi da iscrizioni ipotecaric ¢ da trascrizioni di pignoramenti (se esistenti al
momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese dell’aggiudicatario); sono a carico
dell’aggiudicatario, inoltre, gli onceri fiscali del trasferimento.
Si comunichi senza ritardo al professionista delegato e alle parti costituite. Cosenza addi undici settembre
duemilaquindici.

Il Giudice dell’esecuzione

dott. Giuseppe Greco

JvS




