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11 BENI IMMOBILI SITI IN BEDIZZOLE (BS) 

11.1  

Quota di 1/1 di piena proprietà dei beni immobili siti in Comune di Bedizzole (BS), identificati 

catastalmente come segue: 

NCEU, Sezione Urbana NCT, foglio 8, Via Cave: 

- mappale 178/40, piano S1, categoria C/6, classe 1, consistenza mq. 12, RC Euro 18,59; 

- mappale 178/41, piano S1, categoria C/6, classe 1, consistenza mq. 13, RC Euro 20,14; 

- mappale 178/42, piano S1, categoria C/6, classe 1, consistenza mq. 12, RC Euro 18,59; 

- mappale 178/43, piano S1, categoria C/6, classe 1, consistenza mq. 12, RC Euro 18,59; 

- mappale 178/44, piano S1, categoria C/6, classe 1, consistenza mq. 12, RC Euro 18,59; 

- mappale 178/45, piano S1, categoria C/6, classe 1, consistenza mq. 13, RC Euro 20,14; 

- mappale 178/46, piano S1, categoria C/6, classe 1, consistenza mq. 12, RC Euro 18,59; 

- mappale 178/47, piano S1, categoria C/6, classe 1, consistenza mq. 12, RC Euro 18,59; 

- mappale 178/48, piano S1, categoria C/6, classe 1, consistenza mq. 12, RC Euro 18,59; 

- mappale 178/49, piano S1, categoria C/6, classe 1, consistenza mq. 12, RC Euro 18,59; 

- mappale 178/55, piano T, categoria F/1, consistenza area urbana di mq. 542. 

Lo stato attuale de è correttamente rappresentato sulle planimetrie catastale 

presente  

planimetrico. 

11.2 Confini 

Da nord in senso orario:  

- mapp. 178 sub. 40: sub. 41, sub. 15, altra proprietà; 

- mapp. 178 sub. 41: sub. 42, sub. 15, sub. 40, altra proprietà; 

- mapp. 178 sub. 42: sub. 43, sub. 15, sub. 41, altra proprietà; 

- mapp. 178 sub. 43: sub. 44, sub. 15, sub. 42, altra proprietà; 

- mapp. 178 sub. 44: sub. 45, sub. 15, sub. 43, altra proprietà; 

- mapp. 178 sub. 45: sub. 46, sub. 15, sub. 44, altra proprietà; 

- mapp. 178 sub. 46: sub. 47, sub. 15, sub. 45, altra proprietà; 

- mapp. 178 sub. 47: sub. 48, sub. 15, sub. 46, altra proprietà; 

- mapp. 178 sub. 48: sub. 49, sub. 15, sub. 47, altra proprietà; 

- mapp. 178 sub. 49: sub. 15, sub. 15, sub. 48, altra proprietà; 

- mapp. 178 sub. 55: altra proprietà, sub. 17, sub. 16, sub. 15 altra proprietà. 

11.3 Stato di possesso 

Alla data del sopralluogo le u.i. risultavano libere. 
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11.4 Accertamenti e conformità edilizia  notizie urbanistiche 

Dalle ricerche effettuate presso il Comune di Bedizzole è emerso che il fabbricato di cui fanno parte 

le unità immobiliari, è stato realizzato in forza di Permesso di Costruire n. 96 del 30.11.2004 -

Pratica Edilizia numero 41/2004 e Denuncia Inizio Attività Edilizia n.199/2007 in variante. Non 

risultano essere state presentate successive pratiche edilizie. 

occasione del sopralluogo del 09.11.2023, è emersa la diversa quantità e distribuzione dei posti 

auto pertinenziali L122/90 (Tognoli). 

urbana ha una superficie catastale di 541,70 mq ed un volume realizzabile disponibile di 

346,00 mc. 

**** 

Dal punto di vista urbanistico il fabbricato risulta inserito nel vigente PGT di Bedizzole in Aree B1 -

Tessuto residenziale a blocco isolato 17 delle NTA del Piano delle Regole 

del PGT (v. sottostante stralcio). 

Legenda 
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Per le prescrizioni e le modalità attuative si rimanda alle NTA del Piano delle Regole del vigente 

PGT. 

11.5 La provenienza 

Compravendita per scrittura privata autenticata 5.12.2003 nr. 68056 Repertorio Notaio Chiara 

Zichichi di Brescia trascritta, a Brescia, in data 30.12.2003 ai nn. 65363/39918. 

11.6 I gravami e le formalità pregiudizievoli 

Alla data del 10.01.2024 i beni risultano gravati da: 

- Ipoteca giudiziale nn. 36596/6459 del 21.09.2016 (decreto ingiuntivo del 15.09.2016 n. 5617 

Repertorio Tribunale di Brescia); 

a favore: "BANCA VALSABBINA S.C.P.A." con sede in Vestone, domiciliata a Brescia  Via XXV 

Aprile n. 8; 

contro: "DEGRAN SPA"; 
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somma iscritta: Euro 347.000,00 

somma capitale: Euro 283.072,55; 

- Ipoteca giudiziale nn. 36597/6460 del 21.09.2016 (decreto ingiuntivo del 15.09.2016 n. 5617 

Repertorio Tribunale di Brescia); 

a favore: "BANCA VALSABBINA S.C.P.A." con sede in Vestone, domiciliata a Brescia  Via XXV 

Aprile n. 8; 

contro: "DEGRAN SPA"; 

somma iscritta: Euro 3.200.000,00 

somma capitale: Euro 2.746.697,09. 

11.7 La descrizione 

Trattasi di posti auto scoperti pertinenziali situati al piano primo sottostrada di una palazzina a 

carattere residenziale sita in Via Cave n. 2 a Bedizzole (Bs) a cui si accede tramite cancello 

elettrico su proprietà condominiale. La pavimentazione d d i posti auto sono 

individuati a terra. è situata a nord del fabbricato 

principale  BCNC sub. 17 che da sulla via Cave. 

L è completamente recintata, si presenta in stato di abbandono e si segnala 

esclusivamente la presenza di movimento terra dovuto alle opere di scavo. 

Vista aerea 

 

 

A seguire la cartografia catastale. 
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ESTRATTO DI MAPPA 
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ELABORATO PLANIMETRICO 
 

 

 
 



Rapporto di stima beni immobili LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE N. 104/2023 

Pag. 97 
Revisione 00 

 
 

ELENCO SUBALTERNI 
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PLANIMETRIA CATASTALE MAPP. 178 SUB. 40 
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PLANIMETRIA CATASTALE MAPP. 178 SUB. 41 
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PLANIMETRIA CATASTALE MAPP. 178 SUB. 42 
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PLANIMETRIA CATASTALE MAPP. 178 SUB. 43 
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PLANIMETRIA CATASTALE MAPP. 178 SUB. 44 
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PLANIMETRIA CATASTALE MAPP. 178 SUB. 45 
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PLANIMETRIA CATASTALE MAPP. 178 SUB. 46 
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PLANIMETRIA CATASTALE MAPP. 178 SUB. 47 
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PLANIMETRIA CATASTALE MAPP. 178 SUB. 48 
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PLANIMETRIA CATASTALE MAPP. 178 SUB. 49 
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Documentazione fotografica 

  
Ingresso posti auto scoperti Posti auto scoperti 

  
Area urbana edificabile Ingresso area urbana edificabile 

 

11.8 La ricerca del più probabile valore di mercato 

La scrivente ha considerato le superfici reali, desunte dalle planimetrie catastali e verificate a 

campione sul posto: sono state calcolate le superfici coperte calpestabili comprensive delle 

superfici delle pareti divisorie interne e perimetrali esclusive (100%). Alle superfici reali così 

calcolate si applicano i coefficienti di omogeneizzazione (detti anche di ponderazione e/o 

differenziazione), in relazione alla loro ubicazione e destinazione, ottenendo così la seguente 

superficie commerciale. 

Calcolo delle superfici ragguagliate: 

Descrizione Superficie mq Coeff. pond. Sup. ragg. Mq 

Posto auto sub. 40 11,73 1,00 11,73 
Posto auto sub. 41 12,50 1,00 12,50 
Posto auto sub. 42 12,50 1,00 12,50 
Posto auto sub. 43 12,50 1,00 12,50 
Posto auto sub. 44 12,00 1,00 12,00 
Posto auto sub. 45 13,00 1,00 13,00 
Posto auto sub. 46 12,50 1,00 12,50 
Posto auto sub. 47 12,50 1,00 12,50 
Posto auto sub. 48 12,50 1,00 12,50 
Posto auto sub. 49 12,50 1,00 12,50 
 

Area urbana sub. 55 superficie catastale 542,00 mq 
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Fonti di informazione  

 acquisizione diretta presso le agenzie di mediazione immobiliare della zona;  

 Sito borsinoimmobiliare.it: posti auto scoperti valore 303

348,00; 

 

 

 

Come menzionato nei capitoli precedenti è necessaria la sanatoria edilizia, ricordo infatti che i posti 

auto scoperti realizzati sono dieci invece degli undici autorizzati: i costi per l eventuale pratica 

edilizia in sanatoria (compresa la sanzione amministrativa, le spese tecniche, i diritti etc) sono 

e vengono detratti in quota parte dal valore attribuito alle u.i.. 

 

Descrizione Sup. ragg. 
mq 

Valore 
 

Valore tot. 
 

Riduzione 
15% per 
assenza 

garanzia vizi 
 

Detrazione 
quota 

parte per 
eventuale 
sanatoria 

 

Detrazione per 
atto vincolo 
pertinenziale 

 

Valore 
attribuito 

Posto auto sub. 40 11,73 300,00 3.519,00 527,85 220,00 1.000,00 1.771,15

Posto auto sub. 41 12,50 300,00 3.750,00 562,50 220,00 1.000,00 1.967,50

Posto auto sub. 42 12,50 300,00 3.750,00 562,50 220,00 1.000,00 1.967,50

Posto auto sub. 43 12,50 300,00 3.750,00 562,50 220,00 1.000,00 1.967,50

Posto auto sub. 44 12,00 300,00 3.600,00 540,00 220,00 1.000,00 1.840,00



Rapporto di stima beni immobili LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE N. 104/2023 

Pag. 111 
Revisione 00 

 
 

Descrizione Sup. ragg. 
mq 

Valore 
 

Valore tot. 
 

Riduzione 
15% per 
assenza 

garanzia vizi 
 

Detrazione 
quota 

parte per 
eventuale 
sanatoria 

 

Detrazione per 
atto vincolo 
pertinenziale 

 

Valore 
attribuito  

 

Posto auto sub. 45 13,00 300,00 3.900,00 585,00 220,00 1.000,00 2.095,00 

Posto auto sub. 46 12,50 300,00 3.750,00 562,50 220,00 1.000,00 1.967,50 

Posto auto sub. 47 12,50 300,00 3.750,00 562,50 220,00 1.000,00 1.967,50 

Posto auto sub. 48 12,50 300,00 3.750,00 562,50 220,00 1.000,00 1.967,50 

Posto auto sub. 49 12,50 300,00 3.750,00 562,50 220,00 1.000,00 1.967,50 

Sommano  19.478,65 

 

L

per ubicazione e natura ed è stata verificata la tabella del Comune di Bedizzole che attribuisce il 

Valore economico dei terreni edificabili della zona (anno 2020): le risultanze delle verifiche eseguite 

 170,00. 

Descrizione Mc attribuiti Valore unit. 
 

Valore tot.  Riduzione 15% 
per assenza 
garanzia vizi 

Valore attribuito 
 

Area urbana sub. 55 346,00 170,00 58.820,00 8.823,00 49.997,00 

Il valore complessivo arrotondato della quota 1/1 dei beni in capo alla Società è pari a 69.476,00 

(euro sessantanovemilaquattrocentosettantasei/00). 

, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si 

sono presentati i beni all'ispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al netto delle 

decurtazi per vizi o mancanza di 

qualità ed alla difformità della cosa venduta. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




