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Consulenza Tecnica d'Ufficio
1.0 Premessa

Il giorno 18.03.2023, il dott. Marcello Piscopo del Tribunale di Milano, ha nominato
quale Consulente Tecnico d'Ufficio, il sottoscritto Dolt. Arch. Agr. Giuseppe Barone, con
 studio in Milang in Via Privata Tanaro, 19, iscrtto all' Albo dei CTU deqgli Architelti del
Tribunale di Milano al n. 15.129 Sez. Civile e n. 1.693 della Sez. Penale, all’ Albo dei CTU dei

Doft. 4 mi del Tribunale di Milano al n. 14.210 Sez. Civile, all'Ordine degli Architetti
della provincia di Milano al n. 19.937, all'Crdine dei Dottor e Dottor ili
della provincia di Catania al n, 3,

Lo scrivente, nel corso dell'udienza del 16.05.2023, & stato incaricato dall'lllme
Giudice di eseguire Consulente Tecnico d'Ufficio nel Procedimento n. 5055/2021 E.G.,
promasse da ricomrente, coniro Jltri resistenti.

1.1 Operazioni perital
Come preventivarmente comunicato, il giomo 10 luglio 2023 alle ore 10:30 circa é

stato possibile occedere alla , data la presenza di parte ncorente Ing.
parte resistente nonché il CTP di parte
ricomrente che ne hanno permesso |'accesso.

Siccome daol verbale di accesso, redatti daollo scrivente e allegaoti alla prasente
[doc. 1 _verbale di primo accessa), si viene con la presente perizia a riferire sugli elementi
di giudizio emersi e sulle relative conclusioni valutative, in armonia con | quesiti avanti

esposti conferiti dall'll.me G...
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1.2 Preambolo

Ancor prima di redigere la consulenza in oggetto, preme dover fare le dovute
preposte, vista la complessita della perizia,

Innanzitutto, & inutile dover relazionare la parte relotiva allidentificazione degli
immobili partendo dal presupposto che, la stessa & stata gid svolta dal CTP precedentes
cosi come altri punti dei quesiti posti dal Gl

Ma allo stesso tempo, vista l'unicitd e l'importanza della . i ritiene
opportuno riportare un articolo che ben evidenzia le caratteristiche "non comuni™ della

stessa,

o Riferimenti bibliografici _ Tratto dal libro:
Ville, dimore e coril lombarde. Ediz. itallana e Inglese di
"Presidente AFS Ville, dimore e corti lombarde™ [Autora);
(Autore);
(Traduttore); Ad Arte, 2014
Consultobile online al link: Layout 1 [wwdimorestoriche.com)

Scorcio delle romantiche passeggiate che attraversano il parco hotanico, restaurato dall ‘architetio
Pier Fausto Bagalti Valseccli
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L'elegante villa Liberty fu costruita alla fine del XIX secolo come residenza di
vacanza dei . ., discendenti d. capitano dell esercito

durante la dominazione spagnola in Lombardia nel XVI secolo.

Prospetto sul lago della villa, con la vecchia darsena ora inglobata mella
«passeggiata degli innamoratiy, che porta dall’ imbarcadero al borgo dei pescatori per

proseguive fino a Fiumelatte attraversando | giardini di Villa Cipressi e di Villa

Maonastero,

o cedettero le loro proprieta di Varenna all ‘avvocato
La villa, venduta in seguito ai 1, fu acquistata dal cavaliere o
nel 1930 e da questi lasciata in eredita al figlio, Grand 'Ufficiale _ i, direttore

amminisirativo del «Corriere della Sera» sino al 1970

Nell ‘architettura lineare dell edificio, disposto sy cingue piani (di cui uno a use
magazzini) e nell'annessa elegante torre che ne ingentilisce !insieme, sono visibili
contributi di notevole interesse dei maggiori autort dell 'epoca, come Raimondo D dronco
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I gazebo circolare in ferro battuto realizzato dalle seuliore Alfons Plasil di Praga

FPer comprendere ['attuale assetto di questa dimora € utile conoscere la personalita
e il caraitere di colui che, tra i diversi proprictari susseguitisi negli anni, ha pil di tutti
contribuito alla risistemazione funzionale degli spazi interni arricchendo la villa di arredi

originali, tuttora esistenti.

A tal fine soccovre la storia del «Corriere della Seray scritta d
Corriere Secreto (Rizzoli, Milano 1982) con i propri aneddoti e curiosita che meritano di
CESEFE CONOSCINTL:
vigilava su tutto. cosi come alla Sacra Rota esiste il defensor vineuli,
fficiava ogni giorno sull altare dell’austeritd.
L austeritd del vecchio “Corriere” si nutriva di componenti diverse.
Non era soltanto lesina finanziaria, ma vigilanza sul decoro, rispetto di certe regole

non scritte, ma che pure dovevano essere osservate per il bene di tutii.

(K 5

Studio di Architetturg & Ingegnenia Forense
Vio Privata Tanoaro, 19 _ 20128 Milano (M)
info givsepoe boroneBholmaili . PEC: Borone, 19937 @ oamidanaoil

Firmato Da: BARCNE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5P A NG CA 3 Seraki: 476700020521 ¢23blc5T57TabScE2s

&



Ist. n. 11 dep. 09/04/2024

Tribvrrala Civile di Milang _ IV Serione Civile _Procedura _ R.G. n. 5055,/2021

Se veniva con la sua automobile al giornale, convocavd
per fargli asservare, con molto garbo, che forse non era il caso, meglio usare un’auto
pubblica per non offendere gli altri vedattori che non potevano permettersi la macchina.

“vigilava anche sulle condizioni climatiche.

Una volta che andai a Palermo per un servizio da inviato e che sulla fattura
dell’albergo mi rifilarono anche il riscaldamento (erano trecento lire al giorno), ~~

rifiutd, sempre con squisita cortesia, di riconoscermi quella spesa.

“Siamo in marzo”, spiego, "e ho telefonato all'osservatorio meteorologico di
Palermo. Ebbene nei giorni in cui ella é stata a Palermo il termometro segnava 23 gradi
di media. Ella doveva contestare questa cifra. Mi spiace”.

Gli feci osservare che probabilmente le telefonate interurbane non compensavano
il recupero di quelle poche centinaia di lire. "Non importa, vispose. L'importante é che i
redattori conoscano il principio del visparmio ",

Un giorno X awveril 'ufficio stenografi che avrebbe voluto parlare
con Parigi, all’'ora dellu fissa telefonica, alle ventidue [...] per risparmiare una normale

comunicazione infernazionale,

N eapo degli stenografi prese nota e allorché B ebbe finito di dettare
{articolo del giorno, chiamd il fattorino lo incarico di avvertive il dott.
che c'era = in linea.
Il giovane [...] trovo tutte le luci spente.

“Non c'¢ pitt nessuno ™, riferi al ritorno. “Se ne sono andati futti "

Mezzora pin tavdi comparve | mostrando vivo disappunio.

“Perché non mi avete avvertito?”. fu convocato d urgenza.

“Caspita se sono venuto, ma non ¢ 'era pitt nessuno, ¢ 'erano futte le luci spente...”.
“Giovanotto, un ‘alira volta controlli meglio: le luct erano spente, € vero, ma io ero al mio

posto ", Anche sull 'energia elettrica, come si vede, il visparmio era d’obbligo...».
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Il parco paesaggistico di grande pregio ambientale riveste un interesse notevole
sia per il valore storico e per la vicchezza di specie vegetali, sia per la fioritura primaverile

dei rododendri e delle azalee.

Nel 2006 il giardine € stato sotfoposto a un importante intervento di
rigualificazione seguendo il progetto curato dall ‘architetto Pier Fausto Bagatti Valsecchi

¢ dall’agronomo Giovanni Sala.

La manutenzione e rigualificazione del parco ha permesso di eliminare gli alberi
scorrettamente inseriti, dominati o mal posizionati e di sostituire gli esemplari vivi ma
deperenti in forma irrecuperabile per cause fisiologiche o parassitarie.

[ terrazzamenti in cui é disposio il terveno hanno favorito Uarticolazione del parco
in una sequenza di inguadrature diverse con taluni elementi ricorrenti, come i filari di

palme Chamaerops lungo [ viali o le siepi sempreverdi.

La disposizione degli elementi architettonici al suo inferno é motivo di grande
fascino: vialetti ¢ scalinate si integrano perfettamente con il lerritorio circostante e con lo

sfondo del lago, creando degli scorci di paesaggio davvero unici.

I vialetti che conducono alle terrazze che si aprono su panovami lacustvi sono
affiancati da alberi secolari, piante esotiche e sempreverdi, Se si ha la fortuna di visitare
il giardino in primavera si é colpiii dall ‘esplosione dei colori dei fiori. Anche nel giardinoe
botanico, che si affaccia proprio sulle acque del lago di Como, sono presenti elementi

decorativi architettonici che ne aumentano bellezza e fascino.

I giardine conserva molte interessanti e bellissime pianfe.

Tra le essenze arboree presenti 5i trovano agrifogli, taxodi, cipressi, fagei, ginkgo
biloba, lecci, liriodendri, magnolie, noci, palme, platani, salici, tassi e tighi; tra le
principali essenze arbustive allori, aucube, azalee, bossi, calicanti, camelie, edere,

eleagni, glicini, nespoli del Giappone, oleandri, ortensie, pittospori, potentille, rododendri,

R
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Una rotonda sul lago con un pergolato di glicini e oleandri

La vista dalla villa sulla Localitd Olivedo con llimbarcadero ferryboal
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M belvedere del ﬂGi’m‘fﬂ

- A rJ ; E .

Seorcio delle romantiche passeggiate che aftraversano il parco botanico, restawrato dall ‘architetto Pier
Fausto Bagani Valsecoli

(K ?

Studio di Architettura & Ingednernia Forense
Win Privata Tonoro, 18 _ 20028 Milaro [kl)

info ai o watrncilil _ PEC: Borong 199378 0amilano.il

Firmato Da: BARONE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5,P.A. NG CA 3 Serigl#: 4767009120521 423466757 Tabdpa2a

’



Ist. n. 11 dep. 09/04/2024

Tribunale Civile di Milong _ Y Sezicne Civile _ Procedura _ R.G. n. 5055/2021

Alle pareli stvechi in gesso con scene alfegoriche ativibuite a Paolo Filippi
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Alle pareti stucchi in gesso con scene allegoriche attribuite a Paolo Filippi
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La sala del biliardo all 'witimo piano della forre che gode di un panorama incantevole

La sopra rportata descrizione della ha come scopo di far

comprendere bene "ai non addett ai lavon” I'unicita della stesso.

P~

Freme evidenziare clcuni passaggil della naturg e composizione della”
L'importanza e 'origine storica della stessa;

Le composizioni architettoniche del manufatto sapientemente disegnate e
redlizzate;

Gli arredi interni, di gran valore aristico e culturale, sapientemente dispaosti tale da
valorizzare 'interno con 'estermno:

Gli stucchi & i soffith;

Carte da parati;

La pavimentazione in coccio pesto;

L'orografic del giordino, fruffo di una sensibilitd acuta di chi, ai tempi, 'ha
progettato, ...quasi sembra avers le caratteristiche di un giardine c.d. "all'inglese";
Si parla di giardinoe botanico con specie in via di estinzioni &/o importantissime
come la Ginko biloba.

L'elenco sarebbe ancor pil lungo e complesso ma, dai sopra elencati punti si

evince chioramente che non siameo di fronfe a una Villa "media” nei pressi del Lago di

Como & come tale bisogna valutarla,
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1.3 Metodo e Criter di Stima

Ancor prima di passare alla valutazione vera e propria della Villa avendo
gid ben evidenziato 'unicita, la singolarita e la bellezza [non soggettiva) della stessa,
s'infende relazionare il procedimento che porterd al c.d. “il pid probabile valore di
mercafo”.

Riferimenti bibliografici _ secondo la definizione dei Medici [op. cit. , p. 12) Trattato
di Estimo _

Il Valore di mercato, oggetto di stima, “é l'espressione di colui che giudica, mentre
il prezzo di mercalo & un fafto compiuto suscetlibile di rilevazioni e che se pud essere
elemento di givdizio non pud essere scambiato con il giudizio stresso”.

In sostanza utilizzare 'aspetto economico valore di mercato significa ricercare |l
prezzo con il gudle il bene sarebbe scambiato in una libera fransazione.

Altro aspetto che s'intende sottolineare sard [a stima relativa alla parte della c.d.
“area o verde".

Anche in questo cosa preme dover sottolineare alcuni aspeth.

Mel soprd riportate preambolo, salta subito all’occhio Mimportanza e la diligenza di
chi ha progettato e ha redlizato il giordine, per ultimo il dott, Aol

Diversi sono i capitoli relativi al verde ornamentale nei diversi frattati di estimo.

“Quando di un bene reslta solo la funzione ambienfale, anche se | beni possono
essere indifferentemente di proprieta privata o pubblica, la sua eventuale stima si svolge
in ogni caso secondo un'offica pubblica e rienifra nella stima dei beni ambientali” [Rif,
Bibliografici. La stima di pionte ornamentali Trattato di Estima _ -+ "L

La definizione si commenta da sola: "secondo un'oftica pubblica e rientra nella
stima del beni ambientali”.

Cid vale a dire che, il giarding di Villa & parte integrante del c.d.
“"Landscape” del Lago di Como, di certo non si potrd stimare con | coefficienti asettici
dell'Agenzia del Tenitorio per il colcolo della superficie commerciale che, a dir poco
“offenderebbere"” la bellezza di tale giardine.

Per ultimo. si & procedute con valon di compravendita CERTI [in rdferimento ai
diversi Atti di Compravendita a cui si fard riferimento) e non di certo, ai valor OMI e/o ai
valon delle diverse Agenzie Immobiliari.

Tole scelta e consapevolezza & scaturita dal fatto che, di certo trattasi di una Villa
unica nel suo gene s pud comparare solo a ville del tutto simili, sia per coratteristiche

infrinseche che estrinseche, per ultimo |'affoccio sul Lago.

@
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Seguiranno dei comparabili di ben CINQUE Ville storiche simili a quella oggetto di
stima.
Innanzitutto, sirfporta la localizzazione delle stesse e lanspettiva denominaziones, di

seguito per ogni singola Villa seguird una breve schede descrittiva.

SERDFr

Como

1. Villa } - VARENNA
2. Villa Orlando - BELLAGIO

3. Villa Savoja - MOLTRASIO

4. Villa Lina - LAGLIO

3. Villa Matilda - POGNANA LARIO

6. Villa Marina - CARATE URIO

Da notare come, le ville suindicate sono tutte con affaccio sul lungo lago.

CR ~
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Q. Quesiti

Il Consulente del Tribundle, con riferimento ol bene immobile costituite dallg Villa
situgta o Varenng, esaminati gli afti e | documenti di causa, acquista la documentazions
ritenuta necessaria anche presso | competenti uffici della pubblica amministrazione alla
cui richiesta & fin d'ora autorizzato, sentite le parti e gli eventudli consulenti di queste

ritucimente nominatl, previo il compimento dei soprallucghi rtenutl necessan,

Q.| Indichi il valore aftuale dimercato dell'immobile & dei beni mobili in esso contenuti,

specificando i criteri utilizati.
Q.2 Eventuale presenza di diritti reali vantati da terzi sui medesimi.

Q.3 Eventuali rapperti di locazione o affitfo o di alire tipo, soggetti a proroga o meno,

comunque incidenti sul godimento degli immobili oggetto della domanda di divisione.

Q.4  Eventuale mancanza di regolaritél catastale e/o edilizio ed ai conseguenti costi di

adeguamento, in cid avvalendosi della consulenza gid in atti.

Rispondendo nellordine aoi  quesii posti dol  GL il sottoscritto
Dott. Arch. Agr. Paes. Giuseppe Barone, relativamente al bene oggetto di Consulenza

Tecnica d'Ufficio, afferma quanto segue.
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Q.1 Indichiil valore attuale di mercoto dell'immobile e dei beni mobili in esso contenuti,

specificandao i criter utilizzati,

Q.1a Indichi il valore aftuale di mercato dell'immobile, specificando i criter
utilizzati.
1. VILLA ORLANDO _ Bellagio

Villa Orlando o Bellagio & una proprietda sul logo di Como di fine Oftocento,
composta da una Villa gudle edificio principale con annesso un parco all'inferno del
quale sono ubicali alir fabbricali pertinenziali, fra cui due vecchie abitazioni indipendenti
con annessa legnaia, un magazzino adibito a limonaig, una darsena con anNesso vano
ad uso magozzino-garage.

La villa si sviluppa su guattro piani per un totale di superficie catastale di circa

2.069 mq (45 vani) cat. A8:

jod piano terra varie sale adibite a soggiomo pranzo ecc:

> primo e secondo piano destinate a camere e bagni.

= picno softo strada (circa 1/3 della superficie totale) vi sono dei locali di servizio,

ripostigl e accesso alla darsena.

La villa & circondata da un grande giardino e da boschi per un totale di mq. 37.900.

Lo proprietd & stata venduta nel 2020 ad un prezeo di € 29.550.000,00 e
recentemente & stata sottoposta a unimponente ristrutturazione (doc. 2.1 _ atto di

compravendita Villa Orando).

1.1 Ubicazione catastale _ VILLA ORLANDO

K

Shuclio ol Architetiveo & Ingegnena Forense
Wia Privata Tanaro, 19 _ 20128 Milano [MI)
info girepoe bamne@hatmoedil _ FEC: barone. 19937 @oamilana.il

16

Firmata Da: BARONE GIU'_SEF‘F‘E Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Sarial¥: 476700030521 d230fc6757Tab0e629
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1.2 Identificazions catastale  VILLA QRLANDO
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[doc. 3.1 _visure catastali Vila Crandao).

1.3 Identificazione fotografica _ VILLA ORLANDO

G2 ’

Studdio di Architettura & Ingegnenio Forense
Win Privaio Tanaro, 18 _ 20128 Milano (M)
info givsepoe borcne@holmailil _ PEC: barone. 1 #9378 oamilano.it

Firmato Da: BARONE GIUSEPFE Emesso Da: ARUBAPEC 5P A, NG CA 3 Serial#: 4767000120521 d29kicST57 7abOosan
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Studio diArchitetturo & Ingegnenda Forensa
Wi Privato Tonaro, 19 _ 20028 Milano (1)

info giuseppe. borone@hotimoilil - PEC: borone, 19937 Gaamilana.it

Firmate Da: BARGNE GIUSEPFE Emesso Da: ARUBAPEC S P.4. NG CA 3 Serialé: 4767000120521 420bic5 757 7aboca2g
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o

Studio di Architettura & Ingegnena Forense
Wi Privata Tanaro: 19 2 20128 Milano (M)
info giuzse Aooron it _ PEC: arona. 19937 oamilano.if

Firmato Ca: BAROME GIUSEPPE Emesss Da: ARUBAPEC S.P.A, NG CA 3 Serald: 4716709926521 d22efc5 75T rabocE2g
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Shodice di Acchitethura & Ingegneno Forensa
Wicy Privorto Tanarg, 19 20028 silane ()
info givsappa.baronedthotrmailit | PEC: barone. 19%37@oamilaono.it

Firmaio Da: BARONE GIUSEPPE Emesse Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Serialé: 4767099120521 d23bfc5 7577 abiok2g
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2, VILLA SAVOJA _ Molraslo

Villa Savoja a Molfrasio @ una proprieta sul lago Como di metd XIX secolo,
composta da una villa con annesso giardine di circa 1.700 mg. all'interne del quale sono
Ubicati dei locali accessori.

Lo villa si sviluppa su due piani pil un sottotetto per un totale di superficie catastale
di 487 mq (19 vanl cat. A7) e una darsena nel piano interato.

La proprieta & stata venduta nel 2020 ad un prezzo di € 9.000.000,00.

Al momento della vendita la villa versava in uno stato di conservazions non
ottimale con giardine privo di caratterstiche di pregio (doc. 2.2 _ atto di compravendito

Willa Savoja).

2.1 Ubicazione catastale _ VILLA SAVOJA

OR

Studio di Architetturo & Ingeanania Forensa

Wia Privata Tanarno, 19 _ 200155 Mikano (M)
info givseppe.baronefhotrnailit | PEC: baronae 193370 oamilonoit

2]

Firmato Da: BARONE GIUSERPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A, NG CA 3 Serialf; 4THET009420521 d2bies 757 Tab00620
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2.2 ldentificozione catastale _ VILLA SAVOA
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[doc. 3.2 _ visure catastali Villa Savoja)
2.3 Identificazione fotografica _ VILLA SAVOJA

27
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Shudio di Architeluwa & Ingeanernic Foronss

Via Privata Tanaro, 19 20128 Milano (A1)
info givseppoebarongeiEhofmailit _ PEC: borone 1 F837Ecamilano.it

Firrmato Da: BARONE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Sarial#: 4715700020521 d2abics 75 77abBa20
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R i

Studio o Architefturg & Ingegnena Forense
Wi Privata Tanaro, 18 _ 20028 tMiano [bi)
inle givseppe LoongEhohmailil - PEC: borone. § 9FEFaaarmdanail

Firmate Da: BARONE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A, NG GA 3 Sorial¥: 47i67099t0524 d230fcs 757 Tab9cE29
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3. VILLA LINA _ Laglio

Villa Ling o Laglio & una propretd sul lage di Como di fine XIX secolo, composta
dalla villa con annesso giardine all'infemo del quale & ubicatla la casa del custade, |a
darsena in concessione ed dltr locali accessori.

La villa si sviluppa su fre piani per un totale di superficie catastale di 552 mq (17,5
vani cat, AB).

Il giardino, di circa 1.780 mg, non presenta caralteristiche di pregio.

La proprietd, in uno stato di conservazione non offimale, & stata venduta nel 2020
ad un prezzo di €11.500.000,00

Successivamente & stata awiota dolla nuova proprietd unimponente
ristrutturazione, ancora in corso. che ne ha modificato il prospetto della villa verso logo

(doc. 2.3 _ afto di compravendita Villa Lina).

3.1 Ubicozione catastale _ VILLA LINA

(R

Studhio di-Architetturg & Ingeonenio Foranse
Wi Privata Tanaro, 17 _ 20128 Milano [(b]

infe oluseppe borone@holmallil - PEC! berone. 19937 @ carmilan.il
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3.2 Identificazione catastale _ VILLA LINA
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[doc. 3.3 _ visure catastali Villa Lina)

. Identificazione fotugmﬁm WILLA LINA

CR .

Shudic di Anchiledlora & Ingagnarnio Forensa
Wia Privata Tonoro, 19 30128 silono (nl)
infic givseppa boronaihotrailit - PEC: barone. 19837 Roomiono. i
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Studio di Architeftura & Ingeqnernia Forenss
Wia Privata Tanare, 19 _ 20128 Milona (M)
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4. VILLA MATILDA _ Pognana Laric
Ville Matilda o Pognona Lario & una proprietd sul lagoe di Como di recente

cosfruzione.,

Essa e costituita da un foabbricato dal volume molio semplice razionale e privo dif

decori, di due piani fuor ferra, con locali occessori e darsena al pianoe inferato, per un
totale di superficie cotastale di 327 mq (13 vani cat. A7).

Il gicrding circostante, di circa 1.135ma, non presenta caratteristiche di particolare
pregio.

All'interne dello stesso sono ubicali una piscing & due locall accessori.

La proprietd, che versava in uno stato di conservazione non otfimole, & stala
venduta nel 2023 ad un prezzo di € 7.000.000,00.

Dopo l'acquisto i nuovi proprietar la hanno immediatamente sottoposta a

completa ristrutturozione (doc. 2.4 _ atto di compravendita Villa Matilda).

4.1 Ubicazione catastale _ VILLA MATILDA

O

Studio <l Architelluno & Ingegnena Forense
Wio Privato Tanaro, 19 20128 Milano (M)
info givsenpae borone@hetmokil _ PEC: barone. 1 #F37F@0omilano.it
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4.2 Identificazione catastale _ VILLA MATILD A,
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(doc. 3.4 _ visure catastali Villa Matilda)

4.3 Identificazione fotografica _ VILLA MATILDA

(O ”

Stuclio di Architettun & Ingegnena Forense
Wi Privolo Tanaro, 19 _ 20128 Milano (M)

nfo giuseppe borena@hotmdilit - PEC: Do, § 99378 aarmilan. il
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o

@2 ’

Studlio di Architeturg & Ingeanernia Forense
Win Privaba Fonoro, 1% _ 20128 Miana (M)
info diseope boonedbotmailil _ PEC: borone 19937 @0amilano.t
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5. VILLA MARIMNA _ Carate Urio

Villa Maring a Corate Uro & una proprieta di inizio '?00 taglicta in due dallo via
Regind.

Sl lagoe la darsena con sovrastante picgzzale a parcheggio, sull'alfre late della
sirada, a monte, la villa circondata da un piccolo giarding non di pregio, nel quale sono
ubicati una piccola dependance e locali accessori.

Una passerella pedonale sopraelevata alla via Reging a collegamento della
proprietd.

La villa si sviluppa su tre piani per un fofale di superficie catastale di 242 mg (10
vani catl. A7), e terreno circostante di circa 535 ma.

La proprieta & stata venduta nel 2022 ad un prezzo di € 3.600.000,00.

Essa si presenta in ottimo stato di conservazione poiché sottoposta a recente

ristrutturozione [doc. 2.5 _ atto di compravendita Villa Marina).

5.1 Ubicazione catastale _ VILLA MARINA

N T

o

@

Studio-di Architetturs & Ingegnerda Forense
Wia Privato Tanoro, 19 _ 20128 Milana (1)

info givseroe boone@holmolll _ FEC: Borone, | 9937@aamiong it

Firmato Da: BARONE GIUSEPPE Emessn Oa: ARUBAPEC 5.7.4. NG CA 3 Serial#: 476 T000(20521423b4c5757 TabSoEzs
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5.2 ldentificazione catastale _ VILLA MARINA
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5.3 ldentificazione fotografica _ VILLA MARINA

(R ’

Studio di architetturo & Ingegneso Forense
Wio Pivvata Tonaro, 18 _ 20128 kMilano (M)
inle gausenpe borgne@holmoli  PEC: borons, 1 #2378 oomilona.it
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Shudice di Archilettura & Ingegnenio Forensa
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A questo punto, si riporta una fabella riassuntiva con le caratteristiche delle sopra

riportate Ville,

Vitla
Nome 1. vills Orlandea | T Vills Savels 3, Vilha Eina 5. Villa Marina
localita Brllagia Maolirasio Laglia Pogrms Laro CorstmLirio
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Dallo tabella sopra riportata s evincono chiaramente in

diverse caratteristiche delle Ville e i rispettivi valor di mercato.

maniera sintetica le

A questo punto, siritiene opportuno dover applicare dei coeff. di ponderazions

relativi dlle diverse caratteristiche catastali e no, degl immaobili.

Si precisa che, dlcuni dei coeff, di ponderazioni sono stati presi dalla CTP

precedentemente depasitata agli atti e non contestati dai CTP di enframbi le parti,

coefficiente di ponderazione
sup. ponderata dependance (A2 - 43) 0,3
sup. ponderata accessori (C1 -C2 -Ca) 0,15
glardino fino asup. calastale immobile 0,1
giardino oltre a sup. catastaleimmabile 0,05
bosco e pascolo cespﬂgﬁa‘tn 0,001

(K

Shaciio o ArchiteHura & Ingegnenio Forense
Via Privata Tanara, 19 _ 20128 Milano (M)
info givseppe baonethotmailid _ PEC: borone ] #RIFEoamilone.il
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Si procede al calcolo delle superfici ponderate, la media dei valon €/mg e g

rispettiva molfiplicazione con la superficie di Villa Mapelli.

couf] poadermsions 1. Vil Odlande 2, Wlle Savnda 3. Wila Ling 5. Vila H:'ina.ll},"qﬂ-lla.
Frenrs @ vandits TH 50000 © ) 1000 § 1RGO E]  wEram s
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o proralenste el ol oy B0 65 3] g a3 1o 40 bk HR ] L L pf il 5,55 XS0
b g 28 LEED T EARA RIS e lau) EELACE) e
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sup, ponderats lofi olim ﬂl superfin a5 54 13015 w40 s 51s
catailaln
b Uorig L L 11
T B 1AL e i il [
ﬂ'ﬂg‘ :t:l.-gt IEEREL 13. 99 AT 133354 M.‘N‘g

Come si evince chiaramente sulla tabella soprariportata:

1,

dato per cero il valore di vendita di ogni singola Villa;
calcolata la superficie con i rispetiivi coeff, di ponderazione;
diviso il valore di vendita con la superficie ponderata (su 5 ville], si arriva a giungere

al c.d. valore €/ma di ogni singaola villa.

Comparanda n. 5 ville simili fra loro, si giunge a:

4,
a.

valore di mercate di 13.204,00 €/mq;
moltiplicato per i mg equivalenti della Vila L sommane o € 8.521.201,79

incluso il giardino botanico calcolato con i coeff. equivalenti.

Siriportanc le considergzioni gia menzionate relative al calcolo del Giardino:

.

® a oo

non si pud pensare di valutare il suddetto giardino con i coeff. che di solito si usano
per il caleolo della superficie commerciale;

si ritiene softolineare 'impaortanza del giarding a servizio dell'immobile;

la realizzazione dei diversi terrazzamenti efo camminamenti;

la classificazione botanica di ogni singola specie;

l'imporianza estelica, funzionale e sopratiutio paesaggistica nel conteste del lago
in cui si trovo;

infine, "definirle” giardino potrebbe risultare offensivo, piuttosto meglio presentarlo
come "Giardino efo Orto botanico” data la presenza delle specie saplentemente

scelte ed impiantate.

Fatte le dovute premesse e considerazioni, si rifiene opporung arotondare il

Valore di Mercate _ Villa comprensiva di Giarding botanico che ammonta o
€ 2.000.000,00.

(R
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Q.1b  Indichi il valore attuale di mercato dei beni mobill in esso contenuti,

specificando i criten utilizzati,

In merito | beni mobili contenuti nella Villa 3 & proceduto ad un rlievo
fotografico analitico della diversa mokbilia, sia dell'interno che dell'esterno [doc. 8 _rilievo
fotografico beni maobili).

Incltre, sono statll consideratl parti dei cormplementi di armedi [quadr, tendoggi.
boiserie, ecc.) noncheé elettrodomestici & barche,

Data o complessitd della stima, vista anche esperenza dello scrivente
nell'aredamento di mobili simili, si & giunto ad un valore c.d. “a corpo” di € 140.000,00 /
150.000,00 circa [doc. ? _stima analitica dei beni maolili).

K
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Q2 Eventudle presenza di diftti reall vantati da terzi sui medesimi

Sull'eventuale presenza di dirithi reali vantati da terz sull'immobile di Varenna e sui
beni mobili in esso contenuti, non risulfano persone terze, ma solo le persone in comunions

ereditaria seppur con quote & titoli differenti.

Gi seguito siriporta la tabella:

e

[ Wilta Varenna i
L ' N e Lt rwem iy i ey
{Conyenute)
Proprieia Toale | 16,150
Fuda proprieta - g BT 570835

LG BT 25%

Preme evidenziare che, nel 2014 i convenuti hanno stipulato un alte di permuta in

cui il padre cedeva le sue quote di nuda proprietd ai tre fratell
{convenuti) escludendo ['Attore " in cambio della loro guota di
usufrutio.

Per chiarezza dlego Atto di Permuta stipulato dal Notdio i data
01.03.2016 Repertorio n (doc, 3 _ copia aftto di permuta)

Q.3  Eventual rapporti di locaozione o affitto o di altro tipo, soggett a proroga o meno,

comungue incidenti sul godimento degli immeoebili cggetto della domanda di divisione

Mell'immobile oggetio di stima non risulfanc registrati contrafti di locazione che
pofrebberg incidere sul godimento dell'immobile in oggetto,

Piuttosto, la Ville viene affittata a terzl per periodi di breve durata ad uso
"Cuasa Vacanza Ca' Livia 2 — Via Venini 47",

Cid non incide sul valore dell'immobile con eveniuale decurfazione e/o su

eventuale vendita,

GBQ ¥
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Q.4 Eventudle mancanza di regolarita catastale efo edilizia ed i conseguenti costi di

adeguamento, in cié avvalendosi della consulenza gid in atti

Insede disoprallucge, dai rispetivi CTP & stato affrontato il tema relativo al terrazzo

posto in comispondenza della passeggiata c.d "degli innamorali”.

Da verifiche effettuate con il Tecnico dell' Autoritd di Bacino del Lario, referente
della sponda Lecchesa, Arch. - . in merto i chicimenti sulle pratiche di
concessione inerenti alla darsena o la sua copertura, emerge che non rsulta esservi
alcuna pratfica di concessione demaniale, passata o presente, inerente al manufatto

censito al Catasto Fabbricati al Foglio n. 13 particella n. 14671,

A supporto di guanto sopra detto segue la planimetria {doc. 5 _ tavela concessioni
comune] reperita presso I'W.T, del Comune di Varenng, ove la zona della darsena In

questione viene graficamente indicata come non soggetia a occupazione demaniale.

Altre verifiche effettuate sono di ordine catastale (anche se non probatorio), la
particella n. 1671 del Foglio n. 13 esiste [doc. é _ visura catostale terazzo)] e risulta di

proprieta dell'attore e dei convenuti,

Provando a verificare la provenienza dagli AHi di Compravendita si evince come
viene sempre citato il tergzzo e, oliretutto, lo si frova anche descritto nel Guadro B
dell'elenco degli imrmobili della Dichiarazione di Successione di . 1 presentata

dal convenuto oc, 7 _ denuncia di successione _ quadro B).

Infine. dalle fotografie allegate ([dilegato A) si evince chioramente che il
manufafto & parte integrante della villg, costruito insieme ad essa e da pochi decenni
ahraversato dallg passerelld pedonale pubblica,

Il terrazzo soprastante & parte del giardino senza soluzione di continuitd,

Fatte le dovute premesse e chiarimenti, nel calcolo del valore complessivo dellg
villa, lo stesso viene considerato e, allo stesso modo, deve essere inglobato [cosi come
riportato negli Atti di Provenienza) nell' eventuale vendita e/o divisione della villa

Resta di falto che, la parte sottostante al terrazzo & porzione della passeggiata sul

O
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doe. "5" _ Planimetria
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Particolari fotografici del terrazzo con la relativa passeggiata

PR

Vista della darsena attraversata da passerella pubblica e della soprastante copertura,
parte integrante del giardino

R
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\ v
Vista d insieme della darsena attraversata da passerella pubblica e della soprastante copertura,

parte integrante del giardine

Vista dinsieme del giardino, delia darsena attraversata da passerella pubblica ¢ della

soprastante copertira, parte integrante del giardino

CR f“
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Avvalendosi dello consulenza gid in offi, precedentemente depositata dal CTP

nominata, in merito;

Regelaritd catastale

L'imrnobile al momento attuagle risulia regolare sotto il profilo edilizio ed urbanistico:

¥

e abitabile, gli ambienti sono sani e salulod, | ropporti aero-illuminanti sono coretti,
lat dimensione dei locali & confacente alla lore destinazione d'uso e non sono stati
accertati difetti degni di nota.

dal punte di visto catastale o scheda conisponde dllo stato di fatte e la visura

storica riporta comettfamente futti | datfi.

Concessioni edilizie, licenze, altre autorizzazioni, agibilitt

B

Pratica n, 30/1982; Protica edilizia per la costruzione del box al mappale 703 con
concessione rilasciata in data 30/09/1782;

Pratica n. 35/1990: Rioscio outorzzazione del 5/09/1920 per opere di
manutenzione siraordinaria del tetto ai sensi dell'Art. 31 L. 457/78 consistente in
nuovao manto di copertura in tegole marsigliesi come le esistenti;

Pratica n. 52-53/1991; Allocciomento alla fognaturg;

Pratica n, 71/1992: Rifacimento coperiura box e terazzo antistante la casa con
opeare di impermeabilizzazione bituminosa e sostituzione della pavimentazione
{quadrotti in cls galleggianti per il box & piastrelle di kliinker per il terazzo) & rinforzo
della struttura porfante. Parere favorevole del 11/12/1992;

Pratica n. 23/2010: Adeguamento igienico sanitario;

Pratica n. 15/2016: CILA presentata in data 11/05/2014 per adeguomento
impianto termico e di condizionamento.

Nota bene: non si rtiene allegare copia del suindicali titoll ediliz, in quanto

precedentemeante depaositati agli atti dal precedente CTP,

O
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O, Osservazionea dei rispettivi CTP

= Arch. | per parte ricarente (doc. 10 _ osservazioni CTP di
parte ricorrente)

I CTP Arch. "1 condividi in tutto la Bozza della relazione tecnica ed

in paricolare in accordo con i quesiti che di seguito si riportano:

MNessuna Osservazions al Q.Ta

Riguardo al Q.1a Indichi il valore attuale di mercato dell’immobile, specificando i criteri
utilizzati.

Si conviene con quanto affermato dal CTU circa ['unicitd, la singolarita e la
bellezza della villa in questione precisando che essa gode di un invidiabile panorama
rispetto a ville analoghe, in quanto ubicata in zona baricentrica del lago, laddove

I'ampiezza dello stesso raggiunge la sua massima estensione. ...

A supporto di quanio dichiarato dal CTU, allego due atti di compravendita di ville
comparabili a quella oggetto di stima il cui valore al mq di compravendita rientra nel

range di quelle prese in esame ed analizzate dal CTU:

® Villa in Carate Urio (CO) via Regina n.50 — Foglio. 9 mappale 557 sub. 702 — piani
T-1-2 categoria A/8 vani 23,5, superficie catastale mq. 593 completa di giardino e relativi
accessori. Atto di compravendita Rep. (AllL 1) stipulato in data 16 giugno 2022
al prezzo di € 10.000.000,00.

Attraverso lo stesso procedimento seguito dal CTU, applicando alle superfie1 1
rispettivi coefficienti di ponderazione e dividendo il valore di vendita con la superficie

ponderata si giunge a valore di €/mqg. 13.843,70

B Villa in Carate Urio (CO) via Regina n.94 — Foglio. 7 mappale 41 — piani T-1-2
calegoria A/B vani 26, superficie catastale mq. 717 completa di giardino e relativi accessori.
Atto di compravendita Rep. N. (AlL 2) stipulato in data 15 ottobre 2021 al prezzo
di € 19.100.000,00.

@i
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Adtraverso lo stesso procedimento seguito dal CTU, applicando alle superfici 1
rispettivi coefficienti di ponderazione e dividendo il valore di vendita con la superficie
ponderata si giunge a valore di €/mq. 16.442,84
Per gquanto sopra mon ho particolari osservazioni da farsi al CTU poiché la sua

valutazione riflette gli effettivi valori di mercato.

Terrazzamenti e giardino botanico

Si concorda con il CTU riguardo al valore del giardino

Messuna Osservazione al Q.1b
Riguardo al Q.1b Indichi il valpre attuale di mercato dei beni mobili in esso contenuti,
specificando i criteri utilizzati.

In merito ai beni mobili contenuti nella Villa la stima eseguita dal CTU

nel complesso riflette i valori di mercato.

Nessuna Osservozione o QL4
Riguardo al Q.4 Eventuale mancanza di regolarita catastale e/o edilizia ed ai

conseguenti costi di adeguamento, in cio avvalendosi della consulenza gia in atii,

Si conviene con il CTU che il manufatto censito al foglio 13 particella 1671 &
parte integrante della villa.

Riguardo poi al valore dello specchio d’acqua, oggi occupato dal passaggio pedonale, la
sottoscritta a memoria delle circostanze verificatesi in passato, fa presente i seguenti
riscontri oggettivi:

1. La darsena (come peraltro il moletto, al momento non pil nelle disponibilitd della
villa, ma della dependance delle controparti), per le sue caratteristiche era
manufatto sottoutilizzato, considerato perlopin a livello ornamentale, in quanto atto
a contenere non natanii imporlanti, ma piutlosto barche di piccolo calibro, per
intendersi analoghe a quelle a remi oggi ricoverate e visibili nel box, (max. 4,5 m);

2. In aggiunta a cio, le variazioni storiche min, (nello specifico di secca), e max del
lago, rispetto al livello idrometrico di riferimento (da circa — 60 cm a circa + 260
cm), unitamente al moto ondoso intemo causato dal pericolosissimo vento
impetuoso e lemporalesco, denominato Menaggino (fig. 6), da sempre hanno
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causato significative problematiche ai fini di un normale ricovero (od attracco) di
piccole imbarcazioni;

3. in virta di cio la proprietd a suo tempo ritenne pertanto vanlaggioso € COngruo a
livello economico, permutare con il Comune lo specchio d’acqua con un permesso

a costruire del box, c1d ovviamente da intendersi a spese della proprictd medesima;

Geom. | . 1per parte resistente [doc. 11 _ osservazioni CTP di parte resistente)

PUNTO 1

[ il CTU ha provveduto ad effettuare solo un accesso ai luoghi ogeetto di vertenza,

senza poi eseguire alcuna riunione collegiale con i CTP.” f...]

Risposta alle Osservazione al PUNTO 1

L'accesso alla villa si & reso necessario al sottoscritto i fini di un riscontro sullo stato
dei luoghi e sulla comettezza dei rlievi riportati nella relozione del precedente CTU.

Riguardo ai luoghi il softoscritto ha verificato il buono stato di conservazione dellg
proprietd, mentre riguardo ai rlievi il softoscrito ha proceduto ad una verifica tra
planimetrie e luoghi, avendo avute esplicita conferma dalle parti, il giormo stesso del
sopralluogo, che le misure risultanti in atli, non venivano da esse contestate e quindi
potevano essere considerate dal sottoscritto comrette e prese per buone,

L'attivitd del softoscritto si & guindi concentrata sulla individuazione del valore
altuale di mercate dell'immobile, cosi come richiesto dal Giudice, athraverso riscondri
basati esclusivamente su prove certe e quindi aftraverso Il reperimento di atti notarili di
compravendita recent, riferiti a proprietd comparabili.

Una volta reperiti un sufficiente numero di affi, in dota 22 gennaio 2024, il
sottoscrifto ha comunque richlesto alle partl se avessero recuperato eventuall ulteriori ati
di compravendita simili alla villa da stimare e/o di documentazioni inerenti le discrepanze
emerse sulla darsena durante Il sopralluogo, cosi da poterll recepire prima della stesura
della bozza e delle relative tabelle di raffronto.

Non avendo ricevuto alcunché di pertinente, il sottoscritto ha cosi provveduto g
redigere la bozza con le relative tabelle, senza peraliro sentirsi in dovere di convocare
riunioni cellegiall con i CTP, dato che le valutazioni emerse dolle proprie tabelle erano

risultate tra loro tulte coerenti, in inea nei valorn e non contradditorie.
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Punto 2

“dppare non attinente alla situazione reale dell’immobile e dei beni mobili oggetto di
stima, nonche allo scopo dell 'indagine peritale demandata, il richiamo testuale, futto dal
CT.U a pag 3) della bozza, ad una pubblicazione dal chiare carattere divulgativo e,
percio, dal contenuto ampiamente romanzato.” [...]

[...] “La stima effettuata dal CTU risulta essere del tutto inopportuna, non solo per
Uerrata comparazione rispetto alla posizione geografica, anche rispetto ad un altro
Jattore, non meno rilevante, che é rappresentato dal fatto che nella comparazione gli
immobili devono avere caratteristiche “estrinseche ™ e “intrinseche " similari all immobile

da stimare.” ...}

Risposta alle Osservazione al PUNTO 2

Riguarde alle crifiche del CTP circa la non attinenza del richiomo testuale fatto dal
sotfoscritto o pog. 3 dello bozza, sirileva la confraddizione fra quanto riportato nel citato
volume Ville, Dimore e Corli Lombarde, curato dal convenuto dott circala non
ordinarietd della villa in oggefto, dallo stesso inserita fra 14 presfigiose ville della
Llombardia - aricole pienamente condiviso nei contenuti dal sottoscritto, con 'esclusione
della parte romanzata rferita sui suoi antenati - & quanto rportate dal CTP di parfe
resistente, laddove la stessa villo nello sua stima viene comparata propric ad edifici
perfopil non di pregic & ddle caorafteristiche “estinseche" e “intinseche" dissimili
all'immobile da stimare.

Riguardo invece gli atti di compravendita cllegati dal CTP alle sue osservazioni alla
bozza, il sottoscritto non pud ritenerli accettabili in quanto tardivi e di parte, poiché viziali
nella procedura di determinazione del valore, come si dimostrera in seguito.

Gli atti reperiti dal CTP ai fini della determinazione del prezzo unitarico medio
riguardano perlopit immaobili in posizioni non comparabili, considerato che fre immobili su
sei si frovano olire la strada statale (di questi tre poi, uno a ridosso della stazione ferroviaria
e l'altro a ridosso della linea ferroviaria).

Un quarto afto riguarda poi un immobile che pur essendo sul lago presenta
differenze architettoniche troppo evidenti e difficimente comparabili con lg villa in
guestione, mentre gli ultimi due ofti prodotti riguardano compravendite risalent

rispettivamente al 20146 e al 2018, quindi non certamente recenti ai fini di una comretta

(3
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In aggiunta, daun confronio fra le superfici riportate nell’ alto riferito alla villa Carini
di Perledo, con gquanto riportato dal CTP nei calcoli tabellan [tabella n.é), sl riscontrano
sviste a rinforzo del minor valore,

A dir dal sotoscritto quindi il valore fornito dal CTP, nella sua stima di parte, di
€ 4.341,0%/mq, appare del futto sottostimato e privo di significato.

A tale scopo, si producono due atti di compravendita riferiti o due edifici ubicati
sul lago, siti proprio in localitd Flumelatte froz. di Varennd — non inclusi dal sottoscritto nei
calcoli di determinazions del valore della ~_inguanto, compravendite
di edifici dalle caratterstiche architettoniche non comparabili con la villa in guestione,
oppure perché ritenuti athi roppo datati.

Essi, se analizzati, sono comungue in grado di smentire sia futte le osservazioni
addotte dal CTP finalizzate a sminvire 1l valore della villa in quesfione, sia di dimostrare che
gl attuali valor di mercato dello zona di Varenng sono pienamente in linea con le
quotazioni di quelle stesse ville ubicate nelle localitd del Lago di Como individuate o
campione dal sottoscritto.

Il primo atto di compravendita del 30/04/2023 (doc, 2.6 _ atto di compravendita
Cosa Fiumelatte), riguarda Casa Flumelatte, un edificio lungo lo Provinciale 5P 72, di
categorna A/3, risalente a inizio Novecento.

Mon di pregio dal punto di vista archifettonico, esso e distribuito su due piani con
una piccela area estemna pertinenziale, le cui superici, opportunamente ponderate &
sormmate fra loro, danno un totale di circa 147,00 mag.

Mel 2023, pur trovandosi in stato di totale abbandono & completamente
puntellate, olfreché sprovviste di ot gl impionti essenziali (idrico, fognaro, elettico,
riscaldamento, gas ecc.), privo oltretutto di darsena, é stato messo all'asta dalla Provincia
di Lecco ed aggliudicato a €1.100.888,88, ovvero ad un prezzo, si sotfolineq, riferito ad un
Af3 inagibile e direccalo, di circa 6.600,00 €/mg, il che fo suppome che per effetic del
coefficiente di ponderazione di 0.3, adotiato nelle takelle anche dallo stesso CTP, che
oggi, in guella posizions, il prezzo di un AS7, ASB risfruturato, potreblbe attestarsi su un
valore indicative di 22.000 €/mq (= 6.600,00/0,3), ovverc su valor reali di gran lunga
rmaggion di queli indicali dal CTP.

(R
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Casa Fumelatte esterni

Casd Fiumelatte interni

—
Q% 3 N
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I secondo atto di compravendita, del 5/12/2014 [doc, 2.7 _ alto di compravendita
Villa "La Gatta"), riguarda Villa “La Gatta”, edificio sul lago, ubicato lungo la Provinciale
5P 72, di categoria Af7 e costruita intorno al 1930, in stile razionalista moderno.

L'edificio & distribuito su due piani, con un piccolo giardine perfinenziale ed un
locale accessoro, le cul superici, opportunamente ponderate e sormmafe fra loro, danno
un fotale di ma. 209,45,

Essa & stata venduta ad un prezzo di € 2.150.000,00 ovvero ad un prezzo, nel 2014,
gits di circa 10.245,00 €/mq.

Se s volesse aggiomare detto prezzo attraverse una semplice rivalutazione
monetaria ISTAT, senza tener guindi conto dell'incremento effettive che il mercato
immebiliare delle ville sul lage di Como ha avuto in questi ultimi anni [di gran lunga

maggiore dell'lSTAT), il prezzo lieviterebbe o circa 12.260,00 £/mq. Valore, guarda caso, in

Villa La Gatta (Varenna fraz, Fiumelatte)

(X
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“Altra circostanza, non meno importante, é rappresentata dal fatto che, come
dimostrato dalla relazione (Allegato =97) effettuata dall Agronomo dott.ssa i
(dal 25/11/2021 Presidente dell’Ordine dei Dottori Agronomi e Forestali della
Provincia di Milano, a cui si rimanda, con riferimento alla descrizione e valutazione del
giarding, risulta che il CTU ha esposto fatti e circostanze "frreali” e non corrispondenti
al reale stato dei luoghi. In particolare, la dott.ssa wvidenzia che il giardino in
questione non risulta essere un “giardino botanico”, come erroneamente definito e
considerato dal CTU Barone. Le indicazioni fornite dalla dott.ssa in merito
all‘'operato del CTU, permettono di comprendere chiaramente I'insieme di pin ervori di
valutazione commessi dal CTU che hanno portato ad una stima del tutio ervata e fuorviante

rispetto alla realta.”

Riguardo oll'obiezione del CTP mossa sulla descrizione e valutazione del giordino,
definito "non botanico”, nonostante 'innumerevole presenza in esso di specie botaniche
floreali ed arboree, tuite identificate dai relativi cartelll descrittivi, che lo contraddicong;

risulta evidente lg fecnica del “ricorso all'autoritd", colloudato stratogemma
argomentativo, di cui ne & ampiomente dimostrata la fallacia in tutti | manuali di retorica,
surrettiziamente volto ad influenzare il givdizio dei non addefti oi lavorn, attraverso
I'introduzione di una strumentale argomentazions, palesermente di parte.

Ginkgo Biloba Cinnamomum Camphora

R
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PUNTO 2

“In merito alla stima dei beni mobili, non st pud non soffermarsi sul fatto che tale
valutazione risulta essere del tuito “approssimativa” e anche "stravagante” per quanto

attiene la documentazione fotografica a supporto della stessa.

Infatti, tale stima risulta essere indicata a corpo in € 140.000/€ 150.000, senza
alcun riferimento ad un elenco dettagliato dei singoli beni mobili e senza alcuna
indicazione specifica dei singoli valori degli stessi, né indicazioni sui criteri e sui parametri

utifizzati per giustificare il valore esposto "forfettariamente ™ dal CTU Barone.” [...f

Risposta alle Osservazione al PUNTO 3

Riguardo dll'elenco degli amedi e dei beni mobili, nel prendere atto della
condivisiona della quasi totalitd dei pezzi dell'elenco da parte del CTP di parte resistente,
a supporto del forfait attribuito di € 150.000, si allega la stima di dettaglio dei singoli aredi
e del benl mobilll, precisando che riguardo le relative foto esse sono state effettuate dal
sottoscritto, olire che reperite dagli atti depositati, dalle relazioni delle parti /o da quella
del CTU precedente, nonché dai numerosi sili internet su cui & pubblicizzata la villa.

Per quanto concerne pol gli eventuali beni considerati dal CTP come da stralciare
dalla valutazione (sue correzioni in rosso), tali osservazioni non possono assere accolte, in
quanto nessuna prova di possesso, & stato da guesti prodotta a sostegno di tale richiesta.

Riguardo infine agll eventuali arredi, considerali dal CTP come duplicati efo in pid
[sue correzioni in blu ed in rossc), il sottoscritto ritiene di non aver commesso sviste.

Cio premesso, considerata g maggior stima risultante dal colcolo andlitico dei
pezzi, fornito in allegato, pari a € 155.660,00 s ritiene che il valore dei pezzi contastati sia
economicamente inferiore a £ 5448000 e quindi ininfluenti sul forfoit attibuito
prudenzialmente dal sottoscritto a tuth gli arredi & beni mobili della villa, pani a € 150.000,00,

Ricssumendo quanto sopra esposto

Per quanto sopra esposto, tenuto conto che la villa si frova indubbiamente sul lago,
faciimente raggiungibile sic da tera che dal lago, in una posizione panoramica
invidiahile, lo scrivente ribadisce il corretto svolgimento delle proprie operazioni perital,
ritenendo di avere elaborato una stima corretta del bene, tenendo in debito conto quanti
pio elementi possibili, argomentando in modo pid che esaustivo dlle osservazionl mosse

dai CTP.

G
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Conclusioni

L'eloborato peritale & svolto, comungue, con le segueanti riserve ed osservazioni:
sugl eventuali vizi efo difetti occulli, anche strutturgli e/o del sottosuolo, anche se
citati nei documenti disponibili, non rlevabili e/o confermabili con sermplic
sopralluoghi esterni & rlievi non stfrumentali. Tra i vizi e difetti occulli si devono
intendere anche quelli relotivi ai materiali, depositi, rifiuti, inclusioni, inguinant,
lorvoraziond, impianti ecc. non rilevabili o vista ed evidenti;

sulla assoluta esattezza dei dali dell'unitd immokiliare, si precisa che gli stessi, come
gid detto, sono stati rlevati dai documenti disponibili e verificati in loco.

| dati dimensionali citali sono stali ulilizzati dal soffoscritto per le verifiche
parametriche di ogni fipo;

I valori assegnati si devono Intendere comungue a corpo e non a misura, per gli
immobili cosi come visti;

per quanto rguardg la conformitd normativa [stotico,  sicurezza,  sanitaria,
smaltimenti, spese, costi, ditith reali, servitl, frascrizioni, ecc.) s & fatto riferimento ai
documenti esistenti, da cui non emergono fath particolar oltre quelli citati.
GQuuanto sopra il sottoscrifto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben

operato al solo scopo di fare conoscere ol Giudice la veritd,

Mel ringraziare il G.I. per la fiducia accordata, il sottoscritto rassegna la presente

relazione restando a disposizione per qualsiasi chicrimento dovesse necessitare,

Tanto si doveva per llincarico ricevutao,

Milano 2.04.2024

I Cansulente Tecnico o Ufficie
dott, arch, Agr, Giuseppe Barone

Shudio di Architetiura & Ingegnero Foranso
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verbale di primo accesso

atto di compravendita _ Villa Orando

atto di compravendita _ Villa Savojo

atto di compravendita _ Villa Lina

atto di compravendita _ Villa Matilda

atto di compravendita _ Villa Maring

atto di compravendita _ Villa Marina

atto di compravendita _ Casa Fiurmnelatte

visural catastale _ Villa Orlando
visurg cotastale _ Villa Savoja
visura catastale _ Villa Ling
visura cotastale _ Villa Matildao

visura catastale _ Villa Marina

atto di permuta

tavola concessions comune

visurg catastale terozzo

Copia del titelo di provenienza
denuncia successione _ quadro B
riievo fotografico beni immolkili
stirna analitica dei beni mokili
osservazioni CTP di parte ricamrente
osservazioni CTP di parte resistente

(R
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Tribunale di MILANCG
IV Sedone Civile

Verbale PRIMO ACCESSO del C.T.U.
QEGETTO) Operogani penlal relalive allo Proc, i, S055/2021R.5,

promeossa da.

icamente
cP_ Ages AFin = -
Contro:

aithi resistenia

G _u_.éi&_L&_

L'anno 2073, i gome 10 del mese Luglic olle ore ngzgf; io sotfoscritto
Dotl, Arch, A Gluseppe Barone nominalo guale CT.U. dal G.U. Doft. Marcello Piscopo, per ko
Consulenza Tecnica d'Ufficio nella procedura n. 50558/2021 B.G., mi recavo in Via Venini, 47 in
Varenna, pee linido delle cperazioni peritali.

5 sono trovafi sul posto i signon:
= B g fuilny ¥ -
p
2 ul & PAL e 'DER HERR., (tdesmrs %0

Al r_nwﬂ:g}si da lethoro det gquesili peritall, cosi come gl stessi sono stati rchiesti in sede di
L,

Il Consulente del Tiibunale, con riferimento ol bene immobile cosfifuiio dalio villa situata a
Varenna, esominali gii afi e | documenti di couso, acquisita lo documeniazione ritenuta
necessaric anche presso | competenli uffici della pubblica omminisirazione alla cul richiesta é fin
d'ora autorizzoto. senlife e parli e gil eventuall consulentl di questo divaimente nominal, previo il
compimenio dei sopraflvoghi ritenulf necessar,

I indichi il valore atuale di mercato delimmobile e dei beni mobili in esso contenuti,
speclficande I criterl utiliczali, avulo riguardo onche:
all'eventuale presenza di dirithi reall vantali da ferzi sui medesimi;
agli eventuali rapporti di locazione o offifto o di alfrc fipo, soggell a proroga o meno,
comungue incidenti sul godimento degli immobill oggelio della domanda di divisione;

e
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glla evenluale mancanza di regolarifa calasfale efo ediliia ed ai conseguenti coshi di
adeguamenio, in cié avvalendosi della consulenza gid in atii.
Ao presenza confinua daall intervenuli si & proceduto alle operazioni peritali consistenti in;
sopralluago conoscitivo;
verifica dall' immebile;

= verifica di eventuale documentazione prodotia precedentemeante deposilata agl atli;

foto dellimmobile;

# e gl elementi che faciiteranno o descrizione daio stato dei luoghi;
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nfing, poiché il soffoscrifte non ha nullc piu da esaminare, né alti honno do agaiungere

cheninragon, il prezente verbale viene chiuso alie ors _LL_@')
Eiso viona Je_t;rp.ﬁcnfermm o sottoscritte dal present:

T Saar =k

B i e e, - s
e —

Tesrrmini_
90 g per invio dela Sozzo a decorera dalia data dell'inizo delie OO Ped0 11412023
20 gg per la trasmissions di eventual asservaacn 2044 {2003
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N. li Repertorio
N. 1i Raccolta
CONTRATTO DI
COMPRAVENDITA
IMMOBILIARE

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventi, il giorno trenta
del mese di novembre
- 30 novembre 2020 -
In !
Avanti ame ~ } notaio
in Codogno iscritto presso il
Collegio Notarile di Milano;
Sono personalmente comparsi:

— ]

da una parte:
Eer| natoa
(MDD i1 ), residente a

coniugato in regime di separazione
dei beni;
codice fiscale

il quale agisce congiuntamente e in

via solidale con:

- o nato a
Dl

residente a

coniugato in regime di separazione
dei beni;
codice fiscale

di seguito denominati
congiuntamente ""Venditori"';

e dall'altra parte:
. oy natoa

il | ", domiciliato a
) . che
interviene al presente atto, in forza
dei poteri conferitigli con la procura
qui allegata sotto "A", in nome e
per conto del signor:

- ~ 7 cirtadino
nato in .

1 777 residente a

) ), il cui

indirizzo & cfo S
. o,

! ed

Ist. n. 14 dep. 09/04/2024

No. of Notarial Register
No of Notarial File
REAL ESTATE PURCHASE
AGREEMENT

REPUBLIC OF ITALY
In the year two thousand twenty, on
November thirty;

- November 30, 2020 -
In
In front of me
notary public in Codogno registered
with the Board of Notaries of
Milan;
Personally appear:
on the one side:

Mr. . hom in
= on
resident

married in regime of separation of
assels;
fiscal code

acting jointly and being jointly
liable with:
! ' . born in

resident in ...

married in regime of separation of
assets;
fiscal code

hereinafter jointly referred to as the
"Sellers";

U6
in vha
acts in this deed, duly empowered
by the power of attorney here
attached under "A", in the name
and on behalf of:

born in

a citizen
of the i ;
on
l resident in
o X
is ¢
Bth & ) 2,
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elettivamente domiciliato
unicamente ai fini del presente
contratto presso lo Studio dell’

l R

celibe;
codice fiscale italiano

di seguito denominato
"Acquirente";
I Venditori e I'Acquirente vengono
anche denominati congiunlamente
le "Parti"
Comparenti della cui identita
personale io notaio sono certo, che
mi chiedono di ricevere il presente
atto in Italiano con traduzione in
Inglese, lingua a loro ben nota come
gli stessi confermano: pertanto la
traduzione inglese del presente atto,
che io notaio attesto essere fedele al
testo italiano originale poiché
anch'io conosco la lingua inglese, &
riportata qui a fronte.
Dopodiché le Parti convengono
quanio segue.

PREMESSE
I) Con atto in data 11 febbraio
2020, n. . epertorio
notaio registrato 2
Lodi il 14 febbraio 2020, n. i
trascritto a Como il 14 febbraio
2020, nn. ), di seguilo
denominato il "Conlratto
Preliminare", i Venditori hanno
promesso di vendere all'Acquirente
il compendio immobiliare in
Comune di Bellagio (CO),
denominato "Villa Orlando” meglio
descritto in seguito.

-85 N -4 8885 % 5 N |

II) Le Parti, in esecuzione ¢ a
parziale modificazione del
Contratto Preliminare, intendono
stipulare il presente contratto,

Cio premesso, coslituente parte
integrante del presente accordo, le
Parti con la presente scrittura
concordano il seguente

Ist. n. 14 dep. 09/04/2024

. ——-- and electively
domiciled solely for the purpose of
this agreement at the office ¢

-

unmarried;
italian fiscal code

hereinafter referred to as the
"Buyer"';

The Sellers and the Buyer are also
jointly referred to as the "Parties"

Appearers of whose personal
identity I, the notary, am certain,
who ask me to receive this deed in
Italian with translation in English, a
language well known by them as
they confirm: therefore the English
translation of this deed, certified as
faithful to the Italian original text
by me the notary since 1 am
proficient in English, is transcribed
here in front.
Whereafter the Parties agree as
follows.

RECITALS
I) By deed dated 11 February
2020, record no. of
the notary =
(registered in Lodi on February 14,
2020, no. transcribed in
Como on February 14, 2020, nos.

hereinafter referred as
the "Preliminary Agreement", the
Sellers promised to sell to the
Buyer the real estate property in
Comune di Bellagio (CO), called
"Villa Orlando” better described
hereunder.
II) The Parties, in execution and
in partial modification of the
Preliminary Agreement, intend to
enter into this contract.
That being stated, constituting
integral part of this agreement, the
Parties hereby agree upon the
following
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CONTRATTO DI
COMPRAVENDITA
IMMOBILIARE

1) Oggetto:
1 signori ) ;

congiuntamente, ciascuno per la
propria quota indivisa di % (un
mezzo), cedono e vendono al signor
ie accetta ed
acquista, l'intera ed esclusiva piena
proprieta degli Immobili oggetto del
suddetto Contratto Preliminare e
descritti in seguito, nello stato di
fatto in cui si trovavano al momento
della conclusione della Due
Diligence (22 luglio 2020), salvo
quanto infra previsto, ¢ a corpo e
non a misura. Sono comprese nel
compendio immobiliare vendulo
con il presente Contratto tutte le
proprietd in Comune di Bellagio
riferite alla "Villa Orlando" che
comprende tutti i beni immobili
posseduti dai Venditori in Bellagio,
e tutti i diritti e le concessioni ad
essi inerenti, inclusi la Concessione
Demaniale BE11 in sanatoria di cui
al Decreto del Comune di Bellagio,
Ufficio Concessioni Demaniali, n.
54/2020 del 26 novembre 2020,
protocollo n, 26960, nonché in via
esemplificativa e non tassativa tutti
i diriti di sopraclevazione, di
sviluppo immobiliare e relativi al
softosuolo, senza esclusioni.
Complesso immobiliare in Comune
di Bellagio (CO), composto da una
Villa storica quale edificio
principale (la "Villa") con annesso
parco botanico all'interno del quale
sono ubicati altri  fabbricati
pertingnziali tra cui, senza
limitazioni, due vecchie abitazioni
indipendenti con annessa legnaia,
un magazzino adibito a limonaia, un
edificio collabente non utilizzato, e
una darsena storica con annesso
vano ad uso magazzino-garage,

REAL ESTATE PURCHASE
AGREEMENT
1) Ohject:
| i and
_ngether, each
for his undivided share of Y2 (one
half), transfer and sell to
who accepts and
purchases, the whole and exclusive
full ownership of the Properties
described in the above Preliminary
Agreement and here  below
described, as they were al the date
ol the conclusion of the Due
Diligence (July 22, 2020), except as
provided below, are and for a fixed
price not based on measurements.
Included in the Properties being
sold hereunder are all the real estate
property in Comune di Bellagio that
are referred to as "Villa Orlando”
which includes all real estate owned
by the Sellers in Bellagio, and all
rights and concessions related
thereto, including the "Concessione
Demaniale BEll in sanatoria”
under the Decree of the
Municipality of Bellagio, Office
"Concessioni Demaniali”, n.
54/2020 dated November 26, 2020,
protocol no, 26960, and as well by
way of example and without

limitation, all air  rights,
developmental rights and mineral
rights, nothing excluded.
Description:

Real estate property in Comune di
Bellagio (CO), composed of a
historical Villa as the main building
(the "Villa") with annex botanic
park in which other ancillary
buildings are placed, including
without  limitation two old
independent homes with pertaining
woodshed, a warehouse used for
lemons, a building not used, a
historical boathouse with an
annexed room used as
warchouse-garage, and, outside the
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nonché, al di fuori della recinzione
del parco, un fabbricato
(denominato la "Cappelletta”) in
passalo usato come bar e ora
inutilizzato, con area pertinenziale,
compreso un campo da lennis
dismesso da ristrutturare,

L'intera  proprieta (di seguilo
definita gli "Immobili") risulta
colorata in wverde nell'estratto di
mappa qui allegato sotto "B, ed £
censita nel Catasto del Comune di
Bellagio, come segue: Sezione
Bellagio

Catasto Fabbricati;
- foglio 5 - mappale 607 sub 701

e mappale 608 sub 701 - via
Beneficenza n. 10 - p
S$1-T-1-2-3 - cat A/8 - ¢l U -
vani 45 - superficie catastale
mq 2069 - RC € 1394434
(classamento e rendita proposti
DM 701/94, derivanti dalla
variazione in data 19/11/2020,
protocollo n. CO0085119);

- foglio 5 - mappale 616 - via
Beneficenza n. 10, p T - cat C/1
-¢cl 1 - mq 26 - superficie
catastale mq 44 - RC€417,61;

- foglio 5 - mappale 855 - via
Beneficenzan. 10, p T - cat C/6
- ¢l U - mq 303 - superficie
catastale mg 303 - RC €
1.564,86;

- foglio 5 - mappale 7238 - via
Beneficenza, p T-81 - cat A/3 -
cl 2 - vani 6,5 - superficie
catastale mg 164 - RC € 553,90
(classamento e rendita catastale
proposti DM 701/94, derivanti
dalla  wvariazione in data
23/11/2020, protocollo  n.
CO0085561);

- foglio 5 - mappale 7239 - via
Beneficenza, p T - cat C/2 - ¢l
U - mq 18 - superficie catastale
mq 25 - RC € 89,24;

- foglio 5 - mappale 7240 - via
Beneficenza - p T-1-51 - cat

fence of the park, a building (called
the "Chapel”) in the past used as
cafe and currently not used, with its
pertaining area, including a
dismissed tennis court 0 be
refurbished.

The whole of the property
(hereinafter referred the
“Properties”) is better depicted in
green on the map here attached
under "B" and is registered in the

Cadastral Register of Bellagio,

Bellagio  Section, with the

following cadastral data:

Buildines Cadastral Regisier:

- sheet 5 - parcel 607 sub 701
and parcel 608 sub 701 - via
Beneficenza n. 10, p 1 - cat
A/8 - ¢l U - rooms 45 -
cadastral area mg 2069 - RC €
13.944. 34 (classification and
cadastral income proposed DM
701/94, resulting from the
variation dated 19/11/2020,
protocol no, CODO85119);

- sheet 5 - parcel 616 - via
Beneficenza n. 10, p T - cat
C/l -cl 1 - mq 26 - cadastral
area mq 44 - RC € 417,61,

- sheet 5 - parcel 855 - via
Beneficenza n. 10, p T - cat
C/6 - cl U - mq 303 - cadastral
arca mq 303 - RC € 1.564,86;

- sheet 5 - parcel 7238 - via
Beneficenza, p T-S1 - cat A/3 -
cl 2 - rooms 6,5 - cadastral area
mq 164 - RC € 553,90
(classification and cadastral
income proposed DM 701/94,
resulting from the variation
dated 23/11/2020, protocol n.
CO0085561);

- sheet 5 - parcel 7239 - via
Beneficenza, p T - cat C/2 - ¢l
U - mg 18 - cadastral area myg
25 -RC € 89,24,

- sheet 5 - parcel 7240 - via
Benelicenza, p T-1-S1 - cat
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A/3 - cl 1 - vani 6 - superficie
catastale mq 136 - RC €
433,82;

- foglio 5 - mappale 8711 e
mappale 8712 - via
Beneficenza n. 36, p T-S1 - cat
C/2 - ¢l U - mq 60 - superficie
catastale mq 72 - RC € 297 48;

- foglio 5 - mappale 611 - via
Beneficenza n. 10, p T-1-2 -
unita collabenti;

- foglio 5 - mappale 605 e
mappale 7237 sub 701- via
Beneficenza n. 36, p T- cat C/6
-=cl 1 - mqg 129 - superficie
catastale mq 173 - RC € 666,23
(classamento e rendita catastale
proposti DM 701/94, derivanti
dalla  variazione in data
19/11/2020, protocollo  n.
COD0B5167);

- foglio 5 - mappale 8990 - via
Beneficenzan. 10, p T - cat C/2
-cl U - mg 49 - superficie
catastale mg 59 - RC € 242,94;
{classamento e rendita catastale
proposti DM 701/94, derivanti
dalla costituzione in data
19/11/2020, protocollo n.
CO00B5171);

dato aro (i) che le planimetrie

catastali dei suddetti fabbricati (ad

eccezione del fabbricato al mappale

611 in guanto unith collabente)

vengono allegate in unico plico al

presente atto sotto "'C", e (ii) che le
aree sulle quali insistono i fabbricati
medesimi  sono  identificate al

Catasto Terreni con gli stessi

numeri di mappa del Catasto

Urbano;

Catasto Terreni;

- foglio 9 - mappale 613 - ettari
01.20.20 - prato-cl 1 -RD €
65,18 - RA € 55,87,

- foglio 9 - mappale 614 - ettari
01.36.20 - bosco ceduo - ¢l 3 -
RD€4,22-RAE€2,11;

- foglio 9 - mappale 615 - ettari
00.11.00 - bosco alto - ¢l 2 -

Af3 - ¢l | - rooms 6 - cadastral
area mq 136 - RC € 433,82;

- sheet 5 - parcel 8711 and
parcel 8712 - via Beneficenza
n36,pT-Sl-catC/2-¢lU -
mq 60 - cadastral area mq 72 -
RC € 297 48;

- sheet 5 - parcel 611 - via
Beneficenza n. 10, p T-1-2 -
ruin building;

- sheet 5 - parcel 605 and parcel
7237 sub 701 -  via
Beneficenza n. 36, p T- cat C/6
- ¢l 1 -mq 129 - cadastral area
mq 173 - RC € 666,23
{classification and cadastral
income proposed DM 701/94,
resulting from the variation
dated 19/11/2020, protocol n.
CO0085167);

- sheet 5 - parcel 8990 - via
Beneficenza n. 10, p T - cat
Cf2 - ¢l U - mq 49 - cadastral
area mq 59 - RC € 24294
{classification and cadastral
income proposed DM 701/94,

resulling from the
establishment dated
19/11/2020,  protocol  n.
CO0085171);

acknowledged (i) that all the
cadastral plans of the aforesaid
buildings (except the building
referred to parcel 611 as a ruin
building) are here attached together
under "C", and (ii) that the areas
on which stand the above buildings
are identified in the Land Cadastral

Register with the same numbers of

the Buildings Cadastral Register;

Land Cadastral Register;

- sheet 9 - parcel 613 - hectares
01.20.20 - meadow -cl | -RD
€65,18-RA€55,87;

- sheet 9 - parcel 614 - hectares
01.36.20 - coppice - cl 3 - RD
€422 -RAE€2,11;

- sheet 9 - parcel 615 - hectares
00.11.00 - woodland - ¢l 2 -
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RD € 1,70 - RA € 0,28;

- foglio 9 - mappale 632 - eftari
00.01.60 - bosco ceduo - ¢l ] -
RD €0,21 - RA €0,08;

- foglio 9 - mappale 633 - ettari
00.03.10 - bosco ceduo - ¢l 3 -
RD €0,10 - RA € 0,05;

- foglio 9 - mappale 1953 - ettari
00.08.80 - pasc cespug - ¢l U -
RD € 0,91 - RA €045;

-  foglio 9 - mappale 3772 - ettari
00.00.60 - pasc cespug - ¢l U -
RD € 0,06 - RA €0,03;

- foglio 9 - mappale 3773 - ettari
00.03.40 - pasc cespug - ¢l U -
RD€0,35-RA€0,18;

- foglio 9 - mappale 8710 - ettari
00.1855 - prato -cl 1 -RD €
10,06 - RA € 8,62,

- foglio 9 - mappale 899] - eftari
00.78.35 - prato - ¢l 2 - RD €
34,39 - RA € 30,35;

Confini degli Immobili in corpo_in

Senso i o

all'interno della proprieti:

via Beneficenza, mappali 646, 7312,

7313, 4039, 645, strada Lariana,

strada comunale (ex Lariana),

mappale 4302, strada comunale (ex

Lariana), sentiero per il lago

intervallato in due punti dalla

particella 617, Lago di Como.

2) Prezzo:

Il prezzo di questa vendita & stalo

concordato in Euro 29.550.000,00

(ventinovemilionicinguecentocin-qu

antamila virgola zero zero).

Il suddetto prezzo viene pagato ai

Venditori (ai  sensi  dell'art. 1,

comma 63, lettera c) della Legge n.

147/2013, cosi come modificato

dalla Legge n. 124/2017) come di
seguito indicato:

Le Parti, ammonite da me notaio ai
sensi del DPR 445/2000 sulle
conseguenze, anche penali, delle
dichiarazioni false o reticenti,
dichiarano che lintero importo &
stato versato dall'Acquirente come
segue:

RD € 1,70 - RA € 0,28;

- sheet 9 - parcel 632 - hectares
00.01.60 - coppice - cl | - RD
€ 0,21 - RA €0,08;

- sheet 9 - parcel 633 - hectares
00.03.10 - coppice - ¢l 3 - RD
€0,10- RA €0,05;

- sheet 9 - parcel 1953 - hectares
00.08.80 - pasture - cl U - RD
€0,9] - RA €0,45;

- sheet 9 - parcel 3772 - hectares
00.00.60 - pasture - ¢l U - RD
€0,06 - RA €0,03;

- sheet 9 - parcel 3773 - hectares
00.03.40 - pasture - ¢l U - RD
€035-RA€0,18;

- sheet 9 - parcel 8710 - hectares
00.18.55 - meadow - ¢l | - RD
€ 10,06 - RA €8,62;

- sheet 9 - parcel 8991 - hectares
00.78.35 - meadow - ¢l 2 - RD
€ 34,39 - RA € 30,35;

Properties' borders  in ___ body

clockwise, including iwo canals

inside the property:

via Beneficenza, parcels 646, 7312,

7313, 4039, 645, strada Lariana,

municipal road (ex Lariana), parcel

4302, municipal road (ex Lariana),

path to the lake interrupted in two

points by parcel 617, Lago di

Como.

2) Price:

The price agreed is EUR

29.550,000.00 (twenty-nine

millions five hundred fifty thousand
point zerozero).

The aforesaid price is paid to the

Sellers (pursuant to ar. 1,

paragraph 63, letter c) of Law no.

147/2013, as amended by Law no.

124/2017) as indicated below:

R s T s E S E s S E EEE =

The Parties, wamed by me the
notary pursuant to DPR 445/2000
on consequences, including penal
ones, of false or reticent statements,
declare that the full amount was
paid by the Buyer as follows:

- EUR 1,550,000.00 (one
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- Buro 1.550.000,00
(unmilionecinquecentocinguantamil
a) sul conto

“Lonto
Dedicato del Notaio") intestato allo
Studio dei Notai e

" mediante bonifico in
data 18 febbraio 2020, n.

= Euro 800.000,00
{ottocentomila/M))  sullo  stesso
Conto  Dedicato del Notaio
mediante bonifico del 25 giugno
2020, n.

- Euro 750.000,00
(settecentocinquantamila)
direttamente sul conto dei Venditori
fche ne rilasciano quictanza)
mediante bonifico in data 22 luglio
2020, a favore dell'IBAN dei

venditori
o rif

= Euro 26.450.000,00
{ventiseimilioniquatirocentocinguan
tamila/ 00) sullo stesso Conto
Dedicate del Notaioc mediante
bonifico in data 24 novembre 2020
1 D :

lo Notaio procederd nel seguente
modo:
- procederd immediatamente alla
registrazione e alla trascrizione di
questo atto;
- bonificherd il saldo di EUR
28 .89 .8 0.,00
(ventotiomilioniottocentomila/00) —
salvo quanto disposto dai venditori
per il pagamento della mediazione -
ai Venditori entro tre giorni dalla
trascrizione della proprieta a favore
dell'Acquirente tramite il presente
atto nei registri immobiliard, ai
seguenti IBAN indicati da ciascun
Venditore come segue:

_.ogh
bonificherd  euro  14.241.400

million  five  hundred  fifty
thousand/00) to the bank account

{the "Notary Account”) of
the Law Office of the Nolaries

by wire transfer on February 18th,
2020, n.

- EUR 80000000 (eight
hundred thousand/00) to the above
MNotary Account by wire transfer on
June 25th, 2020, n.

- EBUR  750,000.00 (seven
hundred fifty thousand/00) directly
to the bank account of the Sellers
(who acknowledge receipt thereof)
by wire tranfer on July 22, 2020, 1o
the IBAN of the sellers

rif

- EUR 26450,000.00 (twenty
six millions four hundred and fifty
thousand/00) to the above Notary
Account by wire transfer on

November  24th, 2020, mE

I, the Notary, will proceed as
follows:

- I will register this deed and will
immediately deposit it with the
Land Register;

- I will wire the balance of EUR
28,800,000.00 (1wentyeight million
eight hundred thousand/00) -
except as provided by sellers for the
payment of the real estate agent - to
the Sellers within three days from
the transcription of the ownership
to the Buyer through this deed with
the Land Register, to the IBAN
below, indicated by each seller as
follows:

- I will wire to
him EUR 14,241,400 (fourteen
millionn two hundred forty one
thousand four hundred/00), i.c. one
half the above amount, after
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{quattordicimilionli
duecentoquarantunmila
quattrocento/00) pari alla meth
dell'importo di cui sopra, meno le
spese di mediazione (pih IVA) pari,
per la metd, ad euro 158.600,00
(centocinquantottomilaseicento/00);
EEEEEEESESEEEE=SE=E=E=S==
;gli
bonificherd  curo 14.241.400
(quattordicimilioni
duecentoquarantunmila
quattrocento/00  pari  alla meld
dell'importo di cui sopra, meno le
spese di mediazione (pil [VA) pari,
per la metd, ad euro 158.600,00
(centocinguantotiomilaseicento/00);

Ciascun venditore dichiara di essere
proprietario del conto dallo stesso
indicato

I Venditori si impegnano a farmi
avere copia dei documenti bancari
attestanti il ricevimento  del
bonifico.

I Venditori dichiarano di rinunciare
all'iscrizione dell'ipoteca legale, con
esonero del Conservatore dei
Registri Immabiliani  da ogni
responsabilitd a riguardo.

Le parti autorizzano la vollura
catastale a nome dell'Acquirente.

Le Parti, ammonite da me notaio ai
sensi del DPR 4452000 sulle
conseguenze, anche penali, delle
dichiarazioni false o reticenti,
dichiarano di essersi avvalse, per la
conclusione del presente contratto,
dell'attivitad di mediazione del signor

i, nato ¢
domiciliato 8 ~ ™ o della
M - i
codice fiscale i

. titolare  dell'omonima
impresa individuale iscritta al
Registro Imprese dei Como al n.

REA n.

deduction of the real estate agent
fees (plus VAT), one half of which
is EUR 158.600,0 (one hundred
fifty eight thousand six hundred/0()

will wire to
him EUR 14,241,400 (fourteen
millionn two hundred forty one
thousand four hundred/00), i.e. one
half the above amount, after
deduction of the real estate agent
fees (plus VAT), one half of which
is EUR 158.600,00 (one hundred
fifty eight thousand six hundred/00)
Each seller declares that he is the
owner of the bank account
indicated by him
The Sellers undertake the obligation
to send me the Bank documents
proving that the wire has arrived to
the above accounls.
The Sellers agree to renounce the
registration of the legal mortgage,
with exemption for the Director of
the Land Register from any
responsibility in this regard.
Parties agree to the change of the
name of the owner in the Cadastral
files to the name of the Buyer.
The Parties, wamed by me the
notary pursuant to DPR 445/2000
on consequences, including penal
ones, of false or reticent statements,
declare that they used, for the
conclusion of this agreement, the
mediation activity of

born in

domiciled in della
)

fiscal code e e
- owner of the individual
company under the same name
registered in  the Companies
Register of Como under no.
i REA .

+ registered in  the
Register of Business Agents In
Mediation, Real Estate Agents
section, and the cost of mediation,

Ist. n. 14 dep. 09/04/2024

Firmato Da: BARONE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.4, NG CA 3 Seralé: 47709920521 d23bic5 75 TTabScE2S

.




iscritto all'Albo degli

Agenti di Affari In Mediazione,

sezione Agenti Immobiliari, ¢ che la

spesa per la mediazione ¢ stata;

- quanto all'Acquirente di Euro

640.000,00 (seicentoquarantamila)

IVA compresa, che & stato pagato

come segue:

- Euro 262.295,08
{duecentosessantaduemiladuec
entonovanta cinque/08) oltre
IVA, e cosi per complessivi
Euro 320.000,00
(trecentoventimila/00) come da
fattura n. 4/20 del 31 luglio
2020, pagata mediante bonifico
in data 31 luglio 2020, CRO n,

EE s s s s E S EsEEss=EsE=s===

- Euro 262.295,08
(duecentosessantaduemiladuec
entonovantacinque/08)  oltre
IVA, e cosl per complessivi
Euro 320.000,00
{trecentoventimila/00) come da
fattura n. 11 del 30 novembre
2020, che sard pagata da me
Notaio (che ho ricevuto il

relativo importo
dall’acquirente) mediante
bonifico all

- quanto ai Venditori, Euro
1 58 .60 0 ; 00
(centocinguantottomilaseicento/00)
ciascuno compresa IVA che |
venditori mi incaricano di pagare
detraecndo il relativo importo
dall’importo di ciascuno dei bonifici
che mi sono impegnato a fare a
ciascun venditore. Io provvederd al
pagamento a favore dell’agente
immobiliare all'

risultante dalle fatture n. 12 e 13 del
30 novembre 2020;

3) Dichiarazioni varie

Titoli di provenienza;

La nuda proprieta degli Immobili &

was:

- for the Buyer EUR 640,000.00

(sixhundred and forty thousand/00),

including VAT, which was paid as

follows:

- EUR 262,29508 (two
hundred and SiXty-two
thousand two hundred and
ninety-five/08) plus VAT and
so for a total of EUR
320,000,00 (three hundred
twenty thousand/(X)) as on the
invoice no. 4/20 dated July 30,
2020, paid by wire transfer on
July 30, 2020, CRO n

- EUR 262,295.08 (two
hundred and sixly-two
thousand two hundred and
ninety-five/ 08) plus VAT and
so for a total of [EUR
320,000,00 (three hundred
twenty thousand/00) as on the
inveice no. 11 dated November
30, 2020, that 1 the Notary (I
received the amount by wire
from the buyer) will pay by
wire transfer to the

- for the Sellers EURO
158,600.00 (one hundred fifty eight
thousand/00) each, including VAT;
the sellers ask me to pay the above
amount by deduction of the above
amount from each wire | undertook
the obligation to do to each seller. 1
will do the wire to the real estate
agent (o the !

, indicated in
the invoices no. 12 and 14 dated
November 30, 2020,

3) Various Stalements
Titles of property:
The Sellers received the bare
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pervenuta ai  Venditori  per
donazione ricevuta dal signor

(nalo  a
» codice
fiscale o
con atto di donazione in data 22
gennaio 2003, n. di
repertorio Notaio
(registrato a in data
n , e

successivo atto di accettazione in
data 24  gepnaio 2003, n.
di repertorioc Notaio
(registrato  a
Milano in data 10 febbraio 2003, n.
. trascritto a Como in data
13 febbraio 2003, nn. %
dato atto che l'usufrutto del sig.
= si & estinto in
data 7 novembre 2007 in seguito
alla sua morte.
11 suddetto signor .
aveva acquistato gli Immobili con
atto in data 28 giugno 1966, n.
' di repertorio nolaio
(registrato a
= n 1l
maod. , trascritto a :
data , nn

Conformith catastale;

I Venditori, che io notaio ho
verificato essere  gli  intestatari
catastali delle unith immobiliari
urbane in contratto in conformitl
alle risultanze dei  registri
immobiliari, dichiarano che le
corrispondenti planimetrie
depositate in Catasto e allegate al
presente atto sotto “C, ed i dati
catastali sopra riportati  sono
conformi allo stato di fatto delle
unitd immaobiliari medesime.
Conformitd Urbanistico-Edilizia

I Venditori, ammoniti da me notaio
ai sensi del DPR 445/2000 sulle
conseguenze, anche penali, delle
dichiarazioni false o reticenti,
dichiarano che i fabbricati in
contralto sono stati edificati in data
anteriore al giomo 1 settembre
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ownership of the Properties by
donation from Mr.

(born in __ on

tax code
vith donation
deed dated January 22, 2003, record
no, ol the Notary
(registered in
_ , no.
). and subsequent deed of
acceptance on January 24, 2003,

record no. T of  the
Notary i
(registered in n

2, ranscribed in

on nos.

acknowledged that the

usufruct of the aforesaild Mr.

{ -7 " is expired on

November 7, 2007 following his
death.

The aforesaid Mr. .

purchased the Properties

by deed dated June 28, 1966, record

no. . i nolary ~
d - {registered in !
‘nder no.
", transcribed in
under no.

Cadastral compliance:
The Sellers, who 1 the notary

verified to be the cadasiral holders
of the urban real estate units under
this contract in accordance with the
re-sults of the real estate registers,
declare that the corresponding plans
filed in the Cadastral Register and
attached to this deed under *C",
and the cadastral data above
transcribed comply with the state of
fact of the same real estate units.
Town Planning C.

The Sellers, wamned by me the
notary pursuant to DPR 445/2000
on consequences, including penal
ones, of false or reticent statements,
declare that the buildings under this
contract  were  built  before
September 1, 1967, and that afler
that date the same buildings have
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1967, e che successivamente a tale
data i fabbricati medesimi non sono
stati oggetto di opere che avrebbero
richiesto la presentazione o il
rilascio di ulteriori titoli edilizi
anche in sanatoria, fatta eccezione
per le seguenti opere:

- Pratica Edilizia n. 113/1977:
opere di manutenzione straordinaria
relative  all'edificio  collabente
censito al mappale 611 ¢ al
fabbricato censito al mappale 7239;
-  Pratica Edilizia n. 72/2013:
edificazione della piscina con
relativa aulorizzazione
paesaggistica n. 63/20135;

-~ Pratica Edilizia n. 41/2020
protocollo n. 20094 in data 4 agosto
2020: compatibilitd paesaggistica
per modifiche alle aperture sulla
facciata della villa principale;

-  Pratica Edilizia n. 4172020
protocollo n, 20608 in data 11
agosto 2020 compatibilita
paesaggistica per modifiche alla
falda e aperture sulla facciata della
serra a lago;

- Scia in sanatoria per modifiche
alle aperture in facciata e alla
distribuzione interna della villa
principale: Pratica Edilizia n.
41/2020, protocolle n. 24529 in data
16 ottobre 2020,

- Scia in sanatoria per modifiche
alla falda e aperture sulla facciata
della serra lago: Pratica Edilizia n.
41/2020, protocollo n. 25745 in data
5 novembre 2020;

- Scia in sanatoria per modifiche
alla distribuzione interna della casa
del custode: Pratica Edilizia n.
41/2020, protocollo n. 26683 in data
20 novembre 2020;

- Variante alla autorizzazione
paesaggistica n. 13/2020 per
modifica delle dimensioni e
posizione della cabina Enel: Pratica
Edilizia n. 72/2013 BEL, protocollo

not been subject to works that
would  have  required  the
presentation or the issue of further
building permits also in amnesty,
except for the following works:
- Building Permit n. 113/1977:
extraordinary maintenance works
on the ruin building referred to
parcel 611 and to the building
referred to parcel 7239;
- Building Permit n. 72/2013:
construction of the swimming pool
with landscape authorization n.
63/2015;
- Building Permit n. 41/2020
protocol no. 20094 dated August 4,
2020: landscape authorization for
modifications to the openings on
the front side of the main villa;
- Building Permit n. 41/2020
protocol no. 20608 dated August
11, 2020: landscape authorization
for modifications to the roof and
openings on the front side of the
lake greenhouse;
- "Scia in  sanatoria" for
meodifications to the openings on
the front side and to the internal
partition of the main villa; Building
Permit n. 41/2020, protocol no.
24529 dated October 16, 2020,
"Scia  in  sanatoria"  for
modifications 1o the roof and
openings on the front side of the
lake greenhouse: Building Permit n.
41/2020, protocol no. 25745 dated
Movember 5, 202();
- "Scia in  sanatoria" for
modiflications to the internal
partition of the keeper's house:
Building Permit n. 41/2020,
protocol no, 26683 dated November
20, 2020;
- Varation to the landscape
authorization no. 13/2020 for
changing dimensions and position
of the Enel cabin: Building Permit
no. 72/2013 BEL, protocol n, 24924
dated October 23, 2020;
It is clarified that the building and
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n. 24924 in data 23 ottobre 2020,

Si precisa che le pratiche edilizie e
amministrative presentate nel corso
dell'anno 2020 e menzionate in
questo articolo ¢ nel precedente
Articolo 1, sono state presentate
dall'Arch. € _ di
Bellagio a cura, costo e
responsabilita dell'Acquirente.

I Venditori garantiscono la
regolaritd edilizia ¢ urbanistica dei
fabbricati venduti con il presente
contratto e la conformit degli stessi
ai provvedimenti sopra citati,

I Venditori allegano al presente atto
sotto "D il certificato  di
destinazione urbanistica dei terreni
venduti con il presente contratto, e
confermandone  le  risultanze
dichiarano che dalla data del suo
rilascio non sono  sopravvenute
modificazioni negli  strumenti
urbanistici vigenti.

I Venditori dichiarano che per i
fabbricati censiti ai mappali 607,
7238 e 7240 sono stati rilasciati gli
attestati di prestazione energetica
qui allegati in copia sotto "E", "F",
"G" e *H", e confermandone le
risultanze dichiarano che dalla data
del loro rilascio non si  sono
verificate cause determinative della
decadenza degli stessi.

I suddetti attestati sono stati prima
d'ora consegnati all'Acquirente, che
dichiara di aver ricevuto tutte le
informazioni e la documentazione
relative alla prestazione energetica
dei fabbricati.

I Venditori dichiarano che (i) per i
fabbricati censiti ai mappali 855 e
7237 non & stato rilasciato alcun
attestato in quanto trattasi di
autorimesse (cat C/6); (ii) per i
fabbricati censiti ai mappali 7239,
8711 ¢ 8712 non & stato rilasciato
aleun attestato in quanto trattasi di
depositi (cat C/2); (iii) per il
fabbricato cenmsito al mappale 611

Ist. n. 14 dep. 09/04/202

administartive practices presented
during the year 2020 and mentioned
in this article and in the Article 1,
have been filed by Arch. !

of Bellagio at Buyer's
care, cost and responsibility.

The Sellers guarantee construction
and wurbanistic regularity of the
buildings sold with contract and
their compliance with the aforesaid
building permits.

The Sellers attach to this deed
under "D" the certificate of urban
destination of the lands sold with
this contract, and confirming its
results declare that, from the date of
its release, no changes have
occurred in the existing urban
planning instruments.

Energy Certification:

The Sellers declare that for the
buildings referred to parcels 607,
7238 and 7240 the energy
performance certificates have been
issued and are here attached in copy
I.l.ﬂd‘ﬂl' IIE!T’ IIF”. IIGII and IIH‘I‘.
and confirming their results the
Sellers declare that from the date of
their release no causes of their
invalidity have occurred.

The aforesaid certificates have been
previously delivered to the Buyer,
who declares he received all the
information and documentation
related to the epergy performance
of the buildings.

The Sellers declare that (i) no
energy certification has been issued
for the buildings referred to parcels
855 and 7237 as they are garages
(cat C/6); (i) no energy
certification has been issued for the
buildings referred to parcels 7239,
8711 and 8712 as they are deposits
(cat C/2); (iii) for the building
referred to parcel 611 no energy
certification has been issued as a
ruin building;
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non & stato rilasciato alcun attestato
in quanto unitd collabente;

4) Dichiarazioni ¢ Garanzie del
Venditord:

T Venditori garantiscono la piena ed
esclusiva proprietd, il possesso, la
libera disponibilita ¢ la legittima
provenienza degli Immobili che
vengono venduti liberi da pesi,
ipoteche, trascrizioni
pregiudizievoli, restrizioni,
privilegi, servith, locazioni, azioni
legali, pretese e diritti di terzi ad
eccezione dell” _
iscritta a Como in data 2 aprile

2019, nn. ier 'importo
di Euro

(- a garanzia
del mutuo stipulato in data 28
marzo 2019, n. 7777 odi

repertorio  del notaio

~ il cui residuo debito & stato
prima d'ora rimborsato; detta
ipoteca & stata assentita di
cancellazione con atto in data
odierna, n. 1 7~ di mio
repertorio,
Gli Immobili sono liberi da persone
e, salvo quanto previsto nel
seguente  paragrafo, da  beni
personali.

Soltanto gli infissi quali decorazioni
fisse, i camini, le scaffalature fisse,
la libreria fissa dell'androne del
primo piano, gli apparecchi sanitari
e meccanici, e tutti gli impianti
tecnici, compresi aria condizionata,
riscaldamento e  scaldaacqua,
vengono lasciati e sono compresi
nel prezzo.

I Venditori hanno prima dora
asportato tutti i mobili, gli arredi e
gli oggetti presenti in Villa (a titolo
esemplificativo ma non esaustivo:
quadri, complementi di arredo,
cucine ed elettrodomestici, librerie,
lampadari, libri, stoviglie, bicchieri,
servizi di posate ¢ barche).

Le barche, i natanti ed ogni veicolo

Ist. n. 14 dep. 09/04/202

4) Representations and
Warranties of the Sellers:
The Sellers represent and warrant
their full and exclusive ownership,
the free disposal and the legitimate
origin of the Properties which are
sold free from any liens,
encumbrances, mortgages, adverse
registrations, restrictions,
privileges, easements, tenancies,
lawsuits, claims and third-party
rights except for the
registered in Como on April 2,
2019, nn, ., for EUR
( "1 eighty
thousand/00) as security for the
loan stipulated on March 29, 2019,
record no, - of the notary
__ |, whose residual
debt has been paid before now; the
said mortgage has been cancelled
today by deed no. of
my files.

The Properties are free from the
presence of persons and, subject to
the following paragraph, personal
possessions.

Only fixtures like fixed decorations,
fireplaces, fixed shelves, fixed
library in the hall of the first floor,
appliances, sanitary and mechanic
appliances and equipment and all
technical installations including air
conditioning, heating systems and
water heaters, are left and are
included in the price.

The Sellers previously took off all
furnitures, furnishings and things
that were present in the Villa
(including, but not limited to:
paintings,  unfixed  furnishing
accessories, kitchens and domestic
appliances, libraries, lamps, books,
crockery and cutlery, glasses, and
boats).

The boats of all kinds and vehicles
are not included in this agreement
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non sono oggetto del presente
contratto ¢ sono stati prima d'ora
rimossi dai Venditori,

1 Venditori consegnano la Villa e
tutti gli Immobili sgombri da rifiuti
di qualsiasi genere.

Limmobile collabente di cui alla
particella 611 viene ceduto nello
stato di fatto in cui si trova,

| Venditori dichiarano e
garantiscono inoltre che:

- l'area ai mappali 607, 608, 610,
855 e 605 2 sottoposta al vincolo di
cui alla Legge n. 1497 del 29 giugno
1939 sulla protezione delle bellezze
naturali (ora parte terza del D.lgs
42/2004, "Beni Paesaggistici");

= tutto il Territorio Comunale di
Bellagio & vincolato ai sensi della
suddetta Legge n. 1497/1939 in
forza del Decreto del Presidente
della Giunta Regionale della
Regione Lombardia pubblicato sulla
G.U. in data 16 dicembre 1980 n.
343 riguardante la dichiarazione di
notevole interesse pubblico
dell'intero territoric dei Comuni di
Bellagio, Civenna, Magreglio e
Cesana Brianza;

- con Decreto Ministeriale del 13
aprile 1958 pubblicato sulla G.U. in
data 7 maggio 1958 @& stato
dichiarato l'interesse pubblico di
vari Comuni tra cui Bellagio;

- i Venditori non sono a
conoscenza di vizi e altre mancanze
che possano materialmente
diminuire il valore degli Immobili,
che non sono stati rilevati
dall'Acquirente e dallo stesso
comunicate durante |'attivita di Due
Diligence, salvo I'attivita di
liberazione:

- i Venditori dichiarano che essi
stessi (i) hanno pagato o, se non
ancora scadute, si impegnano a
pagare tutte le spese e le tasse
relative agli Immobili maturate fino
alla data odierna, (i) hanno

and have been previously removed
by the Sellers.

The Sellers leave the Villa and all
the Propertics free from waste of
any kind.

The ruin building referred to parcel
611 is sold "as is".

The Sellers represent and warrant
also that:

= the area under parcels 607,
608, 610, 855 and 605 is subject to
the restriction pursuant to Law June
29, 1939, no. 1497, about the
protection of natural beauties (now
third part of D.Lgs. 42/2004, named
"Landscape Assets");

- the whole territory of Bellagio
Municipal is bound by the aforesaid
Law no. 1497/1939 under the
Decreto del Presidente della Giunta
Regionale della Regione Lombardia
published in the G.U. on December
16, 1980, no. 343 concerning the
declaration of notable public
interest of the whole lerritory of the
Municipalities of Bellagio,
Civenna, Magreglio and Cesana
Brianza;

S s i e e

- under Decreto Ministeriale
dated April 15, 1958 published in
the G.U, on May 7, 1958 was
declared the public interest of
various municipalities, including
Bellagio;

- the Sellers are unaware of any
material defects of, and issues that
would materially reduce the value
of the Properties, that have not been
identified by the Buyer and
communicated by him during the
Due Diligence activity, except the
activity of liberation;

- the Sellers declare that they (i)
have paid, or to the extent not
already paid, shall pay all expenses
and taxes relating to the Properties
accrued up until today's date, (ii)
have maintained the Properties at

Ist. n. 14 dep. 09/04/2024
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mantenuto gli Immobili nella stessa
condizione uguale a quella in cui si
trovavano alla conclusione della
Due Diligence salvo la liberazione
dalle cose e dagli arredi, e (iii) non
hanno  intrapreso  lavori  di
costruzione 0  ristrutturazione
relativamente agli Immobili senza il
preventivo consenso scritto
dell'Acquirente;

Durante le operazioni di due
diligence |' Acquirente ha verificato
il funzionamento degli impianti ben
sapendo che non tuiti gli impianti
tecnici presenti negli Immobili sono
nuovi e a norma; I’Acquirente non
potrd pid sollevare alcuna eccezione
o contestazione sullo stato fisico di
manutenzione degli Immobili. 1
WVenditori garantiscono e
confermano che le condizioni degli
Immobili sono quelle alla data di
chiusura della Due Diligence (22
luglio 2020), salvo la liberazione
dalle cose & dagli arredi;

- nessuna notifica o altra formale
comunicazione & stata ricevuta dai
Venditori dalla quale risulti che gli
Immobili al momento sono oggetto
di procedimento di natura civile o
amministrativa ovvero di
provvedimento giudiziale, esecutivo
o conservativo che abbia l'effetto di
pregiudicare in tutto o in parte la
piena ed esclusiva proprieta o il
pacifico godimento o detenzione
degli Immobili.

Ciascuna dichiarazione e paranzia
dei Venditori contenuta nel presente
contratto & riferita alla data odierna.
§) Consegna:

Proprieta, possesso e godimento
degli Immobili si trasferiscono
all’Acquirente a partire da oggi, data
in cui gli Immobili vengono
consegnati all'Acquirente secondo
gli accordi di cui al presente
contratto.

6) Spese del Contratto;

today's date in a shape equal to
what they are as of the completion
of the Due Diligence, except the
liberation of things and furnitures;
and (iil) have not engaged in any
construction or renovalion of the
Properties without the prior written
consent of the Buyer;

s EETEESEESEE=EE=EE=E===

During the due diligence
operations, the Buyer verified the
functioning of the installations of
the Properties being aware of the
fact that not all technical
installations on the Properties are
new nor in conformity with updated
regulations; the Buyer shall not be
entitled to raise any objections on
the physical state of maintenance of
the Properties; the Sellers ensure
and confrim that the condition of
the Properties are those at the
closing date of the Due Diligence
(22 July 2020), except the liberation
of things and furnitures;

- no notification or other formal
notice has been received by the
Sellers whereby the Properties are
currently subject to any proceeding
of civil or administrative nature or
to judicial proceedings. including
enforcement or  precautionary
actions, which would have the
effect of prejudicing in whole or in
part the whole and exclusive
ownership or the free enjoyment or
use of the Properties.

Each representation and warranty of
the Sellers contained in this
agreement is deemed to today's
date,

5) Transfer:

Ownership, possession and fruition
of the Properties pass to the Buyer
starting today, date on which the
Properties are handed over to the
Buyer according to the provisions
of this agreement.

6) Apgreement Expenses:

All expenses, taxes, registration tax,

Ist. n. 14 dep. 09/04/2024 |
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Tutte le spese, lasse, imposte di
registro, costi catastali e ipotecari
del presente contratto ¢ gli onorari
notarili saranno a carico
dell'Acquirenle, = =========
=== = = = = Nonostante qualsiasi
diversa disposizione del presente
contratto, i Venditori saranno
responsabili del papamento delle
loro imposte dirette (ad es. imposte
sul reddito, imposte su plusvalenze)
riguardo alla vendita di cui al
presente contratto,
7) Professionisti e Consulenti:
Ciascuna parte si fard carico (a) dei
propri costi di mediazione sopra
menzionate, nonché (b) dei costi dei
rispettivi professionisti ¢ consulenti.
B) Varie;
Qualsiasi modifica o integrazione al
presente  contratto  dovrd  essere
concordata in forma scritta e firmata
da entrambe le parti sotto pena di
nullita.
Ogni comunicazione inerente al
presente contratto dovrd essere
effettuata per iscritto attraverso
mezzi che attestino la ricezione da
parte del destinatario presso i
seguenti indirizzi:
- guanto ai Venditori:
!

=
per email a:

posta certificata PEC per atti
formali:

- quanto all'Acquirente:
= o Awv,

per email a:
con copia a

posta certificata PEC  per atti
formali:

"o
cati.it
Ciascuna parte si impegna a

Seea— Ist. n. 14 dep. 09/04/2024

cadastral and hypotecary costs of
this purchase agreement, and nolary
fees shall be charged to the Buyer.
Notwithstanding anything to the
contrary contained herein, the
Sellers shall be responsible for their
own direct taxes (e.g. income tax,
capital gains tax) in respect of the
sale contemplated hereunder.
EEsESsSsEsESsEESEEESESES
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7) Brokerage and Consultants:
Each Party shall bear the cost of
such Party's (a) broker above
mentioned, and (b) appointed
professionals and consultants.

8) Miscellaneous:

Any amendment or addition to this
purchase agreement shall be agreed
in writing and signed by both
parties in order to be valid.

All communications concerning
this purchase agreement shall be
made in writing by means that
confirm the receipt by the
addressee, 1o the following
addresses:

i3
M
o
certified email PEC for formal
notifications:

- to the Buyer;
clo Awy

email to:
with a copy to

certified email PEC for formal
notilications:

n oo e -y
cali.it

Each party undertakes to confirm
the receipt of any email message

Firmatg Da; BARONE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5,P.A. NG GA 3 Seriak¥: 4716700020521 d23bic5 76 T ak G20

=




L |

confermare la ricezione di ogni
messaggio di posta elettronica
inviato dall'altra parte.
I contenuti del presente contratio e
le informazioni scambiate sono
riservate ¢ non saranno diffuse o
comunicate a terzi salvo quanto sia
necessario per la sua corrella
esecuzione.
Il presente contratte & redatlo e
sottoscritto  oltre che in lingua
italiana anche in lingua inglese.
In caso di discrepanza tra i due testi
prevarrit il testo redatto in lingua
italiana.
9) Legpge Applicabile:
Il presente contratto & regolato dalla
legpe italiana.
10) Foro competente:
Per qualsiasi controversia relativa
alla validita, interpretazione,
esecuzione e¢fo  risoluzione del
presente contratio sard
esclusivamente  competente il
Tribunale di Milano.
11) Dichiarazioni fiscali e finali:
- Le Panti danno atto che il
presente atto costituisce esecuzione
del sopra  citato  contratto
preliminare in data 11 febbraio
2020, n. di repertorio
notaio € (registrato a
i
e ai sensi dell'art. 10 della Tariffa,
Parte Prima, allegata al DPR
131/1986. chiedono che l'importo di
Euro 15.500,00
(quindicimilacinguecento/00)
versato a titolo di  imposta
proporzionale di registro sulla
caparra, venga detratto dall'imposta
principale dovuta per la
registrazione del presente atto.
- Con riferimento a tutli i
fabbricati in contratto (ad eccezione
di quelli censiti ai mappali 611 ¢
616), I'Acquirente chiede che, ai
sensi dell’art, 1, comma 497, della
Legge 266/2005 ¢ successive
modificazioni, la base imponibile

sent by the other party.

The contents of this contract and
the information exchanged are
confidential and shall not be
disseminated or disclosed to third
parties exceplt for what is necessary
of its correct performance.
This contract has been drafted and
signed both in Ttalian and in English
language.
In case of discrepancies between
the two version the text in Italian
language shall prevail.
9) Applicable law:
This contract is poverned by Italian
lawe.
10) Forum choice:
For any dispute concerning the
validity, interpretation, performance
and/or lermination of this contract
the Court of Milan shall be
exclusively competent.
11) Fiscal and final statements:
- The Parties agree that this deed
constitutes  execution of the
aforesaid preliminary contract dated
February 11 2020, record no.
" 1€ notar)
(registered | 1
- I and
request that, pursuant to art. 10 of
the Tariff, First Pan, attached to
DPR. 131/1986, the amount of EUR
15.500.00 (fifleen thousand five
hundred/00) paid as the
proportional registration tax on the
down payment, be credited 1o the
main tax due for the registration of
this deed.
- Referring to all buildings under
this contract (excepted those
referred to parcels 611 and 616),
the Buyer requests that, pursuant to
art. |, paragraph 497, of Law
266/2005 and subsequent
amendments, the taxable value of
register, mortgage and cadastral
taxes be constituted by the value of
the same assets calculated pursuant

Ist. n. 14 dep. 09/0
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per la liquidazione delle imposte di
registro, ipotecaria e calastale sia
costituita dal wvalore dei beni
medesimi  determinato ai  sensi
dell'art. 52, commi 4, 5 e 5/bis del
DPR 131/1986, pari a Euro
22 471 =90 0,00
(duemilioniduecentoquarantunmilan
ovecento/00)  arrotondati  per
eccesso, dato atto che i fabbricati
censili ai mappali 853, 605, 7237,
7239, 8711, 8712 e 8990 sono
destinati a  pertinenza  delle
abitazioni censite ai mappali 607,
608, 7238, 7240.

Ai sensi dell'art. 12 del DL 70/1988,
convertito dalla Legge 154/1988, si
chiede la conferma del classamento
e della rendita catastale delle unitd
immobiliari in contratto,

Il prezzo  totale di  euro
29.550,000,00
(ventinovemilionicinquecentocingu
antamila/00) & da imputarsi per
Euro 28.550.000,00
(ventottomilionicinquecentociquant
amila/00) a tutti i fabbricati tranne
quelli censiti ai mappali 611 e 616,
e per Euro 1.000.000,00
(unmilione/00) agli altri rimanenti
beni, compresi i suddeti fabbricati
censili ai mappali 611 e 616).

- Le Parti dichiarano che tra loro
non sussistono vincoli di parentela
in linea retta, o che siano considerati
tali ai sensi dell'art. 26, primo
comma, del DPR 131/1986.

E richiesto io notaio ho ricevuto
questo atto, che ho letto sia nel testo
italiano che nella sua traduzione in
inglese alle Parti, che lo approvano
€ sottoscrivono con me notaio alle
ore quindici ¢ venticinque, omessa
la lettura degli allegati per volontd
delle Parti.

Il presente atto & stato scrilto a
macchina da persona fida ed & stato
completato a mano da me notaio su
otto fogli, scritti su trentacingue

to art. 52, paragraphs 4, 5 and 5/bis
of DPR 131/1986, equal to EUR
2,241,900,00 (two million two
hundred forty-one thousand nine
hundred/00) rounded up; buildings
identifies with parcels 855, 605,
7237, 7239, 8711, 8712 and 8990
are intended as the pertinence of the
houses identified with parcels 607,
608, 7238, 7240.

Pursuant 1o art. 12 of DL 70/1988,
converted by Law 154/1988, is
requested the confirmation of
classification and cadastral income
of the buildings under contract.
The total price of EUR
29,550,000.00 (twenty nine
millipns five hundred fifty
thousand/00) must be referred for
EUR 28,550,000.00 (twenty eight
millions  five hundred  fifty
thousand/00) to all buildings except
those referred to parcels 611 and
616, and for EUR 1,000,000.00
(one million/00) to the remaining
assets, including the aforesaid
buildings referred to parcels 611
and 616).

- The Parnties declare that there
are no direct family ties between
them, or that are considered as such
pursuant to art. 26, first paragraph,
of the DPR 131/1986.

Upon request 1, the notary, received
this deed, which I read out in the
Italian text and in its English
translation, to the Parties, who
approve and signs it together with
me, the notary, at three and
twenty-five p.m., reading of the
attachments omitied by the will of
the Parties,

This deed has been typewritten by
trusted person and completed by
hand by me the notary on eight
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Alegato* - *alRep.n®

_/4/9051‘ it%e

{Convention de La Haye du 5 Octobre 1961)

Caountrv;
This public document

has been signed by |

acting in the capacity of .
]
bears the seal/stamp of the
Cerlified

at’ i szl

by Deputy Secretary of State for Business and Licensing Services, State of New York

No. NYC-1500239

Seal/Stamp

.4' Q, '

o‘. t‘ D '.‘.
i L \A%
P s« MLE
10| :
.-ttfﬁ ; . 5‘33

"7 | NS

-.-{"}!ENT D'E.-..'

Apostile (REV, 09/25/12)

United States of America .

B,

10. Signature
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Deputy Secretary of State for Business and Licensing Services
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STATE OF NEWYGRFQ" g
COUNTY OF KINGS¢* 7 " HRRTLE L y P,
COUNTY cLERK@QFﬂQE#"'" M oA o, SIS

f"w ¥ -_,-""_ u { | i
Ly . ounty Clerk of tha (County of Kings,@tq}aﬁof-ﬂaw
York and 1"!l’.:lerllt of the Supreme Courtliniand for said Cnunty and State
the sqmaxbaing a Court of Racnrd ﬂﬂdihﬂﬂﬂgﬁ‘ﬁﬂﬂl s e

el e ) il
'DO HEREBY CERTIFY THAT . |

f .' i '!1 151 g.,c 3
Whns""‘ﬁame is subscribed' tn the : nnaxadfafﬂdavlt, :Iaposltiun, certificate

of a:imawledgmanl or pmg&ha :tﬁﬁ‘timu,ag!,uklng tha sama a NOTARY
PUBLIC In and for the State of Ne ri; du

law a :ummlsslon ar a rtificate gbh;helrxofﬂclgl*characler and autograph
signature; have been fllad’ln:d_ y off

duly autlg;?rlzed by the ) -Igg%’fnrk to administer oaths and
afflrmatlnns, to racei\fa nowledgment or proof nf :Ieods,

to promsﬂn _&os and to tak&an J.L if .afﬁdawtﬁﬁd depositions; and that |
am well a’t’:_gu 1] ted wilh the handwriting!of such: Notary Puhllcnnr ave
camparad the signatura on the annexed instrument u(ith thair utograph
signature dapos[tadiln my office,. l

; R g A
IN WITNESS WHERE El 1 h"’hamuntn snt my handfan% ﬂ'ixad my official

seal at Brooklyn, Kin g _T “ﬂ}‘h{g ‘New. York*un‘ﬁ l:re

5 ﬂ“:'_iju

Firmalo Da: BAROME GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 3.P_A, NG CA 3 Serial¥: 4 T8T009:2b52 1623057577 ab e 829
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SPECIAL POWER OF A‘I‘l’l:'I:‘HHE‘r 5
The undersigned iln ol 1 cltizen of th, of
America, italian fiscal code 5 resident | i, whose address is in
et hereby appoints and
CONFERS A SPECIAL POWER OF ATTORMNEY
o tha lawyer Avv, yarn b 1on ! " with

20144 Milan, granting hlm the necessary powers so that In the name and on behalf of the undersigned
Prospective Buyer ha will sign the final notarial deed concerning the purchase of the real estate property in
Comune di Bellagio (Como), called "Villa Orlando” compesad of a historical Villa s the main building with
annex botanic park in which other ancillary buildinge are placed, as described in the preliminary agreement
stipulated on February 11, 2020, record no. »of the notan

The above appointed attomey Is therefore authorized to identify the above mentioned properties, alse by
Land Registry data and boundaries, to agree on price adjustments and compensations related to the results
of the due diligence that has been performed for a price not exceeding EUR 29,550,000.00 (twenty-nine
million five hundred and fifty thousand euros), to pay the agreed price to the Sellers by wire transfer to the
notary escrow account, to sign in the name and on behalf of the undersigned any declaration and document
that will be necessary for the purchase of the full ownership of the above mentioned real estate properties.
With promise of acceptance as valid and ratifiad

Sde of o Yoly, {.'.au-‘k\ °'t N
On this 30" day of October, 2020, vho was duly identified by the undersigned
Notary Public, bas personally signed this document in the presence of the undersigned Notary
Public,

[Notary Seal:]

RURTITITIT.

A 1,1 o ay

el - "
[signature of hy‘dryj 5 & o mﬁﬁ?ua?ﬂa"{w "
T e T 22 mcuonocomT 2
T AN R
[oped name of Nowary) ¥ W el
-, 5 =
m}r .‘_:I:; ‘“H?}}EE"'::;:-"‘

P O F e

NOTARY PUBLIC s

My commission expires: Q3 |ﬂ 2 ,202%.
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H. Repertorio M. i Raccolta
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno 2020 duemilaventi ed 4l giorno 9 nove del mese di
ottobre.
In ; nal mio studio ) N

Avanti a me Dott. “r MNotalo in y lscritto
nel Rugle del Distretto Notarile di Como e Lecca,

sono presenti
PER LA PARIE VEHDITIRICE

1} nato a = ? " il
domiciliato a ;
“y Codice Fiscale | T eittadine

italiano, iseritto all'AIRE del Comune di Vicenza,
elettivamente domiciliate ai fini fiscali per il presente
atto in Italia, in Vicenza, Contra Santa Caterina n. 42.

FPER LA PARTE ACQUIRENTE

2) """ 1, nato a - il
‘agidenta a
23, Codice Fiscale . cittadino italiano,

i1 quale interviene al presente atto nella sua gqualita di
procuratore apeciale della societd:
i ' con sede
N °T Codice Fiscale:
\seritta al Repertorio Economico Amministrativo
pressoc il PRegistro Imprese di Como-Lecco al n.
munite dei pid ampi poteri per il presente atto in forza di
procura speciale in data odierna n. ii rep., in mia
autentica che, in originale, previa lettura da me datane ai
comparenti, viene allegata al presente atto sctteo la lettera
=A—.
Comparenti della cui identita personale io Notaio sono certo
i quali, con il presente atto, convengono e stipulano guanto
seques:
Il signox cedes e vende alla societa
che,
come retro rappresentata, acguista l'intera pilena proprietd
del complesso immobiliare dencminato "Villa Savoja", posto in
COMUNE DI MOLTRASIO, Via Regina n. 50 (al Catasto civico n.
44), costituito da una casa di abitazione di due piani fuori
terra pid il sottotetto, con annessl una darsena sokbtostante
il fabbricato, due piccole costruzioni accessorie adibite a
deposito, un'area di giardino ecircostante di pertinenza da
cui discendono due scale di sbarco e accesso al lage & una
plccola area di terreno pure di pertinenza adibita a
parcheggic al di 1la della Via Regina e posta a ridosso della
stessa , nelle mappe e registri censuari del Comune medesimo,
da distinguersi nel modo seguente: '
CATASTO FABBRICATI:
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1) Villa, inaistente sull'area distinta al locale Catasto
Terreni, foglioc logico 9, con il mappale 1513 (ente urbano di
mg. 350), disposta sui piani primo sottostrada, terreno,
ammezzato, primo e secondo (sottotetto), rappresentata nalla

planimetria allegata alla scheda di wvarlazione - per
divisione, ampliamento - diversa distribuzione degli spazi
interni - presentata all'Agenzia del Territorio - Catasto

Fabbricati di Como in data 24 giugne 2013 ed ivi registrata
al n. CO0097995 di protocollo, cosi cansita:

Fg. 19 (diciannove) - Mapp. 1513 (millecinquecentotredici) -
sub. 701 (settecentounc) - Via Regina n. 44 - PS§1-T-1-2 -
cat. A/7 - €cl. 4 - Vani 19 - Superficie Catastale Totale mg.

495 (Totale escluse aree scoperte mg. 487) - R.C.Euro

4.121, 33 (quattromilacentoventunoc virgola trentatre}.

2) Darsena posta a plano primo sottostrada, di pertinenza
della villa sopra descritta, rappresentata nella planimetria
allegata alla scheda di wvariazione - per divisione,
ampliamento - diversa distribuzione degli spazi interni -
presentata all'Agenzia del Territorio - Catasto Fabbricati di
Como in data 24 giugno 2013 ed ivi registrata al n. CO0037555
di protocollo, cosl censita:

Fg. 19 (diciannove) - Mapp. 1513 (millecinguecentotredicl) -
sub. 702 (settecentodus) - Via Regina n. 44 - P51 - Cat. C/6
- Gl. 3 - Mg. 143 - Superficie Catastale Totale mg. 182 -
R.C.Euro 960,09 (novecentosessanta virgola zero nove).

3) Deposito posto a plano interrato, con annessi terrazzo e
giardino a piano terreno, 41l tutto insistente sull'area
distinta al locale Catasto Terreni, foglio logico 9, con {1
mappale 6521 {(ente urbano di mg. 115) e rappresentato nella
planimetria allegata alla scheda di denuncia presentata
all'Agenzia del Territorio -~ Catasto Fabbricati di Comeo in
data 19 giugno 2013 ed ivi registrata al n. C00095270 di
protecollo, cosi censito:

Fg. 19 (diciannove) - Mapp. 6521 (seimilacinguecentoventunc)
= Via Regina n. 44 - PT-51 - cat. C/2 - €l. 3 - Ma. 13 -
Superficie Catastale Totale mg. 23 - R.C.EBuro 40,96 (guaranta
virgela novantasei}.

4) Deposito posto a piano terreno, con annesso portico,
insistente sull'area distinta al locale Catasto Terreni,
foglic logicc 92, con il mappale 6524 (ente urbano di mg. 20}
e rappresentato nella planimetria allegata alla scheda di
denuncia presentata all'Agenzia del Territorie - Catasto
Fabbricati di Cemo in data 19 giugneo 2013 ed ivli registrata
al n. CO0095270 di protocollo, cosi censito:

Fg. 13 (diciannove) = Mapp. 6524
{seimilacinguecentoventiguattro) - Via Regina n. 44 - PT -
Cat, Cf2 - Cl, 2 - Mg. 8 - Superficie Catastale Totale mg. 13
= R.C.Euro 21,48 (ventuno virgola guarantotto).

CATASTO TERRENI:

5) Foglio logice 9 {nove) - Mapp. E522
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(seimilacinquecentoventidue) - prato arbor di el. 2 - Ha:
0.08.05 - Eure 2,08 (due wirgola zeroc otte) — Euro 2,49 (due

virgola guarantanove) .

&) Foglio logico 9 (nove) = Mapp. 6523
(seimilacinguecentoventitre) - prato arbor di el. 2 - Ha:
0.06.40 - Euro 1,85 (uno wvirgola sessantacingue) - Buro 1,98
(uno virgola novantotta) .

M Foglio logico e (nowve) - Mapp . 2664
{duemilaseicentosessantaquattro) - semin arbor di cl. 2 = Ha:
0.01.30 - Burec 0,37 ({(zero virgola trentasette) - Eurc 0,13
{zero virgola tredici).

COERENZE:

in corpo ed in un'unica linea di contorno dei mappali 1513,
6521, 6524, 6522 e 8523, seqguendo la wvigente mappa del
Catasto Terreni: Via Regina Vecchia, confine territoriale con
il Comune di Carate Uric, Lago di Como e mappali 15924, 1511,
6519 e B520;

. della piccola area al mappale 2664, al di la della Via
Regina, seguendo la vigente mappa del Catasto Terreni: Via
Regina Vecchia, mappali 2788, 1518, 4654 e 1515.
ACCESS0: 5i ha da Via Regina Vecchia.
DICHIARAZIONE AI SENSI DELL'ART. 29, COMMA 1-BIS DELLA LEGGE
27/02/1985 NW. 52, INTRODOQTTO DAL COMMA 14 DELL'ART. 1% DEL
D.L. 3170572010 W. 78, CONVERTITO, CON MODIFICAZIONI, CON LA
LEGGE 30/07/2010 N. 122.
I fabbricati in contratto sono graficamente rappresentati
nelle sopra citate planimetrie depositate al Catasto
Fabbricati che, in copla non autentica, esaminate, approvate
e controfirmate dal comparenti con me notaio, vengono
allegate al presente atto sotto le lettere -B-, -C-, =D=- g
K-,
Ai sensi e per gli effetti della citata legge, la parte
venditrice dichiara e la parte acquirente, come retro
rappresentata, ne prende atto, che i dati catastali indicati
e le planimetrie allegate al presente atto scno conformi allo
stato di fatto e in particolare che non sussistono difformita
rilevanti, tali da influire sul calcole della rendita
catastale, & da dar luogo all'cbhbbligoe di presentazione di una
nuova planimetria catastale ai sensi della vigente normativa.
PROVENIENZA
Atto di "compravendita" stipulato in data 25 giugno 2013 n.
i rep., a rogito del Notaio L odi
Milano, registrato a Milano 6 il 22 luglio 2013 al n. 3 e
trascritto a Como in data 22 luglio 2013 ai n.ri
in forza del quale il signor J, gui comparso,
divenne pieno proprietario dei beni in cggetto.
A detto atto, allegate planimetrie ed atti in essc richiamati
le parti dichiarano di fare pieno ed integrale riferimento
per la individvazione dei beni compravenduti e per i patti,
le condizioni, le prescrizioni, le servitid ad essi afferenti,
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espressamente dichiarandoe di conoscerli ed accettarli e
dispensandomi dal riportarli.
PREZZCO

Per il pattuite pregzo di Euro 92.000.000,00 {novemilioni
virgola zerozerc), che la parte venditrice dichiara di aver
prima d'ora ricevuto dalla Parte Acguirente, alla guale con
i1 presente atto rilascia ampia e finale quietanza di saldo e
liberazione, con rinunzia ad ogni eventuale diritto di
ipoteca legale e pileno esonerc del competente Conservatore da
agni responsabilitd in merite.

DEFOSITO PREZZIO
Le parti, in parte come retro rappresentate, si danno atto
che non intendono avvalersi della poasibilita di depositare
il prezzo su apposito conte corrente dedicato, intestato a me
notaio, ai sensi dell’art.l, ecomma &3, della legge 27
dicembre 2013 n. 147, come modificato dalla Legge 4 agosto
2017 n. 124.
DICHIARAZIONE AY SENSI DEL D.L. WN. 223 DEL 4 LUGLICO 2006,
CONVERTITO, CON MODIFICAZIONI, MNELLA LEGGE 4 AGOSTO 2006 H.
248 ED AI SENSI DELLA LEGGE 27 DICEMBRE 2006 M.296
I comparenti, previo richiamo da parte del Notale rogante
delle norme contenute negli artt. 3 e 76 del D.P.R, del Z8
dicembre 2000 n. 445 in tema di conseguenze penali derivanti
dal rilascie di dichiarazioni mendaeci, in relazione a guanto
dispoato dall'art. 35 comma 22 Decreto Legge 4 luglic 2006 n.
223, convertite nella legge 4 agosto 2006 n. 248 ed a guanto
disposto dall'art.l, comma 49 della legge 27 dicembre Z006
n.2%6, attestano:
1) che il prezze di Eure 59.000.000,00 (povemilioni wvirgola
zerozero} & stato pagate dalla parte acguirente alla parte
venditrice mediante:
= bonifico bancaric dell'importe di  Euro 1.500.000,00
{unmilionecinguecentemila virgola zerozero), eseguite in data
25 settembre 2020, per il tramite della “iliale di
Amsterdam (Amsterdamse Poort Bijlmerplein 888), con addebito
sul cfc IBAN n. T intestato, come il
procuratore della societd acguirente dichiara e garantisce,
al titolare effettivo della societa acquirente, signor de

nato a . P 1
2y Codice Fiscale ad
aceredito sul efe IBAN n. . presso
la o, Filiale di

, intestato alla Parte Venditrice;
- bonifico bancario dell'importe di  Euro 7.500.000,00
(settemilionicinguecentomila wvirgola zerozerso) eseguito in

data odierna per il tramite della , Filiale di

) con addebito
sul efc IBAN n. intestato, come il
procuratore della societd acquirente dichiara e garantisce,
alla societd ! ", ©con sede in
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{socio di maggioranza della socletd acquirente) ed
accredito sul e/c IBAN n. . presso
1a Filiale di -
! v intestato alla Parte Venditrice, con la precisazione
che la somma in esubero di Eure 20,00 (venti wvirgela
Zerozero) & dovuta per spese bancarie;

2) che per la stipulazione del presente contratto:
* la parte venditrice dichiara di HNOM essersi avvalsa di un
mediatore;
* la parte acquirente, come retro rappresentata, dichiara di
easersl avvalsa dell'attivita di mediazione da parte della
societd » con sede in
Codice Fiscale e Partita IVA:

iscritta al Repertoric Economico Amminilstrativo
presso i1 Registroc Imprese di Milano, Monza, Brianza e Lodi
al n. ' tramite 11 mediatore, legale
rappresentante, signeora nata a

il P o T4 58

iseritta nel PRuclo degli RAgenti di Affari in mediazione,
Sezione Agenti Immobiliari, presso la C,.C.I.A.A. di Milano,
Monza, Brianza e Lodi al n. 1821, alla quale societd & stato
corrisposto con accredito sul conto corrente n. 5160 presso

la R di
intestato alla societd di mediazione - come da bonifico
egeguito in data 7 ottobre 2020 dal conto corrente IBAN n.
S icceso  presso la Filiale di
intestato
alla societa ' . ", sopra generalizzata, un compenso
di complessivi Euro 324.913,20

(trecentoventiquattromilanovecentotredici wvirgeola wventi), di
cui Euro 316.980,00 {trecentosedicimilanovecentoottanta
virgola zerozero), I.V.A. inclusa ed al nette di ritenuta
riferiti alla attivita di mediazione e di cul EBuro 7.933,20
(settemilanovecentotrentatre virgola wventi) riferiti alla
registrazione del contratto preliminare sotto citato.
FATTI DELLA VENDITA

La vendita viene effettuata ed accettata nelloc stato di fatto
e di diritto in cui si trovano oggi i beni compravenduti, con
tuttl i lore diritti, ragioni, azioni, pertinenze, servitia
relative eventuali e segnatamente con tutto quanto contenuto
nell'atte din data 8 febbraic 2002 n. di rep., in
autentica del Neotaio dl Como, trascritto a
Como in data 8 marzo 2002 ai n.ri

51 precisa che il ©presente contratte di compravendita
costituisce esecuzione del preliminare di compravendita
sottoseritto in data 15 settembre 2020, registrate a Como in
data 7 ottobre 2020 al n. 2073 - Serie 3, a cura della
socletd di mediazione, al sensi dell'articeole 10, comma 1,
lettera d-bis) del Testo Unico delle disposizieni concernenti
1'imposta di registro, di cui al Decreto del Presidente della
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Repubblica 26 aprile 1986, n. 131, come modificate
dall'articoleo 1, comma 46, lettera a) della Legge 27 dicembre
2006 n. 296 e successiva dichiarazione di nomina sottoscritta
in data 7 ottobre 2020 e registrata all'Ufficio Territoriale
di Como - Sportello decentrato di Menagglo in data B8 ottobre
2020 al n.
La parte acquirente, come retro rappresentata, si obbliga a
rimborsare alla parte venditrice le imposte pagate o da
pagare da parte del venditore a titeolo di IMU inerenti al
secondo semestre del 20Z0.
Garantisce 1la parte wvenditrice la preoprietd e piena
disponibilitd dei beni wvenduti che dichiara liberi da
ipoteche ed altri oneri pregiudizievoli,
offrendo comungue alla parte acquirente ogni garanzia di
legge con la precisazione che le wvisure ipotecarie fanno
stato alla data dell'8 ottobre 2020,
La proprietd ed il possesso hanne inizie nella parte
acguirente a partire da oggl; le spese del presenta atto,
annesse e dipendenti sonc a suoc carico.
PATTI SPECIALI
541 riporta integralmente il paragrafo "PATTI SPECIALI"
contanuto nell'atto di provenienza sopra citato in data 25
giugno 2013 n. i1 rep., a rogito del Hotaio
i Milano:
"A) La parte alienante dichiara, & la parte acguirente prende
atto:
= che il confine con la limitrofa proprieta &
regolate dalla scrittura privata 30 settembre 1887,
registrata a Como, Atti Privati, il 18 ottobre 1EB87 al n.
che impone ogni tre anni il taglie degli

glberi a ridosso del confine con detta proprieta, con un
contributo della proprietd confinante;
- che la darsena sottostante la wvilla (ricompresa nella
presente vendita) & di piena ed esclusiva proprietad della
parte alienante e fa parte a pieno titocle del complesso
immobiliare in oggetto, in gquanto acguistata dal Demanio
dello Statoc con scrittura privata in data 5 dicembre 1315,
registrata a Como il 29 gennaio 1916 al n. ratificata
con atte in data 27 maggiec 1916 n. di rep. Dott.

Neotaie in Ceme, ivi registrate il 2 giugno 1916 al
n. 77 & trascritte alla Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Como con nota 16 giugno 1916 ai

- che, con atto in data B febbraio 2002 n. di rep.
Dott. 11, Motaios in Como, trascritbto nei
Registri Immobiliari di Como con nota 8 marzo 2002 ai nn.

E & stato costituito a favore del Comune di
Moltrasio un diritte di superficie nel sottosuolo del mappale
2664, oggetto del presente atto, per la realizzazione di una
camera di collettamento dei ligquami di fognatura, con
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contestuale costituzione di servitid per parcheggilo a carico
della detta camera di collettamento in diritto di superficie
al Comune di Moltrasio ed a favore del sovrastante soprasuolo
oggetto del presente atto,

B} La parte acquirente dal canto suo s3i obbliga, per sé&,
eredi e aventi causa a qualsiasi titolo, nei confronti della
parte alienante, supl eredi & aventi causa, a mantenere
inalterata Jla struttura architettonica della wvilla e a
conservare l'originaric noma "SAVOJA" posto in ferro battuto
sul fronte della facciata."®

In relazicne a tutte le cbbligazioni sopra riportate al punti
=A= @ =B-, la parte acquirente, come retrc rappresentata, si
cbbhliga al relativo adempimento, manlevande la parte
venditrice da ogni responsabilitd al riguacde.

La parte venditrice dichiara che per gquanto gli & noto nulla
di quanto gui dedotto # in concessione demaniale e la parte
acquirente; come retro rappresentata, dichiara di avere
effettuate tutte le wverifiche tecniche del caso, tramite
professionisti e di non avere riscontrato l'esistenza di
alcuna concessionea demaniale.

DICHIARAZIONE AI SENSI 2DELLA LEGGE 28.2.1985 N.47 E
SUCCEBEIVE MODIFICAZIONI ED INTEGRAZIONI (dovute in
particolare al D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e relative norme
di rinvio)

La parte wvenditrice, previo richiamo da parte del notaio
rogante delle norme contenute negli artt. 3 & 76 del D.P.R.
28 dicembre 2000 n. 445 in tema di conseguenze penali
darivanti dal rilascio di dichiarazioni mendaci, attesta:

= che quante in oggetto & stato edificato antecedentemente
all'l settembre 1967, ed a partire da tale data la sola villa
al mappale 1513 sub. 701 & stato oggette di gquanto gqui di
seguito indicato:

. Autorizzarzione Paesaggistica rilasciata dal Comune di
Moltrasio in data 14 marzo 2014 n. 755/708 di decreto, per
manutenzione straordinaria: rifacimento copertura e
realizzazione n. 2 abbaini;

- Segnalazicne Certificata di Inizio Attivitd (S8.C.I.A.)
presentata al Comune di Moltrasio in data & agosto 2014 n.
4174 di prot., per rifacimento tetto e recupero sottotetto e
successiva integrazione presentata al medesimo Comune in data
20 settembre 2014 n. 4813 di prot.,

con la precisazione che, come la parte venditrice dichiara,
datte opere non hanno comportato variazioeni catastali;

. hutorizzazione Paesaggistica rilasciata dal Comune di
Moltrasio in data 17 aprile 2015 n. 802/81 di decreto (in
variante al sopra citato decreto n., 755/708 del 14 marzo
2014), per —realizzazione nuovo abbaino su tetto in
rifacimento;

. Segnalazione Certificata di Inizio Attivita ({5.C.I.A.)
presentata al Comune di Moltrasio in data 29 aprile 2015 n.
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2233 di prot., per realizzazione nuovo abbaino su tetto in
rifacimento con recuperoc ai fini abitativi,
con la precisazione che, come la parte venditrice dichiara,
dette opere non hanno comportato variazioni catastali;
. Autorizzazione Paesaggistica rilasciata dal Comune di
Moltrasio in data 27 novembre 2018 n. 9%16/599% di decreto, per
formazione di ascensore, ampliamento balconi al pianc terra e
sistemazione interma - villa Savoja;
. Segnalazione Certificata di Inizio Attivitd alternativa al
Permesso di Costrulre presentata al Comune di Moeltrasio in
data 13 dicembre 2018 n.ri 8110 = 8111 di prot., per
manutenzione straocrdinaria, opere interne, ampliamento
balcone, nuova scala esterna e nuovo ascensore e successiva
variante presentata al medesimo Comune in data 19 febbraio
2020 n. 1234 di prot., per sistemazioni interne e modifiche
al pianc darsena,
con la precisazione che, come la parte wvenditrice dichiara,
dette opere non sono state ancora realizzate;
. Nulla Osta n. 4/2020 di concessione rilasclate in data 9
gennaio 2020 dal Settore Infrastrutture a rete e puntuali
della Provincia di Como, per occupazione permanente con
prescrizioni tecniche relative all'apertura di un nuovo
accessa  carraio nonchéd alla realizzazione di una rampa
d'ingresso interna alla proprieta;
eon la precisazione che, come la parte venditrice dichiara,
dette opere non sono state ancora realizzate;
. Autorizzazione Paesaggistica rilasciata 'dal Comune di
Moltrazio in data 30 luglio 2020 n. 771 di decreto, per
realizzazione nuovo accesso carralo e rampa;
. Autorizzazione Paesaggistica rilasciata dal Comune di
Moltrasio in data 30 luglic 2020 n. 721 di decreteo, per
realizzazione piscina e pavimentazione patio;
con la precisazione che, come la parte venditrice dichiara,
dette opere non sono state ancora realizzate;
- che quante in oggetto & perfettamente conforme agli
strumenti urbanistici vigenti nel Comune di Moltrasio, con la
precisazione che, come la parte wvenditrice dichiara:
. la citate schede del 24 giugno 2013 n. COO0097535 di prot.
hanno avuto 1l solo scopo di rappresentare separatamente la
villa dalla darsena e non sono conseguenza di opere edilizie;
le citate schede di denuncia del 1% giugne 2013 n.
Co0095270 di preot. hanno avutg il solo scopo di denunciare al
Catasto wurbanc i due depositi in oggetto e non  Sono
conseguenza di opere edilizie.
La parte acquirente, come retro rappresentata, prende atto
delle dichiarazioni sulla conformita urbanistica rilasciate
dalla parte wvenditrice, dichiarandosi edotta che il Notaio
rogante non assume alcuna responsabilitd in merito alla loroc
veridicita.
La parte venditrice mi produce il certificate di destinazione
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urbanistica dei terreni wvenduti, rilasciato dal Comune di
Moltrasio in data 2 ottobre 2020 n. 5%05 di prot. che in
originale , previa lettura da me datane ail comparenti, wviene
allegato al presente atto sotto la lettera -F=-;, gquale sua
parte integrante & sostanziale, e mi dichlara che non scono
intervenute modificaziond negli strumenti urbanistiei
successivamente alla data del rilascic del predetto
certificato,
ATTESTATO DI PRESTAZIONE/CERTIFICAZIONE ENERGETICA

* Con riferimento al mappale 1513 sub, 701 (derivante dal
mappale 1513 senza subalterno)

La parte venditrice dichlara che 1'immobile in oggetto &
dotato dell'Attestate di Certificazione Energetica n.
13152-000061/12 di Codice Identificativo, registrato presso
il Catasto Energetico Edifici Regionale della Lombardia in
data 15 ottobre 2012 che, redatto nel pieno rispettc delle
vigenti leggi, din originale, previa lettura da me datane al
comparenti, wviene allegato al presente atto sotto la lettera
-G=. !
La parte venditrice attesta 1l'inesistenza di cause che
determinine la decadenza o la perdita di efficacia
dell'Attestato di Certificazicne Energetica.

La parte acquirente, come retro rappresentata, da' atto di
avere ricevuto le informazioni e la documentazione in ordine
alla certificazione energetica.

* Con riferimento ai mappali 1513 sub. 702, 6521 e 6524:

La parte wvenditrice dichiara che non sussiste, in relazione
alla normativa statale e/c regionale wvigente, 1'obblige di
dotare la darsena e i due depositi oggetto del presente atto
dell'Attestate di Prestazione/Certificazione Energetica in
quanto privi di impianti termici e dei loro sottosistemi,

con la precisazione che i doe depositi nen risultanoc compresi
nelle categorie di edifici classificati sulla base della
destinazione d'uso di cui all'articolo 3 del D.P.R. 26 agosto
1993 n. 412, i1 ecui wtilizzo standard non prevede
1*installazicone e l'impiego di sistemi  tecnici di
climatizzazione.

REGIME FISCALE

1) Le parti, in parte come retro rappresentate, dichiarano
che, ai sensi del vigente P.G.T.:

* 1 mappali 6522 e 6523 ricadono in Zona "Aggregati uprbani di
pregio ambientale e architettonico" (Art. 35.2), soggetti a
vincolo paesaggilstico;

* 11 mappale 2664 ricade in parte in Zona "Aggregati urbani
di walora ambientale"™ (Art. 35.2) ed in parte in Zona
"Servizi tecnologici di interesse cocllettive" [(Axt. 32),
soggetto a vincolo paesaggistico;

il tuttoc come risulta dal Certificato di Destinazione
Urbanistica, gui allegatoc sotto la lettera -F-,
2) Pertanto il presente atto & assoggettato, come 1
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N.. _ Repertorio.
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
Il giomo 14 quattordici ottobre 2020 duemilaventi.
Int o 1.
Avanti a me Dottor I, Notaio residente ir ="
iscritto al Collegio Notarile di Como e Lecco, sono comparsi i signori:
o , hato a R L

residente a ’ !,
Codice Fiscale:

', nato a ) il giorno | , resi-
dente a

che dichiara di intervenire al presente atto nella sua gualitd di procuratore spe-
ciale dei signori:

coniugi: nato & e . "
I = e residente a ' h
Codice Fiscale:

nata & T el
: T , residente : S
Codice Fiscale;

entrambi elettivamente domiciliati, agli effetti del presente atto, in

tale nominato con prucura speciale autenticata nelle firme in data 25 settem-
bre 2020 al n. di Repertorio dal sottoscritto Notaio, che, con la relativa
traduzione in lingua inglese, si allega al presente atto sotto la lettera " A",
Persone della cui identitd personale io Notaio sono certo, che con il presente
atto dichiarano, convengono e stipulano quanto segue:

In primo luogo
1l signor 1 I dichiara che i rapporti patrimoniali
con il proprio coniuge sono regolati dal regime di separazione dei beni.
Il signor dichiara che i propri rappresentati sono citta-

dini britannici e che i loro rapporti patrimoniali sono regolati dal regime della
comunione dei beni.

In secondo luogo

1l signor dichiara di vendere ai coniugi si-
gnori ' € che, come
sopra rappresentati, dichiarano di accettare ¢ di acquistare, in comunione ed|
in parti uguali fra loro, ciascuno per la quota indivisa pari ad una meta, i dirit-
ti in seguito precisati nei seguenti beni siti in:

COMUNE DI LAGLIO

Via Vecchia Regina nn. 8-10 (in catasto nn. 5-10),

¢ precisamente:

= intera piena proprieta delle unita immobiliari con relative aree di perti-
nenza completamente prive di capacita edificatoria, come risulta dal Certi-
ficato di Destinazione Urbanistica di cui in seguito; il tutto censito in catasto
come segue:

- in Catasto Fabbricati:

- Foglio |2 - mappali numero:
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2046 (duemilaquarantasei) - Via Regina n. 5 - Piani T-S1-1-2 - Categoria A/8
- Classe 2 - Vani 17,5 (diciassette virgola cinque) - Superficie Catastale Mq.
560 (cinguecentosessanta) escluse aree scoperte mg. 552 (cinguecentocin-
quantadue) - RCE. 3.027,73 (remilaventiselle virgola settantatre);

2050 sub. 701 (duemilacinquanta subalterno settecentouno) - Via Regina n. 5
- Piani T-1 - Categoria A/2 - Classe 2 - Vani 9,5 (nove virgola cinque) - Su-
perficie Catastale mg. 174 (centosettantaquatiro) escluse aree scoperte miq.
173 (centoscttantatre) - RCE, 1,275,65 (milleduecentosettantacinque virgola
sessantacingue);

2087 sub. 1 (duemilaottantasette subalterno uno) - Via Reginan, 5- Piano T -
Categoria C/6 - Classe 3 - Mg, 20 (venti) - Superficie catastale mq. 32 (trenta-
due) - RCE. 111,55 (centoundici virgola cinquantacingue},

| 2087 sub. 2 (duemilaottantasette subalterno due) - Via Reginan. 5 - Piano T -
Categoria C/6 - Classe 3 - Mq. 20 (venti) - Superficie Catastale mq. 26 {venti-
sei) - RCE. 111,55 (cemoundici virgola cinquaniacingue);

2087 sub. 3 (duemilaottantasette subalterna tre) - Via Reginan. 5 - Piano T -
Categoria C/6 - Classe 3 - Mg. 20 (venti) - Superficie Catastale mq. 26 (venti-
sei} - RCE. 111,55 (centoundici virgola cinquantacinque),

2087 sub. 4 (duemilaotiantasette subalterno quattro) - Via Regina n. 5 - Piano
T - Categoria C/6 - Classe 3 - Mq. 37 (trentasette) - Superficie Catastale maq.
39 (trentanove) - RCE. 206,38 (duecentosei virgola trentotto);

2087 sub. 701 - 2223 sub. 702 (duemilaottantasette subalterno settecentouno
- duemiladuecentoventitre subalterno settecentodue) AGGRAFFATI - Via
Regina n. 10 - Piani T-1 - Categoria Af3 - Classe 3 - Vani 3,5 (tre virgola cin-
que) - Superficie Catastale mg. 86 (ottantasei) escluse aree scoperte mq. 70
(settanta) - RCE. 253,06 (duecentocinquantatre virgola zerosei);

2223 sub. 701 (duemiladuecentoventitre subalterno settecentouno) - Via Re-
gina n. 10 - Piano T - Categoria C/2 - Classe U - Mq. 35 (trentacinque) - Su-
perficie Catastale mq. 65 (sessantacinque) - RCE, 103,03 (centotre virgola ze-
rotre});

- in Catasto Terreni:

- Foglio 9 - mappali numero:

2046 ente urbano- s e Ea. 0.01.60 RDE.=== RAE.===
2050 ente urbano-----«----«---------------Ea. 0.02.30 RDE.=== RAE.===
2087 ente urbano--------=----=s--s--=---—-Ea. 0.02.00 RDE.=== RAE.===
2223 ente urbano-—-----—---semrrnesanas Ea. 0.02.80 RDE.=== RAE.===
1862 prato arbor 1- ----Ea.0.17.80 RDE. 598 RAE. 644

s —---——-FEa, (1.26.50 RDE.598 RAE, 644
(duemilaquarantasei, duemilacinquanta, duemilaottantasette, duemiladuecen-
toventitre, milleottocentosessantadue, di complessive are ventisei e centiare
cinquanta, con il reddito dominicale di Euro cinque virgola novantotto e con
il reddito agrario di Euro sei virgola quarantaquattro);

= il diritto d'uso, in concessione precaria, relativo all'area demaniale cen-
sita in Catasto Terreni come segue:

- Foglio 9 - mappali numero:

3835 prato arbor |------==-senmmsmeamnnanas Ea. 0.02.00 RDE. 0,67 RAE.0,72
3836 prato arbor | --------esoeeeeeeeeo—-Fa, ,03.15 RDE. 1,06 RAE. 1,14
Smnns s mm --------Ea. (1.05.15 RDE. 1,73 RAE. 1,86

(tremilaottocentotrentacingue, tremilaottocentotrentasei, di complessive are

cingue ¢ cenliare guindici, con il reddito dominicale di Euro uno virgola sel-
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tantatre e con il reddito agrario di Euro uno virgola ottantasei);
= la proprietd superficiaria (spettando al Demanio dello Stato il diritto di|
proprietd sull'area) della darsena censila in catasto come segue:

- in Catasto Fabbricati:

- Foglio 12 - mappale numero:

3593 (tremilacinquecentonovantatre) - Via Regina n. 5 - Piano T - Categoria
C/6 - Classe | - Mg, 78 (settantolto) - Superficie Catastale mq. 78 (settantot-
to) - RCE. 318.24 (trecentodiciolto virgola ventiquattro);

- in Catasto Terreni:

- Partita 1 - Foglio 9 - mappale numero:

3593 ente urbano---s-scesemmmmmmnaaan Ea. 0.02.00 RDE. === RAE. ===
(tremilacinguecentonovantatre, di are due ¢ centiare zero, senza redditi).
Coerenze: da nord in senso orario:

- in_corpo dei beni di cui ai mappali pumero 2087, 2223: mappali numero
5078, 5370, strada Vecchia Regina, mappale numero 3911;

- in corpo di tutti gli altri beni: strada Vecchia Regina, Rampa dello Orto, La-
go di Como, strada comunale detta Rampa di Cardetta.

Provenienza: i beni sopradescritti pervennero al venditore per successione di

1 che era nata a -
C . © 7777 (dichiarazione di successione n, )

registrata a Milano | in data 3 febbraio 2003, trascritta a Como in data | apri-
le 2003 ai numeri ' & dichiarazione di successione integrativa n.

registrata a Milano 1 in data 21 febbraio 2019).

Prezzo: la vendita & fatta ed accettata per il prezzo che gli intervenuti dichia-
rano fra le parti pattuito in Euro 11.500.000,00 (undicimilionicinguecentomi-
la), somma che il venditore dichiara di ricevere dagli acquirenti, ai quali rila-
scia quietanza di pieno saldo e finale liberazione.

Ai sensi dell'articolo 35, comma 22, del Decreto Legge 4 luglio 2006, n. 223,
pubblicato sulla Gazzerta Ufficiale n. 153 del 4 luglio 2006, convertito in leg-
ge 4 agosto 2006 n. 248 (G.U. n. 186 dell'll agosto 2006), i signori
I 7, quest'ultimo quale
procuratore speciale degli acquirenti, dichiarano, previo richiamo effetato
da me Notaio alla responsabilitd penale cui possono essere soggetti in caso di
dichiarazioni false o mendaci, che:

a) il corrispettivo della compravendita viene pagato mediante quarantasei as-

segni circolari non trasferibili, dal n 1. entrambi
compresi, dell'importo di Euro 250.000,00 (duecentocinguantamila) ciascuno,
wtti emessida " 777 "7 A in data 14 otiobre
2020, all'ordine: " T

b} per la stipula del presente contratto il venditore si & avvalso dell'opera della
signora na’ il giorno | Agoste 1956, Codice Fi-
scale: C 77T iseritta al numero del Ruclo degli
Agenti d'Affari in Mediazione presso la CCIAA di Como, titolare dell'omoni-
ma ditta individuale corrente in avente

quale numero di Codice Fiscale e di iscrizione presso il Registro delle Impre-
se di Como-Lecco il Codice Fiscale della titolare, sopra riportato, e quale nu-
mero di Partita [VA: iscritta presso la CCIAA di Como al nu-
mero R.E.A. Como !

c) la spesa sostenuta dal venditore per la mediazione ammonta ad Euro

1420.900.00 (quattrocentoventimilanovecento), IVA compresa;
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d) detta spesa verrd pagala entro setle giorni da oggi, mediante bonifico ban-

cario a favore del conto comente individualo con codice IBAN:
ere presso la a di

Milano, intestato alla mediatrice, per il quale & stata emessa fattura pro forma

n - "7 del 14 ottobre 2020;

e) per la stipula del presente contratte gli acquirenti si sono avvalsi dell'opera

della societd " ", con sede in
S ente quale numero di Codice Fiscale, Partita IVA e di
iscrizione presso il Registro delle Imprese di Milano-Monza-Brianza-Lodi:

+iseritta al n. del REA presso la CCIAA di Milano, in
persona dell’ Amministratore ! MM & ' - i
2 T odice Fiscale:
f) la spesa sostenuta dagli acquirenti per la mediazione ammonta ad Euro|
420.900,00 (quattrocentoventimilanovecento), IVA compresa;
£) detta spesa verrid pagata entro sette giorni da oggi, mediante bonifico ban-
cario a favore del conto corrente identificato con  codice IBAN:

ESSCIE Presso T
Filiale di Menaggio, intestato alla societd mediatrice, per il quale & stata
emessa fattura pro forma n. 16/2020 del 12 ottobre 2020,
PATTI DELLA VENDITA

1. Ai sensi e per ghi effetti dell'articolo 29, comma 1-bis, della Legge 27 leb-
braio 1985, n. 52:
- gli intervenuti precisano che i dati di identificazione catastale, come sopra
riportati, riguardano le unitd immobiliari raffigurate nelle planimetrie (alle
quali fanno riferimento a' sensi e per gli effeuti dell'articolo 29, comma 1-bis,
della Legge 27 febbraio 1985 n, 52) allegate alle schede registrate all’Agenzia
del Territorio - Ufficio Provinciale di Como in data 14 ottobre 2020 ai numeri
C00072835. CO0072775, CO0072776, CO0072778, CO0072952 di Proto-
collo, in data 13 ottobre 2020 ai numeri CO0072557, CODO72559,
C0O0072558 di Protocollo, e all'U.T.E. di Como in data 23 ottobre 1939 al nu-

mero 9987765 di Protocollo, depositate in catasto;

- il venditore dichiara e garantisce, e gli acquirenti, come sopra rappresentati,
ne prendono atto, che i dati catastali e le planimetrie sono conformi allo stato
di fatto, e che l'intestazione catastale delle unitd immobiliari urbane in oggetto|
sard conforme alle risultanze dei registri immobiliari dopo la trascrizione
dell'accettazione tacita di ereditd dipendente dal presente atto,

II venditore dichiara e garantisce inoltre la piena ed esclusiva proprietd di
quanto venduto e la sua liberta da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, co-
me da oneri e pesi di sorta anche fiscali, e si obbliga comungue alla pilt ampia
manutenzione del presente contratto anche per ogni caso di evizione.

1] venditore garantisce la regolarita edilizia e urbanistica dei beni in oggetto e
di tenere pertanto la parte acquirente indenne da quanto possa eventualmente
in futuro essere preteso dalle competenti autorila a titolo di sanzione pecunia-
ria, oblazione, contributo di concessione e di urbanizzazione,

2, La vendita & fatta con riferimento agli immobili presi a corpo, con effetti
immediati, nello stato di fatto e di diritto, con ogni azione, pertinenza, acces-
sione, servitil attiva e passiva esislente.

1l venditore dichiara, e gli acquirenti, come sopra rappresentati, ne prendono
alto:

= che il giudizio pid pendente avanti la Commissione Tributaria Provinciale
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di Como avverso 'avviso di accertamento catastale n. 2019C00062104, con il
quale 'Ufficio del Territorio ha modificato il classamento degli immobili, &
stato definito con sentenza n, 89/01/2020 del 7 settembre 2020, depositata il 5
ottobre 2020, con la quale il ricorso & stato respinto, con condanna alle spese:
l'onere di tali spese rimane a carico della parte venditrice, cosi come eventuali
sopravvenienze fiscali relative a periodo precedente la vendita;

= che il 27 ottobre 1962 & stato rilasciato dalla Regione Militare Nord Ovesl
di Torino nulla osta militare, trascritto a Como in data 5 novembre 1962 ai
numeri -, per la concessione di un tratto di spiaggia demaniale del
Lago di Como per manlenervi una darsena ed un giardino con scala di appro-
do a lago, il quale nulla osta ha stabilito I'eventuale facoltd di demolire tale
opera su richiesta dell'Autoriti Militare.

La consegna degli immobili oggetto della vendita di cui al presente atlo av-
viene conlestualmente alla sua stipula, e la parle acquirente prende atto che

una porzione immobiliare € condotta in comodato da .. . nato
ah 2 come da contratto registrato a I |
1 in data 16 novembre 2012 al n. , oggetto di gid avvenuta di-

sdetta con lettera del 25 settembre 2020,

3. Ghi effetti giuridici ed economici del presente atto decorrono da oggi, e da
oggi imposte, tasse, frutti, diritti, oneri e spese saranno a rispettivo carico e fa-
vore degli acquirenti, che vengono da oggi immessi nel possesso di guanto
forma oggetto del presente atto.

Tutte le imposte relative al periodo antecedente la data odierna, anche se ac-
certate successivamente, saranno a carico della parte venditrice.

4. 1l venditore rinuncia all'ipoteca legale, garantisce la proprieta ¢ la libertd da
diritti di prelazione di ogni genere, nonché da ipoteche, oneri ¢ trascrizioni
pregiudizievoli; dichiara che il Comune di Laglio con Decreto n. 6 del] 2014
ha rilasciato "Concessione demaniale per 'occupazione di un'area demaniale|
totale di mq 673.28, costituita da darsena di mg 207.95, giarding di mg
434.88 e scale a lago di mg 30.45, corrispondenti fg. 9 n. 3835-3836 e fg 12
n. 3593, sito nel Comune di Laglio.", il cui canone annuale venne stabilito in
Euro 9.298,00 (da adeguare annualmente in base agli indici ISTAT), per la
durata di anni nove con scadenza al 31 dicembre 2023.

Gli acquirenti, come sopra rappresentati, prendono atto che le visure ipoteca-
rie eseguite in data odierna sono aggiornate al 14 otobre 2020 e pertanto non
¢ possibile rilevare eventuali iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli eseguite
successivamente.

5. Ai fini fiscali:

a) gli intervenuti dichiarano che fra venditore ed acquirenti non sussiste alcu-
no dei rapporti di cui all'articolo 26 del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131;

b) gli acquirenti, come sopra rappresentati, chiedono:

= |'applicazione del trattamento fiscale previsto all'articolo | comma 497 della
Legge 23 dicembre 2005 n. 266, e cioé che la base imponibile ai fini delle im-
poste di registro, ipotecaria e catastale sia costituita dal valore dell'immobile
determinato ai sensi dell'articolo 52 commi 4-5 del D.P.R. 26 aprile 1986 n.
131 (testo unica delle disposizioni concernenti I'imposta di registro),

¢ a tal fine dichiarano:

- che la base imponibile & pari ad Eure 696.407,04 {seicentnnuvantas&imila-l
quattrocentosette virgola zeroguatiro);

- che la cessione avviene tra persone fisiche che non agiscono nell'esercizio di
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attivitd commerciali, artistiche o professionali;
- che la cessione ha per oggetto immobili ad uso abitativo e relative perlinen-
i

con riferimento a quest'ultime le parti si richiamanao;

- alla risoluzione 149/E dell'l | aprile 2008 dell’Agenzia delle Entrate che con-
sente l'applicazione delle predette modalitd di calcolo della base imponibile
anche relativamente ai terreni di pertinenza di unitd immobiliari:

- a quanto deciso dalla Commissione Tributaria Regionale di Milano con sen-
tenza n. 14 del 5 gennaio 2016, che, nello stabilire che l'imposta di registro
non prevede alcuna limitazione tassativa rispetto ai beni che possono assume-
re natura pertinenziale di un fabbricalo e, in conformitd alla sentenza della)
Corte di Cassazione n, 6259 del 13 marzo 2013, ha, tra l'altro, condannato
I'Ufficio soccombente alla rifusione delle spese di lite;

= che dalle imposte dovule per la registrazione del presente atlo siano detratti
Euro 7.500,00 (settemilacinquecento), corrisposti al momento della registra-
zione del contratto preliminare, a titolo di imposta con aliquota 0,50% (zero
virgola cinquanta per cento) sulla caparra confirmatoria di Euro 1.500.000.00
{unmilionecinguecentomila), in guanto il presente atto costituisce adempi-
mento del contratto preliminare registrato a Como in data 17 settembre 2020
al numero 1940 (Serie 3) con Euro 7.889,28 (settemilaottocentoottantanove
virgola ventotto).

6. Il signor | reso edotto da me Notaio delle
sanzioni penali di cui agli articoli 3 e 76 del D.P.R. n. 4452000 (Testo Unico
delle disposizioni legislative e regolamentari in maleria di documentazione
amministrativa), dichiara, a' sensi della Legge n. 47/1985, che "la costruzione
del compendio immobiliare oggetto del presente atlo, € iniziata prima del
giorno | settembre 1967";

dichiara inoltre che per l'allacciamento alla rete fognaria & stata presentata
idonea richiesta al Comune di Laglio in data 20 luglio 2018.

7. 1l venditore dichiara che la destinazione urbanistica delle aree di pertinenza
oggetto del presente atlo, (uttora immutata, come espressamente conferma, ri-
sulta dal certificato rilasciato dal Comune di Laglio in data 10 settembre
2020, che si allega al presente atto sotto la lettera "B", e che le stesse non so-
no situate nelle zone previste dall'articolo 10 della Lepge 353 del 21 novem-
bre 2000.

8. Le parti, in proprio e come sopra rappresentati, di comune accordo tra loro,
espressamente convengono di escludere la garanzia di conformita degli im-
pianti alla vigente normativa in materia di sicurezza e di non allegare al pre-
sente atto alcuna documentazione di cui al D.M. n. 37 del 22 gennaio 2008;
gli acquirenti, come sopra rappresentati, dichiarano di essere consapevoli che,
ove necessario, dovranno provvedere, a propria cura ¢ spese, ad adeguare gli|
impianti alla normativa in materia di sicurezza.

9. Il venditore dichiara che in data 13 ottobre 2020 (Codici Identificativi
1311900001620 - 1311900001520 - 1311900001420) sono stati redatti atte-
stati di prestazione energelica, che, in copia digitale, si allegano al presente
alto sotto le lettere "C", "D", "E", predisposti ed asseverati dall'Archiletto
Roberto Grosso, iscritto quale certificatore accreditato al numero 11482
nell'elenco istituito presso I'Organismo Regionale di Accreditamento della
Regione Lombardia di cui all'art. 13 della Deliberazione di Giunta della Re-
gione Lombardia in data 26 giugno 2007 n. 8/5018;
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il venditore attesta che tali certificazioni conservano piena validitd rispetio al-
lo stato atale dell'edificior

gli acquirenti, come sopra rappresentati, atlestano di aver ricevuto le informi-
zioni ¢ la documentazione in ordine alle prestazioni energetiche.

Le spese, imposie ¢ lasse di questo atto, annesse e dipendenti, sono a carico
degli acquirenti che, come sopra rappresentati, espressamente le assumono.
Gli intervenuti dispensano espressamente me Notaio dal dare lettura degli al-
legati.

Di questo atto, dattiloscritto da persona di mia liducia e completato di mio pu-
gno, ho dato lettura agli intervenuti, che lo approvano ¢ lo soltoscrivono con
me Notaio, alle ore sedici e minuti quarantacingue.

Consta di quatiro fogli occupati per wedici intere pagine ¢ parte della quattor-
dicesima.

PR

-

™
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Repertorio n. Raccolta n.

VENDITA
Tra i sotloscriiti:
- quale parte venditrice:
C nato a I residente a’
. ; , codice fiscale: di
cittadinanza italiana;
T Jata a ’ ' residente a

| i codice fiscale:

! di cittadinanza italiana;

i quali dichiarano di essere coniugi in regime di separazione dei beni.

- quale parte acquirente:

B T Y opataal domiciliata a

l : codice fiscale: e = -ittadi-
nanza italiana, che interviene al presente alto non in proprio ma quale amministrato-

re e lepale rappresentante della societa:
W= R con sede legale in

 capitale sociale Euro 1.000,00 {mille) interamente versa-
to, iscritta nel Registro delle Imprese di Milano Monza Brianza Lodi, codice fiscale

e partita 1.V. A EREIRISE T unita di idonei poteri al presen-
te atto in forza dei vigenti patti sociali.
PREMESSO

a) con atto autenticato dal Dott. . =" 7~ Motaio in Como, in data 29 set-
tembre 1993, rep trascritto a Como il 28 ottobre 1993 ai nn.
signori J e - per la quota di 2/6
(due sesti} cadauno ed i signo lo, nato ¢

* ™" codice fiscale na-

codice fiscale. aser la quota

di 1/6 {un sesto) cadauno, avevano fra I'altro anche acquistato la proprietd del com-
pendio immobiliare sito nel Comune d: © 777 ‘ocalitd

zano, composto da fabbricati ad uso abitativo, autorimessa, ripostiglio, darsena e
giardino il tutto come meglio infra identificato,
bj in data 25 agosto 2006 é deceduto il signor | cui succes-

sione é stata registrata a Cant il 30 luglio 2007 al r 17, trascritia a
Como il 18 marzo 2008 ainr.. .. . __ | regolata da testamento olografo pubblica-
o con verbale del Dott staio in Meda, in data 7 dicembre 2006,
rep. , registrato a Desio 2 il 12 dicembre 2006 al n. i, in
forza del quale la quota di 1/6 (un sesto) di proprieta del testatore sugli immobili in
argomento era stata ereditd dal coniuge precisandosi altresi
che in forza dell'atto ricevuto dal sunnominato Motait 1 data 16 lu-
glio 2007, rep. coniug i ha prestato piena ade-
sione ad acquiescenza, rinunciando ad ogni azione di riduzione spetlantegli (tra-
scritta a Como il 1° agosto 2007 ai nn. iccettando espressamente la
surriferita eredita (trascritta a Como il 1° agosto 2007 ai nn

¢) il Comune di Pognana ¢ dotato di un Piano di Governo del Territorio (da ora
“PGT") adottato con delibera del Consiglio Comunale n. 2 del 2.02.2009 e definiti-
vamente approvato con delibera del Consiglio comunale n, 20 del 31.08,2009 e suc-
cessiva variante approvata con delibera C.C. n 10 del 22/03/2017,

d) che in data 22.02.2010 ¢ stata acquisita al protocollo comunale al n. 438 prot. la
domanda adozione e approvazione del Piano di Recupero con i relativi allegati, (da

NOTAIO
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ora il “Piano di Recupero Riva di Quarzano™).

¢) che il Piano di Recupero Riva di Quarzano si inquadra nelle previsioni del PGT

nel quale, la proprietd dei signori 1e

gela & classificata in zona VIS — “Ville di Impianto Storico ed Organismi Edilizi

Spondali con relativi compendi™ — ovvero nelle aree del territorio comunale ricon-

ducibili alle pertinenze paesisticamente significative delle ville storiche e di immo-

bili direttamente affacciati al lago.

) che 'art, 162 delle Morme tecniche di attuazione del Piano delle Regole del Co-

mune di Pognana Lario, prevede che 1'edificazione nelle zone VIS sia subordinata

all’approvazione di un Piano di Recupero Convenzionato la cui sottoscrizione da

parte del rappresentante del Comune di competenza, costituisce certificato di desti-

nazione urbanistica ai sensi dell’art. 30 comma 2 e 3 del D.P.R. n. 380/2001.

g) che I'area su cui insistono i beni oggetto di compravendita ¢ sottoposia a tutela

pacsaggistica ai sensi del D.L. 42/2004 e L.R. n. 12/2005 giusto D.M. del

15.4.1958 (il “Vincolo™).

h) che per il Piano di Recupero di Riva di Quarzano é stata rilasciata regolare Auto-

rizzazione paesaggistica n. 25/2009 in data 23/12/2009;

i) che con atto ricevuto dal Dott _ Notaio in Canti, in data 30

giugno 2011, rep. | egistrato presso a Cantd in data 12 luglio 2017 al

n. trascritto & Como in data 14 luglio 2011 ai nn. 1 si-

gnori Iy

hanno sottoscritto con il Comune di Pognana Lario la Convenzione Urbanistica re-

lativa al Piano di Recupero Riva di Quarzano (la “Convenzione Urbanistica™),

Jj) che con atto ricevuto dal sunnominato Notaic "7 77 indata 30 giu-

gno 2011. rep. trascritto a Como in data 14 luglio 2011 ai nn.
a signon ‘nduto ai signot -

ariangela tutti i diritti lei spettanti anche sugli immobili

in argomento, e per effetto di detto acquisto, i signori ~ :

iriangela sono diventati pieni proprietari, a pari quote, di quanto in

argomento.
k) Che in forza dei seguenti titoli:
- atto ricevuto dal sunnominato Notaio 5, in data 28 maggio 2010,
rep. trascritto a Como in data 10 giugno 2010 ai nn. ‘0-
glio 9 Particelle 664 - 665 - 3000)
- atto autenticato dal sunnominate Notaic in data 10 febbraio
2017, rep. trascritto a Como in data 16 febbraio 2017 ai nn.
oglio 9 Particella 3961)
- atto autenticato dal sunnominato Notaio ' in data 24 luglio
2019, rep. trascritto a Como in data 30 luglio 2019 ai nn.
‘Foglio 9 Particella 3993)
- atto ricevuto dal sunnominato MNotaio o u. —tdata 1T giugno 2022,
rep trascritto @ Como in data 27 giugno 2022 ai nn SRR
(Foglio 2 Particelle 4001 e 4002)
i signori anno acquistato al-

tresi la proprietd dei terreni limitrofi al compendio immobiliare, che sona stati suc-
cessivamente frazionati e, parte di questi, accorpati alla proprieta originaria e da
questa parte scorporati,

{) che in esecuzione del Piano di Recupero Riva di Quarzano e nel rispetto della
Convenzione Urbanistica, all'interno del compendio immobiliare sono state esegui-
te opere e lavorazioni per le quali, in relazione al fabbricato principale, sono state
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presentate:
- Dia prot. n. 1704 del 20/09/2012 - per opere di demolizione del vecchio edificio

al posto del quale & stata costruita I"abitazione attuale;

- DIA prot. n, 23/2012 del 26/09/2012 — per opere di nuova costruzione;

- Scia (1 variante) prot. n. 5990 del 11/12/2015 — per modifiche interne;

- Scia (2 variante) prot. n. 228 del 17/01/2017 — per modifiche aperture finestre e-

steme;

- Pdc in sanatoria prot. n. 4485 del 28/10/2017 — per chiusura muro darsena;

- Cila prot. n. 221 del 29/02/2020 - per completamento lavori

Tl tutto in attuazione delle seguenti autorizzazioni paesaggistiche
= n. 252009 del 23/12/09
= n, PO/04/16 AP del 12/01/2017

Per la stessa & stata presentata Scia per agibilita prot. n. 2263 del 20/06/2020.

m) che sempre in conformita alle indicazioni iniziali del Piano di Recupero Riva
di Quarzano ed alla Convenzione Urbanistica, relativamente al locale accessorio e-
sistente (la Limonaia come appresso definita), sono state eseguite opere che hanno
interessato sia I'aspetto formale del fabbricato sia quello volumetrico ed in relazio-
ne alle quali sono state presentate:

- Dia n. PO/10/16/ED prot. n. 2087 del 28/04/2016 — per la demolizione del vec-

chio fabbricato al posto del quale & stata costruita la limonaia;

- Scia prot. n. 1272 del 17/03/2018 integrata il 15/05/2018;

- Scia (1 variante) prot. n, 211 del 05/02/2019;

= CILA (2" variante) prot. n, 1499 del 30/06/2022 con contestuale dichiarazione di

fine lavori

Il tutto in attuazione delle seguenti autorizzazioni paesaggistiche:

- n. PO/05/17 AP del 08/03/2018;
- N. PO/04/19 del 07/01/2020;
= N.PO 05/18/AP Prot. 2015 del 05.05.2018

Per la stessa & stata presentata SCIA di agibilit n, 1499 del 3 ottobre 2022 & stata

richiesta |’ agibilita finale,

n) che la realizzazione della piscina, oggi esistente, & stata originariamente autoriz-

zata dal Comune di Pognana attraverso le seguenti pratiche:

- PdC in sanatoria n. PO/40/17 del 08/02/2018

= Pdc n. 3/2019 prot. n. 1046 del 13/05/2019;

- Pde n. 3/2019 var] (1 ~variante) del 30/01/2020;

-Scia (2"variante) prot. n. 1500 del 30/06/2022, con contestuale dichiarazione di fi-

ne lavori.

- In attuazione delle seguenti autorizzazioni paesaggistiche:

- Accertamento di conformitd paesaggistica rilasciata dal Comune di Pogna-
na Lario n. PO/04/201 7/COMP del 14/09/2017

- Accerlamento di conformitd paesaggistica rilasciata dalla Provincia di Co-
mo n. 38/2017 del 11/08/2017

- autorizzazione paesaggistica rilasciato dal Comune di Pognana Lario n.
PO/0B/18/AP in data 17 dicembre 2018,

- Decreto di Concessione Demaniale n, 1697 del 22 dicembre 2022 (area de-
maniale lacuale di mq. 43,51 adibita a porzione di piscina) a far data dal 1°
gennaio 2023 al 31 dicembre 2028, individuata con la sigla 801/ADB.

) che a seguito degli interventi edilizi sopra richiamati I'intero Complesso Immobi-

liare, promesso in vendita, denominato “Casa a Lago” sito in Pognana Lario — Riva

di Quarzano, ¢ cosl composto:
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= Casa a Lago: trattasi del fabbricato principale ad uso abitativo di due piani fuor
terra, con locali accessori al piano interrato e terreno circostante, il tutto meglio cen-
sito al Catasto del Comune di Pognana Lario (CO):

- Catasto Terreni:

Foglio 9 Particella 3233 Ente Urbano ha 0.11.35

(in esito a tipo mappale del 15 settembre 2022 Pratica n, CO0125437)

- Catasto fabbricati:

Foglio 3 Particella 3233 Subalterno 706, Via Riva di Quarzano, piani 51-T-1, ca-
tegoria A/7, classe 2, vani 13, superficie catastale totale mq. 327, superficie catasta-
le totale escluse aree scoperte mq. 327, rendita euro 2.047,75

(in esito a variazione per ampliamente del 20 settembre 2022, pratica n.
CO0126571)

- Limonaia: trattasi di locali accessori costituiti da una dependance / maisonette
termo-autonoma con predisposti allacei per una cucina e un bagno, edificata in mez-
za costa accessoria della residenza, il tutto meglio censito al Catasto del Comune di
Pognana Lario (CO):

- Catasto fabbricati:

Foglio 3 Particella 3233 Subalterno 705 Via Riva di Quarzano, piano T, categoria
C/2, classe U, mq. 36, superficie catastale totale mq. 50, rendita euro 105,98

(unitd edificate su area di corte del 5 luglio 2022, pratica, n. CO0I05170)

- Locale Accessorio: trattasi di un piccolo locale ad uso deposito attrezzi da giardi-
no, il tutto meglio censito al Catasto del Comune di Pognana Lario (CO):

- Catasto fabbricati:

Foglio 3 Particella 3233 Subalterno 703 Via Riva di Quarzano, piano T, categoria
C/f2, classe U, mq. 6, superficie catastale totale mq. B, rendita euro 17,66

(in esito a variazione per esatta rappresentazione grafica del 20 settembre 2022, pra-
tica n. CO0126570)

- Darsena: trattasi della darsena automatizzata e locali di servizio tecnico, il wtto
meglio censito al Catasto del Comune di Pognana Lario (CO):

- Catasto fabbricati:

Foglio 3 Particella 3233 Subalterno 702 Via Riva di Quarzano, piano 51, catego-
ria C/6, classe U, mq. 61, superficie catastale totale mq. 71, rendita euro 340,24

- Autorimessa via Bellagio L'autorimessa di via Bellagina é censita al foglio 3,
mappale 3142, subalterno 701, categoria C/6, classe U, consistenza 20, superficie
catastale 30, rendita 111,55; e cantina sottostante censita al foglio 3, mappale 3142,
subalterno 2, categoria C/2, classe U, consistenza 14, superficie catastale 27, rendi-
tadl,21.

Fanno parte del compendio immobiliare per minor parte in proprietd e per maggior
consistenza in concessione demaniale e i seguenti cespiti:

- La Piscina, come individuata e descritta alla superiore lettera n).

= 11 Pontile di accesso al lago soprastante area demaniale per il quale in data 12
gennaio 2023 & stato rilasciato il Decreto di Concessione Demaniale n. 3 (occupa-
zione di un'area demaniale lacuale di mg. 8,50 antistante il mappale 3233 adibita a
pontile fisso con scale e n. 5 pali, individuata con la sigla 1448/ADB) e valido fino
al 31 dicembre 2028 (anche in esecuzione della SCIA alternativa al PDC in sanato-
ria presentata il 12 dicembre 2022 prot. n. 2880 del 13 dicembre 2022 e compatibi-
litd paesaggistica presentata il 29 agosto 2022 prot, n, 34807 del 30 agosto 2022).

- La Boa a Lago ormeggiata su area demaniale,

Tutto quanto sopra descritio come facente parte della compravendita, di seguito
congiuntamente definito anche come il Complesso Immobiliare.
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p) in relazione al Complesso Immobiliare risultano rilasciate Te seguenti concessio-
ni demaniali (di seguito le Concessioni Esistenti).

- per I'ormeggio della boa a lago, antistante il mappale 3233, & stata rilasciata in da-
ta 14/09/2022, decreto n, 1654, La durata della concessione & fino al 31/12/2027;

- per la posa della tubazione per la presa d'acqua per impianto di climatizzazione
con pompe di calore la concessione & stata rilasciata il 2/08/2022, decreto n, 1636
(SIGLA 846/ADB) per gli anni 2022 - 2024; durata fino al 31/12/2024.

- per |'emungimento acque in proprietd privata ¢ stata rilasciata il 2/08/2022, decre-
to n. 1635; durata fino al 31/12/2027.

- per il prelievo di acqua dal lago per pompe di calore e successivo scarico delle ac-
que reflue & stata rilasciata il 9/11/2022 autorizzazione n. 739/22 Prot. 46103/2022
q) che in data 20 dicembre 2022 i signori

societd
scritto un contratto preliminare di compravendita autenticato dal Dott ~ ™~ =
co, Motaio in Chiari, rep ‘gistrato a Brescia il 22 dicembre 2022 al
n , trascritto a Como il 22 dicembre 2022 ai nn - peril

quale & stata versata una caparra confirmatoria di Eure 710.000,00 (settecentodieci-
mila), per il quale & stata pagata un'imposta di registro di Euro 3.550,00 {tremilacin-
quecentocinquanta) sulla caparra versata,

r) che come sopra riportato si sono avverate tutte le condizioni sospensive riportate
all'art. 4 del surriferito preliminare, come i comparenti espressamente attestano e di-
chiarano, e pertanto le parti intendono procedere alla compravendita in esecuzione
di tutto quanto previsto, pattuito e garantito nel sopra richiamato contratto prelimi-
nare.

TUTTO C10' PREMESSO
SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

I} Consenso ¢ oggetio
I signori ier i loro rispetti-
vi diritti in ragione di 1/2 (un mezzo) ciascuno e congiuntamente per l'intero,
VENDONO
alla societa " , che come in atto
rappresentata,
ACQUISTA

il diritto di piena proprietd del compendio immobiliare dettagliatamente riportato
in premessa, in Comune di Pognana Lario (CO) unitamente alle concessioni de-
maniale dettaglistamente riportate in premessa.

il tutto riportato al Catasto del] detto Comune con i seguenti rispettivi dati censuari:

- Casa a Lago:

Catasto Terreni:

Foglio 9 Particella 3233 Ente Urbano ha 0,11.35

Catasto fabbricati:

Foglio 3 Particella 3233 Subalterno 706, Via Riva di Quarzano, piani 81-T-1, ca-
tegoria A/7, classe 2, vani 13, superficie catastale totale mq. 327, superficie catasta-
le totale escluse aree scoperte mq. 327, rendita euro 2.047,75

= Limonaia:

Catasto fabbricati:

Foglio 3 Particella 3233 Subalterno 705 Via Riva di Quarzano, piano T, categoria
C/2, classe U, mq. 36, superficie catastale totale mq. 50, rendita euro 105,98

= Locale Accessorio:

Catasto fabbricati;
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[Foglio 3 Particella 3233 Subalterno 703 Via Riva di Quarzano, piano T, categoria
C/2, classe U, mq. 6, superficie catastale totale mq. 8, rendita euro 17,66
- Darsena:
Catasto fabbricati:
Foglio 3 Particella 3233 Subalterno 702 Via Riva di Quarzano, piano S1, catego-
ria C/6, classe U, mq. 61, superficie catastale totale mq. 71, rendita euro 340,24
- Autorimessa via Bellagio
Catasto fabbricati: T
Foglio 3 Particella 3142 Subalterno 701, Via Riva di Quarzano, piano T, catego-
ria C/6, classe U, consistenza 20, superficie catastale 30, rendita 111,55;
- Cantina Sottostante
Catasto fabbricati:
Foglio 3 Particella 3142 Subalterno 2, Via Riva di Quarzano, piano S1, categoria
Cf2, classe U, consistenza 14, superficie catastale 27, rendita 41.21.
Coerenze, da nord in senso orario:
- dei subalteri 706, 705, 703 e 702, in un unico corpo: particelle 3992, 3534, 4000,
4003, 4004, 658, 4005, 2948, 1595, lago,
- dei subalterni 701 e 2, in un unico corpo: particelle 707, strada provinciale, parti-
celle 4014 e 3537.
Si allega al presente atto sotto la lettera "A" l'elaborato planimetrico dell'intero
complesso residenziale,
* Dichiarazione di conformita dei dati catastali
Si precisa che i dati di identificazione catastale, come sopra riportati, riguarda-~
no le unith immobiliari raffigurate nelle planimetrie depositate in catasto, che,
in copia debitamente visionate dalle parti, si allegano al presente atto, in un'u-
nica fascicolazione, sotto la lettera "B".
La parte venditrice dichiara e la parte acquirente prende atto:
- che i predetti dati catastali relativi alle unitad immobiliari in oggetio e le predette
planimetrie, depositate in catasto, sono conformi allo stato di fatto alla luce delle di-
sposizioni vigenti in materia catastale;
- che non sussistono difformita rilevanti tali da influire sul calcolo delle rendite ca-
tastali e da dar luogo all'obbligo di presentazione di nuove planimetrie catastali ai
sensi della vigente normativa.
L'intestazione catastale delle unithd immobiliari urbane in oggetto ¢ conforme
alle risultanze dei registri immabiliari.

II) Prezzo
Il prezzo & convenuto in complessivi Euro 7.000.000,00 (settemilioni) - somma
corrisposta con le modalita nel prosieguo descritte,
Ai sensi della Legge n. 248 del 4 agosto 2006, la parte vendilrice e la parte ac-
quirente, debitamente avvertite in merito alle conseguenze anche penali delle
dichiarazioni false o reticenti rese innanzi al Pubblico Ufficiale, previste dal-
I'art.76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445, ¢ successive modifiche ed integra-
zioni, sotto la propria personale responsabilitd, atfestano quanto segue:
- che il prezzo indicato & stato pagato mediante:
* assegno circolare, non trasferibile, n. & , dell'importo di Euro

250.000,00 {(duecentocinquantamila) emesso dalla In” 7 W in data
14 luglio 2022, all'ordine del signor € o

* assegno circolare, non trasferibile, n. Y, dell'importo di Euro
105,000,000 (centocinquemila) emesso dalla ' © uin data 14 luglio

2022, all'ordine del signor -
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* assegno circolare, non trasferibile, n. 3, dell'importo di Euro

250.000,00 (duecentocinquantamila) emesso dallr ) © TpA in data
14 luglio 2022, all'ordine della signor: i

* assegno circolare, non trasferibile, n. 777 dellimporto di Euro
105.000,00 (centocinguemila) emesso dall. i iin data 14 luglio

2022, all'ordine della signors
* Euro 3.145.000,00 (tremilionicentoquarantacinquemila virgola zero zero) a

mezzo n. 13 (tredici) assegni circolari non trasferibili emessi in data odierna dalla

Banca A. all'ordine del signor on
seguenti numeri e importi:

-n. { Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero);
-n Zuro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero),

- Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero);
-t Eure 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero);
TR | / Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero);

S * Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero);
-1 Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero);
-r T .. Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zera);
=N ‘ure 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero);
- 3 { Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero);
- Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero);
= Euro 250.000,00 (duecentocingquantamila virgola zero zero);
BIPTTRETE S Euro 145.000,00 (centoquarantacinquemila virgola zero zero);

* Euro 3.145.000,00 (tremilionicentoquarantacinquemila virgola zero zero) a
mezzo n. 13 (tredici) assegni circolari non trasferibili emessi in data odierna dalla

[ dl'ordine della signora ™~~~ con i
seguenti numeri e importi:

- "~ 777777 Euro 250.000,00 (duecentocinguantamila virgola zero zero);
- Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero);
-1 Eura 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero);
-n Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero),
-1 f Eura 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero);
i / Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero);
-1 { Euro 250.000,00 {duecentocinquantamila virgola zero zero),
=n," 7 77 "Euro 250.000,00 {duecentocinguaniamila virgola zero zero);

- Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero),
-1, Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgela zero zero);
-1 Euro 250.000,00 (duecentocinguantamila virgola zero zera);
-n - Euro 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero};
-p T Euro 145.000,00 (centoquarantacinquemila virgola zero zero);

- la parte venditrice di dover corrispondere a titolo di mediazione per la presente
vendita all'agenzia immobiliare in appresso descritta entro il 3 marzo 2023 l'impor-
to di Euro 346.480,00 (trecentoquarantaseimilaguattrocentottanta) inclusa
LV.A;

- la parte acquirente, di aver corrisposto a titolo di mediazione per la presente vendi-
ta all'agenzia immobiliare in appresso descritta l'importo di Euro 333.416,00 (tre-
centotrentatremilaguattroceniosedici) inclusa 1.V.A, e dedotta R.A.; a mezzo n.
2 (due) assegni circolari non trasferibili emessi in data odierna all'ordine dell'agen-
zia immobiliare dalla . A s di Euro
250.000,00 (duecentocinguantamila virgola zero zero) e « di Euro
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83.416.00 (ortantatremilaquattrocentosedici virgola zero zero);
- che la societd di mediazione & cos! generalizzata;

con sede in . partita
LV.A. ¢ codice fiscale: 2- { cui legale rappresen-
tante & la signora ita & < fscale:

T ', preposta alla mediazione e nominata il 19 gennaio 2021,
In merito alle modalita di pagamento innanzi descritte, la parte venditrice espressa-
mente solleva la parte acquirente ed il Notaio autenticante da qualsivoglia responsa-
bilita relativa all'esatia ripartizione del corrispettivo quale innanzi convenuto atte-
stando che i titoli di credito innanzi descritti sono stati predisposti conformemente
alle specifiche indicazioni che essa parte venditrice ha fornito alla parte acquirente.
Al sensi e per gli effeiti della Legge 4 agosto 2017 n. 124 e della Legge 27 dicem-
bre 2013 n. 147, le parti contraenti dichiarana di non aver conferito al Notaio rogan-
te alcun incarico di deposito e versamento su conlo dedicato del prezzo o corrispet-
live, ovvero il zaldo degli siessi, o somme destinate alla estinzione di gravami, ov-
vero spese non pagate o altri oneri dovuti in occasione del presente atlo o ad esso
connesse o correlate.
Quietanza e Rinuncia all'ipoteca legale
A fronte del pagamento dell'intero prezzo sopra indicato, la parte alienante rilascia
espressa quietanza di saldo.
La parie venditrice rinuncia comunque ad ogni diritto di ipoteca legale.
I1l) Provenienza
La parte venditrice dichiara di essere divenuta proprietaria degli immaobili in ogget-
to in forza dei titoli riportati in premessa,
IV) Situazione urbanistico-edilizia

Ai sensi della vigente normativa in materia urbanistica, i signori

debitamente avvertiti in merito alle conse-
guenze anche penali delle dichiarazioni false o reticenti rese innanzi al Pubblico U
ficiale, previste dall'art.76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 4435, e successive modifi-
che ed integrazioni, dichiarano che il complesso residenziale in argomento, nella
sua originaria consistenza & stato edificato anteriormente al 1° Settembre 1967;
- che il compendio immobiliare & stato oggetto di ristrutturazione in forza di tutte le
pratiche edilizie riportate in premessa;
- che successivamente non sono intervenute modifiche, variazioni o interventi tali,
ai sensi di legee, da integrare gli estremi di abusi edilizi ovvero da necessitare del
rilascio di licenze efo concessioni edilizie, e pertanto la parte venditrice presta le
pit ampie garanzie per la regolaritd urbanistica.
* Attestato di certificazione energetica
Ai sensi della vigente normativa sulla certificazione energetica:
- 5i allega al presente atto sotto la lettera "C" I'Attestato di Prestazione Energetica
registrato al Catasto Energetico Edifici Regionale (CENED) della Regione Lombar-
dia in data 24 giugno 2022 Codice identificativo n. che la parte
venditrice dichiara essere pienamente valido ed efficace e di cui garantisce la vigen-
.
- la parte acquirente dichiara di aver ricevuto le informazioni ¢ la documenlazione,
comprensiva dell'atiestato, in ordine alla certificazione energetica dell'edificio,
* Sicurezza degli impianti
La parte venditrice presta altresi alla parie acquirente espressa garanzia per la con-
formita alle normative in materia di sicurezza, di wwi gli impianti, di cui all'art. 1
del D.M. Sviluppo Economico n. 37 del 22 gennaio 2008, posti al servizio degli im-
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mobili in oggetto.
V) Precisazioni ¢ garanzie
Quanto in oggetto viene trasferito a corpo, nel suo stato attuale di fatto e di diritto,
con perlinenze, azioni, ragioni, con ogni servitd, nulla escluso o riservato.
Fetmo quanto garantito nel contratto preliminare di cui in premessa. garantisce, la
parte venditrice, la proprietd di quanto in oggetto e la liberta da pesi, ipoteche, tra-
scrizioni pregiudizievoli. imposte e vincoli di qualsivoglia penere, iscritti o trascrit-
ti, e diritti comunque a terzi spettanti, ed in proposito presta manulenzione e difesa
a sensi di legge per ogni caso e causa di molestia, danno od evizione.
La parte acquirente dichiara, infine, di aver ispezionato gli immobili, gli enti e gli
spazi comuni, di aver ben controllate lo stato degli stessi e di averli trovati in tutto
e per tutto conformi alle intese avute con la parte venditrice, e quindi riconosce I'im-
mohbile stesso di suo pieno e completo gradimento,
Le parti richiamato il pia volte citato atto preliminare di compravendita conferma-
no che i diritti edificatori residui per complessivi me. 327 (Irecentoventisette) come
previsto dal Piano di Recupero Riva di Quarzane di cui alla surriferita convenzione
urbanistica restano nella piena e totale disponibilitd della parte venditrice, la quale
si riserva il relative diritto edificatorio su area di proprietd della medesima, senza
aleun obbligo di rendiconto alla parte acquirente.
V1) Efficacia
Tutti gli effetti giuridici del presente negozio si intendono prodotii a far tempo dal-
la data odierna. ai sensi di legge.
VII) Regime fiscale
Il presente atto & soggetto all'imposta proporzionale di registro.
Detrazioni fiscali
La parie venditrice dichiara di volersi riservare il diritto ad eventuali detrazioni fi-
scali , ai sensi della legge 27 dicembre 1997 n.449 e dell’articolo 16 bis comma 8
del D.P.R. 22 dicembre 1986 n. 917 e di tutta la normativa di settore.
1X) Spese
Spese, imposte e tasse a carico della parte acquirente,
La presente scrittura resterd permanentemente depositata negli atti originali del No-
taio autenticante le firme.

F.to T
Fio__._ ~
|26 7 A S
Repertorio n Raccolta n.
AUTENTICA DI FIRME
Certifico io sottoscritto / aio per la residenza d iscritto al
Collegio dei MNotai di Brescia, che i signori:

[ e Citos
' L D

., presso la societd

persone della cui identitd personale, qualifica e poferi, io Notaio sono certo,
hanno firmato in mia presenza la scrittura che precede, nonché quanto allegato, nei
modi di legge, essendo le ore 14 ¢ 28 circa.

Io Notaio attesto inoltre che i signo: S
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! oF . da me previamente ammonite sul-
le conseguenze penali delle dichiarazioni false o reticenti a Pubblico Ufficiale,
hanno, ciascuno per quanto di propria spetianza, reso alla mia presenza Ia so-
praestesa dichiarazione sostitutiva di atto di notorietd ex D.P.R. 28 dicembre
2000 n, 445.

Attesto altresi io Notaio di aver omesso ai medesimi la lettura della scrittura che
precede & di quanto allegato per espressa dispensa datane dalle parti.

In Milano, Via San Vito n. IB, addi ventiseite gennaio duemilaventitré
(27.1.2023).

. _io. Impronta del sigillo
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STUDIO NOTARILE B. i

y R

[T |

Repertorio n. Raccolta n.
VENDITA

REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno dieci maaggio duemilaventidue.
In
Davanti a me |  notaic in Como,
iscritte al Collegioc notarile dei Distretti riuniti di Como
e Lecco, alla presenza degli didonei, «come essi mi
dichiarano, e a me noti testimoni: L
= i, nata il giorno
domiciliata a
= nata a =

domiciliata a

-

-

sono comparsi
- nato ad ] [ P
domiciliate owve infra per la carica, il guale
dichiara di intervenire al presente atto nella qualita di
Amministratore unice e. guindi, legale rappresentante della

gsocietd v ", con sede in
Roma n. 2, «con capitale sociale di euro
(diecimilaquattrocents wvirgeola Zero zaro), interamente

versato, codice fiscale, partita I.V.A. e numero di

iscrizione al Ragistro dalle Imprese di Como—-Lecco
R.E.A. numero iy in forza dei poteri

attribuiti dal wvigente statuto sociale, nonché dalla

deliberazione dell'Assemblea dei soci in data 5 novembre

2021, che in estratto autentico & allegata sotto la lettera

"A" all'atto a mio rogito in data 17 febbraio 2022 n.
di rep., di cul infra;

= . : T omnato odAn
domiciliato in
T codice fiscale dichiarato

coniugato in regime di comunione dei
beni secondn la Legge dello Stato della California - Stati
Uniti d'America (EE).
T1 signor _ 4 mezzo
dell'interprete di cui in seguito, dichiara a me notaio di
non conoscere la lingua ditaliana e di parlare la lingua
inglese; lingua a meé notaic non nota,
Detta lingua straniera & conosciuta da entrambi i testimoni,
come essi mi dichiarano.
E', altresi, presente:

- Aata in il
giorna residente a
ko la guale dichiara di intervenire al

presente atto in qualita di dinterprete del suddetto signor

ai sensi dell'art. 55 1. n.
89 del 1913, tale nominata dal comparente; detta interprete,
da me notaic ammonita sull'importanza delle funzioni che &
chiamata a compiere, presta giuramento di adempiere
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fedelmente al suo ufficio.
Dette parti comparenti, della cui identitd personale ic
notaic sono certo, mi richiedono di ricevere 1l presente

atto con il quale
premesso che

= il s=signot dichiara di essere cittadino
italiano;

= i1 signor .\ dichiara di
essera cittadine francese;

- col presente atto la societd - i 4 in
latao, ed il signor o L

dall'altro, intendono dare esecuzione al contratto
preliminare di wvendita a mio rogito in data 17 febbraio 2022
n, di reo.. registrato a Cemo in data 23
febbraio 2022 n. ! s traseritto a Como in data 23
febbraic 2022, n. ¢ gen. e n. part., pagati euro

1.800,00 (milleottocento virgola =zero =zerg), di cul euro
200,00 (duecento virgola =zero zero) per la registrazione del
preliminare ed eurc 1.600,00 (milleseicento wirgola zero
zera) per la caparra confirmatoria, avente ad oggetto il
compendio immobiliare infra meglio descritto.
Tanto premesso, da formare parte integrante e sostanziale
del presente atto, si conviene e stipula guanto segue.

1) CONSENSO E OGGETTO
La societd ' , come retro rappresentata,
vende al signor che accetta @
acquista, il diritto di pilena proprietd sul seguente
compendic immobiliare che le parti cosl descrivono:
compendic dimmobiliare dencminate "Villa Marina" posto in
Comune di CARATE URIO (CO), Via Regina n.ri 7=-9, costituito
da:
- un fabbricato da cielo a terra (edificic principale)
adibite a civile abitazione disposto suil piani terra, primo
e secondo, collegati da scala interna, composto da ingresso,
cucina, W.c., locala tecnico & scggiorno a piano terra, da
disimpegneo, due camere, due bagni, terrazze e balcone a
pianco primo, e da disimpegno, due camere, ripostiglio; due
bagni e balcone a pianc secondo;
- box-autorimessa poste a piano primg sottestrada, di
stretta pertinenza dell'edificio principale di cui sopra,
- un edificio accessorio costituito da
* unitd immebiliare adibita a eivile abitazione posta a
piano primc composta da ingresso, cottura/tinello, camera e
bagno;
* locale sgombero posto a piano terra, con annessa
lavanderia e ripostiglio, di ©pertinenza dell'edificio
principale di cui sopra,
il tukte distinto al Catasto Fabbricati del predetto Comune
- rispettivamente a seguito della denuncia di variazione per
diversa distribuzione degli spazi interni-variazione di
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‘Ist. n. 15 dep. 09/04/202

toponomastica in data 25 gennaio 2022 pret. n. COO0013430
{per gquanto concerne l1'edificio principale), della denuncia
di costituzione per unitd edificate nel sottosuoclo in data
29 settembre 2015 prot. n. CO0121331 (per gquanto concerne il
box-autorimessa) @ della denuncia di wvariazione per
divisiona-diversa distribuzione degli spazi
interni-variazione di topdnomastica in data 25 gennaio 2022
prot. CO0013239 (per guantoe concerne le unitd immokiliari
nell'edificio accessoric) - come segue:

in ditta alla parte alienanta (altresi conforme alle
risultanze dei Registri immobiliari ai sensi dell'art. 289,
comma 1 bis, terzo periodo, 1. n. 52 del 1985),

risulta censito al Catasto Fabbricati del Comune di CARATE
URIO - =ezione urbana UR - Foglio 9 con i mappali:

740 (settecentoguaranta) sub. 701 (settecentouns) = Via

Regina n. 7-9 - piani T-1-2 - categoria A/7 - classe 3 -
vani 10 - Rendita Euro 1.575,19 (Rendita Catastale proposta
ex D.M. 701/9%4) - totale superficie catastale mg. 250
(totale escluse aree scoperte mg. 242);

740 (aettecentoquaranta) sub. 702 (sattecentedua) - Via
Regina n., 7-% - piano 51 - categoria Cf6 - classe 2 - m.q.
23 - Rendita Euroc 122,35 - totale superficie catastale mg.
3g;

740 (sattecentoguaranta) sub, 704 (settecentoguattre} - Via
Regina n. 7-% = piano 1 - categoria A3 - classe 1 - wvani
2,5 = Hendita Euro 154,94 (Rendita Catastale proposta ex
D.M. 701/94) = totale superficie rcatastale mg. 46 (totale
escluse aree scoperte mg. 46);

740 (settecentoguaranta) sub. 705 (settacentecingue) - Via

Regina n. 7-9 - piano T - categoria C/2 - classe 1 - m.g. 26
- Rendita Burc 73,B5 (Rendita Catastale proposta ex D.M.
701/94) - totale superficie catastale mg. 53;

740 (settecentoquaranta) sub., 703 (settecentotra) - Via
Regina n. 7-9 - piano T - bene comune necn censibile a tutti
i subalterni del mappale 740 (area esternal.

E' altresl compresoe il diritto di piena proprietd sull'area
di terreno pertinenziale, in parte coperta ed in parte
scoperta, posta in Comune di CARATE URIC (CO), distinta al
Catastoc Terreni del predette Comune - seziocne B - Foglioc 9
con il mappale 740 (settecentoguaranta) - ENTE URBANO -
ettari 0 = are 5 = ca 35;

confina in corpo con: mulattiera, Via Regina, e mappale
2578,

AVVERTEWZA CATASTALE - 5i precisa che in forza della citata
denuncia di wvariazione per divisione-diversa distribuzicne
degli spazi interni-variazione di toponomastica in data 25
gennaio 2022 prot. CO0013239, Ll'originaric svbalterno 2 del
mappale 740 & statc soppresso costituendo i nuovi subalterni
704 e 705 del medesimo mappale 740.

Per una migliore identificazione del compendio immobiliare
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sopra descritto, si fa espresso riferimento:
- anche ai fini del citate art. 29, comma 1 bis, primo
pericda, 1. n. 52 del 1985, alle planimetrie depositate in
catasto che, in copia fotostatica, previa illustrazlone, si
alleganc sub "A"™, sub "B", sub "C" a sub "D";
= all'elaborate planimetrico del fabbricato di cui tale
compendio immobiliare & porzione che, in copia fotostatica,
previa illustrazione, si allega al presente atto sub "E";
- all'estratto di mappa catastale che, in copia fotostatica,
previa illustrazicne, =i allega al presente atto sub "F".
Al sensi del citato art. 29, comma 1 bis, primo periocdo, 1.
n. 52 del 1985, la parte alienante dichiara la conformitad
alle state di fatte dei dati catastali e delle suddette
planimetrie, e in particolare, dichiara che non sussistono
difformita rilevanti, tali da influire sul calceleo della
rendita catastale e da dar luago alltobbligo di
presentazione di wuna nuova planimetria catastale ail sensi
della wvigente normativa e che non sSono state presentate
denunce di variazione catastale ancora da introdurre in atti,
La parte acguirente conferma quanto appena dichiarato dalla
parte alienante in ordine alla conformitd alle state di
fatto delle sevddette planimetrie.

2) PROVENIENZA
La parte alienante dichiara <che guante in oggette @&
pervenuto in forza di atte di wvendita autenticato nelle

firme dal notaio a di Oggiono in data 25
ottobre 2005 n. di rep., registrato a Lecco
in data 3 novembre 2005 n. . trascritto a Como
in data 10 novembre 2005, n. gen. & n. part..

3} MODALITA' DEL TRASFERIMENTO
Quanto in oggetto & trasferito a corpo e non a misura, nello
stato di fatto e di diritto in cul s8i trova, stato che la
parte acguirente dichiara di ben conescere e di accettare,
con aderenze, accessioni e pertinenze, usi, comunioni,
servithh attive e passive se & in guante legalmente
esistenti, e come posseduto, e con  tubti i patti e
condizioni risultanti dal titele di provenienza o ivi
richiamakti.
L X

51 precisa che alle unitd immobiliari segue e compete il
diritto di subingredire nella concessione precaria relativa
alla darsena con area di pertinenza e posto auto scoperto
posti in fregioc alla Via BRegina, e cid nei limiti imposti
dalla Concessione stessa o dalle norme di legge, con la
precisazione che detti immobili sono distinti al Catasto

Fabbricati del Comune di Carate Urio - a seguite della
denuncia di costituzione in data 26 maggio 2020 prot. n.
CO0034159 - censiti al Catasto Fabbricati del Comune di
Carate Urioc - sezione urbana UR - Foglioc 9 con 1 mappali:

2.801 ([duemilaottocentouno) sub. 1 (uno) - Via Regina SHC -
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piane 51 - categoria C/6 - classe 3 - m.qg. 85 - Rendita Euro
526,79 - totale superficie catastale mg. 114;
2.801 (duemilacttocantouns) sub. 2 (dua) - Via Regina SHC -
piano T - categoria C/6 - classe 1 - m.g. 100 = Rendita Euro
454,48 - totale superficie catastale mg. 106,
La parte alienante dichiara che il Comune di Carate Urio in
data 26 marzo 2014, con decreto n, 76 - rep. n. 1541 - prot.
n. 1397, ha rilasciate alla medesima parte “rinnovo
concessione demaniale lacuale per ares totale di mg., 105,00
costituita da darsena di mg. 105,00, scala metallica di mg.
4,68, copertura della darsena di mg. 98,00 e terrazzo di mg.
98,00, ©contraddistinta d& parte del mappale 725 (oggi
mappale 2801) Sez, Urio, Comune di Carate Urio, Provincia di
Coma™, 11 oui ecanone annuale wvenne stabilite in  euro
3.320,86 da adeguare annualmente in base agli indici ISTAT),
per la durata di anni 9 (nove), e cosi con scadenza al 26
marzo 2023.
La parte acquirente dichiara di essere stata informata dalla
parte alienante che la medesima parte alienante ha
sottoscritto con i signori

5 2

1a scrittura privata con

la guale & astats concesso agli  stessl il diritte di
installare all'interno della darsena, e pid precisamente
sulla colonna dell'arco werse il lago lato sinistro, una
cassetta non ingombrante necessaria a conteners le pompe
idrauliche ed il rispettivo impianteo elettrico adatti per il
funzionamente della passerella del ©pontile che verrca
concesso ai signori . A titoleo di
corrispettive, la parte acquirente potra ormeggiare la sua
imbarcazione sul lato destroe del pontile e raggiungere wvia
terra lo stesso, a condizione che dettoc ormeggic non sia da
considerarsi ricoverc di lunga durata dell'imbarcazione
stessa. Fatta salva la wverifica in corso da patte del
tecnice incaricato dai signori F
sulla possibllitd di cellocare tale dispesitive sul muro
esterno della darsena in un contenitore stagno. Tale accordo
potrd essere garantito unicamente in ottemperanza della
concessione demaniale emanata e guindi scadra se il
concessionario non sard pin il medesimo,
4) URBANISTICA ED EDILIZIA
La parte alienante dichiara, al fini del d.F.R. n. 380 del
2001 e della 1. n. 47 del 1985, e s5.m.i.:
= in gualita di proprietaria, ai sensi degli artet. 38, 47 e
48 d.F.R. n. 445 del 2000, previamente ammonita mediante
richiamo delle sanzioni penali previste dall'art. 76 citato
d.P.R. per le ipotesi di falsitd in atte e dichiarazioni
mendaci che le opere relative a quanto oggetto del presente
atto risultanc iniziate in data anteriore al 1° settembre
1867;
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- che successivamente sono stati rilasciati e/o presentati
al Comune di Carate Urio 1 seguenti provvedimenti edilizi e
precisamente

* permesso di costruire n. 1951 rilasciate in data 23 giugno
2006 (a seguito di provvedimento paesistico n., 1950 del 24
aprile 2006) per sistemazione facciata fabbricato esistente,
sistemazioni esterne, formazione passerella pedonale
soprastante 5.FP. Regina Teodolinda;

* permesso di costruire n. 2153 rilasciate in data 2 maggio
2007 (a seguito di autorizzazione paesaggistica n. 141 del 2
novembre 2006 - prot. n. 50863, n. 104/LAGO/2006) per
ristrutturazione darsena mediante rifacimento della
copertura esistente;

* permesso di costruire n. 2252 in data B ottobre 2007, in
variante al permesso di costruire n. 1981, per opere di
sistemazione esterne;}

* segnalazione certificata di inizio attivitd (S.C.I1.A.)
presentata in data 3 aprile 2015, per opere interne di
straordinaria manutenzione edificio residenziale, con
realizzazione di piattaforma elevatrice;

* segnalazicne certificata di inizie attivita (S5.C.I.A.)
presentata in data B settembre 2015, per opere interne di
straordinaria manutenzione edificio residenziale, con
realizzazione di piattaforma elevatrice, con la precisazione
che 11 giorno 21 settembre 2015 sono statl oltimati i
lavori, come risulta dalla relativa comunicazione al Comune
in pari data;

* segnalazione certificata di dinizio attivitad (S5.C.I.A.)
presentata in data 8 settembre 2015, per opere interne di
straordinaria manutenzione dependance, con la precisazione
che 1l giormno 21 settembre 2015 sono stati wultimati i
lavaori, come risulta dalla relativa comunicazione al Comune
in pari data;

- ¢he in data 21 settembre 2015 & stata presentata
dichiarazione di Eine laveri con contestuale richiesta del
rilascio del certificato di agibilita;

= ¢he, per opere realizzate senza titolo autorizzative e
difformi alla S5.C.I.A. dell'8 settembre 2015, in data 19
qennaio Z022, prot. n. 341, & stata presentata Comunicazione
di inizio lavori asseverata (C.I.L.A.) in sanatoria ai sensi
dell'art. & bis d.P.R. n. 380 del 2001, con relazione
tecnica asseverata dal tecnico abilitato, attestante che
dette  opere sone conformi agli  strumenti urbanistici
approvati e ai regolamenti edilizi wvigenti, <che sono
compatibili con la normativa in materia sismica e con guella
sul rendimento energetico nell'edilizia e c¢he non wvi &
interessamento delle parti strutturall dell'edificio.

La parte alienante dichiara, inoltre, <che la superficie
scoperta di pertinenza del compendio immobiliare in oggette
& inferiore a metri guadrati 5.000 (cinguemila).

st. n. ep. 09/04/202
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La parte alienante dichiara, infine, che il compendio
immobiliare in oggette non richiede sanatoria ai fini
dell'art. 31 1. n. 47 del 1985 non & sottoposto a
provvedimenti sanzionatori di cui all'art. 41 della stessa
legge e non ha subito modifiche necessitanti previe licen:ze,
concessioni, permessi, denunce o segnalazioni certificate di
inizio  attivita, comunicazioni di inizie lavori, o
autorizzazioni, comunque denominate.
5) GARANEIE

La parte alienante presta la garanzia per evizione; a tal
fine, garantisce la piena titolaritd e disponibilitd di
quanto in oggetto, e che lo stesso & libero da oneri,
vincoli, gravami, privilegi anche fiscali, iscrizioni o
trascrizioni pregiudiziewveli, nonché da terzil aventi diritte
di prelazicne.
La parte alienante garantisce, inoltre, che, relativamente a
quanto in oggetto, non @ pendente o minacciata alcuna lite
avanti ad autorita gludiziarie, amministrative, fiscall,
ovvero a collegi arbitrali, e che non ha ragione di ritenere
che esistano i presupposti per l'insorgere di liti di alcun
genere.
La parte alienante presta la garanzia per i vizl, secondo la
diseciplina degli artt. 1490-1485 cod. civ..
Bi sensi dellfart. 6, comma 3, d.lgs. n. 192 del 2005 sul
rendimento energetico nell'edilizia, la parte alienante
consegna gli attestati di prestazione enargetica,
dichiarando che, successivamente alla data di rilascio, non
sono stati eseguiti interventi di ristrutturazicne o
riqualificazione che abbiano modificato la classe energetica
dell'edificic o dell'unitd immobiliare e sono state
rispettate le prescrizioni per le operazioni di controllo di
efficienza energetica degli impianti termici 41 cui all'art.
6, comma 5, secondo periodo, d.lgs. n. 182 del 2005; ai
sensi del citato art. 6, comma 3, detti attestati si
allegano al presente atte sub "G" e sub "H", in copia
certificata conforme.
Ai sensi dell'art. 6, comma 3, d.lgs. n. 192 del 2005, la
parte acguirente dd atto di aver ricevuto le informazioni e
la documentazione, comprensiva degli attestati, in ordine
alla attestazione della prestazione energetica del compendio
immobiliare in oggetto.
I comparenti prendene atte che le wvisure ipotecarie sono
aggiornate alla data del 9 maggio 2022,

&) PREZZIO, MODALITA' DI PAGAMENTO, MEDIAZIONE
Le parti dichiarano che il prezzo della presente wvendita &
fissato, a cCorpo, in BUrO 3.600,000,00
(tremilioniseicentomila virgela zero zero).
In relazione alla facoltd di depositare il prezzo della
presente vendita di cui all’articolo 1 (commi 63 e 66) della
legge 27.12.2013 n.l47, per come modificata dall’art. 1
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{(comma 142) della legge n. 124 del 4.8.2017, le parti
contraenti dichiarano di esserne state informate e di non
aver conferito al HNotaio rogante alcun incarico a tal
riguarde.

hgli effetti dell'art. 35, comma 21, d.l. n. 223 del 2006,
convertito nella 1. n. 248 del 2006, le parti prendono atto
che, gualora il corrispettive pattuito =sia occultatoe anche
in parte, verranno applicate le sanzioni previste dall'art.
1, comma 498, 1. n. 266 del 2005.

Le parti, consapevoli delle sanzioni penall in caso di
dichiarazioni mendaci, dichiarano che detto prezzo viena
regalato come seque:

- guanto a euro 320.000,00 (trecentoventimila wvirgela zero
zero), corrispondenti alla caparra confirmatoria di cui al
citato contratto preliminare, mediante un bonifico bancario
dell'importo di eurec 20,000,000 (ventimila wvirgola zero
zero), eseguito in data 13 gennaio 2022, tramite Banca UBS,
e un bonifice bancaric dell'importe di eure 300.000,00
(trecentomila virgola Zero zero) n. i
i ‘ i ' mesaguito in data 17 tebbraio
2022, tramite 4 '

Coop. = Filiale di cComoc, entrambi a favora di '

"
r

- guanto a euroc 3.2080.000,00 ({(tremilioniduecentottantamila
virgola zero =zero), mediante un benifice bancaric di pari
importo n. . , eseguito in data 5 magglo 2022,
tramite

- Filiale di Como, a favore di " ;

La parte alienante, con la sottoscrizione del presente atto,
rilascia alla parte acgquirente guietanza dell'intero prezzo.
La parte acquirente dichiara che il prezzo di cui sopra #
stato pagatoc da essa parte acguirente con mezzi propri.

Ai fini dell'art. 35, comma 22, d.l1. n. 223 del 2006,
convertito dalla 1. n. 248 del 2006, le parti dichiarano, ai
sensi degli artt. 38, 47 =& 48 d.P.R. n. 445 del 2000,
previamente ammonite mediante richiamo delle sanzioni penali
previste dall'art. 76  citato d.P.R. per le ipotesi di
falsitd in atto e dichiarazionl mendaci:

a) che le modalita di pagamento del corrispettive sono
quelle sopra analiticamente indicate, e

b) ciascuna per quanto di propria spettanza, che la presente
cesgione & stata conclusa con 1l'intervente, gquale mediatore,
ai sensi degll artt. 1754 ss. cod. eiv., della societa

! «wn seda in

39, codice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle
Imprese di Como-Lecco iscritta al R.E.A. con la
qualifica di intermediarioc al numero ¢ in feorza di

Segnalazione certificata di inizio attivita (S5.C.I.A.) ai
sensi dell'art. 2 d.m. Sviluppo economica 26 ottobre 2011,
il cui legale rappresentante & nata a
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(coy sidente a h

, codice fiscale ! P A |
quale mediatore ha percepitoe a titole di provvigione,
rimborso spese e I.V.A.:
- da parte di essa alienante, la complessiva somma di euro
79.580,00 [settantanovemilacinquecentosessanta wvirgola zerco
zero),; al netto della ritenuta d'acconte, somma che wverrad
corrisposta mediante bonifico bancario entro e non oltre I0
giorni dalla data odierna;
= da parte di essa acgquirente la complessiva somma di eurao
73.200,00 (settantatremiladuecento virgola zero zerol, somma
corrisposta mediante un bonifico bancarioc di pari importe,
con waluta in data 27 aprile 2022, con accredite sul conto
corrente intestate alla societd di mediazione in essere
preasao
= Filiase di Como.

7) IFOTECA LEGALE
La parte alienante rinuncia all'ipoteca leaale.
#) COMSEGHA ED EFFETTI

Le parti dichiarano che quanto in oggetto & stato consegnato
alla parte acguirente in data odierna.
Gli effetti del presente atto decorrono, tra le parti, da
oggl, a eccezione dell'I.Md., che, ove dovuta, @& a carico
della parte acquirente secondo il compute di cui all'art. 9,
comma 2, d.lgs. n. 23 del 2011,
hgli effetti dell'esenzione dalla esperibilitd dell'azione
revocatoria fallimentare ai sensi dell'art. &7, comma 3,
lett. c}, r.d. n. 267 del 1942, come modificato dall'art, 2
1. n. 80 del 2005, la parte acquirente dichiara che 11
compendic immobiliare im oggette, unitamente alle sue
pertinenze, & destinato & costituire l'abitazione principale
propria o di suoi parenti o affini entro il terzo grado.
La parte acquirente escnera la parte alienante dalla
consegna dei titoli e documenti di cui all'art. 1477, comma
3, cod, ciwv.,

9) DICHIARAZIONI FISCALI
Le parti dichiarano che il presente trasferimentoc & esente
da I.V.A. ai sensi dell'art. 10, comma 1, n. 8 bis, d.P.R.
n. 633 del 1972, con conseguente assoggettamento dello
stesso a imposta di registre, ipotecaria e «catastale,
trattandosi di cessione di porzione a destinazione
abitativa, e relative pertinenze, effettuata da soggetto
passive I.V.A. ma per la quale non ricorronc le condizioni
richieste dalla citata norma per 1'assoggettamento a I.V.A..
La parte acquirente, con riferimentc alle unitd immobiliari
censite con la particella 740 subb. 701-70Z e 705, dichiara,
al fini dell'art, 1, comma 1, seconde periodo, Tariffa,
Parte I, allegata al d.P.R., n., 131 del 1986, che il
trasferimento ha per oggetto casa di abitazione non
classificata in categoria catastale Al, A8 o A9 (e,
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precisamente, classificata in «categoria A7) e relative
pertinenze e, inoltre, al sensi della nota II his alla
disposizione appena citata:

a) che intende stabilire la propria residenza nel Comune in
cui & ublicate 1'immobile acguistate entro dicicotte mesi
dalla data odierna;

b} di non essere titolare esclusiva o in comunione con il
coniuge © con la controparte di un'unione civile dei diritti
di proprietd, usufrutto, use e abitazione di altra casa di
abitazione nel territoric del Comune in cui & wubicate
1'immobile acguistato:

¢} di non essera titolare, neppure per guote, anche in
regime di comunione legale, su tutteo il territorio nazionale
dei diritti di proprietd, usufrutto, use, abitazione e nuda
proprietd su altra casa di abitazione acquistata dalla
stessa parte acquirente o dal coniuge con le agevolazioni
disposte dalle norme richiamate nel comma 1, lett. cj, della
predetta nota.

Stante guanto sopra dichiarato dalla parte acquirente, tale
trasferimento & assoggettato a imposta di registro con
l'aliguota del 2% (due per cente), ai sensi dell’art. 1,
comma 1, secondo periodo, Tariffa, FParte I, allagata al
d.P.R. n. 131 del 198%6.

La parte acquirente prende atte che s1 wverifichera la
decadenza dai benefici £isecali invocati, qualora proceda
all'alienazione a titolo oneroso o© gratuito del bene
acguistato prima che siano trascorsi cingue anni dalla data
odierna, salvo c¢he non provveda all'acguisto di altro
immobile da adibire a propria abitazione principale nei
termini di legge.

La parte acquirente, con riferimento all'unitd immobiliare
censita con la particella 740 sub. 704, dichiara che 1l
trasferimento di cui =&l presente atte, avends a oggetto
fabbricate e/o relativa pertinenza, & assoggettato a imposta
di registro con l'aliguota del 9% (nove per cento), ai sensi
dell'art. 1, comma 1, prime periodo, Tariffa, Parte I,
allegata al d.P.R. n. 131 del 1986.

Ai fini dell'art. 1, comma 497, 1. n. 266 del 2005, la parte
acguirente dichiara di essere persona fisica che non agisce
nell'esercizio di attivita commerciali, artistiche (=]
professionali e che oggetto della cessione & immobile a uso
abitative e relative pertinenze, e richiede che la base
imponibile ai fini dell'imposta di registro sia costituita
dal valore degli immobili determinate ai sensi dell'art. 52,
commi 4 e 5, d.P.R. n. 131 del 1986, che, al solo fine di
agevoelare la liquidazicne da parte dell'ufficie, si indica
in euro 204.596,00 (duecentogquattromilacinquecentonovantasei
virgola zero zero) con riferimente alle unitd immobiliari
censite al foglio 9, particella 740, subb. 701-702 e 705 e
in euro 19.523,00 (diciannovemilacinguecentoventitre wvirgola
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zero zero) con riferimento all'unitd immobiliare censita al
foglio 9, particella 740, =sub. 704.
La parte acguirente dichiara di non avere titolo per
usufruire del credito di imposta di cui all'art. 7, commi 1
e 2, 1, n. 448 del 1998 o di cui all'art. 64, comma 7, d.1.
n. 73 del 2021, convertito con 1. n. 106 del 2021.
Al sensi della nota all'art. 10, Tariffa, Parte I, allegata
al d.P,R. n. 131 del 1986, la parte acquirente chiede che
1'imposta di registro wversata in sede di registrazione del
citato contratto preliminare sia imputata quanto a euro
1.600,00 (milleseicento wvirgola =aeroc zere) all'imposta
principale dovuta per la registrazione del presente atto.
Le parti dichiarane di wvolersi avvalere delle disposizioni
di cui amll'art. 12 d.1. n. 70 del 1988, convertito c¢on 1. n.
154 del 1988, con particolare riferimento al comma 2 bis,
trattandosi di compendic immobiliare con abtribuzione di
rendita catastale proposta al sensi del d.m. Finanze n. 701
del 1994.
Infine, il presente atto:
* @& assoggebttato:
= a ciascuna delle imposte ipotecaria e catastale nella
misura fissa di euro 50 ([cinquanta,) aili sensi dell'art. 10,
comma 3, d.lgs n. 23 del 2011;
* & esente dall'imposta di belle, dai tributi speciali
catastali e dalle tasse ipotecarie, ai sensi del citate art,
10, comma 3, d.lgs n. 23 del 2011.
10} DIRITTO DI FAMIGLIA
I regimi = i wvincoli matrimoniali o previsti dalla 1, n 76
del 2016 sono stati dichiarati dalla parte interessata.
Il signor DI lichiara di essere
coniugate, in regime di comunione dei beni. con la signora
B
11} PRIVACY
2i sensi del reg. UE n. 2016/679 (regolamento generale sulla
protezione dei dati), le parti comparenti, ricewvuta la
debita informativa su finalita, conservazione, tempi,
diritti dell'interessato, destinatari e destinazieni, in
wvirtii della funzione e degli adempimenti di legge connessi
al loro utilizzo, nella consapevolezza dell'importanza del
servizio, autorizzano il notaioc rogante in guanto pubblice
ufficiale & il suo ufficio al trattamento dei dati personali
sensibili esplicitati nel presente atto; 11 consensc & reso
a tempe indefinitoe in guanto connesso ad atto notarile
avente validitd non limitata nel tempo.
12) HORMATIVA ANTIRICICLAGGTIO
I comparenti, cilascuno per quanto di propria spettanza e
sotte la rispettiva personale responsabilita, consapevoli
della rilevanza penale del loro comportamento ai sensi

dellfart. 55 d.1lgs. n. 231 del 2007, dichiarano:
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- di essere a conoscenza che le informazioni e gli altri
dati forniti in occasione dell'istrukttoria e della stipula
del presente atto saranno impiegati dal notaio rogante ai
fini degli adempimenti prewvisti dal citate d.lgs.;
- che tali informazioni e dati sonc aggiornati.

13) SPESE
Le spese e competenze inerenti e conseguenti al presente
atto sono a carice della parte acguirente.
I comparenti Al-~hiarano:

- di wessere libero professionista e mi
consegna la carta d'identita n° rilasciata dal
Comune di .....- :

- di essare libaro

professiconista e mi consegna 11 passaporto

rilasciato dalla competente autoritd francese il 14 maggio
2015.

Le parti comparenti mi dispensanc dal dare lettura della
documentazione allegata.

Di gquest'atte & stata data lettwra, 1in presenza dei
testimoni, quante all'originale italianc da me notaio e
quante alla traduzione in lingua inglese, posta in calce
all'originale, dall'interprete, alle parti comparenti che lo
approvanc e confermano.

Seritto in lingua italiana da persona di mia fiducia e da me
completato a mano, e tradotto dall'interprete in lingua
inglese, & composto da sette fogli per tredici pagine.
Sottoscritto alle ore 14,5%5.

Firmato: . ¢

Repertory nao. Digest no.
SALE
ITALIAN REPUBLIC
On this tenth day of the month of May in the year twenty
twenty-two.
In my office at
Before me notary in Como,
registered with the College of Wotaries of the Combined
Districts of Como and Lecco, in the presence of the eligible
perscns, as they declare to me, who are the witnesses that
are known to me:
= ¢ born in
resident at
2= ¢ bor i, resident at
B B
have appeared
- pe, born in
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|
I
|
|
|

VENDITA
REPUBBLICA ITALIAMNA
L'anne 2014 (duemilagquatterdici), il gilorno 5 (cingue}
mese di dicembre,
in nel mio studio,

Avanti a me, dottor
to al Collegio HWotarile di Como,
e alla presenza dei signori:
nato a il
domiciliato in PR -]

del

Hetaio in Como, iscrit-

A, nata a 3 domiciliata

ip

intervenuti quali testimoni, aventi i requisiti di legge, co-

me mi confermano (il testimone signora vehia= |

ra pure di conoscere la lingua inglese);
sono personalmente comparsi i signori:
per la Parte venditrice:

L Caaidwzc DAEG @ v il 1,
dente a
codice fiscale:
ato a
sidente a
codice fiscale: [

in taluni documenti anche indicateo come

.. [0, nate a ... _

| dente a

codice fiscale:
in taluni documenti anche indicato come

cittadini italiani;
per la Parte acquirente:
a) . nato a :

, residente a

elettivamente domiciliate in Italia per gli effetti del
sente atto in a =

codice fiscala:

({cognoma) (noma) ;, nata
il residente a
¥

elettivamente domiciliata in Italia per gli effetei del
sente atto in L

codice fiscale:
cittadini del Regno di Svezia, Stato membro dell'Unione Buro-

| pea;

persone tutte della cui identitd persconale io notaio

caerto;
& pure presente la signora:

regi-

4

resi-

Po-

pre-

pre=

sone
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 to di adempiere fedelmente al suo ufficio.
| T =ignori L & b i

| mi hanne richiesto, sempre a mezzo dell'interprete, di far

| 8 piano seminterrato:

GA. marta a Cony 1 residente a

. 9, ' -

scelta ad interprete dai predetti signori
113

la medesima, della cui identitd perscnale parimenti io notaio

sono certo, da me ammonita a sensi di legge, presta giuramen-

=

che hanno dichiarato, a mezzo del nominato interprete, di non
conoscere la lingua italiana ma di conoscere guella inglese,

constare per atto pubblico del presente contratte (fatta av-
vartenza che, guanto dichiaratsa dail medesimi signori
viena a me comuni-
cato in lingua italiana a mezzo dell'interprete predetto, nei_
termini di ecui in appresso).
I comparenti predetti
convengono @ stipulano guantoe segue: |

i fratelli germani, signori 1 21

.+ +¢tlascuno in ragione della
guota indivisa di 1/3 (un terzo) di comproprietd di sua spet-
tanza, e tutti pertanto complessivamente per l'intero,

vendono

ai coniugi, signorl

che accettanc ed acguistano,
in COMUNME DI VAREWNA,
frazione Fiumelatte, leocalita "lLa Gatta",
il diritteo di proprieta
e comungue ogni diritte di competenza della Parte venditrice
inerente compendio immobiliare abitative da ciele a terra,
convenzionalmente noto come "Willa La Gatta", con accesso

dalla via Statale sne,

costituito da: |
myilletta™ con area a giardino scoperta pertinenziale, arti-
colata su due livelli (seminterrate e terra) collegati da
scala esterna, con altresl banchina e portichetto con cabine
ed aiuola in corpo autonomo rispetto all'anzidetta "villetta";
il tutto & pid in dettaglic articolate come sague:

darsena, w.c., cottura, disimpegno, sala giochi e due vani
sgombero;

& piano terra: [
guattrc camere, disimpegne, Aingressc, Ww.c., bagno, cucina,
soggiorne, guardarcha e terrazzo;

gd altresi,
nel predetto corpo autonomo, banchina, portichetto, due cabi- |
ne ed aiucla a pianc seminkerrate, con soprastante posto auto

scoperto;
detti enti sono distinti presso 1'Agenzia del Ter-
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| ritorio di Lecco con i seguenti

dati identificativi
di Catasto Fabbricati:
foglie 4 (quattro) mappale 1512 (millecinguacentodo-
diei) sub 701 (settecentouns) , wvia Statale n.50, p.T=81,
cat.ASY, 1.2, vani 3,53, euro 596,51;
foglie 4 (guattre) mappale 1512 (millecinguecentododiei)
sub 702 (settecentodus) , via Statale n.50, p.T, cat.C.ﬂ'E,l
cl.l, mg.1d, euroc 47,00;
enti catastalmente intestati per la piena ed asclusiva pa-=|

ritetica proprieta indivisa ai tre venditori, J
storicamante:
derivanti dal classamento delle schede planimetriche, deposi-l
tate a Catasto, di corredo alla denunzia di variaziones regi-
strata all'Agenzia del Territorio di Lecco il 4 dicembre 2014
n.prot.LC0120612 (con soppressione dell'ente mappale 1512/1):
foglio 4 (guattre) mappale 2735 (duemilasettecento-
trentacingue) sub 701 (settecentouns) , wia Statale n.50, |
p.T-51, cat.A/7, el.2, vani 10,5, euro 1.78%,52,
ente catastalmente intestate per la paritetica proprieta
superficiaria indivisa ai tre wvenditori, mentre la proprietd
dell'area risulta intestata al "Demanic dello Stato"” con sede
in Roma (codice fiscale | T,
storicamante:
| derivante nei suoi dati identificativi dalla registrazione
| dalla scheda planimetrica, depositata a Catasto, di corredo
alla denunzia di wvariazione recepita dall'Agenzia del Terri-
torio di Lecco il 4 dicembre 2014 n.prot.LC0120621 (con sop-
pressione dell'ente mappale 1512/2), senza incidenza sulla
rendita e i dati di classamento in genere;
foglio 4 (guattro) mappale 1663 (milleseicentosaessan-—
tatré) sub 1 (une), wvia Statale sne, p.S51-1, cat.C/2, el.U,
cons.mg.22, eura 52,27;
ente anch'esso catastalmente intestato per la paritetica
proprietd superficiaria indivisa ai tre venditeori, mentre la
proprietd dell'area risulta intestata al "Demanio dello Sta-
to" con sede in Roma (codice fiscale b
Coincidenza con il Cataste Terreni:
gli enti anzidetri di C€.F., risultano altresi individuati an-
che & Catasto Terreni, per mera coincidenza e collegamento
con Catasto Fabbricati, guali enti wurbani, per definizione |

privi di intestazione, |
&8 precisamente,
C.T. dell'hgenzia del Territorle di Leceo:
. foglie ({logies) 9 (nove), mappale 1512 (millecinquacentodo-
digi), @.u., are 04,55, partita 1 [
tramite Tipo Mappale 8§ maggic 1985 n.prot.LC0120093, in atti!
dal 3 dicembre 2014;
foglic (logico) 9 (nove), mappale 2734 (duemilasatbtacanto- |

trentaguattre) , &.u., are 00.60, parvita 1
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|da1 3 dicembre 2014 (ex mappale 1663);
| . foglio (legicoe) 9 (nove), mappale 2735 (duemilasettecento-
trentacingua) , e.u., are 01.85, partita 1
tramite Tipo Mappale 8 maggio 1985 n.prot.LC0120102, in atti
| dal 3 dicembre 2014,
COERENZE,
a corpo da nord wverso est, in linea di contorno, con riferi-

' mento alle mappe di C.T.¢
mappale 1728 per breve Gkratto, strada WVia Statale, lagoe di
Como {ramo di Lecco).

* k&

tramite Tipo Mappale 8 maggio {?ﬁ?_nTEFot.Lﬂﬂlzullﬂ,_iq”qEEin

DICHIARAZIONI AI SENSI DELL'ART. 209, CcoMdA 1 BIS, LEGGE 27 |

FEBBRAICO 1985, M. 52, COME MODIFICATO DALL'ART. 19 DEL D.L.
| 31 MAGGIO 2010 H. 78, CONVERTITO CON LEGGE DEL 30 LUGLIO
| 2010, W. 122.

| La Parte venditrice, intestataria delle unita immobiliari ur-
| bane sopra descritte, dichiara che i dati catastali retro in-
| dicati e le schede planimetriche, depositate a catasto, sono
| conformi alle state di fatto, precisando che non sussistono
difformitd tali da influire sulla definizione delle rendite
catastali e da dar lucge all'obbligo di presentazione di nuoc-
ve planimetrie catastali ai sensi della wvigente normativa;

la Parte acquirente prends atte di guanto sopra.

§i da atte che l'intestazione catastale delle dette unita
immobiliari wurbane vendute & conforme alle risultanze dei re-
gistri immobiliari (salve che per la mancanza di continuita
delle trascrizieni in dipendenza delle successioni ereditariae
di cui oltre alla "PROVENIENZA"™, continuitd che risultera per
effetto della trascrizione delle relative accettazioni tacite

di ereditd da effettuarsi in modo contestuale alla trascri-

zione del presente attol.

REGIME PATRIMONIALE DELLA FAMIGLTA

Il signor 3 dichiara di essere libero di sta-
to civile.

Il signor ¥} dichiara di essere libero di

| stato.

Il s=ignor 3 dichiara di essere coniugato in
regime di separazione deil beni.

Dichiara peraltre il predette signor che

gquanto dedottoc & in ogni caso suo bene personale, indipenden-
| temente dal regime patrimoniale della famiglia intercorrente
| cel coniuge, per acgquiste fattone a titele ereditaric ([come
! appresso indicatc in "“PROVEMIENZA"), non ocggetto successiva-
mente all'acouisto di convenzione matrimoniale di alcun tipo,

I signori | e |

dichiaranc di essere coniugati tra lore in regime di comunio-
ne degli acquisti (pit esattamente "comproprietd coniugale™)
| seconde 1l diritto wvigente nella propria nazione di eittadi-

‘nanza.
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FROVENIENZA

Dichiarano i wvenditori di aver acquistate guanto dedotte per
compendic delle successione ereditarie, ambo devolute per
Ilﬂggﬂ, in morte dei comuni geniteori, signori:

. ..'®; mnata a il

s in vita residente in i;
febbraic 2000 (dichiarazione di successione reg. a Lecco il

27 luglio 2000 n iF

|
| .3 atc a il in wi-
ta residente in e decedute il 30 novembre 2007
{dichiarazione di successions reg. a Lecco il 19 novembre‘
2008 n. ed ivi trascritta il 25 febbraio 2009|
nn. cui fece seguite dichiarazione di successione
modificativa - integrativa della precedente reg. a Lecco il
18 dicembre 2012 n. ed ivi trascritta i1 23 a-|
| prile 2014 nn. | |
FPREZZO

Dichiarane le Parti che la presente vendita & stipulata per
il prezzeo di eure 2.150.000,00 (duemilionicentocinguantamila |
wvirgola zere zare), somma che la Parte venditrice dichiara di
aver ricevuto dalla Parte acquirente alla guale rilascia am-

pia e finale guietanza di saldo e liberazione con rinunzia |
all'ipotaca legale eventualmenta spettante. i
[ DICHIARAZIONI RELATIVE ALLA LEGGE 248/2006 !
| Le Parti, consapeveli delle sanzioni penali previste dagli
|artt. 3 & 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 443 (Testo Unico |
delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di
documentazione amministrativa) per 1'ipotesi di falsita in|
attes e dichiarazioni mendaci, nonché dei poteri di accerta-
mento da parte dell'Amministrazione Finanziaria e delle rela-
| tive sanzioni amministrative applicabili in casce di omessa, |
incompleta o mendace indicazione di dati,
dichiarano,

| sotto la propria responsabilitd:
1} entrambe, che la corresponsione del prezzo, come sopra de-
terminato, & avvenuta come segue:

guanto ad euro 300.000,00, sono stati corrispostli a titclol
di caparra confirmatoria, come da contratto preliminare di
cui infra, e qui imputati a prezzo, mediante tre bonifici
bancari dell'eguale importo di eurc 100.000,00 ciascuno, ef-|
fettuwati il 2 settembre 2014 (data waluta) in cui ordinante
fu la Parte acguirente, con addebiti su T filiale di

ed accrediti sulle seguenti coordinate bancarie:
|.. G 2 pressa Agenzia di Milano, wvia

!Petralla, di ! M codice IBAN
] Bic/8Suift I, riconducibi-
| 1e al signor

l,_ n. presso Agenzia n. di Milano di
|- ¥ codice IBAN
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I _ = ; cei-.., Big/Swift ricunducib.ﬁ.ﬂ |
le al signor [
S presaa Ansnria n. 24 di " |

'y codice |
Bic riconducibile al signor E

quanto ad euro 1.850.000,00, sono stati cerrisposti median-
te & ([sel} assegni circolari, non trasferibili, emessi in da-

ta odierna da * 'y agenzia 1 di Como,
e precisamente:
n. 1i euro 500.000,00 intestato =
ni. di euro 116.667,00 intestato
M . di euro 500.000,00 intestato
. di euro 116.667,00 intestato
i di ewrs 500.000,00 intestato
. T di euro 116.666,00 intestato

'2] la Parte wvenditrice, di essersi avvalsa:

. del mediatore nate a il
cittadino italianc, guale titolare dell'im-

| presa individuales omonima | | corrente in

3, codice fiscale e n. di i-|

scrizione al Registre delle Imprese di Como
REA partita IVA ;  dseritte al
ruclo degli agenti di affari in mediazione della CCIAA di Co-,
me a decorrere dal 4 maggie 2006, e di aver wversato al detto

| mediatore, a titole di compenso, oneri fiscali e spese per la |

mediazione occorsa, la somma di eure 50.607,90 mediante tre |
azsegni circolari non trasferibili dell'eguale importe di eu-i
ro 16,869,300 ciascuno, e precisamente: |
= n. = 09, emesso il 3 dicembre 2014 dalla filialai

di Milano 01886 d4di °
= n - 04, emesso il 4 dicembre 2014 dalla filiale

di via Pliave n.l di Milano della ™ |

- n = 09, emesso il 4 dicembre 2014 dalla filiale
n.2069 di Milano della ' -
del mediatore " con sede in
= codice fiacale e n. di iscrizione
al Registro aeiue siprese  di Como REA
n. in persona del legale rappresentante signora
nata a la | il 5
maggio 1972, domiciliata come sopra presso la societa rappre-
sentata, codice fiscale di aver wversa-
to al detto mediatore, a titele di compense, eoneri fiscali e
spese per la mediazione occorsa, la scmma di euro 25.301,10i
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mediante tre assegni circolari non trasferibili dell'eguale

importo di euro B8.434,70 clascuno, e precisamente:

- n, . emesso il 3 dicembre 2014 dalla filiale
di Milano di " "y

- n - ;, emesso il 4 dicembre 2014 dalla filiale
di di Milanc della i

| = mn. - 10, emessa il 4 dicembre 2014 dalla filiale
n.2069 di Milano della ™ } i

3) la Parte acquirente, di essersi avvalsa, in relazione alla
conclusione del presente contratto, dell'opera:

. del medesimo mediatore " retro compiutamente
identificatoe e generalizzato, e di aver versato al medesimo,
a titelo di compenso, oneri fiscali e spese per la mediazione
occorsa, la somma di eureo T8,690,00 mediante assegno circola-
re, non trasferibile, emesso in data odierna, da

", agenzia 1 di Como, n.

. del medesime mediatore e dn

persona del legale rappresentante sopra, retro compiutamente
identificato e generalizzate,
& di aver versato al medesimo, a titole di compenso, oneri
fiscali e spese per la mediazione occorsa, la somma di euro
39.345,00 mediante assegno circolare; non trasferibile, emes-
so in data odierna, da , agenzia 1
di Como, n. !

DICHIARAZIONI PREVISTE DALLA NORMATIVA URBAMISTICA VIGENTE
La Parte venditrice, consapevole delle sanzicni penall previ-
| ste dagli arte. 3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445
':Tesm Unice delle disposizioni legislative e regolamentari
in materia di documentazione amministrativa) per l'ipotesi di
falsitd in atto e dichiarazioni mendaci, dichiara, sotto la

propria responsabilita, che le opere relative ai due corpi di'

fabbrica dedotti in contratte sono state iniziate anterior-
mente a2l 17 settembre 1967.
]Dichiara che successivamente, neil fabbricati in oggette, sono
| state effettuate opere di ristrutturazione in base ed in con-
lfcrmita alle seguenti concessioni edilizie in sanatoria rila-
sciate dal COMUNE DI VAREHHNA ai sensi della legge n.724/94
{intestate alla defunta signora T T ', e precisa-
mente:
conc.n.12/85 reg. condoni del 23 ottobre 1998;

| . conc.n.11/95 reg. condoni del 12 dicembre 1998,
Dichiara ultroneamente che la "Soprintendenza ai Monumenti
della Lombardia" con protocollo n.l24 GZ del 12 giugne 1971,
"risposta del 15 dicembre 1970, ha rilasciate con riferimente
a parte della porzione immobiliare dedotta nulla osta per
"sisremazione a magazzino -] costruzione terrapienc

consolidamento”,

Dichiara ancora che su quanto guli dedotto, non sono atate
compiute ulterioril opere per le guali si rendessero necessari
provvedimenti auteorizzativi da parte del COMUNE DI VARENHA,
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dande atto che ogni onere ed obblige scaturente da provvedi-
' menti ed istanze amministrative pendent i (tanto presso i1
| detto COMUNE DI VARENMA, gquantc pressoe altre Pubbliche Auto-
{ rita) permangonc a carico di essa Parte venditrice.
| pichiara infine che le aree scoperte inerenti il compendioc a-
|bitativo in econtratto sono strettamente pertinenziall dello
Istessa ed hanno superficie inferiore a mg.5.000 (cinguemila}).
DICHIARAZIONI PREVISTE DALLA WORMATIVA RELATIVA AL RENDIMENTO
EMERGETICO MNELL'EDILIZIA
La Parte venditrice (siaonnari I o=
' 1y ai dichiara edotta in ordine
!a quanto previsto dal D. Lgs., n., 192 del 19 agosto 2005 (e
| successive modifiche ed integrazioni) e consapevole delle
sanzioni penali previste dagli artt. 3 e 76 del D.P.R. 28 di-
cembre 2000 n. 445 (Testo Unico delle disposizioni legislati-
ve e regolamentari in materia di documentazione amministrati-
va] per l'ipotesi di falsitd in atto e dichiarazioni mendaci,
dichiara che non ricorre l'obblige di dotazione né di emis-
sione ed allegazione al presente abtto dell'"Attestato di Pre-
stazione/Certificazione Energetica®™ di cui alle deliberazioni
della Giunta Regionale della Lombardia n. 8/5018 del 2007, n. |
B/5773 del 2007 e n. B8/8745 del 2008 nonché di cui alla 1qua}
I
{

regionale n. 24/2006 (e successive modificazioni ed integra-
zicni), peoiché 1'unita immobiliare abitativa gquil wvenduta e |
priva di impianto termico o di uno dei suci sottosistemi ne-
cessari alla climatizzazione invernale o al riscaldamento,
come peraltro la Parte venditrice comprova producendo dichia-
razione resa dal tecnico certificatare ing. |
con studie in Como (iscritte all'Albo dei Certificatori Ener-
getici al n.2211), che in originale si allega al presente at-
to sotte la lettera "AM;

dichiara ancora la Parte venditrice che successivamente alla
redazione dello stesso non sono stati eseguiti interventi che
hanne modificato la prestazione energetica, né& opere che han-
noe mutate la destinazione d'uso dell'immobile abitative in
oggetto, fatta avvertenza che le altre unitd immebiliari ur=-
hane dedotte nel presente atto sono per loroe natura intera-
mente prive di impiante termice, di riscaldamento o di sue

sottosistema.

Ai sensi dell'art, 6 del d.lgs. 192/2005, come modificate col
d.lgs. 3 marzo 2011 n. 28, la Parte acguirente da atto di a-
ver ricevito le informazioni e la documentazione in ordine
alla certificazione energetica degli edifieci, ed in partice-
lare dichiara di ben concscere le informazioni contenute nel
documante sopra allegato, avendone gld prima d'ora presa vi=|
siona,

ABPETTI AMMINISTRATIVI
La Parte wvenditrice dichiara che “per !'occupazione di un'a- |
rea demaniale a terra e in acqua per una superficie di|
mg. 365,00 adibita ad edificio, strutture frangiflocti, balco-
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ne, terrapienc, loggisto, scale, giardinoe e camminamento, an-

tistante il mappale n.1512 - 1663 (sigla Varenna/36)" 1'Ruto-
rita Censorzie del Lario e dei Laghi Minori ha rilasciate in
data 19 aprile 2017 decreto n.1211, disciplinare REP.H.
protocollo n , di relativa concessione demaniale (inte-
stata appunto . e
M) con durata al 31 dicembre 2025, a fronte
di un canone annuo fissato per l'anno 2012 in euro 4.553,00
{ai sensi della Legge Regionale n.11/2009 e s.m.i.), prescri-
vendo un aggiornamente del canone in base all'indice ISTAT,
al coefficiente dei wvalori medi immobiliari, al coefficiente
del Consorzio del Laric e dei Laghi Minori, ad eventuali cam-
biamenti normativi, rinviande espressamente al disciplinare
di concessione allegato ad esso decrete per la regolamenta-
zione del diritto di occupazione.
La Parte acquirente dichiara di conoscere detta decumentazio-
ne amministrativa e la Parte venditrice acconsente a eseguire
guanto necessaric per ottenere dalla competente Autoritsd su-
bingresse & wvelture di legge in ecapo alla Parte acquirente.
PATTI E CONDIZIONI
1} L'interc compendic in oggetto & compravendutoe nello state

| di farte e di diritto im cui si trova, a corpo e non a misu-

ra, col fissi ed infissi, con ogni diritte, ragione ed azio-
ne, accessione e pertinenza, con tutte le servitd attive e
passive inerenti e nell'osservanza dei patti portati dai ti-
toli 4di provenienza, con particolare riguardo all'atto di
compravendita 27 novembre 1849 n. i repertoric a
rogite notaic dr. | 1 di Bellano (zreg. a Lecco il 9
dicembre 1949 n. atti pubblici ed ivi Etrascritto
il 15 dicembre 194% nn Rl

'2) La Parte venditrice garantisce la titolaritad e la libera

disponibilitd di guanto in oggetto e lo dichiara libero da i-
poteche e da altri oneri pregiuvdizievoli, promettende le le-
gali garanzie al riguardo.

3) Dichiarano le Parti tutte che il presente atto adempie il

| contratto preliminare sottoscritto il 4 settembre 2014 (reg.

all'Agenzia delle Entrate, Ufficie Territoriale di Como,
Sportello decentrata di Menaggle 41 16 settembre 2014 al
n.3891 serie 3°).

4) La Parte venditrice espressamente dichiara e ribadisce di
rinunciare a gualsiasi diritte di ipoteca legale eventualmen=-
te spettante, dispensando il competente Ufficico del Territo=-
rio & il suo Gerente dall'iscriverla e da responsabllitad al
riguardeo.

DICHIARRAZIONI FISCALI E SPESE

1) hgli effetti della registrazione, le Parti dichiaranoc che
il presente atto non & soggekto ad IVA e che fra loro non

sussistono rapporti al sensi dell’art. 26 del D.P.R. 26 apri-

le 1986 n.131.
2) Datoc atte che la Parte acguirente, per sua espressa di-
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chiarazione, non agisce nell'esercizio di attivita commercia=

EI: artistiche o professionali, 'la stessa Parte acguirente
chiede, ai sensi e per gli effetti dell'art. 1, comma 497
della legge 23 dicembre 2005 n. 266 (cosi come modificato
dall'art, 1 comma 309 della legge 27 dicembre 2006 n. 298),
col consenso qul manifestato, per guanto occorra, dalla Parte
venditrice, che la base imponibile relativa all'acgquisto del-
le unitd immobiliari urbane in oggetto, ai fini delle imposte
di registro, ipotecaria e catastale, sia costituita dal vale-
| re delle unitd stesse determinato ai sensi dell'art. 52, com-
Emi 4 @ 5, del D.P.R, n. 131/1986 succitato,

| pari ad euro 313.147,80 (trecentotradicimilacentoquarantaset-
| te virgola ottanta),

Iimpartn derivante dalla rendita catastale meltiplicata per il
| relative cosffliciente (126).

!3] Si da atto che dall'imposta di registro dovuta per 1l pre-
| sente atto la Parte acquirente dichiara di wvoler dedurre

| quante pagato a titelo di caparra confirmatoria, nei modi di
| cui sopra, in sede di registrazione del citato contratto pre-
| liminare, intervenuta, come detto, presso 1'Agenzia delle En-
|trate, Ufficio Territoriale di Como, Sportelle decentrato di
| Menaggio il 146 settembre 2014 al n.3891 serie 37,
‘ e precisamente:

la somma di euro 1.500,00 (millecinguecento virgoela zero ze-
‘ro} pari alle @,50% dell'importo complessive di euro
,300.00&,0:} (trecentomila wirgela zero zero), corrisposto nei
! termini di cul sopra al predetto titole.

4) A' sensi dell'art.l12 del D.L. 14 marzo 1988 n.70, conver-
tite con modificazione nella legge 13 maggio 1988 n.154, ri-
chiamate dal comma 20 dell'art.10 del D.L. 20 giugno 1996
n.323, le Parti, circa le unitd immobiliari urbane scpra de-
dotte, 1 cui dati identificativi e di classamento derivino da
pratica catastale infra-annuale, fanno istanza all'Ufficie
Tecnico Erariale (Agenzia del Territorie) di Lecco affinché
provveda all'attribuzione della rendita catastale definitiva
dei beni stessi.
5) Le spese ed imposte scaturenti da guesto atto sono a cari-l
co della Parte acquirente. !

5i allega al presente atto sotte la leattera "B" tra-

duzione in lingua inglese, asseverata dall'intervenuto inter= |
prete, inereante 1'allegato "A" del presente atto, negli owvi |
limiti delle sue parti traducibili, ed escluse gquindi le par-
| ti grafiche, sempre nel rispetto del giuramento sopra effet-
tuako ai sensi della legge netarile, di adempiere fedelmente |
al proprio ufficio.

Ho io notaioc ricevuto il presente atto
scritto nel suo originale italiano in gran parte da mio fidu-
clario con mezzo meccanico sotto mia direzione, ed in poca
parte da me notaio a mano, mentre la traduzione in lingua in-
glese & stata scritta dall'interprete a macchina.
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Del presente atte ioc MNotaio ho date lettura, alla presenza

dei testimoni, alle Parti guante all'originale (e relativo

| allegate "A™) in italiane, avendo l'interprete letto, sempre

alla presenza dei testimoni, la traduzione in lingua inglese
del presente atte e dell'allegato "B,
Le Parti approvandoele e confermandeole lo sottoscrivenc cen
l'interprete, coi testimoni e me notaio, essendo le ore 12
{dodici) .

Consta 11 presente atto, guante alla
parte scritta in lingua italiana, di dieci facciate intere =&
parte della undicesima; guanto alla parte scritta in lingua

:inglese, di undici facciate intere e parte della dedicesima
| seritte a macchina dall'interprete.

Il presente atto consta complessivamente di sei feogli scritti

| su ventidue facciate intere e parte della ventitreesima.

FIRMATO: L
FIRMATO: .

| FIRMATO:

FIRMATO:

FIBRMATO: E
FIBMATO: -

FIRMATO:

PIRMRTO: = . . .= fPll
FIRMATO:

Repertory number Digest number
SALE

IN THE ITALIAN REPUBLIC
In this year 2014 (two thousand and fourteen), on the 5th
{fifth) day of the month of December,
in Ei g = oh i
before me Dr. Notary in Como, registered in
the Como district registry of MNotaries,
in the presence of the fellowing persons:

Mr 0, a lawyer, born in " on
domiciled in and

Mz Ay born in r ] domiciled

in ¢

who are here as known and eligible witnesses, as they have

confirmed te me, [(where the witness Ms I also

states that she wnderstands Englishl;
hare present are the following perscns:

| for the Vending Party:

Wi, = born in on re-
sident in at Ia

tax identification number: |

Mr 0 born in M

resident in i 1 7 Wig : i

tax identification number:
in some documents also referred to as 3
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Ist. n. 16 dep. 09/04/2024

Repertorio N. : Raccolta HN.

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventitré, il giorno trenta del mese di giugno

30 giugno 2023
In Colico, nel mio studio posto in Via Mazionale n. 122.
Dinanzi a me Dottor . Hotaie in
Colico (LC), 4iscritto nel Collegic dei Distretti MNotarili
Riuniti di Como & Lecco,

song personalmente comparsi i signori:

= nato a '
domiciliato per la carica come in appresso, il quale
interviene al presente atte non in proprio, ma nella sua
gualitéd di Dirigente Responsabile della "Direzione
Organizzativa III = ApAppalti e Contratti = Servizieo di
Gestione Demanic e Patrimonio Immobiliare - Sicurezza sul
lavero", conferita ai sensi dell'art., 103 del Decreto
Legislativo 18 agosto 2000 n. 267 ed in rappresentanza della:
* WPROVINCIA DI LECCO", con sSede in Lecco (LC), Piazza
Lombardia n. 4, Codice Fiscale . nel seguito del
presente atto denominata semplicemente “PROVINCIA", tale
nominato con Decreto del Presidente n. 15 del 1° agosto
2022, che si allega al presente atto gottc la lettera "AY,
nonché in esecuzione di:
- Deliberazione del Consiglico Frovinciale ®N. 10 del 28
febbralio 2022, immediatamente esecutiva, «c¢he, in copia
conforme all'originale, =si allega al presente atto sotto la
lettera "B";
- Determinazione del Dirigente Responsabile della "Direzione
Organizzativa III - Appalti e Contratti = Servizio di
Gestione Demanio e Patrimonio Immobiliare - Sicurezza sul
lavoro™ M. 476 del 27 aprile 2023, che 21 allega al presente
atto sotto la lettera "“C";
- Provvedimente (in risposta all'istanza ineoltrata dalla
PROVINCIA protocolle n. 51194 del 4 novembre 2022)
rilasciato dal "Ministero della Cultura - Segretariato
Regionale della Lombardia"” in data 17 aprile 2023,
protocolls n. 2525, che, in copia conforme all'originale, si
allega al presente atto sotto la lectera “D";
- nato a F il
1 |, residente a T in” ~3, Codice
Fiscale: ; eittadine italiane, il guale
interviene al presente atte non in proprio, ma nella sua
gqualitd di Amministratore Unico e Legale Rappresentante
della Societds
Lt ., Con seds in °

capitale sociale Eure 10,000, UL
(diecimila wirgola zero zero), interamente wversato, Codice
Fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di
Como=Lecco | REA ; di nazionalita
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italiana, in forza dei poteri allo stesso conferiti dalle
vigenti Worme sul Funzionamento della Societd.

Detti Comparenti, della cui identitd personale, qualifica e
poteri di firma io Motaio sono certo,

PREMETTOND :
- che la PROVINCIA, con atto di compravendita autenticato
dal Dottor = e + gia HWotaio in Lecco, in data
15 maggio 2009, Repertorio H. . depositato negli atti
del medesime Wotaio in pari data, Repertorio .

registrato a Lecco in data 29 maggic 2009 al numeroc
e trascritte a Lecco il 5 giugne 2009 ai numeri
R.G. & 5059 R.P., & divenuta piena ed esclusiva
proprietaria, tra l'altro, dell'immobile sito a Varenna (LC)
in Via S3tatale n. 2, distinteo in Catasto Fabbricati a foglio
2, con il mappale 349 subalternoc 701, infra meglio
descritto, facente parte del compendio architettonico
costituito da fabbricati e giardini, denominate “VILLA
MONASTERD, EX VILLA DE MARCHI = KEES = SEUFFERHELD -~
MORNICO, GIA' CONVENTO DEI CISTERCENSI"™;
- ¢he il Consiglio Provinciale di Lecco, con Deliberazione
M. 11 del 28 febbraio 2022, gid quivi allegato sotte la
lettera "B, ha approvato i1 Bilancio di Previsione
2022/2024, con i relativi allegati, tra cui il "Fiano delle
alienazioni e delle wvalorizzazioni immobiliari", documento
nel quale & stata prevista la dismissione dell'immobile in
oggetto, denominato "Casa di Fiumelatte":
- che con Determinazione H. 1214 del Dirigente Responsabile
della "Direzione Organizzativa III - Appalti e Contratti -
Servizio di Gestione Demanioc & Patrimonio Immobiliare -
Sicurezza sul laveoro", in data 21 novembre 2022, e stateo
approvate lo schema di Avviso di gara pubblica per la
vendita dell'immobile denominate "Casa di Fiumelatte" e
disposta la sua pubblicazione seconde le procedurs del
regolamento provinciale per la gestione del patrimonic
immobiliare;
- ¢che la Societa ha provvedute a
versare alla PROVINCIA l'importe di  Euro 16,000,00
(sedicimila wvirgola zero zerol, a titele di deposite
cauzionale per la partecipazione alla gara di wvendita,
mediante pagamento effettuato in data 3 febbraio 2023 a
debito del conto corrente intestato alla medesima Societé
presso la Filiale di Menaggio di
i . numerg d'ordine
- che esperito 1'incanto sulla base del wvalore minime di
Euro 325.000,00 (trecentoventicinguemila virgola zero zero),
la gara si & conclusa il 13 febbraio 2023 mediante
l'aggiudicazione provvisoria in capo alla Societa
;, che ha presentato la sua migliore offerta di
Euro 1.100.8588, 88 tunmilionecentomilaocttocentottantotto
virgola ottantotto):

Ist. n. 16 dep. 09/04/2024}
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- che la Soccietd ” " s8i & pertanto resa
aggiudicataria definitiva dell'immobile in oggetts, per il
Prezzo di Euro 1.100.9688,88

{unmilionecentomilacttocentottantotte wvirgola ottantottol,
cosl come risulta dalla Determinazione N. 476 del 27 aprile
2023, gia quivi allegata sotto la lettera "CY;
= che in wirtd del Decreto emesso i1 1% aprile 2009 dal
Direttore Regionale per i beni culturali e paesaggistici
della Lombardia del Ministero per i Beni e la Attivitd
Culturali, gia allegato sotto la lettera "F" all'atte di
provenienza autenticato dal Dottor gia
Notaio in Lecce, in data 15 maggie 2009, Repertorio N.
sopra citato, 1'immobile in oggetto, gquale parte del
compendic architettonice e giardini di Villa Monastero sito
in WVarenna, & state dichiarato di interesse artistico e

o Ist. n. 16 dep. 09/04/2024

storice particelarmente importante, ai sensi e per gli
effetti dell'articoleo 10, comma 3, lettera a) del Decreto
Legislativo 22 gennaio 2004 n. 42 (Codice dei beni Culturali
e del Paesaggio) e successive modifiche ed integrazioni, e
pertanto sottoposto a tutte le disposizioni di @ tutela
contenute nel predetto Decreto Legislativer

- che, a fronte della richiesta inoltrata dalla PROVINCIA il
4 novembre 2022 al numero 51194 di protocelleo, nella gquale &
stato specificato il carattere accessorio del bene immobile
guivi dedotte in wvendita, destinato fin dall'eorigine a
residenza di servizio rispetto all'intero compendio di Villa
Monastero, con provvedimento emesso in data 17 aprile 2023,
al numero 2525 di protocello, il Segretariato Regionale per
la Lombardia del Ministero della Cultura ha confermato la
validitd dell'hutorizzazione alla alienazione gid rilasciata
in data 20 aprile 2009, protocollo numerc 5622 ed allegata
sotto la lekttera "“H" al succitato atto di provenienza, con
particolare riferimento alle destinazioni d'use ritenute
compatibili con i caratteri storico-artistici del compendio
immobiliare di WVilla Monastero, iwvi disponende altresi
l'ulteriore destinazione d'uso residenziale =}
ricettivo-alberghiera, con le seguenti letterali
prescrizioni:

"* g1 mantengano le volumetrie, le altezze, i fronti e
l'aszetto distributivo dei fabbricati;

* sono consentiti aumenti di wvolumetrie solo per vani
tecnici e di servizio e modifiche ai prospetti, senza
compromettere in maniera significativa gli aspetti
compositivi e materici.

Eventuali wariazioni d'usec anche a carattere temporaneao,
dovranno essere preventivamente comunicate alla
Soprintendenza ABAP CO-LC per la wverifica della loro
compatibilitd.
51 rammenta inoltre che:
al al sensi dell'articolo 20 comma 1 del Codice, il bene in
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oggetto non potrd essere distrutto, danneggiato o adibito a
usi, anche a carattere temporaneo, non compatibili econ il
suo carattere storico artistico o suscettibili di arrecare
pregiudizio alla sua conservazione;
b} 1l'esecuzione di lavori ed opere di gqualungue genere &
sottoposta alla preventiva autorizzazione da parte della
competente Soprintendenza ABAP CO-LC, ai sensi dell'articolo
21, commi 4 e 5 del Codice;
c) ai sensi dell'articeole 29, commi 1 e 6 del Codice la
conservazione & assicurata mediante una coerente, coordinata
& programmata attivitd di studio, prevenzione, manutenzione
@ restauro. Gli interventi di manutenzione e restauro su
bani culturali mobili e superfici decorate di beni
architettonici sono asaguiti in via esclusiva da
restauratori di beni culturali ai sensl della normativa in
materia;
) al sensi dell'articoleo 30, comma 3 del Codice, i
proprietari, possessori o detentori dell'immobile sono
tenuti a garantirne la conservazione;
&) dovra essere trasmessa alla Soprintendenza ABAP CO-LC
copia dell'atto di alienazione.".
Tutte ¢ido premesso, da ritenersi parte integrante e
sostanziale del presente atto, i Comparenti, nelle predette
loro qualita, convengeono e stipulano guanteo segue.
ARTICOLO 1

La "PROVINCIA DI LECCO", in persona come sSopra € con la
precisaziene di cui al successive articele 3), vende e
trasferisce alla Societd the in
persona come Sopra, accetta ed acquista, la piena proprietéd
del seguente bene immobile.

IN COMUNE DI VARENHMA
Fabbricato libere su tutti i lati sito inm Via Statale n. 2,
edificato a parte del mappale 349 di are 02 centiare 05 di
Catastoc Terreni, composto da gquattro ripostigli a piano
primo sottostrada; cucina, disimpegno, soggiorno, terrazzo e
due aree in proprietd a piano terra; tre camere, disimpegno,
W.C. & balcone a piano primo.
I1 tutto, giusta denuncia di wvariazione presentata ai sensi
del D.M. 701/94, in data 26 maggio 2023, pratica numero

LCOO40637, risulta attualmente distinto in Catasto

Fabbricati a foglio 2 con il mappale:

349 subalterno 701 - VIA STATALE n. 2 - piano S81-T-1 -
categoria A/3 - classe 2 - Consistenza vani 7,5 - Superficie
Catastale Totale mg. 162 = Totale escluse aree scoperte mg.

146 - Rendita EBurc 542,28,

Coerenze, con annesse aree di pertinenza in corpoe unico:
mappale 1692, strada Statale & lago,

Al Fini catastali si precisa che:

- il mappale 349 di are 02 centiare 05 @& derivate dalla
fusione dei mappali 349 di are 02 centiare 00 e 2848 di

Ist. n. 16 dep. 09/04/2024
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centiare 05, giusta Tipo Mappale del 25 maggio 2023, Pratica
numero LCO039994;

= il mappale 349 di are 02 centiare 00 & derivate dalla
fusione dei mappali 349 di are 01 centiare 40 e 1748 di
centiare 60, giusta Tipoc Mappale del 3 maggio 2023, FPratica
numero LCO031976;

- la porzione immobiliare in oggetto risultava gia
identificata in Catasto Fabbricati a Foglio 2 con il mappale
34% e che la stessa ha assunto l'attuale identificative
catastale a seguito della denuncia di wvariazione, presentata
ai sensi del D.M. 701/94, in data 26 maggio 2023, pratica
numerc LCOD40637, sopra citata.

A migliore identificazione dell'unitd immobiliare sopra
descritta, i Comparenti fanno espresso riferimento alla
planimetria catastale che quivi si allega sotto la lettera
g,

ARTICOLO 2
La vendita viene facta ed accettata per il prezzo
complessivo di Eurc 1.100.888,88

(unmilioneacentomilacttocentottantotto virgola ottantotte) ,
che la parte venditrice e la parte acquirente in mode
espressce e concorde dichiarane sara corrisposto, dalla
seconda alla prima, successivamente alle spirare del termine
previsto al primo comma dell'articele 3) del presente atto,
senza che gli Enti Pubblici Territeriali o i1 "Ministero
della Cultura" abbianc esercitato sull'unitd immebiliare al
mappale 349 subalterno 701 in oggetto, il diritte di
prelazione di cui agli articeli 60, 61 e 62 del Decreto
Legislative 22 gennaioc 2004 numero 42 (Codice dei beni
culturali e del paesagaio) e comungue entro & non oltre la
stipulazione dell'atto notarile con cul le parti riconoscano
il mancate esercizio della prelazione legale da parte dei
predetti Enti.

Detto prezzo wverrd versato dalla Societd aggiudicataria,
dopo la scadenza del termine di 60 (sessanta) giorni utile
all'esercizio della prelazione, senza corresponsione di
interessi e senza novazione alcuna, al netto della somma di
Bure 16.000,00 (sedicimila wirgola =zero zereo) gid dalla
stessa anticipati a titolo di deposito cauzionale per la
partecipazione alla gara pubblica, c¢osl come in premessa
meglic specificato.

La PROVINCIA, quale parte venditrice, in persona come sopra
rinuncia sin d'ora all‘'iscrizione dell'ipoteca legale che
possa sorgere dal presente atto,

I costituiti, cilascuno nelle predette qualita, conaapavoli
delle conseguenze penali riconnesse a dichiarazioni false o
raticenti a norma degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 28
dicembre 2000 numerc 445, ai sensi e per gli effatti della
Legga numerc 248 del 4 agosto 2006, nonché della legge 27
dicembre 2006 numero 296, dichiarano che nessuna delle parti

Ist. n. 16 dep. 09/04/2024
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5i & avvalsa di mediatori immobiliari.
Le parti dichiarano di essere edotte che in caso di
dichiarazione incompleta ¢ mendace verrd applicata la
sanzione amministrativa da Euro 500,00 (cinquecento wirgola
zero zero) ad Euro 10.000,00 (diecimila wirgola zero zera)
ed, ai fini dell'imposta di registro il bene trasferito &
assoggettate ad accertamento di valore al sensi dell'art,
52, comma 1, del Testo Unico delle disposizioni concernenti
1'imposta di registro di cui al D.P.R 26 aprile 1986 n. 131.
La Societa My in persona come Sopra,
gi dichiara ampiamente wedotta del fatto che, entre wventi
giorni dalla data di avveramento della condizione sospensiva
di cui meglio infra, sard tenuta ad effettvare la denuncia
all'Agenzia delle Entrate di cui all'art. 1% del D.P.R.
13171986 ed al versamento della relativa imposta sul prezzo
di Euwrce 1.100.888,88 funmilionecentomilaocttocentottantotto
virgoela ottantotto).
ARTICOLO 3

(CONDIZIONE SOSPEMSIVA)
La parte venditrice, in persona come sopra, dichiara che il
fabbricato in oggetto & sottoposto a vincolo
storico-artistico di cui al Decreto Legislative n. 42 del 22
gennaio 2004, in forza del Decreto in data 1° aprile 2009 a
firma del Direttore Regionale per 1 beni culturali e
paesaggistici della Lombardia.
In conseguenza di guanto sopra, il prasente atto,
conformemente a guanto disposte dall'articole 61, comma
quarto, del succitato Decrete Legislative n. 42/2004, deve
intendersi privo di efficacia fino alla scadenza del termine
di 60 (sessanta) giorni, a decorrere dalla data di ricezione
della prescritta denuncia prevista dall'articole 52 del
medesimo Decreto Legislative n. 42/2004, alla competente
Sovrintendenza ai Beni Culturali Regionale della Lombardia,
da effettuarsi entro 30 (trenta)l gliorni a cura e spese della
parte alienante.
Le parti, inoltre, =i obbligano espressamente ad addivenire,
a successivo atto notarile che dia atto del mancato
esercizio della prelazione da parte dei succitati Ministero
della Cultura ed Enti Pubblici Territeriali, nei termini
prescritti dalla citata normativa, da annotarsi a margine
della trascrizione del presente atto, ai sensi dellfarticeolo
2668, 3° Comma, del Codice Civile,
Mell'ipotesi in cui gli Enti titolari del diritto di
prelazione dovessero invece esercitare 11 diritte lore

spettante, il presente atto diverra definitivamente
inefficace, con obbligo per la PROVINCIA di restituire alla
Societa entro e non oltre 90

(novanta) giorni dall'avvenuto esercizio della prelazione,
agni Somma da quest'ultima versata per 1'acquisto
dell'immobile in oggetto.
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ARTICOLO 4
L'immobile dedotte in wvendita & pervenuto alla parte
venditrice in forza di atto di compravendita autenticato dal

Dottor t Motaio in Lecco, in data 15
maggio 2009, Repertorio N. depositato negli atti del
medesimo Notaio in pari data, Repertorio sSopra

citato, «<che 1le parti dichiarano di ben conoscere ed
agcettare in ogni sua clausola.
ARTICOLO 5

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma I-bis dalla
Lagge 27 febbraioc 1985 n. 52, introdotto con Decrato Legge
31 maggic 2010 n. 78, art. 19 co. 14", oconvertito con Lagge
n. 122 del 30 luglio 2010, la parte venditrice dichiara e la
parte acquirente ne prende atto e conferma:

- ¢he i dati di identificazione catastale, come sopra
riportati, riguardano l'unitad immobiliare raffigurata nella

planimetria depositata presso 1'Agenzia delle Entrate di

Lecco - Servizi Catastali gia guivi allegata;

- che i dati catastali e la planimetria sono conformi allo
state di fatto, ed in particolare che non sussistono
difformita rilevanti, tali da influire sul calcolo della
rendita catastale, e da dar luogo all'ebblige di
presentazione di nuova planimetria catastale ai sensi della
rvigente normativa;

- ¢che l'intestazione catastale dell'unitd immobiliare urbana
in oggetto, cosl come preliminarmente wverificato da me
Motaie rogante, & conforme alle risultanze del registri
immobiliari.

ARTICOLO 6
Ai sensi daella wvigaenta normativa statale e regionala in
materia di prestaziona energetica, si allega al presente
atto sottoe la lettera "F" 1'Attestate di Prestazione
Energetica, con riguarde al gquale la parte venditrice, in
persona come sopra, dichiara che dalla data del rilascio non
gi sBono wverificate cause di decadenza della wvalidita
dell'attestato stesso, neppure in relazione a guanto
prescritto dall'art. 6, comma guinto, D. Lgs. 19272005, ed
in particoelare che non sono stati effettuati interventi che
abbiane modificatoe 1le prestazioni energetiche oppure il
cambiamento della destinazione d'uso dell'immobile in

oggettse, precisandosi comungue che nel bene compravenduto &

assente gualsiasi impianto energetico, cosi come risulta
anche dall'Attestato guivi allegatao,
La parte acquirente dichiara, attesta e conferma di aver gid
prima d'ora ricevuto sufficienti informazioni ed idenea
documentazione, comprensiva dell'Attestato, ma non del
libretto di impianto con 1 relativi allegati stante quanto
Eopra appena precisato, in ordine alla prestazione
energetica ed al dispendio energetico di guanto acguistate,
ARTICOLO 7
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La parte wenditrice, consapevole delle conseguenze penali
riconnessa a dichiarazioni false o reticenti a norma degli
articoli 3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 numerc 445, in
base alla wvigente normativa urbanistica ed in persona come
sopra, dichiara:
al che i lavori di costruzione del fabbricato in oggetto,
sono iniziati anteriormente al 1° settembre 1967;
b} che nel fabbricato in oggetto non sono state eseguite
opere soggette a sanatoria e che per lo stesso non & stato
mai irrogato alcuno dei provvedimenti sanzionatori di cui
alla precitata vigente normativa urbanistica.
La vparte +wvenditrice dichiara e garantisce la piena
regolarita & conformité di quante trasferite con il presente
attoc alle norme urbanistiche vigenti.
Entrambe le parti riconoscono e danno atto di essere state
informate da me Notaio rogante sulla particolare rilevanza
del diritte edilizio/urbanistico nella contrattazione
immobiliare e sulle conseguenze di un'eventuale irregolaritd
urbanistica, nonché sui diversi compiti e funzioni che
competono al riguardo al Notaio ed ai tecnici del settore.
La parte acquirente, in persona come sopra, dichiara di non
essersi avvalsa di un esperto di propria fiducia per
verificare la regolaritd wurbanistico-edilizia di qguanto
acguistate e di aver ritenuto sufficiente a tal fine la
dichiarazione come sopra resa dalla parte alienante.

ARTICOLO 8
La wendita, all'avverarsi della condizione di cui gid meglio
sopra, sard fatta a corpo, nelle state di fatto e di diritte
in cui 1'immobile attualmente si trova, con ogni accessione,
pertinenza, diritto, azione, ragiocne, servitd attive e
passive inerenti.
Con riferimento agli impianti di cui all'articele 1, D.HM. 22
gennaic 2008 n. 37, le parti concordemente dichiarano che
1'immobile in oggettoe & stato trasferito con riferimento
all'attuale stato di fatto, ben noto alla parte acquirente
la quale esonera la parte venditrice da ogni responsabilitd
derivante dall'eventuale loro non conformita,
La parte acquirente dichiara di aver visitato quanto oggetto
del presente contratto e di aver trovato tutto di suc pieno
gradimento, di ben conoscere 1'attuale destinazions ed
utilizzo dell'immobile in oggetto, lo stato manutentive,
edilizio ed ambientale di ogni sua parte, che accetta senza
sollevare alcuna riserva.
Al riguardo, la parte -acquirente dichiara di accettare
integralmente ed irrevocabilmente anche 1la situazicne
igienico - sanitaria, manutentiva e funzionale in cui
1'"immebile attualmente s5i trova.
Per 1'effetto, 1'eventuale insussistenza efo mancata
consegna di qualsivoglia documentazione tecnica relativa a
quante ogoetto del presente contratto, guale a titele
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meramente esemplificativo, manuali e/o certificazioni degli
installatori, od altra, non potrd costituire motive di
contestazione, pretesa o richiesta alcuna della parte
acquirente.

ARTICOLO 9
Gli effetti giuridieci del presente atto decorreranno dallo
spirare del termine previsto all'articelo 3) che precede,
qualora né il “"Ministero della Cultura”, né “gli Enti
Pubblici Territoriali" esercitino la prelazione legale di
cui  agli articoli 60, 61 & 62 del succitato Decreto
Legislative 42/2004 & szolo "a" e "da" guella data utili ed
oneri relativi saranno a profitte e carico della parte
acquirente, la gquale, sempre a quella data, conformemente a
guanto disposte dall'art. 61, comma gquarto, del precitato
"Codice dei beni culturali e del paesaggio", sard immessa
nel possesso dell'alienande immobile.
Restane a totale carice della parte wvenditrice tukte le
tasse e le imposte, oneri e spese comungue afferenti
1'immobile in oggette per cause anteriori alla suddetta
data, anche se accertati o liguidati posteriormente.

ARTICOLO 10
La parte alienante assume le garanzie di legge, garantisce
che 1l'immobile in oggetto non € attualmente locato a terzl e
che lo stesso & libero da eoneri, pesi, wvincoli, iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli e privilegi fiscali, nonché da
diritti di prelazione wvantati da terzi, ad eccezione del
vingolo legale, storico-artistico, di cui al Decreto
Legislativo n. 42 del 22 gennaio 2004, in forza di
provvedimento del Ministero per 1 Beni e le Attivita
Culturali - Direzione regionale per i beni culturali e
paesaggisti della Lombardia, emesso in data 1° aprile 2009,
vincole di ecui la parte acquirente si dichiara ampiamente
edotta ed informata, con particolare riferimento a tutte le
ochbligazioni e le prescrizionli da esso nascenti e che la
medesima si obbliga espressamente a rispettare per =é& e
propri aventi causa a qualsiasi titolo.
Edotta ed informata la parte acguirente che 1'ultimo
centrolle jpotecarico & state effettuate in data 30 aiugno
2023, ed i Registri Immobiliari presso la competente Agenzia
delle Entrate - Territorio - Servizio di Pubblicita
Immobiliare sonc aggiornati alls data del 29 giugno 2023.

ARTICOLO 11
Ai sensi dell'articolo 12 del D.L. 14 marze 1988 n. 70,
convertito con meodificazioni in Legge 13 maggio 1988 n. 154
(G.U. 14 maggic 1988 n. 112} richiamato dal comma 20
dell'art. 10 del b.L, 20 giugno 1996 n. 323, le parti fanno
istanza alla spettabile Agenzia delle Entrate - Territorio -
Servizi Catastali, affinché provveda all'attribuzione della
rendita catastale definitiva della porzione immobiliare che
ha formato oggetto del presente atto, denunciate ai sensi
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del D.M. 701/94,

ARTICOLO 12
Ai fini fiscali le Parti chiedono che in pendenza del
termine di cui all'articole 61 del Decrete Legislative 22
gennaio 2004 n. 42, il presente atto sconti 1'imposta di
registre in misura fissa, ai sensi del primo comma
dell'articelo 27 del D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131,
Il presente atto & altresi soggetto ad imposta ipotecaria in
misura fissa, ad imposta di beollo ed a tassa ipotecaria ai
sensi della Circolare dell'Agenzia delle Entrate n. 2/E del
21 febbraio 2014.

ARTICOLO 13
Le spese del presente atto e sue dipendenti sono a carico
della parte acguirente.
I Comparenti, concordemente &d in modo espresso, dispensanc
me Motaio dalla lettura degli allegati che dichiarano di ben
conoscere.
Richiesto ioc Notaio ho ricevuto il presente atto, di cui he
dato lettura ai comparenti, i guali dichiarano di approvarlo
in gquanto conforme alla loro wvolontd e con me HNotaio lo
sottoscriveone alle ore tredici e guindici minuti.
Esso consta di 11 (undici) fogli scritti da mia fiduciaria
sotto la mia direzione mediante mezzo elettronico e per poca
parte manoscritte da me Notaio per 10 (dieci) pagine intere
e sin gui della undicesima.
F.to:r ¢
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MNOTAIN

Repertorio M Raccolta N

RINUNCIA A DIRITTO DI ABITAZIONE E PERMUTA

REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno uno marzo duemilasedici
1 marzo 2016

A :
Davantl a me dottor i, notaio in Milano, iscritto nel ruolo del Colle-
gio Motarile di Milano, sono presenti:
7 nato a

ST R !, codice fiscale

cittadino italiano;

- nato : idente
codice fiscal cittadino italiano;
- nato: il giorne . residen i
4, codice fiscale cittadino italiano;
- , nata ¢ n, il giorm ZE
domiciliata a " L_odice fiscah ' pr

cittadina italiana.
Detti comparenti, della cui identita persenale sono certo, mi chiedono di ricevere
il presente atto al quale premettona quanto segue:
- N , in ragione del diritto di abitazione sul-
I'immicbile di cui alla successiva lettera A), nonché del diritto di proprieta in ragio-
ne della quota di 4/16 [guattro sedicesimi) su tutti gli immobili di seguito descritti,
in ra-
gione della guota di 3/16 (tre sedicesimi) ciascuno su tutti gli immobili di seguito
descritti, fermo restandao il diritto di abitazione di cui sopra, sono comproprietari
in ragione della complessiva guota di 13/16 (tredici sedicesimi) degli immobili di
seguito descritti:
A) In Comune o i
daln. 47, 49 e 51:;
* villa padronale costituita da un piano terra di tre locali, sala biliardo e due terraz-
ze, un piano primo di quattro locall e servizi, un piano secondo di quattro locali e
servizi, un piano primo sottostrada composto da tre locali, servizi vano disimpe-
gno e terrazza ed un pianc secondo sottostrada composto da cingue vani di canti-
na e il portico, con circostante giardino di pertinenza della superficie inferiore a
5.000 (cinguemila) metri, il tutto censito al catasto fabbricati al foglio 13, particel-
la 60, subalterno 701, Via Corrado Venini n. 47, piano 52-2, Categoria A/8, Classe
2, consistenza vani 21,5, totale superficie catastale metri guadrati 501, rendita eu-

ro 4.441,53, intestato a 2 in ragione della quota di 4/16 e 2
ie

S R

 ragione della quota di 3/16 ciascuno, gravato da diritto di abitazione

in favore di

* il vano deposito e due serre delle quali una con terrazzo al secondo piano sotto-
strada, entrostanti il giardine di pertinenza, il tutto censito al catasto fabbricati al
foglio 13, particella 60, subalterno 702, Via Corrado Venini snc, Piano 52, Catego-
ria Cf2, Classe U, consistenza mg. 32, totale superficie catastale mg. 85, rendita
euro 76,02, intestato a e, in ragione della quota di4/16 e ¢

vin ragione della guota di 3/16 ciascuno, gravate da diritte di abitazione
in favore di’

Registrato a
Milano U.T. 4
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* il box ad uso autorimessa al terzo piano sottostrada con soprastante terrazza al
secondo piano sottostrada, entrostante il giardino di pertinenza, censito al catasto
fabbricati al foglio 13, particella 60, subalterno 703, Via Corrado Venini snc, Piano
53, Categoria C/6, Classe 2, mg. 41, totale superficie catastale mq. 66, rendita eu-
ro 232,92, intestato a .. . in ragione della quota di 4/16 e 3

1 ragione della quota di 3/16 ciascuno, gravato da diritto di abitazione
in favaore di
B) In Comune di MILANO VIA SAN MARCO n. 12:
* unitd ad uso abitazione al piano primo di tre locali e servizi, & cantina al piano
cantinato, censita al catasto fabbricati al foglio 350, particella 86, subalterno 707,
Via 5an Marco n. 12, Piano 1-51, Zona Censuaria 1, Categoria Af3, Classe 2, consi-
stenza vani 4, totale superficie mg. 83, rendita euro 640,41, intestato
Giuseppe, in ragione della quota di 4/16 e a
e in ragione della quota
di 3/16 ciascuno;
* unitd ad uso abitazione al piano secondo di cinque locali e servizi, e cantina al
piano cantinato, censita al catasto fabbricati al foglio 350, particella 86, subalter-
no 710, Via San Marco n. 12, Piano 2-51, Zona Censuaria 1, Categoria A/3, Classe
2, consistenza vani 7, totale superficie mg. 149, rendita euro 1.120,71 intestato a
in ragione della quota di 4/16 e ¢ I8 B
| i in ragione
della quota di 3/16 ciascuno;
* unitad ad uso abitazione al piano secondo di quattro locali e servizi, e cantina al
piano cantinato, censita al catasto fabbricati al foglio 350, particella 86, subalter-
no 711, Via San Marco n. 12, Plano 2-51, Zona Censuaria 1, Categoria A/f3, Classe
2, consistenza vani 5, totale superficie mg. 119, rendita euro 960,61, intestato a
in ragione della quota di 4/16 ez :
e in ragione
della quota di 3/16 ciascuno;
* unita ad uso abitazione al plano quinto, composto da un ampio locale open spa-
ce e secondo locale e servizi, con cantina al piano cantinato, censita al catasto fab-
bricati al foglio 350, particella 86, subalternc 720 graffata con la particella 87 su-
halterno 726, Via San Marco n. 12, Piano 5-51, Zona Censuaria 1, Categoria Af4,
Classe 2, consistenza vani 3, totale superficie catastale mg. 118, rendita euro
364,10, rendita proposta ai sensi del .M. 701-94, intestato 2
in ragione della quota di 4/16 e a ’
FRE 1 ragione della quota di 3/16 cia-
scuno,
* unita ad uso abitazione al piano quinto, di cingue locali e servizi, e cantina al pia-
no cantinato, con permanenza di persone solo per una parte ridotta della superfi-
cie per circa 35 mq., censita al catasto fabbricati al foglio 350, particella 86, subal-
terno 722, Via 5an Marco n. 12, Piano 5-51, Zona Censuaria 1, Categoria A/4, Clas-
se 2, consistenza vani 2,5, totale superficie mqg. 59, rendita euro 303,42, rendita
proposta ai sensi del D.M. 701-94, intestato a in ragione della
guota did/l6e a '
in ragione della guota di 3/16 ciascuno;
C) In Comune di ) gli appezzamenti di terreno aventi destinazione "A-
reale Boschivo interno al PLIS Parco del Roccolo Ambiti Destinati all"Attivita Agrico-
la di Interesse Strategico” risultante dal certificato di destinazione urbanistica di

Firmato Cia: BARONE GIUSEPPE Emesse Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial: a7i67095f305210230cE 757 TabdcE2e

=



cui in seguito, censiti al catasto terreni come segue:

- foglio 2, particella 27, bosco ceduo, Classe U, are 28.30, R.D, euro 5,85, R.A. euro
0,88;

- foglio 2, particella 29, bosco ceduo, Classe U, are 32.70, R.D. euro 6,76, R.A. euro
1,01;

- gli immobili sopra descritti sono loro pervenuti per le quote e per i diritti 50pra
specificati, per successione al rispettivo coniuge e madre T
nata a b A residente in vita a
47 e deceduta a Milano il 22 aprile 2012, la cui dichiarazione di successione & stata
presentata ail'Agenzia delle Entrate di Lecco in data 21 gennaio 2013 n. 60, volu-
me 9990, il cui certificato & stato trascritto nei Registri Immobiliari di Lecco in data

30 gennaio 2013 ai numer’ 2 di Milano 1 in data 1 febbraio 2013 ai nu-
meri . la guale aveva disposto delle sue sostanze con testamento olo-
grafo pubblicato con verbale ricevuto dal notai di Milano in data 11
maggio 2012, rep. 1 ) 4, registrato all'Agenzia delle Entrate di Milano
1in data 17 maggio 2012 n. . con il guale aveva nominato eredi i fi-
gl ), i

e pretermesso il coniuge e

lo, il quale successivamente veniva reintegrato dei diritti di legittima a lui spettanti
pari a 4/16 (quattro sedicesimi) nell’eredita della moglie ~~ .
con atto ricevuto da me notaio in data 28 novembre 2012, rep. n, © T3 regi-
strato all'Agenzia delle Entrate di Milano 4 in data 10 dicembre 2012 n. -

- & intenzione di rinunciare al diritto di a-
bitazione costituitosi in suo favore su tutte le unita immobiliari sopra specificate
facenti parte della casa coniugale in Varenna Via Venini, n. 47, 49, 51 in seguito al-
la morte del coniuge | alsensidell'art. 540 c.c.;
- & ulteriore intenzione delle parti concludere una permuta per effetto della quale
3C 3, riservandosi il diritto di usufrutto vitali-
zio, trasferisca in parti uguali a
A0l i, il diritto di nuda proprieta della quota complessiva di
12/48 [dDdICI guarantottesimi), io,
. costituiscano in favore di o
il diritto di usufrutto vitalizio sulle quote di 9/48 (nove quarantottesi-
mi) appartenenti a ciascuno sugli immobili sopra descritti, per complessivi 27/48
{ventmette guarantottesimi), affinché all'esito dell'operazione
= i sia titolare del diritto di usufrutto vitalizio su una guota di
39/48 (trentanove quarantottesimi) e
i iano titolari del diritto di nuda proprieta di una
guota di 13/48 (tredici quarantottesimi) ciascuno;
- la rimanente quota di 3/16 (tre sedicesimi), corrispondente a 9/48 (nove gquaran-
tottesimi) del diritto di proprieta degli immobili sopra descritti, appartenente a
persona diversa dai comparenti non & oggetto del presente atto e dunque non @
interessata dalla permuta;
- il presente contratto non & soggetto al diritto di prelazione di cui all'articolo 732
c.c., in guanto tra l'altro i partecipanti alla permuta sono tutte persone gia in co-
munione ereditaria.
Tutto cid premesso le parti convengono quanto segue.
IN PRIMO LUOGO
RINUNCIA AL DIRITTO DI ABITAZIONE
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) rinuncia al diritto di abitazione costituito-
si in suo favore ai sensi dell'art. 540 c.c., in seguito alla morte del coniuge
a. il giorno , residente in vita a
deceduta ¢ la cui dichiarazione di succes-
sione & stata presentata all’Agenzia delle Entrate di Lecco in data 21 gennaio 2013
n. 60, su tutte |e unita facenti parte della casa coniugale qui di seguito descritte:
In Comune di  \RENNA, Frazione Olivedo, Via Corrado Venini, con ingresso dal
n. 47,48, 51;
* villa padronale costituita da un piano terra di tre locali, sala biliardo e due terraz-
ze, un piano primo di quattro locali e servizi, un piano secondo di quattro locali e
servizi, un piano primo sottostrada composto da tre locall, servizi vano disimpe-
gno e terrazza ed un piano secondo sottostrada composto da cingue vani di canti-
na e il portico, con circostante giarding di pertinenza della superficie inferiore a
5.000 (cinguemila) metri, il tutto censito al catasto fabbricati al foglio 13, particel-
la 60, subalterno 701, Via Corrado Venini n. 47, piano 52-2, Categoria A/8, Classe
2, consistenza vani 21,5, totale superficie catastale metri quadrati 501, rendita eu-
ro 4.441,53, intestato a in ragione della quota di 4/16 e :
_ | e
| ragione della quota di 3/16 ciascuno, gravato da diritto di abitazione
in favore di s
* il vano deposito e due serre delle guali una con terrazzo al secondo piano sotto-
strada, entrostanti il giardino di pertinenza, il tutto censito al catasto fabbricati al
foglio 13, particella 60, subalterno 702, Via Corrado Venini snc, Piano 52, Catego-
ria Cf2, Classe U, consistenza mg. 32, totale superficie catastale mqg. 85, rendita
euro 76,02, intestato a’ in ragione della quota di 4/16 e a

.in ragione della quota di 3/16 ciascuno, gravato da diritto di abitazione
in favore d’
* il box al uso autorimessa al terzo piano sottostrada con soprastante terrazza al
secondo piano sottostrada, entrostante il giardino di pertinenza, censito al catasto
fabbricati al foglio 13, particella 60, subalterno 703, Via Corrado Venini snc, Piano
53, Categoria C/6, Classe 2, mg. 41, totale superficie catastale mq. 66, rendita eu-
ro 232,92, intestato a . in ragione della quota di 4/16 e

4

in ragione della guota di 3/16 ciascuno, gravato da diritto di abitazione
in favore di [N
Confini a corpo: a est strada provinciale via Corrado Venini, a sud particella 60, su-
balterno 704, a ovest particella 60 subalterno 705, particella 1671, a nord proieta
di terzi.
Gli immobili sono raffigurati nelle schede planimetriche depositate nel catasto dei
fabbricati del Comune di Varenna, che si allegano al presente atto sotto "A", "B",
",
L'intestatario dichiara che i dati catastali e le schede planimetriche sono conformi
allo stato di fatto degli immobili, sulla base delle disposizioni vigenti in materia ca-
tastale.

; irendo-
no atto in seguito alla rinuncia del diritto di abitazione sopra espressa dal padre
o che il diritto di proprieta in ragione delle

quote di loro spettanza degli immobili sopra descritti non @ pil gravato dal diritto
di abitazione.
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REGIME TRIBUTARIO

lichiarano:
- di essere tra loro parenti in linea retta di primo grado,
- che prima d'ora sono stati perfezionati tra le parti di seguito specificate, | seguen-
ti atti soggetti a imposta di donazione:

-Tra L ; & stata perfe-
zionata una donazione, con atto ricevuto dal notaio li Milanao,
in data 26 settembre 2000, rep. n. ‘egistrato a Milano, Atti Pubblici,
il giorno & ottobre 2000 n. iel valore di lire 120.000.000, pari a
euro 61.974,83;

-Tra . 1E & stata perfe-
zionata una donazione, con atto ricevuto da me notaio in data 9 settembre 2013
rep. n. registrato all'Agenzia delle Entrate di Milano 4 in data 11 settem-
bre 2013 n. del valore pari ad euro 5.000,00 (cinguemila);

-Tra

& stata perfezionata una donazione, con atto ricevuto dal

notaio di Milano, in data 11 gennaio 2001, rep.n.
' gistrato a Milano, Atti Pubblici, il giorne 11 gennaio 2001 al n.

del valore di lire 120.000.000, pari a eurc 61.974,83, per ciascun

donatario.

-Tra _ & stata perfezio-
nata una donazione, con atto ricevuto da me notaio in data 9 settembre 2013 rep.
n. registrato all'Agenzia delle Entrate di Milano 4 in data 11 settembre
2013 n. del valore pari ad euro 12.000,00 (dodicimila);

- Tra '
dro & stato perfezionato atto istitutivo di trust con atto da me ricevuto in data 21
gennaio 2016, rep. n. registrato all'Agenzia delle Entrate di Milano 4 il
4 febbraio 2016 n . avente per oggetto un conferimento del valore

di euro 15.000,00 [quindicimila virgola zero zere), con effetti per quanto di interes-
se in guesta sede anche nei confronti di )

Il valore della rinuncia al diritto di abitazione & pari ad euro 180.000,00 (centottan-
tamila).

Il presente atto, soggetto a imposta di successioni e donazioni, rientrando nella
franchigia di eurc 1.000.000,00 prevista dalla legge per i parenti in linea retta, &
soggetto a registrazione gratuita secondo quanto precisato nella circolare n. 44/E
del 7 ottobre 2011 e a imposte proporzionali ipotecaria e catastale, in ragione, ri-
spettivamente, delle aliquote del 2% e dell'1%.

IN SECONDO LUOGO
PERMUTA
ARTICOLO 1 CONSENSO
A) , riservandosi il diritto di usufrutto vi-
talizio sulla complessiva quota di 12/48 (dodici gquarantottesimi), cede a titolo di

permuta a’

che a tal titolo accettano e acquistano, il diritto di nuda proprieta, gravato
dal diritto di usufrutto riservatosi dal cedente, in ragione della quota di 4/48
{guattro guarantottesimi) ciascuno, degli immobili descritti al successivo articolo
2 lettere A), Bl e C). '
B ' 0
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stituiscono a titolo di permuta a favore di .

che a tal titolo accetta e acquista, il diritte di usufrutto vitalizio, in ragione del-
la quota di 9/48 [nove guarantottesimi) ciascuno, e dungue della quota comples-
siva di 27/48 [ventisette quarantottesimi), degli immobili descritti al successivo
articolo 2 lettere A), B) e C).

ARTICOLD 2 OGGETTO

A} In Comune di VARENNA, Frazione Olivedo, Via Corrado Venini, con ingresso
dal n. 47, 49, 51:
* villa padronale costituita da un piano terra di tre locali, sala biliardo e due terraz-
ze, un piano primo di quattro locali e servizi, un piano secondo di quattro locali e
servizi, un piano primo sottostrada composto da tre |ocali, servizi vano disimpe-
gno e terrazza ed un piano secondo sottostrada composto da cingue vani di canti-
na e il portico, con circostante giardino di pertinenza della superficie inferiore a
5.000 (cinguemila) metri, il tutto censito al catasto fabbricati al foglio 13, particel-
la 60, subalterno 701, Via Corrado Venini n. 47, piano 52-2, Categoria Af8, Classe
2, consistenza vani 21,5, totale superficie catastale metri quadrati 501, rendita eu-
ro 4.441,53, intestato : vin ragione della quota di 4/16 e

ragione della quota di 3/16 ciascuno, gravato da diritto di abitazione
in favore di
* il vano deposito e due serre delle quali una con terrazzo al secondo piano sotto-
strada, entrostanti il giardino di pertinenza, il tutto censito al catasto fabbricati al
foglio 13, particella 60, subalterno 702, Via Corrado Venini sne, Piano 52, Catego-
ria C/2, Classe U, consistenza mg. 32, totale superficie catastale mqg. 85, rendita
euro 76,02, intestato a in ragione della quota di 4/16 e

ragione della quota di 3/16 ciascuno, gravato da diritto di abitazione
in favore di
* il box al uso autorimessa al terzo piano sottostrada con soprastante terrazza al
secondo piano sottostrada, entrostante il giardine di pertinenza, censito al catasto
fabbricati al foglio 13, particella 60, subalterno 703, Via Corrado Venini snc, Piano
53, Categoria C/6, Classe 2, mq. 41, totale superficie catastale mg. 66, rendita eu-
ro 232,92, intestato a in ragione della quota di 4/16 ¢

in ragione della quota di 3/16 ciascuno, gravato da diritto di abitazione
in favore di
Confini a corpo: a est strada provinciale via Corrado Venini, a sud particella 60, su-
balterno 704, a ovest particella 60 subalterno 705, particella 1671, a nord proieta
di terzi.
Gli immobili sono raffigurati nelle schede planimetriche depositate nel catasto dei
fabbricati del Comune di Varenna, come sopra allegate al presente atto sotto "A",
"g"e"C",
Gli intestatari dichiarano che i dati catastali e le schede planimetriche sono confor-
mi allo stato di fatto degli immobili, sulla base delle disposizioni vigenti in materia
catastale.
L'intestazione catastale & confarme alle risultanze dei registri immobiliari, salvo
che per |a trascrizione dell'acquisto per successione ereditaria sopra citato, che
sard effettuata sulla base del presente atto, ai sensi dell'articolo 2648 c.c., nonché
della rinuncia al diritto di abitazione di cui sopra.
B) In Comune di MILANO VIA SAN MARCO N. 12:
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* unitd ad uso abitazione al piano primao di tre locali e servizi, e cantina al piano
scantinato, censita al catasto fabbricati al foglio 350, particella 86, subalterno
707, Via 5an Marco n. 12, Piano 1-51, Zona Censuaria 1, Categoria A/3, Classe 2,
consistenza vani 4, totale superficie mg. 83, rendita euro 640,41, intestato a

1 ragione della

quota di 3/16 ciascuno.
Confini:
- dell'appartamento: unitd immobiliare subalterno 708, parti comuni, unitad immo-
biliare subalterno 708, Via Goito;
- della cantina: parti comuni subalterno 701, cantina subalterno 713, ancora parti
comuni al subalterno 701 su due lati;
* unitd ad uso abitazione al piano secondo di cinque locali e servizi, e cantina al
piano scantinato, censita al catasto fabbricati al foglio 350, particella 86, subalter-
no 710, Via San Marco n. 12, Piano 2-51, Zona Censuaria 1, Categoria 4/3, Classe
2, consistenza vani 7, totale superficie mg. 149, rendita euro 1.120,71 intestato a
"1 ragione della quota di 4/16 e a
n ragione
della quota di 3/16 ciascuno,
Confini:
- dell'appartamento: cortile interno, particella 87, Via Goito, unitd immohbiliare su-
balterno 711 e parti comuni subalterno 701;
- della cantina: unitd subalterno 702, cortile interno, parti comuni al subalterno
701 su due lati;
* unita ad uso abitazione al piano secondo di quattro locali e servizi, e cantina al
piano scantinato, censita al catasto fabbricati al foglio 350, particella 86, subalter-
no 711, Via San Marco n. 12, Plano 2-51, Zona Censuaria 1, Categoria A/3, Classe
2, consistenza vani 6, totale superficie mg. 119, rendita euro 960,61, intestato a
. in ragione della quota di 4/16 e 2
. in ragione
della quota di 3/16 ciascuno.
Confini:
- dell'appartamenta: unitd immobiliare subalterno 712 e parti comuni al subalter-
no 701, unitd immobiliare subalterno 710, Via Goito e Via San Marco;
- della cantina: parti comuni al subalterno 701 su due lati, unita immobiliare subal-
terno 703, Via 5an Marco;
* unitd ad uso abitazione al piano quinto composto da un ampio locale open spa-
ce e secondo locale e servizi, e cantina al piano scantinato, censita al catasto fab-
bricati al foglio 350, particella 86, subalterno 720 graffata con la particella 87 su-
balterno 726, Via 5an Marco n. 12, Piano 5-51, Zona Censuaria 1, Categoria Af4,
Classe 2, consistenza vani 3, totale superficie catastale mag. 118, rendita euro
364,10, rendita proposta ai sensi del D.M. 701-94, intestato ¢
in ragione della quota di 4/16 e ¢
»in ragione della quota di 3/16 cia-
sSCung.
Confini:
- dell'appartamento: unitd immaobiliare contigua, proprieta di terzi, particella 87,
Via Goito, unita immobiliare contigua, atrio comune, locale tecnico, locale macchi-
ne ascensore;
- della cantina: parti comuni, cantina contigua, particella 87, Via Goito, unita im-
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mobiliare contigua.
* unita ad uso abitazione al piano guinto, di cinque locali e servizi, e cantina al pia-
no cantinato, con permanenza di persone solo per una parte ridotta della superfi-
cie per circa 35 mg., censita al catasto fabbricati al foglio 350, particella 86, subal-
terno 722, Via San Marce n. 12, Piano 5-51, Zona Censuaria 1, Categoria A/4, Clas-
se 2, consistenza vani 2,5, totale superficie mg. 99, rendita euro 303,42, rendita
proposta ai sensi del D.M. 701-94, intestato a . in ragione della
quotadid/lGe: i =
| ragione della quota di 3/16 ciascuno,
Confini:
- dell'appartamento: particella 85, cortile interno, parti comuni al subalterno 701,
unita immobiliare subalterno 721, Via San Marco;
- della cantina: unitd immobiliare subalterno 708, parti comuni al subalterno 701,
unita immaobiliare subalterno 716, Via Goito e Via San Marco.
Gli immobili sono raffigurati nella scheda planimetrica depositata nel catasto dei
fabbricati del Comune di Milang, che si allegano al presente atto sotto "D", "E",
"' "G" e "H".
Gli intestatari dichiarano che | dati catastali e le schede planimetriche sano confor-
mi allo stato di fatto degli immobili, sulla base delle disposizioni vigenti in materia
catastale.
L'intestazione catastale & conforme alle risultanze dei registri immobiliari, salvo
che per la trascrizione dell’acquisto per successione ereditaria sopra citato, che
sara effettuata sulla base del presente atto, ai sensi dell'articolo 2648, secondo
Comma, c.c.
C) In Comune di CASOREZZO gli appezzamenti di terreno aventi destinazione "A-
reale Boschivo interno al PLIS Parco del Roccolo Ambiti Destinati all'Attivita Agrico-
la di Interesse Strategico" risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui in seguito, censiti al catasto terreni come segue:
- foglio 2, particella 27, bosco ceduo, Classe U, are 28.30, R.D. euro 5,85, R.A. euro
0,88, confinante: particelle 18, 29, 28 ¢ 26;
- foglio 2, particella 29, bosco ceduo, Classe U, are 32.70, R.D. euro 6,76, R.A. euro
1,01, confinante: particelle, 18, 19, 24, 30 e strada vicinale.
ARTICOLO 3 - VALORE DEI BENI
Le parti attribuiscono ai trasferimenti in permuta uguale valore e precisamente:
i) alla cessione del diritto di nuda proprieta in ragione della quota di 12/48 {dodici
guarantottesimi) gravato dal diritto di usufrutto vitalizio di cui al punta A) dell'arti-
colo 1 il valore di euro 181.400,00 (centottantunomilaquattrocento), di cui euro
105.000,00 (centocinguemila) per i beni in Comune di Varenna, euro 75.000,00
(settantacinquemila) per i beni in Comune di Milano, euro 1.400,00 {millequat-
trocento) per i beni in comune di Casorezzo;
ii) alla cessione del diritto di usufrutto vitalizio in ragione della quota 27/48 (venti-
sette quarantottesimi) di cui al punto B dellarticelo 1 il valore di eurc 181.400,00
[centottantunomilaguattrocento), di cui euro 105.000,00 {centocinguemila) per i
beni in Comune di Varenna, euro 75.000,00 (settantacinquemila) per i beni in Co-
mune di Milano, euro 1.400,00 (millequattrocento) per i beni in comune di Caso-
rezzo.
Le parti si rilasciano ampia quietanza e dichiarano di non aver pid nulla a pretende-
re le une dalle altre in dipendenza della permuta.
Le parti rinunciano all'iscrizione dell'ipoteca legale.
ARTICOLO 4 CLAUSOLE DELLA PERMUTA
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La permuta & effettuata nello stato il cui gli immobili permutati attualmente si tro-
vang, con le relative accessioni e pertinenze e con gli inerenti oneri e servitl.
Le parti dichiarano di ben conoscere e accettare lo stato in cui gli immobili attual-
mente si trovano.
Per quanto riguarda gli immobili in Milano Via San Marco n. 12 & compresa la pro-
porzionale guota di comproprieta sulle parti comuni e riconoscono di aver preso
visione del regolamento di condominio allegato all'atto autenticato dal notaio

Milano in data 12 dicembre 1995, rep. n. ‘egi-
strato a Milano Atti Privati Il 28 dicembre 1991 n. '

ARTICOLO 5 POSSESSO

Il possesso pro guota decorre da oggi per il diritto di usufrutto costituito in favore

d 3, con i conseguenti effetti di legge.
L'usufruttuario ' & dispensato dal fare l'in-
ventario e dal prestare garanzia.

ARTICOLO 6 GARANZIE
Le parti

ciascuno per i diritti e le quote oggetto
della permuta, prestano tutte le garanzie di legge, assicurando che gli immobili
non sono gravati da ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli e da diritti di terzi in ge-
nere,

PATTI COMUNI
ARTICOLO 7 URBANISTICA

Le parti, ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n, 445, edotte delle sanzioni per il ca-
sa di dichiarazioni mendaci efo reticenti, dichiarano, ai sensi della vigente discipli-
na urbanistica, che:
i) la costruzione delle unita immobiliari poste nel fabbricato in Milano Via San Mar-
co n. 12 & iniziata in data anteriore all'l settembre 1967;
i) la costruzione delle unitd immaobiliari in Comune di Varenna Via Venini & iniziata
in data anteriore all'l settembre 1967, ad eccezione del box ad uso autorimessa al
foglio 13, particella 60, subalterno 703, il quale & stato edificato in forza di conces-
sione edilizia rilasciata dal Comune di Varenna in data 30 settembre 1982 pratica
n. 30/1982.
Le parti dichiarano altresi che successivamente sono stati effettuati ulteriori inter-
venti edilizi e precisamente;
* per quanto riguarda gli immobili in VARENNA Via Venini:
- per I'unita al foglio 13, particella 60, subalterno 701 per la costruzione dei bagni
al piano terra e primo & stata presentata al Comune di Varenna denuncia di inizio
attivitd n. 8/2005 e successivamente non & stata oggetto di ulteriori interventi edi-
lizi né di provvedimenti sanzionatori;
Con riguardo alle unitd immobiliari al foglio 13, particella 60, subalterni 702, 703
non sono stati realizzati ulteriori interventi edilizi, né sono mai stati adottati prov-
vedimenti sanzionatori.
* per gquanto riguarda gli immobili in Milano Via San Marco n. 12:
- tutti gli immobili descritti al punto B) dell'articolo 2 sono stati oggetto delle se-
puenti concessioni edilizie tutte rilasciate dal Comune di Milane e precisamente:
n. 001502, atti 160956/3683/EP 77 del 23 ottobre 1978;
n. 769 del 14 febbraio 1974;
atti 711897/1282/76 del 29 luglio 1976;
n. 002426 atti 108185/24202/80 del 24 settembre 1980;
n. 1151 del 18 maggio 1981 e sue varianti n. 2845 del 5 novembre 1981 e n. 2861
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del 10 novembre 1981;
- per opere riguardanti I'unitd immobiliare al foglio 350, particella 86, subalternc
707 & stata presentata al Comune di Milano domanda di concessione in sanatoria
in data 30 aprile 1986 protocollo generale n. 178339 ed & stata versata l'intera
somma dovuta a titolo di oblazione con bolletta n. 77 del 29 aprile 1986, spedita
con raccomandata n. 9881 del 30 giugno 1987 e bolletta n. 225 del 30 giugno
1987;
- per opere riguardanti 'unita immaobiliare al foglio 350, particella 86, subalterno
711 & stata presentata al Comune di Milano domanda di concessione in sanatoria
in data 30 aprile 1986 protocollo generale n. 178341 ed & stata versata l'intera
somma dovuta a titolo di oblazione con bolletta n. 75 del 29 aprile 1986, spedita
con raccomandata n. 9881 del 30 giugno 1987 e bolletta n. 225 del 30 giugno
1987,
- per opere riguardanti 'unita immobiliare al foglio 350, particella 86, subalterno
722 & stata presentata al Comune di Milano domanda di concessione in sanatoria
in data 30 aprile 1986 pratocollo generale n. 178351, in relazione alla quale il Co-
mune di Milano ha emesso concessione in sanatoria per opere edilizie in data 10
dicermbre 2002 n. 3456 e certificazione di abitabilita con lo stesso provvedimento;
- per formazione di tavolati interni per la suddivisione di una unita immaobiliare in
tre, demolizione di tavolati per ottimizzare la distribuzione degli alloggi ricavati e
lievi modifiche distributive interne con formazione di anti-we e posa di arredi fissi
& stata richiesto al Comune di Milano permesso di costruire a parziale sanatoria in
data 20 gennalo 2011 PG 42686/2011, progr. 736/2011.
Le parti garantiscono che, con riguardo agli immobili descritti al punto B dell'arti-
colo 2 oggetto del presente atto, non sono stati effettuati ulteriori interventi edili-
zi abusivi, né sono mai stati adottati provvedimenti sanzionatori.
Aisensi della vigente disciplina urbanistica, la parte alienante mi consegna il certifi-
cato di destinazione urbanistica relativo al terreno in oggetto, rilasciato dal Comu-
ne di Casorezzo in data 15 febbraio 2016 n. 042016, prot. n. 1631, che, in origina-
le, si allega al presente atto sotto la lettera "I" e dichiara che dalla data del rilascio
del certificato non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.
ARTICOLO 8 RENDIMENTO ENERGETICO NELL'EDILIZIA
Le parti dichiarano di aver ricevuto |e informazioni e la documentazione, compren-
siva degli attestati, in ordine alle attestazioni della prestazione energetica degli im-
mobili in oggetto e precisamente:
* per quanto riguarda gli immobili in Comune di Varenna Via Venini:
- per l'unitd immobiliare al foglio 13, particella 60, subalterno 701 ['attestato di
prestazione energetica, redatto e asseverato dal certificatore gi-
strato nel catasto energetico regionale in data 16 luglio 2015, codice identificativo
n. 37084-000025/15, in copia conforme all'originale ai sensi dell'articalo 57-bis leg-
ge notarile, si allega al presente atto sotto "I 1";
* per quanto riguarda gli immaobili in Milano Via San Marco n. 12:
- per 'unita immobiliare al foglio 350, particella 86, subalterno 707 |'attestato di
prestazione energetica, redatto e asseverato dal certificatore fi-
strato nel catasto energetico regionale in data 22 febbraio 2016, codice identifica-
tive n. 15146/004536/16, in copia conforme all'originale ai sensi dell'articolo
57-bis legge notarile, si allega al presente atto sotto "L".
- per I'unitd immobiliare al foglio 350, particella 86, subalterno 710 |'attestato di
prestazione energetica, redatto e asseverato dal certificatore Sabatino Maonti regi-
strato nel catasto energetico regionale in data 22 febbraio 2016, codice identifica-
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tive n. 15146/004651/16, in copia conforme all'originale ai sensi dell'articolo
57-bis legge notarile, si allega al presente atto sotto "M".
- per l'unitd immobiliare al foglio 350, particella 86, subalterno 711 l'attestato di
prestazione energetica, redatto e asseverato dal certificatore regi-
strato nel catasto energetico regionale in data 10 giugno 2015, codice identificati-
vo n. 15146,/016417/15, in copia conforme all'originale ai sensi dell'articolo 57-bis
legge notarile, si allega al presente atto sotto "N".
- per l'unitd immobiliare al foglio 350, particella 86, subalterno 720 graffata con la
particella 87, subalterno 726, I'attestato di prestazione energetica, redatto e asse-
verato dal certificatore Sabatine Monti registrato nel catasto energetico regionale
in data 22 febbraio 2016, codice identificativa n, 15146/004653/16, in copia con-
forme all'originale ai sensi dell'articolo 57-bis legge notarile, si allega al presente
atto sotto "O".
- per l'unita immobiliare al foglio 350, particella 86, subalterno 722 l'attestato di
prestazione energetica, redatto e asseverato dal certificatore Sabatino Monti regi-
strato nel catasto energetico regionale in data 22 febbraio 2016, codice identifica-
tive n. 15146/004655/16, in copia conforme all'originale ai sensi dell'articolo
57-bis legge notarile, si allega al presente atto sotto "P".
Le parti garantiscono la validita e idoneita degli attestati di prestazione energetica,
essendo state rispettate le prescrizioni per le operazioni di controllo di efficienza e-
nergetica dei sistemi tecnici dell'edificio, non essendo decorsi 10 anni dalla data di
registrazione della pratica nel catasto energetico e non essendo stati effettuati in-
terventi tali da modificare le prestazioni energetiche e/o la destinazione d'uso de-
gli immobili in oggetto.
Le parti dichiarane con riferimento alle unita immobiliari in Varenna al foglio 13,
particella 60, subalterni 702, 703, il trasferimento dell'immobile in oggetto & esclu-
so dall'applicazione della disciplina sul rendimento energetico nell'edilizia di cui al
d.lgs. 19 agosto 2005, n, 192.
ARTICOLO 9 5TATO CIVILE E REGIME PATRIMONIALE

Ai sensi della legge 19 maggio 1975, n. 151 e dell'articolo 2658 c.c.:
- dichiara di essere di stato civile libero;
= i dichiara di essere di stato civile libero;
- dichiara di essere coniugato in regime patrimoniale di separa-
zione dei beni;

dichiara di essere coniugata in regime patrimo-
niale di separazione dej beni.

ARTICOLO 10 REGIME TRIBUTARIO
Le parti dichiarano che tra*
Jssiste rapporto di

parentela in linea retta di primo grado.
Per ogni effetto fiscale le parti dichiarano di voler adibire le unita immabiliari cen-
site in catasto al foglio 13, particella 60 subalterni 702 e 703, a pertinenza dell'u-
nita immobiliare al foglio 13, particella 60, subalterno 701, oggetto del presente
atto.

3i sensi dell'articolo 1 comma 497 della Legge 23
dicembre 2005 n. 266 e successive modificazioni, trattandosi di cessione di diritti
su quote di immobili ad uso abitative e relative pertinenze nei confranti di perso-
ne fisiche che non agiscono nell'esercizio di attivitd commerciali, artistiche o pro-
fessionali, chiedono che la base imponibile ai fini delle imposte di registro, ipoteca-
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rie e catastali sia costituita dal valore degli immobili determinato ai sensi dell'arti-
colo 52, commi 4 e 5, del Testa Unico di cui al D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131, pari ad
euro 179.480,82 (centosettantanovemilaguattrocentottanta virgola ottantadue) ri-
ferito per eure 104.747,86 [centoquattromilasettecentoquarantasetie virgola ot-
tantasei) ai beni in Comune di Varenna e per euro 74.732,96 (settantagquattromila-
settecentotrentadue virgola novantasei) ai beni in Comune di Milano, con riferi-
mento alla quota di 12/48 (dodici quarantottesimi) del diritto di nuda proprieta
ed euro 173.070,80 (centosettantatremilasettanta virgola ottanta) riferito per eu-
ro 101.006,87 (centounomilasei virgola ottantasette) ai beni in Comune di Varen-
na e per euro 72.063,93 (settantaduemilasessantatré virgola novantatré) ai beni in
Comune di Milano con riferimento alla quota di 27/48 (ventisette guarantottesi-
mi) del diritto di usufrutto vitalizio.
Le parti dichiarano che con riguardo ai terreni in Comune di Casorezzo, il valore
del diritto di nuda proprieta della quota di 12/48 (dodici quarantottesimi) & pari
ad euro 1.400,00 (millequattrocento virgola zero zero) ed il valore del diritto di u-
sufrutto della guota di 27/48 (ventisette quarantottesimi) & pari ad euro 1.400,00
(millequattrocento virgola zero zero).
Stante guanto sopra 'imposta di registro,& applicata sul valore del bene che da
luego alla maggiore imposta per | fabbricati pari ad euro 179.480,82 (centosettan-
tanovemilaquattrocentottanta virgola ottantadue) in ragione dell'aliguota del
9%, e ai terreni pari ad euro 1.400,00 [millequattrocento virgola zero zero) in ra-
gione dell'aliquota del 15%.
Le imposte ipotecaria e catastale sono applicate in ragione di euro 50 {cinquanta)
ciascuna.
Le parti dichiarano di volersi avvalere delle disposizioni dell'articolo 12 del D.L. 14
marzo 1988 n. 70, convertito con modificazioni nella Legee 13 maggio 1988 n.
154, in guanto la rendita catastale attribuita agli immobili oggetto del presente at-
to & solo proposta per guanto riguarda le unitad immaobiliari in Milano Via S5an Mar-
co n. 12 censite in catasto al foglio 350, particella 86, subalternc 720 graffata con
la particella 87, subalterno 726 e 722,

ARTICOLO 11 DICHIARAZIONI Al SENSI DELLA LEGGE

4 AGOSTO 2006 N. 248

Le parti, ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, da me rese edotte sulle con-
seguenze in caso di dichiarazioni mendaci e/o reticenti, dichiarano, ai sensi e per
gli effetti dell'articolo 35 comma 22 del Decreto Legge 4 luglio 2006 n. 223, conver-
tito in Legge, con modificazioni, in data 4 agosto 2006 n. 248 e successive modifi-
che:
- che le parti non hanno scambiato mezzi di pagamento;
- di non essersi avvalse di mediatori e di non aver sostenuto spese di mediazione,
Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti al presente atto sono a cari-
cod !
Di guest'atto ho dato lettura alle parti, ad eccezione degli allegati per loro dispen-
sa.
Scritto in parte da persona di mia fiducia ed in parte da me notaio.
Sottoscritto alle ore tredici
Consta di fogli quattro per pagine tredici.
F.ta N
F.to
F.to
F.to
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
{ai sensl dell'art. 30 del DPR 6 giugno 2001, n. 380)
IL RESPONSARBILE DEL SERVIZID -
Visti gli atti relativi al Piano di Governo del Territorio;
Vista la domanda n. 1335 dl prot. del 08/02/2016 presentata dal Ing. con

recapito a Milano {M1) Via San Marco, 12;

r : G i . e g-,;.l._.,,.
Vistia la ricevula di versamento del diritti di segreteria, effetiuato in data BB . MEL ;

DICHIARA

Che in riferimerito al P.G.T: vigente le aree softo elencate hanno la seguente destinazione:

* Fg. 2 (due) Mapp. 27 (ventisette) - AREALE BOSCHIVO Interno al PLIS Parco del Roccolo

lo
- Ambiti Destinati all' Attivita Agricola di Interesse Strategico (art. 60 NTA PTCP),
* Fg. 2 (due) Mapp. 29 {ventinove) - AREAL al PLIS Parco del Roccolo
- Ambiti Destinati sl Attivitd Agricola di Interesse Sirateqico (art. 60 NTA PTCP),
LE PRESCRIZIONI CONTENUTE NELLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PGT

DOVRANNO INTENDERS! INEFFICACI IN SEGUITO ALL'ENTRATA IN VIGORE DI NORME
STABILITE DA LEGGI STATALI E REGIONALI CONTENENTI DIVERSE PRESCRIZIONI

DICHIARATE PHEVAL ENTI. £

‘-’_'..-- ey,
- .
+
i
"

ificato per gli usi consentiti dalla leqgs.

Casorezzo, 15022016 _r';

E‘:‘%EDNSAE&_E DEL SERVIZIO
1 Gedm,

Settore Tecnico
Largo Alcids De Gaspari n. 1 - 20010 Casorezzo (MI] - P e CF. 01082050152 - wwiw.comune. casorezoo. mi. i
Tad, QMO0 2 - Fax OLD0Z0ER60 Emaill profecolfofl camine casowrezzo.mil = comuns. casorazzof@posiecert if
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GAPR 23820

Codica fiscala / Partita T4
Tefafann O

Catasto Energetico E{iifj:;i.f{'s:g'ional&

Codiza ldantificativo 97084 - DOODRS T 45
Regfatrato | 16/077201 5

Valdo fino el 160712025

Bali Soggetio certificalore

Dati edificio

Provingia

Camuns

i

Periodo di attivezione dellimpianto
Gradi glomo

Citagoria dell'edificis
Aring di costruziona
Suparicia ulile

Suparficia disperdente (5)
Valumre lorda facsidata (V)
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Copia analogica di documento informatico

farticolo 57 bis Legge 16 febbraio 1913, n. 89)
Cartifice io sottoscritto dottor i notaio 1in
Milano, iscritto nel ruclo del Collegio motaciie wi Milano,
che la presente copia analogica, composta da due fogli, @
conforme al documento informatico sottoscritteo digitalmente
dal certificatore aumera. di  accreditamento
3087, con certificate di firma walide & non revocato, la cui
validitd & stata da me wverificata in dats 24 febbraic 2014,
alle ore 0D9:32:59.
Copia conforme al sensi dell'art. 57-bis TL.HW.
Milano, wvia Pistro Mascagni, n. 30, il wventiquattro febbraio
duemilasedici . -,
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et sezione riporta lindice df prestazicns energetion globole non rinnovabile in Mimvione del Fobbwicoto & dei servisi energetic presenti,
nonchik o prestozions enargeticn del fobbrcota, ol netro del rendimento degli impionti prasenti.
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUME STIMATI
Lo sexione rporta [irdice di prasozione enargeticn rinnavakile s oon rinnevenbile, nonché eno sfima dell snargio wonswmeob annval-

mante doll immoblle secondo un uso standard,

Prestazioni energefiche degli impianti ¢ slima dei censumi di energia

enargetoa non rinnovabile
EPglnren
k'Wh/m? anno
64,93

Indice della prestazlons
energetion rinnovabile

P e hlamme I_iqi'\'“d' EPgl.ren
fee o l,aw i asss glseoss KWh/m2 anno
Solare forgvolialco 11,19
. |solare fermico
Eolicn Emissicn! off CO2
T |Telesicoldatments g g

|&Hro [specificare)

BACCOMANDAZION]
Lo sezione riporfo gh inervent roccomonded e la sima dal risulto conseguieili, con 1l shagolo Irtervents o con ko reclizosione
delfinsleme di essl, esprimends uno vobtaziens dl maossima del potenziale di miglicromento delledificia o Immobile aggetto

dellctestaie di prestozions enargetiod.

RIGUALIEICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

AN TERNENTE R COMANGATI B RISULTATI COMSEGUIRILE
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el ATTESTATO
i . ENERGETH
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DU Lot

S INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIOMNE ENERGETICA

La sezione ripora infarmaziont sulle opportuntid, anche Tn termini di strumenti di sortegne nazionall o loeali, legate ol esecaions o
diognast energefiche & imerventi di riqualiflicozione energefica, comprese le ristrutsunaziont fmportanti.

SCIGGET YO CERTIFICATORE '

D Ente/Organismo pubblico Tuntf.o abiliahs D Orgonismo/Societa I

—_ e = i e
F?G;;: Cognome [ Denominazions | Sabalino Mont:

Indirizza

E-rin il

Telefono -

'I'Hinh Diploma di geometra

Ordingffscrizione Callegio del geometr

Dicreslons & Idlpenaois | e e B sk Rep A S . W e

wovArs! |n nassurs delle condizion! & ncompatiblith di cul & Decroto n. G480 0 s.ml.

InFermazient aggluntive

SOPRALLUOGHI E DAT! DI INGRESSO

E' stata azegulia almene un sopralluoge)rilieve sulledificlo obbligataria per la redoniang g
del presernte APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Wl sofrwiare uillzzate fsponde of requisiti di dspondenzo e garanzia di scostamento massimo dei 2y
risulioli conseguiti spette al valor ottenuli per meazo dello stremento di rifedmento regionale? E
Ai fini della redoziona del presente otastota & stoto utilizzale un soffware che impleghl un metade di NO
calcolo semplificmta?

Il prasents ottestota 4 rese, dal softascritte, In forma di dichiorazions sestitutlve di atte notorlo ol sensi dall'articala 47 del B.P.R.
4452000 e dall'adicolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/20035 cosl come madificato dall’o ricola 12 del DL 6372003,
i dichiarn, o sensl dell'art. 19 del DPR 44572000, che la presente copla cortacea & conforme al fils dell'attestate di preslazione

energeticn depositate nel Cotosto Energetico Edificl Regionale.

Data di emissione 22032016 Firma & tirabro del tecnico o firmo digitals

a5 e 7.2
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- LEGENDA E MOTE FER LA COMPILAZIONE

Il preserte documente attesto lo prestazione a la closse energatlca dell'edificic o dell'vik immobiltiore, ovvers Io guontith di ener-
gia nacessario od assarare 1| comfort atiraverso i diversi servizi eragati dal slstem tecnici present, In condizionl convenzionali J'we,
A fing di individuore le potsaziolite di miglioramenty defla prestozions snergetico, ottestoto riporta informationl specifiche sulle
prestazionl enargatiche del fabbrloata & degll Implent. Ylene clivest Indleata lo closse energetics il elevido roggiungibile in coso
di realizeozions delle misure mighiorative conslgliote; cost come descritte nelle sexfons “roccomandazion!™ (pag.2).

PRIMA PAGINA

infarmazioni generali: fra le Informasion! generall & dportata lo mothvozlone cllo bose della redazione delf APE. Mel'ambiic dal
periade di validitg, cid non prechcde Fuso dell' APE stesso par | finl di legge, snche 5o differemt da quelli 1 indfeat,

Preshozione energetico globala (EPglnren) : fobbizogno armuale di energic primeris ron rinnovabile relathva o futth 1 servizi ero-
gatl dot sistami 1ecid presentt, In bose ol quale ¢ identificato la classe di prestazione dell'adificio in uno scolo da Ad (edificio pid
efficiente) a G (edifico meno efficiea).

Prestaziona energetica del Fabbricalo: Indice quolitative del fabbisogno di energic mecessaria per il soddisfacimento del confort
irtems, Indipenders dallo tipolagla # dal readimants degh Impionti pressmtl. Tale ndice do uvn'indicozione di coma Pedificio,
d'estate & o'lnvemo, sola termiconents gli ambianti interi rispetto alfamblente esterna. La scala di veluteziens quolbativa utilizza-
ra csserva [l seguente criteris:

GUALITA' ALTA QUALITA® MEDIA 00 GUALITA" BASSA

I vabori i segha per lo definizione del livello di qualitd, suddivisi per fipe di indicotore, sano ripartati nelle Lines guida per
I'attestazione enargetica degli edifit di cui al decrete previste dall'aricolo &, comma 12 del duigs. 192/2005.

Edificlo a energlo quast zeres odificde od alilssima prestozione enargeticn, calealata confarmemants alle disposizion] dal decrers
leglslative |9 agoeste 2008, n 172 & del decreto miistericle 2d reguishl minfml peeviste doll'enicolo 4, comma 1 del digs.
192,/2005. I fabblsogne energeiica molie bane o guasi mulle & coperio in misvro sigeificativa do energlo do fonit rienovalili, pre-
dotta allinterna del confing del sistema {in situl. Una spunta aullappostro spazie adiacente allo ssola di clossficorione Indico
I'opportenanza dalf edificic eggetto dell APE o guesio categorio,

Rifarimentl: raffroms con Mndlce dl prastazione globale nan rinravabile of un adificia simile ma dotats dal raquisii minkmi degli
edifici nuovi, nonché con 1o medio degli indici di prestazions degll edific asistentt simill, ovvers comroddistingi da stessa tipologia
d'yso, tipologio costruttiva, zona dimaticn, dimenslont ed esposizione di quallo ogyetio deifatiasialo.

SECOMNDA FAGINA
Prestazion] energetiche degli implont e consumi sfimot: o sexione riporta indice di preztozions encrgetica rnnoyvabile & noa
rirmovablie delfimmobile cggetn di otesoziens. Tall Indid iaformono suila percantuale di energio riancvobdle oilizzon
dalllmmehile rispette ol fotole La sezions rlparta infine una sllmo del quandtative di ensrglo sensumala anmualmente dallimmobils
secondo un o slandord, suddivisl per fipologio di fonte energetica ufilizzota.
Reccomandoziont: di seguito sl fpero o tobellc dhe cosificn s tipalegie di intervenie raccomendate per ko fguolificazlons &-
nargetioa e o ristreturozions Tmporionle,

RIGUALIFICATIONE ENERGETICA E RISTRUTTURATIONE IMPORTANTE EDEICLO UNITA' IMMOBRIARE - Tabatla dei Codid

i Codics TIFO D INTERVENTO i:
| Renl I FABBRICATD - EMYQLUCRD DRACO I_
I
e e e

Rewd | IMPIANFO CLMATIZIATIONE - EsTATE I
i HEHS __,E - .*lﬂél. .I.H.F:I.';;‘.;I“-_-..-.-.""""-.“.--“-"""-" e B e s g I b A B PR, ST -.-..5:
e i o

TERZA PAGINA

Lo terzo pogina riporto la quantita di energio prodotha in sty ed ssporoto annualmeants, nonché ka sva tipelegia.
Rigorta infine, seddivise in due sexicnd relative rispeffvomente ol fobbricoto e ogll Implontl, | dof di magglar dettaglie alla bose
del caloolo.

.
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Copia analogica di decumento informatico

larticole 57 bis Legge 16 fehhrain 1612, BY)
Certifico 1o sotteoscritto dottor " notait in
Milano, iscritto nsl rucle del Collegle Neotariie di Milane,
che la presente copia analegica, composta da tre fogli, =
conforme al documente dinformatico sobtifoscritto digitalmente
dal certificators | , humero di accreditamento
3087, con certificato di firma walido & non revocato, la cui
validita & stata da me verificara in data 24 febbraio 2016,
glle are 09:47:12.
Copia conforme 4i sensi dell'art. 57-bis L.H.
Milano, wia Pietrs Maseagni, n. 30, il ventiguattro tebbraio
duemil asedici
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Clossificozione DPR, 412/93: E1 (1)

Cogetio dell"oftestalo
[] wtero edificio

Unita mmoblifare
[ Gruppo di uirés immobifiari

I Mumara di yratés immakilicn

oli cul & composte ledifido: 1

D Mueve costruzione
Passagglo di proprietd
I:I Locazions

D Riqualificazione ensrged

D Risteutturazione Imporante

[ ame:

ico

PRESTAZIOME ENERGETICA GLOEBALE E DEL FABERICATO

La sazlone ripora 'ndice di prestazione ensrgetico globale non donovablie in funzione del fobbrlcoto e del serviz] energetid present],

Datl identificetivi

Ragione : Lombandla Zonodimotica t E
Cormung 1 MILANO A di costrozione @ 4820 :
Indlirtzes: Via San Mares 12 Superficle utlle riscaldota (md) » 422,04
Piama s 2 Superficie yfile roffrescota (m?) : 000
Inferno : Yalume lords risealdote (m?) . 57400

S B Coorcinote GIS Yolume forda raffrescato (m?) 1 0.00

i wiano Cregle ] s [Rhriicefia] e

a7 B rio Hﬂn ] ==
Climatizzozione fnvemale D Yentikorlons mecoanica B [Huminozicne
D ﬁ Climatizzozione esthva Prod. ooqua calda sonitaria D Trasporta di persone o cose
TERTH

nenché fo prestazions energetica del fabbricote, ol netto del rendimento degll implanti presanti.

Prastazione enerasficd del
fabbricato

Prestazione energefica alobale

+ Piir effiiente

-EmFlhc

s ENEREETTCA'.

F

EP gl, nren

: 157.03
KWh/m®anno

Riferimonti

Gl immobili simiki
avrabbero in media
la seguerts
clossificozione:

Se nuevi

5e eskrenllr
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE =

';' ﬁ"'&‘ [ H o ¥ ST ga i
L " ENERGETICA DEGLI EDIFICI

[ e e
L. Lomiack

PRESTAZICNE ENERGETICA DEGLH IMPIANTILE CONSURI STINATI

Lo sezicns riporto Uindice di prestczione energefica rinnevabile & nan rinnevokbile, nonche una slima dellenergio corsumata arnucl-
mente dall immobile secondo un use sandand.

Presturiont energetiche degli impianti o siima del consumi di snerglo
Inelice dafla pmml;ne
enargelica non rirnovebile
EPgl nren
kWh/m? enno
57,03
Boncaioits o5 T e
h.!n.m:sg liguide energetica rinnovobile
g R [ TG0 S e T O R P e !,I"I!'I'I
"53‘{3[5.31:31}*%"31%0'@0:@-; ; RWEr:fgmi'
D i
Emisshont di COg
kg /m? anna
37,81
O Teleraffrescomenta
o B |Alkre (spedifiare) o

RACCOMAMIAZIONI
Lo sezione riporta gl interventl roccomondoti @ lo stima del risuliol conseguiill, con il singolo interventa o con fo reofizzozions
deliinslame d) essl, esprimendo wna volutazione di mamima del petentiole di mighoromenio delladificlo o Immoblle opgetto
dell'attestato di prestozions energetco.

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE |MPORTANTE

INIERYLNTL RACCOMANGRFE £ HISULTATL CONSEQUIEIL]

s ClASSE
EMERGETICA
Comparta uno | Temps di rtorne Enmigeticn
TIFD D1 INTERVENTO ; d umagibils raggivnglblie sa sl
Cadice RACCOMANDATO Rli&mmu d.ellin:nu:jum-rh b:wn l'lnl?wﬂo ""“I‘;::::lﬂ o
{EP g men kthjm= amno ) racenmandali
Rann
Renz
Rema
kWhfm?® oo
R
Raws
Rane
o= i
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1800 omtax e BE3,00
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SR ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLILE

1. mhmsre

L INFORMAZIONL SUL MIGUORAMENTO DELEA PRESTAZIONE ENERGETICA

Lo sexione riporn irformeazioni sulle eppartunitd, anche n termind di strumentl 91 sostegno nozionall o bocgll, lagate all'ssecuzione di
diagnosi energatiche & interventi di riquatificorions enargetico, comprese be ristruturazion] importanti.

_ SOGGEETTO CERTIFICATORE

[l Ente/Organismo pubblico ‘ [] vecnico abilitato [] organismo/Socieid

Mome & Cognome | Denominpzione | Sabatino Moni
Indirizzo
E-miail

Telefono
Titelo Diptoma di gaometra

Ordinefiseriztane Cosegio del geometn

Altraveorse [apscvarazions dedAltsstals df Frestarione Enargetcs d Soggetio cafificatone conleslm]mors
diuhidig, ai gedd] delaricolo 47 del Demabo del Praskliente dets Repubblica 26 dicembro 2000, n. 445, dinon
trovmeal In nessuna delle condizlon df ncompatibiith dl oul al Deorelo n, 6480 as.m...

Dichinrazions di indipendenza

Informazlioni aggivntive

. SOPRALLUQGHI E DATI DI INGRESS0

E' stato eseguita almeno un seprolluoge/ilieve sull'edificio obkligatorio per la redazions -
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il saftesare vtilizzote risponde of requisiti di ispondanza e goronzia di scostoments massimo del 5
Asultat consegqult dspeto ai valod oHenutl per mézzo dello shrumente di riferimenic regionala?

Aj fini deflo redozione del presente otfestolo & stabe ulilizzate un sofrware che -i-r;uﬁeghi un metodo di
calcolo semplificate?

My

Il presante oHustalo & rese; dol soHoscrino, In forma di dichlarazione sesitutiva dl ote retedo of sensi dell'articole 47 del D.P.R.
445/2000 o dell'arficola 15, commuo 1 def D.Lys 192/2005 cosl come modificoto doll'articalo 12 del D.1 63/2013.

5] dichlara, of sensl deli’art. 19 del DPR 4452000, che la prasente capia cartacea & canforme al fila dell'atfesiote di prastazione
energetico depositate nel Cataste Energetico Edifici Regionala.

Data di emissions 22002016 Firma & timbro del tecnico o firma digidale

Firmato Da: BARONE GIUSEFFE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A NG CA 3 Serlal#: 4716700920521 d23bieE 757 7abOoE20
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Pl ATTESTATO DI ?ﬁEsmzmuE'
QP  ENERCETICA DEGH ED FICi

LEGEMNDA-E NOTE PER'LA COMPILAZIONE

Il presente dooymento oftesto la prastaziona & lu cdusse energetica delfedificly o dell'unitd Immoblliare, ovwero fo guantita di ener-
gla necessarka ad asskurare | comfort aftraversa | dhversi servizi erogotl dot sistemi tecnicl presentl, In condizleni converzlonali d'eso,
Al fine i indivicdesars le potenzioliit di miglioromento dello prestoziones energatico, I'orestato riporta infermozioni speciiiche sulle
prestarionl enargetiche del fabbrioot e degll implantl. Viene olirest indicot lo closse energetico pld elevata ragghmgibile Tn coso
dl realizzarione della misure miglicrative consigliate, cosl come deseritte nella sezions “raccemendoazion™ {pag.2).

FPRIMA PAGINA

Infarmazioni generall: tra la Informazionl genarall & ripartato lo motivazione alla base delia recdorians dell APE. Mell'ambta del
perhodo di walldied, dé ron preclude Vuse dell APE stesso per i fini di legge, ancha se differenti do guedli ivi indicati.

Prastoziona ensrgefica glebala (EPglnren) : fabblsogne onnuole di energla primaria won rinnovabile relativa o tuli | servizi ero-
g dai sistem] tecnidl prasenil, in bose al quals & identificata o chsse di prestoziene delledifica in und scolo do Ad (edific pit
effldente] o & {edificle mano eHldente].

Prestoziona energetica del fobbricoto: indice qualitativa del fabbisogns di energla necessorio per [ saddisfaciments del canfort
interas, indipendente dolio fipelogio & dol rendimento degli impionti presenti. Tale indice da un'indicoziore di come I'edificio,
d'estate o d Invems, Balo termicamants gl amblent lateml depettn all'ambieste extorno, Lo moia di vohrozione gualilativa ulilizeo-
1o ouerva 1l seguents criterion

QUALITA" ALTA -‘ CQUALITA" MEDIA @Gunm' BASSA

i valori di soglka per lo definlzione del [vello di qualith, suddivisi por tipe di indicotore, sono riponat nelle Unes guida per
PaMestoions energelivn degh edific di ol ol decreto previsto doll'articole &, comma 12 del dlgs. 192,/2005.

Bdificie o energlo quasi zere: adificde od altssimo prestozions energeticn, colcokoto confermemente olle diposiziont del decrem
leghlative 19 agosso 2005, n. 192 ¢ dal decretd minlstaricle sul requisitl minimi previle dolloricole 4, commo 1 del digs
192/ 2005, || fubbisogne energetios moito base o guosi nullo & coperta in misura Sgnifleative da energla da forti rinmeabili, pro-
dotta all'inteme del confine del sistemc {in sful. Una spunto sull'opposite spozie odiocente clla scola di clossificozione Indica
l'oppartanenza dell'edificio aggetto delf APE & questa cotegoria.

Riferimentl: rafframa con lindice di prestozions globale aon rinncvabile o un edificio simile ma dotso dei requisii minimi degli
acdificl nuovl, npaché con b media degli indici o1 prestorions degli edific eststont] simili, evvers confroddistin da stessn fipalaglo
d'use, tipologio costrutiiva, zona cdimatico, dimension! ed esposizions di quello eggetn dall'avesan.

SECONDA PAGIMA

Prastazioni energatiche degli implont e consuml stimol: la sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile & non
rinnawabile dalfimmoblle oggeto di otestorione. Tall indid Informone sulla percentyale ¢ emergla ranovobile wilizzata
daolimmoblle rispetto al rotale. Lo sexione riporio inflne wnig skma del quontitative di ensergla consumata onnvalmente doll'immobile
secondo v uso standord, suddivisi per fipologio di fonle energatioa utifizmata.

Roceomuantazioni: di seguito 3 riporks lo fabella che dassifica le fipologle di intervents racamandote per la riguolificozions e-
nergetica e lo ristrutturozlone Importante.

RIQUALFICAZIONE ENERGETICA E RIFTRUTTURAZIONE IMPORTANTE FDIFICIOAUNITA" IAMOBLIARE « Toballa dal Codic

TIFQ O] INTERVENTO ;

1
e

} FABBRICATO « INVOIUCRD OFACO
e

TABBRICATO - |HV‘UII.I‘CRD T:E.AEPLHEHTE
1

TAMPIANTO CLIMATIZLIALIGHNE - IH\’EENCI

mrl.mm l:'i.lf-\ﬁ.TlIZ.\ZIOHE - EETATE i

LoALT Il w.m.u Tl 3
r..,..,...m._......{....m...ﬂ e e S S P S B S g i
ﬂ;uﬁ. POPOHE EINHOYABILI i

TEREA PAGINA

Lo terro poging riports lo quankitd di energlo prodotta In siu ed espoctalo annualmente, nonché la sua fipelagia.

Riporto infine, suddivse In due sezionl relotive rspettivamente al fabbrisoto & ogll implant, | doif di mogaior dettaglio allo bosa
dal coleole.

Firmaio Cta: BARONE GIUSEPPE Emesso Da: ABUBAPEC 5.P.A, NG CA 3 Seriald: 4767099f205214230c5757Tab9cE29
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Copia analogica di documento informatice
{articolo 57 bis Legge 16 febbraie 1%13. n B3

Certifice io sottoscritic dottor , notalo in
Milano, iscritte nel ruolo del CGollegio Motarile di Milano,
che la presente copia analogica, composta da tre fogli, é
conforme al documento infeemssien sartoscritlo digitalmente
dal certificatora ceiiewy Tumera di  acoreditamento

. con certificate di firma wvalide e non revocato, la cul
validita & =stata da me verificata in data 24 febbraio 2016.
Copla conforme ai sensi dellfart. 57=bis L.W.
Milano, via Pietro Mascagni, n. 30, il wentiguatiro [ebbraio
duemilasedici
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Lombardia PRESTAZION E ENERGETICA

RGN

PR LY YT L

10/06/2025

valido fino al

PRESTAZIONE ENERGETICA

ATtreEsTaTo DI

Catasto Energetico Edifici Regionale

Codice identificative 16106 - 016447 7 15
Hagistrata i 10/06/201 5

Vefido fina ol 1000612025

Diati Er::g_{r:.fm certificators

Provincia Milana
C.AP 20121
Codice Rscale { Parlifa IVA MNoma & cogrome
Tehafona 0 Mumaro 4 sccrediamento

[ Comune catastale | MILANO | Sezione | | Fogha | 350 | Paricells | 86 |
Gubafteral | da | | & | | da T s i ia a L. da E : i

“Dafi edificio

MILAND
Corrana RALANG
Indirizzo VIA 3AN MARCO, 12
Parioda df atfvaziona dall implanto 15 oltobre - 15 aprile
CGradi goma 240455
Calegoria dell'edificio Eili)
A di costruziona Prima dal 1830
Superiicie utie 82,31 m
Superficia dispardents (5) 8255 |
Walume lorda Azcaldata {v] 182.88 [w)
Rapporto SA 0.2 [}
Frogetista archietionlco M.
Frogetista impianta lermico M.
Costrutars MD,

Classa enargatica -EP,  Zona climatica ﬂ

FRggzebakbrmages

> -
N - 2wy
[EMEESS——— - s

[e> < BT
D < 116
@' e i | Fatbisognowemico per |3 dlmatzzarkos esba
F >3 2 = A7SphimY) o %
R . vy
TR ——
O Sacondo quanto sancilo & punto 11 dalla DGR VIISHE e s.mi, &

Watorz bmia ded fabbisagnn per |3 dmatlzzazions invamala: 3847 lwrrdm®a) richiads, ﬂw dl accrediaments, I rlasda defia lwga

*‘hif i EE B S

i i 42,79 klm’a]

il u. i.m el A o %

i 65 7 60 8 90 % 100 e

f Irfrasruiune it 1)

.. Lombarde m,“:a-'-*-'j%% Pagia 12
Wy canad.il
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Lombardia PRESTAZIONE ENERGETICA
—
= Indicatori di prestazione energetica | Specifiche impianto termico -
El—— ; : . :
E— Fabbisagne annuo di anargia termica Tipologia Implants . Fscaldamento
i - Clhimatizzaxiane invemala ET, 97 54 kMg Slstema ¢l generazions
=3 Chmatizzazione estiva £T, 25310ty | O Imdizionale
=i 3 : O mulfistadio o modulanta
1 Actua calda saniteria ET,, 1458 ki) namarn ganaraiod 1
Fabbi g priestia patenza _larmlr.;_mrr;;al#a{:ﬂlare ;::;m
Clmatizzazions fivemals EF, 184, B3 PMRIm ] [ condensaziona
e w | © millistadio o modulenie
Chmatizzazions s:lm EF, [Riininz] 0 gonerilol
Acnqua calda sanitaria EP,, TH.BS M patenza termica nam. al focolare
comnbustible ullizzale
Contribut S e e
Fonti rianovatill EP,ys 0,003V e e
S ol COPIGUE
ﬂ :j'&ml i ; 69.0004 cormbualibile utilizzala
& 4] ' O {eferiscabiaments
i & Aqua celda saniteria £, 28.00(%) cambuzdibile whilizzats
g Riscakdamerto + Aogua calda sanlaria £,,, 48.cops | D ogsnerazone
= Totale per sk lermici EP, 243 BI[IRAY combustibile utiizzaln
. O ad alimenlazione elatrics
Altri usi energetici potsnza deltrica assorbita
: = Huminazicna EP, 0,00 fhims| @ aliro {5 veda campa note)
la) :
: I‘.E Passibilt interventi mighorativi-del sistema edificio impianto termico:
; ? ; : ; o
(=]
i rfide Prestazioni Ris PHarite  Classe  Hiduzions
| :g Intervento ml!ﬂ; U [wtma) ? Intervgraby mm:;m Oy,
E JE— b= 1 [%] (3] regghents 14l

Celbanlazions dele sindliure cpache waricall dwile wissa Tesinmo:
Colbantaaiong 2t thufturs cpacha vertcall (e versn prhior non fsssleall
Coltantazione della st cpachn srizaatall ol varco Testama
Celbentaziens deli £EUOLPS epache crizzonial MVl VErsD ambient non tecadsl
Coibuptazons defs cpirters

Sesfhumions fala chiusuns fasparant cemprenaiva di Infasl tvolis vena Jestema
Snsitniona § P
SneinTionaludeguamanin ded Sma d derbumine

‘g Borfssion: ol gstema di eri
E
E

Insiaarionchastiuzions YhiG

hatallezions implanty polom lemiso
Thatgliacions imglanie salene dovbisico

o
w
L,
E Somenatora ¢l witl gl irfervendl lpetizsil
=

PRESTAZIONE ENERGETICA

0 La priotita dogh intervanil relativi alle casaile non compliata & trascurabile.
| £
b &
| B e
o t E.."”'F.'F.P.ﬂﬂa.‘i'.‘“.“. k Sogpeha cérificaior dichiera salke Ta Sopaetto certificatare
RO Peseneasiih - A nernp agh 4. 46 :
{ S RS SN -~ ; o A7 4 dpr N, ASS2000 - & nefa
cha b dichiarakon] mendad
[— e la telsid e sono punits 3l wers del
corlice parsali e dule legglagecial b mabaea,
& avor redado § prosents  phesiolo in
oonfoemild Gl DEE nWRE01E & sl
¥ rfaswuture ARy .
. Lombade :ma*m*"“éa P

Wtvicened it
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Copia analogleas di documente informatico
farticoleo 57 bis Legge 16 febbraio 19213, n. 89)

Cercifice ilo sottoscritte dottor notailo in
Milano, iscritto nel ruclo del Collegio BMotarile di Milano,
¢he la presente copla analogica, composta da tre fogli, @

conforme al documentn Jinfe—-+'—  asttoscritto digitalmente
dal certificatore cesamy HUMarg di  accoreditamento
R con certificato di firma valido e non revecato, la cud

Jdiiultd & stata da me verificata in data 24 febbraio 2016,
alle ore 09:36:14.

Copia conforme ail sensi dell'art. 57-bia L.H.

Milano, wia Pietro Mascagni, n. 30, il wventiquattro febbraio
duemtlazedicd

,f"“’?*"__[\

4
=
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ||y
ENERGETICA DEGLI EDIFICE Af -

FATI GENER AT

Dastinazions duse Oggetta dell'anestaio [] Muove costruzione
Residenziale D Inters edificio Possaggio di propriefa
[] Mon resicienzicte Unitds immobllicire [] tocozione

D Gruppe di unita immabiliarl D Righruttureirione importante

Closificazione DP R, 412/93; E1 (1)
7 D Rigpanlificozione energefica

Mumera di unird mmahilar

o cui @ composto Fedifico: | m Altra:

Dot identificativi
b, ] Reglone i Lombardia Tona climotion : £

Comure sMILAND Anng di costryzione : 1920

Ingllelzrg sia San Marea 12 Superfitie utile duwaldata (md)« 11340
Plano t & Superficie utile roffreacata im3) ; g0
Irerme Volume lordo riscaldate (mi) @ 42250
Coordinate Gi5 Yakme lorde roffrescato (m?) « 0,00

Servizi energefici presenti =
Climetizzazione Invemale D Verilicsions msstanlon D - e
C' Climatizzozione estiva Prod. ooqua colda senitaria D @ Trespore di persone o ¢ose

FRESTA ZIOME ENERGETICA GLOBALE EDEL FABBR ICATCI.‘-'

Lo sexzicne riporto indice di prestazione energetion globale non rnnovabile In furgions del fabbricaro & dei serviz] energeticl presenti,
nenché lo prestozione energeticn del fabbricate, ol netto del rendimento degli implanti present.

Prastorions anergelica dal Prestozione energelica globaole Rifesimeni
tobbricate . EDIFICIO . Gl fmmobili simili
B ENERGIA avrabhere in media
QLIAS] ZERC la seguente
T classificoziena:
. Se nuovi:

ENERGETICA

F

| EP g1, nren §f| se esisteni:
| 131,07
i KWh/m?anno

Firmaio Da: BAROME GIUSEFPE Ermesso Da: ARUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Serlalt!; £7I67098120521d230fcs 7577 abck2S
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% [ . ATTESTATO DI PRESTA! =
1 prse ENERGETICA DEGLI El Ve

L sexiong rporo lindice di presiozicns snergetica rionovabile & non rinovobile, rondhd wna stime delf energlo comsumota annwal-
mente dollimmobile secondo un s sondard.

Prestazioni energstiche dagll Implanti e sthing dei censumi di enargia

Energla elettrica da rete
: AL S R energetica nen rinnevakile
EPgl,nren
k'Wh/m? onna
L 31,07
Crasalio & Olio combusti
S Biombsse solide - Z Indice della prestozione
7 energetica rinncvabile
7 EPgl.ren
z is d ) kWh,/m? enno
[Salare fotovoltoles 851
FEfSolre teitics - L : i
Emisslon] of C02
kg/m? anno
31,39

Rﬂ.ccm.-mmnumm ; '

La sezlone riporta gll intervertl raccomandati & la stima del rsuboti conseguibill, con @ singole intervento o con lo realzzozions
delfinsieme o essi, esprimends una vabdozicns dl mossira del potenziole dl mighoromento dell'adificks o immeoblla oggeto
cellattestato di prestazions enengetico.

RIGUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTIURAZIONE IMPORTANTE

Snary ENERGETICA
Comporta wna | Tempo di riterns Energefica "
TIFD DI INTERVENTO 3 5 & ik ragaivngibile se si
el TRccomANORTD. [Nk |aeiseieene | ooy | Tt
{EPgi.cosn kiih/m anea ) riccamandsl
Rius
Ranz
anﬂ
" kWh/m? onna
[TT
RIHS
Rhu.
e T A B R EA A S S D P R PR A

Pap. X

Firmato Da: BARONE GIUSEPPE Emesse Da: ARUBAPES 5.P.A. NG CA 3 Serial#: 4767099120521 d2301cE 7577 ab00629
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_ ALTRI BAT| ENEHGETICI GENER ALI

fé"""'!““ﬁf“m f [ e 000 kWh [tinna | Veitare energetico: [
TR P
1 136,00
0,32
54,34
00200
0,07
E I P T ‘ AT n 2 . ey T T

Firmaio Da: BAROME GIUSEPPE Ermesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Seral: 4715708812052 d23hfes 7577 abocE2s




E hesioce,. | (R ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETiCﬁ [}EGLE"_jE_D

A e
L

[MFORMAZIONISUL MIGLIOR AMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
Lo seziong riporta informoziont sulle opportunitd, anche In termiol &l strumentl d1 sostegne nazionall o locali, legote all'esscumions i
dingnost energetiche & intercenti i riqualificozione energetico, compresa la ristretusarlanl important!.

Limmobile nsulta Gos cersile: Fegio 550, mappake 86, SUDAIEM0 720, Qranalo 8l mapae 87, Suanems 120

SOGGETTO CERTIFICATORE

[} Ente/Organismo pubblico Tecnico abilifalo ] organisme/sacieta

Home e Cognome [ Denominaziona \‘Sﬂhﬂm Manbi
Indirizza
E-mnil
Telefono
Titala Diplama di geometra
Ordinefiserizions Colegio dei geomelsi
Attraversa Fasseverazione del Alesiale di Prestazicoe Energeticn | Sogpetts cenificatore conteshralmarle

dichiara, & seash delericolo 47 dal Dacreto del Presidents dals Fepubbiica 38 dicembre 2000, n. 445, of non
Eroyarsi in nessuna dele condleiond diincompedbilst di eui & Deoteta n. o450 8 e.mi.

Richioraziena di indipendenza

Infarmazion oggivntive

(SOPRALLUQGHI E DATI DLINGRESSO

E' stalo eseguito alimono un soprofiuogofrilisve suli*edificio thbl]gumﬂu per la redazions &
del prosents APE?

SOFTWARE UTILIZZATD

Il sefiware utilizzoto risponde al requisiti di rispondenzo @ garonzia di scostoments massimo dai 30
risuiicli conseguit rspette ai valod offenuti per mezzo delio strumento di rifesimente regionale?

Ai finl della redazione del presente altasiara & stoto wiilizzale un sofrerare che impieghi un metodo di MO
calccle semplificoto? 1

fl presente offestata & reso, dol sotfoscrifto, in forma di dichisrarions sostitviva di oto netorio of sensi dell'articolo 47 del D.F.R.
445/2000 & dalfanicole 15, commia 1 dal DuLgs 192/20035 cosl come madifieate doli'adicelo 12 del DLL 63/2013.

5i dichiara, ai sansl dell'art. 19 dol DPR 4452000, che la prasenia copia cartacea & conforme ol file dell'sHectata di prastaziona
anergetica d-pnmmu nel Colasto Energefico Edifici Regionale.

Dola di emissione 220202016 Firmo e fimbro del tecnico o firmao digitale

Firmaic Da: BARONE GIUSEFPE Emesso Da; ARUBAPEC 5.P.A, NG CA 3 Seral¥: aM67008f 20521623025 7577ab9c629
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Pl ATTESTATO DI PEESTAZIENE
ENEEGEHCA EEGLI Em CF:

1 mhzsitese
. Lombere

LEGEMDA E NOTE PER-LA COMPILAZIONE

Il presente documents atiesta la prestexions & lo closse energetica dell'edificle o dell'unitg Immobilore, ovvero bo quoariits di ener-
gio necessario od asicurare |l gomfon atfroversa | diversi servizl erogoti doi sisfemi tacnici presentl, in condiziani convenzionall d'usc.
Al Fine ¢ Tndividuare le potermialitd di migliaraments defla prastardone energeticn, lotestols ripotta informazion’ speciichs sulls
prestoxlonl energetiche dal fabbricote e degl implontl. Viane olfres! indloots la dasse energetica pid elevato raggiegioile In coso
di reolirzozione delle misire migiorative corsigliote, cosi coma descritte nelia seziene “reccemandazioni® (pog.2).

FRIMA PAGINA

Infarmaxzioni generali: tra le informogiont generadl 4 rporioto fo motvazione clla bate defle redozions dell APE. Mell'ambite dal
periodo di validitg, ¢ non predude l'vss deil APE stesso per 1 fini di legge, oncha sa differant do quelli i indicoti,

Prastozions enargetica globale (BPglnren) : fabblsogne ameals di energia primerio ron tiamevebile relative o turi § senizl ere-
gl dal sislami tecnitl presenti, in bos ol guale & identificate la dase di presazione delledificlo in una scola da A4 {edificls pid
efficienre] a G (edificlo meno efficenre].

Prasiazions energetica dal fabbricato: Indice qualkative del fobbisogro di energio necessaric per il soddafadmento del confort
interne, indipendente dalla fipalogio & dal rendimenta degli Impianl presentl. Tale Indiee da un'indicozione di come Pedificio,
d'asiate e d'invemna, Bola termicamente gl amblenti intemi rispeto ol'ombiente esrerno. Lo scolo di valuiazions gualitedsre viilizza-
ta aserva (| saguente criterlo:

‘ QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA’ BASSA

[ valari di soalie per ko definizions del lvelle di qualita, suddivisi per fipo di indicolore, sone rportal nella Unee guida per
Fattestozione energetion degli edificl eli cul al decreta pravists doll'artlcola 6, comma 12 del duigs. 192,/2005,

Edificio o eaergla quasi zero edifico od alfissima prestazione energatica, caleolata conformemente ofle disposiziond del decemn
legiative 17 agoste 2005, n. 192 & del decrete ministeriale sui requisti minimi previste dall’orlicsls 4, comma 1 del digs.
192/2005. I Fobblscgno energetico molta bassa o quasl aulls 2 coper 1n mlsyra sigrifleativa do enargla da font! dnnovablll, pro-
domta alfintermo del confine del sistema [in siv). Una spunto sulfopposito spozie odiocente oflo scolo di dossificaziors indfoo
Fappartenenze dell'edifide oggetho dell' APE o quest categaria.

Ritesimenth raffronto con Iindica d1 prestozions globole non rinegvabile di e adificlo simile mo dotato del requisil minimi degli
adific] uavl, nonché con lo medio degll indici di prestazione deglhi edifici esistentl simill, crevero controddistin do stesn fipalogio
d'uso, tipologla costuttiva, zona dimaticn, dimenslont ed esposiziona di qualie cggetto deli' otesioty,

SECOMDA PAGIMA
Prestazion] energetiche dagli Impiont @ consuml sHmatl: la sezions riporka Nindice di presioxions energefico rinnovabile & non
fonovabile dellimmabile aggethe di oftestorione. Tali indid Infarmona sulla percentucle di energle risovabile uilizzoio
dallimmobile rspetto ol totale, Lo sedone riporta inflne una stima dal quantitative di saergio consumato ansualmente dallimmobile
secands un wse standard, suddlvisl per fipologio di forte energetica vilizzoto.
Roccomandazioni: di seguite sl dporta o tabelln che dassifize la dpolagie di mterverto raccomendate per lo Aguolificodions ¢-
rergatico e lo risirdherozions imgonionie.

RIGUALFICAYIOME ENERGENCA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFCIO/ UNITA® IMMORLIARE - Toballo dwi Coadid
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H

TIPD DI INTERVENTD s

e 1 o o o o e £ 48 2 e e e ]

_: rnsu:-i..\'rn |nvmuc!{> OPACT .f

| FABBRICATO - IHVOLUCRD TRASPARENTE i
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§ O IMPIANTO CLEMATIZZAZIOHNE - INVEENG i
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TERLA PAGIMNA
Lo terzo poging riporte ko quonfitd di energia prodeita in siu ed esponata annvalmente, nonché ko sua fipelogio,
Riporm infine, seddivize in dye sexionl relative rspetivamants ol fabbricato & ogll Implanti, | dobl Ji moggier detoglio olke base

del calsale,

o

Fimnata Da: BARDNE GIUSEFPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG A 3 Serlal#: 4715708912052 d23bfeE 7577 abBoaRa
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Copia analogica di documento informatico
[articolo 57 bis Legge 16 febbraio 1913, n. 8%)

Certifico io sottoscritto dottor notaio in
Milang, iscritto nel ruecle del Collegio MWotarile di Milano,
che la presente copia .analogica, composta da tre fogli, 4
conforme a2l documsnto informatico sottoscritito digitalmente
dal certificatore - numero di  accreditamento

, von certificaww wi Tirma valido & pnon revocalto, la cui
validitad & stata da me wverificata in data 24 febbraios 2016,
alle ore 10:25;54.
Copia conforme ail sensi dell'art. 37-bis L.H.
¥ilano, wvia Pietro Mascagni, n. 30, il wventiguattro febbraioc
duemilasedici

Firrmata Da: BARONE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A, NG CA 3 Seriald: 47157095{26521 d230Mc57577 ab0cq2g
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Destinnzions d'use
Resiclanziale
D Man residenziale

Ciassificozions CLPR 412/ 3 E1{1)

Qagette dall’atlestale

[[] tiero edificio

(] unires mmesiiare

1 Gruppe i unfté Immasitiarl

Humaro di undtd Immakelion
df ol & composio edifide: 1

D Huowa costruzions
Passagaoio di proprietd
D Lecaxione

D Ristrutturoziona importante
D Riqualificazione energetloa

] aneo:

Datl identificativi

Zona dimarica + E

= P Recions s Lombardia
Comune | MIEAHS
Indirtzzo Via Sea Marca 12

Anno di costruzions © 1520
Superfice vile riscaldata [m?): g298
Superficie vile roffrescata (m2) ¢ 0,00

B Fionat s

Interne 2

Velume lordo riscoldoto (m?} - 35970
Wolome lordo raffrescoto (m?) : .00

e

“Fogller | 3s0

Borticells'| &

S:;nrlzi enargetici presenti

Climolizzozlong invemate
D E‘ Climatizzozione estiva

D @ Wentllozlone meccaniot

Prod. acgua calda sanfroria E @ Trasporto di persone o cose

. PRESTAZIOME ENERGETICA GLOBALE E DEL EABBRICATO

Lo sezione riporta I'ndice di presrazlone energetioa globale non rinnovablie in funione del fabbricoty e dei servizi enangetici presenti,

| lluminczione

nonché lo prestozione erergeticn de! fobbrioorto, ol netto del rendimento degh plort presem.

Prestazione energetica del
fobbricato

Prestorions anergetica globale

e i officibntn
> 4

Riferimenti

Gli immatili simili
avrabbare in media
la saguenia
classificozicne:

iecio . B
A ENCRGIA .

GIUASHZERD

Se nuovh

Flmato Da: BARDNE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5P 0 NG CA 3 Serial#: 477000520521 d23b405757 7ab00520
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE =
ENERGETICA DEGLI EDIEICE

PRESTATHONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTE E CONSUMI STIRMATI
Lo sezicne viporta Pindice i prestozions energelico risnovabile & non rinnovabile, nonché wna stima dellenerglo consumota annwsal-
mente dailimmeblie seconde vn wo stardord,

Prestozioni energetiche degli impianti & stima del consumi di enargio

Indice dello prestozions

enargetica non rinnovabile

EPgl.nren

Kh/m? anno
51,26

bustibile

Indice della prestazione

Teleraffrescomenta

T llir Bieelficarel e

anergefica rinnovabile
EPglren
kKWh/m? anna
_ ﬂ : Icl_ra_ fatovoliaica %G.OE
=B [Solaratenmite.
O |eshico Embslan! ol CO3
B rererecaanane L kg/m? cnno
36,32
[}
L1

— ACCOMANDAZIDNI i

Lo sexione riparka gli mlerventi roccomandoli e lo sima del risultatl conseguibll, con | singale Intervento o con lo reclizzozians
dellinsleme dl essl, ssprimends uno volutarione o mosine del polenziale di migheromento dalfedifide o Immobile oggetio

dellottestoto di prestozione energetico.

RIQUALIFICAZICONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENT RACCOMANDATT E RISULTATE COMNSTGUIRIL]

: e magﬁﬁca
Comportauno | Tempe di ftams Energeiicn
TIFG D] INTERVENTO 2 PR rogglungibila se s
Ladl Risdzutt io dal [ E] bile ng
e RACCOMANDATO oot e worutd Pies s rslizzono un
{EP gi, e Wbt e ) Psimraiine i
Rl [}
Rlﬂ!
Rina
kWh!m?® anna
Rt M4
Rens
Rlﬂi

Firmato Da: BARONE GIUSEFPE Emesso Da: ARUBAPES 5.P.A, NG CA 3 Serial#: 4718709920521 d230fc5 7577 abBc629
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el ATTESTATO DI PRESY
. ENERGETICA DEGL

A s

iHFGRI‘n’iﬁ;II.QMI SUL MIGLIORAMENTC DELLA FRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione ripor informoziont slls opportunisd, anche in termind of srumenti & sostegno nozionall o lacall, lsgate olf esecuzione di
chognos energetiche & Inflenmenti di riqualificoxions snergetico, comprese l& ristrutiurerionl Imporanti.

.SOGGE‘EIG CERTIFICATORE : '

Dﬂnlnfﬂrgunhmn pubblico Tednic abilifato D Organismo/Societd

Woma & Cognome | Denominozione | Sabating Mont

Indlrizra

E-mall

Telefono . )

THela Diptomna di geomatra

Ordinefiserizions CaoRagio del geomain

Dichlaraians dl Indipandenia |t m b s BobAbca 2 onbr 4500 v 4

ravars in ressuna delle congdizhay & ncempatbiié di cujal Deorebo n, GHID & S

Infermazion] agglunkive

sammluoaﬂi E DATI DI INGRES50

E* stato asaguite almene un sopralluogofrilieve sull’edificio ohbligatedo per [ redoxlone i
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il sofrware uiilizzeto fsponde ol requisifi di rispondenzo e garanzia di scostomenta massimo dei i B 5
risultol consegultl depetto al valad otenutl per mezze dallo strumento di rifedmento regionola®

Af finl della redozions del presente alestoto & shato wlizzote vn software che impleghi un metodo di Mo
calcole semplificote?

I presente attestole @ rese, dol sottoscrifte, in forma di dichiorezione sestilutiva di ofto noterio ai sensi dell'arficalo 47 del D.P.R,
4452000 e dell"anicola 15, comma' T del Dilgs 192/2005 cosl come modificate doll’articole 12 dal DL $3/2013.

5i dichiara, ol sensi dall®art. 19 del DFR 445/2000, che la presente copla cartacea & conforme al file deli’ofestoto di prastozrione
enargetica dopositate nel Cataste Ensrgetice Edifici Regionale.

Data dl emisstone 2200272016 Firma e fimbre del tecnica o firma digitals

Firmato Da: BARCHE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A. NG CA 3 Seriald: 47I67089120521 d23hicS TETabSci2a
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T misrane
e domsnoe

EEGENDA ENOTEPER LA COMPILAZIOMNE

I presente documento aftesia o prestazione & lo closse energetica dell edifido o deli®unind immobiliare, ovwers lo quontid o ener-
gin recessario od osicwrore | comfort altreverse | diverst servizh erogaol dai sistemi teanlc! present, in condizioni convenzionall d'uso.
Al fine dl Individuare le potendalini di migloramants dalla prestozions energetion, Fottestato ripanta infermazion] spedfiche sile
prestazioni anergetiche del fobbricote e degli impianti. Viens altresi indicota la dasie energetica pi elevata reggiungibile 1 caso
di realizzozions dele misure miglomative corgigliote, cosl come descritte nello sezione "reccomondozioni™ {pog.2).

FRIMA FPAGIMA

Informazioni genarali: fra ls Infarmazlent generall 4 riparteda lo mathozione allo bose della redazions dell APE. Nedl'ambita dal
periade di validitd, ¢t non precluds Fuse dell APE stesse per | fial di legge, ondve se differenti do qualll i indicati.

Prestazione snergefica globale (EPglnren) : fabblsogno anmpale dil energio primeria non risncvabile relotiva o 1uth i servid ero-
gotl dal sistemd temidd present], in base al quale & identflcoto ko closse di prestazions defl edificlo in vno scala do A4 [edificho pil
afficients) o G {edificio meno eficlene),

Prattaziony ensrgaticn del Fobbricole: indlce cualitathve del fobblogno di energio necessaro per || soddisfadmenta delf confart
irtarng, ndinendente dolio tipolegio e dal repdimento degli Impiomtl presentl. Tola Indice do un'indicazione di come Tedifici,
d’estote e dinvern, iscla termicomente gli ombianti intemi rispetto olfombients esferne. Lo scola di volvinziens qualitotiva olilizeo-
1o asserva §l seguents criterio:

QUALITA' ALTA GQUALITA" MEDIA QUALITA' BASSA

I wedart i soglics per lo definidone del Ihvello df quolitd, suddivisi per tipe di indicotore, sono dponati nells Linee guido per
I'otestaricne snergefica degh edifici di cui ol decrefo prevista dall'orticolo 4, comma 12 dal d.lgs. 192/2008,

Edificio o energia quasi zerer edificio ad oliissime prestazions engrgeticn, calcoloto confermanenta alle duposizionl del decrata
legislotive 19 ogoste 2005, n 192 e del decreto ministerials sui requisiiic minimi previsto dol'ocficolo 4, comma 1 del digs.
192/ 2005, 1| fobbizogno energetica mobko bosso o quas! nullo & coperto In misera significativa do energlo do Foml rinnaveblli, pro-
deta allimterne del confine del sisrema [in i), Uno spunte sulfapposio spazio odiacente ollo scala di dassificazione indico
l'sppartenenza dell edificio aggetio dell APE o guesta cotegorion

Riferimantl: roffromo con 'Indice di prestozione ghbale non rnnovablle di un edificdo simile ma doiote del requisiti minimi degli
edific nuovl, nonché con ln medio dagll Indicl di presiozions degll edificl eslstent] simdli, owvers contraddisint do sfesso fipakagia
d'uso, ipologlia costriutiive, zona dimanicn, dimensionl ad espastziens i quelle aggetto dell'atastata,

SECOMNDA PAGINA
Prestazioni energatiche degli impiort & comsumi sfimeti lo sazfone rfpocta 'indice di prestoxione energetica rinnovabile & nen
rinmovablle del'immobile oggetto di ctestazione. Teli indid Informane sulla percentucle di energla rinnovaoblle wilizzata
dalfimmobile repetio ol jofole, Lo sezicie riporke infire wio stima del quantitotive di energia consumota amualmente dallimmoblle
sscondo un uso ssandord, suddhdsl per fipologla ! fonte energetico ylilizzobo.
Roccomandazioni: df segulto & riporta la tabelia che classifica le fipologle d mervento raccomandate per lo riqualificozione e-
nergetion & la ristrotiurozione mponioste.

RIGUALFFICATIONE EMERGETICA E RISTRUTTURAZIGNE IMPORTANTE !I!Iil!lﬂ_,ﬂ.lﬂn’l’ IMMOBUIARE = Tobello del Cadle

D el TIPG Bl INTERVENTD !

e e dw\.'l: et P e i Pk b il i L T T R A b o (VA ¥l ik e e P S

‘i"] FALRBICATO - ENVALUCRD QFACD 1

e 1 A 0 o e 9 B m e PEL o S NP S S S S g S A '\.-_n..-u.--!-v-—\..-d\.-."-r'\F

FA‘EE‘!EATE IH\’I.'.‘.H.IJ-C'R‘E TI.I.BFJ.I!FH[E

.|-.-||-.'JI|'\.|...M.J\_. it A B AT i - et i v s bt o et s i
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|M.P‘I.AN'I'G CLIMATIZZAZICHE INUElNﬂ

IAPIANTD CLIMATIZZATIONE - EEFATE

ALTRI IMI‘I.MI'I

FOMRTI EIMNMOWVAEIL]

Gt m B e e T T AR A S T 88 R A L B i R R B P B S ot et gt ]

TERZA PAGINA

Les terzo paging ripora ko quantita di enargio prodotto v sy od esportaio armwalrante, nonchd lo sue fipologlo.

Riporte infine, swddidee in due sezioni relative rispetivamente ol fabbricate o agli mpiont, | doti di maggior daﬂagﬂo alla base
del calcalo.

o A, -

Firmato Da: BARONE GIUSEFPE Emesso Da: ARUBAPEC 5.P.A, NG CA 3 Serialé: 4716709512052 1d230bfcs 7577 ablca2S
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Copia analogica di documente informatico
farticolo 57 bis Legge 16 febhrais 1917 = gO)

Cerbifice io aoltescritbo doblor ey 'hotalo in
Milano, ifscritbo nel ruolo del Cellegio Natarile di Milanno,
che la presente copia .analogica, compoata da tre fogli, @&
conforme al documento informaticn sottoscritto digitalments
dal cartificatore , numero di accreditamento

con certificato di firma wvalido & non revocato, la cuil
validitd & stata da nme verificata in data 24 febbraio 201E,
alle ore 03:45:31.
Copia conforme al sensi dell'arc. 57-bhis .M.
Milano, wia Pietre Mascagni, n. 30, il wventigquattro febbraio
duemilasedici
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mmms zia Data: 04/10/2023 Ora: 12.26.06 Segue
s Ntrate~ . 5 . . Visuran.: 173616  Pag: 1
Direzione Provinciale di Lecco Visura storica per immobile .
fficio Provinciale - Temitori - . ——— . .
i Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1900 al 04/10/2023
Drati della richiesta Comune di VARENNA (Codice: L6380}
Provincia di LECCO
Catasto Fabbricati Foglio: 1 Particella: 1671
INTESTATI
— (1) Proprieta 3116
2 A (1) Proprieta’ 3/16
3 (1) Proprieta’ 3/16
... . {3) Abitarione
3 i (1] Proprieta’ 4/16
| & " (1] Proprieta’ 3716
Uniti immobiliare dal 23/10/2020
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
Sezione | Eoglio | Particella | Sub | ZonaCens. | MicroZona _ Categoria _._ﬂﬁn Consistenza| $iperficie Rendita |
1 1 1671 c3 | U 33m?  |Totale: 39m?| Eure 9,33 hﬁﬂ.ﬂaz del 23/ 1072020 Pratica o LODISY317 in atti dal
7 |23/10/2020 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE (n.
|30620.1/2020)
Indirfzrn | VIA CORRADO VENINI Fiano T
Notifica | | Partita _ Mod 53
Annotazioni | stadior cassinuita dalls soppressione dells particelln ceu sez gl 13 pla 1671 sub per alincamento mappe
Mappali Terrend Correlati
Codice Comune L6890 - Foglio 9 - Particells 1671
L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:
Sitnazione degli intestati dal 23/10/2020
N DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 _ = (1) Proprieta %16
2 (1} Proprieta %16
3 v (1) Proprieta’ 3/16
|4 {3) Abitazione
] | {1} Proprieta 4/16




Agenzia @ Data: 04/10/2023 Ora: 12.26.06 Segue

==, Ntrate ; . : : ; ;
Direzions Proviaciale i Locoo Visura storica per immobile et

Mitian T toinclale. - Bariteck: Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1900 al 04/10/2023

Servizi Catastali

f : [ P [ (1) Propriety’ %16
DATI DERIVANTI DA Ta 23/10/2020 Pratica n. LODO59317 in atti dal 23/1(¥2020 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE (n, 30620.1/2020)
Sitnazione dell'uniti immobiliare che ha originato il precedente dal 09/11/2015
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Ygome | Foglio | Particella | Sub | ZomaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| Superficie Rendita
1 13 1671 i3 U Bm®  |Towle:9m?| Euro9033  |Variazione del 091172015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie,
Inniicieze _..__—.._. CORBADD VENIMI Piana T
MNotifica I [ Partita [162 | Miod.55 {-
Sitnarione dell'unith immobiliare dal 01/01/1992
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERITVANTI DA
Seziomt | Foglio | Particella | Sub | ZomaCens. | MicroZona | Categoria |Classe|Consistenza| SuPerficie | popgyiy
1 i3 1671 c3 U Im? Euro 90,33 | VARIAZIONE del 01/01/1992 Variazione del quadro tariffario
L. 174,900
Inviirkeze —EHOWE VENIMI Phano T
Notifica _ | Partitn [ 162 | Mod 55
Situazione dell'unith immaobiliare dall'impianto meccanografico
N. . DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
Tmane | Foglio | Particella | Sub | ZomaCens. | MicroZona | Categoria _Dﬁ Consistenza| Juperficie Rendita
1 13 1671 c3 U | 3B¥m mwﬂ. nw%n Impianto meccanografica del H06/1987
7 |
oy Tr— VIA CORRADO VENINI Piaro T .
Natifica | Fartita [162 Mod 5% |-

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

h Frosie [ BAROHT GAETPPE Fropen Dw APLURAPES BF A, HE. G 5 Gaw et dTHITEOMNTSHE S L0 oA T Tabndl 2N Epansiorang con Cans s



m@mﬂn ia @ Data: 04/10/2023 Ora: 12.26.06 Segue

. Ntrate . . - - isura n.: 13
Disezlons Provinciae gl Lseoo Visura storica per immobile TRy o
e e Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1900 al 04/10/2023

N. | DAT] ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTL E ONERI REALT

1 (1) Proprieta’ 3716 fino al 23/ 10/2020
2 | Aa T (1) Proprieta’ 316 fino al 237102020
3 T ] T (1} Proprieta’ 3/16 fino al 23/10V2020
| - [3) Abitazione  fino ol 23/10/H020
- aslia (1} Proprieta” 416 fino al 23/ 102020

: . ity - (1) Proprieta” 3/16 fino al 237102020
DATI DERIVANTI DA DENUNZIA (WEI PASSAGGI PER C/ """ " ™ **~"7E) del 2204/2012 - UU Sede LECCO (LC) Registrazione Volum | registrato in data 21002013 - STHOC IN MORTE DI
¥ slora ‘atica i, LOOOOB1T3 in ani dol 2240172013

Situazione degli intestati dal 23/12/2008
N, DATI ANAGRAFICT CODICE FISCALE DIRITTL E ONERI REALL
; ————

n_.;_.nE_:__FE.En&mnmﬂﬁ.oinm_iu.wEan_
| i S a0ar012 _

DATI DERIVANTI DA Atto del 73122008 Pubblico ufficial # Sede MILANO (M) Reperorion. DIVISIONE Nota tacon Modello Unicon. !~~~ :parto P1 di
LECCO in otti dal 31/12/2008 i a— - .Sl
Situazione degli intestafi dal 21/12/2004

M. DATI ANAGRAFICI CODICE FIRC Al R DIRITTL E ONERI REALI
1

(1) Proprieta’ 3/6 in regime di separazione dei beni fino al
uu.;ﬁmﬂww

Il.m (1) Proprieta’ 36 fino al 23/1 22008
DATI H_HH—J‘PZ."—.- DA __P_E_ del 20 12rm04 Pubblico uffics 1 Sede MILANQ (MI) Repertodio WVENDITA Voltura 8 = Pratica n, LOU203706 in att dal 25/11,°2008
Simazione degli intestati dal 21/12/2004
N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 (2] Nuda propriets’ 1111000 fine al 21/ 1202004
T e {13 Propriets’ %54 in repime di separazione dei beni fino al
11202004
I (1) Propeieta' 27754 fino al 211272004
DATI DERIVANTI DA o del 2171273004 Pubblico ufficial 0 Sede MILANO (MI) Repertoric COMFPRAVENDITA Mota presentara con Modells Unie.. . . § Reparo PI di

Q in atri dal 1B 2005

Situazione degli intestati dal 17/12/1991

N H}.ﬂ_._rzk.m.x}ﬂ—nm CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
: (1] Propriets’ 1/ fino al 21/12/2004
(1) Proprieta’ 1/9_fino al 2/12/3004

(1) Propriets’ 2/9 nudo prop. fino al 2171273004
(8] Usufrutio 39 _fino al 21/1 272004

(1) Propriera’ 5/9 muda proprieta’ fino al 20/1272004

i
S5EAT

e
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Mmﬂmﬁmwm @
«swmNtrate<se
Direzione Provinciale di Lecco

Visura storica per immobile

Data: 04/10/2023 Ora: 12.26.06 Fine

Wisura n: T173616 Pag: 4

Ufficio Provinciale - Territorio . . - = . :
sopiit Biant Situazione degli atti informatizzati dal 01/01/1900 al 04/10/2023
fi | (1) Proprieta’ 1/9 piena proprieta’ fino o 21/1 22004
1 {B) Usufruito 3/9 fino al 211272004
DATT s van el DA del 17/12/1991 Pubbl’ — «Seds MILANO ( rtork 2 Sede MILANG (MI) Registraxione gistrato in data 02A01/1992 -
MPRAVENDITA Vodtu - Frabica n. Hgmnanﬂuﬁa 1 S i e
Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N | DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALT
1 |DEAMNIODET T 0veramn {1T) Proprieta’ per Tarea fino al 17/12/1541
2 e (99) Da verificare per 14 proprietario del fabbricato fino al
17/13/1991
3 |1 . R ]
(99 Do verificare per 14 o del fabbricato fino al
1121991
4 (99) Da verificare per 1Y proprietario del fabhricate fing al
. —_ 17/12/1991
5 199) Da verificars per 39 proprietario del fabbricato fino af
| 17/13/1499]
=t . e P
(99) Da verificare per 3/49 o del fabbricao fino al
11271991
DATI DERTVANTI DA TE.EB meccanografic del 30V06/1987
Visura telematica

Tributi speciali: Eure 0,90
* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria.
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DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE - ATTRIBUZIONE ESTREMI

DIREZIONE PROVINCIALE DI LECCO - UFF. TERRIT.

ALLA DICHIARAZIONE DI SUCCESSIONE

DI

aperta il 22/04/2012 prasantata il 21/01/2013

sono stati assegnati i seguenti estremi di registrazione:

Volume: 9990
Numero: go
in data 21/01/2013

Firmato Da: BARONE GIUSEPPE Emesse Da: ARUBAPEGC S5.P.4. NG CA 3 Sedal: 476709812052 1d 236057 577 abaos2a
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