TRIBUNALE DI VELLETRI

Esecuzione Immobiliare n, 509/2006 + 63/2007

promossg da

G.E. dott. Enrico Colognesi

Con provvedimento dell’Ill.mo Signor Giudice. il sottoscritto Arch.

Giancarlo TACOACCIL, veniva incaricato di verificare ed eventualmente

rideterminare ia composizione dei lotti di vendita in base delle attribuzioni ad

unc o all’altro debitore, . e

Descrizione e valutazione degli immobili assegnati _

Vi ¢ da evidenziare, da subito, come riportato nella precedente C.T.U.

dello scrivente, che Patto di divisione effettuato tra g ed .

effettuato dal Notalo Silvestroni di Roma in data 03/08/2007 reperterio n.

261993 raccolta n. 27473, & stato rogitato successivamente alla data di

notifica e trascrizione del pisnoramento immeobiliare.

PREMESSA

- che & stata presentata CTU relativa all’E.L. 63/07;

- che. successivamente a tale data, I’esecutato ha presentato variazioni

catastali che hanno comportato s soppressione e la costituzione di nuove
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unitd Immobiliari, senza aver prodotto ed oftenuto autorizzazione

dall’Ufficio Tecnico Comunale competente, e precisamente:

1Y Foglio 3 particella 214 subalterno 4

categoria C/2 classe 2

¢ stato soppresso con variazione catastale protocollo RM 1313260

del 08/09/2009. con la causale di presentazione “Variazione di

toponcmastica e variazione di destinazione da C/2 (magazzino) ad

abitazione”, pertanto, detta variazione ha generato la costituzione di
£g€n

una nuova unitd immobiliare urbana censita al foglio 3 particella 213

subalterno 503 Categoria A/7 classe 3 vani 7. Tutto senza averne

fatto preventiva richiesta all’Ufficio Tecnico Comunale per il

cambio di destinazione d’uso;

2) foglio 3 particella 216 subalterno 501 graffato con foglic 3 particella

245 subalterno 503,

& stato soppresso con variazione catastale protocollo RM 0838901

del 29/10/2013 avente come  causale di  presentazione

“Adeguamento categoria da A/7 ad A/4”, pertanto. detta variazione

ha generato la costituzione di una nuova unitd immobiliare urbana

censita al foglio 3 particella 216 subalterno 505 graffata con foglio

3 particella 245 subalterno 508

3)

Foglio 3 particella 216 subalterno 502

Categoria C/2 clagse 7 cansistenza mg 51;

Foglio 3 particella 216 subalterno 503

Categoria C/2 classe 2 consistenza mg 26:
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Foglio 3 particella 61 subalterno 501

Categoria C/6 classe 4 consistenza maq 87;

Foglio 3 particella 61 subalterno 502

Categoria C/3 classe | consistenza mq 55;

Foglio 3 particells 61 subalterno 503

Categoria C/2 classe 7 consistenza mq 19;

Foglio 3 particella 62 subalterno 501

Categoria C/2 classe 3 consistenza mgq 376;

Foglio 3 particella 62 subalterno 502

Categoria C/2 classe 3 consistenza mg 713;

Foglio 3 particella 248 subalterno 1 e 2 graffati

Categoria D/7

con variazione catastale protocollo RM0843993 del 29/10/2013

avente causale di presentazione “Adeguamento categoria catastale

da D/7 ad D/10 — Fusione — Demolizione — Amnliamento”, pertanto.

¢ stata costituita soltanto un’unitd immobiliare (senza aveme

fatto  richiesta opresso  1'Ufficio Tecnico Cormnunale per la

demolizione) censita al Nuovo Catasto Edilizio Urbano del Comune

di Pomezia al foglio 3:

particella 61 subalterng 504,

particella 62 subalterno 503,

_particella 216 subalterno 504,

particella 245 subalterno 507

particella 246 subalterno 502.

particella 247 subalterno 502
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narticellg 248 subalterno 501

TUTTE LE UNITA’ SONO GRAFFATE, a formare una sola unita

immobiliare, censita con categoria D/10 Rendita € 18.266,00:

1Y Foglio 3 particella 213 subalterno 1

categoria C/6 Classe 2 Consistenza 212 ma:

2) Foglio 3 particella 213 sub. 3

categoria C/2 classe 2 consistenza 161 maq:

~3) Foglio 3 particella 213 subalterno 5

categoria A/7 classe 3 vani 7.5;

4y Foglio 3 particella 213 subalterno 6

categoria A/7 classe 3 vani 7.5;

5) Foglio 3 particella 213 subalterno 502

categoria C/6 classe 2 consistenza mq 228:

6) Foglio 3 particella 217 subalterno 502 graffato con particella 245 sub.

501,

categoria A/3 classe 2 vani 8.

STIMA

All'attualitd, viene riformulata la nuova stima di tutto il compendio

imrmobiliare (fabbricati e terreni) e riformulata seconde il quesito posto in

udienza de] 18/09/2018

1) valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base

delle seguenti variabili: ubicazione dell’immobile. caratteristiche & peculiarita

della zona oltre che dalla facilitd di raggiungimento, state di manutenzione,

conservazione, finitura e confort, consistenza, resolaritd geometrica della
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forma. sussistenza di eventuali vincoli e servith passive o attive, suoi dati

metrici ed infine la situazicne del mercato e della domanda e dell’ offerts.

Tutt] questi eletnenti, in coesistenza all’esame di alcune docuimentazioni

ufficizli ed esperita un’attenta e puntuale ricerca volta a determinare [’attuale

valore di mercato indicando sia il valore per metro quadrato che il valore

complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della

stima, che hanno concorso a determinare il pit probabile valore di

compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

VALORI AL METRO QUADRATO

Comune di Pemezia — Foglio 3.~ Pasrﬁmeﬂa 213

1) Subalterno 1 — Autorimessa al Piano Seminterrato

€890.00 xmg212.00= € 188.680,00

Proprieta ) per 1/

2) Subalterno 3 — Magazzino al Piano Terra

€1.10625xmq 161.00= € 178.106.25

Proprietd . .  .perl/l:

3) Subalterno 503 (ex sub. 4) — Abitazione al Piano Terra

€ 1.780.00 x mq 166,00 = € 255.480.00

Proprieta _ " _per U1,

4) Subalterno 5 — Abitazione al plano primo e secondo

€ 1.780.00 x mq 202.47 = € 360.396,60

Proprietd . ..... , _ per /1,

5) Subalterno 6 — Abitazione al piano primo e secondo

€ 1.780.00 x mq 20247 = € 360.396,60

Proprieta ~ , per 1/1;
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6) Subalterno 502 — Autorimessa al piano interrato

€ 890.00 x mq 212,00 = € 188.680,00

Proprieta .. .. . meri/l:

Compne di Pomeszia ~ Foglte.3 — Partieella 216z

7) Subalternc 505 graffata con particella 245 subalterno 508 — Abitazione

al Piano Tetra
€1.096,00 x mg 74,71 = € 81.882.16
Proprieta - - - _ el “tin _ tutti

per 1/10 ciascuno:

Proprieta .- = _per3/5;

8) Subalterno 502 graffate con particella 245 subalterno 301 — Abitazione

al piano terra, gid ogeetto di decreto di trasferimento alla signora

¥

Comune di Pomezia — Fogtlio 3 — con le particelle graffate:

9) Particella 61 subalterno 504,

patticella 62 subalterno 503,

particella 216 subalterno 504,

particella 245 subalterno 507

particella 246 subalterno 502,

particella 247 subalterno 502

particella 248 subalterno 50§

€ 550,00 x mq 2.737.00 = € 1.505.350,00

Proprietd =~ N R ' .ttt

per 1/10 ciascuno:
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Proprietd . per 3/5:

10) Terreno Foglio 3 particella 229

€4,00 x mq 1.186.00 = € 4.744.,00

Proprietd . - . i . . L tutti

per 1/10 clascuno;

Proprieta . per 3/5:

11) Terreno Foglio 3 particella 218

€400 xmgb,00= € 24.00

Proprieta = a4 tutti

per 1/10 ciascuno:

Proprieta __ perd/s;

12) Terreno Foglio 3 particella 239

€4.00 x mg 316,00 = € 1.264,00

Proprieta L - e . tutti

per 1/10 clascuno:

Proprieta: - . perd/5:

13) Terreno Foglio 3 particella 240

€4.00xmq 708,00 = € 2.832,00

Propriet? o ) tutti

per 1/10 clascuno:

Proprietd . per 3/5:

14) Terreno Foglio 3 particella 241

€4.00xmq 162.00 = € 648.00

Proprietd ©eae.. . S . e e futt

per 1/10 ciascuno;
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Proprieta - per3/s:

15) Terrenc Foglio 3 particella 214

€4.00 x mq 18.302,00 =

€ 73.208.00

Proprieta

per 1/10 ciascune;

tutti

Proprietd. ~ _ per3/5:

16} Terreno Foglio 3 particella 211

£4.00xmg37.442.00 =

€ 149.768,00

Proprieta . .  1/1.

17) Terreno Foglio 3 particella 208

€ 4,00 x mg 5860,00 = € 23.440.00
Proprietd. : 1/

18) Terreno Foglio 3 particella 212
€ 4.00 x mq 3000.00 = € 12.000.00

Proprieta ¢ >~ 1/1:

19 Terreno Foglio 3 particella 210

€4.00xmg26.111.00=

€ 104.444.00

Proprietd ~ . ~ L  tutti
per 1/10 ciascuno:

Proprietda ~ _ _ per3/5.

Si precisa, che le quote di proprieta del signor . _sono variate a

seguito della presentazione della successione testamentaria in morte di

pertanto, dalla quota di 5/10 di proprieta del signor

si & passati alla quota di 3/5 di proprieta (si allega ispezione

ipotecaria aggiornata, successione del 14/01/2016 n° 171 vol.59990)
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VALORE TUTALE BRGLI IEECRELT € 353134360

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazicone dei

seguenti lotti:

LOTTON. ¥

¢  Benen.1— Autorimessa ubicata a Pomezia (RM), Via Campo Ascolano n.

20

Locale autorimessa posto al piano seminterrato identificato al Catasto

Fabbricati — Foglio 3 Particella 213 Subalterno 1

L’immobile viene posto in vendita per il diritto di proprietd (1/1)

Valore di stima del bene £ 188.680,00

*  Bene n. 2 — Magazzino ubicato a Pomezia (RM), Via Campo Ascolano n.

20

Magazzino posto al piano terra identificato al Catasto Fabbricati — Foglio 3

Particella 213 Subalterno 3

L’immobile viene posto in vendita ver il diritto di proprietd (1/1)

Valore di stima del bene € 178.106,25

s Bene n. 3 — Abitazione ubicata a Pomezia (RM). Via Campo Ascolano n.

20

Abitazione posta al piano primo e secondo identificata al Catasto Fabbricati

— Foglio 3 particella 213 subalterno 5

[’ immobile viene posto in vendita per la quota di 1/1

Valore di stima del bene € 360.396.60

¢  Bene n. 4 — Terreno ubicato a Pomezia (RM). Via Campo Ascolano n. 20

Terrenc identificato al Catasto Terreni — Foglio 3 particella 211

L’immobile viene posto in vendita per la quota di 1/1
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Valore di stima del bene € 149.768.00

¢  Bene n. 5 — Terreno ubicato a Pomezia (RM). Via Campo Ascolano n. 20

Terrene identificato al Catasto Terreni — Foglio 3 particella 212

L’immobile viene posto in vendita per la quota di 1/1

Valore di stima del bene € 12.000.60

¢ Benen, 6 — Terreno ubicato a Pomezia (RM), Via Campo Ascolano n. 20

Terreno identificato al Catasto Terreni — Foglio 3 particella 208

L’ immobile viene posto in vendita per la quota di 1/1

Valore di stima del bene € 23.440.00
Tetale valore di stmm del lotto n°1 N € 7 912.390,85
LOTTO N. 2

-_f\%' Bene n. 1 — Abitazione ubicata a Pomezia (RM), Via Camjo Ascolano n.

20

Abitazione posta al ptano primo e secondo identificata al Catasto Fabbricati

— Foglio 3 Particella 213 Subalterno 6

1’immobile viene posto in vendita per il diritto di proprieta {i/1)

Valore di stima del bene € 360.396.60

&,Bene n. 2 — Abitazione ubicata a Pomezia (RM), Via Campo Ascolano n.

20

Abitazione posta al piano terra identificata al Catasto Fabbricati — Foglio 3

particella 213 subalterno 503

L’immobile viene posto in vendita per il diritto di proprieta (1/1)

Valore di stima del bene € 295.480,00

L’immaobile vieng posto in vendita per il dicitto di proprieta (1/1)
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Valore di stima del bene € 360.396.60

}(r Bene n. 3 — Autorimessa ubicata a Pomezia (RM), Via Campo Ascolano n.

20

Autorimessa posta al piano interrato identificata al Catasto Fabbricati -

Foglio 3 particella 213 subalterno 502

L’immobile viene poste in vendita per il diritto di proprieta {1/1)

Valore di stima del bene € 188.680.00

s Henen.4—

20

Abitazione ;

particella 2

L'immobile

Valore di sti

¢ Benen. 5-

20

Capannone |

Fabbricati —.

subalterno &

507, partice

particella 24

L’ immobile

Valore d¥ stii

s Bengn.6-"

/éreno ideu

L'immobile e
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Valore di stima del bene ir

Bene n. 7 — Terreno ubicai

Terreno identificato al Cat.

L’immobile viene posto in

Valore di stima del bene i

Bene n, 8 — Terreno ubicat

Terreno identificato al Cat:

E’immobile viene posto in

Valore di stima del bene 1y

Bene n. Y - Terreno ubicat:

Terreno identificato al Cats

L’immobile viene posto in

Valore di stima del bene I

Bene n. 10 — Terreno ubice

Terreno identificato al Cats

L’immobile viene posto in

Valore di stima del bene 1

Bene n. 11 — Terreno ubics

Terreno identificato al Cat:

L’immobile viene posto in

Valore di stima del bene in

Bene n. 12 — Terreno ubice

Terreno identificato al Cat:

L’immobile viene posio in

Valore di stima del bene
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Totale valore di stima del lotte n®2 € ) LB?@:J.SLZS

Si fa presente che la guota di 1/10 pervenuta dalla denuncia di

successione testamentaria della signora . ) - -, (sorella del sig.

. ._non & oggetto di esecuzione e, pertanto, non viene posta in

vendita,

Tanto dovevo per "espletamento dell’incarico ricevuta.

1 C.T.U.

Arch. Giancarle JACOACCI

Si allega:

e Visure catastali aggiornate,

*  Visura ipotecaria,

s (Copia telematica denuncia di successione,

Cecching, 7 novembre 2018
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