TRIBUMNALE ORDINARIO DI CORENEA
Bevione prima civile — Ufficio Esecuzioni Immokiliari

Rif. 199 /2021 Es. imm.

I giudice dell"esecuzione, dott.s3a Mariaresaria Savaglio

ezaminata la documentazione del procediments esecutive rg no 199 2021, soggetta al regime della 1. 11
febbraio 2019 n. 12 perché intredotio, tramite notifica del pignoramente, successivamente al 13.2.2009 o in
forza del regime transitorio infrodotto dalla L 28 febbraio 2020, n. &, di conversione del decreto legge )
dicembre 2019 n, 162, in vigore dal 1° marzo 2020,

leita la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 563 c.p.c.;
senlite le parti & preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate,

ritenuto di poter condividers le conclusioni della relazione dell’ esperto, in ordine sia all*esatta individuazione
degli immobili che alla valutazions del relative valore di stima e di poler, quindi, recepire le predetie
valutazioni ponendole a fondamento del prosicguoe della procedura in epigrafe ¢ delle operasioni di vendita,;

riscontrata la regolaritd del titolo esecutivo, del precetto e del pignoramento, & verificato che sono stati eseguit
gli incombenti di legee nel nispeio dei termini,

valutate l= caratteristiche dei beni oggeito della procedura esecutiva ¢ ritenuto opportun dispore la vendita
dei beni sottoindicati con delega al professtonista ex art. 591 bis cpe = non rEvvisandosi "esigenza di
procedere direttamente alle operazioni di vendita, ai sensi ai sensi dell’art, 591 bis co. 2 ¢.p.¢.- @ senga incanto,
non apparendo probabile che 1 esperimento di vendita effettuato con tale ultima modalita possa portare ad wni
aggiudicazione ad un prezzo superiore della meta rispetto al valore del bene, come determinato dall’esperio ai
sensi dell"art. 568 c.p.c. (art. 309 c.p.a);

lenta 'istanza ex art, 41 TUB presentata dal creditore I eosservato che 1Mistanza risulta
tempestiva in quanto presentata prima della decisione sull’autorizzazione alla vendita; osservato che
I'istanza dovrd essere reiterata dopo 'aggiudicazione provvisoria, ma ritenute di poter autorizzare
gia da ora il versamento dell’80% del saldo prezzo direttamente da parte dell’aggiudicatario in caso
di vendita del bene (con la precisazione che 'assegnazione da parte del G.E. rimarrd provvisoria nel
senso che non esclude che in sede di riparto finale possano emergere crediti prevalenti su guello
fondiario, con possibilith che [ banca sia obbligata alla restituzione delle somme che non le spettano);

tenuto conlo che a far wempo dal 10420018 e le vendite che saranno disposie nelle procedure esecudive,
anche nspetio 8 procedure gid pendenti antecedentemente alla predetia data, dovranno svolgersi secondao
modalitd telematiche ai sensi del novellato art. 569 c.p.c. , salvo che noa si evidenzing peculiarn ragioni che
inducano a ritenere che quests modalitd sia pregiudizievole per Uinteresse del creditori e per il sollecito
swolgimento della procedura,

osservalo che nel caso in esame non Sond @merse né sono state prospetiate dai creditori ragiont di
pregiudizio per 'interesse dei creditori e per il sollecito svolgimenta della procedura;

ritenutc di adottare il modello delia vendita sincrona mista regolato dall’art. 22 del Decreto del Miniziro della



d'Appello laliane, ivi incluso il distretto della Corte d"Appello di Catanzaro con il sito internet
www spazigaste.it, | alle condizioni offerte. al Tribunale nella nola di rsposta all'interpelle mviato in
conformita alla delibera del CSM del 23,518
FISSA

il termiiné finale per I'espletamento delle attivita delegate a 24 mesi dal versamento del fondo spese, arco di
tempa in cui il professionista delegato dovrd curare I"espletamento di quatiro successive tomate di vendite
singrine miste a prezzo progressivamente ribassato fing al limite di un quarto, In parficolare, rispefto al ¢ase
di specie, il delegato effettuerd:

g} Un primo tentativo di vendiia al prezeo indicato dall’esperto nella relazione di stima;

by Un secondo teptative di vendita a prezeo ribassato del  10% i

c)  Un ferzo fentativo di vendita o prezzo nbassato del 1084 nspetto al tentativo di vendita;
dy Un quarto tentativo di vendita a prezzo ribassato del __ 10% rispetio al tentativo precedente,
DISMOME

¢he nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine o di mancata vendita nonostante 7 quatire
tentativi espletati, il professionista informi il giudice restitvendogli il fascicolo; in caso di vendita, invece, il
professionista Delegato trasmetta a questo giudice il fascicolo entro 120 giormi dal decreto di trasfenmento,
unitamente al progeito di distibuzione: al decrefo dovrd essere allegato, se previsto dalfe legge, il vigente
certificato di destinazione urbanistica dell’ immobile
RISERV A
di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in tal senso;
STABILISCE
il versamento in favore del professionista delegato ai sensi dell’art. 2 n. 6 DM, 22715 i un acconto di euro
500,00 quale anticipo sui compensi, disponendo che § crediton gli versine entro trenta giorni dalla richlesta
tale somma, avvertendoli che in caso & omesso versamento il professionista delegate potrd senz'altro
provvedere ad apposita informativa ai find delle valutazion del giudice in ordine alla eventuale dichiarazions
di improcedibilith dell*esecuzione;
RISERV A
di disporre il versamento di ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato: in particolane, nel caso di
esaurimento del fondo spese il professionista delegato provvederd a segnalare al giudice dell’esecuzione tale
circostanza nel termine di giomi 15 depositando un'analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione
da parte del giudice dell’esecuzione dei necessari provvedimenti per la continuazione delle attivith di vendita.
STARILISCE

altresi, il versamento in favore del professionisia defegato, olive a quanio stabilite a ttolo di acconto, di euro
400008, quale somma voltg a ricomprenders le spese del gestore della vendita (paramétrate & gquattro
esperimenti di vendita, considerandosi Uimporto € 115 + iva per loito per § servizi di vendita per un massimao
di 3 lowmi, includendosi anche il servizio di assistenza in loco al delegato, ed € 7000 olire IVA
indipendentemente dal numero dei loiti per 1a pubblicitd da corrispondere a ciascuno dei gestori per un totale
di € 280,007 e i costi per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche, di € 100,00 per ciascun lotto
posto in vendita in ogni esperimento di vendita {art. 18 bis DPR 115/2002). Tall somme dovranng versarsi
sempre nel termine di trenta giomi dalla richiesta, avvisandosi sin d'ora che, nel caso di mancata effeiieazions
della pubblicitd per |"omesso versamenio delle indicate somme, si procedera si senst dell”art.631 bis cp.c. Owe
il delegato dovesse motivalamente nwenere necessana la pubblicazions su stampa dell avvisa di vendita, ne
Fard |stanza al gludice, al fine di ottenere un’integrazione del fondo spese, a seconda del costo a tal fine richiesto
dal nominalo gestore. Quando la parte & stata ammessa al patrocinio 4 spese dello Stato, il contribuio per a
pubblicazione & prenotato a debito, 8 norma e per gli effetti delle disposizioni del DPR | 15/2002. Al pagamento
del contribute di pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche provvederd il professionista delegato
attraverso il fondo di cui al precedenie punto. 1] professionista delegato &, a tal fine, awloriz#aio, ove sccornente,
a munirsi di carta di credito idonea ad eseguire operazioni on line, In paricolars, il professionista delegato
piirk scegliere le modalith operative pit comode, purche la carta sia impiegata per il solo pagamento del
contributo di pubblicazions e onerl connessi € sia reso agevole il controllo tra Pestratto conto delia carta e i
pagamenti dei contributi che 51 assumeranno eseguiti;
PONE

gli oneri economici necessari alla pubblicita a carico anticipato provvisorio di tutti | creditori, avvertendoll che
la mancata tempestiva corresponsione delle somme agll awsiliarl della pubblicith Impedid 1 relativi
adempimenti e che, in tal caso, sard valutata fa eventuale improcedibilita dell*esecuzione: in particolars, il
professionisia defegato domanderd al creditore procedente di procedere al versamento del dovoto entro 30



Giustizia 26 febbraio 2015 n, 32 che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica che su suppoo
analogico (secondo 1o modalitd che saranno meglio specificate in prosieguo) ¢ dispone lo svolgimento della
gara dinane al professionista tra gli offerenti telematici che partecipano in via telematiche e gh offerenti su
supporto analogico che partecipana di persona 0 a mazzo avvocato delegato poiché in questo primo perindo di
applicazione della nuova disciplina & opportune favorire una gradualith nell’abbandono delie vendite
tradizionali;

rilevato, altrest, che, alle stato, custode dei beni pignorati @ 1"esecutato;

evidenziato che ai sensi dell’art 55%, commi 1 e 2, e.p.e., nella formulazione citata dalla | 1272019, "col
pignoramento il debitore & costituito custode dei beni pignorati e &i witi gli accessori, compresi le pertinenze
& i frutti, senza diritto & compenso™ ma "Su istanza del creditore pignorante o di un creditore intervenuto, il
giudice dell'esacuzione, sentito il debitore, pud nominare custode una persona diversa dallo stesso dehitore” e,
in ogni caso, “il giudice provvede a nominare una persona diversa quando ITmmobile non sia eccupato dal
dehitore:

rilevato che |e predetie disposizioni normative riguardans la fase antecedente | "antorizzazione alla vendita;

ossevatn, infatti, che ai sensi del comma 4 della medesima norma “ll gludice, s custode dei beni pignorat] &
il debitare e salvo che per la particolare natura degli stessi ritenga che la sostituzions non abbia utilitd, dispone,
al momento in eul pronunecia l'ordinanza con cui & awtorizzata la vendita o disposta Iz delega delle relative
operazioni, che custode del beni medesimi sia la persona incaricata delle dette operazioni o Istituto di cui al
prima comma dell'articolo 57

ritenuto, pertanto, di dover comunque nominare un custode terzo in sostituzione del dehitore, salve le
precisazioni di cui si dird infra per quanto riguarda il possesso del bene qualom lo stesso sia abitato dal debitore
e la poszibilith €i emissione di ordinanza di liberazione;

visti gli artt, 36%, 576 & 391 biv ¢.p.c., aonché I"art, 559 ¢.p.c.;

visia la circolare del Presidente di Sezione del 9.7 2020 (prot. 120207 sulla scelta dei gestori della vendita,
che prevedendo la rotazione temperatn tra quattro societd, omette al giudice dell’esecuzione 1" individuazione
del gestore per la singola procedura, in refazione alle caratteristiche di essa e alle condizioni economiche afferte
dal singolo gestore;

ossarvate, nel caso di specie, di poter individuare quale gestore della vendita, in relazione alle caratteristiche
della procedura e nel rspetto dei criteri di rotarione temperata recepiti, lasocieti Astalegale.net spa;

rilevato che, invece, i servizi di pubblicita saranne affidati in affiancamento ai quatiro gestori operanti nel
Tribunale ovvero Edilservice Sel, Aste Giudiziarie inlinea Spa, Fallco Zucchetti Srl, Astalegale Spa come da
nuova convenziene & che le modalita di accesso al servizio ¢ di pagamento sono diponibili in cancelleria ¢ sul
sito del Tribunale di Cosenza;

DISPONE

la wendita senza incanto degli immobili descriti in cales, meglio identificati nella relazione di stima

dell" esperto,

valutate le caralterigtiche dei benl opgetto della procedura esecutiva e ritenuto oppertunc disporre la vendita
del bene con delega al professionista ex art. 591 bis ¢.p.c. , e con le modalita telematiche richieste dall’art. 569
C.pC.;

DELEGA
per e aperaziond di vendita Javy, Francesco di Giomo

HOMIMNA
gestore della vendita telematica ¢ incaricato della pubblicita ex arr. 490 ¢o 2 cpe, la societa Astalegale net spa,
socictd iscritta nel registro di cui agli artt. 3 ss. DML 3202015 0 2670902017 per futti | distrett delle Corti



giomi dalla richiesta; qualora vi siano creditord intervenuti munitl di tiolo esecutive & il procedente nan
corfisponda il fondo spese nel termine indicato, il professionista delegato richiedera il pagamento di detto
fando ai crediton intervenuti muniti di titolo esecutivo, affinché possano surrogarsi (in solido) al procedents
nelle attivitd di impulso dell'esecuzione, inviando loro specifica richiesta, assegnando loro termine di 25 giomi
per provvedere al versaments e specificando espressamente le modalitd di versamento. In caso di mancaio
versamenio nei termini indicati, il delegate doved viars un sollecite assegnandg un ulteriore @ parentorio
termine di 15 giomi per il versamento del fondo spese decorso 1] quale non sard pil possibile acoeiare il
versamento.
A ciascun creditore munito di titolo esecutivo sard inviata richiesta del pagamento dell’intero fondo spese ¢
sard cura del delegato provvedere ai rimborsi pro guota qualora pitd creditori adempiano al versamento
richiesta.
DISPONE
che il professionista debexato entro il termine di 5 giorn dalla comunicazione della nomina (qualor non gia
presente in udiénza), o dall'udienza (se gid eventualmente presente nelia qualita di custode):
- Apra presso istituto di credito di propria fiducia un o/c {con anche operativita on line, cd. home banking
e senza vipcolo all’autorizzazione del GE) intestato a " Trib, C8 - Proc. n. ......4...... RG.EI{+cognome del
delegato), con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni procedura delegata
- Comunichi, nello stesso terming, al creditore procedente via PEC e con ogni altro mezzo utile ad
assicurare la pit rapida conoscenza, la sua nomina ¢ —allegando la presente ordinanza- [o inviti a versare sul
Conle corrente acceso, tramite bonifico bancario o assepno consegnato al delerato {con indicazione espressa
delle modalité di versamento), le somme poste & suo carico con la presente ordinanze, come sopra specificate;
DRCHMA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al professionista, se non presente in udienza, non
appena risulterd scaricato dalla cancelleria in via telematica, prowvvedendo in ogni caso entro 5 giomi a
trasmettere comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare lo stesso al
debitors;

DETERMINA
le seguenti modalitd di espletamento delle attivitd delegate

ATTIVITA PRELIMINARI
il w:rfmumusla provvederd préliminarmente;

a verificare la cornspondenza dra i1 diritio del debitore indicato nel pug.n-c-ramemn:: ¢ guelle risultante
dogli atli, o completezza delly documentazione prodotta ¢ la conformitd tra | dafi riportati nel
pignaramento & guelli risultanti dalla documentazione; nel caso in cui risulting difformitd ovvers si
rilevino altri creditori izcritti cul sie stata omessa la notifica dell®avviso previsto dall'art. 498 c.p.c. il
PTD'F-E;‘;.Bi-DI!‘I‘.‘iita ne informerd questo giudice,

a redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9 gexdes d.1. 18 ottobre 20132,
convertito dalla [, 17 dicembre 221, come modificate dal 4.1, 3 maggio 2016, n. 39, convertito in I. 30
glugno 2006, n, 119

= pd scguisire il certificato di stato civile del debifore esecutato al fine di verificare s2 1 beni pignorati
ricadane in comunions legale ai sensi dell’art. 177 cc.;

- & controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immohbili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all"art. |18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui
aghi articeli 17 ¢ 40 della citata Legge o, 47 del 1985 ¢ successive modifiche;

= determingre il valore dell’ immobile, avvalendosi della relazione dell’esperto;

- o redigere, enfro ottantacingue giomi dalla comunicazions del presente provvedimento, "avviso di
vendita, contenente e seguent] indicazioni:

2) natura dell’immaobile oggetto dells vendita e cioé il Comune di cui si trova, 1 beni e diritt
immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali;

b} prezes base dell”immaobile & "aumento minimo per ogni offerta nel caso di gara;

€) avverlimento che gli oned tributari e le spese dell*attivitd del professionista che il d.m. 15 otmobre
2015, n. 227 pone a carico dell™aggivdicatario saranno comunicate tempestivamente ¢ dovranno
essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo;

4} indicazione del sito Internet sul quale & pubblicata la relazione di stima nonche il nome il recopito
telefonico del custode;



&) precisazione del numero di lotti;
f} termine nom inferiors a centoventi giorni @ mon Superion: 4 Centosessanta entro il quale possono
essere praposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c;
g) modalitd di presentazione dell’offerta analogica e di quella telematica; lvogo di presentazions
delle offerte analogiche stabilito dal giudice; modalité di prestazione delia cauzione ¢ ammontare
della stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per |2 gara tra gli offerenti
itale luogo, in particolare, doved coincidere con lo studio del professionista ovvero dell’associazione
professionale di appartenenz o, qualora gestore della vendita sia Edicom o Astalegale.net o Aste
Giudiziarie o Zucchetti, con la sala d'aste sita in via Antonle Guarascl, plano V1, presso Palazzo
dell’ufficio del giudice di Pace in Cosenza, come da citate circolare del Presidente di Sezione),
disciplina generale della gara successiva alle offente;
h) precisazione che, al momento dell'offerta, I"offerente deve dichiarare la residenza o leggers il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni verranno
fatte presso la cancelleria;
i} specificazions che tutte le amivitd, che, a norma degli articoli 571 e seguenti ¢.p.c., devono essene
compiute in cancelleria o devanti al giudice deli®esecuzions, o a cura del cancelliere o del giudice
dell"esecuzione, sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvero nel luogo
indicato nell'ordinanza di delega.
Mell'ordinanza dovranno essere pmesse le generalitd def debitor e dati identificativi di esso.
Mel preditto avviso dovrd essere:
- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica
di cul all™art. 30 del testo unico di oul al 4.P.E. 6 glugno 2001, i, 380, monché le notizie di cul all™art,
46 del citate tesio unico & di cui all’ art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni;
in caso di insufficienza di tali notizie, tele da determinare le nullitd di cud all'am. 49, co. 1 del citato
testo unico, ovvero di cui all’art, 40, co. 2, della citate |, 28 febbraio 1985, 0, 47, ne va faita menzione
nell"avviso,
- precisgto che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I"agpgiudicatario, potrd ficorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della L 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato ¢ modificato dall’an. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domianda di concessione o permesso in sanatoria emtro 120 gicmi dalla nodifica del decree di
trasferimento;
- precisato che la vendita avviene nello stato di Tatto e di diritio inocui i beni 50 trovano (anche in
relazione al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con e e eventuali pertinenze,
gccessioni, ragioni ed azioni, servith attive e passive; che la vendita & a corpo € non a misura; che
eventuali differenze di misura non potranno dar luogoe ad alcun risarcimento, indennith o Aduzions
del prezma;
- indicato che la vendita forzata non & soggetia alle norme concernenti 1a garanzia per vizi o mancanza
di gualiti, né polra essere revocata per alcun motive, che, conseguentemente, 1'esistenza di eventuali
vizi, mancanza di quelitd o difformita della cosa venduta, onenl di qualslasi genere ivi comprresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dafla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle
leggi viganti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anne precedente non pagate dal debitore,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti ¢ comungue non evidenaati in perizia, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezan, essendosi di cid tenuto
conio nella valuazione dei beni;
- evidenziato che:
a) I'immaobile viene venduto libero da tscrnzioni ipoecarie e da trascrizioni di pignoramenti ¢
sequestri che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura;
b] se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza tlitolo, la liberazione
dell'immobile sard attuata, salvo espresso esonero, 2 cura del custode giudiziario;
¢) gli onerl fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggivdicatario;
i) I elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega
ed all"avviso di vendita, sul sitl internet analiticamente indicati,

DISCIPLINA DELLA YENDITA



MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA TELEMATICA PRESCRITTE DAL DECRETO
MINISTERIALE

Le offerte andranno depositare con le modalitd ed | contenuti tutti prevists dagli ant. 12 ¢ seguenti del Decreto
del Ministro della Giustizia n, 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito si riportano:

Art. 12

Madulivg of presentazions defloffertn & dei docnnrenii offegati

I Dofferta per T vehdita fslemalicn deve conlemera:

i § ddasi ibermtificativi dellofferente, con lespressa Indieazione del codica fiscale o della partita IVA;

B 'nfficio gindiziario presso il quale pende o procedura,;

o) armo & il mmwero df riolo generale della procedura;

Al i menera o altro dafe dentificative el lotfa;

&) la degerizione dal hene;

f Pindicazione del referenis della procedura;

gl ler ahater @ Powa fisrata per Uinizio delle operazion) al vendita;

R i prezzo offerto e if fermine per il relative pogamento, solvo che g rarfl ai domarda G partecipazione
all'incarito;

[ imports versato a fiolo di eauzione;

1) ta data, PMoravia e i numers di CRO del bonifioo effeititalo per il versomenio delly couziome,

m) il coddice IBAN dal conto gul guale & stata addehitata la sommo aggeito del hoeifico of cuf alio letera ),
n) Pindivizzo dolln eavella df posta elettronica certificara di eud af commma 4 o, n oliermative, guello of cuf of
comma 5, wlilizzata per fraxmeltery Fofferia ¢ per ricevere le comumicazions previste dal presamis
regolamento;

o) l'evemiuale recapito di telefonia mobile ove ricevers fe comunicazioni previste dal presente regalamento.
2. Cwnde offerente ristede fuori dol tevritorio dello Stato, e mon risulii aneibudto [ codice fiscole, st deve
indicare il codice fiveale vilasciato dallawiorifa fiscade del Pogse of restdenza o, {0 mancanza, w analogo
eodice identificative, guale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice ideniificarive. Tn ogni caso
v esvere antegposto  codice del poese assegnanta, in canformita alle regole tecmiche df cul allo stordord
IR0 2166-T alpha-2eode dell'nternational Organization far Stardardizetion.

I Lofferta per lo vendita felematica ¢ redatta ¢ cifrate medionse un software realizzaro dal Ministero, in
forma oi documenio informatico prive di elemenri atiivi @ in conformita” alle specifiche teeniche di cui
ail'articalo 26 del presente decreto. Il software i cui af periodo precedente @ messo a disposiziane degli
inferessati da parte del gestore della vendita lelematica e deve farnire in via mutamarica | datl di cui al comma
I, lesrere b), el d), w), 0 e g, nonché § viferimenti dei gestori del servizio i poste eleniromics cerrificara per
Lo werndlifg falematica [xeriift a norng dell'articalo 13, comma 4.

4, L'offerte & frosmesso mediante fa eovella ol posta eleffronica certificata per fa vendita telematica. Lo
trasmissicne sostituisce la firma elettronica avanzala dell'offerta, sempre che l'invie sia awenufo richiedemndo
la ricevita completa di avvennta consegna di eni all'articolo 8, comma 4 del decreto del Presidenie della
Repuibblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che @l gestore del servizio df posta elefironica certificata attesti nel
mesgaggio o in wn ruo allegato of aver rilasciate {e credenziali df aecesso in conformild o quams previsto
doll'artieato 13, commi 2e 3. Quando Vafferta & formulaia da pi persone alla stessa deve essere allegate lo
procira rilasefate dogli ol offerentl al Hiolare della cosella di posta eletfronica certificota per fa vendita
telematica. La procura & redalte nelle forme dellorto pubblice o deife serittura privata midenticata @ pui
expere allegata anche in capia per immagine.

3. L'offerra, quanda & softoscritta con firma digitale, pud essere froseessa @ mezzo Ji casella df posta
elettranica certificata anche priva dei requiziti di cui all'articoln 2, comme 1, lerfera ni

8i applica Il eomma 4, terzo periods, ¢ la procira & rilasciofa a colui che ha sotloseriio Uafferti o norma del
presénle conma.

6. I documenti semo allegati all'offerta in forma di docamento iformatico o di copia informatiea, anchie per
immagine, privi di elementi aitivi. [ documensi allegeti sono eifratl medionte if sofbware df cui al comma 3. Le
modalita di congiwmzione mediante sirimmenti informaticl dell'offerta con | docionenti alla siessa allegati rone
[fiszate daile specifiche tecniche di cui all'articolo 26,



Are. 13

Modalitg di frasmisstone dell'offerta
I Lofferta ¢ § documenti allegali song fnviali a wn apposife indivizzo dF posta elefirenlea certificata del
Ministero mediante la casella df posta elelironica certificala indicata a normma dell'oriicolo 12, comma |,
feffera )
2. Ciascun messaggia di pesta elettrenica certificala per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
Vatrestazione del gestore della casella di posta eletronica certifieara per la vendita telematica di aver
proveedute ol rilasclo delle credenziall previa ideniificazione del richiedente a norma del presente
regodamenio,
3. Cuando 'identificazione é exegwita per vig felemaliva, la stessa pud aver lwogo medionle la frasmissione ol
gestore di cud al comma [ df una copia informatica per immagine, anche non solfoscrifia con firma elefivonica,
di wn documento analogice di idemtita del richiedente. La copia per immagine ¢ priva of elemenit aftivi ed ha
i formati previsti dafle specifiche tecniche stabilite @ novma dellarsicolo 26. Cuando l'afferente non dispone
di un docuwmento di tdenttid rilasciate do une dei Paesi dell'Unfone europea, la copia per immagine deve
essere extralia dal passaporio,
& I responsabile per i sistemi informativi cadormatizzan del Ministere verdfica, su richiesta del gestor! df cu
al comma 1, che i procedimente previsto per i rilascio delle credensiali df gogesso sla corforme @ guanin
previsto dal presente articelo e I iscrive in wun'appoesita area pubblice del portale def servizt telemarict del
Mirmistero,

Art 14

Deposite ¢ trasmissione dell®afferta al gestove per fa vendita felenratica
I et &8 imtende depositona med momrento in ol vieme generala fo ricevida complele di avvenula consegna
e parte del pestore df posta eletironiva certificata del ministero della givstizia
2 L'offerta pervenwla all'indirizzo f poste eletfronica certificata of ol alllarticolo 13, cowema [, &'
mutomaticamente decifrata ron prine df centotfanta ¢ non oltre centovernts minulf antecedenti loromio favalo
per 'inizio delle operazioni di vendita.
3, Hsofnware gi cud all'articodo 12, comma 3, elabora w wlteriore documento testuale, prive of restrizioni per
le operazioni di selezione e copra, i wne del forman previstl dolfle specifiche tecniche deil'articolo 26. 1
documento deve contenere | dalt dell'offerio, salvo guelll df cuf all'articolo 12, comma 1, lettere a), m) ed o).
4, L'offerta ¢ il documento di cui ol comma 2 some trasmessi ol gestorl Incavican] delle rspettive vendite nel
risprettor deld terrive of owi gl comma |,

Artc 15

Mancato funzionamento del servigl informatici del dominio ginstigia

I If responzabile per | sistemd informativi msomatizzari del ministero comumica preventivamente af gestori
della vendita relematica | cast programmeati & mancato funzionamento del sistemi informativi del demimio
ginstizia, [ gestord ne danne notizic agli inferessali medianie avwise puabblicate sul propri sin interner e
richiedong i pubblicare un analoge ovvise ai sopeetti che pestiscon | il infernet ove & eseguita o pubblicitd
di cui all'articole 490 del codice di procedura oivile. Nei casi i cwi al presente comma le afferte sono
Jormudare a mezzo telefix al recapite dell'ufficie giudiziario presso i quale ¢ iscritta lo procedwra, indicato
negll avvisi di cui af periodo precedente. Non prima del giorno precedente linizio delle operazions of vendifa
if gestore ritiva le afferte formulare a norma del presemie comma dall'ufficio giwdiziario.

2 Nel casi af mancato funzionamenio det sistem! informarivi del dominie glusiizia non programmati o non
conruricati a morma del comma 1, Vofferta si intende depositara nel monmenio in cud viene generala la ricevida
di accelaziome da parfe del gestore i posta elettronica certificala del mittente, N gestore ' fenudo a
permelfere la parfecipazione alle operasioni of vendita dell'oferemte ohe docimenta o tempestiva
presentazione dell'offerta a norma del periodo precedente.

Aj sensi dell’art, 371 e,p.c. I"offerta telematica pud essere presentata unicamente dallofferente (o da uno degli
offerenti © dal legale rappresentante della societd offerente) o dal suo procuratore legale anche a notma
dell’art.37% ultimo comma c.p.c.



Apli effetti della concrefa applicasons dell’art. 15 Dm 3272015, si precisa che nel casi di mancato
funzionamento dei servizi informatici del dominio "givstizia” (come identificati dalla menzionata norma) le
offerte patranno essere fatte pervenire presso |"officio gindiziario dinanzi al quale pende la procedura esecutiva
anche mediante diretto deposito in cancellaria nelle forme tradizionali

Iy le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa comparendo innanzi el professionista
delegato nel luogo indicato da quest™ultime nell*avviso di vendita (che dovrd coincidere con 1a sede del proprio
studio, come risultante dagli atti del rispettivo consiglio deli’ordine, o della propria associazione professionale)
e nella data e nell’orario che sard indicato nell*avvizo di vendita medesimo e saranno ricevute dal perzonale
addetio a fale operazions;

2} sulla busta dovrd essere indicato esclusivaments il nome di chi deposita materialmente |"offerty {che pud
anche egsere persona diversa dall’offerente) ¢ la data della vendita; nessuna altra indicazions deve essere
apposta sulla busta e, dunque, né nome delle parti, né numero della procedura, né il bene per cui & stata fatta
I"offerta, né I"ora della vendita o altro;

3) all'offerta dovrd essere allegata, nella stessa busta, una fotocopia del documento di identith dell' offerante,
nonché un assegno circolars non trasferibile intestato al professionista delegato per un importo par almends al
10 per cento del prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sard trattenuta in caso di nfiute dell’acquisto;

ULTERIORI MODALITA" D PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA

|} Pofferta dowvrd contenere:
a) il cognome, il nome, 1l lvogo, la data di nescita, il codice fiscale, il domicilio, o stato civile,
ed il recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I"immaobile (non sard possibile intestare
I'immaobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 1'offerta); se I'offerente & coniugato in
regime di comunione legale dei bend, dovranno essere indicati anche 1 corrispondenti dati del
coniuge; se 'offerente & minorenne, P'offerta dovrd essere soltoscritta dai genitori previa
autorizzazione del pudice wielare;
b i dati identificativi del bene per il quale I"offerts & proposta;
¢ Mindicazions del preze offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei limio di
un guirto;
d} il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra essere superiore al
termine massimo di giorni 120 dalla data di aggiudicazione (né inferiore al termine minimo di
Q0 giomni);
) I'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;
2) salvo quanto previsio dall*an. 571 c.p.e., "offerta presentala nella vendita senza incanio & irrevocabile; si
potrd procedere all aggivdicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi al portale il giomo
fissato per la vendita;
3) I"aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene nonché dei
compensi spettanti 8 norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al professionista incaricato della
registrazione, trascrizione ¢ voltura del decreto di trasferimento e degli importi neceszari per la cancellazione
delle formalita pregiudizievoli; questi ultimi gli saranno successivamente restituiti dalla procadura; ['importo
complessive di tali onerd accessor sard fempestivamente comunicato dal  professionista successivamente
all"sggindicazione, [  professionista, unitaments al deposito della minuts del decreto di rasferimento,
depositerd apposita certificamione relativa all’ esatto e tempestivo versamento da parte dell’aggivdicatario delle
spese ¢ degli onerl accessori. Le somme a qualungue titolo versate dall’aggivdicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori & delle spese e, quindi, al pagamento del saldo
del prezzn,
4 zalve quanto disposto nel successivo punto n, 53, I"importo del prezzo di aggiudicazions {dedotia la cavzions
prestata) ¢ delle spese, dovrd essere versato, entro il termine massimo di giorni [ 20 dalla data di aggivdicazione
ovvers entro 11 minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto della procedura, | cul estremi,
ed in particolare |'IBAN, saranno comunicati all’aggiudicatario dal professionista delegato;
5} in caso di richiesta ex art 41 T.UL.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare nota
riepilogativa del credito entro 11 termine di quindici giomi dalla aggiudicazione), che sia stata ammessa dal



giudice con I"ordinanza che dispone ia vendita, a calcolare approssimativamente tutfe le somme necessarie per
le spese della procedura, nonche per "evenimale definitiva liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora
da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura 11 professionista comunicherd quale parte del
residun prezoo dovrd essere versata dallagrivdicatario direttamente al creditore fondiario, nel termine indicaio
nell'offerta, & quale parte dowrd essere versata sul conto delka procedora con le modalitd sopra indicale; entro
i 10 giorni successivi al pagamento, Iaggiudicatario dovra depositare presso lo studio del professionista
delegato, I"originale della quietanza rilasciata dall"istituto di credito; 1'indicazione da parte del professionista
delegato all’ aggindicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le spetianze di quesio sard
constderyto un grave mobvo i find della revoca dell’ ineanco noevito,

&) in caso di mancato versamento di quanto complessivamente devato (sia a otolo di saldo del prezzo, siaa
il di onerd accessor) entro il termine indicato nefl offerta, il giudice dellesecuzions (cul dovranno essere
rimessi gli atti & cura del professionista) dichiarerd la decadenza dall’aggindicazione con incameramento della
CRUTIONE,

71l professionista delegato, referente della procedura procederd alla apertura delle buste e prendera atto delle
offerte presentate felematicamente ed esamingrd wme le offerte, alla eventuale presenza delle parti ¢ det
creditort iscritt non intervenut, mel glorno & nell"ora indicate nell avviso di vendira (fale luogo, per come g@ia
specificato, dovrd comcidere con lo studio del professionista ovvero dell"associazione professionale di
appartensnza o con la sala d’aste sita in via Antonio Guarasci, piano VI, presso Palazeo dell ufficio del giudice
di Pace in Cosenza, giusta circolare del Presidente di Sexione citata);

DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE
In caso di offerta unica

Qualora in uno gualsiasi depli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offeria pari o superiore al
prexzo base, assa & senzaltno accolta.
Mel corso del primo esperimento di vendita se 'unica offerta sin inferiore (nei limiti di un quarts) al prezo
base, 5i opera coma segue:
= qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricodra una seria possibilitd di
aggiudicare Iimmobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze dl assepnazions, che st proceda ad un ulteriore tentative di vendita alle stesse condizioni (e,
durmguie, telematica, sincronita mista, senea ncanto & con identico prezro hase);
= qgualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
asseyrnezione dell'immokile, necessariamente al presess almeno pan a quello base, il bene & assegnato
al credifore;
- qualora non sussistano tali specifiche circosfanze ¢ nessun creditore abbia proposio istanza di
assagnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerents,

Ml corse degl esperiment di vendita suecessivi al primo e Punica offerta sia inferiore med limiti di un quarta
al prezeo base, 51 Opera come Sepus:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di essegnazions dell'immobile, necessariamente al prézro
almeno pari a gquello base, il bene & assegnato al creditone;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & apgiudicato
all’unico offerente,

In cago di pluralitd di offerte

Qualora per ["acquisto del medesimo bene siano state proposte pid offerte valide, si procederd a gara con
partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica e degli offerenti analogrici
che vi prenderanno parte comparendo personalmente, sulla base della offerta pin alta; nel corso di tale gara
ciascuna offerta in aumento, da effetiuarsi nel termine di e minuti dall’offerta precedente, non potra essene
inferiore al rlancio minime, come deferminato nell’ avviso di vendita.

[ rilamei effettuat in via telematica dovranno sssere riportati nel portale del gesiore della vendila telematica
e rest visibili 4 coloro che partecipano personalmente alle opsrariont di vendita cosl come i rilanci
effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale del gestore della vendita 1elematica & resi
vizibili ai partecipanti in via telematica.



sul conto corrente sia prevista anche o somma necessaria per procedere g questa forma ulteriore di pubblicita
- curare con il pestore gli adempiment necessar per assicurare dell’avviso di vendita venga data divulgazione,
a cura del professionista, almeno quarantacinque giorni prima del ermine per [a presentazione delle offerte,
L avviso pubblicato su stampa dovrd contenere le seguenti informazioni:

a. numero di ruolo della procedura;

b. nome dal Giudice dell’esecuzions;

. nome dal custode ad indicazions del suo numero 1elefonico;

d. diritte reale posto in vendita {piena propriefs, quota pare della piena propeietd, usufrutto, nuda proprietd
B );

&, tipologia {appartamento, terreno, villa, negozio, locale, sec.):

f. comune ed indirizzo ove & situain 1'immabile;

g. carafteristiche (superficie, vani, piano, inteérno, ece.);

ho eventuali pertinenze (baleone, canting, box, posto auto, giarding, ece.);

i. condizione {libero, cecupato, dal debitore’da terzi);

j- modalith delly vendita (telematica sincrona misia)

k. ammentare del prezzo base per la vendita e del rilancio minimo in caso di gara;

. termine per 1a presentazione delle offerte per 1a vendita;

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita;

n. orario di aperpera delle buste;

o. indicazioni s dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del numero di
telefong — Cancelleria del Tribunale srdinario di Coservea — - Site internet del Tribunale di Cosenza)

1} Sempre quanto alla pubblicitd in funzione della vendity, clageuno dei creditord muniti di titolo esecutivo &
autorizzato a sue spese non rimborsabili neppure ex art. 2770 cod. civ., all™ulteriore forma di pubblicit da lui
eventualmente richiesta, da eseguirsi almeno quarantacingue giomi prima del termine per la presentazione
delle offerte.

&) Quuanto alla dirata degli adempimenti pubblicitar:

i beni in vendita dovranno andare in pubblicitd:

- in un termine non inferore o 80 momi prima della data Nissata per la vendita senza incanto, precisando
che ira un tentativo di vendita e "altro devono decorrere al massima 120 giorni;

- la diffusione attraverso futti i canali pubblicitari richiamati dovrd essere assicurata ininferrofamente pes
afmeno 80 giorni prima;

A tafi fini il G.E. autorizza i necessari prelievi dal conto corrente della procedura.

Gli enti @ le societd incaticate dell’effeltuazions della pubkblicita faranno riferimento al professionista delegato
per il reperimento dei fondi necessart all*espletamento delle pubblicitd,

Agli adempimenti pubblicitari doved provvedare il professionista deleparo 3 spesa del creditore procedante,

ULTERIORI ADEMPIMENTL
1 professionista delagato provvederd, oltre agli altri adempimenti previsti dall®art. 381 his, c.p.c:

- & ricavera dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depaositate telematicamente ed a
procedere alla apertura delle buste contenenti le offerte formulate in via analogica e ad esaminarle. ad
esaminarle & & prenderne atto, ove ritenute valide ad efficaci;

a deliberare sulle offerte di acquisto redigendo verbale delle relative operazioni, anche atfraverso
guants trasmessoali dal gestore {o acquisito dal relativo site), che deve confenare e circostanze di
luogo e di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalith degli offerenti, 1a descrizione delle
attivitd svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione con U'identificarione dell’aggiudicatario & le altre
prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26 febbraio 20135 n 32; il verbale &
sottoseritto eselusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere allegata la
procura spectale di cul all’art. 579, co. 2, cp.c.;

a depositare a mezzo p.ot copia del verbale d'asta nel fascicalo dell'esecuzione provvedendo ad
inserire "originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;

- ancevere o autenticare la dichiarazione di noming di cui all’art. 583 c.p.c.;

- a comunicare all'aggiudicatario entro 20 giorni dalla aggiudicazione I'ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari @ e spese dell”attivita del professionista che



[l termine di tre minuti per il rilancio decorrerd dal momento indicato dal professionista, previo accertamento
della visibilita per tutti i pariecipanti della precedente offerta

E' rimessa al professionista la valutazione dell’ordine con il quale i nlanci vengono effettuati,

Sc la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionisia delegato dispone la
aggindicazione a favore di colui che abbia proposte la offerta pil vantaggiosa (nell’individuare la offerta pid
vaniaggiosd, s terrd sempre conto del prezzo ma, a parith di prezzo, sard prescelta la offerta che preveda il
versamento del saldo nel pig breve tempo possibile, ovvers, in suberdine, quella cul sia allegata la cauzione di
MALEIOTe entita).

Quando all’esito della gara tra ghi offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all"esito della
comparazione delle offerte depositate, la offerta pit alta ovvero |a pid ventaggiosa risulti pari al preezo base il
bene & senz'alivo aggiudicato,

B¢ 'offerta pit alta o pib vantaggioss sia inferiore al prezzo base;

= guitlora un creditore abbia proposto istanea di assegnazions dellimmaobile, recessariamente al prezzo almeno
pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanea di- assegnazions dellimmobile, il bene & aggivdicato al
miglior offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1) in caso di aggivdicarione a seguito di gara ta gli offerenti ex art, 573 ¢.p.c., il termine per 1l deposite del
saldo del prezzo e delle spese sard comungue quello sopra indicato ovvero quelle minore indicato netl offerta
dall’aggivdicataria;
2] non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusions della gara;
3) nellipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato offerta ¢ sia rimasto apgiudicatario
per persona da nominare, dovrd dichiarare al professionista nei tre giomi successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto "offerta, depositande originale defia procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa,
47 il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare al professionista, nei cingue
giorni dal prowvvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
Iimmobile, depositando la dichisraziones del terzo di volemne profittars, con solioscrizione astenticata da
pubblico ufficiale & i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed sutorizazioni. In
mancanza, il trasferimento ¢ fatio a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla presentazione
dell’istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore,
5) qualora |"aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intensda fare ricorso ad un contratto bancario di
fimanziamento con concessions di ipoteca di primo grsdo sull immaobile acquistaio, egli dovrd indicare nella
propria domanda di partecipazione 1"istituto di credito mutuante; entro il 1ermine fissato per il versamento del
saldo prezzo le somme dovranno essere crogate direttamente dall®istituto & credite mutuante mediante
bonifico sul conto della procedura. Conformemente & quanto previsto dallart. 585 ultimo comma ¢.p.c. nel
decreto di trasferimento il Giudice dell"esecuzione inserird la seguente dizione “rifevate che il pagamento di
parie el prezzo relative al rasferimento del bene oggetto del presente decrefo € awenulo medianie
erogazione della somma di .. ... o porte i .. .. @ fronte def contraito di muteo a rogite ... ... del
. . rep. .8 :'he IE- j:ﬂr!r mmm; e murmmrrcr femn espresso I consenso all iserizione dl
Iﬂ']fec&ﬂ'!p.l f.IHﬁ ,-:,r.l'adr} a garawzia del rimborso del prededto finanziomenio, 5§ rende nofo che, corformements
a queanto disposio doll ‘art. 583 ¢ p.c., & fatto divieto af Conservatore dei Regisiri fmnrobificri presso il Servizio
i pubbficitd immobifiare dell ' Agenzia delle entrate i trascrivere i presente decrelo se non wnitcmente
all ‘trerizione dell ipoteca di cul ol "allegare nova”, In caso di revoca dell’sggindicazions le somme erogate
saranno restituite direttamente all*istimte di credite muiuante senza aggravio di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
Diella vendita dovrd esser: data pubblica notiza mediants;
1) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’erea pubblica denominata “portale delle vendite
pubbliche™ ai sensi dell'art, 490 1 comma e 63| —his c.po.;
2) difTusions deli"avviso di vendita, unitamente & copia della presente ordinanza e della relazione di stima
redatta dall’esperto ai sensi dell®art. 173 bis dispoatt. c.p.c, S0l siti infernet previsii dal nominato gestore,
37 Orre 1] delepgato dovesse rtenere opportunse, in reione delie carameristiche del bene o di altre circostanze,
procedersi anche tramite pubblicita sulla stampa, il medesimo professionista doved - una volta assicuratosi che



il d.rn. 15 ottobre 20013, n. 227 pone a carico dell"aggiudicatario nonché le modalita di versamento
delle somme residue;

ad autorizzare |"assunzione di debin da parte dell’aggindicatario o dell’assepnatario ex art. 508 c.p.c.
(nell’ipotesi di cui all’art, 585 comma 2° ¢.p.c. provvederd direttamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

a predizporre il decreto di trasferimento da frasmettere senza indugio al giudice deli’esecuzione
unitamente fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il certificato di destinazione
urbanistica dell"immobile,

ad eseguire le formalith di registrazione, traserizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata
dall'art. 585 comma 3% c.pe, i conservatore dei registel Immobiliari non pud eseguire la
rrascrizione del decvelo se nonm wnitamenie all'lserizione dell’ipateca concesva dalla parte
Jinanziata ™), annotazione @ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello
stesso nei casi previsti per le comunicarioni di att volontan di trasferimenio, nonché all®espletamento
delle formalith di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di opni traserizione pregivdizievole
conseguenti al decreto di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’ariginale del
decreto di trasferimento o dell’erdine di cancellazione dei gravami,

a trasmettere all’aggiudicatario la nota di traserizione del decreto di trasferimento e a restituire allo
stessa ke somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone
comungue atto nel progetto di distribuzione;

nell"ipotesi di vendita di pit lotti, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi dell"art.
504 ¢.p.c. e dellart, 163 disp. att. ¢.p.c., ove, per effetto dell"aggiudicazione di uno o pid lotti { & tenuto
eventualmente conto dei quanto gik acquisito alla procedura ), sia stata gid conseguita uni Somma pari
all* ammontare complessive dei crediti per cui 5l proceda e delle spese, riferendone immediatamente a
queste Giudice; le spese della procedura relative a turth gli ausiliar saranno valutate dal professionista
delegato prudenzialmente, temuto conto per 2l onorari degli avvoeati | valori medi di riferimento di
cui al d.-m, 55/2014 avvero alle tariffe vigenti al momento dell aggivdicazione;

2 disporre la restituzione, mediante bonifico sul conto corrente  dal quale era stara inviata, delle
cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti

o depositare, in cisa di esito positive della vendita, "importo della cauzione & delle spese per il
trasferimento della propietd sul conto della procedura,

a fissare immediatamente, nel caso di esito negative del primo esperimento di wvendita, ulteriori
esperimenti di vendita (fino al limite di quattre compreso il primo), da espletarsi tutte con le stesse
modalith ¢ senza incanto, previa riduzione del relativo prezzo base nei limiti di un quarto (come
previsto dall’art. 3%] ¢.p.c.) provvedendo, in ogni occasiong, alla redazione ed alla notificazione del
refativo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonche al compimento degli adempimenti
pubblicitar, ¢ome sopra regolamentati;

a restituire gli atti al piudice dell’esecizione nel caso in cui abbia esito negativo anche il quarte
esperimento di vendita per consentirghi di provvedere in merito all’eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell*art. 164 disp. att c.p.c.;

ad effettuare gli alteriori adempimenti previsti dall’art 490 primo e co. 2 c.p.e;

alla formazione di un progetio di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriord lofti in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizions — dal
creditore procedente ¢ dai creditori intervenuti — dei conteggi agpiomati dei credili ¢ di nota delle spase
nonché previa acquisizione del provvedimento del giudice dell’esecuzione di liquidazione del
compenso del professionista delegato determinato al sensi del d.m. 15 ottobre 2015, n. 227, e dei
provvedimenti di liquidazione dei compensi agli aliri ausiliar .comunicandolo a mezzo pec alle part
45 giomi prima deli’udienza fissata per la sua approvazions ed assepnando alle stesse termine di 13
glomi per eventuali osservazioni; nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditord o gli ausiliari non
abbilano depositato aleuna nota di precisazione del credito o richiesta di liguidazione del compenso, il
professionista procedert a caleolare i relativi diritti sulla base degli atti della progedura, 1enendo conto
dei valori medi di liguidazione stabiliti dalle tariffe vigenti e considerando quale parametro di
riferimento quanto ricavato della vendita dei beni staggiti, cid che rappresenta il valore effettivo della
procedura a norma dell’art. 5, comma 1, ultimo periedo, dm. 552014 ¢ |a base di caleolo stabilita
dall'art. 161 disp. att. c.p.c.;

al deposito del progetto in cancelleria nel termine di 20 giomi prima dell’udienza fissata per la sua
approvazions {evvers al deposito del progette in cancelleria, alla fissazione della data fissata per la



comparizione dinanzi a 5é dei creditori ¢ del debitore, alla notifica del provvedimento contenente la
comunicizions del deposito & recante "indicazione della dafa fissata per 'approvazione del progetto,
all'audizione delle parti ¢ all'eventuale approvasione del progetto con onding di pagamento delle
singole quote; nel caso in cui sorgane contestaziond in sede di approvasions del progetio il fascicolo
sard, tuttavia, rimesso 8l giudice dell’ssecuzione);

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale ai
sensi dell"art. 16 B, o0, 9 sexfes di. 18 oftobre 2002, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come
modi ficato dal o1 3 mageio 2006, n. 59, coavertite in 1. 30 giugno 2006, n. 119.

ADEMPIMENTI FUNZIOMALL AL DECRETO DI TEASFERIMENTO
Avvenuta I"agpindicazions & versato 1l saldo prezio il professionista delegato & tenuo a
[. predisporre la bozza del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situszions wrbanistica
del'immobile e previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni  pregiudizievoli  gravanti
sull"immohile), trasmettendola senza indugio, unitamente al fascicolo, aquesto Gindice per la conseguente
Emanazione,
Se il versamento del prezo & avvenulo con 'erogazione a seguito di contratio di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate i favore della procedura € [a garanzia ipotecaria di
primo grado sul medesimo immobile ogoetto di vendita, nella boeza di decreto di irasfenmento deve esserg
imdicaio tale atio,
In caso di vendita in unico lotto di pit immobili, il delegato, in sede di decreto di trasfenmento, imputerd
ai fini fiscall il prezzo in ragione proporziomsale al valore di ciascun cespite,
La bozza dovid contenere altresi ["ordine di cancellazione dei gravami esistenti sull’immobile (a titolo
esemplificativo, pignorament immobiliarl, sequesin conservativi, decreti di ammissione alla procedura di
concordalo préventive, amministrazionse controllata, senteneze di fallimento), anche se successivi alla
trascrizione del pignoramento & indicare 1 regime matrimoniale dell”ageiudicatario persona fsica.
Alla bozza di decreto dovranno cssere allegati:
- ove necessario, cerificato di destinazione urbamistica ai sensi dell’ar. 30 DPRE 380v2001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente nommative;
- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall”aggivdicatario in originale, unitamente alla copia del documenti
di identith e le dichiarazioni rese a norma del DPR 44 520040,
= I'attestazione circa la ncezione da parte del professionista delegato delle somme necessarie sia per il
trasferimento ¢ le formalith successive poste. a carico dell*agpiudicatario, sia della metd del compenso
spettants &l professionista delepato come sopra indicato olice spese generali ¢ accessor di legge;
- la documentazione relativa al versamento da parte dell” aggiudicatario dell* intero prezzo;
- ispezione ipotecaria aggiomata relativa all'immobile aggiudicato;

- nota di trascrizions;
- atto di pignoramento;
= documento di dconoscimento (carta d identitd) dell*aggiudicatario;

- verbale di aggiudicazions

= e dichiarazion at fini fiscali rese dall aggiudicatanio in onginale, unitamenie alle dichiarazioni rese a
narma del DPR 443/2000,

- ove necessario, certificato di destinazione wbanistice ai sensi dell’art. 30 DPR 380CZ001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigente normativa;

2. eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell ipotesi disciplinate dall’art.
585 comma 37 c.p.c., “il conservatore ded registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione del decreto
s& non unitamente all'iscrizione dell‘ipoteca concessa dalla parie finanziata™), annotazione & woltura
catasiale del decreto di trasferimenta, alla comunicazione dello stesso net casi previsti per le comunicazioni
di atti volontari di trasferimento, nonché all*espletamento delle formalité di cancellazione delle iscrizioni
ipotecarie ¢ di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto di trasferimento, anche formando
Iz necessarie copie dell'originale del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancelladione dei gravami
che sard esibito al professionista delegato dafla Cancelleria, la quale viene esonerata dalle predette attivita
in forza della disposizione di-cul all*art. 521 bis.comma 2% n. 5¢.p.c.

3. trasmiettere all’agenudicatario copia aulentica del decreto di tragfertmento & a restituire allo stesso le
somme residue che siano risultate eccedenti le spese occormenti per il trasferimento, dandone comungue
atio ned progetto di distribuzione;

4. rappartarsi con lealtd e corretiezza nei confronti del custode givdiziario ove nominato e ove non si tratti



della medesima persona fisica del delegato, curando di ricevera ogni 6 mesi un’aggiomnata relazione sullo
staio occupative dell’immobile e sull’andamento delle procedure di liberazione: nel caso in cui il custode
non fosse gid stato nominato, & segnalare la circostanza a questo Giudice affinché vi provveda:

5. ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini di legpe sia necessario o conseguente
il trasferimento del bene

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE
[ professionista delegate provvedera altresi e sl attersh, nell’ esecuzions dell’incarico per la formazione ¢
redazione del progetio di distribuzione, alle seguenti indicazioni,
[ professionista provvederd quindi alla formazione e redazione del progetto di riparto di cui al 591 bis n.
|2, In particolare provvederd a
- redigere il progetio di distibuzione, depositandolo in cancelleria in via telematica, nel termine &i giorni
30 dalla trascrizione del decreto di trasfesimento {e comungue non oltre il termine di 10 giorni dalla
liquidazione delle spetianze del professionista delegaie e del custode da parte del Giudice) ¢ ¢ib anche
nellipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori non abbiane depositato alcuna nota di precisazione del
eredite, dovendo il delegato procedere a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti della procedura e
tenende conto del valori medi di liquidazione stabiliti dal DM 55/2014 per gli onorari degli avvecati,
prendende quale base di riferimento la somma effettivemente realizzata con la vendita e non quelia
precettata; per @ creditori intervenuti si adotteranno | medesimi parametri ndotti del 40%. Il mancato
rispetto dei predetti parametri costituisce motivo di revoca dell'incarico. 11 progetio di distribuzions terrd
altresi conto degli onorari liquidati dal Giudics al custode ¢ al professionista delegato (per 1a parte a carico
della procedural;
il 1 delegato provvederd a depositare in modalita telematica il progefto di distribuzione con la bozze di
verbale dell*udienza di approvazione del piano ed i document: allegati, tra i guali la copia del decreto di
trasferimento col mumers di repertorio e la relativa nota di trascrizione.

a fissare In comparizione delle parti avanti a 5é e mel proprio ufficio entro 45 giomi dalla data di
deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non intervengano osservazioni da parte del
giudice dell’esecuzione e a notificare il provvedimento in cui fissa la comparizione delle part: avanti a &¢
ai creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme & cul all'art, 452 c.p.c. ove lo stesso non abbia
precedentemente eletio domicilic;

dare atto dell'approvazions del progetio di distribuzione se all’esito della comparizione di cui al punto

precedente non sorgong coniestazioni tra le parti;
- mel caso in cul sorgano controversie ex art, 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo a questo Giudice per
I"approvazione del progetto di distribuzione, il quale Fissera udienza; a detta wdienza il professionista
delegato dovra comparire personalmente depositando una breve relazione riassuntiva sulle ragioni delle
contestazioni;

una volta approvate il progetto di distribuzions, decorst 20 glomi, & softoscrivere | mandati di
pagamento éntro | successivi 7 giorni, autorizzando lo stesso i prelevare dal conto della procedura quanto
a lui riconosciuto in virth del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la parle a carico della procedura,
sia per la parle a carico dell'aggiudicatario - ¢ a chiudere il detto conto, depositando entro 30 giomi
dell'approvazione del progetto di distribuzione un rapporto riepilogetivo finale delle amivith svaolte,
allegande alla relazione | provvedimenti di liquidazione del GE, il progetto di distribuzione, gli avvisi alle
parti e la prova dei pagamenti compiuti, nonché gli estratti conto bancari, la nota di trascrizione del decreto
di trasferimenta ¢ le anndazioni di cancellazone dei gravami.
<1l professionista delegato dovrd procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate.

Fermo guanio sopra, i1 GE:

REMDE NOTO

a) che Iz vendita avviene nello stato di fatto e di diritio in ¢l | beni si trovano (anche in relazione al testo
unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tufte le eventuali
perlinenze, accessioni, ragioni ed azioni, scrvitl attive e passive.
La vendita ¢ a corpo e non a misurd, Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun
rsarcimente, indennitd o Adubone del prezzo;

b} che lavendita forzata non & soggetta alle norme concernenti Ia garanzia per vizi o mancanza di qualitd,
né potrd essere revocata per alcun motivo, Conseguenternents, I'esistenza di eventuali vizs, mancanza



di qualits o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’anne in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
modive won considerati, anche se occulli € comungue non evidenziati in perizia, non pofranno dar
luogo ad dlcun risarcimento, indennith o mduzions del prezzo, essendosi di cid tenuto conio nella
valutazione del bend;

) che per gl immobili realizzati in violazione dells normativa urbanistico-edilizia, "aggiodicatario,
polrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art 40 dellz legge 28 febbraio 1983, n47 come
integrato e modificamy dall’ardd del DUP.R, 6 givgno 2000, n380, purché presenti domanda di
CONCESSIone 0 permesso insanatoria eniro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimento;

d) che I'immobile viens venduto libero da iscriziond ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e
sequesiri che saranno cancellate a cura & spese della procedura;

g} che, qualora |'aggiudicatario non o esenti, il cusiode procederd alla liberazione dell”immobile ove
e580 313 occupato dal debitore o da terzl senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla
approvazione del progetto di distribuzione;

f) che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immaobili posti in vendita con fa presente
ordinanza sard disponibile per la consultazione sui siti infernet espressamente indicati;

g} che ia partecipazione alle vendite gindiziarie non ezonera gli offerenti dal compiers le visure ipotecane
e catastali;

hy che maggion informaziom, anche relative alle generalita del soggetto passive della procedura
Eseclliva, possono essere fornite dal custode & chiumgue vi abbia interesse;

ANVYVERTE
che in base a quanto disposto dall*art.624 bis c.pc., il Gindice dell'esecuzione, pub, senfito il debitore,
sospenders, per una sola volta, il processo fimo-a ventiquatiro mesl, su istanza di titi i creditori rmouniti di fimlo
esecutivo, L'istanza pud essere proposta fing a vendi giomni prima Jella scadenza del termine per il deposito
delle afferte d"acquisito. Cualora non Sia STala proposta 1S1anza O &55a non $1a s1ata accolid, in base a quanic
disposto dall*art. 161 bix disp. att. c.poc.. il rinvio della vendila pud essere disposto solo con il consenso dei
creditost € degll offersnti che abbiano prestato caurions ai sensi degli articoli 571, consenso che deve cssere
mamnifestato in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o dell’ incanto

DISPONE
che [a cancelleria dia comunicazione della presente ordinanza, al professionista delegato, al custode, alle parti
non presenti, ai creditort izcritti non intervenut, all’esecutato ed al debitore originario qualora la procedura si
svolga contro il teras proprietario e art, 602 & 85. ¢.p.c,

DISPONE
che 1l professionista delegato, di regola, dovrd espletare un nomers minimo di tre esperimenti di vendita
nell’arco di un anno; |'inadempimento a tale disposizione sard valutato ai fini delle revoca della delega, salvo
che non ricorrano giustificate @ motivate ragioni, documentate dal professionista;

DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE

= come da relpdone di stima dell’esperto -

DISPONE

[a sostituzione del debitore nella custedia dell’immobile plgnoraie @ designa quale ovovo cistode il
professicnista delegato;

cosi repols 'espletamento dell"incarico gualora 'immiobile sia abitate dal debitore o dal sus nuckeo
familiare:

I'yil custode provvederd a notificare il presente provvedimento al domicilio del debitore esecutaio;

2} il custode effettuerd nel pin breve tempo possibile il sopralluogo presss le unitd imimobilian oggetto del
pignoramento, con la precisazions che egli mon potrd immertersi nel possesso materiale dell immaolbile, che
resterd in capo all’esecutaio fino all‘emissione del decreto di trasferimento {art. 560, ¢o 3, c.pe): il primo



verbale di sopralluogo sard, pertanto, destinato a valutare le condizioni dell’immobile ¢ ad avvertire il debitore
sugli obblighi & suo carico, come da punti successivi, nonché delle sanzioni che conseguiranno alla vielazione
degli obblighi medesimi, ai sensi dell’art. 560 co 6 c.p.c.;

33 il custode ha il dovere (nuove art. 360 co 2 cpe) di vigilare affinché il debitore € i1 nucleo familiace
conserving il bene pignorato con la diligenza del buon padre di famigha & ne mantengane ¢ weline Tnegritd,
In case di violazione di tali obblighi il custode immediatamente rifen al giudice, ai lint dell smissions di
ardinanza di liberazione;

4) al fine di dare attuazione al dovere di vigilanza di cui al punto 3, il custode effettuera sopralluoghi pertodici
presso Mimmaobile pignoramo, con cadenza almeno trimestrale, riferendo in occasione di ogni sopraliuogo &l
giudice;

57 11 custode, ex art, 360 17 comma c.p.c., deve rendere il conto della gestione & norma dell*art, 592 ¢.p.c, con
cadenza trimestrale, evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unitd immobiliare setto
la sua custedia; a) il zaldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualments maturati nel periodo sulle
somme depositate; ¢) le poste attive e quelle passive; d) le attivitd compiute; e) le istanze proposte; f)
sommariamente, 1 provvedimenti ottenuti; copia di ogni rendiconto dovia essere inviata a mezzo di posta
ordinaria o posta elettronica, nel nspeito della normativa, anche regolamentare, concermente Ia sottoscrizione,
[a trasmissione ¢ la fcezione dei documenti informaticl & teletrasmessi, alle parti (creditori pignorante ed
intervenute, debitori ¢ comproprieteri) che ne abbiano fatto richicsta;

6} il custode dovra consentire ai potenziali interessati "esercizio ded diritto di vizita all*immobile pignorato:
I"art. 560 4" e 5° comma ¢.p.c. prevede il dovere del debitore esecutato, in accordo con il custode, di consentire
la visita di potenziali acquirenti e la necessitd di indicare nell”ordinanza di

awtorizzazione alla vendiia le modalit del dinmo di visifa. In base ai muovi commi 4 e 5 dell’art. 580 c.p.c.
fsempre & solo per le procedure alle quall si applica 11 nwovo art. 560 ¢.p.c.) la richiesta di visita non viene pil,
quindi, formulala tramite il Portale delle vendite Pubbliche € la visita non &soggetia a termini di effettuazione.
Debbono, invece, essere inserite nell’ordinanza ex art. 569 c.p.c. le prescriziond in materia di modalith del
diritto di visita. 8i indica, pertanto, "orario per le visite dalle h. 9 alle h. 19 nei giorni dal lunedi al venerdi
esciusi i festivid e dalle h. % glle h, 13 il sebato. [l custode dovra dare un preavviso al debitore esecutato & 24
ore (salvi casi di urgenza) e il custode e il debitore dovranno concertare le modalitd concrete perché la visita
degli interessati =i svolgano pel pispette dells piservaterza di guesti ultimi (il debitore, quindi, non potra
essere presente in occasions delle visite e nei momentl immediataments precedenti e successivi ad esse, onde
evilare di inconirare ghi interessati ¢ dovid disattivare eventuali sistemi di videosorveglianzal,

7y il custode deve avwertire il debitore che qualora ostacoli 11 dirito i visita di podenziall acquirenti sard
immediatamente emessa ordinanza di  liberacdone. Lo stesso accadrd  qualora 1'immobile non sia
adeguatemente tutelato @ mantenuio in unoe stato di buona conservazions, per colpa o dole del debitore e dei
membri del suo nucleo familiare, quando il debitore viola gli altri obblighi che la legge pone & suo carteo, o in
caso di locazione non autorizzata a terzi, non 2ssendo a quel punto I'immobile pio-abitato dal debitore ¢ dal
suc nucles familiare (art. 360 co 6 C.pc.);

B) il custasde avvertich il debitore del divieto assolute di dare in locazione |'immobile pignorato (dovendaosi
necessariamente riferire la possibilith prevista dal comma 7 dell*art. 500 ¢.p.c. con la fase antecedente
["autorizzazione alla vendita, posto che successivamente il debitore pud conservare il possesso del bene solo
qualora egli stesso abiti il bene pignorato, da solo o con il proprio nucleo familiare);

%) il custode avwvertird il debitore della necessith di segnalargli interventi di wrgenle  manulenzione
dell'immobile pignorato, che il custode constaterd direttamente previo sopralluogo relazionando all'esito al
Eiudice;

10y in caso di aggisdicazione provvisona, il custode e dard tempestivo avviso al debitore, informandalo,
altresi, del versamento del saldo del presey, onde consentirgll di organizzarsi ai find del rilascio del bene, che
dorvra evvenire con I"emissione del decreto di trasferimento;

per I'ipotesi in cui il bene non sia abitato dal debitore o dal nucleo familiare dispone che il custode provveda
o

15 notificars il presenie proveedimento al domicitio del debitore esecutato,

2 effettuare nel pilk breve tempo possibile il sopralluogs presso le unith immobilian ogeetto del pigroramento:
ove if custode abbis conferma del fatto che il bene non sia abiftato dal debitore o dal nocleo familiare,
relazionerd immediatamente &l giudice per I'emizgione di ordinanza di liberazione ex art. 560 co 6 cp.c., cosi
da conseguire il possesso del bene (salvo che il bene sia occupato dal terzo in forza di titole opponibile alla
procedura);



3) informare eventuali oocupanti sine titulo della necessita di rilasciare immediataments | "immabile pignorata,
ovvero di regolarizzare un rapporto di locazione con il custode, previo parere dei creditori ed informativa al
giudice dell’esecuzione; in caso di immobile sccupato da terzi in forza di titolo opponibile alla procedura il
custode informerd "occupante della necessitd di far confluire pelle casse della procedura eventuali canoni
contrattualmente dovuti;

4) provvedere alla amministrazione dei beni;

5) provvedere a versare le somme incassate in virth dellespletamento del presents incanco su ofc intestato alla
procedura;

&) riscuotere i canoni di locazione e le indennith per occupazions non oppenibile; versare senza ritardo le
somime percepite direttamente sul conto corrente di cui al precedente punto 5); segnalare tempestivamente al
givdice dell"ezecuzione Meventuale omesso pagamento dei canoni o delle indennith pattuite che si protragra
da almeno 3 mensilita;

T segnalare eventuali nocessitd 4i urgente manutenzione deli’immobile pignorans;

8) sepgnalare ai creditori intervenuti nella procedurs esscutiva ed al Giudice dell’=secuzions |'eventuale
inadeguatarza del canone ex ar, 2923, 30 comma c.c.)

9) qualora taluno degli immebili sia in condominio, dare immediata comunicazione della propria nomina
all'amminisirazions condominiale, specificando espressamente che non 2aranno ritenute spese rimborsabili in
prededuzione quelle relative alla gestione erdinana del condominio ¢ guelle siraordinarie non espressaments
approvate dal Tribunale & che non siano diretie alla conservazione dell’'integritd fisica e funzienale dello
stabile; padecipare alle  assemblee condominiali  eventualmente  convocate; |l custods  inviterd
["amministrazione condominiale a far pervenire presso il suo studio copia delle richieste di pagamento inviate
al proprietario dell’immaobile, dei verbali e defle delibere delle assemblee condominiali, nonché, di ogni
ulteriore comunicazione afferente alla gestione del condominio;

L) adoperarsi, accompagnandsli di persona (o a mezzo di un suo delegate ad hoe 2 senza aggravio di spese
per la procedura), affinche with gli interessan all sequisto possano esamninares ["immaobile o gli immobill oggetto
della procedura precizando, ove richiesto, gli eventuali oneri condominiali per i quali, in base a quanto disposto
dall’art. &3, 2o comma, disp. ait. c.c., il potenziale agpiudicatario potrebbe essers chiamato a rispondere
solidamente con il debitore: qualora |'immobile sia occupato in forza di titelo opponibile alla procedura ovvero
in caso di confeatto sottoscritto con il custode le modalitd di visita sono regolate allo stesso modo dell ipotesi
di immobile occupato dal debitore {per cui si rinvia al punto & del paragrafo che precede);

11} successivaments all'aggindicazions e salvo che I"aggiudicatario definitive non lo esenti, provvedere ad
intimare il rilascio dell’ immobile all'ocoupante ganza titolo o con titolo opponibile:

12} rendere trimestralmente a norma dell*art. 593 c.pc. il conto della sua gestione evidenziando analiticamente
ed in modo distinto per ogni singola unitd immoebiliare oo [ sua custodia; a) il saldo contabile della custodia;
b) gl interesst eventualmente maturati nel pericdo sulle somme depositats; ¢) le poste atfive e quelle passive;
d) le attivitk compiute; ¢) le istanze proposte; f) sommariamente, i provvedimenti ottenuti; copia di ogni
rendiconto dovrd essore inviats a8 mezzo di posta ordinaria o posta elettronica, nel rispetto della normativa,
anche regolamentars, concernente |a sottoscrizione, la trasmissione @ la ricezione dei documenti informatics
teletrasmessi, alle parti (creditorl pignorante ed intervenuti, debitori e comproprietari) che ne abbiano fatto
richiesta:

13] salvaguarddre [ dintt dei comproprietant nell' ipotesi di custodia avente ad oggetto solo parte del bene in
comuniong; il custods, in particolare, st immetterd nel possesse limitatamente alla sola quota, provvederd alla
riscossione della sola gquota parte dei frutti civili di spettanza della procedurn, organizzerd le visite
compatibilmente con le esigenze dei comproprietari che occupano I'immobile.

51 comunichi al delegato e alle parti costifuite.
Cosenza, |5/112022

Il giudice dell’ssecuzione
Daotrssa Mariarosaria Savaglio



