TRIBUNALE CIVILE di PERUGIA

Sezione Esecuzioni Immobiliari |

All’lll.mo Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Sara Fioroni

dededodedodedede dedededo dedededede dedededede dedededede dededke |

| ' |
!Rela_zi_q_ne di Perizia Tecnica d’Ufficio nell’Esecuzione

Immobiliare n°198/2023 promossa da SN s.r.|. t‘mm.v'te|

| JER S.p.A. (fusa e incorporata con (NI JMASENGRTIET
S.p.A.) contro MESEEEEER: Rinvio udienza 24/09/2024.

' Dottori Agronomi e Forestali della Provincia di Perugia al n°606_e§,

all’Albo dei Periti e Consulenti Tecnici del Tribunale di Peruqi_a_ali o

n°1167, con studio a Perugia in via F. Petrarca, 9 in qualita di

Esperto stimatore nel Procedimento in oggetto, a seguito di nomina

_del 16/11/2023, stende la presente relazione che, come disposto dal

'G.E: alludienza del 28/05/2024, modifica la  versione

| precedentemente depositata, rispondendo ai seguenti quesiti posti, ]
| dal Sig. G.E.:

PROVVEDA _ ]

| 1) Prima di ogni altra attivita, a controllare la completezza dei documenti di cui allarto67 |

co. 2 c.p.c., 498 co. 2, 599 co. 2, con la collaborazione del custode ai sensi dell'art. 55§,!

comma 3, c.p.c., nonché la completezza degli avvisi ex arif. 498, comma 2, c.p.c., e _5&; -
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l

comma 2, ¢.p.c., segnalando immediatamente al Giudice quelli mancanti o inidoner;

|
2) qualora l'esperto_abbia verificato che la suddetfa documentazione & completa ed|

__i __idonea, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni altra operazione ritenuta | B

necessaria, comunichi alle parti a mezzo posta, e-mail o pec, linizio delle operazioni
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peritali, da intraprendersi entro 30 giorni dal conferimento dell’incarico;

3)  all'esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento secondo le risuitanze dei

pubblici _registri _immobiliari, _comprensiva dei confini, e allidentificazione catastale

dellimmobile, distinguendo, in caso dj pit debitori comproprietari o pil esecutati, la natura

del dinitto a ciascuno spetiante e le rispefttive quote di spettanza, evidenziando l'eventuale

non corrispondenza delle certificazioni catastali ai dati indicati all'afto di pignoramento ed

indicando tutfi gli ulteriori elementi necessari per I'emissione del decreto di trasferimento;

- ad una sommaria elencazione e descrizione sintetica dei beni, mediante indicazione della

tinologia di ciascun immobile, della sua ubicazione (citta, via, numero civico, piano,

eventuale numero interno), del contesto in cui essi si trovano (es. se facenti parte di un

condominio o di altro complesso immobiliare con parti comuni ecc.) delie caratteristiche e

della destinazione della zona e dei servizi da essa offerti- degli accessi, dei confini e dei dati

catastal, delle eventuali pertinenze e accessori, degli eventuali millesimi di parti comuni,

identificando ciascun immobile con una lettera dell’alfabeto e gli accessori della medesima

lettera con un numero progressivo;

- _a verificare il fitolo di proprieta e la sussistenza di eventuali diritti di _comproprieta

(specificando se si tratta di comunione legale tra coniugi o altro) o di altri diritti parziali.

ovverg_indicando chiaramente il diverso diritto o quota pignorata, distinguendola per

ciascuno dei debitori esecutati:

- ad individuare lo stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato dall'esecutato

0 da terzi, del titolo in base al quale é occupato, con particolare riferimento all’esistenza di

contratti registrati in data antecedente al pignoramento e alla data di scadenza per

f'eventuale disdetta, ovvero alla sussistenza di eventuali controversie pendenti e

all'eventuale data di rilascio fissata: si precisa che in caso di indicazioni non esaustive su

tale punto, sara disposta integrazione della perizia senza ufteriore compenso;
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- ad individuare ['esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,

gravanti sul bene distinguendo tra quelli che resteranno a carico dell’acquirente (ad es.

domande giudiziali, atti di_asservimento urbanistici e cessioni di cubatura, convenzioni

matrimoniali_e provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge, pesi o

limitazioni d'uso - oneri reali_ obbligazioni propter rem, servitu, uso, abitazione, vincoli

derivati da contrafti incidenti suil'attitudine edificatoria, vincoli connessi con il carattere

storico-artistico) e quelli che saranno cancellati o regolarizzati dalla procedura ovvero

risulteranno _non _opponibili_all'acquirente (iscrizioni, pignoramenti ed altre trascrizioni

pregiudizievoli_difformita urbanistico — edilizie, difformita catastali);

- a fornire altre informazioni per 'acquirente, concernenti:

a. limporto _annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese

condominiali ordinarie);

b. eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadute;

¢. eventuali spese condominiali scadute non pagate negli uitimi due anni anteriori alla

data della perizia;

d. eventuali cause in corso;

- ad individuare i precedenti proprietari nel ventennio elencando ciascun atfo di acquisto,

con_indicazione dei suoi estremi (data, notaio, data e numero di registrazione e

trascrizione), e cid anche sulla scorta della eventuale relazione notarile prodotta dai

creditore procedente;

- alla verifica della reqgolarita edilizia e urbanistica _del bene, nonché dell’esistenza della

dichiarazione di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di

destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa. In caso di esistenza di opere

abusive, della possibilita di sanatoria ai sensi delle Leqqi nn. 47/85 e 724/94 e dell’articolo

36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n380 e gli eventuali costi
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della stessa. che potranno essere considerati nella stima del prezzo; altrimenti, la verifica

sull'eveniuale presentazione di istanze di condono, indicando il _soggetto_istante e la

normativa in forza della quale l'istanza sia _stata presentata, lo stato_del procedimento, |

costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da

corrispondere; in _ogni_alfro caso, la verifica, ai_fini_della istanza di condono che

r'aqgiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle

condizioni previste dall'art.40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n.47 ovvero

dell’art. 45, comma quinto del Decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001,

n.380, specificando il_costo per il conseguimento del titolo in sanatoria; assumendo le

opportune informazioni presso gli Uffici Comunali competenti: Tutti i costi ipotizzabili per la

regolarizzazione urbanistica, edilizia o catastale saranno quindi_indicafi dal perifo e

considerati ai fini della stima;

- ad esprimere il proprio motivato parere suila opportunita di disporre la vendita in uno o pit

lotti e, in caso affermativo, procedere alla formazione di uno o piu lotti (preferibiimente il

minor numero possibile, in modo da _contenere costi ed operazioni) identificando i nuovi

confini. Nel caso in cui la formazione di piu lofti comporti attivitd necessarie per i

frazionamento, il perito indichera comunque nella petizia il valore di un lotto comprensivo

degli immobili_non frazionati, nel caso chiedendo autorizzazione al G.E. di procedere ad

effettuare il frazionamento necessario per formare pit lotti ed allegando alla relazione

estimativa i tipi debitamente approvati dail Ufficio Tecnico Erariale;

- a descrivere analiticamente ciascuno dei beni compresi nel lotto fun paragrafo per ciascun

immobile, ciascuno di_essi_intitolato “DESCRIZIONE ANALITICA DEL” (appartamento,

capannone ecc.) con riferimento alla lettera che contraddistingue limmobile nel paragrafo

“dentificazione dei beni oggetto della stima” di cui sub 2)]; ad indicare la tipologia del bene,

raltezza interna utile, la composizione interna; ad indicare in formato tabellare, per ciascun
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locale, la superficie netta, il coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della superficie

commerciale, la superficie _commerciale _medesima, l'esposizione, le condizioni di

manutenzione; ad indicare nei medesimi paragrafi altresi le caratteristiche strutturali del

bene e le caratleristiche interne di ciascun immobile (infissi, tramezzature interne,

pavimentazione, porta d'ingresso, scale interne,_impianto elettrico, impianto idrico, impianto

termico etc..) precisando per ciascun elemento l'attuale stato di manutenzione e per gli

impianti, la loro rispondenza alla vigente normativa e in caso contrario, i costi necessari al

loro adeguamento; ad indicare alfresi le eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto

comuni, giardino ecc.)

- a verificare che i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata

affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia_di

proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

- a fornire le eventuali informazioni sull'importo_annuo delle spese fisse di gestione o di

manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debifo non

sia_ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni

anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene

pignorafo.

- ad accertare, con adeguata motivazione, il valore di mercato dell'immobile con indicazione

del criterio di stima utilizzato, anche in relazione ad eventuale incidenza sul velore dello

stesso della condizioni di regolaritd (o meno) amministrativa, e di stato libero o meno

esponendo altresi analiticamente gli adequamenti e correzioni della stima, precisando fali

adeguamenti in maniera distinta per lo stato d'uso e manutenzione, lo stato di possesso, i

vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura e la assenza di garanzia per vizi

occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute, la necessita di bonifica da

eventuali rifiuti anche tossici 0 nocivi; altri oneri o pesi; e prefigurando le tre diverse ipotesi
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in_cui _eventuali oneri di reqolarizzazione urbanistica o catastale o per la bonifica da

eventuali rifiuti_siano _assunti _dalla _procedura ovverc siano assunti dalla procedura

fimitatamente agli oneni_di regolarizzazione urbanistico-catastale, ovvero siano lasciati

interamente a carico dell'acquirente; Consideri, a tal fine, anche la assenza di garanzia per

vizi a tutela dell’'acquirente; dovra essere indicato il valore di ciascun cespite, anche in caso

siano compresi nello stesso fotto;

- ad identificare, nel caso di pignoramento di quota indivisa, | comproprietari e a valutare la

sola _quota, tenendo conto della maggior difficolta di vendita per le quote indivise, e ad

esprimere il proprio motivato parere sulla comoda divisibilita del bene, identificando, in caso

affermativo, gli enti che polrebbero essere separali in favore della procedura; a predisporre,

qualora ritenga il bene non comodamente divisibile, provveda ad indicare i rispettivi titoli di

provenienza di tutti i comproprietari e le trascrizioni ed iscrizioni a loro carico nel ventennio

antecedente, anche eventualmente predisponendo una bozza di ordinanza di divisione

secondo il modello reperibile in Cancelleria;

- ad allegare a ciascuna relazione di stima almeno due fotografie esterne del bene e almeno

due interne, nonché la planimetria del bene, visura catastale attuale, copia della

concessione o licenza edilizia e atli di sanatoria; il certificato di definita valutazione e la

restante documentazione necessaria, integrando, se del caso, quella predisposta dal

creditore; in particolare a depositare ove non in atti copia del’atto di provenienza del bene e

copia dell’eventuale contratto di locazione e verbale di dichiarazione del terzo occupante;

- a procedere ad accesso forzoso, autorizzandolo sin da ora, con ausilio della Forza

Pubblica ed di un fabbro, nel caso in cui il debitore e/o gli occupanti, siano irreperibili o non

collaborino, ai fini del soprallucgo, dopo l'invio di almeno una raccomandata con ricevuta di

ritorno, previa comunicazione al GE, della intenzione di procedere all’accesso forzoso.

- a riferire immediatamente al giudice circa ogni richiesta di sospensione del corso delle
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operazioni peritali, informando_contestualmente la parfe che l'esecuzione potra essere

sospesa_solo con provvedimento del giudice su_ricorso della medesima parte, cui

aderiscano tutti gli altri creditori (con divieto, perfanto, al perite di sospendere le operazioni

in assenza di specifico provvedimento del G.E.).

- in caso di oqgettive difficolta a terminare lincarico nel termine assegnaio, a formulare

tempestiva, e comunque anteriore alla scadenza del termine stesso, istanza di proroga del

termine per il deposito della reiazione di stima e consegquente rinvio delia udienza per if

rispetto dei termini di cui all’art. 173 bis disp. att. c.p.c.,, provvedendo altresi aila notifica alle

parti: il mancato deposito nei termini originariamente assegnati o successivamente prorogati

verra valutato ai fini della liquidazione dell'acconto, del compenso finale e — in caso di

particolare gravita — ai fini della revoca dellincarico e della segnalazione al Presidente del

Tribunale per la eventuale canceliazione dall’elenco degli esperti stimatori;

- L'esperto, terminata la relazione, come previsto dall’art. 173 bis d.a. c.p.c., dovra inviarne

copia ai creditori procedenti o intervenuli e al debitore, anche se non costituito, nel termine

di almeno trenta giomi prima dell'udienza fissata con il presente provvedimento ai sensi

dell'articolo 569 c.p.c., a mezzo posta ordinaria (al debitore con raccomandata e avviso di

ricevimento se non costituifo a mezzo di procuratore) o per posta eleftronica, nel rispetfo

della normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la

ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi e ad allegare all’ originale della perizia

una attestazione di aver proceduto a tali invil.

Dopo aver depositato telematicamente in data 22/11/2023

I'accettazione dell'incarico e prestato il giuramento di rito, aver

comunicato alle parti l'inizio delle operazioni peritali, la sottoscritta,

esaminati qli atti del procedimento, svolti gli accertamenti tecnico-

urbanistici e ipo-catastali, effettuate indagini del mercato immobiliare,
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presa visione dei beni in oggetio, reperita la relativa documentazione

tecnica ed amministrativa, ha redatto la presente relazione che ha

suddiviso nei sequenti paragrafi:

Paragrafo 1 - Verifica della completezza della documentazione ai

sensi dell'art.567 secondo comma c.p.c.; Sopralluoghi e

Accessi;

Paragrafo 2 - Formazione di uno o piu lotti e, nel caso di

pignoramento di quota, parere su comoda divisibilita dei beni;

Paragrafo 3 - Individuazione e identificazione degli immobili

pignorati ed eventuali variazioni intervenute;

Paragrafo 4 - Elencazione e descrizione sintetica degli immobili,

accertamento della proprieta;

Paragrafo 5 - Stato di possesso degli immobili;

Paragrafo 6 - Individuazione di formalita, vincoli ed oneri che

resteranno a carico dell’acquirente e di quelli da cancellare o

non opponibili all’acquirente;

Paragrafo 7 - Importo delle spese fisse di gestione e

manutenzione e delle spese straordinarie deliberate: spese

condominiali scadute non pagate; cause in corso;

Paragrafo 8 - individuazione dei precedenti proprietari nel

ventennio con I’elenco degli atti di acquisto;

Paragrafo 9 - Verifica della regolarita edilizia e urbanistica dei

beni, pratiche edilizie svolte, eventuale presentazione di

domande di sanatoria e relativi costi;:

Paragrafo 10 - Descrizione analitica dei beni pignorati;
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Paragrafo 11 — Criteri di stima e valutazione dei beni pignorati;

Paragrafo 12 — Conclusioni e Attestazione invii copie perizia.

RELAZIONE di PERIZIA TECNICA D'UFFICIO

Paragrafo 1 - Verifica della completezza della documentazione

L ai_sensi dell'art.567 secondo comma c.p.c.; Sopralluoghi e

Accessi

| parte procedente e dalle risultanze delle ricerche effettuate si pud
_ affermare che la documentazione allegata agli atti processuali risulta

completa e regolare tranne che per la mancanza dalla mappa e della,

Dall’analisi della documentazione ipo-catastale prodotta dalla

' planimetria del fabbricato. Il tecnico ha provveduto ad acquisire tale

documentazione presso I'Agenzia del Territorio e ad inserirla negli

allegati della perizia.

Lo scrivente ha dato comunicazione alle parti tramite pec della
' data di inizio alle operazioni peritali in data 23/11/2023 e della data
fissata per il sopralluogo. In data 20/12/2023, alla presenza della
' Sig.ra INnmsstallENy nipote dell’esecutata, e del Sig. Sl
S per il Custode IVG, si é effettuato il sopralluogo presso
' 'immobile oggetto di stima sito nel Comune di Assisi, verificandone,
| tipologia costruttiva, lo stato conservativo inoltre si scattavano alcune
. fotografie, come riportato nel verbale di sopralluogo (All.to n°1). Si|

. effettuava, poi, un'ispezione delle zone per constatarne la viabilita e |

_la consistenza edilizia.

~_In data 23/11/2023, dall’Agenzia del Territorio — Ufficio

| Provinciale di Perugia — Servizio di Pubblicita Immobiliare, si|
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otteneva l'elenco sintetico delle formalita relative agli immobili_in

_ | oggetto aggiornato ad integrazione della Relazione Notarile presente

| in atti.

In data 28/11/2023 si richiedeva alla Sezione Urbanistica dell

Comune di Assisi copia della documentazione tecnica che si

| riceveva in data 01/12/2023 tramite pec.

| per soggetto, le Planimetrie e I'elaborato planimetrico.

In data 28/11/2023 dall'Agenzia del Territorio — Ufficio

Provinciale di Perugia — Servizi Catastali, si acquisivano: le Visure

~ Dal 15 al 20/04/2024 si sono svolte indagini Internet

_ (www.agenziaentrate.it; www.umbria.camcom.it/tutelare-limpresa-e-
|

| il-consumatore/borsa-immobiliare-dellumbria; immobiliare.it) al fine di

_consultare i valori immobiliari dichiarati e i borsini immobiliari di beni

 similari a quello oggetto di procedura.

. pignoramento di quota, parere su comoda divisibilita dei beni; |

In esito agli atti di causa e dei documenti in essi riportati, _tenutoJ;

| procedere alla vendita in un unico lotto.

| Paragrafo 3 — Individuazione e identificazione degli _imm_o_b_ili‘;___

__pignorati, ed eventuali variazioni intervenute;

| Dall'lesame della documentazione ipo-catastale il pignoramento in.Tl__
|

| oggetto risulta colpire la piena proprieta intestata a —_'_ -
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Vi & esatta corrispondenza fra i dati ipo-catastali e quelli riportati.

|
nell'atto di pignoramento. Inoltre lo stato dei luoghi coincide con!

. quanto riportato nella planimetria in atti al Catasto Edilizio (All.to'

(All.to n°5d).

n°2ci/2d/2e) e nelle tavole relative al Permesso a costruire 428/2005_,

L'immobile oggetto di valutazione risulta catastalmente

;identiﬂcato al Catasto Fabbricati nel Comune di Assisi come di

sequito specificato:

i 107 239 22 C/6 5  30m?  38m?2 €178,18 |
Intestato a: GG nata 2 W i WS - Proprieta

per 1/1, AN nata 2 N | QRN - Dirtto di

| abitazione per 1/1 per la durata di anni 20 a decorrere dal

10/09/2020 (All.to n°2a).

Paragrafo 4 - Elencazione e descrizione sintetica degli

immobili, accertamento della proprieta;

Descrizione sommaria - Ubicazione

Il bene oggetto del presente pignoramento & rappresentato da un

appartamento ubicato in un fabbricato “a schiera” e si sviluppa su 4

livelli. L'immobile & ubicato al n.8 di via Lorenzo Perosi nel Comune

di Assisi. L’'area & caratterizzata dalla presenza di edifici di civile

AllLt
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Foglio Part. Sub Categ. Classe Consist. Sup. Catastale Rendita |
107 239 21 A2 3 8.5 vani 190m? €1.097.47

abitazione di tipo residenziale, in maggqior parte di tre 0 quattro piani
fuori terra. La distanza dal centro cittad & di circa 1km (All.to n°2b;|

n°7 foto 1 e 2). | servizi pubblici e privati, scuole, banche ed|
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| ufficio postale, esercizi commerciali di vario genere come negozi di|

| alimentari, ecc. sono nelle vicinanze.

| Accertamento della proprieta al momento del pignoramento

Dall'esame della documentazione ipo-catastale in atti ed a

seguito dell'aggiornamento effettuato dalla sottoscritta presso.

(situazione al 23/11/2023) risulta che il diritto di proprieta

' FAgenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare

__ dellimmobile al momento del pignoramento & da attribuirsi

al’esecutata { M con |a costituzione di un Diritto di

| non opponibili all’acquirente;

_ Abitazione a favore di SN pcr |2 durata di anni 20 a
. decorrere dal 10/09/2020.

| Paragrafo 5 — Stato di possesso degli immobili;

Al_momento del sopralluogo, effettuato in data 20/12/2023,|

' l'immobile pignorato risulta abitato dal’esecutata SN
_dalle nipoti JEnS—— .. CO" |2 propria figlia. |

' Paragrafo 6 - Individuazione di formalita, vincoli ed oneri, che

| resteranno a carico dell’acquirente e di quelli da cancellare o

| 6.1 Vincoli _ed oneri giuridici _da _cancellare _non __opponibili

| all'acquirente L |

Dall’esame della documentazione ipo-catastale in atti (situazione

| al 04/10/2023) ed a seguito dell'aggiornamento effettuato dalla

| sottoscritta presso I’Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita

Immobiliare (situazione al 23/11/2023) sul bene pignorato risultano i|

_ 5__S§g_u_gnti gravami (All.to n°3a):
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|
|
Trascrizioni |
|
|

a) Pignoramento derivante da atto esecutivo, verbale di

| pignoramento rep.726 del 14/07/2023, trascritto a Perugia in data

04/10/2023 Reg. Part.19741 Reg. Gen.27548, a favore di {il»
|

| sl controdge . - -

b)  Costituzione di diritto di abitazione a titolo oneroso per|

anni 20 dal 10/09/2020 notaio Ansidei rep.4102 Racc.2810 trascritta,

il 01/10/2020 Reg. Part.14275 Reg. Gen.21054 (AlLto n°3b) a
__ favoredellasigra (i contro it === ===0002@
_Iscrizioni

~a) Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia

Pettinacci in Perugia Rep.244007/47444, iscritta a Perugia in.
data 02/12/2009 Reg. Part.7719 Reg. Gen.33131 a favore di.
Banca delle Marche S.p.A. soggetto terzo datore di ipoteca

| 6.2 Vincoli ed oneri giuridici e oneri di reqolarizzazione urbanistico-

_edilizia e catastale che resteranno a carico dell’acquirente.

~Non si sono riscontrati oneri di regolarizzazione urbanistica in|

| base alla documentazione resa disponibile dal Comune di Assisi.

| Paragrafo 7 - Importo delle spese fisse di gestione e

___|_manutenzione straordinarie e condominiali;

) L'immobile pignorato non fa parte di alcun condominio.

|
__| Paragrafo 8 — Individuazione dei precedenti proprietari nel

ventennio con I’elenco degli atti di acquisto; |
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Dall’'esame della documentazione in atti e visto I’aqqiornamento!

effettuato dalla sottoscritta presso I'Agenzia del Territorio — Servizio|

| forza di Dichiarazione di Successione in morte di

_di Pubblicita Immobiliare (situazione al 23/11/2023) per I'immobile in

| oggetto risulta quanto di seguito esposto (All.to n°3a):

' 8.1 Attuali proprietari: /IS cuanto ai diritti di 270/360 in|

_ (deceduto il 02/09/1989) Registrata a Perugia al n.100 vol.749 e ivi|

trascritta il 02/03/1992 Reg. Part. 5864 Reg. Gen7122; successione

| regolata dal testamento-olografo pubblicato con atto-del notaio Paolo|

_Maria Pettinacci in data 17/10/1989 Rep.61406/10306 e trascritto a

~ Perugia il 13/11/1982 Reg. Part. 14977 Reg. Gen. 22675 (All.to
__| n°4al4aa); quanto ai diritti di 90/360 in forza di Sentenza di Acquisto per|
| Usucapione del Tribunale di Assisi rep. n.399 del 28/10/2003
_ trascritta a Perugia il 18/04/2005 Reg. Part. 7502 Reg. Gen. 13162
| (All.to n°4b).

' 8.2 Precedenti proprietari: S (quota 270/360), RSN
| Ammmip» (quota 18/360), \NEEGeENENNRNy (quota 6/360), JNEEENENY"
& (quota 2/360), kimmemmtmme- (quota 2/360), MmEmuiemele (quota
| 2/360), Minmissintimyi (Quota 3/360), eSS, (quota 3/360),|
ety (quota 2/360) NGNS (quota 2/360),|
| Aisintessmmibie (cuota 2/360), il (quota 18/360),
R (cuota 6/360), Nminilimmese (quota 6/360), W

| (quota 6/360), WEEEEENNY (quota 6/360), MimmsEE—
| (quota 6/360). B |

|
. Per quanto sopra esposto sembra sussistere la continuita delle|
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trascrizioni nel ventennio.

Paragrafo 9 — Verifica della regolarita edilizia e urbanistica dei

beni, pratiche edilizie svolte, eventuale presentazione di

domande di sanatoria e relativi costi;

Il tecnico ha effettuato approfondite indagini urbanistiche, presso

il Comune di Assisi al fine di reperire le autorizzazioni rilasciate per

gli immobili pignorati. Da tali indagini & risultato che |l fabbricato &

stato edificato in epoca anteriore al 01/09/1967 e che il Comune ha

rilasciato le seguenti autorizzazioni per riparazione danni e

miglioramento sismico a seguito del terremoto del settembre 1997:|

Permesso di costruire _n.200 del 17/11/2004 (All.to n°5a/6b),

Permesso di costruire n.428 del 29/11/2005 - variante al P.C.

n.200/2004 (All.to n°5c/5d). Certificato di agibilita n.223 del

1 07/11/2006 (All.to n°5e). Risulta emesso in data 12/08/2020

L’Attestato di Prestazione Energetica classe F (All.to n°3b allegato

alla costituzione del diritto di abitazione). Gli immobili pignorati sono

sostanzialmente conformi alle autorizzazioni urbanistiche rilasciate. |

Nel piano regolatore vigente nel Comune di Assisi I'area in cui insiste |

il fabbricato in oggetto & identificata Zona TB.e 6 “Tessufi di

formazione recente prevalentemente residenziali in completamento”

(art.3.3.2 Norme di Attuazione PRG — parte operativa del Comune di Assisi) (All.to n°5f).

Paragrafo 10 — Descrizione analitica dei beni pignorati;

L’Appartamento & costituito da una unita abitativa da cielo a

terra, facente parte di un piccolo complesso a schiera che si articola

in piano interrato, piano terra, piano primo e soffitta (All.to n°7 foto
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n°3). L'edificio ha forma rettangolare con facciata lineare in_buon

| di scale che conducono ai piani primo e al piano _interrato

| stato di conservazione. L'edilizia & di tipo civile. Dalla pubblica via si

| accede al portone da cui si entra nell’atrio di ingresso ed alla rampa

_L’appartamento risuita composto al piano interrato dal magazzino

| con _un bagno (All.to n°7 foto n°16, 17 e 18), al piano terra da

" ingresso, soggiorno, cucina, un bagno e un balconcino (All.to n°7

' foto da n°5 a n°8), al piano primo da tre camere da letto, un bagno

e un disimpegno (All.to n°7 foto da n°9 a n°13), dal quale

_attraverso una botola con scala retrattile si accede alla soffitta con

lucernai (All.to n°7 foto n°14 e 15).

Garage al piano sottostrada. Vi si accede sia dall'esterno da

| viale Giovanni XXIII attraverso un portoncino € una porta basculante

(AlLto_n°7 foto n°4, 19 e 20) che dallinterno dal vano scale

_ attraversando il magazzino.

Componenti edilizie e costruttive

?I#: 19483d15c20dac3:

Appartamento
:
| Tetto: a falde — Pareti esterne: rivestimento in pietra rosa di Assisi e mattoncini <
S
| unito a marcapiano_intonacati con livello manutentivo buono — Struttura: c.a. e 5
2
| muratura - Solaio in laterocemento - Ascensore: assente <
o
| Portoncino_d’ingresso: Tipologia: anta singola a battente, Condizioni: buone —i S
-
<
| Infissi_interni: Materiale: alluminio e vetrocamera, Condizioni: ottime — Infissi x

| esterni: Persiane Materiale: legno, Condizioni: buone; Porte interne: Tipologia:

| legno tamburato, Condizioni: ottime - Scala: Tipologia: a rampa_unica, Ringhiera:

| in ferro, Servoscala: assente, Condizioni: buone - Parefi e soffitti: intonacati e
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tintegaiati — Pavimentazione interna di tutti i livelli e Rivestimenti cucina e bagno:

gres e piastrelle in monocottura.

Impianti tecnologici

Citofonico: videocitofono-  Eleftrico _residenziale: _Tipologia: sottotraccia —

Tensione 220V - Idrico: Impianto allacciato a rete pubblica - Fognatura: rete di

smaltimento collegata a pubblica fognatura - Telefonico: impianto sottotraccia di

tipo tradizionale - Termico (riscaldamento ed acqua sanitaria): Tipologia:

autonomo con caldaia a gas — Diffusori: radiatori in alluminio a parete.

Condizionamento: assente.

Paragrafo 11 — Criteri di stima e valutazione dei beni pignorati

(punto 11 del quesito);

11.1 Criterio di Stima adottato

Il calcolo estimativo per la determinazione del valore economico

dellimmobile in oggetto si basera sulla determinazione dell'attuale

valore commerciale, facendo ricorso al metodo di stima sintetico-

comparativo per valori tipici. Tale metodo di stima si basa

sull’'applicazione dei prezzi unitari per metro quadrato realizzatisi nel

mercato immobiliare della zona riferiti all’attualita, tenendo conto

delle caratteristiche tecnico-funzionali dell'immobile, della sua

ubicazione, dello stato di conservazione, della destinazione d'uso,

dell’accessibilita, dell’appetibilita e deqli altri fattori sia intrinseci e

che estrinseci. Consultando la banca dati delle quotazioni

dell’Osservatorio Nazionale dei Beni immobiliari, relativi _al I

semestre 2023 dichiarati (All.to 6), risulta che i valori unitari rilevati

dallo stesso riferiti al metro quadrato di superficie commerciale
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(lorda), per unita immobiliari della medesima destinazione di quella

in oggetto, ubicate nella medesima zona, oscillano per I'abitazione

tra un valore minimo di 910€/m2 ed un valore massimo di 1.250€/m?

determinati _sulla base delle contrattazioni avvenute. Dalla

consultazione dei valori_immobiliari _dichiarati _dell’Agenzia delle

Entrate (All.to 6), si sono individuati prezzi che vengono riportati in

forma sintetica nella seguente tabella:

Corrispettivo m2 m2 SUp
Periodo dichiarato Pertinenze Residenziale COMM €/m?2
FEBBRAIO-23 155.600;60 36 170 188—824;00
LUGLIO 23 114.440,00 43 144 166 691,00
SETTEMBRE 23  140.000,00 22 143 154 909,00

Si sono anche consultati i dati desunti dal listino del borsino

immobiliare Bii Umbria - Camera di Commercio dell’lUmbria - i cui

valori unitari nel 1V trimestre 2023 per gli immobili definiti abitabile

oscillano tra un valore minimo di 700€/m? ed un valore massimo di

1.200€/m2. Inoltre, si sono individuati sui siti internet del settore

immobiliare nei giorni di indagine annunci di vendita di beni con

analoghe caratteristiche (All.to 6).

Sito vendite | Localizzazione Sup. Prezzo
immobiliari immobile comm. m? |€/m?
Immobiliare.it | Via | orenzo Perosi 125 1320
Immobiliare.it | Viale Giovanni XXl 105 1029
Immobitiareit—ViaMadonmadeitutivo 188 12
Casa.it Zona nuova 173 1067
Casa.it Viale Giovanni XXIlI 207 1329
Casa.it Via San Benedetto 150 1233

| valori cosi reperiti sono _stati selezionati in base alla realta del

bene oggetto di stima e alle realta storiche del momento di
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riferimento della presente valutazione al fine di giungere alla

determinazione di valori certi ed attendibili sui quali basare il

presente giudizio di stima, escludendo i valori minimo € massimo,

tenendo conto delle aggiunte/detrazioni ai valori unitari per le

particolari condizioni intrinseche ed estrinseche del bene risultando

cosi possibile attribuire allimmobile il sequente valore unitario pari a

1.026,00€/m?.

Per quanto concerne i criteri di valutazione, si precisa che: le

| consistenze degli immobili sono riferite alla “superficie commerciale”

| e sono state determinate sulla base del D.P.R. 138/98 All.to C, con

riferimento alla planimetria catastale ed ai rilievi effettuati sul posto.

Desaizione  Sup.calpestable  Coeff. comrettivi Sup. convenzionale
Piano T
+ Ingresso 9,53 1,2 11,44 ,
| Soggiomo 27,90 12 33.48 £
| Cucina 11,88 12 14,26 3
' 3
i Disimpegno 1,01 1,2 1,21 % 3
©
Bagno 1 3.85 12 462 <
<
8]
Balconcino 448 0,3 1,34 é
pun }
Piano 1° 3
4
Corridoio 5,97 1,2 7.16 <
g
Camera 1 9,98 1,3 13,97 E
<
Camera 2 18,00 1,2 21,60 il
(o]
Camera 3 16,79 1,2 20,15 §
Ll
Bagno 2 6,39 1,2 7,38 %
z
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Vano scala __B15 1,2 7.38

| TOTALE 121,93 . 14328

| 11.2 Fonti di informazione
 confrontando i dati raccolti con la propria esperienza professionale,
' sono: le principali banche dati disponibili on line quali I'Osservatorio
' del Mercato Immobiliare dellAgenzia delle Entrate, il listino dei

| prezzi degli immobili accertati presso la Borsa Immobiliare della

_ immobiliare www.immobiliare.it e casa.it (All.to 6).

| Appartamento

B _Piano Soffitta -

Soffitta 43,6 141 _ xDb5 23,98

| Softotetto 19,52 1,1 x0,3 6,44

- TOTALE 63,12 R 3042

o | Piano -1 e — B —
| Magazzino 21,99 13 x05 1429 .
. Bag3 3% 12 199 |

) | TOTALE 25,31 16,28
.  Desaizone  Sup.forda  Coeffcometivi  Sup.convenzionale |

- | Garage 3148 12 x0,5 18,00

TOTALE Appartamento (190m?)+Garage (19m?) 209,00

Le fonti di informazione a cui si & fatto riferimento, mediando e

' Camera di Commercio dellUmbria oltre al sito internet del settore|

' 11.3 Valutazioni delle superfici

IRIAL CA FIRMA QUALIFICATA Serigl#: 19483d15c20dac3¢

_209mz  1.02600  214.434,00

. Ii valore espresso tiene debitamente conto dello stato|
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manutentivo generale. Tutte le valutazioni, anche se basate su

parametri di superficie, sono da intendersi a corpo e non a misura, |

nello stato di fatto in cui attualmente si trovano, con tutte le relative

__pertinenze e accessori, diritti, azioni e ragioni e con tutte le servitu

| attive e passive di cui si giovano e/o sono gravate, nonché di tutti i

patti a favore e contro.

| 11.4 Adeguamenti e correzioni della stima

~ Si applica una riduzione del 10%, in considerazione dell’'assenza di

_garanzia per i vizi occulti, per cui:
214.434,00-(214.434,00x10%) = €192.990,60.
Valore arrotondato €193.000,00
' Paragrafo 12 — Conclusioni e Attestazione invii copie perizia.

12.1 Conclusioni

In riferimento ai quesiti posti dal’lll.Lmo Sig. Giudice

. dell’Esecuzione sulla base degli atti di causa, delle risultanze dei

- sopralluoghi, delle ricerche effettuate e delle considerazioni espresse

_nella presente relazione, il sottoscritto C.T.U. ritiene di sintetizzare il

. contenuto di quanto precede:

‘e il bene pignorato risulta intestato a nome di S EEGG_NE

¢ Sul bene pignorato risulta la costituzione di diritto di abitazione

| a titolo oneroso per anni 20 dal 10/09/2020 a favore della sig.ra|

e La vendita dei diritti di proprietd del bene pignorato & da|

| effettuarsi in un unico lotto, il cui valore, & stato determinato pari a:

Lotto UNICO - €193.000,00
21di23
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12.2 Attestazione invii copie perizia

Il sottoscritto tecnico dichiara di_aver trasmesso alle parti a

' mezzo pec copia dell’elaborato peritale comprensivo degli allegati:

" alla_mail del custode ivgumbriaimmobili@pec.it. del legale del

creditore procedente auu—mE»cc.giuffre.it. dell'esecutato

| sexesessslissmsmmmmiy ilano.pecavvocati.it.

~ Ritenendo di avere espletato in ogni sua parte il mandato

 ricevuto rassegno la presente relazione, rimanendo a disposizione

' per ogni eventuale ulteriore chiarimento.

Con Osservanza

~Perugia li 29/07/2024

o ) il C.T.U. Dr. Marilena Morisco VAN
= Mary%
e B ekl
= R
- = r;nhm:'lnm&\l

Documentazione allegata:

1) Verbale di sopralluogo

2) Planimetrie e visure catastali (n.5 allegati)

3) Ispezione ipotecaria (n.2 allegati)

4) Atto di Provenienza (n.3 allegati)

5) Pratiche edilizie (n.6 allegati)

6) Banca dati quotazioni immobiliari

7) Documentazione fotografica
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Ricevuta di avvenuta trasmissione a mezzo PEC dell’elaborato

peritale al custode, al legale del creditore procedente e al legale

del debitore.

Bozza ordinanza di vendita

Copia Perizia Privacy

CA FIRMA QUALIFICATA Serial#: 19483d15c20dacic
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f : :. 21218 {’;jg
swe.nitrate ‘, &
Data: 23/11/2023

CI . ; . Ora: 17:01:00
Direzione Provinciale di Perugia Numero Pratica: T336731/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 23/11/2023

Dati della richiesta
Terreni e Fabbricati siti nel comune di ASSISI (A475) provincia PERUGIA

@ Soggetto richiesto:
AR, -t- o ) | Y (CF: A

Totali immobili: di catasto fabbricati 2

ﬁl‘o Immobile di catasto fabbricati - Causali di aggiornamento ed annotazioni
n.1
> Dati identificativi
Comune di ASSISI (A475) (PG) VARIAZIONE del 22/06/2006 Pratica n. PG0147520 in
. . atti dal 22/06/2006 RISTRUTTURAZIONE-FRAZIONAMENTO
Feglio 40 Raggicelly 252, SHBAlteHno &7 E FUSIONE-VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n.

11457.1/2006)
Particelle corrispondenti al catasto terreni

Comune di ASSIS! (A475) (PG)
Foglio 107 Particella 239

> Indirizzo

VIA LORENZO PEROSI n. 8 Piano S1-T - 1-2 VARIAZIONE del 22/06/2006 Pratica n. PG0147520 in
atti dal 22/06/2006 RISTRUTTURAZIONE-FRAZIONAMENTO
E FUSIONE-VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n.
11457.1/2006)

> Dati di classamento

Rendita: Euro 1.097,47 VARIAZIONE del 22/06/2006 Pratica n. PG0147520 in
Zona censuaria 1, atti dal 22/06/2006 RISTRUTTURAZIONE-FRAZIONAMENTO

Categoria Af2%, Classe 3, Consistenza 8,5 vani % E%E_\’%%%E'G\)/ARIAZIONE DIFIQPONONASTICA (.

Annotazioni: Classamento e rendita validati




Rgenzia ()
. nitrate .«

Direzione Provinciale di Perugia
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di superficie
Totale: 190 m?
Totale escluse aree scoperte : 189 m?

Data: 23/11/2023

Ora: 17:01:00

Numero Pratica: T336731/2023
Pag: 2 - Segue

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
22/06/2006, prot. n. PG0147520

ﬁ Immobile di catasto fabbricati -

n.2

El Causali di aggiornamento ed annotazioni

» Dati identificativi

Comune di ASSISI (A475) (PG)
« Foglio 107 Particella 239 Subalterno 22

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di ASSISI (A475) (PG)
Foglio 107 Particella 239

VARIAZIONE del 22/06/2006 Pratica n. PG0147520 in
aftti dal 22/06/2006 RISTRUTTURAZIONE-FRAZIONAMENTO
E FUSIONE-VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n.
11457.1/2006)

> Indirizzo

VIALE GIOVANNI XXl n. SNC Piano S1

VARIAZIONE del 22/06/2006 Pratica n. PG0147520 in
atti dal 22/06/2006 RISTRUTTURAZIONE-FRAZIONAMENTO
E FUSIONE-VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n.
11457.1/20086)

> Dati di classamento

Rendita: Eurc 178,18
Zona censuaria 1,
Categoria C/69, Classe 5, Consistenza 30 m?

VARIAZIONE del 22/06/2006 Pratica n. PG0147520 in
atti dal 22/06/2006 RISTRUTTURAZIONE-FRAZIONAMENTO
E FUSIONE-VARIAZIONE Di TOPONOMASTICA (n.
11457.1/2006)

Annotazioni: Classamento e rendita validati

> Dati di superficie
Totale: 38 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
22/06/2008, prot. n. PG0147520

> Intestazione attuale degli immobili dal n. 1 al n. 2 - totale righe intestati: 2

' SEGEREDeawc
PEOERA R CTHBANE T

nata a Sl | S

Diritto di: Abitazione per 1/1 per la durata di anni
20 a decorrere dal 10/9/2020 Regime: bene
personale (deriva dall'atto 1)

1. Atto del 10/09/2020 Pubblico ufficiale ANSIDE! DI
CATRANO Sede PERUGIA {(PG) Repertorio n. 4102 -
UU Sede PERUGIA (PG) Registrazione n. 17985
registrato in data 30/09/2020 - COSTITUZIONE DI
DIRITTO DI ABITAZIONE Voltura n. 7352.1/2020 -
Pratica n. PG0066100 in atti dal 01/10/2020



( :genzia. r-“--;'_;.:f
cme.ntrate’:
Data: 23/11/2023

L L . . Ora: 17:01:00
Direzione Provinciale di Perugia Numero Pratica: T336731/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine

Servizi Catastali

> ZeMROZZ} Ear
(EFPGNENENSEESFISEE |
nata o T | Ty

Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'attc 1)

> Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di ASSISI (A475)
Numero immobili; 2 Rendita: euro 1.275,65 Vani: 8,5 Superficie: 30 m?

> Totale generale

Catasto Fabbricati
Totale immobili: 2 Rendita: euro 1.275,65 Vani: 8,5 Superficie: 30 m?

Catasto Terreni
Totale immobili: 0

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a} A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- ¢fr. Provvedimento del Direttore dellAgenzia delle Entrate 29 marzo 2013

c) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse
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Data: 23/11/2023 - n. T334947 - Richiedente: Telematico

IEEABORATS FRANETEICO Agenzia del Teritorio
Bolisenc omofrio CATASTO FABBRICATI
Iscritto all'albo: Ufficio Provinciale di
GeemsStsd Perugia
Prov. Perugia N. 4354
Comune di Assisi Protoocello n. PG0147520 ge1l 22/06/2006
Sezione: Foglio: 107 Particella: 239 Tipo Mappale n. del
Dimostrazione grafica dei subalterni Scala 1 : 500

VIA GIOVANNI XXl

| = |
1] v to[t2 [ Vs
18] | 14 | 2 5
— % PIANO SEMINTERRATO
21—
17 19 £ =
8 o o "o o of
VIA L. PEROSH

VIA GIOVANNI XX

[17F183 {2119 {11
PIANO TERRA
17 4 13 | 21 19 11 16 .
i vof Cof] !ﬂﬁ ]uﬁ
VIA L. PEROSI
17 13 21 1 1 1 PIANO PRIMO (2 N

M o
\
o

17 g 13 21 9 11 16 PIANO SECONDO

b i}

lanimetria non attuale

ata: 23/11/2023 - n. T334947 - Richiedente: Telematico
tale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 23/11/2023 - Comune di ASSISI(A475) - < Foglio 107 Particella 239 >




Data: 28/11/2023 - n. T405006 - Richiedente: MRSMLN64C56A662Q

‘ ; % Dichiarazione prctocoll‘b n. PUUT4/52U del 2210612006
T Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Assisi T
CATASTO FABBRICATI via Lorenzo Perosi °iv. 8
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Perugia Sezione: Poliseno Onofrio
Foglio: 107 Isoritte all'albo:
Geometri
Particella: 239
Subalterno: 21 Prov. Perugia N. 4354

qcheda n. 1 Scala 1:200 I
|
|

[ | £ 5 ﬁ——”\L

| | |
T | H=0 74 | I T

| [ !

. |

| NN i : - !

| o I T 1
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PIANTA PIANQ SECONDO PIANTA PIANO PRIMO PlANT/;pg;[a]o TERRA PIANTA PIANO %EMINTERRATO

H=278 = =

| Sk

lfima planimetria in atti

1 ala: 28/11/2023 - n. T405006 - Richiedente: MRSMLN64C56A662Q

ot

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/11/2023 - Comune di ASSISI(A475) - < Foglio 107 - Particella 239 - Subalterno 21 >

VIA LORENZO PEROSI n. 8 Piano S1-T - 1-2

+

[otale schede: 1 - Formato, di acquisizione: A4(210x297) - Eormato stampa richiesto: A4(210x297) 1

i L
T li




Data: 28/11/2023 - n. T405007 - Richiedente: MRSMLN64C56A662Q

|
Agenzia del Territorio

[ Dichiaraziome protocollo m. PGO147520del 22/06/2006

I Planimetria di u.i.u.in Comune di Agsisi

CATASTO FABBRICAT| | Viale Giovamni Xxiii eiv. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Perugia Sezione: Poliseno Onofrio
Foglio: 107 Iscritto all'albo:
Geometri
Particella: 239
Subalterno: 22 Prov. Perugia N. 4354

Scheda n. 1 Scala 1: 200

GARAGE

PIANTA PIANO SEMINTERRATO
H=277

/ltima planimetria in atti

ata: 28/11/2023 - n. T405007 - Richiedente: MRSMLN64C56A662Q
otale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

=

ATa

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 28/11/2023 - Comune di ASSISI(A475) - < Foglio 107 - Particella 239 - Su-hgiltemo 22>

VIALE GIOVANNI XXIII n. SNC Piano S1
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Iu:ntrate e Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di PERUGIA Data 23/11/2023 Ora 16:55:59

Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1- Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T329893 del 23/11/2023

per dati anagrafici

Motivazione CTU TRIBUNALE PERUGIA
Richiedente MRNMRZ per conto di
MRSMLN64C56A662Q

Dati della richiesta

Cognome: BGNOETY
Nome: EXEN%

Data di Nascita: SHEEAIRE
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento

Sezione 1:

Periodo informatizzato dal 10/11/1992 al 23/11/2023
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1976 al 09/11/1992
Sezione 2:

Parzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1976

ATTENZIONE: nella Sezione 2 vi possono essere annualita non completate e\o formalita non validate
dall'ufficio. Per verificare i dettagli richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Elenco omonimi
2. RO

Luogo di nascita ARPOLL (N
Data di nascita I o/adpeas, Sesso ) Codice fiscale PRGNSRy *

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Sezione 1 Periodo informatizzato dal 10/11/1992 al 23/11/2023 - Periodo recuperato e validato dal 02/01/1976 al 09/11/1992

=

TRASCRIZIONE A FAVORE del 13/11/1989 - Registro Particolare 14977 Registro Generale 22675
Pubblico ufficiale PETTINACCI PAOLO MARIA Repertorio 61406/10306 del 17/10/1989

ATTO PER CAUSA DI MORTE - VERBALE DI PUBBLICAZIONE TESTAMENTO

Nota disponibile in formato immagine



P, genzia ok ] ]
s ntrate’ Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di PERUGIA Data 23/11/2023 Ora 16:55:59
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 2 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare
Ispezione telematica Ispezione n. T329893 del 23/11/2023

per dati anagrafici

Motivazione CTU TRIBUNALE PERUGIA
Richiedente MRNMRZ per conto di
MRSMLN64C56A662Q

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 02/03/1992 - Registro Particolare 5864 Registro Generale 7122
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 18/04/2005 - Registro Particolare 7502 Registro Generale 13162
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 399/2003 del 28/10/2003
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DI ACQUISTO PER USUCAPIONE
Immobili siti in ASSISI{PG)
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE CONTRO del 02/12/2009 - Registro Particolare 7719 Registro Generale 33131
Pubblico ufficiale PETTINACCI PAOLO MARIA Repertorio 244007/47444 del 25/11/2009
[POTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in ASSISI{PG)

SOGGETTO TERZO DATORE D'IPOTECA
Nota disponibile in formato elettronico

5.  TRASCRIZIONE CONTRO del 01/10/2020 - Registro Particolare 14275 Registro Generale 21054
Pubblico ufficiale ANSIDEI DI CATRANO FRANCESCO Repertorio 4102/2810 del 10/09/2020
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO
Immobili siti in ASSISI(PG) |
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 04/10/2023 - Registro Particolare 19741 Registro Generale 27548
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE Repertorio 2929 del 14/07/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in ASSISI(PG)

Nota disponibile in formato elettronico

Sezione 2 Prarzialmente recuperato e/o validato nel periodo antecedente al 02/01/1976
Potrebbero essere presenti annualita' non completate e/o formalita' non validate dall'ufficio. Per verificare i dettagli
richiedere lo 'Stato dell'automazione'

Nessuna formalita presente.
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Direzione Provinciale di PERUGIA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 23/11/2023 Ora 16:52:21

Ispezione telematica

per titolo telematico

Motivazione CTU TRIBUNALE PERUGIA
Richiedente MRNMRZ per conto di
MRSMLN64C56A662Q

Ispezione n. T329893 del 23/11/2023

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro generale 21054
Registro Particolare 14275

Data di presentazione 01/10/2020

Documento composto da 28 pagine

Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale

del Notariato Qualified Certification Authority 2019)

IT
VATIT-80052590587

Organizzazione TINIT-NSDFNC79T15H501Q

Firmatario Notaio
Scadenza 10/09/2023



‘ Repertorio n. 4.102

Raccolta n. 2.810

| COSTITUZIONE DI DIRITTO DI ABITAZIONE A TITOLO ONEROSO

REPUBBLICA ITALIANA

L’anno duemilaventi, il glorno dieci del mese di settembre

10 settembre 2020

In Perugia, nel mio studioc in Via Mario Angeloni n. 57.

|
Avanti a me dottor Francesco Ansidei di Catrano, Notaio in

‘Perugia, iscritto nel Ruoclo del Distretto Notarile di detta

citta, assistito su mia richiesta dai testimoni aventi i

requisiti di legge come mi confermano:

- . NS W nata ad Assisi il EEESoe——

residente ad hlEme¥, fraz. OosEssesssesssedaenin, Vio diis

0. N

‘— IR nota a Peruglia il fly nimsess o, rcsidente

a Dy, Via ARl 1. W

sono presenti:

- eESSemeeSEles  1:i: o dgee iR 1L W ceeevess

codice fiscale W JENFJEENY M, rcsidente in Assisi alla

Via L. Perosi n. 8, vedova

per parte costituente

- A ey oo e Wl ] el codice

<

fiscale SN NS «llP, rcsidente in Nillmms, fraz.

Santa Maria degli Angeli, via GEEks "= . @,

coniugata in regime di comunione legale dei beni
|




per parte beneficiaria

|lcon l'intervento di

- AR aoto ad Assisi il h‘ codice

fiscale e @S o8 @, rcsidente ad Assisi, fraz.

Santa Maria degli Angeli, Via siumiws eSgmms . ™

coniugato in regime di comunione legale dei beni con d

S

Detti Comparenti, della cui identita perscnale io Notaio

sono certo, previa dichiarazione e conferma dei dati

anagrafici, stato civile e codice fiscale sopra riportati,

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

| ARTICOLO I [

| _ .
| [
BRI =i sensi degli artt.1022 ss del codice civile |

COSTITUISCE

in favore di SN, che accetta e acguista, il

diritto di abitazione per la durata di anni 20 (venti) a

decorrere dalla data odierna, su porzione da cielo a terra

del fabbricato sito in Comune di Assisi, Via L.Perosi n. 8 -

di cui la costituente & piena proprietaria in forza di

guanto appresso indicato - e precisamente:

- appartamento ad uso abitazione sui piani seminterrato,

terra e primo con soffitta al piano secondo e scale

esclusive dal pianoc terra al piano primo

- garage pertinenziale al piano seminterrato;

il tutto a confine con I 6 RNy, P, salve




altri.

Beni censiti nel Catasto dei Fabbricati di Assisi, in ditta

regolarmente intestata, al Foglio 107, particella 239

sub. 21 via Lorenzo Perosi n.8 piano S1-T-1-2, =zc.l, Cat.

A/2, cl.3, wvani 8,5, sup.cat.tot mg 190/189, Rendita

catastale euro 1.097,47;

sub. 22 viale Giovanni XXIII snc, piano 81, zc.l, Cat. C/6,

cl.5, mg.30, sup.cat.tot.mg. 38, Rendita catastale euro

178,18.

ARTICOLO II

La parte costituente, con la conferma per gquanto occorre

possa, della parte beneficiaria, dichiara di fare pieno

riferimento alle planimetrie catastali regolarmente

depositate all’Agenzia delle Entrate competente, che previo

esame, qui si allegano sotto le lettere “A" &"WB4: nenché di

avere verificato la corrispondenza delle stesse e dei dati

catastali sopra riportati allo stato di fatto dei luoghi ed

alla normativa vigente, con particolare riferimento a quella

catastale.

A migliore identificazione degli immobili trasferiti si

allega sotto la lettera "C" 1l’elaborato planimetrico.

ARTICOLO III

La costituzione del diritto di abitazione & convenuta tra le

parti per il prezzo di euro 2.500 (duemilacinquecento).

Le parti, previamente ammonite da me Notaio ai sensi degli




articoli 3 e 76 del D.P.R. 445/2000 sulle responsabilita

Ipenali derivanti da false dichiarazioni, dichiarano, ad ogni‘

|effetto di legge ed in particolare ai sensi del D.L. n. 223

del 4 1luglio 2006, convertito in Legge 248 del 4 agosto

12006, e successive modifiche: |

A) che il prezzo della costituzione viene pagato a mezzo di

|bonifico bancario effettuato in data odierna per il - tramite|
I

della banca ofllF SN @GN SN AN, CRO n. 07712486903

in favore della costituente;

|la parte costituente rilascia ampia e finale quietanza di

1 .

saldo;

B) di non essersi avvalse dell’operato professionale di

alcun mediatore.

|La beneficiaria dichiara che l'acquisto & personale avendone

corrisposto il prezzo con denaro personale ai sensi

dell'art. 179 lett. f) del Codice Civile. Tale dichiarazione!

viene confermata dal coniuge SNy "SEe» 21 sensi

Idell'ultimo comma del citato articolo.

ARTICOLO IV

I1 diritto di abitazione si estende alla quota proporzionale|

|
'sulle parti comuni del fabbricato per legge e perl

destinazione, nello stato di fatto e di diritto attuale noto

alla parte beneficiaria.

|La parte costituente presta le garanzie di legge circa la
i



titolarita e la disponibilita del proprio diritto e 1la

liberta dello stesso da ipoteche, trascrizioni

|pregiudizievoli, pesi ed oneri ad eccezione dell'ipoteca

iscritta a Perugia il 2 dicembre 2009 al n. 7719 a favore

della Banca delle Marche S.P.A. per euro 360.000 a garanzia|

Idi un mutuo quindicennale di euro 180.000 concesso allal

societa HINEY AN SEERES SEENNc - AR S

|4 . con atto del notaio Paolo Maria Pettinacci in data 25

novembre 2009 rep. 244007/47444, tutt'ora in essere; la

titolare del diritto di abitazione prende atto che tale

ipoteca permarra sino alla estinzione del mutuo.
— — - - - = .

ARTICOLO V

'La titolare del diritto di abitazione & dispensata

dall'eseguire inventario e dal prestare la garanzia previsti

[ ki

dall'art. 1002 C.C.

La costituente dichiara che gli immobili in oggetto sono

alla stessa pervenuti come segue: gquanto ai diritti di|

270/360 (duecentosettanta trecentosessantesimi) in forza di

|

successione testamentaria del coniuge TSR "W nato a

|'- RNy il -5 gennaio JEEE codice fiscale NN

o M cdeceduto ad Assisi il 2 settembre 1989,

|dichiarazione di successione reg.ta a Perugia al n. 100 vol.

749 ed ivi trascritta il 2 marzo 1%9%2 al n. 5864, |

+

successione regolata dal testamento olografo pubblicato con




atto del notaio Paolo Maria Pettinacci in data 17 ottobre!

1989 rep. 61406/10306 trascritto a Perugia il 13 novembreI

1989 al n. 14977 e quanto ai restanti diritti di 90/360 in

forza di Sentenza di acquisto per usucapione del Tribunale

di Assisi in data 28 ottobre 2003 rep. 399/2003, trascritta

a Perugia il 18 aprile 2005 al n. 7502.

ARTICOLO VI

La parte costituente rinuncia a gualsiasi ipoteca legale

possa dipendere da quest’atto. |

ARTICOLO VII

Gli effetti attivi e passivi e 1'immissione nel possesso

della presente costituzione decorrono da oggi. |

ARTICOLO VIII

La parte costituente, previamente ammonita da me Notaio ai

]

sensi degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 445/2000 sulle|

responsabilita penali derivanti da false dichiarazioni, ai|

sensi e per gli effetti della Legge n. 47 del 28 febbraio

|
1985 e del D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001, dichiara che il

fabbricato di cui le wunitd immobiliari in oggetto fanno|

parte & stato costruito in data anteriore al 1° settembre

1967.

La parte costituente dichiara inoltre che il Comune di

Assisi ha rilasciato permessi di costruire n. 200 del 6|

i

aprile 2004 e n. 428 del 29 novembre 2005 e certificato di

|

agibilita n. 223/2006 in data 7 novembre 2006.

1




La stessa dichiara infine che successivamente non sono state

realizzate ulteriori opere, né variazioni di destinazione

d’uso per le quali necessitasse il rilascio di provvedimento

edilizio o la presentazione di D.I.A/S.C.I.A, e che pertanto

non sono 1in atto né attuabili le sanzioni di cui alla

richiamata normativa.

ARTICOLO IX

La beneficiaria del diritto di abitazione dichiara di avere

- S—

ricevuto le informazioni e 1la documentazione, comprensiva

|dell’ attestato, in  ordine alla prestazione energetica

dell’immobile in oggetto.

|
—— 1 — =

Si allega al presente atto sotto la lettera “D” 1'Attestato

!di Prestazione Energetica redatto dall’Ing. f— =

|_’ in data 12 agosto 2020. |
| . .

ARTICOLO X

La Dbeneficiaria del diritto di abitazione, dichiarando di|

|trovarsi nelle condiziecni volute dall’art. 1 comma 497 Legge!

23 dicembre 2005 n. 266 (cessione a <favore di persone|

|
-

fisiche che non agiscono in esercizio di attivita

|commerciali, artistiche o professioni che hanno per oggetto

immobili ad uso abitativo e relative pertinenze),

espressamente richiede <che la base imponibile ai fini

dell’ imposta di registro sia costituita dal valore

'dell’ immobile

e relativa pertinenza determinato ai sensi

dell’art. 52 comma 4 e 5, del D.P.R. 131/86 con riferimento

— T

]




al diritto di abitazione ventennale e quindi richiede che

|detta imposta sia calcolata, anziché sul corrispettivo

pattuito, sulla base imponibile di euro 1.600

(milleseicento) .

ARTICOLO XI

Ai fini fiscali 1le parti dichiaranc di essere legate da

rapporto di parentela in linea collaterale di terzo grado.

ARTICOLO XII

Le spese del presente atto e conseguenti fanno carico alla

parte acquirente.

Le parti mi dispensano espressamente dalla lettura degli

allegati.

Ai fini della normativa antiriciclaggio si da atto che 1

comparenti sono muniti dei seguenti documenti di

riconoscimento:

SDesemnie> TP, carta d'identita rilasciata dal Comune di
{° ~

Assisi il 20 luglioc 2016 n. A

Semmmy BN, carta d'identitd rilasciata dal Comune di

Assisi il 25 luglio 2013 n. NP .

“ carta d'identita rilasciata dal Comune di

Assisi il 15 luglio 2013 s

Richiesto io Notaio ho ricevuto 11 presente atto e ne ho

|data lettura presenti i testi ai Comparenti, che lo

approvano, dichiarandolo conforme alla loro volonta.

Scritto con mezzi meccanici da persona di mia fiducia ed in




parte di mia mano su otto pagine intere e parte della nona

di tre fogli.

L'atto wviene quindi sottoscritto, come per legge, alle ore

sedici.

F.TO " s,

" AEATRcen oAl

" G egERRNTENE

" SR N, TESTE

" ¥ seeew, TESTE

" ST GG DI CATRANO NOTAIO




Data; 09/09/2020 - n, T144594 - Richiedente: NSDFNC79T15H501Q

t y VicHiaTatione DLOEGS6IIE . PGUTA7S20aeT 2210672006
Agenzicl del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Assisy
CATASTO FABBRICATI LEils GIovsrein R aiv. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Perugia Saziona: Poligenc Cnofrio
Foglio: 107 Isoritto all'albe:
.oq ° Geometri
Particella: Z39
Subalterno: 22 Prov. Perugia N. 4354
Soneda n. 1 Scala 1:200 | -

GARAGE

—_— ————

+

PIANTA PIANO SEMINTERRATO
H=277

Whima planimetria in atti

ale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210%297) - Formato stampa richiesto. A4(210x297)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 09/09/2020 - Comune di ASSISL (A475) - < Fogho: 107 - Particella: 239 - Subalterno: 22 >

VIALE GIOVANNI XX1HIT SNC piano: 81;

%%m: 09/05/2020 - n. T144594 - Richiedente: NSDFNC79T15H501Q

T + } )




Data: 09/09/2020 -

n. T144581 - Richiedente: NSDFNC7ITISHS01Q

—t — - U Dichiarazione protocollc m. PLOTATSI0 el 220G/ 200G
T Agenzia del Temitoric Planimstria di u.%.u,. in Comune di Assisi i
CATASTO FABBRICATI Via Lorenzo Perosi civ. 8
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastala: Campilata da: ) T ]
Perugia Sezicna: Poliseno Onofrio
Foglio: 107 | Isgritto all'albo:
Particella: 239 =
Subalterno: 21 Prov. Perugia N. 4354
[Scheda n, 1 Scia_l: 200 [ | !
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ATTESTATO PRESTAZIONE ENERGETICA Regione Umbria

RICEVUTA TRASMISSIONE APE

Con guesto documento si certifica che & stata ultimato linserimento del certificato APE incluso il caricamento det
documenta firmato. ALLEGATD * N AL

e Li AQLY ReperTon
r¥o

Dati anagrafici Tecnico certificatore

sodice Fiscale PLTSMN85HE1G4784 Nome “mmme Cognome s | ES T
Jrofessione Libero Professionista

Ordine di appartenenza

Jome Ordine degli Ingegneri Zona  Provincia di Perugia Numero A3368

Dati del Certificato APE

Codice APE  054001_20200812155609_EDHPVHDLTW Validita 12/08/2030
Indirizzo VIA LORENZO PEROSI N.8 Assisi - Perugia

edificio

Protocollo 138424 Data protocollazione  12/Aug/2020

Data 12/08/2020

{

U e
Minlstero . P o
dello Sviluppo Regione Umbria P Cmrnten e

Economico iy i oI



Spett.le  Regione Umbria
Direzione Regionale Risorsa Umbria.
Servizio Energia, qualita dell'ambiente, rifiuti,
attivita estrattive
Palazzo Donini
Corso Vannucci, 96 -06121 Perugia

Oggetto: Trasmissione Attestato di Prestazione Energetica

1l/la sottoscritto/a BSRERT Cainsae
nato/aa Perags, il 21/06/1985
residente/ con studio/ con sede in  Corciano Provincia di Perugia

Via/ Viale/ Piazza Via Santorre di Santarosa n. 4

Tel: 3432501450 Cell:

E-Mail: simona.paltriccia@libero.it

in qualita di: Tecnico Certificato / Abilitato alla redazione dell’ Attestato di Prestazione Energetica
per I' edificio/unitd immobiliare

ubicata/o nel comune di  Assisi ()}
in Via/ Viale/ Piazza VIA LORENZO PEROSIN.8

TRASMETTE

In allegato alla presente:

{X] copia dell'Attestato di Prestazione Energetica
[ 1 copia del Libretto di impianto o di centrale

Rl K AL _‘.&
Data: 12/08/2020 e STEE T ORIV 5 G N I
Vs apst T |
\fifnta-e Timbro— |
B L




ATTESTATO DI PRESTAZIONE /" [Jrpms
m ENERGETICA DEGLI EDIFICI L

aniona Umbria

DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato [ JMuova costruzione

Residenziali Dlntero edificio D Passagglc di proprietd
D Non Residenziali Unita immobiliare D Locazione

Classificazione D.P.R. 41/93; DGruppo di unita immobiliari D Ristrutturazione importante
E1(1) abitazioni adibite a residenza con Numero unita immobiliari di eui & D Riqualificazione energetica
carattere continuativo composto l'edificio : 7

Altro ¢

Dati ldentificativi
” \ Regione : Umbyria Zona climatica : €
~ Comune : Acsisi Arno di costruzione : 2006
Indirizzo 1 VIA LORENZO PEROSING Superficie utile riscaldata : 123,990
Piano: T-1 Superficie utile raffrescata : 0,000
Interno : Veolume lordo riscaldato : 450,180
Coordinate Gis : 43,068 - 12,626 Volume lordo raffrescato : 0,000
Comuna Catastale  Sezions Foglio Particella Subattemi - Altri Subaltemi
Assisi 197 239 21-21

Servizi energetici presenti

! I]HI Climatizzazione Invernale D Ventilazione Meccanica D lluminazione
D@ Climatizzazione Estiva Prod. acqua calda sanitaria D ’ _I Trasporto di persane o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riponia lindice di prestazione energatica globale non rinnovatile in funzione del fabbricato e dei servizi energetics present, nonché |2
prostazione snergetica det fabbricato. al netto del rendimento deglt impianti present.

Prestazione energetica del fabbricato Prestazione energetica globale Riferimenti
EDIFICIO

A ENERGIA Gil immobili simil
QUASI ZERO avrebbero inmedia la
seguente
classificazione:

INVERNO ESTATE
+ Pili efficente

Se nuovi:

B (52,630)

EP glnren Se esistenti:

- —t i 121,480 {l|| A1 (0,000)
0 kWh/mg anro

s Meno efficente

=

Codice Ape: 054001_20200812155608_EDHPVHDLTW Valida fino al 12/08/2030 Ial




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezlane riporta M'ndice di prestazione energetica rinnovabile & non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata annualmente dallimmohile
secando un use standard,

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

I E3 3

Quantita annua consumata in usa

Indici di prestazione energetica

o e
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE standard (S:i::x ::?re unita di globali ed emissioni
Energia elettrica da rete 319,000 kwh .
indice deila prestazione
Gas Naturale 1455,000 Nrm?

GPL

Carbone

Gasolio e Olic Combustibile
Gasolio

Olio Combustibile
Biomasse solide
Biomasse liguide
Biomasse gassose
Solare fotovoltaico
Solare termico
Eolico
Teleriscaldamento
Teleraffrescamento
Altro

energetica non rinnovabile
EP gl.rren
kWh/mg anno

121,480

indice deila prestazicne
engrgetica rinnovabile EP
giren
kWhimg anno

1,210

Emissioni di CO2 kg/mg
anno

23,020

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

La sezione ripona gl intervent! raccomandati @ ia stma de: nsultati consequibill, con il singolo intervento o con la realizzazione oell'insleme di essi,
esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglicramento dell'edif cio 0 immobile oggetto dell'atiestato di prestazione erergetica.

Codice Tipo di Intervento Comporta una |Tempo di ritorno Classe Energetica cuissg
raccomandato ristrutturazion | delf'investiment raggiungibile con ENERGETICA
e importante o anni Pintervento raqqi s -
ggiungibiie se si
57 gl’"mWT“) realizzano tutti gli
REN3 |Installazione di una caldaia a No 8 D(91,520kWhm2 andb) .\, _interventi
condensazione e ¢i valvole LAV v (N - maitdati
tarmostatiche. AT i y g ;
) ’./ . / l I

91,520

' kWh/m2 anno

Codice Ape: 054001_20200812155609_EDHPVHDLTW Valida fino al 12/08/2030 I:!H



ATTESTATO DI'PRESTAZIONE =

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

| ‘

Energia Esportata 0,000 kWh/anno l Vettore Energetico Energia eleltrica

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldato 450,180 m?

§ - Superficie disperdente 218,110 m?
Rapporto §/V 0,484

EP H,nd 73,020 kWh/m?anno
A solest / A sup utile 0,036 -

Y 0,136 W/m2K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

|

Servizio energetico  Efficenza Epren Eprren  Tipo di implanio Annc 8 Codice catasto Vetlori
media Instaiazione  paaionale Implantl ensrgetici  nominale kW
stagicnals termici utlizzat
f}tlmauz'zazluna 0,740 0,970 87,100 Caldala standard 2006 AA199015 (Gas naturale 23,300
rwemale
Prod. acque caida 0,630 0,240 24,380 Caldaia standard 2006 AA199015 Gas naturale 23,300
sanitaria

Cedice Ape: 054001_20200812155608_EDHPVHDLTW Valida fino al 12/08/2030 |&I



ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ATTESTATO DI PRESTAZIONE A T
{

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o focal, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e Interventl di rigualificazione energetica, comprese le nstrutturazions importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE
D Ente/Organisme pubblico Tecnico abilitato DOrganismo/Societé

Mome e Cognome / Denominazione Simona Paltriccia

Indirizzo Via Santorre di Santarosa , 06073 Corciaro (Perugia)

E-Mail simona.paltriccia@libero.it

Telefono 3492501450

Titolo Ingegnere

Ordine/iscrizione Ordne degli Ingegnen Provincia di Perugia A3368

Dichiarazione di Indipendenza Il sottoscritto certificatore, consapevole delle responisabilitd assunte ai sensi degli

artt. 359 e 481 del Codice Penale, DICHIARA di aver svolio con indipendenza ed
imparzialitd di giudizio I'attivita d Soggetto Ceriificatore del sistema edificio impianto
cggetto del presente attestato e 'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3
del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntive

Codice Ape: 054001_20200812155609_EDHPVHDLTW Valida fino al 12/08/2030 [l



ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E stato eseguito almeno un sopralluogofriievo sull'edificio obbligatorio per 1a redazione S( / N
del presente APE? Q

SOFTWARE UTILIZZATO

Il softwara utilizzato risponde ai requisit di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei nsultati conseguiti rspetto ai S( / N
valari oftenuti per mazzo dello strumento ¢ riferimento nazionale? o

Al fini dela recazione del presenie attestato & stato utilizzalo un saftware che impieghi un metedo di calcolo sempiificato? Sl / m

i presente attestato & reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitubva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 det D.P.R. 445/2000 e
dell'articalo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come madificato dal'articolo 12 del D.L 63/2013.

TRCFEN ELLK PRV

Data Emissione  12/08/2020 (;%é', e M
Data Scadenza  12/08/2030 Firma e timbr's o %%f&é%_ﬁrma digitale

|2 poTion: iGN 3
| emignA 28 T A
| E il 0, =
L

Cadice Ape: 054001_20200812155609_EDHPVHDLTW Valida fino al 12/08/2030



legione Umbria) .
LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

1l presente docurrento attesta 1a prestazione ¢ la classe energetica dell’ edificio o dell’ unita immobiliare, ovvere la quantitd di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condiziom convenzionali d’ uso. Al fine di
individuare le potenzialitd di migliorarmento della prestazione enargetica, I' attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni
energetiche del fabbricato e degli impiantl. Viene altresi indicata la classe energetica pid e'evata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cosl come descritte nella sezione *raccomandazioni” [pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell’ APE, Nell' ambito del periodo
di validita, ci6 non preclude ' uso dell’ APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai
sisterni tecnici presenti, in base al quale & identificata Ia classe di prestazione dell’ edificio in una scala da A4 {edificio pid efficiente) a G
{edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogna di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un® indicazione di come I' edificio, ¢’ estate e

d’ inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto all' ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva il

seguente criterio:
QUALITA" ALTA QUALITA’ MEDIA QUALITA® BASSA

Tvalori di saglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per I' attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall’ articolo 6, comma 12 del d Igs 192/2005

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente aile disposizioni del decreto legisiative
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall* articole 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005. Il fabbiscgno
energetico molto basso o quasi nullo é coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta all’ interno del conf ne del
sisterna (in situ). Una spunta sull' apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica I' appartenenza dell’ edificio oggetio

dell’ APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con I’ indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici
nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione deg i edifici esistenti simili, owera contraddistinti da stessa tipologia d' uso, tipologia
costruttiva, zora climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell’ attestato.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta I indice di orestazione energetica rinnovabile & non
rinnovabile dell' immabile oggetta di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall' immabile
rispetto al tota'e. La sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall' immobila secondo un uso
standard. suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la nqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.

! =t
-‘I:Q‘E”aad/ei Ce

A

La terza pagina riporta [a quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezionj rglative rispettivamente a! fa

Codice Tipo di Intervento 77 '_/: : Y/
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRQ OPALO
REN2  FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE i
RENI  IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO / e
RENG  IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
RENS  ALTRIIMPIANTI
REN6  FONTI RINNOVABILI
TERZA PAGINA H y for e

ricato e agli impianti, | dati di magg:or dettaglio alia base del calcolo.

| amianmana
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Io sottoscritto Dottor FRANCESCO ANSIDEI DI CATRANO, Notaio

in Perugia, certifico che la presente copia su supporto in-

formatico ¢ conforme all'originale cartaceo conservato nella|

mia raccolta. Perugia il 30 settembre 2020
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Ufficio Provinciale di PERUGIA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 23/11/2023 Ora 16:52:52

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE PERUGIA

Richiedente MRNMRZ per conto di
MRSMLN64C56A662Q

n. T1329893 del 23/11/2023
Inizio ispezione 23/11/2023 16:50:02

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 22675
Registro particolaren. 14977

Data di presentazione 13/11/1989

LA tormalna e stata valdata danamicio



Ufficio di PERUGIA - Trascrizione N. RP 14977 del 1989
Ispezione T1 329893/ del 20231123

8TUDIO NOTARILE
Batt. pagLe MARIA PETTINAGEY
ASSISI - Via Perticy, 1 . @ 8t27at
8. M. ANGELI - Via Raffaello - S0,804.17.88
GASSA CAMBIAL! & 8042534

ALLA CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOBILIARI D

PERUGIA®

_NOTA DI TRASCRIZIONE

N. genn

AdGi——

e -l

A FAVORE e A00 000
A =
3738, l]i SNy, nat: io WS i1 @Pfedbraio - f{Pese |
m— PR | 00
b (C.F." eins dpo~illll. ), vedova; Guscls | _S—
- T bw. |A00NGD |
. E CONTRO by
AOAF — Bl [2Q00
T8 50 , nato in JET— @) 1] | n3 <00

25 gennaio "W residente in vita in Assisi G-

hamenfewmesis n.8-e¢ deceduto in Assisi il 2 settembr

e Toglatueute

1989 _ (c.F ., G el .- |

ST CHIEDE

la trascrizione dell'atto ricevuto dal Dottor Paolo Maria

pettinacci, Notao in Assisi, in data 17 ottobre 1989

e
- rep.n.61406/10306 - reg.to a Perugia i1 30 ottobre

-

1989 al n.3454 - A1l - esatte lire 100.000.= - median

T

te i1 quale si procedeva alla Fﬂg&&&iazione del test

B

mento olografo del signor QNI , nel qale i

de cuius disponeva delle sue sostanze lasciando ere-

le universale la propria moglie, Sty -

A1la..disponibile dei beni caduti in successione, pos

in Comune di Assisi, Via Giovanni XXIIIl e precisamen

te diritti di 270/360(duecentosettanta trecentosessa

1=
H

tesimi) su porzione di fabbricato costituita da appa

| i

tamento ai piani 1° e 2° di cinque vani ed accessori




Ufficio di PERUGIA - Trascrizione N. RP 14977 del 1989

Ispezione T1 329893/ del 20

231123

e o TECY S TS L T

e_garage al piano terra; a censito nel N.C.E.U. del|

_Jdetto Comune alla partita 4453 -foglio 107 - partice

11a n.239/sub 4 - Via Giovanni XXIII - P.1.2.-categ.

A/2 - classe 3°- Vani 5,5 - R.C.L.929 e particella n.

|~

Pag.g-!ne

239/sub 9 - Via Giovanni XXIII - P.T..-.categ.C/6 _

di lire 13.500.000.=(tredicimilionicinquecentomila)l

I1 tutto come meglio precisato nel rogito suddetto

che in copia autentica si deposita ed a cui si fa

espresso riferimento.-
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UfflClO Provinciale di PERUGIA - Terrltorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 23/11/2023 Ora 16:53:16

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE PERUGIA

Richiedente MRNMRZ per conto di
MRSMLN64C56A662Q

n. T1329893 del 23/11/2023
Inizio ispezione 23/11/2023 16:50:02

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 7122
Registro particolaren. 5864

Data di presentazione 02/03/1992

Caformalita e saa vaioaa dairamcio



Ufficio di PERUGIA - Trascrizione N. RP 5864 del 1992
Ispezione T1 329893/ del 20231123

MODULARIO
F. - Tosse - 25

UFFICIO DEL REGISTRO DI PERUGIA.«

)

ALLA CONSERVATORIA

Pe s in

di

Mop. 23~ Tasge

Pag. 2 - segje

2-3-97

i

" REGISTRO GENERALE

(e

t
EAR TS -*p
_f_l_e,__.-.g_..—._ a /

REG!STRO-ZRT%COMRE

,Sichiede la_trascrizione_contro_l'eredita di (1)

o 450

] Penale

L.

Bollo riscosso

lpaitaviriuals,

......................

194
F

Follo Ip,

..........................

il giorno Z/_ﬁ/gg

N |

Del certificato rilasciato_dall'Ufficio_del Registro suindicato dal quale risulta

SUBDETTO

_che nella denunzia di successione del Sig.

{den.a n, _/( OO

t—s——(1)-Cognome -nome;-luogo-e-data-di-nascita-del-defunto.— -

_|_ beni immobili o diritti immobiliari.

#(A 53 ) sono stati dichiarati i seguenti beni immobili

(2) Cognome, nome, lucgo e data di nascita del chiamati alla eredita, che acquistano
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UfflClO Provinciale di PERUGIA - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 23/11/2023 Ora 16:53:33

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE PERUGIA

Richiedente MRNMRZ per conto di
MRSMLN64C56A662Q

n. T1329893 del 23/11/2023
Inizio ispezione 23/11/2023 16:50:02

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 13162
Registro particolaren. 7502

Presentazione n.27 del 18/04/2005

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 28/10/2003

Pubblico ufficiale o TRIBUNALE

Autoritd emittente

Sede ASSISI (PG)

Dati relativi alla convenzione

Numero di repertorio  399/2003
Codice fiscale 800 054 90547

Specie ATTO GIUDIZIARIO

Descrizione 616 SENTENZA DI ACQUISTO PER USUCAPIONE
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C

Richiedente

AV V. FEONA RPN

Indirizzo ASSISI SANTA MARIA DEGLI ANGELI

Dati riepilogativi

Unita negoziali 2

Soggetti a favore 1

Soggetticontro 16

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune A475 - ASSISI

Catasto FABBRICATI

Sezioneurbana - Foglio

Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO
CIVILE

Indirizzo VIA L. PEROSI

Unita negozialen. 2

107 Particella 239 Subalterno 9
Consistenza 5.5 vani

N. civico 8
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Servizio di Pubblicita Immobiliare
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Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE PERUGIA n. T1329893 del 23/11/2023
Inizio ispezione 23/11/2023 16:50:02
Richiedente MRNMRZ per conto di Tassa versata € 3,60
MRSMLN64C56A662Q

Nota di trascrizione
Registro generale n. 13162

Registro particolaren. 7502 Presentazione n. 27 del 18/04/2005
Immobilen. 1

Comune A475 - ASSISI (PG)

Catasto FABBRICATI

Sezioneurbana - Foglio 107 Particella 239 Subalterno 4

Natura C6 - STALLE, SCUDERIE, Consistenza 36 metri quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA L. PEROSI N. civico 8

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome ‘TN Nome IR
Nata il a e -

Sesso F Codice fiscale <SS
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 90/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 90/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome [l Nome iSRS
Natail el o SSSS -

Sesso T Codicefiscale M
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 18/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 18/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 2 Inqualitadi -
Cognome R Nome NN,
Natail ., o S (PG)
Sesso F Codice fiscale <
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 6/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 6/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 3 Inqualitadi -
Cognome Wil Nome SNSRI

Natail oumiiiie o SR
Sesso F Codice fiscale
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
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Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE PERUGIA

Richiedente MRNMRZ per conto di

n. T1329893 del 23/11/2023
Inizio ispezione 23/11/2023 16:50:02

Tassa versata € 3,60

MRSMLN64C56A662Q
Nota di trascrizione
Registro generale n. 13162
Registro particolaren. 7502 Presentazione n.27 del 18/04/2005
Perlaquotadi 2/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE

- Relativamente all'unita negozialen. 2

Per il dirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 2/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 4 Inqualitadi -
Cognome Nome .
Nata il a A i
Sesso F Codice fiscale
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 2/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 2/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 5 Inqualitadi -
Cognome S Nome T
Natail a TN (RM)
Sesso T Codice fiscale i
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 2/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 2/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 6 Ingudlitadi -
Cognome i Nome S
Natail o ., R
Sesso F Codice fiscale e
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 3/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 3/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE"
Soggetton. 7 Inqualitadi -
Cognome ‘NN Nome <iNG———
Natail TSNSy o M w8
Sesso F Codice fiscale SNnetiiuy=
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 3/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 3/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 8 _Ingqualitadi -
Cognome i Nome GANEEEREE"
Natail TS o S -l
Sesso T Codicefiscale A——iN————"
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 2/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 2/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
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Ispezione ipotecaria
Data 23/11/2023 Ora 16:53:33

Pag. 4 - seque

Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE PERUGIA

Richiedente MRNMRZ per conto di
MRSMLN64C56A662Q

n. T1329893 del 23/11/2023

Inizio ispezione 23/11/2023 16:50:02

Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 13162

Registro particolaren. 7502 Presentazione n.27 del 18/04/2005
Soggetton. 9  Inqualitadi -
Cognome "EN=- Nome 4ilEEEERS=
Natoil nlesy . WS )
Sesso M Codice fiscale _
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 2/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- Relativamente all'unitd negozialen, 2 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 2/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 10 Inqudlitadi -
Cognome N Nome SEENENS
Natail ety o wlly (PG)
Sesso F Codice fiscale
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 2/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Per ildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 2/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 11 Inqualitadi -
Cognome Nome el
Natoil copimmimsé o e
Sesso M Codice fiscale
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Per il dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 18/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Per ildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 18/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 12 Inqualitadi -
Cognome Nome -
Natoil eomte o TS .;:
Sesso M Codice fiscale GG
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  6/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 6/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 13 Inqualitadi -
Cognome Nome «nmmliit™
Natoil ikl o & .l
Sesso M Codice fiscale RS
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 6/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- Relativamente all'unita negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 6/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 14 Inqualitadi -
Cognome N Nome SR
Natail DN o < -

Sesso F Codice fiscale
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Ispezione telematica
Motivazione CTU TRIBUNALE PERUGIA n. T1329893 del 23/11/2023
Inizio ispezione 23/11/2023 16:50:02
Richiedente MRNMRZ per conto di Tassa versata € 3,60
MRSMLN64C56A662Q
Nota di trascrizione
Registro generale n. 13162
Registro particolaren. 7502 Presentazione n. 27 del 18/04/2005
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 6/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 6/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 15 Inqualitadi -
Cognome Nome S
Nato il 2 o (RM)
Sesso M Codice fiscale *
- Relativamente all'unitd negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 6/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 6/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Soggetton. 16 Inqualitadi -
Cognome = Nome il N
Nato il a AT ONERA, (PG)

Sesso M Codice fiscale
- Relativamente all'unita negozialen. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 6/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
- Relativamente all'unitd negozialen. 2 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 6/360 Inregimedi COMUNIONE LEGALE

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

SI ESONERA IL CONSERVATORE DA QUALSIASI RESPONSABILITA CIRCA L'ESATTA INDICAZIONE DEI DAT!
SOGGETTI A FAVORE E CONTRO E CIRCA L'ESATTA INDICAZIONE DELLE QUOTE DI COMPROPRIETA
SPETTANTI AGLI STESSI
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COMUNE DI ASSISI

SERVIZIO CONCESSIONI EDILIZIE

Permesso di Costruire n® = ¢ ¢~ del U APR 2004

Prot. n. 16803
Pratica n® 15/04

Al Sig T ( olcpato )
Yia Lorenzo Peross, 10
Assisi

OGGETTO: Riparazione danni e miglioramento sismico di un edificio plurifamiliare situato in
Assisi, Via L. Perosi,
Intervento L. R. 30/98 e sue successive modifiche ed integrazioni.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

VISTA Linichiesta del Sig. A Seenshasee 1 ualia’ di delegato dar proprictars in data 01 Gd/2004, prat oo P39 merente b esecusione
delle opere deseritie i opgetiu,

VISTQ of Testo Umce delle disposiziont Tegislatne v regolamentart o matenia edilizg D PR n 280 del 06706 2001 ¢ sie successive
modifiche e miegnasion

VISTATa Legge 17 05 42 6 1180 v successive modifiche ed mtegrazions;

VISTO o Vigente Regolamento Comunale di Bl

VISTA Lo scheda strantor redatta dabl Utficio Bicosttuzione m data 15 63 2004,

VISTO T parere espresso dalla Commissione Comunale di Edihesa Intewraa nell seduta del 18 032004 Arg n® 1y

VISTA Ly legishazione repionale sigente in matera,

VISTA Pautorzzanone, wosenst del DLLovo 490 99 ridaseists dal Responsabile del Servizmo m data 1903 2004 n® 157,

VISTOA parere A 8L "Valle Umbra Nord™ (0 sutocertificanone i Jata 19 03 2004,

VISTEgh at d'Ufficio,

VISTA fa Levge 24190 ¢ suecessive modifiche od mteorasioni,

VISTO ! Testo Unice delle Lege sullOrdinamento degh Entr Localy, 13 L. 267 del 18,08 2000

VISTA, per le partt dv competenza riguardanty esclusivamente L muteria edilizia, To L R, 3098 ¢ sue successive modifiche ed niegrusom,

VISTO b parere favorevole espresso dalla Conterenza d Serviz in duta 19 63 2004,

RILASCIA

at sottoclencati soggetti

SIG, RN, ( Delegato ) - CF. sy
I presente Permesso di Costruire relativo ai lavori di cui all’oggetio, nelledificio n. 1907 sito in Assisi.
Via L. Perosi. come da grafier e relazione approvati. nel rispetio delle seguenti condizioni

= Uhmogeneia” Jer materiah esterm



CONDIZIONI U.S.L.

i rspettaro 1 ruppons scro dluminate di 18 fra la superficie utile di pavimento e la superficic finestrata apninle;

1 servigr igenigr sprosvisti i aperture verso Uestermo dovianno gssere dotat di aspiratore meCanico temporizziato cellesuto
hirettamente con estern,

L wrpranio eletirico dovrd essere reahizzato nel rspetto delle norme CER e della Legge 46090,

Limpuanto di nscaldamento qualora almentato 3 GP L o a gos metano dovrd essere realizzato nel rispetto delle noone UNLCIG
TI2942 di e alls Lepge 6 12 1971, n° 1083 aggiornate con DML 2141993 (sup.Ord. G.U n 101 det 0303, 19931 & della Legue 46 90,
Srano rispettate fe disposiziom di cur alla legge 090171989 .13 come modificata dalla Legge 27 gennate 1959 01 62 nonche quanto
previsto dul I AL 14 grugne 1989 n 236;

Do essere ussicurato Vapprosyigronamenty idra-potabule mediante allscco al pubbhico acquedotto;

Lo smaltumento defle acque reflue prosenienn dall mieme del fuhbricata, dovrd avvenire m pubblica foenstura mel nspetto detle
modalita” presenite dall Amrnmistrazione Comundle o dal Gestore della rete fognana

{ focali dove ¢ prevsto 1f deposito di aliment @ bevande stano oppoeriunamente aevats,

i1 barno ab servizio def loeole BAR s dotate i rdoneo antibagne 1n ottemperansa alle sormative vigents,

1 wse detla strutturs @ subordinato ol ndascio del certficato di abiabehiin sgibilied (o 206-221 TULLSS ¢ DPR 224 T4 n 425 ¢
dell Auonzzanione allo scanco;

I1 presente provvedimento non sana eventuali illeciti urbanistici ed abusi edilizi.

Al sensi dell’art. 9 comma 2 della D.G.R. n. 5180/98 e successive modifiche ed integrazioni,

I'esecuzione anticipata dei lavori non costituisce alcuna aspettativa né criterio di priorita in ordine

ad eventuali concessioni di contributo.

1."inizio dei lavori deve comunque essere autorizzato secondo le procedure previste dall’art. 7
comma 2 della stessa D.G.R. n. 5180/98,

]

PRESCRIZIONI GENERALI

I lavnri dos ranne essere inizisti ed aftimati nei termiini previsti datla LR, 3098 ¢ sue successive modifiche ¢ integrazioni.

Il presente Permesso di Costruire viene rilasciato fatfi salvi ed impregiudicati i diritti dei terel € non incide sulla titolaritd del
bene oppetto di intervento € sempreché siano rispetiate fe disposizioni di Legge ¢ Regolamenti in materia vigenti.

[ “mieto der Tavori ¢ subordinato all aequisizione dell atestato di avvenuto depostio at senst della Lepge Regionale 140382 0 25 (1. 2274 n 641 OVE
DOVE 1O

Lrimao der lavort ¢ altrest subordinate all scquisiaone dello svincole idrogesloges previsto daila Legge Regonale 1980 OV
BOVUTO

E° futto obblipo af Titolare, al Direttore det Lavors ed all’ Assuntore der favon, ogaetto del presente, comunicare al Comune la data d
wmere ed wltimasome fon e spedire stla A S 1 rarmo raccomandat 1a “Scheda notlics apurtune nuove cantiere (st 4% DR 303.30) 20 gg prima
g mmgrare ¢ lavert (pet toantion con mene i tre dipendents, T comumicanione puo essere spedila tre grorny prima d enzane ) L on)

[ e dovianng essere Legult 3 periena regola o ane ossen ando tutte Je vigent disposiziont & Lege ¢ Regolament w materia di kdihara ¢ dr Orate
Pubblico, JTmene, di Polirs Mortusria, del Muove Codice Stradale. del NC LU dells Legge 13 8%, defls Legee 104 B2, della 1 egge 094 ¢ welabisg
Regolarnento D Atlwawzione (DL P R 447 911, nunche della Legge 10 91

Drovranne essere wsservate aliresi le speaiah disposiaens impartite o che potranna essere smpartite durante i conse der favon dall” Amministrazione
€ ormsrule

b obbhgatona apporre 19 ista se apposita tahella genere della Costrusone | nome el Proprietana |, del Brirettore der Lason, dell’ Agsistente, det
Progerista, dell’ Assuntore dev [avarn, T data @ 1 numero della Concessione Fdibg 0] nome del prugettinds ¢ delmstallatore delfumpranto o degh
wrpiant, OV L DO U0,

F” failo obbligo i presentare Ia richiesta del certificato di agibilita entro ¢ non oltre 15gg. Dalla fine dei Invori (OVE DOVL T TV D
1380 del 06.00,20081 ¢ sue successive modafoche od ntegrazioni).

Gl claborat allegat 3l prosente atto doveanno essere depostian nel cantiers ed exsene esihitt ad opinchuesta der Teenr Comunah ¢ debe personale nd
Ygilansa mancat

1.a esecuzione di wpere in difformitd dalle prescrizieni del presente afto o da quante risultante daglhi allegati allo stesso saranno
sanzionate in base alle disposizioni del capo | della Lepge 47/85 per gli articoli vigenti, nonché a quelle del T.U. per Pediliziz
(PR, n. 380:01).

1a muova opera deve essere denuneiat LT B (U opera oggette del presenta) per “isenzions ol Cataste” (1 4785 DPR 425:04)

Qualunque varinzons ol progetio. anche se rigosrdantt i solo uso del Jocald, deve evsere denunelata all’UUTE. - § nondi laverd non polranne
ERwere esepaith se privs son spprovati

lavori oggetto della presente costituiscono intervento cosi come definito alla lettera “d”

dall’art. 3 — comma 1 - della Legge 18/02/2004 n° 1 (limitatamente all’intervento sull'edificio

esistente, escluso guindi ogni tipo di ampliamento).

b

[AREIE RN
L RESPONSABILE DEL SERVIZIO
CONCESSIONI EDILIZIE
Duat. Ing. Brunella Gambelunghe

=P
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COMUNE DI ASSISI

SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA E LE ATTIVITA’ PRODUTTIVE

Permesso di Costruire n°® _; del 99 Nov, 2005
Prot. n
Pratica n” 506/05
Al Siy. N NEEEY) (dclcpato)

Via Lorenzo Perost 10
ASSISH(PG)

OGGETTO: Riparazione danni e miglioramento sismico di un edificie plurifamiliare situato in
Assisi via L.Perosi.
Intervento L. R. 30798 ¢ sue suceessive maodifiche ed integrazioni.
Variante in corso d opera al Permesso di Costruire n® 200 del 06/04/2004:

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

VISTA u nichiesta del Si1p ovaeemmmiiesme . (11 d.ta 15 0520035, prot. n® 33220, inerente esecuzione delle opere di vanante in corso
d'opera (al Permesso di Costruire n. 200 del 06 04 2004} consistentr i opere interne {modifica delle partzioms interne) ¢d apere esterne
tmadifica delle aperture esterne, demolizione ¢ ricostrusione della copertura prevista in consoldamento dal precedenie prosvedimento)
nefledificio n 1907 ubicato m Assist via L Perosy,

VISTA La Legge 170842 n 1150 ¢ successive modifiche ed itegrazion;

VISTO il Testo Unico per le dispusiziom fegrslative ¢ regolamientt i nustena edilizag DEK n® 380 del 06 00 2001 ¢ sue successiy
mudifiche od integranor

VISTON Vigenre Regolamento Conwnale di Ediling

VISTA I astruttona redatia dall”Utticio Ricostruzione i dats 2408 2003,
VISTA La legishasione regionale vigente in matena

VISTO

del Grome N, 20 e x {3,

arere espresso dalle Commussione Edibaa nelle sedute dell” 1110 2005 ¢ del 18 102005« nspettnamenie Punto ol Ordine

VISTA Pautorizzazmone, a1 senst dell™an 159 del D1 vo 42 2004, nilaseiata dal Responsabile del Servizio i data 26010 2008 n® AUT. 627,

VISTO 1l parere espresso nella conferenza dut servizian data 20/ 1002005 par sensi dellart 159 del D Lovo 422004y,

VISTO d parere AS L™ Valle Umbra Nord™ espresso nella conferenza de servizn in data 26/10 2005,

VISTA VAutonzzazione dells Provincia di Perugra ~ Area Pranificazione € Asseito del Termtonio = art. 2 della Lno6d del 020274 prot
268378 del 1909 2203

VISTA, per le part di competensa nguardann esclusivamente [ matena edilizia, la LR, 30098 ¢ sur successive modifiche ed integrazion

VISTIE gh s d'Utticto

VISTA La Lepge 23190 ¢ successive modifiche od mtegruzioni,

VISTO i Testo Unico delle Legr sull"Gridinamento degh Enu Locali, DL 0267 Jdel 18082000

RILASCIA

at soltoclencan soggeti

) (clcgato) - O T

I presente Permesso i Costruire merente I'esecuzione delle opere di varante in corso d’opera (al Permesso di
Costruire n. 200 del 0604 2004) consistents in opere interme (modifica delle partizion: inteme) ed opere esteme
(modiliva delle aperture esterne. demolhizione @ ricostruzione dJella copertura prevista m consoldamento dal



precedente provvedimento) nell’edificio n. 1907 ubicato i Assist via L.Perosi, come da graficr ¢ relazione
apptrovall, nel nspetto delle seguent condiziont:

«  Dnvranno essere rispettate mirte le condiziont contenute nel sopra-rieliamato Permesso di Costruire

= AL teno devra essere rifatto con la stessa forma ¢ peadenza dell attuale ¢ nel rispetto rigorosa del Verbale
e Chuore redanta dall wpiicio,

< N soggiorne posto al piany iterrato della unita mobiliare n. 6 per il quale non ¢ state veriticato il
rapporte tra superficie finestrata apethile ¢ superficic di pavimento wa senst dellart. 34 LR D041 dovra
cosere destinate ad un uso che non sia abitabile

CONDIZIONT ASL espresso m conferenza di servizn in data 26/10, 20035

L *impanto ¢ co dosid 1€ 1€ 2t ned nspetto delle norme CEL ¢ egae 46K
i aldan Gualora enam s LGP g 0 ¢ i} T ratn oel nspent UNICIG 712992
12,1971, n"1083 ralc con [2M 214 1993 (sup Ord G del 0305 1993) e della L 36700
Ioservers gienict sprvavist ) apenture verso Pesterna dusrannd ovscte da d ) Ipa ™ o ¢ana )
14 + Jelhs str a ¢ subordinato al rilascio del cernficate dy agbihid e dell” Autoruzs a MIRY)
Fer ¢ locall o'stalnli posti al puano sermmtermts, qualing 12 superticn § e losscro mitersre & 116, dovranno essen Hposts o it f
. o ana tnorma UNTE 1033995) ¢ unadeguata (luminasese arbiticrale
{ bagm coinuicant direttamente con 1 local soggormeo stano reshrzan con woneo antibagno

1l presente provyvedimento non sana eventuali illeciti urbanistici ed abusi edilizi.

Adsensi delPart. 9 comma 2 della DLGUR. n. S1B0/98 ¢ successive modifiche ed integrazioni, esecuzione
anticipata dei lavori non costituisce alcuna aspettativa n¢ criterio di priorita in ordine ad eventuali
concessioni di contributo.

I inizio dei lavori deve comungue essere autorizzato secondo le procedure previste dall’art. 7 comma 2 delia
stessa DLGLR. n. 5180798,

PRESCRIZIONI GENERALI

1 Laseri dosvranne evsere pltimati pei tevming presisti dalla LR, 3095 ¢ sue succossive modifiche ¢ integrariont
1} presente Permesso di Costeulee sivne rilasciate (atti abvi od improgiodicati § diniits dod tergd © aon lncide sulla tiolarnita del bene oggetto de
tntersente £ sympre she sano ispattate le disposiziont di 1 epge © Regolamenti o matseia vigents

I 10 der kavorr € subordinato all”acy ¢ dell’aucstato d avvenut fefla Logee R ale JAUS B2 n2S(L. 2274 nod) OV

LN i)
L mizio der Lnvont © wllrest subaedingto st s e dullo svinge rogeologico previnte dalla | egpe Repronsle 1980 OVE HOVLITO

" fatio obbligo al Tuolare, al Direttore dov Laven o sl Assuntore dev Javon, vggetto della presente, comumeare 3l Con fa data i mwao od

f e ¢ spedire alla A S L, tramite reccomandata la “Scheda notifica aper wvo cantiere (an 38 D PR 301 46) & prima d
tper | cantient con metio di e dipendentl, 13 comunicanone pud esscie spedita tre proma S quzare § lavor

{ Tavurr dosranno essere eseguits 3 perfcita regula J arte osservando tite ke vigent disposizion dr Eeggt ¢ Rogolament in materss di Ldilana, d'lgiene.
dy Poting Morwana, del Nuovo Codice Stradale, ded NCEU, della Legge 1359, doliz Legge 10492, deliz Legge 4690 ¢ refamvn Regolament
I Atwanomw (D PR 4791, nonche delia Lezge 1091
Danmanng cssere owacrvale altres] T [ postziont unpartile o che putranm exsere impantite duranie i cono dei flavon dall”’ Ammunistranone
{amunalc
" ubblig apy visia su apposita labella: genure della Cost ne , pome del P tan: , del Direttore der $as dell’ Assiste |
g tista, d Assuntwe der Lavis a Juta e ] numwero Jet P 3 i Costrurre (1] nome del progetista e dell imstalizwre dell mpuanto o deghi

imprant. QVE DOVUTO
b fatie obblipo i prosentare a richiosta del certiiicato di agibilith cofre ¢ non elire 90 go dalla data di floe tavens (OVE BDOVUTO UL R
12004 ¢ sutc. mod. ed InL )
Gh clabosaty allegati ol prosente atlo dovranne eaere depomitan nel cantiere el essere evbin ad ogni nichiesta det Teenicl Comunall ¢ del peronale d
¥ grlansa mcangato
La evecusivne df vpere in difformits dalle proseririont del proseste atio o du guanto rialtsnte daght sllepan allo stesse saranne sanzionaty in
base glle disposizioni det capo | deiba Legee 47 8% gper gHoare sigontl) sonché del Tosto U sice por Te dispusiziont fegistative € regelament) in
ninteria edifizia (B PR ANGCOT ).
2 nuna opera deve essere denunciata gL T E (Fopera oggetio della presente) per “oerizone 2l Catasto™ (L 4788 DR L2500

- Qualinqgue saviazivae al progotte, anche se riguardaot i sole uso ded localh dese essove deaunciate il T E. - 1 auorl faveri son palrasno
essere eseminti v primes now approvath

I lavori pgeetto della presente costituiscono intervento cosi come definito dadlAre.3 comma | della 1R,
18022004 n.1 e sue successive modifiche ed integrazioni,

1. RESPONSABILE DELLO
TELLO UNICO PER L'EDILIZIA B LE ATTIVITA
. PRODUTTIVE
Arch. David Pasquinelli

- | 4 .
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COMUNE DI ASSISI

@ Provincia di Perugia
SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA
E LE ATTIVITA’ PRODUTTIVE

CERTIFICATO DI AGIBILITA’ N°223/2006

Art.29 e 30 della Legge Regionale 18.02.2004 n°1

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Vista la domanda per il rilascio del certificato di Agibilitd presentata in data 25/07/06,

Prot.n°32927, dalla Sig.ra TS BN, CF. ISR : scuito

dell’ultimazione delle opere di finitura effettuati sull’immobile ubicato in Assisi via L.

Perosi n.8, censito catastalmente al fg.107 p.lla n°239 sub.21 e 22, di proprietd medesima

ad uso civile abitazione;

Dato atto che gli interventi suddetti sono stati realizzati sulla base dei seguenti titoli:

* Permesso di costruire N°200 rilasciato in data 06/04/04 ai sensi della Legge Regionale
18.02.2004 n°1 consistente in “Riparazione danni e miglioramento sismico di un edificio
plurifamiliare situato in via L. Perosi. Interventi L.R. 30/98 e successive modifiche ed
integrazioni.”;

* Permesso di costruire N°428 rilasciato in data 29/11/2005 ai sensi della Legge
Regionale 18.02.2004 n°1 consistente in “Variante in ¢.0. al Permesso di Costruire n.200
del 06/04/04.;

Considerato che :
* i lavori sono stati eseguiti in conformita agli elaborati di progetto depositati agli atti

dell’Ufficio Comunale preposto, sulla base dei titoli abilitativi sopra specificati, cosi
come attestato dalla richiedente Sig.ra NSNS c¢ dal Direttore Lavori Ing.
Snbnmsssbaiae® con propria dichiarazione congiunta resa ai sensi dell’art.47 del
D.P.R. 28 dicembre 2000 n°445, con la quale gli stessi certificano oltre la conformita
dell’opera rispetto al progetto approvato depositato agli atti del Comune , ’avvenuta
prosciugatura dei muri e la salubritad degli ambienti, conformemente a quanto disposto
dall’art.30, comma 1 lettera b), della Legge Regionale 18.02.2004 n°1;

* ¢ stata trasmessa dall’interessato la ricevuta di avvenuto accatastamento dell’edificio,
redatta in conformita alle disposizioni vigenti in materia;

* sono state trasmesse le dichiarazioni delle imprese installatrici che attestano la
conformita degli impianti realizzati alle prescrizioni della legge 5.3.1990 n°46, recante
norme per la sicurezza degli impianti , ed al relativo regolamento di attuazione approvato
con D.P.R. 6 dicembre 1991 n°447 per gli impianti tecnologici presenti nell’immobile;

Visto il documento di regolarita contributiva ai sensi dell’art.30 lettera h della L.R. 01/ 04

attestante la regolarita contributiva della ditta esecutrice dei lavori eseguiti sulla base del

titolo sopra specificato;

Visto il certificato di collaudo statico ai sensi dell’art.7 L.1086/71 a firma dell’Ing. Maurizio

Spigarelli in data 12/07/06 depositato alla Provincia di Perugina in data 20/07/06

prot.218421;

Vista la dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta a firma dell’Ing. Roberto Gubbiotti in

data 04/07/06 con cui si prende atto che le acque reflue di tipo domestico provenienti

dall’immobile in questione, recapitano in pubblica fognatura a mezzo di idoneo scarico
preesistente;



- Vista la dichiarazione di conformita delle opere realizzate alla normativa vigente in materia
di accessibilita e superamento delle barriere architettoniche;

- Acquisita la documentazione fotografica dei prospetti dell’edificio in questione come
previsto dall’art.30 comma 1 lettera d) della Legge Regionale 18.02.2004 n°1;

- Vista la Legge 10/91 circa il contenimento dei consumi energetici;

- Visti gli atti d’Ufficio;

- Viste le vigenti norme urbanistico-edilizie vigenti;

. Visti i Regolamenti Comunali edilizio e di igiene vigenti;

- Considerato, per quanto indicato in premessa, che nulla osta al rilascio del presente
provvedimento di Agibilita, essendo rispettata la norma legislativa e regolamentare vigente
avente attinenza con le opere eseguite;

- Vista la Legge Regionale 18.02.2004 n°l, recante norme “Norme per ’attivita edilizia”

RILASCIA
IL CERTIFICATO DI AGIBILITA’

Alla Sig.ra Sl , 2i sensi degli artt.29 e 30 della Legge Regionale 18.02.2004
n°l recante norme per Dattivith edilizia, per Pedificio indicato in premessa ad uso civile
abitazione, cosi costituito:

UNITA’® s SUP.UTILE
ABITATIVE PIANI DESTINAZIONE D’USO i
p.lia 239 .
sub.22 Seminterrato | | Garage 29,33
Seminterrato | 1 Magazzino — 1 Bagno 3091
1 1 Ingresso — 1 Cucina — 1 Soggiorno — 1 Bagno -
p.lla 236 gletin 1 Disimpegno sl
sub.21 Primo 3 Camere — 1 Bagno — 1 Disimpegno 63,28
Secondo |1 Locale uso Soffitta 43,60
Note:

s Ii presente certificato di Agibilita puo essere dichiarato decadnto dall’autoritd competente, quando viene constatato
che sono venute meno le condizioni che ne hunno consentito il rilascio.

b7 K320
ASSISTH v v i en e e
“-+ JL. RESPONSABILE
" DELLO SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA
E' LE ATTIVITA® PRODUTTIVE
g I{lﬁﬁﬁ‘ﬁmnella Gambelunghe

e
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Allegato 5f

“Tessuti di formazione recente prevalentemente residenziali in

PRG Assisi-Zona TB.e 6

completamento”

AZZONAMENTO DEI TESSUTI

SISTEMA INSEDIATIVO

TORICA

CITIA

NZIAL

| ENTEMENTE

TI E ZONE F
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ilentiement:

)
@
o

HTTWIZN

¢




Allegato 6

;‘ genzia
«wNtrate Banca dati delle quotazioni immobiliari

Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 2

Provincia: PERUGIA Comune: ASSISI

Fascia/zona: 'EDIFICATO A RIDOSSO DEL CENTRO STORICO - S. MARIA DEGLI ANGELI
Codice di zona: C1 Tipologia prevalente: Abitazioni civili Destinazione: Residenziale

Valore
Mercato Valori Locazione
(€/mq) (€/mq x mese)

Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo (L/N) (L/N)

Abitazioni

Lo NORMALE 910 1250 L 3,0 4,5 L
civili
Autorimesse NORMALE 295 430 L 1 1,4 L
Ville e Villini NORMALE 990 1450 L 3,2 4,7 L

OMI Zona C1 Consultazione valori immobiliari dichiarati

Febbraio 2023
Corrispettivo dichiarato: 155.000 € Immobile: PER C06 36m2 RES A02 170mz

Luglio 2023
Corrispettivo dichiarato: 114.440 € immobile: PER C06 43m2 RES A02 144m2

Settembre 2023
Corrispettivo dichiarato: 140.000 € Immobile: PER C06 22m?2 RES A02 143m2



Allegato 6

Bii Umbria - Camera di Commercio di Perugia

Listino dei prezzi degli immobili accertati presso la Borsa
Immobiliare del’Umbria — IV trimestre 2023 —

14

LISTINO IMMOBILIARE IV® Trimestre 2023

ASSISI I Nuovo Ristrutturato Abitabile Da ristrutturare
e S. Maria degli Angeli ] Min/mg | max/mq | min/mq | max/mq | min/mq | max/mq | min/mq | max/mq
€ € € € € € € €
Lo |
Centro storico - - 1.500 2.300 1.200 1.500 700 1.000
=
9 Semiperiferia 1.300 2.500 900 1.600 700 1.200 600 800
N
<
E Periferia 1.200 2,200 800 1.400 700 1.000 500 650
<
Zona agricola | 1.200 1.900 700 1.300 500 800 400 650
IMMOBILIARE.IT

e

costruzione 1970 in pietra rosa de

Quadrilocale via Lorenzo Perosi, Assisi

€ 165.000 - 125m? - data annuncio 04/12/2023 - Appartamento in
quadrifamiliare al primo piano composto da: ingresso, ampio
salone, cucina abitabile con camino, tre camere, ampio bagno
con finestra, terrazzo perimetrale di ca 31mg; posto auto su
cortile condominiale. Buono stato. Abitabile riscaldamento
Autonomo, a radiatori, alimentato a metano. EFFICIENZA ENERGETICA
B> 175 kWh/m? anno

: Quadrilocale viale Giovanni XXH|, Zona Nuova, Assisi

€ 108.000 - 110m? - data annuncio 14/02/2024 - Appena fuori le
mura del centro storico, su quadrifamiliare un appartamento al
secondo ed ultimo piano composto da: ingresso, ampio salone,
cucina abitabile, tre camere, bagno, terrazzo, cantina di 10 mq,
rata di giardino di 150 mq. Buono stato Abitabile. Riscaldamento

. Autonomo, a radiatori, alimentato a metano. EFFICIENZA ENERGETICA

[B175 kWh/m?

Appartamento via Madonna dell'ulivo, Zona Nuova, Assisi
€225.000 - 225m? - data annuncio 11/04/2024 - Appartamento in
vendita su casa indipendente con giardino, corte e garage.
Appartamento di 150 mgq sito al piano primo, caratterizzato da
un ordine di loggiati sul fronte, balconi, terrazzi con vista sulla
valle umbra sottostante. Autorimessa di 75 mq al piano terra,
con accesso anche dall'interno dell'edificio, ha portone carrabile
motorizzato. Corte privata lastricata ad uso parcheggio. Anno di
| Subasio, mattoni a faccia vista e caratteristici ampi loggiati &

stato ripristinato e consolidato nel 2019 secondo le recenti normative antisismiche. Stato Buono /
Abitabile. Riscaldamento Autonomo, a radiatori, alimentato a metano EFFICIENZA ENERGETICA E175

kWh/m?



Allegato 6

CASA.IT

Villetta a Schiera in Vendita in zona Centro a Assisi

€185.000 - 130 mq - Appena fuori le mura del centro
storico, in zona servita disponiamo di una villa a schiera
composta da p. terra: ingresso, ampio salone, cucina abitabile,
bagno pit ampio terrazzo di 40 mq con vista panoramica
sulla vallata e cantina al piano seminterrato; p. 1°: tre camere,
bagno. Garage esterno di 60 mg. Buono stato. Libera subito.
Riscaldamento Autonomo, a radiatori, alimentato a metano

* CLASSE ENERGETICAf§

Villetta a Schiera in Vendita in Viale Giovanni XXlll a Assisi

€ 275.000 - 207 mq - In villino a schiera, cielo-terra su tre
livelli, a ridosso delle mura del Centro Storico in quartiere
prevalentemente residenziale, buone condizioni di manutenzione,
piano seminterrato allo stato rustico, da rifinire. Buona luminosita,
silenzioso e tranquillo, dotato di comodi spazi esterni. La proprieta
ha tre accessi, due balconi, ampio terrazzo semi coperto, sei vani e
accessori suddivisi fra i piani terra e primo oltre al piano

i seminterrato, con accesso indipendente, di vani tre + accessori.
; 'gi[{ - Anno di costruzione 1970, ristrutturato. Riscaldamento Autonomo,
a radiatori, alimentato a metano Classe energetica F

Quadrilocale in Vendita in Via San Benedetto 15 a
Assisi

€185.000 - 150 mq In zona residenziale
disponiamo di appartamento in ottimo stato,
completamente ristrutturato di recente, posto al
piano terra rialzato di piccolo stabile in pietra
costituito da solo tre unita abitative, si compone di
ingresso indipendente, ampio soggiorno, cucina a
vista, un bagno, tre camere da letto con bagno
interno di cui una con balcone con vista panoramica.
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CONSEGNA: INVIO RELAZIONE CTU El 198 2023
Da Namirial 5.p.A, <posta-certificata@sicurezzapostale.it>

A <m.maorisco@epap.conafpec.it>
Data 2024-07-2912:14

- Sicurezza
~/ Postale

[ daticert.xmi(~1kB) [ postacert.emi(~2,9 MB) [B) Perizia ] 198 2023.pdf(~356 KB) [B) RISPOSTA ALLE OSSERVAZIONLpdf(~1,8 MB) [Jsmime.p7s(~7 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 29/07/2024 alle ore 12:14:49 (+0200) il messaggio

*INVIO RELAZIONE CTU EI 198 2023" proveniente da "m.morisco@epap.conafpec.it”

ed indirizzato a "Sumnansminssesmy @ milano.pecavvocati.it”

& stato consegnato nella casella di destinazione,

identificativo messaggio: opec21192.20240729121446.04979.06.1.211@sicurezzapostale.it

Oggetto INVIO RELAZIONE CTU Ef 198 2023

Da m.morisco®@epag.conafpec.it

A vgumbriaimmobili <ivgumbriaimmobili@pec.it>, Aty skl poc giufire.it>, SRR
<ouwe RN > milano. pecavvocati.it>

Data 2024-07-25 1214

In allegato si invia la relazione peritale modificata unitamente alla risposta alle osservazioni di parte esecutata, come disposto dal G.E.
all'udienza del 28/05/2824.

Marilena Morisco
Dottore Agronomo

Via Petrarca, 9 -86126- Perugia
cell 334 3888787
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. . Sicurezza
D nosta-certificata@gec.aruba.it =
Aa <m.morisco@epap.conafpec.it> J Posta l e

Data 2024-07-2912:14

[ daticert.xmi(~1 kB) [Jpostacert.eml(~2,9 MB) [B Perizia £1 198 2023.pdf(~356 KB) [HRISPOSTA ALLE OSSERVAZIONI.pdf(~1,8 MB) [ smime.p7s{~8 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giorno 29/07/2024 alle ore 12:14:51 (+0200) if messaggio

“INVIO RELAZIONE CTU El 198 2023" proveniente da "m.marisco@epap.conafpec.it”

ed indirizzato 2 " meaiiael————————

& stato consegnato nella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec21192.20240729121446.04979.06.1.211@sicu rezzapostale.it

Oggetto INVIO RELAZIONE CTU El 198 2023

Da m.morisco@epap.conafpec
A ivgumbriaimmobili <ivgumbriaimmobili@pec.it>, ieniianiisgeen RN < . >, St
i T i

Data 2024-07-29 12114

In allegato si invia la relazione peritale modificata unitamente alla risposta alle osservazioni di parte esecutata, come disposto dal G.E.
all'udienza del 28/85/2024.

Marilena Morisco
Dottore Agronomo

via Petrarca, 9 -86126- Perugia
cell 334 3888787



CONSEGNA: INVIO RELAZIONE CTU El 198 2023

Da nosta-certificata@pec.arubait WJ S icurezza
A <m.morisco@epap.conafpec.it> POStale

Data 2024-07-2912:14

D daticert.xml(~1 KB) [ postacert.emi(~2,9 MB) Perizia El 198 2023.pdf(~356 KB) RISPOSTA ALLE OSSERVAZIONLpdf(~1,8 MB) {}smime.p7s{~8 KB)

Ricevuta di avwvenuta consegna

Il giorno 29/07/2024 alle ore 12:14:51 (+0200) il messaggio

"INVIO RELAZIONE CTU EI 198 2023" proveniente da "m.morisco@epap.conafpec.it’

ed indirizzato a "ivgumbriaimmobili@pec.it”

& stato consegnato nella casella di destinazione.

identificativo messaggio: opec21192.20240729121446.04979.06.1.21 1@sicurezzapostale,it

Oggetto INVIO RELAZIONE CTU EI 198 2023

Da mumoriscodenan.conalpecit
A Ivgumbriaimmobili <ivgumbriaimmobili@pec.it>, O e
ST = S PAPOR .

Data 2024-07-28 1214

In allegato si invia la relazione peritale modificata unitamente alla risposta alle osservazioni di parte esecutata, come disposto dal G.E.
all'udienza del 28/05/2024.

Marilena Morisco
Dottore Agronomo

via Petrarca, 9 -06126- Perugia
cell 334 3888787



TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA

ESECUZIONE IMMOBILIARE N°198/2023 R.G.

promossa da SRR s././. contro SEyENNS

_IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE

A scioglimento della riserva che precede;

Vista l'istanza di vendita ritualmente depositata e

riproposta all'udienza del -

__appresso descritti:

__vista la documentazione a questa allegata ex art. 567, c. |

2, c.p.C.;

considerato che all'udienza di cui all’art. 569 c.p.c. le

‘parti non hanno avanzato opposizioni

~ DISPONE

Procedersi alla vendita senza incanto dei beni come

LOTTO UNICO: Diritti di piena della proprieta

spettanti a . sul|’Appartamento e sul Garage

siti ad Assisi in via Lorenzo Perosi, 8 censiti al Catasto

Fabbricati al Foglio 107 part. n°239 sub21 categoria A/2

e sub22 categoria C/6. LAppartamento su 4 livelli in|

magazzino con un bagno (superficie calpestabile di circa |

25m?2), al piano terra da ingresso, soggiorno, cucina, un

bagno e un balconcino, al piano primo da tre camere da

_letto, un bagno e un disimpegno (superficie calpestabile di|

circa 122m?2) dal quale attraverso una botola con scala




| retrattile si accede alla soffitta (superficie calpestabile di

' circa 43m2 e 20m?2 di sottotetto), a confine con part.239

| subl3, 14, 19 e 20. Garage al piano sottostrada (superficie

| calpestabile di circa 31m?).

L'immobile esecutato & stato edificato ante 1967 e

ristrutturato in base a: Permesso di costruire n.200 del

| 17/11/2004, Permesso di costruire n.428 del 29/11/2005 — variante al

P.C. n.200/2004. Certificato di agibilita n.223 del 07/11/2006.

" Al prezzo base di €

FISSA

Termine sino alle ore 12,00 del , entro

il quale possono essere presentate, mediante deposito in

cancelleria, le offerte irrevocabili ai sensi dell’art. 571 c.p.c.

in busta chiusa senza segni di riconoscimento ed il

cancelliere  provvedera ad annotare il nome, previa

identificazione, della persona che provvede materialmente al

deposito, il nome del G.E. e la data dell’'udienza fissata per

|'esame delle offerte

AVVERTE

C.p.c. devono, contestualmente alla presentazione

dell’offerta, dichiarare con essa la residenza ovvero eleggere

'domicilio in uno dei comuni del circondario in cui ha sede il

~ Tribunale e che, in difetto, le comunicazioni saranno

effettuate  presso la cancelleria dello stesso Ufficio




Giudiziario B _ |

 _AWVISA |

_parimenti gli eventuali offerenti che, unitamente e!

contestualmente  alla  presentazione in  cancelleria |

circolari non trasferibili intestati all’'Esecuzione Immobiliare |

n°198/2023 del Tribunale di Perugia, un deposito |

_|cauzionale non inferiore al 10% del prezzo offerto per

___cauzione, e non inferiore al 20% del prezzo offerto per

__|spese. Gli assegni (1 per cauzione ed 1 per spese) devono |

_essere inseriti nella busta chiusa consegnata in cancelleria;

DISPONE

~_che il creditore procedente dovra pubblicizzare, almeno |
45 gg prima della scadenza del termine fissato per la |

~di un estratto dell'ordinanza di vendita su un quotidiano |

locale ai sensi dell’art. 490 c.p.c. come modificato dallart. .

52, comma 76 della Legge Finanziaria 2002 e dell’articolo .

174 del D.L. 30/06/2003 nr. 196 (ovverosia omettendo

I'indicazione delle generalita del debitore nell’avviso di |

presentazione delle offerte, la vendita mediante inserzione |

‘gara), nonché dovra pubblicizzare per via telematica entro |

lo stesso termine di cui sopra sul sito INTERNET

_listituzionale www.tribunalediperugia.it |'avviso dellal

vendita unitamente alla presente ordinanza di vendita e |
|

della relazione di stima redatta a norma dell’art. 173 bis |




disp. Att. c.p.c..

il trattamento dei dati della vendita verra effettuato

attraverso una delle societa appositamente convenzionate

con il Tribunale di Perugia, le cui convenzioni sono

depositate presso |la cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari.

Il testo dell'inserzione dovra contenere |‘ubicazione e la

‘ tipologia del bene, la superficie in mq., il prezzo base, il

| . R i . s
.IQIorno e l'ora dell’asta, con indicazione del Giudice, del

‘ numero della procedura e del sito INTERNET; saranno

invece omessi i dati catastali ed i confini del bene.

| FISSA

1 per la deliberazione sull'offerta a norma dell'art. 572

ic.t:).c. ovvero per la gara tra gli offerenti sull’offerta piu alta

a norma dell’art. 573 c.p.C. l'udienza del

| ore 10.30

AVVISANDO

Che, in caso di gara le offerte di aumenti non dovranno

essere inferiori ad € e che se sia

stata presentata una sola offerta indicante un prezzo

|superiore al prezzo base del bene aumentato di un quinto,

questa sara senz'altro accolta e che se siano state

presentate piu offerte qli offerenti saranno invitati

all’'udienza come sopra fissata a procedere alla gara;

\ si _avvisa lofferente che si sia reso aggiudicatario

dell'immobile, che dovra versare le spese di registrazione-




trascrizione dell’emanando decreto di trasferimento ed IVA

se dovuta degli importi fissati dall’Agenzia delle Entrate

entro 10 gg dalla comunicazione che il Tribunale andra ad

effettuare

FISSA

[ termine di gg. 30 per la notificazione della presente

ordinanza a cura del creditore procedente ai creditori di cui

,Iall'art. 498 c.p.c. ed al debitore esecutato che non siano

lcomparsi;

l DISPONE

.___che ove non siano state proposte offerte d’acquisto entro

il termine come sopra stabilito, ovvero per il caso in cui le

stesse non siano efficaci ai sensi dell’art. 571 c.p.c. ovvero

per il caso in cui si verifichi una delle circostanze previste

!dall’art. 572, c. 3 c.p.c., ovvero, infine, per il caso in cui la

i
Ilvendita senza incanto non abbia luogo per gualsiasi altra

lragione, alla di sopra indicata udienza si provvedera a

|
I

fissare successiva udienza di vendita con incanto ex art. 576

c.p.c. dei beni come ante descritti in: unico lotto/n.

lotti al prezzo base d’incanto di €

La vendita all'incanto ex art. 576 c.p.c. le seguenti

condizioni:

1- l'immobile sara posto all’incanto in un unico lotto /

in numero al prezzo base di €




gli_interessati possono partecipare all’asta presentando

domanda di ammissione nella cancelleria dell’esecuzione

| ) N X
entro le ore 12 del giorno precedente all'incanto che sara

fissato. La domanda deve contenere le generalita complete

__dell’'offerente _ed il suo numero di codice fiscale. Alla

domanda devono essere allegati il deposito cauzionale ed il

_deposito per spese portanti da distinti assegni circolari non

trasferibili intestati all’Esecuzione Immobiliare

- n°198/2023 del Tribunale di Perugia per UN IMPORTO

_PARI AL 10% DEL PREZZO BASE DEL LOTTO PER

LOTTO PER SPESE

2- le offerte di aumenti non dovranno essere inferiori

ad €

3- l'aggiudicatario dovra depositare il prezzo, dedotta

la cauzione gia prestata, in un libretto di deposito

____giudiziario entro SESSANTA GIORNI

~dall’aggiudicazione, a pena di decadenza e di perdita

della cauzione.

4- Le spese di vendita, registrazione, trascrizione,

voltura, cancellazione e simili, ed IVA se dovuta,

_consequenziali sono a carico dell’aggiudicatario, il quale

dovra provvedere al relativo versamento entro 10 gg.:




ogni_onere fiscale derivante dalla vendita & a carico

dell’aggiudicatario.

5- Il creditore procedente dovra pubblicizzare,

almeno 45 gg prima della data dell'incanto, la vendita

mediante inserzione di un estratto dell’ordinanza di

vendita su un quotidiano locale ai sensi dell’art. 490

c.p.c. come modificato dall’art. 52, comma 76 della

Legge Finanziaria 2002 e dell’articolo 174 del D.L.

30/06/2003 nr. 196 (ovverosia omettendo |'indicazione

delle generalita del debitore nell’avviso di gara), nonché

dovra pubblicizzare per via telematica mediante

inserimento dell’avviso della vendita unitamente a copia |

dell’'ordinanza di questo Giudice e della relazione di stima

redatta ai sensi dell’art. 173 bis disp. Att. C.p.c. anche]

sul sito INTERNET istituzionale |

www.tribunalediperugia.it. Il trattamento dei dati

T

della vendita verra effettuato attraverso una delle |

societa appositamente convenzionate con il Tribunale di (

Perugia, le cui convenzioni sono depositate presso la

cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari. Il testo

dell'inserzione dovra contenere |'ubicazione e la tipologia

del bene, la superficie in mq., il prezzo base, il giorno e

I'ora dell’asta, con indicazione de! Giudice, del numero

della procedura e del sito INTERNET; saranno invece

omessi i dati catastali ed i confini del bene.




6- Il creditore istante dovra notificare, almeno

quindici giorni_ prima della vendita la presente

ordinanza ai creditori iscritti non comparsi ed ai

debitori esecutati.

7- La vendita viene disposta nello stato di fatto e di

diritto in cui i beni si trovano con tutte le eventuali

pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e

passive; la vendita € a corpo e non a misura; eventuali

differenze di_misura non potranno dar luogo ad alcun

risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita

forzata non €& soggetta alle norme concernenti la

garanzia per vizi 0 per mancanza di qualitd, né potra

essere risolta per alcun motivo. Conseguentemente,

I'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o

difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere -

ivi compresi ad esempio quelli urbanistici ovvero

derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di

impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in

corso e dell'anno precedente non pagate al debitore- per

qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti, non

riconoscibili 0 comungue non evidenziati in perizia, hon

potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o

riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella

valutazione dei beni.

8- Le disposizioni della Legge n. 47/1985, numero




724794 e D.L. 269/2003 convertito nella Legge

326/2003 dovranno essere ottemperate a cura e spese

dell’aggiudicatario secondo le prescrizioni dell’Autorita

Amministrativa.

9- Ulteriori informazioni potranno essere assunte

presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari_di

Perugia e presso il sito INTERNET.

DISPONE

0 L'istituto bancario che ha concesso il

finanziamento fondiario dovra guantificare il credito

comprensivo di capitale, interessi e spese entro dieci

giorni dall’aggiudicazione definitiva;

o L'aggiudicatario entro sessanta giorni

dall’aggiudicazione definitiva, dovra pagare, dedotta la

cauzione, a mezzo bonifico bancario, direttamente

all'istituto che ha concesso il credito fondiario il prezzo

fino a integrale soddisfazione dei crediti per capitale,

interessi e spese garantiti dall’ipoteca di primo grado e

depositare la relativa quietanza e |'eventuale residuo

presso la cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari nel

medesimo termine, a pena di decadenza e perdita della

cauzione, a meno che l'aggiudicatario medesimo non

intenda subentrare nel contratto di finanziamento

stipulato dal debitore espropriato assumendosi i relativi

obblighi (articolo 41 comma 4 e 5 del decreto legislativo




01.09.1993 numero 385).

Perugia, |i

IL CANCELLIERE IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE




TRIBUNALE CIVILE di PERUGIA

Sezione Esecuzioni Inmobiliari

AIl’lll.mo Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Sara Fioroni

dekedededededede dede ok dedededede dededodede dedededede e dek

Relazione di Perizia Tecnica d’Ufficio nell’Esecuzione

Immobiliare n°198/2023 promossa da Ftinls SRS==si tramite

i S.p.A.) contro _ Rinvio udienza 24/09/2024.

| del 16/11/2023, stende la presente relazione che, come disposto dal|

G.E: alludienza del 28/05/2024, modifica la  versione

precedentemente depositata, rispondendo ai seguenti quesiti_posti

dal Sig. G.E.:

PROVVEDA

comma 2, c.p.c., segnalando immediatamente al Giudice quelli mancanti o inidonei;

1di23

S-Sl (fusa e incorporata con -Gt=mesi Chaslié Maagoment

La sottoscritta Dr. Agr. Marilena Morisco, iscritta all'Ordine dei
Dottori Agronomi e Forestali della Provincia di Perugia al n°606 e|
all’Albo dei Periti e Consulenti Tecnici del Tribunale di Perugia al

n°1167, con studio a Perugia in via F. Petrarca, 9 in qualita di

1) Prima di ogni altra attivita, a controllare la completezza dei documenti di cui all'art567 |
co. 2 c.p.c., 498 co. 2, 599 co. 2, con la collaborazione del custode ai sensi dell’art. 559, |

comma 3, c.p.c., nonché la completezza degli avvisi ex artt. 498, comma 2, c.p.c., e 599,

2) qualora l'esperto _abbia verificato che la suddetta documentazione & completa ed |
idonea, esaminati gli atti del procedimento ed eseguita ogni altra operazione ritenuta |

necessaria, comunichi alfe parti a mezzo posta, e-mail o pec, l'inizio delle operazioni|




peritali, da intraprendersi entro 30 giorni dal conferimento dell’incarico;

3) _all'esatta individuazione dei beni oggetto del pignoramento secondo le risulfanze dei

pubblici _registri _immobiliari, comprensiva dei confini, e allidentificazione catastale

dell'immobile, distinquendo, in caso di piti debitori comproprietari o piu esecutali, la natura

del diritto a ciascuno spettante e le rispettive quote di speftanza, evidenziando I'eventuale

non_corrispondenza delle cerlificazioni catastali ai dati indicati all’atto di pignoramento ed

indicando tutti gii ulteriori elementi necessari per I'emissione del decreto di trasferimento;

| - ad una sommaria elencazione e descrizione sintetica dei beni, mediante indicazione della

| tipologia di ciascun immobile, della sua_ubicazione (cifta, via, numero civico, piano,

| eventuale numero interno), del contesto in cui essi si frovano (es. se facenti parfe di un

condominio o di altro complesse immobiliare con parti comuni ecc.) delle caratteristiche e

|_della destinazione della zona e dei servizi da essa offerti; degli accessi, dei confini e dei dati

catastali, delle eventuali pertinenze e accessori, degli eventuali millesimi di parti comuni,

|_identificando ciascun immobile con una lettera dell’'alfabeto e gli accessori defla medesima

| lettera con un numero progressivo;

. - a verificare il titolo di proprieta e la sussistenza di eventuali diritti di comproprietd

| (specificando se si tratta di comunione legale tra coniugi o altro) o di aitri diritti parziali.

| ovvero indicando chiaramente il diverso diritto o quota pignorata, distinguendola per

| ciascuno dei debitori esecutati;

| - ad individuare lo stato di possesso del bene, con lindicazione, se occupato dall'esecutato

o da terzi, del titolo in base al quale & occupato, con particolare riferimento all'esistenza di

| contratti registrati in data antecedente al pignoramenfo e alla data di scadenza per

| l'eventuale disdetfta, ovvero alla sussistenza di eventuali controversie pendenti e

| all’eventuale data di rilascio fissata; si precisa che in caso di indicazioni non esaustive su

| tale punto, sara disposta integrazione della perizia senza ulteriore compenso;
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- ad individuare l'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,

|
|
gravanti sul bene distinguendo tra quelli che resteranno a carico dell’acquirente {ad es.‘

| derivati da contratti incidenti sull attitudine edificatoria, vincoli connessi con il carattere

storico-artistico) e quelli che saranno cancellati o regolarizzati dalla procedura ovvero

risulterannc non opponibili all'acquirente (iscrizioni, pignoramenti ed altre trascrizioni|

pregiudizievoli, difformita urbanistico — edilizie, difformita catastali);

- a fornire altre informazioni per 'acquirente, concernenti:

a. limporto annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese|

condominiali ordinarie);

data della perizia; |

d. eventuali cause in corso; - ) |

. - ad individuare i precedenti proprietari nel ventennio elencando ciascun afto di acquisto,|

| con indicazione dei suoi estremi (data, notaio, data e numerc di registrazione e|

trascrizione), e cio anche sulla scorta della eventuale relazione notarile prodofta dal

creditore procedente;

- alla verifica della regolaritd edilizia e urbanistica del bene, nonché dell'esistenza della

dichiarazione di agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di|

destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa. In caso di esistenza di opere

abusive, della possibilita di sanatoria ai sensi delle Leggi nn. 47/85 e 724/94 e dell’articolo

36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n380 e gli eventuali costi!
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della stessa, che potranno essere considerati nella stima del prezzo; allrimenti, Ia verifica

| sull’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il soggefto istante e la

| normativa in forza della quale listanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i

|_costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da

| _corrispondere; in _ogni aitro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che

| l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelie

| condizioni previste dall'art 40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n.47 ovvero

| dell’art. 45, comma quinto del Decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugnoe 2001,

| n.380, specificando _il costo per il conseguimento del titolo in sanatoria; assumendo le

| opportune informazioni presso gli Uffici Comunali competenti; Tutti i costi ipotizzabili per la

| _regolarizzazione urbanistica, edilizia o catastale saranno quindi indicati dal peritc e

| considerati ai fini della stima;

| - ad esprimere il proprio motivato parere sulla opportunita di disporre la vendita in unc o pit

| lotti e, in caso affermativo, procedere alla formazione di uno o pit lotti (preferibilmente il

|_minor numero_possibile, in modo da contenere costi ed operazioni) identificando i nuovi

_confini. Nel caso in cui la formazione di pit lotti comporti attivita necessarie per il

| frazionamento, il perito indichera comungue nella perizia il valore di un lotfo comprensivo

| degli immobili non frazionati, nel caso chiedendo autorizzazione al G.E. di procedere ad

| effettuare il frazionamento necessario per formare piu lotti ed allegando alla relazione

| estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale;

| - a descrivere analiticamente ciascuno dei beni compresi nel lotto [un paragrafo per ciascun

| _immobile, ciascuno di essi infitolato “DESCRIZIONE ANALITICA DEL” (appartamento,

| capannone ecc.) con riferimento alla lettera che contraddistingue fimmobile nel paragrafo

| “Identificazione dei beni oggetfo della stima” di cui sub 2)]; ad indicare la tipologia del bene,

|
l'altezza interna utile, la composizione interna; ad indicare in formato tabellare, per ciascun
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locale, la superficie nefta, il coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della superficie

commerciale, la superficie _commerciale medesima, !esposizione, le condizioni di

manutenzione; ad indicare nei medesimi paragrafi altresi le caratteristiche strutturali del|

bene e le caratteristiche interne di ciascun immobile (infissi, tramezzature interne,

pavimentazione, porta d’'ingresso, scale inferne, impianto elettrico, impianto idrico, impianto

termico efc..) precisando per ciascun elemento l'attuale stato di manutenzione e per gli|
]

impianti, la loro rispondenza alla vigente normativa e in caso contrario, i costi necessari al

loro_adequamento; ad indicare altresi le eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto

comuni, giardino ecc.) |

- a verificare che I beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico e se vi sia stata

affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di|

proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

- a _fornire le eventuali informazioni sull'importo annuo delle spese fisse di gestione o Q’ii

manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non |

sia _ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni|

anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bene!

pignorato.

del criterio di stima utilizzato, anche in relazione ad eventuale incidenza sul valore dello

stesso _della_condizioni di regolarita (o _meno) amministrativa, e di stato libero o meno

esponendo aitresi analiticamente gli adeqguamenti e correzioni della stima, precisando tali

adeguamenti in maniera distinta per lo stato d'uso e manutenzione, lo stato di possesso, i

vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla procedura e la assenza di garanzia per vizi

occulti nonché per eventuali spese condominiali insolute, la necessita di bonifica da

eventuali rifiuti anche tossici o nocivi; altri oneri o pesi; e prefigurando le tre diverse ipotesi|
i

5di23




| in cui eventuali oneri di regolarizzazione urbanistica o catastale o per ia bonifica da

| eventuali rifiuti_siano assunti dafla_procedura ovvero siano assunti dalla procedura

| limitatamente agli oneri di regolarizzazione urbanistico-catastale, ovvero siano lasciati|

1
| interamente a carico dell'acquirente; Consideri, a tal fine, anche la assenza di garanzia per

siano compresi nello stesso lotto;

| - ad identificare, nel caso di pignoramento di quota indivisa, i comproprietari e a valutare la

|_sola quota, tenendo conto della maggior difficolta di vendita per le quote indivise, e ad |

| esprimere il proprio motivato parere sulla comoda divisibilita del bene, identificando, in caso |

affermativo, gli enti che potrebbero essere separati in favore della procedura; a predispotre, |

| provenienza di tutti i comproprietari e le trascrizioni ed iscrizioni a loro carico nel vgntennfo‘

qualora ritenga il bene non comodamente divisibile, provveda ad indicare i rispettivi titoli di|

antecedente, anche eventualmente predisponendo una bozza di ordinanza di divisione

| _secondo il modello reperibile in Cancelleria;

| - ad allegare a ciascuna relazione di stima almeno due fotografie esterne del bene e almeno |

due interne, nonché la planimetria del bene, visura catastale attuale, copia della

concessione o licenza edilizia e atti di sanatoria; il certificato di definita valutazione e la

| restante documentazione necessaria, integrando, se del caso, quella predisposta dal |
—— |

| creditore; in particolare a depositare ove non in atti copia dell'atto di provenienza del bene e
| |
|
| copia dell'eventuale contratio di locazione e verbale di dichiarazione del terzo occupante; '_

- a procedere ad accesso forzoso, autorizzandolo sin da ora, con ausilio della Forza

Pubblica ed di un fabbro, nel caso in cui il debitore e/o gli occupanti, siano irreperibili o non

collaborino, ai fini del sopralluogo, dopo I'invio di almeno una raccomandata con ricevuta di

_ritorno, previa comunicazione al GE, della intenzione di procedere all'accesso forzoso.

- a riferire immediatamente al giudice circa ogni richiesta di sospensione del corso delle

6di23




operazioni peritali, _informando contestualmente la parte che l'esecuzione potra essere

sospesa solo _con provvedimento del giudice su ricorso della _medesima parte, cui

aderiscano futti gli altri creditori (con divieto, pertanto, al perito di sospendere le cperazioni

in assenza di specifico provvedimento del G.E.).

- in caso di oggettive difficolta a terminare l'incarico nel termine assegnato, a formulare

tempestiva, e comunque anteriore alla scadenza del fermine stesso, istanza di proroga del

termine per il deposito della relazione di stima e conseguente rinvio della udienza per il

rispetto dei termini di cui all’art. 173 bis disp. att. c.p.c.,, provvedendo altresi alla notifica alle |

I
parti; il mancato deposito nei termini originariamente assegnati o successivamente prorogati

verra valutato ai fini della liquidazione dell’acconto, del compenso finale e — in caso di

particolare gravita — ai fini della revoca dellincaricc e della segnalazione al Presidente del

Tribunale per la eventuale cancellazione dall’elenco degli esperti stimatori;

- L'esperto, terminata la relazione, come previsto dall’art. 173 bis d.a. c.p.c., dovra inviarne

di almeno trenta giomi prima delf'udienza fissata con il presente provvedimento ai sensi

dell'articolo 569 ¢.p.c., a mezzo posta ordinaria (al debitore con raccomandata e avviso di

ricevimento se non costituito a mezzo di procuratore) o per posta eletironica, nel rispetfo

della_normativa, anche regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trasmissione e la

ricezione dei documenti informatici e teletrasmessi e ad allegare all’ originale della perizia

una attestazione di aver proceduto a tali invii.

Dopo aver depositato telematicamente in data 22/11/2023

l'accettazione dellincarico e prestato il giuramento di rito, aver

comunicato alle parti l'inizio delle operazioni peritali, la sottoscritta,

esaminati gli atti del procedimento, svolti gli accertamenti tecnico-

urbanistici e ipo-catastali, effettuate indagini del mercato immobiliare,
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presa visione dei beni in oggetto, reperita la relativa documentazione

tecnica ed amministrativa, ha redatto la presente relazione che ha

suddiviso nei sequenti paragrafi:

Paragrafo 1 - Verifica della completezza della documentazione ai

sensi dell'art.567 secondo comma c.p.c.; Sopralluoghi e

Accessi;

Paragrafo 2 - Formazione di uno o piu lotti e, nel caso di

pignoramento di quota, parere su comoda divisibilita dei beni;

]Paragrafo 3 - Individuazione e identificazione degli immobili

\pignorati ed eventuali variazioni intervenute;

Paragrafo 4 - Elencazione e descrizione sintetica degli immobili,

accertamento della proprieta;

Paragrafo 5 - Stato di possesso degli immobili;

Paragrafo 6 - Individuazione di formalita, vincoli ed oneri che

resteranno a carico dell’acquirente e di quelli da cancellare o

non opponibili all’acquirente;

Paragrafo 7 - Importo delle spese fisse di gestione e

manutenzione e delle spese straordinarie deliberate; spese

condominiali scadute non pagate; cause in corso;

Paragrafo 8 - individuazione dei precedenti proprietari nel

ventennio con 'elenco degli atti di acquisto:

Paragrafo 9 - Verifica della regolarita edilizia e urbanistica dei

beni, pratiche edilizie svolte, eventuale presentazione di

domande di sanatoria e relativi costi;

Paragrafo 10 - Descrizione analitica dei beni pignorati;
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Paragrafo 11 — Criteri di stima e valutazione dei beni pignorati;

Paragrafo 12 — Conclusioni e Attestazione invii copie perizia.

RELAZIONE di PERIZIA TECNICA D’UFFICIO

Paragrafo 1 - Verifica della completezza della documentazione

ai sensi dell'art.567 secondo comma c.p.c.. Sopralluoghi e

Accessi

Dall’analisi della documentazione ipo-catastale prodotta dalla

parte procedente e dalle risultanze delle ricerche effettuate si pud

| affermare che la documentazione allegata agli atti processuali risulta.

completa e regolare tranne che per la mancanza dalla mappa e della

planimetria del fabbricato. Il tecnico ha provveduto ad acquisire tale|

documentazione presso I'Agenzia del Territorio e ad inserirla negli

allegati della perizia.

fissata per il sopralluogo. In data 20/12/2023, alla presenza della

| Sig.ra _ nipote dell’'esecutata, e del Sig. Cetra

Fabrizio per il Custode IVG, si & effettuato il sopralluogo presso

l'immobile oggetto di stima sito nel Comune di Assisi, verificandone

tipologia costruttiva, lo stato conservativo inoltre si scattavano alcune

fotografie, come riportato nel verbale di sopralluogo (All.to n°1). Si.

effettuava, poi, un'ispezione delle zone per constatarne |a viabilita e |

la consistenza edilizia.

In data 23/11/2023, dallAgenzia del Territorio — Ufficio|

Provinciale di Perugia — Servizio di Pubblicitda Immobiliare, si,
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' ofteneva l'elenco sintetico delle formalita relative agli immobili in

| oggetto aggiornato ad integrazione della Relazione Notarile presente

| in atti.

| In data 28/11/2023 si richiedeva alla Sezione Urbanistica del

Comune di Assisi copia della documentazione tecnica che si

| riceveva in data 01/12/2023 tramite pec.

. In data 28/11/2023 dallAgenzia del Territorio - Ufficio

___Provinciale di Perugia — Servizi Catastali, si acquisivano: le Visure|

| per soggetto, le Planimetrie e 'elaborato planimetrico.

Dal 15 al 20/04/2024 si sono svolte indagini Internet|

 (www.agenziaentrate.it; www.umbria.camcom.it/tutelare-limpresa-e-|

_il-consumatore/borsa-immobiliare-dellumbria; immobiliare.it) al fine di
| consultare i valori immobiliari dichiarati e i borsini immobiliari di beni.

' similari a quello oggetto di procedura.

__| pignoramento di quota, parere su comoda divisibilita dei beni;
In esito agli atti di causa e dei documenti in essi riportati, tenuto.

| conto di quanto emerso nel corso dei rilievi tecnici e delle verifiche

| urbanistiche-catastali, in riferimento ai termini ed alle spe_ciﬁcheI
| richieste del quesito formulato, la scrivente ritiene si possa
| procedere alla vendita in un unico lotto.

| Paragrafo 3 - Individuazione e identificazione degli immobili

. pignorati, ed eventuali variazioni intervenute;

|
| Dallesame della documentazione ipo-catastale il pignoramento in|

- | oggetto risulta colpire la piena proprieta intestata a _
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Vi é esatta corrispondenza fra i dati ipo-catastali e quelli riportati

nell'atto di pignoramento. Inoltre lo stato dei luoghi coincide con.

guanto riportato nella planimetria in atti al Catasto Edilizio (All.to

n°2ci2di2e) e nelle tavole relative al Permesso a costruire 428/2005

(All.to n°5d).

L'immobile oggetto di valutazione risulta catastalmente

identificato al Catasto Fabbricati nel Comune di Assisi come di

sequito specificato:

Foglio Part. Sub Cateq. Classe Consist. Sup. Catastale Rendita |

L 107 239 21 A2 3 8.5 vani 190m?  €1.097.47

. 107 239 22 C/6 5 30 m? 38m? €178,18 |

| Intestato a: nata a Napoli il 19/02/1936 — Proprieta

__|per 1/1,

nata a Napoli il 02/03/1970 - Diritto di|

| abitazione per 1/1 per la durata di anni 20 a decorrere dal

10/09/2020 (All.to n°2a).

Paragrafo 4 - FElencazione e descrizione sintetica degli

immobili, accertamento della proprieta;

| Descrizione sommaria - Ubicazione

Il bene oggetto del presente pignoramento & rappresentato da un

appartamento ubicato in un fabbricato “a schiera” e si sviluppa su 4|

livelli. L'immobile & ubicato al n.8 di via Lorenzo Perosi nel Comune,

di Assisi. L'area & caratterizzata dalla presenza di edifici di civile|

abitazione di tipo residenziale, in maggior parte di tre o0 quattro piani;

fuori terra. La distanza dal centro citta & di circa 1km (All.to n°2b;

All.to n°7 foto 1 e 2). | servizi pubblici e privati, scuole, banche ed,
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' ufficio postale, esercizi commerciali di vario genere come negozi di|
|

| alimentari, ecc. sono nelle vicinanze.

' Accertamento della proprieta al momento del pignoramento

Dallesame della documentazione ipo-catastale in atti ed a

. . . |
| sequito dell'aggiornamento effettuato dalla sottoscritta presso,

' I'Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita Immobiliare

| (situazione al 23/11/2023) risulta che il diritto di proprieta

| dellimmobile al momento del pignoramento & da attribuirsi

con la costituzione di un Diritto di

. all’'esecutata

' Abitazione a favore di | per la durata di anni 20 a

| decorrere dal 10/09/2020.

' Paragrafo 5 — Stato di possesso degli immobili;

_Al_momento del sopralluogo, effettuato in data 20/12/2023,

- ' limmobile pignorato risulta abitato dall’esecutata -_e__
- aate ripots | I - - o-opa fioia.
|

' Paragrafo 6 - Individuazione di formalita, vincoli ed oneri, che

' resteranno a carico dell’acquirente e di quelli da cancellare o
| non opponibili all’'acquirente;

' 6.1 Vincoli _ed oneri giuridici da cancellare non opponibili|

allacquirente - o B I
Dall'esame della documentazione ipo-catastale in atti (situazione

al 04/10/2023) ed a seguito dellaggiornamento effettuato dalla

| sottoscritta presso I'Agenzia del Territorio — Servizio di Pubblicita

" Immobiliare (situazione al 23/11/2023) sul bene pignorato risultano i

_|_seguenti gravami (All.to n°3a):
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Trascrizioni

a) Pignoramento derivante da atto esecutivo, verbale di

pignoramento rep.726 del 14/07/2023, frascritto a Perugia in data,

04/10/2023 Reg. Part.19741 Reg. Gen.27548, a favore di it

SPV s.r.l. contro - R T— S

b) Costituzione di diritto di abitazione a titolo oneroso per

anni 20 dal 10/09/2020 notaio Ansidei rep.4102 Racc.2810 trascritta

il_01/10/2020 Reg. Part.14275 Reg. Gen.21054 (All.to n°3b) a

tvore geta sio [N - I

Iscrizioni

a) Ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia

di mutuo (durata 15 anni) del 25/11/2009 rep. notaio Paolo Maria.

Pettinacci in Perugia Rep.244007/47444, iscritta a Perugia in|

data 02/12/2009 Req. Part.7719 Req. Gen.33131 a favore di

6.2 Vincoli ed oneri qiuridici e oneri di reqolarizzazione urbanistico-

edilizia e catastale che resteranno a carico dell’acquirente.

s dgiie Smme S.p.A. soggetto terzo datore di ipotecal

Non si sono riscontrati oneri di regolarizzazione urbanistica in

base alla documentazione resa disponibile dal Comune di Assisi. !

Paragrafo 7 - Importo delle spese fisse di gestione e

manutenzione straordinarie e condominiali;

. L’'immobile pignorato non fa parte di alcun condominio. :

l
Paragrafo 8 — Individuazione dei precedenti proprietari nel |

ventennio con I’elenco deqli atti di acquisto;
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Dalllesame della documentazione in atti e visto [’aqqiorn_gmento|

|
| effettuato dalla sottoscritta presso I'Agenzia del Territorio — Servizio|

| di Pubblicita Immobiliare (situazione al 23/11/2023) per 'immobile in

| oggetto risulta quanto di seguito esposto (All.to n°3a):

L ] _8_._1_Attu__ali_pmpﬂe_ta_ri:__ quanto ai diritti di 270/360 in;

| forza di Dichiarazione di Successione in morte _qi_-

| trascritta il 02/03/1992 Reg. Part. 5864 Reg. Gen7122; successione

| regolata dal testamento olografo pubblicato con atto del notaio Paolo |

Maria Pettinacci in data 17/10/1989 Rep.61406/10306 e trascritto a|

' Perugia il 13/11/1989 Reg. Part. 14977 Reg. Gen. 22675 (All.to

__n°4al/4aa); quanto ai diritti di 90/360 in forza di Sentenza di Acquisto per|

' Usucapione del Tribunale di Assisi rep. n.399 del 28/10/2003|

| trascritta a Perugia il 18/04/2005 Reg. Part. 7502 Reg. Gen. 13162

| (All.to n°4b).

8.2 Precedenti proprietari:

sopra esposto sembra sussistere la continuita delle

| Per quanto_
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trascrizioni nel ventennio.

Paragrafo 9 — Verifica della regolarita edilizia e urbanistica dei

beni, pratiche edilizie svolte, eventuale presentazione di

domande di sanatoria e relativi costi;

Il tecnico ha effettuato approfondite indagini urbanistiche, presso

il Comune di Assisi al fine di reperire le autorizzazioni rilasciate per

gli immobili pignorati. Da tali indagini & risultato che Il fabbricato &

stato edificato in epoca anteriore al 01/09/1967 e che il Comune ha

rilasciato le seguenti autorizzazioni per riparazione danni €

miglioramento sismico a sequito del terremoto del settembre 1997:

Permesso di costruire n.200 del 17/11/2004 (All.to n°5a/5b),

|

| Permesso di costruire n.428 del 29/11/2005 — variante al P.C.
in.200/2004 (All.to n°6ci5d). Certificato di agibilita n.223 del
L 07

7/11/2006 (All.to n°5e). Risulta emesso in data 12/08/2020

L’Attestato di Prestazione Energetica classe F (All.to n°3b allegato

alla costituzione del diritto di abitazione). Gli immobili pignorati sono

| sostanzialmente conformi alle autorizzazioni urbanistiche rilasciate.

| Nel piano regolatore vigente nel Comune di Assisi I'area in cui insiste|

il fabbricato in oggetto & identificata Zona TB.e 6 “Tessuti di

formazione recente prevalentemente residenziali in completamento”

_(art_.3.§.2_Norme di Attuazione PRG — parte operativa del Comune di assisi) (All.to n°5f).

Paragrafo 10 — Descrizione analitica dei beni pignorati;

L'Appartamento & costituito da una unita abitativa da cielo a

terra, facente parte di un piccolo complesso a schiera che si articola

in piano interrato, piano terra, piano primo e soffitta (All.to n°7 fotoi
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. n°3). L’edificio ha forma rettangolare con facciata lineare in buon

| stato di conservazione. L’edilizia & di tipo civile. Dalla pubblica via si

. accede al portone da cui si entra nell’atrio di ingresso ed alla rampa

di scale che conducono ai piani primo e al piano interrato

L'appartamento risulta composto al piano interrato dal magazzino

. con_un bagno (All.to n°7 foto n°16, 17 e 18), al piano terra da

_ingresso, soggiorno, cucina, un bagno e un balconcino (All.to n°7

| foto da n°5 a n°8), al piano primo da tre camere da letto, un bagno

| e un_disimpegno (All.to n°7 foto da n°9 a n°13), dal quale

_attraverso una botola con scala retratiile si accede alla soffitta con

' lucernai (All.to n°7 foto n°14 e 15).

Garage al piano sottostrada. Vi si accede sia dallesterno da

' viale Giovanni XXIlI attraverso un portoncino e una porta basculante

(AlLto n°7 foto n°4, 19 e 20) che dallinterno dal vano scale

| attraversando il magazzino.

Componenti edilizie e costruttive

Appartamento

| Tetfto: a falde — Pareti esterne: rivestimento in pietra rosa di Assisi e mattoncini

| unito a marcapiano intonacati con livello manutentivo buono — Struttura; c.a. e

| muratura - Solaio in laterocemento - Ascensore: assente

| Portoncino_d'ingresso; Tipologia: anta singola a battente, Condizioni: buone -

| Infissi_interni: Materiale: alluminio e vetrocamera, Condizioni: oftime — Infissi

| esterni: Persiane Materiale: legno, Condizioni: buone; Porte interne: Tipologia:

| legno tamburato, Condizioni: ottime - Scala: Tipologia: a rampa unica, Ringhiera:

| in ferro, Servoscala: assente, Condizioni: buone - Pareti e soffitti: intonacati e
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tinteggiati — Pavimentazione interna di tutti i livelli e Rivestimenti cucina e bagno:

gres e piastrelle in monocottura.

Impianti tecnologici

Citofonico: _videocitofono- Elettrico residenziale: Tipologia: softotraccia —

Tensione 220V - Idrico: Impianto allacciato a rete pubblica - Fognatura: rete di

tipo fradizionale - Termico (riscaldamento ed acqua sanitaria). Tipologia:

smaltimento collegata a pubblica fognatura - Telefonico: impianto sottotraccia diI

=autonomo con caldaia a gas — Diffusori: radiatori in alluminio a parete.

Condizionamento: assente.

Paragrafo 11 — Criteri di stima e valutazione dei beni pignorati

!

| (punto 11 del quesito);

11.1 Criterio di Stima adottato

Il calcolo estimativo per la determinazione del valore economico

| dell'immobile in oggetto si basera sulla determinazione dell'attuale

valore commerciale, facendo ricorso al metodo di stima sintetico-

| comparativo per valori tipici. Tale metodo di stima si basa

sull’applicazione dei prezzi unitari per metro quadrato realizzatisi nel

| mercato _immobiliare della zona riferiti all’attualita, tenendo conto

I - -
delle caratteristiche tecnico-funzionali dell'immobile, della sua

ubicazione, dello stato di conservazione, della destinazione d'uso,

dell’accessibilita, dell’appetibilita e degli altri fattori sia intrinseci e

che estrinseci. Consultando la banca dati delle quotazioni

gell’'Osservatorio Nazionale dei Beni immobiliari, relativi al |l

semestre 2023 dichiarati {All.to 6), risulta che i valori unitari rilevati

dallo stesso riferiti al metro quadrato di superficie commerciale
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(lorda), per unita immobiliari della medesima destinazione di quella

in oggetto. ubicate nella medesima zona, oscillano per I'abitazione

tra un valore minimo di 910€/m? ed un valore massimo di 1.250€/m?

determinati sulla base delle contrattazioni avvenute. Dalla

consultazione dei valori immobiliari dichiarati dell’Agenzia delle

Entrate (All.to 6). si sono individuati prezzi che vengono riportati in

forma sintetica nella seguente tabella:

Corrispettivo m?2 m2 SUP
Periodo dichiarate Pertinenze Residenziale COMM €/m?
{FEBBRAIO~23 155,000,600 36 170 188 824,80
LUGLIO 23 114.440,00 43 144 166 691,00
SETTEMBRE 23  140.000,00 22 143 154 909,00

Si sono anche consultati i dati desunti dal listino del borsino

I
immobiliare Bii Umbria - Camera di Commercio dellUmbria - i cui

l
valori unitari nel IV trimestre 2023 per gli immobili definiti abitabile

oscillano tra un valore minimo di 700€/m2 ed un valore massimo di

1.200€/m2. Inoltre, si sono individuati sui siti internet del settore

immobiliare nei giorni di indagine annunci di vendita di beni con

analoghe caratteristiche (All.to 6).

Sito vendite | Localizzazione Sup. Prezzo
immobiliari immobile comm. m? |€/ m¢
Immobiliare it | Via l orenzo Perosi | 125 1320
Immobiliare.it | Viale Giovanni XXIII 105 1029
immobiliare-it Viaadonmadettutivo 188 1200
Casa.it Zona nuova 173 1067
Casa.it | Viale Giovanni XXIiI 207 1329
Casa.it Via San Benedetto. | 150 1233

| valori cosi reperiti sono stati selezionati in base alla realta del

bene oggetto di stima e alle realtd storiche del momento di
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riferimento della presente valutazione al fine di giungere alla

determinazione di valori certi ed attendibili sui quali basare il

presente giudizio di stima, escludendo i valori minimo & massimo,

tenendo conto delle aggiunte/detrazioni ai valori unitari _per le

particolari condizioni intrinseche ed estrinseche del bene risultando

cosi possibile attribuire allimmobile il seqguente valore unitario pari a

1.026,00€/m>.

Per quanto concerne i criteri di valutazione, si precisa che: le|

consistenze degli immobili sono riferite alla “superficie commerciale”

e sono state determinate sulla base del D.P.R. 138/98 All.to C, con|

riferimento alla planimetria catastale ed ai rilievi effettuati sul posto.

Descrizione ~ Sup.calpestable  Coeff. comettivi Sup. convenzionale
Piano T

{ Ingresso 9,53 1.2 11,44
Soggiorno 27,90 1.2 33,48
Cucina 11.88 1,2 14,26
Disimpegno 1,01 1,2 1,21
Bagno 1 3.85 1.2 4,62
Balconcino 448 0,3 1,34
Piano 1°
Corridoio 5,97 1.2 7,16
Camera 1 9,98 1.3 13,97
Camera 2 18,00 1.2 21,60
Camera 3 16,79 1.2 20,15
Bagno 2 6,39 1.2 7,38
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Vano scala 6,15 1,2 7,38

TOTALE 121,93 _ - 143,28
| Piano Soffitta )
| Soffitta 43,6 1.1 x0,5 23,98
| Sottotetto 19,52 1,1 x0,3 6,44
totae e - 3042
- | Piano -1 B - - - -
B | Magazzino ) 21,99 _ 1,3 x0,5 14,29
| Bagno3 3% 12 _ 1,99
~ TOTALE 25,31 16,28
Descizone  Sup.loda  Coeff. cometivi ‘Sup. convenzionale |
' Garage 3148 12 x05 19,00 |
| TOTALE Appartamento (190m?)+Garage (19m?) 209,00

' 11.2 Fonti di informazione

' confrontando i dati raccolti con la propria esperienza professionale,

| sono: le principali banche dati disponibili on
' del Mercato Immobiliare dellAgenzia delle Entrate, il listino dei
| prezzi degli immobili accertati presso la Borsa Immobiliare de_llgl
' Camera di Commercio dell’Umbria oltre al sito internet del settore
' immobiliare www.immobiliare.it € casa.it (All.to 6).

' 11.3 Valutazioni delle superfici

' Appartamento 209m? 1.026,00 214.434,00

Le fonti di informazione a cui si ¢ fatto riferimento, mediando e

Destnazione Sup. commercigle  Valore unitario €417 Valore tolale €

Il valore espresso tiene debitamente conto dello stato
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. manutentivo generale. Tutte le valutazioni, anche se basate su.

nello stato di fatto in cui attualmente si trovano, con tutte le relative

| pertinenze e accessori, diritti, azioni e ragioni e con tutte le servitu

attive e passive di cui si giovano e/o sono gravate, nonché di tutti i

patti a favore e contro.

__11.4 Adeguamenti e correzioni della stima

_ Si applica una riduzione del 10%, in considerazione dell'assenza di
| garanzia per i vizi occulti, per cui:
~ 214.434,00-(214.434,00x10%) = €192.990,60.
~_Valore arrotondato €193.000,00 -
. Paragrafo 12 — Conclusioni e Attestazione invii copie perizia.
' 12.1 Conclusioni
In riferimento ai quesiti posti dalllll.Lmo Sig. Giudice
| dellEsecuzione sulla base degli atti di causa, delle risultanze dei
' sopralluoghi, delle ricerche effettuate e delle considerazioni espresse
_nella presente relazione, il sottoscritto C.T.U. ritiene di sintetizzare il
. contenuto di quanto precede: - L
e il bene pignorato risulta intestato a nome_d_i___.
e Sul bene pignorato risulta la costituzione di diritto di abitazione
| a titolo oneroso per anni 20 dal 10/09/2020 a favore della sig.ra

e La vendita dei diritti di proprietd del bene pignorato & da|

| effettuarsi in un unico lotto, il cui valore, & stato determinato pari a:

__Lotto UNICO €193.00000
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| 12.2 Attestazione invii copie perizia

II sottoscritto tecnico dichiara di aver trasmesso alle parti a

| mezzo pec copia dell'elaborato peritale comprensivo degli allegati:

. del legale del

dell’esecutato

Ritenendo di avere espletato in ogni sua parte il mandato

| ricevuto rassegno la presente relazione, rimanendo a disposizione

__per ogni eventuale ulteriore chiarimento.

Con Osservanza

Perugia li 29/07/2024

il C.T.U. Dr. Marilena Morisco e

Documentazione allegata:

1) Verbale di sopralluogo

2) Planimetrie e visure catastali (n.5 allegati)

3) Ispezione ipotecaria (n.2 allegati)

4) Atto di Provenienza (n.3 allegati)

5) Pratiche edilizie (n.6 allegati)

6) Banca dati quotazioni immobiliari

7) Documentazione fotografica
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Ricevuta di avvenuta trasmissione a mezzo PEC dell’elaborato

peritale al custode, al legale del creditore procedente e al legale

del debitore.

Bozza ordinanza di vendita

Copia Perizia Privacy
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TRIBUNALE CIVILE di PERUGIA

Sezione Esecuzioni Immobiliari

All'lll.mo Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Sara Fioroni

Esecuzione Immobiliare n°198/2023 promossa da NS

s.r.l. tramite Jilimsipmt. contro SngnutiD.

Il sottoscritto CTU Dott. Agronomo Marilena Morisco in data

28/04/2024 depositava telematicamente la relazione di CTU

unitamente agli allegati. In data 16/05/2024 l|'avv. Luna

Fontana, presso la quale ha eletto domicilio I'avv. Ceveriano

Calderon Cerna difensore dell’esecutata Sy, ha

trasmesso alla sottoscritta osservazioni alla CTU a mezzo

posta elettronica certificata. Come disposto dal G.E.

all'udienza del 28/05/2024 si risponde compiutamente alle

Osservazioni formulate di cui ai puntida 1.1 a 1.5

1.1

Per quanto riguarda il presunto mancato riferimento ad atti

notarili si rappresenta che, come riportato sia in relazione

che nell'allegato 6, si e fatto riferimento al servizio

“Consultazione Valori Immobiliari Dichiarati”, il quale

consente la consultazione dei corrispettivi dichiarati negli atti

di compravendita stipulati a partire dal 1 gennaio 2019 e

relativi a immobili georiferiti in definiti ambiti territoriali. I

dati sono desunti dai modelli per I'adempimento unico di

trascrizione, voltura e registrazione degli atti di

compravendita relativi a unita immobiliari censite al Catasto
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Fabbricati trasferite per l'intero e per il diritto di proprieta. A

titolo di completezza si allega I'informativa dell’Osservatorio

del mercato immobiliare sulla “Consultazione valori

immobiliari dichiarati” (All.to n.1).

1.2

Il CTU si & attenuto, come si evince dalla tabella a pag.19 e

20 della propria relazione, a quanto richiesto dal G.E. nel

decreto di nomina: “.... ad indicare in formato tabellare, per ciascun locale, la

superficie nefta, il coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della superficie

commerciale, 1a superficie ‘commerciale medesima,..”. Il sottoscritto CTY, al

fine di individuare il valore di mercato espresso a metro

quadro dell'immobile, ha consultato le quotazioni di

riferimento della banca dati OMI dell’Agenzia delle Entrate e

quella della Camera di commercio (All.to n.2), che

entrambe esprimono il valore unitario in euro/m? facendo

riferimento alla superficie lorda calcolata con i criteri stabiliti

all'allegato C del DPR 138/1998 che definisce le “Norme

tecniche per la determinazione della superficie catastale

delle unitd immobiliari a destinazione ordinaria”. Pertanto si

& ritenuto opportuno determinare la superficie commerciale

secondo tali criteri.

1.3

Confermando il riferimento al DPR 138/98, si riferisce che la

citazione della norma UNI10750 & un mero refuso di stampa.

1.4
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Non risultano Leggi che occorra obbligatoriamente adottare

per determinare la superficie commerciale da cui derivare il

valore economico di un immobile. La superficie commerciale

rappresenta una misura convenzionale e fittizia data dalla

somma delle superfici principali e di quelle secondarie,

ciascuna rapportata al relativo criterio di ponderazione. La

superficie cosi calcolata viene utilizzata per determinare il

valore di un immobile. Il manuale della banca dati quotazioni

dell'Osservatorio del Mercato immobiliare OMI (disponibile

nel sito dell’Agenzia delle Entrate), fornisce indicazioni

dettagliate nelle Istruzioni tecniche - Allegato 5.

1.5

Il tecnico incaricato applica un diverso metodo di calcolo

delle consistenze, senza tener conto di quanto richiesto dal

G.E. nel decreto di nomina: “.... adindicare in formato tabellare, per ciascun

locale la superficie netta, il coefficiente utilizzato ai fini della determinazione della superficie

commerciale, la superficie commerciale medesima,..” € assegna alle varie zone

dell'immobile valori differenti senza spiegare il criterio

adottato.

Elenco allegati:

1) Informativa delllOMI sulla “Consultazione valori

immobiliari dichiarati”

2) Estratto del Listino dei prezzi degli immobili sulle piazze

dell'Umbria accertati presso la borsa immobiliare della

Camera di Commercio dell'lUmbria.
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Informazioni ALLEGATO 1
per 'utilizzo

CONSULTAZIONE VALORI IMMOBILIARI
DICHIARATI

Aggiornamento febbraio 2022



Consultazione Valori Immobiliari Dichiarati W,&T@H =
RIMOBILTA

- —

Contenuti del
servizio

La fonte dei
dati

Quali atti sono
consultabili

INFORMAZIONI PER L’UTILIZZO DEI DATI

Il servizio Consultazione Valori Immobiliari Dichiarati consente la consultazione dei
corrispettivi dichiarati negli atti di compravendita stipulati a partire dal 1 gennaio 2019 e
relativi a immobili georiferiti in definiti ambiti territoriali, nel pieno rispetto della tutela dei dati
personali dei soggetti coinvolti.

L’aggiornamento dei dati avviene con frequenza mensile e si riferisce a unita immobiliari
urbane compravendute situate nel territorio nazionale, ad eccezione di quelle nei comuni
delle province autonome di Trento (n. 176 comuni) e Bolzano (n. 116 comuni), del Veneto
(n. 4 comuni), della Lombardia (n. 2 comuni) e del Friuli Venezia Giulia (n. 43 comuni) dove
vige il sistema dei libri fondiari (o sistema tavolare) per la pubblicita immobiliare.

La fonte dei dati & costruita incrociando gli archivi delle note di trascrizione degli atti di com-
pravendita, le note di registrazione degli stessi atti, gli archivi censuari del Catasto e 'archi-
vio delle zone OMI. La chiave di incrocio € I'identificativo catastale dell'unita immobiliare
urbana compravenduta.

Dall'archivio della “Pubblicita immobiliare” ogni unitad immobiliare urbana contenuta in una
nota di trascrizione di un atto di compravendita che ne trasferisce, a titolo oneroso, il diritto
di proprieta &, attraverso il proprio identificativo catastale, incrociata negli archivi del Catasto
acquisendo le informazioni censuarie (categoria, consistenza/superficie’ catastale), negli
archivi OMI acquisendo le informazioni sulla zona OMI di ubicazione e negli archivi del Re-
gistro acquisendo le informazioni relative al corrispettivo dichiarato nella transazione.

Nel prospetto che segue sono riportate le informazioni utilizzate nel servizio Consultazione
valori immobiliari dichiarati.

Archivi Informazioni acquisite

Note di trascrizione — data atto
— identificativo catastale u.i.u.
— diritto trasferito
— quota trasferita

Dati censuari catasto fabbri- categoria o .
cati consistenza/superficie®

: B:a-r-\-c-a dati zonizzazione OMI _zona_OMI

Note di registrazione corrispettivo dichiarato

Le informazioni accessibili tramite il servizio Consultazione valori immobiliari dichiarati sono
esclusivamente quelle relative ad atti di compravendita a titolo oneroso nei quali tutti
gli immobili? sono trasferiti per 'intero (escludendo quindi atti nei quali sono compraven-
dute quote immobiliari) e per il diritto di proprieta (esclusi quindi atti nei quali sono trasferiti
altri tipi di diritto quali ad esempio nuda proprieta, usufrutto, diritto di superficie, diritto di
abitazione, ecc.) e che inoltre costituiscano negozi fiscali omogenei (non vi siano cioé diversi
negozi fiscali nello stesso atto, come ad esempio atti nei quali piu soggetti acquistano in
regimi fiscali diversi).

! per gli atti di compravendita trascritti a partire dal 24/03/2021, qualora prevista e disponibile, in luogo della
consistenza catastale & esposta la superficie catastale, espressa in metri quadrati, calcolata secondo i criteri
dettati dal DPR 138/1998, allegato C.

2 5j tratta di atti nei quali sono state compravendute unita immobiliari censite nel Catasto fabbricati eventual-
mente insieme a particelle terreni, delle quali perd non sono fornite informazioni censuarie né sono visualizzate
in mappa. Non sono oggetto del servizio di consultazione gli atti di compravendita nei quali sono trasferiti
esclusivamente particelle terreni.



Consultazione Valori Immobiliari Dichiarati =
RensiAne /2

o -

If corrispettivo

Il corrispettivo dichiarato, desunto come gia detto dalle Note di registrazione degli atti di
compravendita, & individuato adottando i criteri di seguito descritti.

Va innanzitutto chiarito che il corrispettivo dichiarato riportato in ogni “scheda atto”, restituita
dal servizio una volta definiti i criteri di ricerca, rappresenta il valore riferito al complesso
degli immobili oggetto della transazione sottoscritta nell’atto di compravendita.

Per gli atti di compravendita nei quali & indicato nella nota di registro il prezzo ai sensi del
comma 497 dell'art.1 della Legge n. 266 del 2005 (finanziaria 2006), in quanto chi acquista
ha espresso la volonta in atto di avvalersi del cosiddetto regime di prezzo/valore, il corri-
spettivo dichiarato ¢ il valore indicato nel campo «prezzo» della Nota di registro.

Nel caso in cui il campo «prezzo» non risulta compilato, viene assunto come corrispettivo
dichiarato il valore presente nel campo «imponibile». Cid avviene in tutti i casi, anche
quando, seppur presente un valore nel campo «prezzo», i soggetti o gli immobili non pre-
sentano i requisiti di base per I'applicazione del regime prezzo/valore (ad esempio quando
si acquista un immobile non residenziale, quando il soggetto acquirente non € una persona
fisica 0 quando la transazione rientra nel regime fiscale IVA), oppure, al contrario, presen-
tano tali requisiti ma, erroneamente, la compilazione di tale campo & omessa.

Per gli atti di compravendita che non ricadono nel regime prezzo/valore il corrispettivo di-
chiarato & rappresentato dal valore imponibile ai fini fiscali (che per norma rappresenta il
prezzo corrisposto nella transazione).

In assenza di valori, prezzo o imponibile, dai quali desumere il corrispettivo dichiarato I'atto
non sara visualizzato.

| corrispettivi dichiarati restituiti nelle schede atto sono quindi i valori, selezionati con i criteri
appena citati, riportati nel modello compilato per ’Adempimento unico di trascrizione, voltura
e registrazione, cosi come accettati alla presentazione dell'atto di compravendita e non sono
aggiornati per eventuali successivi interventi correttivi, quali possono essere rettifiche
dell'ufficio accettante o dello stesso soggetto dichiarante.

Per una serie di ulteriori ragioni, pil avanti esemplificate, il dato disponibile potrebbe non
rappresentare I'effettivo corrispettivo scritto in atto. La scelta che si & effettuata e quella di
esporre i dati come risultano dal modelio, senza sottoporli, se non all'applicazione dei criteri
gia descritti, ad alcun algoritmo di individuazione di possibili valori anomali, cio per evitare
di omettere informazioni che potrebbero invece rilevarsi corrette.

Particolare attenzione, quindi, va posta su quelle schede atto con “corrispettivi dichiarati”
che appaiono alla consultazione anomali, perché presentano evidenti scostamenti dai valori
correnti di mercato, sia perché troppo bassi sia perché troppo elevati.

Tralasciando gli errori materiali che possono causare tali anomalie (uno zero in meno o uno
zero in pil), pud ad esempio accadere che, a fronte di un atto con tutti i requisiti per 'ade-
sione al regime prezzo/valore (ad esempio un’abitazione acquistata da una persona fisica),
il corrispettivo dichiarato visualizzato in una scheda atto sia prossimo al suo valore fiscale
(cioé quel valore ricavato dal prodotto della rendita catastale dellimmobile per un coeffi-
ciente moltiplicatore dettato dalle norme sullimposta di registro). Cid pud verificarsi sia
quando nella nota di registrazione il campo prezzo non & stato riempito, come gia descritto
in precedenza, sia nei casi in cui questo campo & stato compilato ma erroneamente, inse-
rendo invece del prezzo il valore imponibile (in questo caso appunto il valore catastale). Per
i criteri descritti il servizio restituisce, in questi specifici casi, nella scheda atto un valore del
corrispettivo dichiarato non coerente con quanto sancito nell’atto di compravendita per ef-
fetto di un errore di compilazione.



Consultazione Valori Immobiliari Dichiarati
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Anonimizzazione  Infine si rammenta che, al fine di tutelare i dati personali associabili alle compravendite im-

dati personali

mobiliari, il servizio “Consultazione valori immobiliari dichiarati” consentira, selezionati I'in-
tervallo temporale e I'area territoriale di interesse, di accedere alle informazioni contenute
negli atti, georeferendo gli immobili oggetto delle transazioni ricercate su una mappa con
grafi stradali, solo in presenza di un minimo di cinque atti individuati. In tal caso sara possi-
bile consuitare le schede-atto, non associabili perd ai singoli POl (Point of interest) degli
immobili compravenduti visualizzati sulla mappa nella finestra grafica. In questo modo &
stata applicata una forma di anonimizzazione dei dati volta a impedire, con l'impiego di
mezzi ragionevoli, I'identificazione dei soggetti coinvolti.



ALLEGATO 2

LISTINO DEI PREZZ1
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CAMERA DI COMMERCIO INDUSTRIA ARTIGIANATO E AGRICOLTURA DELL’UMBRIA
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LISTINO DEI PREZZ1
DEGLI IMMOBILI

IV® Trimestre 2023

BORSA

IMMOBILIARE

UMBRIA

Aderente al Consiglio Nazionale delle Borse Immobiliari

E’ vietata la riproduzione, anche parziale, di scritti e disegni.
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UMBRIA

Borsa Immobiliare dell'Umbria
Via Cacciatori delle Alpi, 42

06121 - Perugia

Tel. 075/5748443
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9 LISTINO IMMOBILIARE 1V® Trimestre 2023

Note di mercato relative al IV® trimestre 2023

Mercato proiettato verso I'acquisizione di nuove abitazioni efficientate che non trova riscontro
nell’offerta molto limitata del mercato di riferimento. Per gli immobili nuovi si osserva come,
dalla rilevazione della domanda e dell'offerta, i costi di costruzione siano aumentati con
ripercussioni sul prezzo di vendita degli stessi. Per gli immobili usati offerta e domanda in lieve
calo. Si rileva altresi che, a seguito dellincremento della domanda delle locazioni abitative, il
prezzo delle stesse si attesta nella parte alta della forchetta del prezzo riportato nel Listino.

Perugia

Residenziale

Domanda: in lieve diminuzione - privilegiati gli immobili con rifiniture di pregio, antisismici,
a basso consumo energetico e dotati di ampi spazi esterni (terrazzi, giardini)

Offerta: in lieve diminuzione

Prezzi: in lieve aumento sulle nuove costruzioni

Terziario e industriale

Domanda: in lieve diminuzione — orientata a posizioni strategiche

Offerta: stazionaria

Prezzi: stazionari

Terreni

Domanda: in lieve diminuzione per i terreni agricoli e per i terreni edificabili

Offerta: stazionaria

Prezzi: stazionari

Terni

Residenziale

Domanda: in lieve diminuzione - privilegiati gli immobili con rifiniture di pregio, antisismici,

a basso consumo energetico e dotati di ampi spazi esterni (terrazzi, giardini)
Offerta: in lieve diminuzione
Prezzi: in lieve aumento sulle nuove costruzioni

Terziario e industriale

Domanda: in lieve diminuzione - orientata a posizioni strategiche per le medie superfici
Offerta: in lieve diminuzione

Prezzi: in lieve calo

Terreni

Domanda: in lieve diminuzione per i terreni agricoli e per i terreni edificabili

Offerta: stazionaria

Prezzi; stazionari



