TRIBUNALE ORDINARIO DI VERONA
Ufficio Esecuzioni Immobiliari — G.E. Dott.ssa Sabo Paola
PROCEDURA ESECUTIVA N. 63/2023 R.E.

Custode Giudiziario Istituto Vendite GiudiziarieE®%| SRLS) Tel
0459813484 mail visiteimmobili@ivgverona.it

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO
MEDIANTE GARA TELEMATICA SINCRONA MISTA

La sottoscritta Dott.ssa Laura Curzel, associ®d®a.ES., delegata ex art. 591 bis c.p.c. dal Grudic
dell'Esecuzione (delega n. 124/2024) Dott.ssa SairRaola

AVVISA CHE
il giorno 20 marzo 2025 alle ore 14:00

presso la sala aste della Camera di Commercio indein Corso Porta Nuova n. 96, con ingresso
da Circonvallazione Alfredo Oriani n. 2/A, avrazim con I'esame delle offerte la procedura di
vendita senza incanto sincrona mista dei seguenti

BENI IMMOBILI

In fabbricato di due piani fuori terra sito nel trerstorico del Comune di Villafranca di Verona (VR
in Via Messedaglia n. 275

LOTTO 1

In Comune diVillafranca di Verona (VR), Via Messedaglia n. 275iena proprieta di
appartamento bilocale al piano terreno.

Catasto Fabbricati del Comune di Villafranca di && (VR), Fg.52:

m.n. 332 sub 1 — via Angelo Messedaglia - p. &t- 8/2 —cl. 5 - 2,5 vani — sup. cat. totq 38 —
sup. tot. escluse aree scoperte 38 mq - Ren@&2&1

sono compresi nella vendita i proporzionali dirdticomproprieta su enti comuni e spazi di uso
comune ai sensi dell'art. 1117 c.c. (tra cui comevsice dall’elaborato planimetrico il sub 5, vano

scale comune ai sub 1, 2, 3 e 4, e il sub 6, @ameune ai sub 1, 2, 3 e 4), ivi compresa l'area di
sedime e pertinenza del fabbricato censita al @aEerreni del Comune di Villafranca di Verona

(VR), Fg. 52 m.n. 332 ente urbano di ha 00.02.20

al valore d’asta di euro 52.000,00 (cinquantaduena|00)

offerta minima euro 39.000,00 (trentanovemila,00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventa#Brte in aumentonon potranno essere inferiori a:
euro 1.000,00 (mille,00)




Situazione catastale Lotto 1Si segnala che 'Esperto Stimatore (Arch. PicEtiBabetta) ha riferito
che la planimetria non risulta conforme allo stdéd luoghi, per difformita interne ed esterne, le
stesse riscontrate nella conformita edilizia. Irglé stata indicata I'altezza interna in 2,80 ha dal
rilievo risulta 2,70 mt. Per regolarizzare la stioae catastale bisognera provvedere ad una caettifi
della planimetria per un costo di € 500,00. La enione catastale potra essere fatta solo dopo la
regolarizzazione edilizia.

Situazione urbanistico edilizia Lotto 1 Si segnala che I'Esperto Stimatore (Arch. PicEtiBabetta)
riferisce che:

- i beni oggetto di procedura sono inseriti in ablricato la cui data di edificazione non € nota,
originariamente destinato a mensa e spogliatoindicomplesso industriale dismesso. L’attuale
proprietario ha ricavato quattro unita immobilidisposte due per ciascun piano. Tali immobili sono
stati autorizzati con Permesso di Costruire in saraanel 2006. || manufatto ha sviluppo su duepia
fuori terra;

- in fase di rilievo si € constatato una difformitalla larghezza delle due rampe di scala che dal
pianerottolo salgono agli appartamenti del piannpr A causa della sporgenza di una trave
metallica inserita posizionata nel muro di sepan@icon il fabbricato confinante, la larghezzaalell
scala risulta di 85 cm anziché 90 cm, come previdtia normativa in materia di barriere
architettoniche. Per regolarizzare tale difformatéilizia si prevede la rimozione dell'intonaco che
riveste le pareti che delimitano le rampe, per lteeaa di circa un metro, e la finitura delle murat
con un prodotto rasante chimico a basso spesssuwecessiva ritinteggiatura delle pareti. Con tale
operazione sara possibile ottenere i centimetreseari per portare la larghezza della scala a norma
di legge. Il costo dell'intervento viene suddivied attribuito in parti uguali a ciascuna unita
immobiliare per una quota di € 600,00;

- a seqguito di accessi presso gli Uffici della RidabAmministrazione del Comune di Villafranca -
settore Edilizia Privata e tramite istanza di asoegli atti presso lo stesso ente, ha reperéguanti
Titoli edilizi: - Permesso di costruire in sanason. 33790 del 09/10/2006 e - Agibilita n. 33790 de
09/10/2006;

- da quanto risulta dalle ricerche effettuate ngrossibile risalire ad una data certa in merita all
costruzione del fabbricato oggetto di stima;

- dal confronto con la documentazione grafica négepresso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Villafranca e lo stato dei luoghi si rilevano diffoita interne e forometriche esterne di porte edire;

il dimensionamento dell'altezza dei fori delle fatiee dichiarate di h 1,20 mentre nella realta téswd

di h. 1,00, una porta finestra € stata realizzataecfinestra e nella camera ¢é stata realizzatsalaa
finestra. Cio non interferisce con i rapporti aeriluminanti dei locali che risultano inferioriari

ad 1/10 come previsto dalle norme igienico- sai@far

- il Tecnico dell’Ufficio Comunale ha confermatoech sopracitati titoli edilizi regolarizzano la
situazione urbanistica/edilizia del compendio, w@ne sopraesposto, sono state riscontrate delle
difformita rispetto al progetto assentito che sosenabili con pratica Edilizia in sanatoria
presumibilmente S.C.I.A (il cui costo é stimatoigecirca € 2.500,00 comprensivo di spese tecniche,
diritti di segreteria e sanzioni amministrative);

- in ordine alle spese per le pratiche edilizieingporti sopra esposti devono considerarsi inthta

in quanto i costi esatti necessari per la regatagone potranno essere definiti dall’Ufficio
competente solo al momento dell’effettiva presentezdella pratica;

- l'analisi documentale si € basata sulla docunmmte fornita dal personale della pubblica
Amministrazione a seguito della richiesta di acoesyi atti senza potere visionare personalmente i
fascicoli d'archivio; pertanto, non & possibile e@gpse vi siano ulteriori documenti.

L’aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorranarésupposti, presentare domanda di sanatoria ai
sensi della normativa urbanistica vigente

Precisazioni Lotto 1
Nella perizia in atti & precisato che:



- la distribuzione interna si articola con un l@cabggiorno con angolo cottura e disimpegno da cui
si accede al bagno e ad una camera da letto dndiore singola;

- non essendo stati reperiti i progetti degli inmpize relative dichiarazioni di conformita sara
necessario incaricare un tecnico abilitato peomntwllo degli impianti e la verifica di rispondenz
degli stessi ed eventuali adeguamenti;

- I'accesso al bene avviene dalla “corte” o stiahzata all’altezza di via Messedaglia n. 271, gitav

da una servitu di passo a favore del mappale n, dddcritta nell’atto di compravendita Rep. N.
55064 del 26/02/1992 del notaio Luigi Tuccillo;

- nel m.n. 332 sub 6 &€ compresa una tettoia sital@renza al fabbricato sul lato est in cui € stato
ricavato un vano tecnico dove di trova la centratenica e uno spazio comune ad uso deposito;

- non é costituito un condominio e pertanto norogaesenti spese condominiali.

Stato di occupazione Lotto 1

Dall’elaborato peritale in data 13 agosto 2024 |&dheck list del custode in data 12 settembret202
'immobile risulta occupato in virtu di contratto ldcazione a canone agevolato della durata di tre
anni (dal 01/07/2022 al 31/06/2025) piu due, registin data 13/07/2022 presso AGENZIA DELLE
ENTRATE — VERONA 1 (con RLI TELEMATICO ID. TELEM: H622T007929000CC stipulato il
29/06/2022) di durata triennale (prorogata di ttirpper un biennio in caso di mancato accordo sul
rinnovo) dal 01/07/2022 al 30/06/2025 senza agagimento ISTAT per effetto dell’applicazione del
regime della c.d. “cedolare secca”. L'immobile Halarredato.

LOTTO 2

In Comune diVillafranca di Verona (VR), Via Messedaglia n. 275yiena proprieta di
appartamento bilocale al piano terra.

Catasto Fabbricati del Comune di Villafranca di && (VR), Fg.52:
mapp. 332 sub 2 — Via Angelo Messedaglia - p. at-A&/2 — cl. 5 - consistenza 2,5 vani — sup. cat.
tot. mq 40 - sup. tot. escluse aree scoperte 40 mqdiRRen232,41.

sono compresi nella vendita i proporzionali dirdticomproprieta su enti comuni e spazi di uso
comune ai sensi dell'art. 1117 c.c. (tra cui comevsice dall’elaborato planimetrico il sub 5, vano

scale comune ai sub 1, 2, 3 e 4, e il sub 6, @ameune ai sub 1, 2, 3 e 4), ivi compresa l'area di
sedime e pertinenza del fabbricato censita al @aEerreni del Comune di Villafranca di Verona

(VR), Fg. 52 m.n. 332 ente urbano di ha 00.02.20

al valore d’asta di euro 58.500,00 (cinquantottoméicinquecento,00)

offerta minima euro 43.875,00 (quarantatremilaottoentosettantacinque,00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventa#Brte in aumentonon potranno essere inferiori a :
euro 1.000,00 (mille,00)

Situazione catastale Lotto 2Si segnala che I'Esperto Stimatore (Arch. PicEtiBabetta) ha riferito

che la planimetria non risulta conforme allo std&d luoghi, per difformita interne ed esterne, le
stesse riscontrate nella conformita edilizia. Ireofiella stessa e stata indicata I'altezza intgrmat

2,80 che da rilievo risulta 2,70 mt. Per regolarezla situazione catastale bisognera provvedere ad
una rettifica della planimetria per un costo dio®®0. La correzione catastale potra essere faltta s
dopo la regolarizzazione edilizia.

Situazione urbanistico edilizia Lotto 2 Si segnala che I'Esperto Stimatore (Arch. PicEtBabetta)
riferisce che:

- i beni oggetto di procedura sono inseriti in abkricato la cui data di edificazione non € nota,
originariamente destinato a mensa e spogliatoi dicomplesso industriale dismesso. L’attuale



proprietario ha ricavato quattro unita immobilidisposte due per ciascun piano. Tali immobili sono
stati autorizzati con Permesso di Costruire insaraanel 2006. || manufatto ha sviluppo su duepia
fuori terra;

- in fase di rilievo si € constatato una difformitalla larghezza delle due rampe di scala che dal
pianerottolo salgono agli appartamenti del piannpr A causa della sporgenza di una trave
metallica inserita posizionata nel muro di sepan@icon il fabbricato confinante, la larghezzaalell
scala risulta di 85 cm anziché 90 cm, come previdtia normativa in materia di barriere
architettoniche. Per regolarizzare tale difformatéilizia si prevede la rimozione dell'intonaco che
riveste le pareti che delimitano le rampe, per lbeeaa di circa un metro, e la finitura delle murat
con un prodotto rasante chimico a basso spesssuecessiva ritinteggiatura delle pareti. Con tale
operazione sara possibile ottenere i centimetreseari per portare la larghezza della scala a norma
di legge. Il costo dell'intervento viene suddivied attribuito in parti uguali a ciascuna unita
immobiliare per una quota di € 600,00;

- a seguito di accessi presso gli Uffici della RidabAmministrazione del Comune di Villafranca -
settore Edilizia Privata e tramite istanza di asoeggli atti presso lo stesso ente, ha reperéguanti
Titoli edilizi: - Permesso di costruire in sanason. 33790 del 09/10/2006 e - Agibilita n. 33790 de
09/10/2006;

- da quanto risulta dalle ricerche effettuate ngrossibile risalire ad una data certa in merita all
costruzione del fabbricato oggetto di stima;

- i beni oggetto di procedura sono inseriti in abkricato la cui data di edificazione non € nota,
originariamente destinato a mensa e spogliatoi dicomplesso industriale dismesso. L’attuale
proprietario ha ricavato quattro unita immobilidisposte due per ciascun piano;

- dal confronto con la documentazione grafica régperresso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Villafranca e lo stato dei luoghi si rilevano lieglifformita planimetriche interne e forometriche
esterne di porte e finestre; il dimensionamentbati&lzza dei fori delle finestre dichiarate in Q &t
risulta nella realta di 1,00 mt, una porta finestistata realizzata come finestra e nella camstat@
realizzata una sola finestra. Cio non interferisoa i rapporti aero — illuminanti dei locali che
risultano inferiori o pari ad 1/10 come previstdlel@aorme igienico- sanitarie;

- il Tecnico dell’'Ufficio Comunale ha confermatoech sopracitati titoli edilizi regolarizzano la
situazione urbanistica/edilizia del compendio, neane sopraesposto sono state riscontrate delle
difformita rispetto al progetto che sono sanaloh pratica Edilizia in sanatoria (CILA/SCIA) il cui
costo e stimato pari a circa € 3.000,00 comprendigpese tecniche, diritti di segreteria e sarizion
amministrative;

- in ordine alle spese per le pratiche edilizieirgborti sopra esposti devono considerarsi inditat
in quanto i costi esatti necessari per la regatadgione potranno essere definiti dall’Ufficio
competente solo al momento dell’effettiva presantazdella pratica,

- in ordine alla documentazione amministrativa:néidssi documentale si e basata sulla
documentazione fornita dal personale della pubbAdioganinistrazione a seguito della richiesta di
accesso agli atti senza potere visionare personédnnéascicoli d’archivio; pertanto, non & poskbi
sapere se vi siano ulteriori documenti.

L’'aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorranarésupposti, presentare domanda di sanatoria ai
sensi della normativa urbanistica vigente

Precisazioni Lotto 2

Nella perizia in atti & precisato che:

- la distribuzione interna si articola con un l@cabggiorno con angolo cottura e disimpegno da cui
si accede al bagno e ad una camera da letto dndiore singola;

- non essendo stati reperiti i progetti degli inmpige - non essendo stati reperiti i progetti degli

impianti e relative dichiarazioni di conformita aamecessario incaricare un tecnico abilitato per il
controllo degli impianti e la verifica di rispondendegli stessi ed eventuali adeguamenti;



- 'accesso al bene avviene dalla “corte” o strazata all’altezza di via Messedaglia n. 271, gtav

da una servitu di passo a favore del mappale n. dddcritta nell’atto di compravendita Rep. N.
55064 del 26/02/1992 del notaio Luigi Tuccillo;

- nel m.n. 332 sub 6 &€ compresa una tettoia sitalérenza al fabbricato sul lato est in cui & stato
ricavato un vano tecnico dove di trova la centtatenica e uno spazio comune ad uso deposito;

- non e costituito un condominio e pertanto norogamresenti spese condominiali.

Stato di occupazione Lotto 2

Dall’elaborato peritale in data 13 agosto 2024 |&ddneck list del custode in data 12 settembrel202
immobile risulta abitato dal proprietario esedotali cui costituisce abitazione principale e rigul
arredato.

LOTTO 3

In Comune diVillafranca di Verona (VR), Via Messedaglia n. 275jiena proprieta di
appartamento bilocale al piano primo.
Catasto Fabbricati del Comune di Villafranca di && (VR), Fg.52:

mapp. 332 sub 3 — Via Angelo Messedaglia - p.1.-A&R — cl. 5 - consistenza 2,5 vani — sup. cat.
tot. mq 36 - sup. tot. escluse aree scoperte 36 mgdiRen232,41.

sono compresi nella vendita i proporzionali dirdticomproprieta su enti comuni e spazi di uso
comune ai sensi dell'art. 1117 c.c. (tra cui comevsice dall’elaborato planimetrico il sub 5, vano

scale comune ai sub 1, 2, 3 e 4, e il sub 6, @ateune ai sub 1, 2, 3 e 4), ivi compresa l'area di
sedime e pertinenza del fabbricato censita al @aferreni del Comune di Villafranca di Verona

(VR), Fg. 52 m.n. 332 ente urbano di ha 00.02.20

al valore d’asta di euro 49.500,00 (quarantanoveafjuecentomila,00)

offerta minima euro 37.125,00 (trentasettemilacententicinque,00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventa#irte in aumentonon potranno essere inferiori a :
euro 1.000,00 (mille,00)

Situazione catastale Lotto 3Si segnala che I'Esperto Stimatore (Arch. PicEtiBabetta) ha riferito
che la planimetria non risulta conforme allo stdéd luoghi, per difformita interne ed esterne, le
stesse riscontrate nella conformita edilizia. Irglé stata indicata I'altezza interna in 2,80 ha dal
rilievo risulta 2,74 mt. Per regolarizzare la sttioae catastale bisognera provvedere ad una caettifi
della planimetria per un costo di € 500,00. La enione catastale potra essere fatta solo dopo la
regolarizzazione edilizia.

Situazione urbanistico edilizia Lotto 3Si segnala che I'Esperto Stimatore (Arch. PicEtiBabetta)
riferisce che:

- i beni oggetto di procedura sono inseriti in ablricato la cui data di edificazione non € nota,
originariamente destinato a mensa e spogliatoidicomplesso industriale dismesso. L’attuale
proprietario ha ricavato quattro unita immobilidisposte due per ciascun piano. Tali immobili sono
stati autorizzati con Permesso di Costruire in saraanel 2006. || manufatto ha sviluppo su duepia
fuori terra;

- in fase di rilievo si € constatato una difformitalla larghezza delle due rampe di scala che dal
pianerottolo salgono agli appartamenti del piannpr A causa della sporgenza di una trave
metallica inserita posizionata nel muro di sepan@icon il fabbricato confinante, la larghezzaalell
scala risulta di 85 cm anziché 90 cm, come previdtia normativa in materia di barriere
architettoniche. Per regolarizzare tale difformatéilizia si prevede la rimozione dell'intonaco che
riveste le pareti che delimitano le rampe, per lbeeaa di circa un metro, e la finitura delle murat



con un prodotto rasante chimico a basso spesssuwecessiva ritinteggiatura delle pareti. Con tale
operazione sara possibile ottenere i centimetresgari per portare la larghezza della scala a norma
di legge. Il costo dell'intervento viene suddivied attribuito in parti uguali a ciascuna unita
immobiliare per una quota di € 600,00;

- a seguito di accessi presso gli Uffici della RidabAmministrazione del Comune di Villafranca -
settore Edilizia Privata e tramite istanza di asoexgli atti presso lo stesso ente, ha repergguanti
Titoli edilizi: - Permesso di costruire in sanason. 33790 del 09/10/2006 e - Agibilita n. 33790 de
09/10/2006;

- da quanto risulta dalle ricerche effettuate ngrossibile risalire ad una data certa in merita all
costruzione del fabbricato oggetto di stima;

- i beni oggetto di procedura sono inseriti in ablricato la cui data di edificazione non € nota,
originariamente destinato a mensa e spogliatoindicomplesso industriale dismesso. L’attuale
proprietario ha ricavato quattro unita immobilidisposte due per ciascun piano;

- dal confronto con la documentazione grafica négepresso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Villafranca e lo stato dei luoghi si rilevano diffoita interne in quanto non € stata realizzato il
disimpegno tra il soggiorno e la zona notte;

- il Tecnico dell’Ufficio Comunale ha confermatoech sopracitati titoli edilizi regolarizzano la
situazione urbanistica/edilizia del compendio, noane sopraesposto sono state riscontrate delle
difformita rispetto al progetto che sono sanaloh pratica Edilizia in sanatoria (CILA/SCIA) il cui
costo e stimato pari a circa € 3.000,00 comprendigpese tecniche, diritti di segreteria e sarizion
amministrative;

- in ordine alle spese per le pratiche edilizieirgborti sopra esposti devono considerarsi inditat

in quanto i costi esatti necessari per la regatadgione potranno essere definiti dall’Ufficio
competente solo al momento dell’effettiva presantazdella pratica,

- in ordine alla documentazione amministrativa:néidssi documentale si e basata sulla
documentazione fornita dal personale della pubbAdganinistrazione a seguito della richiesta di
accesso agli atti senza potere visionare personédnnéascicoli d’archivio; pertanto, non & poskbi
sapere se vi siano ulteriori documenti.

L’'aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorranarésupposti, presentare domanda di sanatoria ai
sensi della normativa urbanistica vigente

Precisazioni Lotto 3

Nella perizia in atti & precisato che:

- la distribuzione interna si articola con un l@cabggiorno con angolo cottura e disimpegno da cui
si accede al bagno e ad una camera da letto dndiore singola. L'altezza interna dei locali e di
2,70 mt.;

- non essendo stati reperiti i progetti degli inmpige - non essendo stati reperiti i progetti degli
impianti e relative dichiarazioni di conformita aamecessario incaricare un tecnico abilitato per il
controllo degli impianti e la verifica di rispondendegli stessi ed eventuali adeguamenti;

- 'accesso al bene avviene dalla “corte” o strazata all’altezza di via Messedaglia n. 271, gtav

da una servitu di passo a favore del mappale n. dddcritta nell’atto di compravendita Rep. N.
55064 del 26/02/1992 del notaio Luigi Tuccillo;]iatlimobile si accede da una scala comune con una
rampa al piano che si divide in due per attivark iagressi delle unita immobiliari del piano
superiore. Non € presente I'ascensore;

- nel m.n. 332 sub 6 &€ compresa una tettoia sitalérenza al fabbricato sul lato est in cui & stato
ricavato un vano tecnico dove di trova la centtatenica e uno spazio comune ad uso deposito;

- non e costituito un condominio e pertanto norogamresenti spese condominiali.

Stato di occupazione Lotto 3

L'immobile, al momento del sopralluogo dell’espestomatore, era locato con contratto di locazione
a canone agevolato della durata di tre anni (caordenza dal 01/04/2023 al 31/03/2026) piu due,
registrato in data 08/03/2023. Da relazione detaresdel 9 febbraio 2024 risulta che il 24 gennaio



2024 sono state consegnate le chiavi al Custodé Elzeck list del custode in data 12 settembre
2024 I'immobile risulta libero.

LOTTO 4

In Comune diVillafranca di Verona (VR), Via Messedaglia n. 275jiena proprieta di
appartamento bilocale al piano primo.

Catasto Fabbricati del Comune di Villafranca di && (VR), Fg.52:

mapp. 332 sub 4 — Via Angelo Messedaglia - p.1.-A&R — cl. 5 - consistenza 2,5 vani — sup. cat.
tot. mqg 39 - sup. tot. escluse aree scoperte 39 mgdiRen 232,41

sono compresi nella vendita i proporzionali dirdticomproprieta su enti comuni e spazi di uso
comune ai sensi dell'art. 1117 c.c. (tra cui comevsice dall’elaborato planimetrico il sub 5, vano

scale comune ai sub 1, 2, 3 e 4, e il sub 6, @amteune ai sub 1, 2, 3 e 4), ivi compresa l'area di
sedime e pertinenza del fabbricato censita al @afesrreni del Comune di Villafranca di Verona

(VR), Fg. 52 m.n. 332 ente urbano di ha 00.02.20

al valore d’asta di euro 54.000,00 (cinquantaquattmila,00)

offerta minima euro 40.500,00 (quarantamilacinqueagto,00)

In caso di gara ex art. 573 c.p.c. eventa#irte in aumentonon potranno essere inferiori a :
euro 1.000,00 (mille,00)

Situazione catastale Lotto 4Si segnala che 'Esperto Stimatore (Arch. PicEtiBabetta) ha riferito
che la planimetria non risulta conforme allo stdéd luoghi, per difformita interne ed esterne, le
stesse riscontrate nella conformita edilizia. Irglé stata indicata I'altezza interna in 2,80 ha dal
rilievo risulta 2,74 mt. Per regolarizzare la sttioae catastale bisognera provvedere ad una cettifi
della planimetria per un costo di € 500,00. La enione catastale potra essere fatta solo dopo la
regolarizzazione edilizia.

Situazione urbanistico edilizia Lotto 4 Si segnala che I'Esperto Stimatore (Arch. PicEtiBabetta)
riferisce che:

- i beni oggetto di procedura sono inseriti in ablricato la cui data di edificazione non € nota,
originariamente destinato a mensa e spogliatoindicomplesso industriale dismesso. L’attuale
proprietario ha ricavato quattro unita immobilidisposte due per ciascun piano. Tali immobili sono
stati autorizzati con Permesso di Costruire in saraanel 2006. || manufatto ha sviluppo su duepia
fuori terra;

- in fase di rilievo si € constatato una difformitalla larghezza delle due rampe di scala che dal
pianerottolo salgono agli appartamenti del piannpr A causa della sporgenza di una trave
metallica inserita posizionata nel muro di sepan@icon il fabbricato confinante, la larghezzaalell
scala risulta di 85 cm anziché 90 cm, come previdtia normativa in materia di barriere
architettoniche. Per regolarizzare tale difformatéilizia si prevede la rimozione dell'intonaco che
riveste le pareti che delimitano le rampe, per lteeaa di circa un metro, e la finitura delle murat
con un prodotto rasante chimico a basso spesssuwecessiva ritinteggiatura delle pareti. Con tale
operazione sara possibile ottenere i centimetreseari per portare la larghezza della scala a norma
di legge. Il costo dell'intervento viene suddivied attribuito in parti uguali a ciascuna unita
immobiliare per una quota di € 600,00;

- a seqguito di accessi presso gli Uffici della RidabAmministrazione del Comune di Villafranca -
settore Edilizia Privata e tramite istanza di asoegyli atti presso lo stesso ente, ha reperéguanti



Titoli edilizi: - Permesso di costruire in sanason. 33790 del 09/10/2006 e - Agibilita n. 33790 de
09/10/2006;

- da quanto risulta dalle ricerche effettuate ngrossibile risalire ad una data certa in merita all
costruzione del fabbricato oggetto di stima;

- i beni oggetto di procedura sono inseriti in ablricato la cui data di edificazione non € nota,
originariamente destinato a mensa e spogliatoidicomplesso industriale dismesso. L’attuale
proprietario ha ricavato quattro unita immobilidisposte due per ciascun piano;

- dal confronto con la documentazione grafica négepresso I'Ufficio Tecnico del Comune di
Villafranca e lo stato dei luoghi si rilevano liedifformita planimetriche interne tra il soggiorrib,
bagno e la camera;

- il Tecnico dell’Ufficio Comunale ha confermatoech sopracitato titolo edilizio ha regolarizzato |
situazione urbanistica/edilizia del compendio, o@ne sopraesposto, sono state riscontrate alcune
difformita rispetto al progetto assentito che sosemabili con pratica Edilizia in sanatoria
(CILA/SCIA) il cui costo stimato € pari a circa €80,00 comprensivo di spese tecniche, diritti di
segreteria e sanzioni amministrative;

- in ordine alle spese per le pratiche edilizieimgporti sopra esposti devono considerarsi intica

in quanto i costi esatti necessari per la regatadgione potranno essere definiti dall’Ufficio
competente solo al momento dell’effettiva presantazdella pratica,

- in ordine alla documentazione amministrativa:néidssi documentale si e basata sulla
documentazione fornita dal personale della pubbAdiganinistrazione a seguito della richiesta di
accesso agli atti senza potere visionare personédnnéascicoli d’archivio; pertanto, non & poskbi
sapere se vi siano ulteriori documenti.

L’'aggiudicatario potra, solo qualora ne ricorranarésupposti, presentare domanda di sanatoria ai
sensi della normativa urbanistica vigente.

Precisazioni Lotto 4

Nella perizia in atti & precisato che:

- la distribuzione interna si articola con un l@abggiorno con angolo cottura e un disimpegno da
cui si accede al bagno e alla camera da lettonaedsioni singola;

- non essendo stati reperiti i progetti degli inmpige - non essendo stati reperiti i progetti degli
impianti e relative dichiarazioni di conformita aamecessario incaricare un tecnico abilitato per il
controllo degli impianti e la verifica di rispondendegli stessi ed eventuali adeguamenti;

- I'accesso al bene avviene dalla “corte” o stiahzata all’altezza di via Messedaglia n. 271, gitav

da una servitu di passo a favore del mappale n, dddcritta nell’atto di compravendita Rep. N.
55064 del 26/02/1992 del notaio Luigi Tuccillo;

- nel m.n. 332 sub 6 &€ compresa una tettoia sital@renza al fabbricato sul lato est in cui € stato
ricavato un vano tecnico dove di trova la centratenica e uno spazio comune ad uso deposito;

- non é costituito un condominio e pertanto norogaesenti spese condominiali.

Stato di occupazione Lotto 4

Dall’elaborato peritale in data 13 agosto 2024 ifiobile risultava occupato giusto contratto di
locazione a canone agevolato della durata di tré @al 01/05/2023 al 30/04/2026) piu due,
registrato in data 28/04/2023 successivamente galopamento ed arredato. Dalla check list del
custode in data 12 settembre 2024 I'immobile resliliero.

*k%k

Nel giorno fissato, si procedera, ai sensi dedli 871-572-573 c.p.c. alla presenza dei soli efiiér
e delle parti del processo esecutivo eventualnyanetsenti:

- all'apertura delle buste, contenenti le offerteqligsto presentate sia in via analogica (cartacee)
sia in via telematica ex art. 22 D.M. 32/2015;

- all'esame delle offerte alla presenza degli offéren



- all'eventuale deliberazione sull'offerta;
- all'eventuale gara tra gli offerenti.
Titolo di provenienza comune ai beni costituenti Lti 1,2,3,4

Tutti i beni sono pervenuti a parte esecutata dtm @& compravendita redatto dal notaio Luigi
Tuccillo di Villafranca in data 08.05.1997 rep.88502 trascritto in data 12.05.1997 ai nn. 14231
R.G. 10570 R.P.

Formalita gravanti sugli immobili costituenti Lotti 1,2,3,4 che non verranno cancellate

La strada privata di pertinenza risulta gravatautha servitu di passo descritta nell’atto di
compravendita autenticato dal notaio Luigi TucciRep. N. 55064 del 26/02/1992 registrato il 11
marzo 1992 al n. 1255 serie 2 B.

Si rimanda comunque espressamente alla perizianti pubblicata unitamente al presente avviso
per maggiori dettagli e per tutto quanto non rigtrtnel presente avviso”.

Custodia

Per visionare I'immobile, consultare la periziagavinformazioni in ordine alle modalita di vendita
alla consistenza, alle caratteristiche e allagmponento all’attualita dello stato di fatto e di
occupazione del bene, rivolgersi @lstode giudiziario Istituto Vendite Giudiziarie (VEGI
SRLS)con studio in Verona Via Chioda 123/A Tel. 04598348 malil visiteimmobili@ivgverona.it

| beni posti in vendita sono visionabili previahiesta anche tramite il Portale delle Vendite
Pubbliche oltre che mediante richiesta scritta @oemte recapito telefonico e copia del documento
d’identita del richiedente, da far pervenire altods giudiziario non oltre 10 giorni prima dellaaa
fissata per la vendita.

Liberazione degli immobili

Se occupato dal debitore o da terzi senza titallibérazione dellimmobile sara effettuata a aleh
custode giudiziario, salvo esenzione dell’aggiutdida o dell’assegnatario.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avverra alle seqguenti condizioni:

1. la vendita avviene nello stato di fatto e ditthirin cui i beni si trovano, con tutte le everitua
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, seatitive e passive; la vendita € a corpo e non anais
eventuali differenze di misura non potranno dagtuad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo; la vendita forzata non é soggettaraltene concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualita sicché l'esistenza di eventuali vizi,moanza di qualita o difformita della cosa venduta,
oneri di qualsiasi genere (ivi compresi, ad esepnguelli urbanistici ovvero derivanti dalla evertia
necessita di adeguamento di impianti alle leggentg spese condominiali dell’anno in corso e
dell’anno precedente non pagate dal debitore)gpalsiasi motivo non considerati, anche se occulti
e comungue non evidenziati nella stima, non potvadar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzd= onere degli offerenti prendere visione dellazare della documentazione
allegata, da cui e tratto il presente avviso €ficare la loro attualita;

2.la partecipazione alle vendite giudiziarie nonnesa gli offerenti dal compiere le visure ipoteeari
e catastali e dall'accertare il regime fiscale agtlile allacquisto e I'eventuale applicazione
dell’IVA;

3.in caso di piu offerte valide, si procedera a gele@matica o analogica sulla base dell’art. 5p3c.

e norme richiamate, e 'immobile verra definitivame aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio
piu alto. Nel caso di assenza di rilanci e di gférbe dello stesso valore, 'immobile verra aggaado

a chi abbia presentato la cauzione piu alta o,réiapdi cauzione, a chi abbia offerto un termine



inferiore per il versamento del saldo prezzo oa@t® di tutte le condizioni innanzi enunciateha c
abbia presentato I'offerta per primo;

Nel caso in cui, nel termine di 10 giorni prima dérno fissato per la vendita, sia presentata dal
creditore istanza per 'assegnazione, la stessaceanunque preferita nel caso in cui il prezzortife
dall'unico offerente sia inferiore al prezzo bas#’dsperimento di vendita oppure, in caso di phuri
offerenti e di gara, nel caso in cui I'offerta ilta non superi il prezzo base;

4. La gara avverra in forma sia analogica che teleraaj pertanto, coloro che avranno formulato
I'offerta analogica (cartacea) dovranno parteciparenzi al professionista delegato alla vendita,
mentre coloro che avranno formulato I'offerta condalita telematica dovranno partecipare alle
operazioni di vendita con la medesima modalitamelica.

5.I'offerente potra conferire procura nella formdlascrittura privata autenticata o dell’atto pubbl
notarile ad offrire ed a partecipare alla procediirgendita senza incanto solo ed esclusivamente a
favore di un soggetto iscritto nell’Ordine degliviocati.

6. € consentita anche nella vendita senza incantapjticazione analogica dell’'art. 583 c.p.c., la
presentazione da parte del solo offerente isaitt@rdine degli Avvocati di un’offerta per persona
da nominare: in questo caso il procuratore devi@alare nei tre giorni successivi all’aggiudicagon
(termine improrogabile) al professionista delegkdogeneralita della persona per la quale ha
presentato I'offerta depositando il mandato speadmlforma scritta (e redatto nella forma dell’atto
pubblico o della scrittura privata autenticata) feoitogli dalla stessa persona nominata che deve
avere data certa antecedente all’aggiudicaziomeaildato pud essere sostituito dalla dichiarazione
di accettazione della persona nominata (e redalia forma dell’atto pubblico o della scrittura
privata autenticata) da depositarsi sempre nel saedetermine improrogabile di tre giorni o da
dichiarazione resa dal procuratore e dal nominategnalmente dinnanzi al professionista delegato,
che ne redigera apposito verbale;

7. e consentita la presentazione da parte di unalpdudi offerenti di un’unica offerta per I'acqtis

del medesimo diritto indicato nell’avviso di verad{ic.d. offerta congiunta), a condizione che, nella
vendita analogica, I'offerta congiunta sia sottdtcda tutti gli offerenti e che indichi la misudella
quota o la specificazione del diritto che verrafiedto a ciascun aggiudicatario in sede di deadeto
trasferimento (es. nuda proprieta ed usufruttacasb venga posta in vendita la piena proprietad); ne
caso in cui risultino aggiudicatari gli offerentbrayiunti, tutti solidalmente saranno obbligati al
pagamento del saldo prezzo nel termine perentqrena di decadenza dall’aggiudicazione e perdita
della cauzione a titolo di multa.

8. Per partecipare alla gara telematica o analogicersi dell’'art. 573 c.p.c. gli offerenti devono
conoscere la lingua italiana, a pena di esclusi@tia gara, ed essere presenti.

9.l'esclusione dell’'acquisto dalla comunione legaéabniugi va comunicata al Delegato in sede di
versamento del saldo prezzo e comunque entro ®ltren’emissione del Decreto di trasferimento
mediante consegna di apposito atto notarile opmediante dichiarazione da farsi personalmente
avanti al Delegato, in presenza di entrambi i cgniu

Per tutto quanto non espressamente previsto netipieavviso e nell’ordinanza di delega in ordine
all'offerta telematica, si rinvia a quanto dispod&d D.M. 32/2015.

Spese

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipatgie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri
conservativi (sia pronunciati dal giudice civileectal giudice penale a favore della parte civile)
anche successivi alla trascrizione dell’atto dnpigamento, nonché dalla trascrizione delle sentenze
dichiarative di fallimento, delle sentenze di apeatdella liquidazione giudiziale e di aperturdalel
liquidazione controllata che saranno cancellatgese e cura della procedura, salvo quanto posto a
carico dell'aggiudicatario dal d.m. 227/2015.



Sono a carico dell’aggiudicatario gli oneri fiscakerenti al trasferimento, il 50% delle competenze
del professionista delegato per la fase di traskento, le spese di registrazione, volturazione e
trascrizione del decreto di trasferimento (non lgugder le cancellazioni delle formalita
pregiudizievoli cancellabili con il decreto di ttasmento, che rimangono a carico della procedura),
nella misura che sara indicata dal delegato a sedail'aggiudicazione definitiva e saranno versati
dall’aggiudicatario, contestualmente al saldo dekpo.

Saldo prezzo

Il saldo del prezzo di aggiudicazione dovra essersato, dedotta la somma gia prestata a titolo di
cauzione, unicamente mediante assegno circolare trasferibile, intestato al Professionista
delegato con l'indicazione del numero della procado in alternativa vaglia postale), entro 120
giorni dalla aggiudicazione (termine perentorioos prorogabile e non soggetto alla sospensione
feriale dei termini processualipresso l'ufficio di NOT.ES. sito in Verona 37122 Stradone
Scipione Maffei n. 2, previo appuntamento In caso di inadempimento nel versamento delle
somme di cui sopra l'aggiudicatario sara dichiadeticaduto e perdera tutte le somme versate. Le
stesse verranno confiscate a titolo di multa ecaeb in cui I'aggiudicazione successiva dovesse
avvenire ad un prezzo inferiore, I'aggiudicatadascondannato a pagare la differenza negativa a
favore del creditore utilmente graduato nel pragditdistribuzione che potra agire esecutivamente
nei suoi confronti.

L'importo delle spese, imposte e compensi consagualla vendita verra calcolato dal
professionista delegato e dovra essere versatmedsimo termine, con le modalita indicate dal
professionista delegato.

Nel caso in cui I'aggiudicatario non dovesse varsaimposte e le spese collegate al trasferimento,
I'aggiudicazione potra essere revocata dal giudetbesecuzione forzata.

Entro il medesimo termine per il versamento detlegrezzo, I'aggiudicatario dovra rendere al
professionista delegato, mediante apposita dichi@ma scritta, le informazioni necessarie per lo
svolgimento delle verifiche ai sensi dell’art. 22gd. 231/2007 secondo il modello che verra
consegnato dal Delegato al momento dell’aggiudareziall’offerente che abbia presentato offerta
cartacea o0 spedito a mezzo e.mail all’'offerente abigia presentato offerta telematica, nonché
comunicare se intende avvalersi di eventuali agevohi fiscali.

Regime fiscale

Sulla base delle informazioni allo stato dispomiliitrasferimento potrebbe essere assoggettato al
regime di IVA su opzione.

Mutuo ipotecario

L'aggiudicatario potra versare il prezzo mediameeasione di mutuo ipotecario con garanzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita ex art. G833 c.p.c.. In tale caso, I'aggiudicatario dovra
darne esplicita comunicazione al professionistagb.

Esiste anche la possibilita, per I'aggiudicatado profittare del mutuo a suo tempo concesso aldep
esecutata, purché, nei 15 giorni dalla aggiudicegipaghi le rate scadute, gli accessori e le S@esetl,
comma 5, d.lgs. 385/1993).

Pubblicita

Del presente avviso sara data pubblica notiziaeatnb0 giorni prima della data fissata per 'esame
delle offerte ex art. 571 e 572 cpc, mediante pgohbione sul portale delle vendite pubbliche
accessibile agli indirizzi  https://pvp.giustizia.it- https://venditepubbliche.giustizia.it e
https://portalevenditepubbliche.giustizia.it, e atma 45 giorni prima sui sitivww.asteannunci,t
www.astalegale.ngivww.astegiudiziarie.ithonché tramite campagna "Social Media Marketing", a
cura della societa Astalegale.net, sulle principaitaforme social (Facebook e Instagram)” nonché,




sempre a cura della societa Astalegale.net, suialporommerciali privati www.idealista.it,
www.casa.it, www.subito.it e www.bakeca.it.

Ufficio competente

Le attivita da compiersi a norma dell’art. 576 e sp.c. davanti al Giudice dell’esecuzione, da
guest'ultimo o dal Cancelliere sono effettuate Babfessionista delegato presbufficio di
NOT.ES. sito in Verona 37122 - Stradone Scipione MRei n. 2, con precisazione che ogni
ulteriore informazione puo essere acquisita telafiolo al numero 0458006661 all'indirizzo mail
notes@notariato.it

Gestore della Vendita Telematica

Il Gestore dell'asta telematica nominato dal GieddccZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO
SRL il cui portale € http://www.fallcoaste.it. Magg informazioni sulla vendita telematica e sulle
modalita di compilazione e deposito dell'offertketeatica saranno reperibili ai seguenti contatti:
Tel. 0444346211- e-mail: help@fallco.it

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
a) OFFERTA ANALOGICA (cartacea)
1) Modalita di Presentazione dell’offerta analogica

Le offerte di acquisto (in bollo) dovranno essemespntate entro le ore 13.00 del giorno lavorativo
precedente la data fissata per la vendita, prég8wio di NOT.ES. sito in Verona 37122 -
Stradone Scipione Maffei n. 2

L'offerta deve essere depositata in busta chiligatakno della quale sono annotati:

- il nome, previa identificazione, di chi materialneprovvede al deposito (che puo anche essere
persona diversa dall'offerente),

- i nome del professionista delegato ai sensi ad@o 591 bis c.p.c.,
- la data dell'udienza fissata per I'esame delleteffe

Nessun'altra indicazione, né numero o nome deflegoiura, né il bene per cui é stata fatta I'offerta
né I'ora della vendita o altro, deve essere apsusiz busta.

2) Contenuto dell'offerta analogica (cartacea)

L'offerta deve contenere:

- Se il soggetto cui andra intestato I'immobile éspea fisica: il cognome, nome, luogo e data di
nascita, codice fiscale (0 equivalente in casattiidino di Stato estero), domicilio speciale @ett
ex art. 582 c.p.c. (con indirizzo di posta eleticah, stato civile, recapito telefonico;

Se il soggetto cui andra intestato I'immobile éspera giuridica/ente: denominazione/ragione
sociale, sede legale, codice fiscale e partita IN@nché cognome, nome, luogo e data di nascita,
codice fiscale, domicilio e recapito telefonico tgjale rappresentante.

- In ogni caso non sara possibile intestare I'imneohikoggetto diverso da quello che sottoscrive
I'offerta, il quale dovra anche presentarsi allardia fissata per la vendita sincrona mista;

- i dati del coniuge, se I'offerente & coniugatoagime di comunione legale dei beni;

- 'Ufficio Giudiziario avanti il quale pende la predura, I'anno e il numero di ruolo della
procedura;

- i dati identificativi del bene per il quale I'oftereé proposta;
- indicazione del referente della procedura (Prsi@sista delegato);



- l'indicazione del prezzo offerto, che non potssere inferiore al 75% del prezzo base indicato
nell’avviso di vendita, a pena di esclusione;

- l'importo versato a titolo di cauzione;

- il termine per il saldo prezzo con avvertimene,cin mancanza, si considerera il termine di legge
di 120 giorni dall’aggiudicazione

- 'espressa dichiarazione di aver preso visione dallperizia di stima.

3) Documenti da allegare all'offerta analogica

- assegno circolare non trasferibftein alternativa vaglia postal@&testato al Professionista delegato
con l'indicazione della procedura esecu{att.ssa Laura Curzel n. 63/2023 R.E. )

- copia del documento di identita dell'offerente, ctwd del permesso di soggiorno (se cittadino
extracomunitario) in corso di validita;

- se |'offerta viene presentata da coniugi in comnaidei beni copia del documento d’identita del
coniuge.

- originale della procura speciale, nell'ipotesi fedta presentata a mezzo di procuratore legale;

- se l'offerente agisce quale legale rappresentansdtid soggetto, certificato del registro delle
imprese da cui risultino i poteri avente data noteraore a 90 giorni precedenti la vendita ovvero
la procura o l'atto di nomina che giustifichi i pat

- se il soggetto offerente € minorenne, copia deldwmto d’identita e del codice fiscale sia del
soggetto offerente che degli esercenti la potestétayiale, nonché copia del provvedimento di
autorizzazione del giudice tutelare.

4) Modalita di versamento della cauzione nell’'offeatwlogica

La cauzione per un importwmn inferiore al 10% del prezzo offertodovra essere versata mediante
assegno circolare (o in alternativa vaglia postate) trasferibile intestato al Professionista dafeg
con l'indicazione del numero della procedura. Laizigne sara trattenuta in caso di rifiuto
dell'acquisto.

b) OFFERTA TELEMATICA
1) Modalita di Presentazione dell’offerta telematica

Le offerte di acquisto (in bollo virtuale) dovranessere presentate entro le ore 13.00 del giorno
lavorativo precedente la data fissata per la vantimite il Portale delle Vendite Pubbliche (PVP)
utilizzando I'apposito comando “Effettua un'offertal sito Gestore Vendita Telematica”, presente
all'interno dell’annuncio relativo allimmobile adista, ovvero, direttamente dal sito del gestolade
vendita telematica all'indirizzo http:/Mvww.fallcoaste.it”, utilizzando l'apposito comand&ai
un'offerta”. Le offerte devono essere visibili takticamente almeno 180 minuti prima dell’'ora
fissata per la vendita al fine di permetterne iitcollo;

Al termine della compilazione il sistema ministégiala la conferma del corretto inserimento
dell'offerta e contestualmente invia alla casellgpakta indicata dall'offerente il file criptato in
formato "p7m", che riepiloga i dati dell'offertatesitata. Tale file non deve essere aperto, a ghena
invalidita dell'offerta predisposta, e va inviatVimdirizzo PEC del Ministero della Giustizia
(offertapvp.dgsia@giustiziacert.it), secondo leigadioni riportate nel Manuale utente pubblicato
sul "PVP" o sul sito del gestore, unitamente aflavuta in formato xml attestante il pagamento del
bollo (salvo esenzione ai sensi del DPR n.47/2000).

L’offerta si intende depositata nel momento in viene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore PEC del Ministela @alstizia (art. 14 D.M. 32/2015).



Per tutto quanto non espressamente previsto in@aldiofferta telematica, si rinvia a quanto dspo
dal D.M. 32/2015.

Si precisa, al fine di scongiurare che partecipin@lla gara soggetti diversi da quelli previsti

dall'art. 573 c.p.c., che il presentatore dell'offga telematica deve coincidere con I'offerente e
che all’'uopo l'offerta dovra pervenire da casella pc riferibile unicamente all'offerente e/o co-

offerente.

Si segnala che il pagamento del bollo potra esféetuato solo con modalita telematica, a mezzo
bonifico o carta di credito, accedendo all'areagdPaento di bolli digitali" sul portale dei Servizi
Telematici, all'indirizzo https://pst.giustizia.it.

2) Contenuto dell'offerta telematica

- il cognome, nome, luogo e data di nascita, codaale o partita IVA (o equivalente in caso di
cittadino di Stato estero), domicilio (con indirizzli posta elettronica certificata) stato civile,
recapito telefonico del soggetto cui andra intestanmobile. Non sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottesd'offerta;

- i corrispondenti dati del coniuge, se l'offerenteo@iugato in regime di comunione legale dei beni,
- 'ufficio giudiziario presso il quale pende la pedcira,;
- 'anno e il numero di ruolo generale della proceglur

- i dati identificativi del bene per il quale I'offere proposta o I'indicazione del numero del latto
in caso di lotto unico, l'indicazione che si offyer il lotto unico;

- lindicazione del referente della procedura (Prsi@sista delegato);

- I'indicazione del prezzo offerto, che non potraeessinferiore al 75% del prezzo base indicato
nell'avviso di vendita, a pena di esclusione;

- l'importo versato a titolo di cauzione;
- il termine per il saldo prezzo con avvertimento,dhenancanza, si considerera il termine di legge
di 120 giorni dall’aggiudicazione

- la data, l'orario e il numero di CR@el bonifico effettuato per il versamento dellaziane (nel
caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamemtaoga indicato come codice identificativo
della transazione il c.d. codice TRN (TransatiorieRence Number) composto da 30 caratteri
alfanumerici, il CRO e normalmente identificatolddll cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere
del TRN. Non devono essere indicati caratteri diveéa numeri o inseriti spazi, caratteri speciali 0
trattini.

- il codice IBAN del conto sul quale e stata addehita somma oggetto del bonifico di cui al punto
precedente che dovra coincidere con il conto salegeventualmente restituire la cauzione.

- 'espressa dichiarazione di aver preso visioneadadizia di stima.
3) Documenti da allegare all'offerta telematica

- copia del bonifico attestante il versamento dedlazione;

- copia del documento di identita e del tesseriscafe dell'offerente e dell’eventuale coniuge in
comunione dei beni, nonché del permesso di soggi(® cittadino extracomunitario) in corso di
validita;

- se |'offerta € formulata da piu persone, copieh@per immagine della procura rilasciata dagfi alt
offerenti per atto pubblico o scrittura privataeniicata in favore del soggetto titolare della tase
di posta elettronica certificata per la venditanehtica;



- copia anche per immagine della procura speacial€ipotesi di offerta fatta a mezzo di procuraor
legale;

- se l'offerente agisce quale legale rappresentdntdtro soggetto, visura camerale estratta dal
registro delle imprese avente data non anteri®@giorni precedenti il deposito dell’offerta da cu
risultino i poteri ovvero la procura o I'atto dimaa che giustifichi i poteri;

- se il soggetto offerente € minorenne, copia (amEr immagine) del documento d’identita e del
codice fiscale sia del soggetto offerente che desgrcenti la potesta genitoriale, nonché copia del
provvedimento di autorizzazione del giudice tutelar

- ricevuta di pagamento del bollo effettuata intei@matica.

4) Modalita di versamento della cauzione nell’'offégkematica

La cauzione per un importo non inferiore al 10% mrelzzo offerto dovra essere versata a mezzo
bonifico bancario sul conto corrente intestatoTRIBUNALE DI VERONA PROC. ESEC.
IMM. 63/2023 R.E. alle seguenti coordinatd 07N088071170100000087931Adicando come
causale il Lotto, la data d’asta e che trattasadizione.

Fermo il termine delle ore 13,00 del giorno preceelda data dell'asta per il deposito di tutte le
offerte di acquisto, la cauzione (solo in casofftirta telematica) dovra essere versata in temipm ut
per essere visibile telematicamente sul conto nteratestato alla procedura esecutiva almeno 180
minuti prima dell'ora fissata per la vendita, akfidi permetterne il controllo.

L offerta si intendera depositata nel momento inwiene generata la ricevuta completa di avvenuta
consegna da parte del gestore PEC del Ministela @alistizia (art. 14 D.M. 32/2015).

Per tutto quanto non espressamente previsto in@adiofferta telematica, si rinvia a quanto dspo
dal D.M. 32/2015.

IRREVOCABILITA' ED EFFICACIA DELL'OFFERTA

Ognuno, tranne il debitore, € ammesso ad offrire fecquisto dell'immobile pignorato
personalmente o a mezzo di procuratore legale amncdoema dell'art. 579, ultimo comma.

Non e ammesso ad offrire il coniuge del debitoeretato laddove il regime patrimoniale sia quello
della comunione legale; non sono ammessi ad offierameno gli eredi del debitore.

Gli avvocati possono fare offerte per persone dainare ex artt. 579 e 583 c.p.c.

Ai sensi dell'art. 571, Il comma, c.p.c., 'offertan e efficace se perviene oltre il termine sitabil

se e inferiore di oltre un quarto al prezzo baskcato, se I'offerente non presta cauzione con le
modalita stabilite nell'ordinanza di vendita e agWNiso di vendita, se l'offerta non €& sottoscréta
se non contiene quali allegati i documenti indio&ti’avviso di vendita.

L'offerta e irrevocabile.
L'eventuale aggiudicazione é definitiva

N.B. Per la presentazione dell'offerta analogica possibile richiedere al professionista delegato,
a mezzo e-mail, I'invio di copia dello stesso.

INFORMA

gli offerenti che, per partecipare alle vendite gidiziarie, non & necessaria alcuna forma di
intermediazione e che, eventuali chiarimenti e detidazioni, potranno essere richieste al
custode giudiziario e al delegato alla vendita.

Verona, 14 gennaio 2025
Il professionista delegato
Dott.ssa Laura Curzel



