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TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA
E.IL n° 82/05
Promossa da BNL

contro

o
RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO D’UFFICIO

PREMESSA
La sottoscritta arch. Francesca Vergine, con studio in Mira (VE), via
(G. Marconi n° 3, ha ricevuto nomina di stimatore degli immobili
appresi alla procedura esecutiva 82/05 dal G.E. Dott. M. Caparelli in
data 14.03.06, notificata in data 20.03.06. In tale disposto erano
contenuti 1 seguenti quesiti:

1) L'esperto, prima di ogni aitivita, controlli la completezza dei
documenti di cui all’art. 567, secondo comma, del codice, segnalando
immediatamente al giudice quelli mancanti o inidonei.

2) L'esperto verifichi le gemeralita dell'esecutato, lo stato civile, il
numero di codice fiscale richiedendone ['eventuale rilascio presso il
competente Ulfficio Distrettuale delle Il DD., nonché la condizione
rispetto al regime patrimoniale in caso di soggefto coniugato,
indicando pure la data di matrimonio.

3} Provveda, previo accesso all immobile, alla esatia individuazione dei
beni oggetto del pignoramento ed alla formazione, ove opportuno, di
uno o piu lotti di vendita, mediante indicazione della tipologia di
ciascun immobile, della sua ubicazione, delle eventuali pertinenze ed

arch. Francesca Vergine
via G. Marconi, 3 — Mira
341-4265740 335-7077919



E.L n° 82/05
. BNL

accessori, servitli e degli eventuali millesimi di parti comuni. Indichi,

altresi, le caratteristiche e la destinazione della zona e dei servizi da
essa offerti.

4) Provveda alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo
urbanistico, edilizio e, in caso di esistenza di opere abusive,
all’indicazione dell’eventuale sanabilita ai sensi delle leggin. 47/85 e
n 724/94 e dei relativi costi, assumendo le opportune informazioni
presso gli uffici comunali competenti; verifichi, attesti ['esistenza
della dichiarazione di agibilita dell’immobile; il ftutto previa
acquisizione o aggiornamento del certificato di  destinazione
urbanistica prevista dalla vigente normativa.

3) lo stato di possesso degli immobili, precisando se occupati da terzi ed
a che titolo, ovvero dal debitore o fallito ove essi siano occupati in
base ad un contratio di affitto o locazione, verifichi la data di
registrazione e la scadenza del conmtratio per ['eventuale disdetta,
leventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa
eventualmente in corso per il rilascio;

6) indichi i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene ivi compresi i
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria
dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico — artistico
distinguendo e indicando in sezioni separate quelli che resteranno a
carico dell’acquirente e quelli che saranno invece cancellati dalla
procedura, indicando per questi ultimi i costi a cid necessari; il perito

dovra in particolare ed in ogni caso pronunciarsi esplicitamente, in
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senso affermativo o negativo, sulla esistenza dei seguenti oneri e
vincoli.
Per i vincoli che resteranno a carico dell’acquirente.

domande giudiziali ¢ sequestri (precisando se la causa sia ancora

in corso ed in quale stato);

- atti di asservimento urbanistici;

- convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della
casa coniugale al coniuge;

- alwri pesi o limitazioni d’uso.

Per i vincoli giuridici che potranno essere cancellati con il decreto di

trasferimento.

- iscrizioni;

- pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli.

7) Indichi — ove ne ricorra il caso — l'importo annuo delle spese fisse di
gestione o manutenzione, le evemtuali spese straordinarie gia
deliberate ma non ancora scadute, le eventuali spese condominiali
scadute non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della
perizia, le eventuali cause in corso;

8) Fornisca la valutazione complessiva dei beni, indicando i criteri di
stima utilizzati, le fonri delle informazioni assunte per la stima,
esponendo poi in forma tabellare il calcolo delle superfici, il valore al
mq, il valore totale ed esplicitando analiticamente gli adeguamenti e
correzioni della stima in ragione dello stato d’uso e manutenzione,

dello stato di possesso, dei vincoli ed oneri giuridici non eliminabili
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dalla procedura, I'assenza di garanzia per vizi occulli nonché per
eventuali spese condominiali insolute, la necessitd di bonifica ed
eventuali rifiuti, e quindi il valore finale del bene, al netto di tali
decurtazioni e correzioni comprese quelle di cui al punto 6.

9) Nel caso si tratti di quota indivisa, fornisca altresi la valutazione della
sola quota, tenendo conto della maggior difficolta di vendita per le
quote indivise e precisi se il bene risulti comodamente divisibile
identificando, in caso affermativo, gli enti che potrebbero essere
separati in favore della procedura, qualora si traiti di terreni che non
configurino un unico appezzamento, valuti ['opportunita di formare i
lotti tenendo conto del presumibile interesse dei confinanti ad
acquistare soltanto i ferreni viciniori.

10) Alleghi almeno due fotografie esterne e due interne di ciascun bene,
la planimetria, la visura catastale attuale, copia della concessione o
licenza edilizia e atti di sanatoria, copia dell’atio di provenienza e
dell’eventuale contratto di locazione e quant'altro ritenga ulile,
nonché la documentazione comprovante ['ammontare delle spese
sostenute.

11) dica se la vendiia sia soggetta ad imposta di registro o 1VA e se
Uimmobile & un bene strumentale all'azienda eventualmente
esercitata dal debitore esecutato.

12) Predisponga uno schema identificando i beni immobili da porre
all’asta, individuando:

- lotto
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- diritto reale staggito

- quota di proprieta

- identificazione catastale

- valore attribuito.
In assolvimento al mandato conferitomi, compiuti i necessari
accertamenti presso gli Uffici provinciali dell’ Agenzia del Territorio e
dell’ Agenzia delle Entrate di Venezia (ex Conservatoria dei RR.IL di
Venezia, ex Ufficio Tecnico Erariale di Venezia) ed il Comune di
Chioggia, compiuti altresi i necessari sopralluoghi presso gli immobili
da stimare, la sottoscritta ritiene di poter rispondere con la seguente
relazione.
Premessa

La ditta— ¢ proprietaria del 50% dei beni pignorati.

Poiché il G. D., rispondendo in data 05.12.05 all’istanza del curatore
del fallimento della socict:{jjjj [N S EP-oprietaria del restante
50% dei beni pignorati, ha autorizzato il curatore ad intervenire nella
presente esecuzione, verrd fornita stima per l'intero del cespite
immobiliare appreso alla procedura.

COMPLETEZZA DEI DOCUMENTI DI CUI ALL’ART. 567, 2° C. DEL CODICE
(quesito n® 1):

La documentazione presente in fascicolo ¢ completa.

Si precisa che i dati nell'Atto di pignoramento riguardano
esclusivamente i beni di proprieta delle ditte considerate (part 596 del

f2 18 e part. 487 del fg 32) mentre quelli della Nota di trascrizione del
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pignoramento riguardano anche i terreni demaniali (part. 488 del fg
32) e fanno riferimento a identificazioni al catasto urbano inesatte:
infatti la part 596 del fg 18, la 487 del fg 32 e la 488 del fg 32 sono
inesistenti alle risultanze catastali del NCEU. Per maggiore chiarezza
si veda il punto 3.

GENERALITA DELLA DITTA ESECUTATA (quesito n® 2):

A seguito di verifica eseguita in data 21 luglio ¢.a. presso il Comune
di Chioggia & risultato che le generalita delle ditte in oggetto sono le

seguenti:

Pcalita Valli di Chioggia), coniugato a Chioggia il

Fegime di comunione dei beni.

figli maggiorenni, che fanno parte del suo nucleo familiare.

La societd oggetto del fallimento ha la seguente denominazione-

G _ . iscritta presso il Registro delle
Imprese di Venezia al —Tribunale di Venezia; il socio

accomandante & _nentr

accomandatario.

B il socio

La sede legale della societ s
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La sede amministrativa della societd

Le generalitd dell’accomandatario (¢ legale rappresentante della

societd) sono le seguenti:

residente a

e localita Valli di

Chioggia), coniugato a Codevigo Qe e

¥ in regime di

separazione dei beni.

Il sig. R ¥ convive con la moglie

e una figlia minorenne che fanno parte del suo nucleo
familiare.
INDIVIDUAZIONE DEI BENI (quesito n° 3):
A seguito di sopralluogo presso gli immobili ¢ di verifica presso il
“Comune di Chioggia e presso I’Agefzia del Tertitorio di Venezia (ex
U.T.E.), da me effettuati rispettivamente in data 19 07, 21.07 ¢ 07.08.

c.a., gli immobili oggetto di esecuzione tisultano cosi individuati:

- Quota indivisa del 50% de ;- quota indivisa del

509 della societ)

Comune di Chioggia (VE) di due terreni

di complessivi mq. 1900 (part. 596 fg. 18 ¢ part. 487 fg 32). Sulla
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particella 596 & stato eretto un fabbricato ad uso artigianale
costituito da un capannone. Sulla particella 487 inoltre ¢ stato eretto,
a meta tra I’area demaniale e quella di proprieta, un piccolo edificio

. ad uso mensa.

Pertanto la palazzina ad uso uffici, che ¢ in aderenza al capannone e

che & stata costruita su area demaniale, deve essere considerata di

‘proprieta demaniale cosi come parte della costruzione in legno ad uso

Mensa.

Detti beni costituiscono un unico lotto.

- L’area ha un unico accesso carraio..

E’ da precisare che anche il capannone insiste parzialmente sulla

siriscia di terreno di proprieta demaniale, intermedia tra i due terreni

sottodescritti. Per maggiore chiarezza si rinvia all ‘allegato 1.

- La particella 596 (ex 245 e 246), su cui insistono in parte i beni in
oggetto, confina: a nord con le particelle 403 e 247, ad est con le
particelle 131 e 494, a sud con la particella 488 (proprietd
demaniale ex 188b, 202b ¢ 165b), ad ovest con le particelle 244 ¢
563.

- La particella 487 su cui insistono in parte i beni in oggetto,
confina: a nord con | part. 488 (proprieta demaniale), ad est con le
particelle 131 e 494, a sud con la strada comunale, ad ovest con le
particelle 244 e u563.

I.beni oggetto di esecuzione non sono individuati al N.C.E.U. del

Comune di Chioggia ad eccezione del capannone che risulta
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individuato con la categoria 7e con la vecchia numerazione di parte
della particella 596 (cioé fg 18 part. 245)

Si vedano ghi Estratti di mappa e le Visure del NCEU e del NCT
allegati al punto 10.

Si precisa che la numerazione delle particelle ¢ variata rispetio a
quella presente negli Estratti di mappa. Per maggiori chiarimenti si
veda il punto 4.1 e ['allegato 1.

Con atto ai nn.1500/1030 del 3 aprile 1995 ¢ stata costituita servith di
passaggio. Si veda il punto 4.1

I beni in oggetto si trovano molto vicini al centro della frazione Valli
di Chioggia e a circa 5,00 km dal centro di Chioggia; inoitre sono
molto vicini alla Strada Statale Romea.

Per la destinarzione della zona si veda il seguente punto 4.

REGOLARITA URBANISTICA {quesito n° 4}

4.1 Storia dei beni:

Da una verifica da me effettuata presso il Comune di Chioggia e
presso I’Agenzia del Territorio di Venezia (ex Conservatoria dei
RR.IL) e dalle relazioni legali sostitutive det certificati ipotecari e
catastali redatte in data 20.06.2005 e in data 18.01.2006 dal notaio
dott. Alessandro Caputo, relativamente agli immobili oggetto di
esecuzione, € emerso quanto segue:

-1 terreni sono stati oggetto di compravendita con atto del notaio

Zappone di Chioggia del 21. 06.1974 rep. 6530, trascritto a

Chioggia il 25. 06.1974 ai nn. 2314/1975, (acquirenti: ||| EENENP
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per quota indivisa di ¥ ciascuno);
- 1n seguito sono stati costruiti gli edifici su terreno di proprieta dei

Fg. 18, part. 245 ¢ 246 ¢ Fg

32, part.p 231 e 232) e con sconfinamento su terreno intermedio di
proprieta del demanio (Fg 32, partt. 188b, 202b ¢ 165b);

-in seguito a denuncia di cambiamento e presentazione di tipo
mappale n° 8760/96, presentati il 09.05.96, le particelle in oggetto
hanno acquisito rispettivamente nuova numerazione diventando Fg.
18 part. 596 (ex 245 e 246) ¢ Fg 32 part. 487 (ex 231 e 232) di
proprieté— Fg 32 part. 488 (ex 188b,
202b e 165b) di proprieta demaniale;

- la quota indivisa di % del ¢ stata venduta alla

society [T

ep. 86.454, ftrascritto a

Chioggia 11 11. 12.1999 ai nn. 7594/4763. In questo atto la parte
acquirente si accolla tutte le conseguenze negative di un eventuale
esito sfavorevole della contestazione con |’Amministrazione
finanziaria relativamente alla proprietd delle particelle 188b, 202b e
165b (ora 488) del fg 32. Pertanto la proprieta risulta del 50% come

quota indivisa del — e del 50% come quota

indivisa della societ

Si precisa che in data 19 dicembre 1997 ¢é stata emessa dal Tribunale
di Venezia sentenza di primo grado, passata in giudicato essendo

trascorsi i termini per appello, relativa alla causa civile promossa
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con atto di citazione n. cron. A0/22478 d RIS

Fcontro il Ministero delle Finanze per usucapione in cui si:

“rigetta tutte le domande attoree; (si). condanna gli attori tutti al
rilascio dell 'area (...) libera e sgombra da immobili, persone e cose
interposte: il tutto a cura e spese degli attori”,

- 11 23.06.2003 viene emessa sentenza dichiarativa di fallimento della

- In data 3 aprile 1995 viene trascritto ai nn.1500/1030 atto portante
servit di passaggio.

Si1 veda il punto 5.

4.2 Storia edilizia:

A seguito di verifica presso il Comune di Chioggia, da me effettuata

in data 19.07.2005, 21.07 e 07.08. c.a., relativamente agli immobili

oggetto di esecuzione & risultato quanto segue:

29.03.1986 Domanda di concessione in ’sanatoria per costruzione
edilizia in assenza di autorizzazione di n° 2 capannoni
in lamiera ¢ muratura e due edifici ad uso uffici e
deposito in muratura (il primo) e legno (il secondo), di
pavimentazione dell’area, recinzione, rampe lavaggi
automez:zi, tettoia in legno posta lungo il lato est dei
capannoni prot. n. 16293/86.

Intestazione della domanda alla ditta

28.06.1993 Rilascio di concessione edilizia n. 496/93
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Si precisa che nel fascicolo in comune & présente solo una copia non ¥

briginale dell’ autorizzazione.
01.03.1995 Domanda di concessione in sanatoria prot. 10708 per
chiusura di tettoia e ristrutturazione di uffici e capannoni.
I lavori per cui fu chiesta la sanatoria riguardavano la chiusura della
tettoia, la riunificazione dei due capannoni, creando in tal modo un
unico Voiﬁme, ¢ la ristrutturazione sia del capannone che degli uffici.
In questa occasione la parte di capannone a sud-ovest fu inglobata in
quella degli uffici.
illegibile  Rilascio di concessione edilizia ai soli fini
paesaggistico ambientale ai sensi della L. 1497/39
18.02.1999 Esame istruttorio delPistanza L. 724/94; parere
favorevole previo calcolo dell’indennita risarcitoria e
della disponibilitd dell’ente proprietario (demanio) dei
terreni su cui le costruzioni hanno sconfinato.
Si vedano le copie della concessione in sanatoria del 1986,
dell’istruttoria della seconda istanza di sanatoria, dell’autorizzazione
paesaggistica e la dichiarazione in merito alla seconda domanda di
sanatoria che si allegano al punto 10.

4.2 Verifica della regolarita dei beni sotio il profilo urbanistico:

Riguardo 1 beni in esame sotto il profilo urbanistico ¢ da rilevare
quanto segue: d

- per ottenere la concessione in sanatoria di cui all’istanza prot.

10708/95 & necessario che venga rilasciato nulla osta del demanio al
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mantenimento delle opere costruite in abuso e che venga pagata
I’indennitd risarcitoria di cui al Decreto del Ministro dei Beni
culturali ed ambientali che ammonta ad una cifra non superiore a
170,00 E.; inoltre la cifra dovuta per P’oblazione e gli oneri
concessori non & superiore a 1.100,00 E.
Si precisa che il curatore del fallimentq
ha dichiarato di aver presentato l'istanza al Demanio per il
mantenimento delle opere costruite per sconfinamento. Da colloqui
con 1 funzionari del Demanio si puo affermare che listanza &
accoglibile.
Si precisa che i terreni in oggetfo fanno parte di un’area che
comprende i terreni demaniali su citati ed altri di proprieta del sig.

(N o un folale di mq 4.108; precisamente i terreni

interessati sono idenfificati come fg 18 part. 596 (ex 245 e 246), 247,
403 e fg 32 partt. 487 (ex 231 e 232), 233, e 488 (ex 188b, 202b e
165b). Il terreno catastalmente identificato dalla part. 487 del foglio
32 ricade secondo il vigente P.R.G.: in F2 “rispetto infrastruiture
territoriali” (art. 22) con scheda produttiva n. 6, ai sensi dell’art. 126
della L. R. 61/85. Tale scheda prevede la possibilita di aumentare la
superficie coperta dagli attuali mq. 1.014 a mq. 1.779. E’ prevista
anche la possibilita di sopraelevazione.

Tale possibilita decade se viene presa in considerazione solo una
parte dei terreni, come nel presente caso.

La vendita separata del capannone dagli uffici comporta inoltre un
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Jrazionamento e la la formazione di accessi separati sia alla
proprieta demaniale sia a quella del capannone. Aftualmente esiste
una strada che flancheggia il lato ovest e che risulta da una

“traslazione” delle particelle 230 del fg 32 e 173 del fg 18 operata di

- Sono inoltre presenti due baracche abusive non condonabili da
abbattere.

STATO DI POSSESSO (quesito n° 5):

Da una verifica da me effettuata presso I’Agenzia del Territorio di
Venezia (ex Conservatoria de1 RR.IL) in data 07.08.06 e dalle
relazioni legali sostitutive dei certificati ipotecari e catastali redatte in
data 20.06.2005 e in data 18.01.2006 dal i

notaio in Sottomarina di Chioggia, relativamente agli immobili
oggetto di esecuzione, ¢ emerso quanto segue:

I bent oggetto di esecuzione sono pervenutt a seguito del seguente

atto pubblico al signo,
- con atto di compravendita del notaio Zappone di Chioggia del 21.
06.1974 rep. 6530, trascritto a Chioggia il 25. 06.1974 ai nn.

2314/1975 {1

indivisa di %2 ciascuno); con tale atto vengono acquistati i terreni in

- con atto di compravendita del notaio Scalettaris di Noale del
02.11.199 rep.86.454 ftrascritto a Chioggia 1’11. 12.1999 ai

nn.7594/4763. con tale atto vengono acquistati i terreni in oggetto
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Santinato Luigi

e i fabbricati su di essi esistenti. Si veda 1l punto 4.1
Si precisa che, oltre ai terreni descritti, sono da considerarsi in
proprieta delle ditte in oggetto il capannone e parte dell’edificio in
legno ad uso mensa. Si veda il punto 3

I beni in oggetto sono attualmente occupati dalla societaj

persona dell’amministratore S

2¥ che ha un contratto d’affitto di

ramo d’azienda con la societa B | 1o quota indivisa di una
meta in proprieta all’affittante; tale contratto ¢ della durata di anni 7,
con decorrenza dal 1° marzo 2003 e termine 28 febbraio 2010 per un

ammontare di 60.000 E. annui. La societé—ccupa, oltre ai

beni in oggetto e a quelli posti su terreno demaniale, anche i terrent

identificati al NCT al fg 18 mapp. 562, 565 ¢ 403. Inoltre la societa

L ¥per I'altra meta di proprietd, ha un contratto stipulato il
01.03.2000 registrato a Chioggia il 20.03.2000 al n. 431 per un valore
dichiarato di 6.197,48 E.

Si precisa che per tale contratto & stata pagata solo la prima annualita
di registrazione relativa all’anno 2000. Poiché I'atto n. 431 serie 3
risulta tfra quelli rubati nel mese di novembre 2000, non & stato

possibile avere copia. a espressamente

dichiarato di non averne copia e che la durata del contratio & di sei
anni piu sei. Pertanto il contratto, scaduto il 20 marzo 2006, si
suppone che sia stato rinnovato; in tal caso il contratto scadrebbe nel

2012. Le spese di registrazione pregresse non superano 900,00E.
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Si vedano le copie dell’atto di provenienza e del primo contratto
d’affitto e la dichiarazione d Agenzia dell’entrate allegate al punto 10.
VINCOLI ED ONERI GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE (quesito n°6):

6.1a Vincoll a carico dell’acquirente

Le verifiche eseguite presso gl uffici competenti e le dichiarazioni

~ dell’esecutato hanno dato 1 seguenti risultati:

- domande giudiziali e sequestri:

F

dichiarato che non ¢i sono domande giudiziah e sequestri

- atti di asservimento urbanistici: si veda il punto 4.1

- convenzioni matrimoniali: non pertinente

- altri pesi o limitazioni d’uso: non risultan_:p ad eccezione dei
rapporti con il demanio. A questo proposito si precisa che si
dovranno calcolare gli sconfinamenti del capannone su area
demaniale ¢ la quota dell’edificio in legno. Tale calcolo non &
fattibile allo stato attuale perché I’amministrazione demaniale
rivendica il diritto di un’autonoma valutazione.

6.1b Vincoli cancellabili dalla procedura

Dall'ispezione da me effettuata presso 1’Agenzia del Territorio di
Venezia (ex Conservatoria dei RR.IL) di Venezia in data 07.08.06,
essendo 1 registri delle Trascrizioni e quelli delle Iscrizioni aggiomati

alla data del 05.08.06, sui beni oggetto di esecuzione risultano le

seguenti formalita pregiudizievoli:

REGISTRO TRASCRIZIONI
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- mn.1500/1030 del 3 aprile 1995 portante costituzione di servitu di
passaggio.

-nn. 5117/3170 vpart. del 22.07.04 trascrizione dell'atto di
pignoramento immobiliare in forza di atto esecutivo dell’Ufficiale
Giudiziario di Venezia del 13.05.04 rep. 1284/2004 a favore della

gravante sui beni oggetto di esecuzione controfFSusess s

-nn.  5117/3170 part. del 22.07.04 trascrizione dell'atto di
pignoramento immobiliare in forza di atto esecutivo dell’Ufficiale
Giudiziario di Chioggia rep. 111/2005 a favore della Banca

Nazionale del Lavoro s.p.a., gravante sui beni oggetto di

esecuzione controy

REGISTRO ISCRIZIONI

-nn. 7615/1682 del 13.12.99 iscrizione di ipoteca volontaria di L.
1.008.000.000 (pari 2 Eure 520.588,55) a favore della Banca
Nazionale del Lavoro, gravante sui beni oggetto di esecuzione.

- nn. 5797/1254 del 09.09.02 iscrizione di ipoteca volontaria di Euro
3.000.000,00 a favore di Cassa di Risparmio di Ferrara s.p.a.,
gravante fra I’altro sui beni oggetto di esecuzione.

- nn. 6021/1478 del 29.09.03 iscrizione di decreto ingiuntivo emesso

dal Tribunale di Venezia in data 09.08.03 a favore della societa

di Euro 55.000,00 gravante fra ”altro sui benifoggetto di esecuzione.

-nn. 7227/1792 del 08.11.03 iscrizione di ipoteca giudiziale in forza

arch. Francesca Vergine
via G. Marconi, 3 —~ Mira
041-4265740 335-7077919
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di decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Ferrara in data 18.08

2003 rep. n. 15030 a favore di Cassa di Risparmio di Ferrara

esecuzione.

per la quota indivisa di ¥z della

REGISTRO TRASCRIZIONI
- nn. 4889/3086 del (01.08.03 trascrizione della sentenza dichiarativa

di fallimento del 23.06.03 rep. n. 76/2003 a favore della “massa dei

Creditori del Fallimento

e contro la societé-

E socio accomandatariojies

socio accomandatario

P ravante sul bemi oggetto di esecuzione ed aliri.

REGISTRO [SCRIZIONI

-nn. 7615/1682 del 13.12.99 iscrizione di ipoteca volontaria di L.
1.008.000.000 (pari a Euro 520.588,55) a favore della Banca
Nazionale del Lavoro, gravante sui beni oggetto di esecuzione.

-nn. 5797/1254 del 09.09.02 iscrizione di ipoteca volontaria di Euro
3.000.000,08 a favore di Cassa di Risparmioe di Ferrara, gravante
fra I’altro sui beni oggetto di esecuzione.

6.2 Spese per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli

Per quanto esposto al precedente punto, per la cancellazione delle
formalita pregiudizievoli relative all’immobile pignorato si ritiene di

dover operare una deduzione il cui ammontare non & superiore a E.

arch. Francesca Vergine
via G. Marconi, 3 — Mira
041-4265740 335-7077919
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38.000,00.

SPESE DI GESTIONE CONDOMINIALE — OPERE ABUSIVE — SANABILITA’
{quesito n°7):

Non ¢i sono indicazioni da dare. Non ci sono cause in corso.

VALUTAZIONE COMPLESSIVA (quesito n° 8):

8.1 Criteri di stima e calcolo delle superfici

Eseguite le necessarie verifiche presso le agenzie immobiliari locali,
sentiti i mediatori e gli operatori della piazza, controllate le fonti di
stima, si pud concludere che il pitt probabile valore di mercato
dell’intera area produttiva nello stato di fatto puo essere di 650.0005?.
(per una superficie di 2.840 mq comprensiv% di 940 mq. di proprieta
demaniale). Dovendo tener conto dﬁﬁ’la proprietd demaniale (terreno e
fabbricati su di esso insistenti) la quota attribuibile diviene di circa
435.000 E.

E’ stato applicato un coefficiente di riduzione del 10% circa che tiene
conto della diminuzione di valore in caso di vendita separata del
capannone dalla palazzina ad uffici.

Nella valutazione si & tenuto conto inoltre dell'attuale richiesta in zona
di immobili di dimensioni destinazioni simili a quelle delle unitd in
oggetto. Trattandosi di quote indivise di beni non ulteriormente
divisibili si ¢ tenuto conto della maggior difficolta di vendita. Inoltre
si ¢ tenuto conto dei contratti in essere calcolando una ulteriore

riduzione del 30%; infine si & tenuto conto dell’eta, della qualita e

arch. Francesca Vergine
via . Marconi, 3 — Mira
041-4265746 335-7077919
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dello stato di manutenzione degli edifici e della serviti. (Si veda il
punto 8.3).

La valutazione complessiva dei beni non st pud basare sulla
comparazione di aree limitrofe con caratteristiche simili a quelle degli
immobili in oggetto; si deve considerare anche il problema dello
sconfinamento del capannone le cui parti eccedenti non possono
essere abbattute senza pregiudicare la statica dell’edificio.

La superficie totale dei terreni ¢ di mqg. 1900 di cui mq 1600 di
pertinenza del capannone e 300 nella striscia su strada sulla quale &
parzialmente costruito "edificio adibito a mensa. La superficie coperta
del capannone ¢ di mq 765 circa, quello dell’edificio in legno di mgq.
66 circa.

Pertanto il pitt probabile valore di mercato & di 274.660,00 K.

8.2 Descrizione del beni

L’accesso all’area in oggetto & costituito da un ampio cancello
automatico sulla strada comunale.

I beni in oggetto sono costituiti da un capannone ad uso artigianale
(per un’impresa edile) e dal terreno di pertinenza di 1600 mq. Tale
capannone sconfina con ’angolo sud-est (per 24 mq circa) su terreno
demaniale (sul quale ¢ costruita una palazzina ad uffici relativi
all’attivita stessa, a ridosso del capannone stesso ma non oggetto della
presente esecuzione). Fanpo parte dello stesso lotto, oggetto della
presente esecuzione, una striscia di terreno di mq 300 sulla quale in

parte (per mq. 24 circa) ¢ costruito un edificio (di mq. totali 66 circa)

arch. Francesca Vergine
via G. Marconi, 3 — Mira
041-4265740 335-70477919
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in legno, adibito a mensa (la restante parte sconfina sullo stesso
terreno demaniale intermedio ai due in esame). Si veda 1’allegato 1.
I’edificio adibito a capannoni ha fondazioni in c.a., struttura in profili
pressopiegati e lamiera ondulata; la struttura interna & costituita da
pilastri in profili laminati tipo IPE e capriate in acciaio tubolare; le
pareti est ed ovest sono in lamiera mentre quella nord e quella sud
sono in muratura; la copertura ¢ fatta con arcarecci in profili
pressopiegati zincati ¢ manto di copertura in lamiera ondulata;
all’interno & controsoffittata con lastre di poliuretano. La
pavimentazione & in cemento. La parete ad ovest & finestrata. Al
capannone si accede da un portone metallico scorrevole di grandi
dimensioni a nord e da porte di comunicazione inferne alla palazzina
ad uffict sul lato sud. La superficie totale del capannone ¢ di circa
765,00 mq di cui circa 25,00 mq ricadono su terreno demaniale
(angolo sud-est ¢ porzione sud ovest). L’altezza ¢ di mt 4,12 nella
parte centrale, di mt 3,70 ad ovest ¢ di mt. 3,3 nella parte est.
L’impianto elettrico non ¢ a norma. L. ’area scoperta & asfaltata.

Si veda la planimetria del capannone inserita nel tipo Mappale che si
allega al punto 10

8.3 Stato di manutenzione:

Le condizioni di manutenzione del capannone non sono buone: la
copertura in lamiera & distaccata dall’orditura portante in molti punti.
Gh impianti non sono a norma. Le condizioni di manutenzione

dell’edificio in legno sono discrete.

arch. Francesca Vergine
via G, Marconi, 3 — Mira
041-4265740 335-7077919
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8.4 Detrazioni per contratti d'affitto in corso o usufrutto:

E’ stata operata una riduzione del 30% circa per i contratti di affitto.

8.5 Detrazioni per cancellazione formalita pregiudizievoli:

Per la cancellazione delle formalitd pregiudizievoli relative
all’immobile pignorato si ritiene di dover operare una deduzione il cui
ammontare non & superiore a E. 38.000,00.

8.6 Correzioni della stima in ragione:

- dello stato d’uso e manutenzione si veda 1l punto 8.3
- dello stato di possesso - 10%

- dei vincoli ed oneri giuridici non eliminabili dalla

procedura non quantificabile
- assenza di garanzia per vizi occulti ininfluente
necessita di bonifica ininfluente

8.7 Valore al netto delle detrazioni:

- quota attribuibile E. 435.000,00
- riduzione per vendita separata E. 43.500.00
- riduzione per contratti d’affitto E. 117.500,00
- valore stimato E. 274.000,00
- detrazione per cancellazione formalita  E. 38.600,00
- detrazione per sanatoria E. 1.300.00
TOTALE E. 234.700,00

(Ewuro duecentotrentaquattromilasettecento)
8.8 Valore finale:

Per le considerazioni esposte al punto 8.1 si ritiene che il valore

arch. Francesca Vergine
via G, Marconi, 3 — Mira
041-4265740 335-7077919
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finale pud essere di Euro 234.700,00.
VALUTAZIONE IN CASO DI QUOTA INDIVISA (quesito n°9)
Si veda il punto 8.1

ALLEGATI (quesito n°10):

1 Allegato 1 Quesito n® 3
2 Estratti di mappa Fgg. 18 ¢ 32 Quesito n° 3
5 Visura N.C.E.U. Quesito n° 3
6 Visura N.C.T Quesito nn® 3

7 Copia della concessione in sanatoria ~ Quesito n° 4.2
8 Esame istruttorio per 2° condono Quesito n® 4.2
9 Autorizzazione paesaggistica Quesito n° 4.2
10 Dichiarazione del comune per il condono  Quesito n® 4.2
t1 Copia dell’atto di provenienza Quesito n° 5
12 Contratto d’affitto Quesiton® 5
13 Dichiarazione dell’Ufficio del Registro Quesito n® 5
14 Copia della planimetria del tipo mappale  Quesito n® 8.2
15 Documentazione fotografica Quesito n° 10
16 Documentazione di spesa (solo nella copia originale)
L’IVA E L IMPOSTA DI REGISTRO (quesito n°11):
Gli immobili oggetto di esecuzione al momento dell’acquisto sono
stati acquisiti come bene della societa. Si applica la normativa
prevista dalla legge di conversione del DL 223/06.
SCHEMA D’ASTA (quesito n°®12):

I beni oggetto di esecuzione consistono in un unico lotto.

arch. Francesca Vergine
via G. Marconi, 3 — Mira
041-4265740 335-7077919
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11 diritto reale staggito & di proprieta.

S quota indivisa del

Quota indivisa del 50%

50% della societa

di Chioggia (VE) di due terreni (separativa un terzo non di

proprieta) di complessivi mg 1900 (mapp. 596 fg. 18 e mapp. 487 {g
32). Sul mappale 596 ¢ stato eretto un fabbricato ad uso artigianale
costituito da un capannone. Sul mappale 487 inoltre & stato eretto, a
meta tra I’area demaniale e quella di proprietd, un piccolo edificio
ad uso mensa.
I beni oggetto di esecuzione sono individuati al N.C.E.U. del Comune
di Chioggia, via Strada dei 16 Laghi 61, al Fg. 18, part 245, zona cens
4, categoria D7, Rendita E. 4350,12,51 e al N.C.T al fg 18 part. 596 ¢
fg 32 part. 487.

Le suddette u.i. sono intestate, ciascuno per i propri diritti, a Demanio

dello statog
N.C.T.: al Fg. 18 part 596, qualitd Ente Urbano, superficie are 16,00
al Fg. 32 part 487, qualita Ente Urbano, superficie are 03,00

Si precisa che la numerazione presente negli estratti di mappa e nella misura del
NCEU ¢ quella precedente il frazionamento e che Pindicazione dei proprietari non &
aggiornata.

1T valore stimato & di E. 274.000,00 mentre il valore al netto delle

detrazioni & di Eurc 234.700.00. ILC.T.U

Mira, 11.08.06 Francesca Vergine
arch. Francesca Vergine

via G. Marconi, 3 — Mira
041-4265740 335-7077919
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PROCESSO DI VERBALE DI ASSEVERAMENTO DI PERIZIA -
Addi undici del mese di agosto dell'anno duemilaset, avanti a

Giudice del suintestato Tribunale, si ¢ presentata l'arch. Vergine
Francesca, nata a Chieti il 9 marzo 1955, Consulente Tecnico
d'Ufficio nominata nella esecuzione immobiliare n. 82/05, con studio
a Mira in via G. Marconi n° 3, al fine di asseverare con giuramento la
suestesa relazione peritale.

Ammonita sull'importanza del giuramento del perito, in piedi ed a
capo scoperto, recita la formula di rito: "giuro di aver bene e
fedelmente adempiuto all’incarico qffidatomi al solo scopo di far

conoscere ai giudici la verita”.

HCTU 11 Giudice

arch. Francesca Vergine
via G. Marconi, 3 — Mira
041-4265740 335-7077919
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Estratto di Mappa Comune di Chioggia fg 32 particelle 231 e 232 (ora 487)

28
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CETT x D! C ; (.\ G (PR A T VENESE
f&l g g O A EA Cora el Bopolo n, 1193 - 30055 GHIOGGIA

2 ETTORE URBANISTICA SERVIZIO EBILIZIA PRIVATA
~imit} operativa rilascio concession;

Prot. nr. 10708/95

; f’,’f
OGGETTO:  Autorizzazione or. d,gx . 10 matena di bellezze naturall e di tutela

defl'ambiente. Legge nr.1497/39. i

INTERVENTO: Condono Edilizio L. 47/85 - 724/94,

LocC ALITA' VALLI DI CI-HOGGTA

FG.32 MAPP.165-188-202

IL DIRIGENTE

Vista listanza di concessione edilizia prot. nr. 10708 del 01.03,
sanatera di cui la L. 47/85 - 724/94 di opere abusive itata dalla ditta

1 o sxien sy ege 08.08.85, nr 431,

41 W

Visto il B PR 24 07.77, or. 616 art.82;

Visto I'art. 6 della Legge Regionale 31 ottobre 1994, nr.63;

Visto il parere favorevole defla CEC integrats, nella seduta del 22.06.1999 nr, 27,

Vista la Legge 08.06.1990, n. 142, art. 51, comma 3, cosi come sostituito dalla
Legge 15.05.1997 n. 127, art. 6, comma 2;

Visto il Regolamento é: ()rcamzzamone degh Utflici e det Servizi, del Comune di
Chioggia : art, 7, n. 3, Lett. a);

AUTORIZZA

fa sanatoria delle opere di cul la richiesta presentata dalla ditta sopraindicata, ai sensi
dellart. 35 della L. 28/02/1985, n. 47 e successive modifiche e integrazioni, delle opere
elencate in premessa.

Il presente provvedimento ¢ valido esclusivamente ai soli fini paesaggistico ambientale ai
sensi della L.1497/39 ¢ pertanto non costituisce autorizzazione o concessione edilizia a
costruire, la quale verra rilasciata con successivo provvedimento.

E' fatte saivo il potere di annullamemto del Ministero per i Beni Culturali e
Architeftonici entro il termine di 60 glommi al sensi dell'art. 1 della legge 02.08.85, nr 431,

QUESTO ATTO PUQ' ESSERE IMPUGNATO AVANTI 1. TAR DEL VENETO
ENTRO 60 GIORNI DALLA. SUA NOTIFICA.

Chioggia, i
S50

Respunsabile tecnice: dott. Aldino Padoan
Respenssbite smministrative: Dorella Spolsor
Cperalerv: Massime Tommasin/Sellina Bosoale

arch. Francesca Vergine
via G. Marconi, 3 — Mira
(41-4265740 335-7077919
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EDILIZIA PRIVATR CHITEEIS + BEd L4 ZEST

P HIMEE2

Ohze Se Fupen s 1103 . 3005 CHIDGE

CITTA DI CHIOGGIA &=

SETTORE URBANISTICA ~ $ERVIZIO EDILIZIA PRIVATA

Tnita Operativa Jstruftoria

o 48314

CIIOGGLA 2 4 1Y%, 2005

OGGETTO: DICHIARAZICNE R
) N, 10708/53 B8

RACCOMANDATARR ALLARCHITETTO

TRANCESCS VERGINE
Via 3. Marcond, 3
Mira - VENEZLA

Tn fiscontre alia richiesia del 19/07/2005, registats ul protogolle gom o 45733, relativa alla

pratica. & condono edilizic in oggeno spocificata, comunica che ta definizione della stessa rigulta

soapgea, in atiesa def rilaseio della disponibilith da parte Demeanio &l mantenimente delle opere
£, in quanto, quest ulimo, proprietario dl pare deli’area interessata dall’istanza i Guestione,
Linterrozi

abusiv

one dei termuini del procedimento pomministraive somo statl chuesti Jal (e

e e . bl fine poer avere il 1emps necessanio per
integeaze documentazione sopre menzionwia.

Distind salutl.

Terpt Edifizia Brivaiz

Diisens
abina Lenocl

W mrspemsatits def rocodimentd grupinistrative: Diede Birsio
1 Coordinstoe Teenice! Arck. Mussima Perind
{ Ismntare wwenice; Massimo Tommasin

. B T L I A I

LRI, BETIATURIO

arch. Francesca Vergine
via G. Marconi, 3 — Mira
041-4265740 335-707791%
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o |

SLPertinensa i) tutto in comuws b1 criosema

e NOBU partits 251245 r0ciro 1 . S
5B P9, 260} ral. 35 56N 24g] sen. : _
oo D8 7807 241 34.04; FOGLIO 32 m M- 231 inc. prod '.4
P
tq. 150 xdl. 0,63.= S R
S Confin{mnoti al}lepar‘j:_j:'.'i____mmww B S
o 2)La compravendita _}E__.jljx_c_)_gé_igllo stato Egrado in —
o cul quanto in oggetzg_‘oz.:_if;_i. trova con ogni anness lfs .
L“ infisss, azioni diritti e ragioni, servitd attive e
~ e .| = passive e con la immediata trasfusione nella pary

te acquirente ella proprietd re del possesso di- .
diritte e di fatta;= e
e 3) Il prezzo dellaﬂpravendita i convenne in £, e

= = ]300, 000. 000 trecent?ﬂiEEEEEMESEEE_SEE_EE_EEEES;EEEE‘
S oo o CIETICS Glehiara df avere ricevuco integralmense |
““““ LJM};&_ﬂffsiéj_iﬁa%?mg%%tanza d4i saldo com |
S rinunoid alla ipoteca legales= o
_.LM_EL}“B‘ parte venditrice_ garantisce la piena pfoprieJ:é. -
L ¢ 1l pacifico posse:ssc dellia quota ceduta & le 1i- o
o bextd da ipoteche livelli, sequestri pignoramenti: ta

1 ed altri oneri pregivdizievoli. =
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| contestazione con la Amministrazione Finanziaria

|.seguenze negative di un eventuale esito sfavorevole

i e non esaustiva, spese di causa, cneri di demolizi

i g canoni arretrati.=

La sccietd acquirente dichiara di essere a conoscenza

| che riguardo agli immobili in oggetto 2 pendente |

_relativamente alla proprietd dei m

n. 188,202,e

[.165 del foglio 32 e pertanto si ageolla tutte le con-

_Gella contestazione stessa, compresi in via indicativa

e

86 in data 28/6/1993,

6} Previa ammonizione a sensi legge 4/CL/1968 n.l15

ﬂj)?rovenienza: compravendita 21/06/74 n. %530 di

_2 scaduto alla data odierna.= o

H;Zappone registrato a Chioggia il 25/6/74 n.

165 vol

- I° attc bene noto alla parte acquirente in

arch. Francesca Vergine
via G. Marconi, 3 ~ Mira
041-4265740 335-7077919

42



E.L n® 82/05

—...09ni sua clausola,

8) La rappresentante del venditore dichiara che
.oitre alla concessione in sanatoria gid citata

. & stata richiesta altra sanatoris a sensi D.L. .

|
i
St
| 351/84 50 data 1/03/95 2. 10908 al comune gi . |
.__‘E,‘...{lb,és?g.q.i_@..per cui sono state versate le seguenti
i Looemme: £.01.880.000 con belletting 149 dme.l,ll,‘S/l.Z/é.a; $
; |
. | £. 138.000 ¢om bolletta p. 200 del 27/2/95; Uffidio
oo i Poste di Sottomarina e di Chiaggia per la guale .
ol % stato rilasciato parere positive dalla Commisiote . _
et BGLlizia Comunale integrata .= - E -
) {
e 9)Le parti cosl precisanc i confini deql_i__j;_mg};ihlm%__ L
; ~ in oggetto; da nord verso est - e —
._________M_M,____;A—c‘an Strada pubblica
3 A:__.___ A,,,___l o Le partl grecisanol... —
che i m.n. 487 del foglio 32; e il m.n. 488 e 11 m.n —
596 foglio lei&orrispondcna ai m.n. 231 foglic 32 ==
i
3 . fa:n: 232 foglio 32 porzione del m.n. 188 del foglio e
. 32, porziecns del m.n. 202 foglioc 32, porzione del A; L
o o.[men. 165 foglio 32; e m.n. 245 foglio 18 nomchd m.n., -
| 2— 246 foglio 18.%cataste terreni.scome risulta da de-. ; e
e e nuncia di rambiam&nt&preselltaia..iuiomg96..:1,. - . ! e T
.- ,,.%..wlw-fpr—o_t.s-wmed--r--s—nw%a?60—.U&E‘E‘rdi Veneziar= -
""""" T ——— {1 addetilpianc terran.. AEaddeT Uy IS I T TRGEG,
| o= —e 1 /3) adde:del NCEU®. tre postilles= | .
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ammonits p sensi Legge‘ 04.031,1568 n®15 reletivamente
NP e O S LN N
alle sue dichiaraziomni |¢l cui alla Legge 28 5{191,5
ne 1{? e i eui alla Legge 26.056.19%0
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‘coﬂﬂ"'rrfé-m_mfrro m RAM_O n’AzimNbA

E&._:‘ o Con Ia presente scnmna pnvata, vahda ad ogm eﬁe&tﬂ dx legge ha Ie suttoscntte
R socleti ) ’ : :

Win' persona del lefrale rappresentante. §

- munito d poteri necessm per la shpula:none del prcsentc conﬁaﬁo (m seguito anche:

dei o.ssari per [a stipulazione del presente contratto, parte affittuaria; .. DEGISTRATO A CHICGGE
T T S - S ot 26 [ebbacie el
: . an 225
premesso P — —
Cmeile I -

=che la soc:eté T : - i3 ca_ﬁtoiarc e

. proprietaria dell’azxcnda esemenic Pattivita & ropr

manutenzioni edilizie ed attivith connesse)

= che, al fine di incrementare Ial propria ‘attivitd ¢ 'la propria-douizicne di mezz.:i.ed -

gamez:zattm: & mtﬂnzmne della society .
—umm in aﬁ':tto wi ramo della predetta menda, & chell

dispostz 2 concederio; o : ‘ RERITTO NEL REGISTRO
& . Cid premesso, .. o ' L DRUEWPRESE
: o ‘ S ' o phlEueTA

- siconviene e s _sﬁp-ula .qu,auto segue.
T LT WOAA _28 febinass fod)
C NERL pgé‘sg coalio
c SRR :4‘59-":5‘5*‘1___”_

1) Validith delle premesse ' -
1. Lepremesse e gli allegati formano parte fu;'ggx'an{é & sostanzialé del }'Jreé.emé‘_aﬁb.‘ ‘

arch. Prancesca Vergine
via G. Marconi, 3 — Mira
041-4265740 335-7077919
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o 2. Odpetto ﬂelﬂ"'afﬁﬁa" ‘:

ta- 3 mppmentata, concedz i affitto a.i[a societd

,‘ aznenda sito in Ch:ogg;la (Ve)
coshtium da.

= complessa mmobﬂ:are s:to a medasmo indirizzo, composto da capamaone ad uso’

§ amg1male!mdusmﬂe, ‘con relanv: ufﬁcz, di uomplesmm mq 500 circa copem, ed area

- scoperta di pertmenza ad uso p;azzale e deposxto materiali di mq £.400 Cu'ca, il eitre:

A cosl censxto in Catasto:” ‘ -
- NCEU Comting dx Chxoggta Fgl 18, mapp.396, pt - Fgl 32, mapp. 487 8 £ - Fgi.
32 mapy. 488 pt i propneta afl’ affittante per Iz quota iudmsa di una metd (50%) &
. per Paltra mef.é assunta in Iocazmne con contratto reg ta a Ch:oggla (Ve il 2G 3. 2000
al o 4.: 1 o * ' -
‘ - NCT Comuue di Cinoggla, Fel ES mappall 562, 563 e 403, m p1e:na propnea‘a
: aIE’a.ﬂ"ittame,
= macchme opm:nm € gm, come da elenco alfegato sub A), )
- umacc)mnm‘s ed attrezzafure per I’ edﬂma, come da e}enon allegate sub B)
= amomcm ed’ autovetmrc come da'elenco allegato sub. ' Lo
= mobe; e maz:c:hme da uﬂimo, come da cienco ailegatc} su‘n D). .
La pe.rte aﬂi‘:tuana mch.lara di aver preso visione delle attn:zzanue ¢ degli aliri beni

mobiil: cosmuemn i | ramu d: az:enda oggetto del prssente contraﬁo e dz averli. 1rovat1,

15 buono stato & cfﬁclenz,a € ‘mianutenzione ed adain afl’uso cui sone desnnatt i im-
pegnaa nconsegna:ﬁ nel medessno stato ahemmc de!l’ afﬁtto salvo 1I sormale de-
grado uso X : :
' 51 d;chlmno espressamente esclu.sa dai ramo d’az:enda oggctto del presente :nio i
. debm g cradid mendah sorti antenormente aﬂa ciata del presente com:raito, che reste-'

i rannio nme:ﬁvamente & carica ed & favore della pa.ﬁfs afﬁttante cc:si c.ame resteraxmo E
! favore ed 4 cancc della parte afﬁttuana i debm e cred.m sort: successxvamente per ‘
o eﬁetto delia sua gesttone aucorche non, scaduu altcmme dell afﬁfia )

arch. Francesca Vergine
via G, Marconi, 3 — Mira
041-4265740 335-7077919
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S; dxchaarano altresi espressammte esciuse dal ramc az:endale oggetto del px'tsentﬁ- '
atto le nmanenze di matena.h edili & di merm, sm essstznn presso i Eocalx aﬁ"iﬁa& che C

: ;presso tem, olié resteratmo dx pmprmta della parie afﬁttante

Oy Contrattiincbrso

. -j Per effetto del presente contratio, ed ai sens1 dell’ art. 2558 del codice civile, la someta :

" affittuaria; subenn‘a ue:x contram in corso memn i ramo azxendale che ntezra gi-

valar proseguxre, con csciusmne in ogri caso di queih aventi caratiers: personalg a
speciﬁcamentc relatm alla ditta deli’affittante, N ' B )

In pameolare sz dzchxarano trasferiti all affituaria i seguenn oonu-a:t:

= Cortretti di Iavaro subordmato con i dipendenti di cui ﬁl’ a.'ilegato )

= Contratti di icasmg Gocamone finanziaria} di et all’al]egam F},

= Contratti ¢i appalto attivi di cui aﬂ’a.]]egato G)

In ordine -ai cpmram-m favoro subordinato & cui all’allegato E) ed ai conratti di
Teasing (lovazione finanziaria)-di cui allllegato F), ferma restando la condizione
deff*accettazione da parte dei terzi contracnti ai sensi di Jégge, le parti convengono di

procedere alla compensamone sino’a concorrenza del mmore tra i due import, tra

Fonere per il Tra:ctamenta d Fme Rapporto (T.£x.) mamrato a carico dsﬂ’aﬁ‘ ttante
. sino alla data dl decon‘euza dell’ odxemo contrafto (onsre che viene ax:c::llatc in capo.
ar aﬁittuarm con. El preseme atin), & Pammontare dei ratel i Jeasing versatl dalka
parte ai‘ﬁtmnte attxxaimzan alla stessa data (e ccnvenzmnalment& detemnnau in base

alla ‘quota cap;tale cha nsult.cm pagata iu reiazxone al smgoh contram) msﬁmﬁnte il-

valore d ﬁasfenmcnto n-capo aﬂ’aﬂitruana dm contaitx ai laca:aone ﬁnanzaana ul
cui all"aflegato ), coi 1 conpessi diritti,

La differenza ira i due Jmpom, alla cm detennmazxone le parti si mpegnane ad '

addwemre ‘entro’ trenta ‘giorni - dalla data odlcma, ve.rm regolata fn- denaro con
pagamento entro. i successm sessanta gmrm o
" Iz ordine ai conmm amv1 di appalto di eui all’ a]legaio G) ferma restando la

,ccmchzmne deii’acceﬁanone da parte de: tem conmaentl e pam proccdemnno in

: centraddm:cno ma loro &d. emtro lo stesso termme di'< cuz Al comma pmcedente alia

‘valmaznone dell’avanza.mento dei Eavon reahzz.at: dalla parte aﬂitbemc sino alla data

w

arch. Francesca Vergine
via G. Marcoai, 3 - Mira
041-4265740 335-7077919
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parte de1 tem appaltann
:i}'Dnrata.. -

& ' ciuratadel prs:seme contz‘atto di afﬁtto dx ramo d’az}enda wene convenuta in annj 7
(sctte}, con decon—enza dal I" (pnmo) marzo 2003 (due:mlan'e} e termme 11 28 {ven-
‘ totto) febbrma 2010 (duelmlaahec:) :

di ottenere il trasferimento al proprio nome di tutte le liconze, autanzzamom &
permessi marem:t il ramo d’azienda oggetto del presente coniratto, e pane aﬁ‘ ftante si

- obbhga, a.uche con la pmpna firma, ad acconsenhme la volturazmne

B alogamente, parte condutmou sx !mpegna sin d’ora a favonme il submgresso eloTa
mtest:mune in capo all’ aﬁ’iﬂante alla scadenza deH'afﬁtto :

riz 0051 come neI!e connesse obbhgazmm amve & passwe o

Canu'neﬂiaﬂitté‘ T

I canone dx aﬂiﬁo dc! Tamo . d’anenda vaene convenato ed accetiato daﬁe pam in
¢ - mmm Eum 60 00(} DO— (Sessan?ﬁmlia/{){)), ﬂltre Iva. nella szura di. legge che in

Eum 5 000,00 {cmquemﬂzfﬂﬂ}, olize Lv.a, cada:.ma.

Detto canoge. Yerrd &nmxaimente aggamato su]la base del lDG% (cento pf.':r centc:)
. 4deI}a vanazzons accertata ciail’lstat el ccsto delia vxta.

' 6)_Obbligki Gl irtteuario L

arch. Francesca Vergine
via G. Marconi, 3 - Mira
041-4265740 335-7077919

& decomm del presente contratto al netto degh acc:onﬁ ed aatlcxpx ncevm: L’!m— .
porto che ne nsuitera verra ad essa afﬁttanw nconoscluto & versato di vulm in volta
~in rcla_mone a: smgoh comram ¢ dietro rilascio di regolare faitura, a.l nzomento delta f-, R

: hquldazaone e del pagamento all affittuaria degh stafi dl avanzamento ds: 1avon da

Per futt la durata dell’ affitto, & hmntatamente a. qucsta., - pzu-tc aﬁittuana aw-a faco]ta -

Ai ’remlme del commm) 1 afﬁttante aom subenircré. nei rappom mstaurah dail’afﬁt-

.' pa.rtc afﬁlmana siimpegna 3 versare alla societd iocai:nce i rate: meusm aatxc1pa£e d

.
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5 La pa.rte aﬁ" ttuarm si. impegﬁa a4 gestlre ii ramo d’amenda sﬂn dzlzgem 3 connumta,'- -
t per tutia Ia dumn': del contratto, senza mudlﬁcame la demnmone e pmwedende a -
‘propna cura &spcsc atu'm gh mtervez}ti di: manutenmone riparazione & sosﬁtuzmne .

che msuitemrmo necessan pecr Tanteners gli enti locati in brono. stato di eﬁimen.za e

ﬁmzmnamento dando atto le- parts che’ d1 ta.!e m:pegno o e tento como nc:lla"

determm.amone del canone locanvo .
Restano mveca a cance de}la parte afﬁttante !e soie Qpere di maﬂutemone stramdi-
' nana dcile part: mmaobﬂzan e delle relative pertinenze. )
Ogm modlﬁcazaonﬂ o mlghomento al ramo d’azienda ed ai bem che la compon-
gonc pcﬁ'a esstre esegmta datl® aﬁ' ttuana soltanto previo consenso della parté af5t-
tznte mentre evenma.[x ‘addizioni eci apportl di beri nell® azxcnda ad opera di parte
candutmce resteranno di sua esclusiva pmpneta & potranno essere da stsa conduttnce'
asportatt al mrmme del comratto parchc sénza damo al Iocah ed agh mplantl
esistenti. . |
In ogi caso per dette -eventuali aggumte mxglmnc ed addizioni, ancorche
- autorizzate, esistenti alle scadenza dell’affitto, la parte affittaria non po!:a pretendere
alcnn indennizzo o conguaglio dalla pam locamce nemmeno in ordine all’evenmale

accrescmto awmmento, cos1 come parte ai"ﬁﬁante non avré dirftto ad aleun nmborso

o mdenmta per il depenmemo dei beni amendah se demvante dal normale degmdo :

d’uso.

In- cons;demzxone del}e suespcste ;;anumom, che castltmsconwderega -all’art, 2561 :

‘ dcl codice: c:v:le ai ﬁm fiscali le guote di ammortamento def beni cosnmf:nh 11 ramo
amendale oggatto dal presentc atto verranno af:l:nbune all® afﬁttzmte menm: quclle
rclanve a bem acqmstan e ad oneri, sostemm durante I aﬁitto ven‘amno artriburte alla
parte che se ne saraassunta i spesa. ' '
La pa:tc affittoaria si meegna :noltre

- sollevare e mantenere indenne ia parte aiﬁttante da qnalswogha respansab:irta‘ o

_mereute la gestmne del ramo d’azienda aﬁ:“mam ] ) . : )
- -ad osservare le nonne wgc:m in matena & Traitamento rembutwo e prevzdenzxa]e_
"de] proprio pcrsona.la ¢.dl quello Hentrante nelI oggerto del presente- contratto di

: aff to, nonche 2 rispettare e nomme in matena di szcurezza, di prevenz:lone de f

arch. Francesca Vergine
via G. Marconi, 3 — Mira
041-4265740 335-7677919

50



E.L n° 82/05
BNL

' A'La deczsmne degh a.rb]tn vxene sm d’nra nco:zoscmta dalle’ pa:& sottoscntte ceme

' ) manuestazone delia lore vo]onta ccnfmttuaie e peﬂanto mappe:ﬁabﬂe:
9 sg e&e

9. Le spese del preseﬁte attc e conscgumm st d:chxa;a.no a carico dalla parte affittuaria.

"I ordine” alla sua. rcglsumone le parti dlchmmno che mm i corrispettivi i esso T

] ' Vprcv:su sonﬂ ssggem ad ;mposta sul- valore agglumu oude chledono l‘apphcazmne
o dell m:lposta d1 Tegistro in mlsura s ' :

fepertoria n. TR . :
S TBEYERTIC
REPUBBLICA I?ﬁila!ﬂ
Previa, rxnunz:a Al as;ist;nzr dei. tesfllonl da parte de richiedenti sunitl dei
quiuti iy ]8-9;2. d*atcords fra lore e con il alo consense,. ié sottascrltsa ‘Ji‘ 'ﬂlﬂ'
IEBT(! notalc in. Ch:nggu, :scritta mel Ruole del Distrette- !humle i ?a'enezla,
: HTESTD

-deile cui bdentitd persr;;aali 9 notaie soms terto, hzmno appcsta innis presenza le
lore firme, in calee slls scrzttﬁra che pracede »d @ margine dell‘aitrn feqlu 2 sy
gll aiiegati lettere "3, 3" ©, 'B‘ TET, 'FR e ’E' o

arch. Francesca Vergine
via (G, Marconi, 3 — Mira
041-4265740 335-7077919

51



E.L n° 82/05
BN

o Nbrate:
UFFICIO DI CHIOGGIA

Chicggia, 1 07/08/2006

Alla Sigra

e 1 SR
Sede
Tn merito alla Vs, tichiesta st comunics che Patto n. 431 serie 5 registrato if
20.03.2000 rientra fra quelli rubati nel mese di novernbre 2000,
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Foto 1 Passo carraio su Strada dei Sedici Laghi

Foto 2: Fianco Ovest
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Foto 3 Uffici(d
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Romea
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Foto 4 Esterno del capannone

57

arch. Francesca Vergine

ia

M

L 3-

G, Marcon

via
041-4265740 335-7077919



E.L n° 82/05
BNL

Foto 6 Interno capannone copertura
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Foto 8 Edificio in legno adibito a mensa

arch. Francesca Vergine
via G, Marconi, 3 — Mira
041-4265740 335-7677919

59



