TRIBUNALE DI VELLETRI

SEZIONE EE.il.

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Sevieri Luca, nell'Esecuzione Immobiliare 29572023 del R.G.E.

promossa da

BARCLAYS BANK IRELAND PUBLIC LIMITED COMPANY
Codice fiscale: 10508010863

contro
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INCARICO

All'udienza del ¢3/10/2023, il sottoscritto Arch. Sevieri Luca, con studio in Via Emilia Romagna, 108 - 00045 -
Genzano di Roma (RM), email Lsevieri@awn.it, PEC lsevieri@pec.archrm.it, Tel. 06 2391486, Fax 06 93914886,

veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 10/10/2023 accettava l'incarico e prestava giuramento di
rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

+ Bene N°1 - Villetta ubicata a Ardea (RM) - Via Nuova California, 71, scala U, piano §1-T-1

DESCRIZIONE

Trattasi di villino in unitd bifamiliare, costituita da piano interrato, terra, primo, con annessa corte
pertinenziale esclusiva, sistemata a giardino. Ha accesso da Via Nuova California, 71, pedonale e carrabile su
viale di accesso al giarding, in localita Tor San Lorenzo, nel Comune di Ardea, in zona residenziale caratterizzata
da ville e villini principalmente del tipo unifamiliari e plurifamiliari, in lotti di terreno. La zona & a pochi minuti
dat centro, in prossimita dei servizi quali farmacia, asilo e attivita commerciali in generale.

Il bene & attualmente cosi identificato in catasto:

NCEU foglio 54, particella 3585, sub 502, categoria A/7, abitazioni in villini, classe 4, consistenza 7 vanij,
superficie catastale 152 mq, scala U, piano 51-T-1, rendita € 1.102,64.

Per il bene in questicne non & stato effettuate un accesso forzoso.

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vinceli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

LOTTO UNICO

Ii lotto & formato dai seguenti beni:

¢« Bene N°1 - Villetta ubicata a Ardea (RM) - Via Nuova California, 71, scala U, piano S1-T-1

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art, 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

Come riportato nella relazione preliminare, redatta dal professionista incaricato, la documentazione ex art. 567
¢. 2 c.p.c. risulta depositata in data 02.10.2023 La stessa consiste nella documentazione ipotecaria e catastale
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TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

+ e P oprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o GEERRENE Foprietd 1/1)

CONFIN]

L'immobile confina con Via Nuova California, proprieta

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzional
e
Cantina 37.10 mq 53,00 mq 0,20 10,60 mg 250 m | seminterrato
Abitazione 55.22 mq 69,44 mg 1 69,44 mg 2485 m | terra
Abitazione 41,00 mq 52,91 mg 1 5291 mg 295 m | primo
Poridce 8,47 mq 8,52 mq 0,40 341 mg 2,70 m | terra
tetioia 5.62 my 592 my 0.45 2,66 mn 380m | terma
Balcone senperto £.50 mq 768 mg 0,25 1,92 mq 0,00m | prime
Terraxza ['Iastrin:u. solare) 44,92 myj 52,90 mq 010 529 mq 0,00 m | secondo
Giardino 419,26 mq 436,33 mq 0,18 78,54 mq 0,03 m | terra
Totale supcrflicic convenzlonale: 224,77 mq
hicidenza candominiale: 0.00 | %
Superficie convenzionale complessiva: 224,77 mq

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo

Dal 04/05/1992 al 0170171604

Proprietd

Pati catastali

Catasto Fabbricati

Fg. 54, Part. 800, Sub. 2
Caragoria A7

1.4, Conts. 7 vani
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Dal 01/01/1994 at 17/10/2008

Rendita € 1,156,686
Piano $1-T-1

Dal 177102008 al 137112008

Catasto Fabbricat

l'g. 54, Part, 3585, Sub. 4
Categoria A7

Cl.4, Cons. 7 vani
Rendita € 1.102,64
Piano 51-T-1

Caasto Fabbricat

Fg. 54, Part, 3585, Sub. 501
Categoria A7, Cons. 7 vani
Rendita € 1.102,64

Piano 51-7-1

Dal 13/11 /2008 al 13/11/2009

Catasto Fabbricatd

Tg. 54, Part, 3585, Sub, 501
Categoria A7

Cl.4, Cons. 7 vand

Rendita € 1,102,64

Plano 51-1-1

Dal 1371172009 al 14/09/2011

Dal 140922011 al 20/08/2012

Catasto Fabbricad

Fg, 54, Part 3585, Sub, 502
Categroria A7

Cl.4, Cons. 7 vani

Rendlta € 1.102,64

Piano §1-T-1

Dal 2070872012 al 09/11,/2015

Catasto Fabbricati

Fg. 54, Part. 3585, Sub. 502
Categoria A7

Ch4, Cons. 7 vani

Rendita € 1.102,64

Pianu §1-T-1

II l‘ ll 1‘ o

Catasto Fabbricat

Fg. 54, Part, 3685, Sub. 502
Categoria A7

Cl4, Cons. 7 vani

Superficic catastale 152 my
Rendita € 1.102,64

Piano 51-T-1

I titolari catastali corrispondono a quelli reali

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati {CF)

Dafti identificativi

Dati di classamenta

Serigne Foglio Part. Sub. Zona Categori Classe Counsiste | Superfic | Rendlia Piano Graffate
Ceng. a HEa ie
calastal
e
54 3585 502 A7 4 7 vani 152 mq 1102,64 51-T-1
€
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Corrispondenza cotastale

Sussiste corrispondenza catastale ad eccezione della posizione della finestra del bagno e della scaletta esterna
della cucina al piano terra, della dimensione della finestre di una camera da letto e della dimensione della
finestra del bagno al piano primo.

Le difformita riscontrate, qualora compatibili con la normativa vigente, andranno regolarizzate dal punto di
vista urbanistico edilizio e successivamente andra eseguita la variazione catastale.

PATTI

L'immobile risulta in buono stato di conservazione e occupato dal locataric con regolare contratto di affitte.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile ad oggi risulta in buono state conservative, perfettamente funzionante negli impianti e abitato in
maodo continuativo dall’affittuario.

PARTI COMUNI

MNon sono presenti parti cornuni a menoe di un pozzo per 'approvvigicnamento idrico, che risulta in comune con
altre unita adiacent.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, US] CIVIC!

Non si rileva I'esistenza di servitl, censo, livello, usi civici gravanti sull'immobile,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile pignorato & situato nel Comune di Ardea, in Via Nuova California, 71, in localita Tor San Lorenzo.
Ha l'ingresso su vialetto privato e fa parte di un fabbricato costituito da due unita. Ha la facciata principale con
esposizione sud, la facciata secondaria con esposizione nord, un lato in comune con l'unjta adiacente. E
costituito da un piano interrato, un pianc terra e un pianc primo, con ingressc su passaggio privato con
cancello, posto su Via Nuova California. E' annesso una corte sistemata a giardino di pertinenza. E’ stafo
costruito a meta degli anni settanta. L'immobile pignorato si presenta in condizioni generali buone e abitabile.
La struttura & parte in travi e pilastei in ca e solai in laterccemento in travetti e pignatte, parte in muratura
portante. L'altezza interna & pari a ml 2.50 nell'interrato, ml 2,86 nel piano terra, ml 2,95 nel piano primo. La
copertura & a terrazzo praticabile,

Rifiniture:

- Gli infissi esterni sono a battente, realizzati in metallo con vetro deppio e persiane alla romana in metalle.
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Sono presenti alcune grate anti intrusione in metallo di colore marrone.

- Le porte interne seno realizzate in legno.

- Le finiture interne generali del'appartamento sono del tipa civile con pavimenti e rivestimenti in piastrelle di
ceramica di vario formato sia nei bagni che negli altri ambienti.

- Le finiture esterne sono a intonaco in buono stato di conservazione, cornici alle finestrature in mattoncini e
zoccolatura in pietra.

- Le pavimentazioni esterne sono in pezzame di porfido.

Tutta 'impiantistica, elettrica, idraulica e termica, é sotto traccia e funzionante.
L'impianto sanitario e di riscaldamento & alimentato da una caldaia a gas e radiatori inoltre sono presenti dei
condizionatori nelle camere.

Occorre tenere presente che l'immobile & privo di allaccio alla pubblica fognatura e all'utenza idrica comunale.
L'approvvigionamento idrico avviene tramite pozzo in comune con altre unitd e lo smaltimento dei reflui
avviene tramite immissione in pozzo a tenuta.

Al fine di meglio evidenziare le caratteristiche attuali dell'immobile cost come risultante dai rilevamenti

eseguiti dal sottoscritto C.T.U., si allega alla presente l'elaborato grafico di rilieve e la documentazione
fotografica relativa.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi con contratto di locazionie opponibile,

In relazione al contratto si riportano le seguenti informazioni:

¢ Registrazione contratto: 02/04/2013
s Scadenza contratto: 31/03/2025
= Scadenza disdetta: 30/09/2024

¢ Rilascio: 01/04/2025

Canoni di locazione

Canone mensile: € 500,00

PROVENIENZE VENTENNALI
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Periodeo Proprieta Atti
Dal 0470571992 al costituzigne
23/04/2005
Hogante Data Repertorio N° Raccolta N®
Traserizione
Presso Data Reg. gean. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N° Vol N°
Dal 2370472005 al Decrelo (disposizioni delle autorita)
1571272008
Rogante Data Repertaria N° Raccolta N°
Trascrizione
Pressg Data Reg. gen. Reg. part.
Reglstrazione
Presso Data Reg. N° Vaol. N°
Dol 1571272008 a} e M compraveudita ismmobiliare

1471272012

m—

Dal 14/12/2012 al
09/02/2624

Rogante Data Repertorio N¥ Raccolta N*
proprieta 1/1 Codice
Fiscale/P.IVA;
oI
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Registrazione
Presso Data Reg. N* Yol. N°
compravendita immeobiliare
T Rogaste Data Repevtorio N° Raccolta N°
proprietd 1/1 Codice
I“iscalei’P.lVA;
Trascrigiane
Presso Data Reg. pen. Reg. part.
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Registrazione

Presso Data Reg. N°® Val. M°

Per quante riguarda I'immobile oggetto di pignoramento:

@ Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizionc del
pignoramento;

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di roma aggiornhate al 06/11/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

» ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo foudiario
Iscritto aroma il 20/12/2012
Reg. gen, 56632 - Reg. part. 7973
Importo: € 472.500,00

Trascrizionf

+ compravendita
Trascritte a romail 20/12/2012
Reg. gen. 56630 - Reg. part. 40110
s verbale pignoramento immobili
Trascritto aroma il 13/09/2023
Reg. gen. 50032 - Reg,. part. 35624

NORMATIVA URBANISTICA

L'immobile pignorato ricade all'interno della normativa vigente di P.R.G. del Comune di Ardea, ne!la zona "B"
completamento, sottozona B,

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non
sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile non risulta agibile.
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L'immobile risulta edificato, dal punto di vista urbanistico edilizio, in forza dei seguenti titoli edilizi:

Nulla Osta per Esecuzione Lavori Edili del 16.12.1974, pratican. 25/74.

DIA 185/09 del 06.08.2009

DIA 90/10 del 01.04.2010

E' stata presentata domanda di rilascio del certificato di agibilita in data 16/07/1982.

Certificazioni energetiche e dichigrazioni di conformita

s Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
¢ Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
e Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

e DNon esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

In seguito a quanto verificalo in sede di sopralluoge e dopo attenta analisi dei documenti, soneo state riscontrate
alcune difformita tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione, in particolare risultano
le seguenti difformita:

PIANO INTERRATO
Modifica dimensionale di una finestra e della scala,

PIANO TERRA

Chiusura di una finestra sul portico;

mocdlifica delle scale di accesso al piano interrato e al piano primo;
diversa conformazione della cucina;

modifica delle sistemazioni esterne guali scalette di accesso.

PIANQO PRIMO
Modifica della distribuzione interna
Modifica delie dimensioni della finestra della cabina armadio/ripostiglio.

Non ricorrendo le condizioni previste dall’ art. 48, sesto comma, L. 47 /85 né quelle previste dall’art. 46, quinto
comma del D.P.R. 380/01, a parere del sottoscritto CTU, in relazione alle difformita riscontrate si fa presente
che, ove lintervento realizzato risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al momento
della realizzazione dell'intervento, sia al momento della presentazione della domanda, il responsabile
dell'abuso o il proprietario dell'immobile possone ottenere la sanatoria dell’'intervento versando la somma, non
superiore a 5.164 euro e von inferiore a 516 euro, stabilita dal responsabile del procedimento in relazione
all’aumento di valore dellimmobile valutato dall'agenzia del territerio che L'art. 37 DPR 380/01 sottintende la
possibilita di regolarizzare questi illecitl con la SCIA “tardiva” ¢ in sanatoria.

Ove l'intervento realizzato non risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente, poiché determina
una variazione volumetrica e/o di superficie in aumento, occorre prevedere la demolizione e/o la rimessa in
pristino in conformita ai titoli edilizi rilasciati.

In relazione a guanto sopra specificato si distinguono di seguito le opere suscettibili di sanatoria ai sensi
dell’art. 37, D.P.R. 380/01 {SCIA postuma):
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» madifica della distribuzione interna, della forometria sui prospetti e delle sistemazioni esterne.
+ modifica della diversa conformazione della cucina poiché non determina un aumento volumetrico e/o di
superficie tali da definire una variazione essenziale.

Occorre precisare che gli elaborati grafici allegati alla DIA 185/09 del 06.08.2009 e alla DIA 96/10 del
01.04.2010 non corrispondono esattamente all’elaborato grafico allegato alla licenza edilizia del 16.12.1974 ma
a parere del sottoscritto, possono considerarsi errori di rappresentazione grafica che non incidono sulla

regolarita edilizia.

Sirimanda alle planimetrie allegate nelle quali si evincono le difformita riscontrate suddette.

VINCOLI OD ONER{ CONDOMINIAL}I

Sono presenti vincoli od oneri condominiali che resteranno a carico dell'acquirente,

Risultano vincoli od oneri condominiali. E' presente un pozzo per l'approvvigionamento idrico che, come
dichiarate dall'occupante, ¢ in comune con altre due unitd adiacenti. Attualmente 'occupante non sostiene
alcuna spesa condominiale relativa all'energia elettrica e alla manutenzione del pozzo.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiaritz della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servith passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un‘attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conte altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorse a determinare il piu probabile valore di compravendita da atiribuire agli immobili oggetto
della stima.

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla fermazione di un lotto unico cosi costituito:

e Bene N°1 - Villetta ubicata a Ardea (RM) - Via Nuova California, 71, scala U, plano S1-T-1
Trattasi di villino in unita bifamiliare, costituita da piano interrato, terra, primo, con annessa corte
pertinenziale esclusiva, sistemata a giardino, Ha accesso da Via Nuova California, 71, pedonale e
carrabile su viale di accesso al giardino, in localita Tor San Lorenzo, nel Comune di Ardea, in zona
residenziale caratterizzata da ville e villini principalmente del tipo unifamiliari e plurifamiliari, in lotti
di terreno. La zona & a pochi minuti dal centro, in prossimita dei servizi quali farmacia, asilo e attivita
commerciali in generale. I} bene & attualmente cosi identificato in catasto: NCEU foglio 54, particella
3585, sub 502, categoria A/7, abitazioni in villini, classe 4, consistenza 7 vani, superficie catastale 152
mg, scala U, piano S1-T-1, rendita € 1.102,64.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 54, Part. 3585, Sub. 502, Categoria A7
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
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Valore di stima del bene: € 359.632,00

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilita di
raggiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servith passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato ¢ della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'lesame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a
determinare il piti prohabile valore di compravendita da attribuire agli immahili oggetto della stima.

[} valore di stima finale & derivato dall’'analisi dei prezzi unitari, mediante ricerca sul mercato e dalla
consultazione della banche dati OMI dell’agenzia delle entrate, incltre sono stati presi a confronte
prezzi di vendita di immobili simili situati nella zona dove & posto I'immobile pignorate.

Per la zona interessata, Ardea, Localita Tor San Lorenzo, Via Nuova California, 71, per ville e villini, si
sono riscontrati valori di mercato variabili tra i 1.200,00 €/mq e i 1.700,00 €/mq, per cui, visto lo stato
di fatto al momento del sopralluogo, la consistenza commerciale dell'immobile, pari complessivamente
amaq 224,77, la posizione in zona periferica, si € stabilito un prezzo paria 1.600,00 €/mq, per cui si ha:

mq 224,77 % 1.600,00 €/mq = € 359.632,00.

Da questo importo occorre detrarre i seguenti costi:

+ costo spese tecniche e sanzioni per la regolarizzazione delie difformita che si stimano forfetariamente
in

€5.000,00

+ costo e spese tecniche per la realizzazione degli allacci alla rete idrica e fognatura Comunali che si
stimano in
€10.000,00

Occorre inolire detrarre una percentuale per lo stato di occupazione dell'immobile che si stima in
ragione del 5%
In considerazione di quanto sopra si ha:

€(359.632,00 x 0.95) - 5.000,00 - 10.0003,00 =€ 326.650,40 che si ritiene essere il pit probabile valore
di mercato.

ldentificative corpo Superficie Valore unitario Yalore Quota in Totale
conveuzionale complessivo vendita
Bene N* 1 - Villetx 22477 mq 1.600,00 €/my €359.632,00 100,00% €35%.632,00
Ardea (RM) - Via
Muova California, 71,
scala U, piano §1-T-1
Yalore di stima: €359.632,00
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Valore di stima: € 359.632,00

Deprezzamenti

Tipologia deprezzamento Valere Tipo
Stato di possesso 5.00 k)
Oneri di regolarizzazione urbanistica 5000.00 £
Oneri di altaccio ali'utenza idelea comunale e alla pubblica fegnatura 10000,00 €

Valore finale di stima: € 326.650,40

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Nessuna riserva o particolarita da segnalare.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritta Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione i stima presso queste
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimentc dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per

eventuali chiarimenti.

Genzano di Roma, 1i 15/02/2024

ELENCO ALLEGATIL:

¥ N°1 Aliri allegati - Elaborato peritale versione privacy
¥ N° 2 Altri allegati - Verbale di sapralluogo
v N° 3 Altri allegati - Documentazione fotografica

v N° 4 Altri aliegati - Planimetrie catastali

<

N° 5 Altri allegati - Elaborato planimetrico ed elenco subalterni
N° 6 Altri allegati - Estratto di mappa

N° 7 Aleri allegati - Visura storica

NN N

N° 8 Altri allegati - Visura attuale

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Sevieri Luca
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N® 9 Altri allegati - Stralcio adeguamento PRG al PTPR_T02C
N® 10 Altri allegati - Stralcio adeguamento PRG al PTPR_T05C
N° 11 Altri allegati - Stralcio NTA adeguamento PRG al PTPR
N° 12 Altri allegati - Stralcio PRG vigente

N°® 13 Aliri allegati - Stralcio NTA PRG vigente

N° 14 Altri allegati - Stralcio PRG adottato

N° 15 Aliri allegati - Stralcio NTA PRG adottato

N°® 16 Altri allegati ~ Localizzazione PTPR_Tav A

N® 17 Altri allegati - Localizzazione PTPR_Tav B

N° 18 Altri allegati - Licenza Edilizia 25-74

N® 19 Altri allegati - Stralcic elaborato Licenza Edilizia 25-74
N® 20 Altri allegati - Richiesta rilascio abitabilita

N® 21 Altri allegati - DIA 185-09

N¢ 22 Altri allegati - Stralcio elaborato DIA 185-09

N® 23 Altri allegati - DIA 96-10

N° 24 Aluri allegati - Stralcio elaborato DIA 90-10

N° 25 Altri allegati - Planimetrie di rilievo-stato di legittimita

N° 26 Altri allegati - Planimetrie sovrapposizione rilievo catastale

N° 27 Altri allegati - Planimetrie sovrapposizione rilieve licenza 25-74
N° 28 Altri allegati - Planimetrie sovrapposizione rilievo DIA 185-09
N*® 29 Altri allegati - Planimetrie sovrapposizione rilievo DIA 90-10

N°® 30 Altri allegati - Planimetrie sovrapposizione catastale D1A 90-10

N° 31 Altri allegati - Planimetrie opere eseguite senza autorizzazione

N° 32 Altri allegati - Ispezioni ipotecarie
N? 33 Altri allegati - Contratto di locazione

N° 34 Altri allegati - Quotazioni immobiliari

14 i 16




RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

« Bene N°1 - Villetta ubicata a Ardea (RM) - Via Nuova California, 71, scala U, piano §1-T-1
Trattasi di villino in unita bifamiliave, costituita da piano interrato, terra, primo, con annessa corte
pertinenziale esclusiva, sistemata a giardino. Ha accesso da Via Nuova California, 71, pedonale e
carrabile su viale di accesso al giarding, in localitd Tor San Lorenzo, nel Comune di Ardea, in zona
residenziale caratterizzata da ville e villini principalmente del tipe unifamiliari e plurifamiliari, in lotti
di terreno. La zona & a pochi minut dal centro, in prossimita dei servizi quali farmacia, asilo e attivita
commerciali in generale. [1 bene ¢ attualmente cosi identificato in catasto: NCEU foglio 54, particella
3585, sub 502, categoria A/7, abitazioni in villini, classe 4, consistenza 7 vani, superficie catastale 152

mq, scala U, piano §1-T-1, rendita € 1.102,64.
[dentificato al catasto Fabbricati - Fg. 54, Part. 3585 Sub. 502, C(ategoria A7
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: L'immobile pignorate ricade all'interno della normativa vigente di P.R.G. del
Comune di Ardea, nella zona "B" completamento, sottozona B6.

Prezzo base d'asta: € 326.650,40
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 295/2023 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 326.650,40

Bene N° 1 - Villetta

Ubicazione: Ardea (RM] - ¥iz Nuova California, 71, scala U, piano 51-T-1
Diritto reale: Propricta Quota L/1
Tipologia lmmobiie: Villetta Superlicie 224,77 mq

Identificato al catasto Fabhbricar
- Fg. 54, Part. 3585, Sub. 542,
Categoria A7

State conservalivo:

L'immobile ad oggi risulta in buono state conservativo, perfettamente funzlonante neglf Iimpianti e abitato
in modo continuativo dall’affittuario.

Descrizione:

Trattasi di villino In unitd bifamiliave, costituita da piano interrato, terra, primo, con annessa corte
pertinenziale esclusiva, sistemata a giardino. Ha accesso da Via Nuova Californla, 71, pedonale e carrabile
su vinle di accesso al giarding, in iocalith Tor San Lorenzo, nel Comune di Ardea, in zona residenziale
caratterizzata da ville e villini principalmente del tipe unifamiliari e plurifamiliari, in lotd di terreno. La
zona & a pochi minuti dal centro, in prossimitd dei servizi quali farmacia, asilo ¢ attivita coinmerciali in
generale. [l bene & attualmente cesi identificato in catasto: MCEU fogllo 54, particella 3585, sub 502,
categaria A/7, abitaziom in viliini, classe 4, consistenza 7 vani, superhcie catastaie 152 mg, scala |, piana
S1-T-1, rendita € 1.102,64.

Vendita soggetta a 1VA:

MDD

Continuita trascrizioni
ex art, 2650 ¢.c.:

51

Stato di occupazione:

Oceupata da tere con conrratto di locuzione epponibile
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