TRIBUNALE DI RIET!

SEZIONE FALLIMENTARE

Giudice Delegato Dr.ssa Francesca Vilale

" Curatore Avv. Enrico Santil fe o

Nrovedtt Wollong

CONSULENZA TECNICA PER LA STIMA TE1 BENI IN COMUNE DI FUCECCHIO D

PROPRIETA" DELLA SOCIETA' UNICREDIT LEASING Spa. CONDOTTI iN

tocazione  Fivanziaris (S

CERNENEERRE o TRE CHE Ci TERRENO DI PROPRIETA' DELLA STESSA

PARTECIPATA AL 75% (- ~LL A

Caon sentenza n. 82012 del 10 - 25/07/2012, il Tribunaie di Rieti ha dichiarato it fallimanto

i Giudice delegato Dotissa Francesca VITALE in data 14.01.2014 nominava il sottoscritio

-Arch. Giancarlo Cricchi con studio in Rieti, Via E. Dupré Theseider n.13 ed iscriffo allOrdine degl
- Architetfi P.P.C. della Provincia di Rieti al n.117, Consulente Tecnico di Ufficio con fincarico di
~procedere alta stima degli immobili di proprieta delle societa riportate in epigrafe in Comune di

rr-Fuceccbio {F1) per le finalita evidenziate dal Curatore, Avv, Enrico Santii.




- —73 dato seguito at sopraliuogo di sits.

- inizio alle operazioni peritali eseguendo 1 rifievi di rito ed una stima a vista prima delle due porzioni di
| capannone artigianale individuat in Catasto Fabbricati al Comune di Fucecchio, Provincia di Firenze, al

. foglio 51 particella 914 sub 3 ed al foglic 51 particella 914 sub 4 e di seguito del limitrofo terreno

-~ distinto in Catasto Tesreni at foglio 51 particelta 797.

© - dati circa fa regolaritd urbanistica dei fabbricafi e fa destinazione urbanistica del terreno sopra citati,
- oltre che indagini di caratters tecnico ed economico atlo scopo di raccogliere tutti gli elementi ufili alla

E deferminaziong dei pit probabili prezzi di mercato attribuibili atiualmente ai beni di che trattasi,

" alle quali i} sottoscritto & pervenuto, sono di seguito riportati.

s
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- “del Curatore fallimentare, & costituito dai seguanti beni immobili;

~Calasta Fabbricati

" Intestazione: Unicredit L.easing S.p.A. - Bologna - C.F. 03648050015

- Dirit: Proprieta per 1/1

Svolgimento delle operazioni perifali;

In adempimento allincaricc conferito, il soltoscritto procedeva preliminarmente at reperimento
P

di dati calastali dei beni oggetto delia presente relazione e successivamente, previo concordamento

della data di sopraifucgo con il Curatore Awy. Enrico Saniill

Il giorno 23 gennaio 2014, alla presenza del Curatore e del Liquidatore, i sottoscritto ha dato

Sono stati, svolli accertamenti presso Ufficio fecnice del Comune di Fucecchio per acquisire

| risuftati di detti accertamenti tecnici ed economicl, | conteggi estimativi nonché le conclusioni

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

Individuazione e descrizione dei beni oggetto di stima

I compéndio immobiliare oggetto di stima, come riportato nellistanza in data 10 gennaic 2014




Comune: Fucecchio - Provingia: Firenze
1) - Foglio 51, Particella 914 sub 3;

2) - Foglio 51, Particella 914 sub 4;

* Dagli accertament; calastali esequiti & risullato che la societd Immobiliare Investiment] industriai S.rl @

- proprietaria anche dej sequenti ben:

ntestazione

¢ Comune: Fucecchio — Provincia: Firenze

§ " "3)-foglio 51, particella 797 - Dirt: Proprieta per 111

. 4)-foglio 51, particella 799 - Diriti: Propriets per 1/1;

5 - foglio 51, particella 807 - Diritti: Praprieta per 1/1;

H -+ 6)-fogtio 51, particella 804 - Diritti: Proprieta per 228/1000;

£ 111 Descrizione degli immobili che costituiscona il compendio oggetto di stima,

“Catasio Fabbricatf:

£ .. Unita immobiliare Foglio 51, Parficella 914 sub, 3, Cat. ©/3 C1.8 Consistenza catastale 322 mq.

Traltast di laboratorio artigianale in porzione di capannone sito in Comune di Fucecchio, via

NI Antonio Pacinotti in localita *Lg Bolteghe', sito a circa 2 Km dat centro di Fucecchio, in una zona di

- - insediamenti a prevalente attivita artigianale. L'unit3 immobiliare & parte di un capannone di maggior

§. . consistenza, che, dal punte di vista funzionale e di utiizzo, mantiene la propria autonomia.

Atwalmente I'U.I non dsulta essere utifizzala anche se allinterno & presente materiale di
. '_-;scarto depositato si presume abbandanato.

Limmobiie & costituito da un unico ambiente 2 forma reftangolare {circa 20.00 x 16.25 ml) oi
- _.E:!!?ezza interna utile di 6.50 circs, dotato di un accesso di grandi dimensioni (Larg. 4,50 mi, Alt. 4,40 m)

- ediuna uscila di sicurezza; il tette & dotato di n.2 parf i copertura con elementi in velrocemento che
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permettono filluminamento naturale; nel prospetto sono present finestre "2 nasira” a circa 450 ml da
terra suile due campate del capannone; L'unitd immobiliare non & dofata dei locall accessori
{spogtatoio con doccia, W.c. ed antibagno) come previsto dal progetio oggetto di titolo abilitativo {v.
© punton, 1.2) ne & provvisto della parte impiantistica; infatti sono riscontrabii allinternc del locale solo e

- predisposizioni sia dellimpianto elettrico che di quelio igienico sanitario {v. All. fotografico). La porzione

di capannone confina sui due lali corfi con altre porzioni di capannone {p.ila 914 sub 4 e sub 2) su di un

© . lato con altrs dita {p-lla 843} e'su altro lafo con area di pertinenza distinia come subi della p.lta 914,

© La superficie utile delf'units immobitiare & di 323,92 mq. Al'ui. & annessa un'area esterna di

' pertinenza, pavimentata di 100,25 mq. (v. All n.2).

Alla porzione di capannone si accede da Via A, Pacinotti {sirada posta in testa alla parficella

914}, infatti Ta particella 914 sub 3 ha diritti di passaggio sulla particelia 914 sub 5 quale bene comune a

' pitt subaiterni {2,3,8,9) (v. planimetria All n.2).

: - - Unita immobiliare Foglio 51, Particella 914 sub. 4, Cat. ©/3 CL8 Consistenza catastale 163 ma.

Trattasi di laboratorio arligianale in porzione di capannone sito in Comune di Fucecchio, via

_ _-:Arztonio Pacincttf in locality "Le Bolleghe”, sito a circa 2 Km dal centro di Fucecchio, in una zona &

- ';}insédéamenti a prevalente attivita arfigianale. L'unifa immobiliare & parte di un capannone di maggior

5 f_ : :_'consistenza, che, dal punto di vists funzionale e di utifizzo, mantiene la propria autonomia..

Attualmente 'UJ., da quanto amerso in sede di soprallucgo, risulfa essere occupata da

- ‘materiale ed attrezzature per manifaitura di scarpe della -he svolge

© - “altivits anche nel capannong antistante (plia 914 sub 6).

| L'unita immaobiliare, posta in festala del manufatto, & costituita da un ambiente a forma
B ': ':,'-tfeﬁangolare {circa 10.25 x 16.25 mi) di altezza interna utile di 6.50 circa, dotato di un accesso di grandi
- .d'imensioni {Larg. 4,50 m), Alt. 4,40 m) e di una uscifa di sicurezza; nel prospetic sono present finestre
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‘8 nastro” a circe 4,50 ml da ferra suile dye campate g'angolo del capannong; L'unitd immaobiliare
pravvista di lacali accessori (spogliatoic con docsia, W.e. ed antibagno) &d & dotalo dellimpianio
eleftrico e di quelio igienic sanitario {v. All folografico). La superficie utile dell'unita immaobiliare &
di 167,42 mq. di cui mq. 154.44 destinati 2 laboraloric e mq. 12.98 deslinati a sarvizl, All'wi & annessa
un'srea esternia di pertinenza pavimentata di 13570 ma. {v. All m. 2

Alla porzione di capannone atiualments sembrerebhbe bo!ersi accedere da Via A Pacinott

- (slrada posta in testa alla particelia 914}, anche se, da guanto emerge dalfe risuflanze delle ispezioni
- calastall, Iz particella 914 sub 4 ha dirith di passaggic sulla sub 5 dells stessa pardicella 914 quale bene
“comune @ pil subaiterni (4,6,7). Cio delermina comungue che Taccessa allz unta immobiliare

" dowebbe awvenire dalla adiacente pariicelia 797, di proprieta della _

- ‘mia quale & presente un trafto di srada sterrala che si sviluppa in adiscenza alla particeliz 194 &

- s collega a Via A, Pacinotli..

- Unity immobiiiare Foglio 51, Particella 797, Cat. Area urbana, Consistenza catastale 4688 mq.

Trattasi di ferrenc edificabile sito in Comune di Fucecchic, via Antonio Pacinciti in localitd "Le

- Botleghe”, sito a circa 2 Km dal centro ¢i Fucecchio, in una zona di insediamenti a prevalente attivita
‘ ‘ ' ‘arfigianale. Si presenta come un lotto libero ed interciuso da it fotd occupali da capannoni artigianali
. ed a confine con Via A. Pacinotti. L'area &, secondo if vigente strumento urbanistico edificabile per finl
i produttivi df tipo arligienale industriale. infalti sscondo it PRG vigente Farea ricade in zona D4 - Zone
. Per nuovi insediamentti produttivi. Sull'ares & presenle un tratle di sirads sierrata che si svilupps in
?"fadiacenza alia parficella 194 e i coliege 2 Via A. Pacinotti & che garantisce Taccesso anche alla
_ adiacente particells 914 sub 5, Peranto iz particella 797 sembrerebbe di falic gravata da una servitd di

s Passaggio in favore della particella 914 sub 5 sempre del foglio 51.
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':‘_‘dei locali accessori (spogliatoic con docgia, W.e. ed aniibagna)

- realizzazione delte opere interne ad oggl mancant.

Per i Javor di realizzazione delle tramezzature, delle 7if

dalp

| terreni distinti in catasto con le particelle 799, 804 od 807 del foglic 51 def Comune di
Fucecchio sono destinati a Cessione al Comune di Fucecchio in quanto aree di Verde pubblico

¢ viabilita dallo strumento urbanistica di comparto; quindi trattandosi di aree destinate ad opere

di urbanizzazione non sono state dalio scrivente ogaetto di stima.

42 - Aspetti urbanistico Editizi

Le unitd immobiliari Particella 914 sub. 3 e Particelia 914 sub. 4 del foglio 51 sono porzioni di

. capannoni realizzate a seguito del rilascio di Concessione edilizia n.93/PE/2004 in data 15.10.2004 da
. j)arte de! Comune di Fucecchio riguardante maggior consistenza realizzata sulta particells catastale

1.914 del foglio 51. Nel progetto assentilo ia particella 814 sub 3 & indicala come “Laboratorio n.6" ¢ la

. particella 814 sub 4 & indicata come "Laboratorio n.7".

Risultano in atli de! Comune di Fucecchio le seguenti Attestazioni di Agibilita:

- - = n.094-06 assunta al protocollo al n.36536 det 14.1 1.006 in relzzione alla particella 914 sub 3

n.095-06 assunta a! protocolio al n.36535 del 14.4%.008 in relazione alla particella 914 sub 4,

L'unita immobitiare distinta in catasto al foglio 51, particellz 914 sub 4, si presenta conforme a

X quanto assentito con la predetta Concessione Edifizia n, n.93/PE/2004.

L'unita immobiliare distinia in catasto al foglio 51, particella 914 sub 3, non essendo provvisia

, NON puo essere considerata corforme

:;.'.';a,quanto assentito con la predetta Concessione Edilizia n.33/PEI2004 e pertanto per 3

= regolarizzazione delia situazione di fatto dovra essere presentata una pratica edilizia propedeutica alla

Gli oreri per fa definizione della pratica edilizia e
niture, dei sanitari & di completamento
impianto elettrico, sono valutati dallo scrivente in compiessivi euro 15.000,00. Di detto importo si

terra canto nelia valutazione delia porzione dj Capannone distinto con fa particella 14 sub 3,




Per quanto riguarda 1 terreng distinfo in catasto &l foglio 51, Particalia 797 come Area urhana
lo slesso ricade secondo i vigente PRG del Comung di Fucecchic in zona D4 — Zona per Nuovi
. insedizmenti Produltivi e risults essere facente pade del Piano & inquadramento operativo df

compario. P1.C.d.C. 3D Area glementare 9.

Con 12 zona D4 di cui alf'art 47 delie Norme tecniche di PRG song state individuate le "zree per

= nuovi insediamenti produttivi di tipo arligianale e industriale”. Comunque le destinazioni ammesse sono

- quelle delle zone produitive esistenti (D1} che sono guelle previsie riportale aif'arl 44 e ciod “aftivita

' industriaie e artigianale, nonché 3 laborator, depositi, magazzini e ad aftivita commerciali, espositive. di
 trasporis e di spedizione”,

Di guanto sapra esposto, della conformitd urbanistico edilizia det manufatt esistenti e della

£ :?_ ":c-lesﬁnazione urbanistica def'zrea edificabie io scrivente lerd conto in sede di valutazione del

- ‘compendio immebiliare. Cautelativamente lo scrivente neliindividuazions de! valore dei beni immabili i

i si tratta si atlerra alla stiuale destinazione urbanistica di laboratorio artigianale considerato che fa

Tatfivith commerciale seppur potenzizimente ammessa non appare allo scrivente ragicnevoiments

- [pdla n.797 del fg. 51) e dells possibilita df poter insediare nelambito Ci possibii nuove costruzioni
= anche destinazioni commerciali si ferra conto in sede di vaiutazions,

Some gia accennalo

proprietaria &i lerreni
:  distinti in catasio alla particella 799, 804 ed 807 del fogho 51 del Comune di Fucecchio. Delt terreni

2. stno destinali afa Cessione @ fitolc gratuito 3 Comune di Fucecchio in quanto aree di Verde pubblico e

- viabifita in forza g Convenzione per 'attuazione del Comparte Urbanistico N.3D - Area Elementars 0.9,
* Paslanio non seno state dallo scrivante considerate nells presente relazione di stima.

Detia Convenzione prevedeva la realizzazione con oneri 3 carico dei loflizzanti delie opere di

7

- ‘insediabile, data Ta nature ed ubicazione def labaratori oggetto di stirma, Per quanio atfiene al lerrenc
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(perveruta via emall in pan data alio scrivente CTU) in quaiita di professionistz TR

ji/iia che sonc ancora da completare fe citate opere of urhanizzazione

per un impora complessive di ey 24.085.00 2 prezzi del settembra 2007. Con iz stessa notz & stalo
comunicalo al sofioscrito CTU che 2 carico deflg proprietd del Laboratorio n.6 {p.lia 914 sub 3) dei

onert ancorg da sosteners incidoro per euro 3.375,25 mentre per iz proprieta del Leboratorio n.7 (plia

- 814 sub 4} Vincidenza & di euro 1.748,62. Per il terreno particells 797 del fogho 51 {lotio n.3) Vincidenza

di detti oneri & di euro 23.230,22. Ui detti oneri, cautelativamente rivalutati all'attualita, il CTU terra

- .conto in sede di valutazione.

13 - Valutazione dei ben

134 - Criterio di stima.

Definite le caratleristiche generall degii immokili 2 ia Joro consistenza, si pud passarz a

. determinare il pit probabiis valore di mercato degli tmmobilt nelio stats di falic e & diito i cui si

- trovang.

Si precisa innanzituito che # perametro adoitalo @ quelio comunemenie usato per lg

7 contrattazion di tompravendita di quest immobili e ciod Ia "superficie utile in mg.”

Si s conlo dai principt teorici dell'estimo, inteso che si terrd conto dei principt logict e

.- metodologici che regolano 2 consenione la motivata, cggettva e generaimente valida formutazicne del

giudizio di stima def pig probabiie valore dei ber: economict e tecnici relativi alloggetts defla stima.

Ba questo primo inquadramento si perfeziong il criterio di stima esaminando le condizioni
intrinseche ed estrinseche ¢he hanno pid influenza sul probabile vaiore di mercals,

Fra e condizioni intinseche che influiscono sul valore di mercalo sonc state considerate la
destinazione d'uso, lorientaments, le dimensioni, Ia consisterze complessiva, lordinarietd del grado di

finitura, jo stato df manutenzione, gl spazi esterni di pertinenza, s presenza ¢ meno ¢i posto aulo o

spazi gi manovra,



I A D o AT

Fra le caratteristiche estrinseche si considerano fa. localizzazione, 1l collegamente alla rete

. viaria, la distanza da servizi commerciahi, I disponibifits dei servizi pubblici, la vicinanza alle

= infrastrutture stradali, 1a disponibilita di parchegg? pubbiici,

Per il terreno, cltre allincidenza delle pertinenti carafieristiche sopra riportate, si & tenuto conto

* delia massima capacita edificatoria derivante daila vigenle srumentazione urbanistica che risults
- -essere di 2.286 mq di superficie di laboratorio artigianale {v. all. n.8}, del pib probabite valore unitario di
- vendita di un futuro nuovo iaboratorio artigianale (euro 950,00 euro/mq), del pilt probabile cosio di

costruzione (560,00 euro/mq), di un incidenza per Ulile e Spese generali (20 %). A detti parametri

. comisponde un valore def terreno di girca 135,60 euro/mgq.

Nelfindividuare il pii probabile valore unitario di mercato si & comunque tenuto conto del pil

. bmbabile valore medio da applicare slla consistenza realizzabile in relazione anche alla possibilita di
*insediare destinazioni commerciali; tutlo ¢id pur evidenziando che dette aftivitd sarebbero utitrmente

- localizzabili solo suila parte prospiciente il fronte stradale ed in un zona del Comune di Fucecchio

. f -tomunque con caratteristiche di natura pit artigiznale che commerciale.

Sui valori ritenuti dallo serivente CTU | pit probabili in una attuale contratiazione di mercalo

- incide evidenlemente anche I particolare  congiuntura economita complessiva che incide

- notevolmente sugh attuali valori det mercato immobiliare.

Pertanto sulla base delle indagini di mercalo condotte in zong, delie considerazioni di cui

- sopra, tenuto confe defle caratteristiche dei tuoghi & degli immobili oggette di stima si individuano i

- sequent pilt probabifi valor venali unitari prudenziali:

euro 850,09 al metro quadralo di superficie utile per FU.I foglio 51, p.lia 914 sub 3 & sub 4:

euro 135,00 al metro quadrato di terreno per U1, 'fog!io 51,02 797

Come in precedenza evidenziato rsulta che, per i completamenlo delle opere di

o ufhanizzazione, devono essere sostenuti i costi {rivalutati a dicembre 2013) di seguito riporiali che

néidom sul valore dei beni immobili oggetio di stima;

- euro 3.807,28 in relazione a! laboratoria n6-pllagidsub 3




- 8uro 1.972.44 in relazione al taboratoric n.7 - pilz 914 sub 4;

- euro 26.203,69 in relazione 4l lotto n.3 - p.lia 797.

Per --qu’é'_r;;q_;'att_ie ne:‘al:laboratorio artigiana

rata ina ultefiore detrazione 4l valore

1a realizzazione dei Iocaiiior servizié per i compietamento dellimpianto elstirico.

132 - Valutazione degli immobili

Applicando alia consistenza def beni descritti | valori unitasi si offiane:

2 . Comunedi Fucecchio, Catasto Fabbricati foglio 51, particelia 914, sub 3;

| 323.92 ma. x_45040 eurolmq. = - 75332100 Biiro

{l}}a_&etrar:e oneri per completamento opere di urbanizzazione euro 1.807.28;

é aeirane oneri per realizzazione dei_ locali per servizi euro 15.000.00; valore stimato euro 256.524,72

- Comune di Fucecchio, Catasto Fabbricati foglio 51, particella 914, sub 4;

4688.00 mq. x 135,00 eurofmq. = £32.880.00 suro

: VALORE COMPLESSIVAMENTE STIMATO:

- - Conformita degli stessi al vigente strumento di destinazione urbanistica.
- Le unitd immobiliad in Comune di Fucecchio, Catasto Fabbricati foglio 51, particella 914, sub 3,

oglic 51, particelia 814, sub 4, ricadone in zona D4 — Zona per Nuovi Insediamenti Produitivi del

ente P.R.G. del Comune di Fucecehio e risultane edificate in attuazicne del Piano di inquadramento
S 10
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% - operativo di comparto, P.LO.4.C. 3D Area elementare 9.

Pertanto gli immobili si ritengono conformi alla vigente strumentazione urbanistica comunale.

15 - Esistenza di domande di sanatoria edilizia.

Lo scrivente ha provvedulo & regolare accertamento presso I'Ufficio Tecnico del Comune dj

_ Fucecchic conslatando che per i fabbricati oggetio di stima non risultano preseniale istanze di

o I. sanaloria ai sensi dell legge n. 47/85, delta legge n. 724/94 e delia legge n.326/2003..

RIEPILOGO

In conclusione viene di sequito riportata la descrizione dei beni interessati dalla procedyra

f ;_'_fa'llimentare in epigrafe con il relativo def pili probabile valore di mercate stimato dallo scrivente CTU

: .f:che tiene conto degli oneri afferenti al completaments delle opere di urbanizzazione del Comparic

urbanistice, oltre che defle opere interne alla particelia 914 sub 3, come pin in dettaglic riporiato in

precedenza;

1) Diritti di 1/1 della piena proprieta di un laboratorio artigianale in porzione di capannone sito in
-':_"Comune di Fucecchio, via Antonio Pacinotfi in localils “Le Botleghe”, sito a circa 2 Km dat centro di
j'-f"FucecchEo‘ in una zona di insediamenti a prevalente atfivita artigianale, distinto al Catasto Fabbricati 3!
"_J:":'fugiio 51, particella 814 sub 3, Categoria C/3, classe 8, consistenza catastale 322 mq, composto da
£ 3 ?uln unico ambiente 2 forma rettangolare {circa 20.00 x 16.25 mi) di altezza intema utile ¢t 6.50 circa,
'-doiato di un accesso di grandi dimensioni {Larg. 4,50 ml, Al 4.40 mi} e di una yscita di sicurezza: il

letto & dotato di n.2 parti di coperiura con elementi in velracemento che permetiono Filuminamento

.",jnatura[e, it prospetto & dotato di finestre "z nastro™ a circa 4,50 ml da ierra sulle due campate del

‘Capannone. {'unitd immobilizre & priva dei locali accessor {spoglialoic con doccia, W.c. ed antibagno)
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: 1 ed ¢ priva delia parte impiantistica; infatti sono presenti allintero del ocale solo le predisposizioni sia

i d ellimpianto elettrico che di quello iglenico sanitario. La superficte utile calpestabile deli'unita
- immobiliare & di mq. 323.92. Allui. é annessa unarea estema di pertinenza pavimentata di 100,25

g | mg. & presenta dirith di passaggio sulla corte comune a pit suballerni particellz 944 sub 1 sino alia

j:-, sirada comunale {via Antonio Pacinoiti).

E -~ Confini: p.ia 914 sub 2- p.lla §14 sub 4, p.ia 843 de! foglio 51.

e Quota: 1/1 della piena proprieta. VALORE DIMERCATO euro 256.524,72

::2) Diritti di 1/1 della plena proprieta di un laboratorio artigianale in porzrone di capannone sito in
‘;Gamune di Fucecchio, via Antonio Pacinotti in localita "Le Botteghe', sito a circa 2 Km dal centro di
ucecchio. in una zona di insediamenti a prevalente atfivita artigiznale, distinto al Catasto Fabbricati al
glio 51, particella 914 sub 4, Categoria C/3, classe 8, consistenza catastale 163 mq, composio da
mbiente a forma reftangolare (circa 10.25 x 16.25 ml) di aitezza interna utile di 6.50 circa, dotato di
00ESS0 € grandi dimensioni (Larg. 4,50 m, Alt. 4,40 mi}, di una uscita di sicurezza e di finestre "a
astfd" a circa 4,50 ml da ferra sui prospetti del capannone. L'unita immobitiare @ provvista dei locali
ssori {spogliatoio con doccia, We. ed antibagno} e delfimpiante elettrico e di quelio igienico
nitario. La superficie ufile calpestabile defunitd immobiliare & di mq.167.42, di cui mg. 154.44
: iﬁati a laboratoric e mg. 12.98 destinati a servizi. Al'u.i. & annessa un'area esterna di pertinenza
vimentata di 135,70 mq. e presenta diritli di passaggic sulla strada sterrata posta in adiacenza
_ ‘dénfe sulla particelia 787 sino alla sirada comunale {via Anlonic Pacinotti).

onfini. plia 914 sub 2, pila 843, e piia 151 del foglio 51,

uota: 111 della piena proprieta. ~ VALORE DI MERCATO euro 140.334,56

Diritti di 171 della piena proprieta di un terreno edificabile sito in Comune di Fucecchio, via
nio Pacinatti in localita "Le Botteghe". sito @ circa 2 Km dal centro di Fucecchio, in una zona di

s_e_ediamenti a prevalente attivita arfigianale, distinto al Catasto Fabbricat at foglio 51, particella 797,
. 12




% - - Categoria Area urbana, consistenza catastale 4688 mq. costituito da un lotte libero ed intercluso da afiri

lotti cccupati da capannoni artiglanali ed 2 confine con Via Antonio Pacinotti. L'area &, secondo il

" vigente strumento urbanistico edificabile per fini produttivi di tipo artigianale industriale infatti I'area
i rr'{ricade in zona D4 - Zone per nuovi insediamenti produttivi ove sono ammesse Je destinazioni delle
‘-"'zcme produttive esistenti (D1) di cui al'artd4 delle NTA di P.R.G. e ciod “affivith industiale e
erfigianale, nonché a laboralor, depositi, magazzini e ad attivita commerciali, espositive, di frasporte e
o spediziong”, li ierreno edificabile & caratterizzato dalla presenza di una strada sterrafa posta in
-,_éciia(:enza alia parlicella 914 che, dalla strada comunale (via Antonio Pacinott), permette I'accesso ad
e proprieta per it tramile delfa particeliz 914 sub 5 quale corte comune a pil subalterni della
;;ﬁ:afr!ice|la 914, Di fatto pertanto sul terreno foglio 51 particelta 797 grava una servitis di passaggio per
ilita della adiacente particella 914 sub 5 de} medesimo foglio 51 de! Comune di Fucecchio.

fini: strada comunale, p.iia 914, p.la 161 del foglic 51.

1 bté: 111 deidla piena proprista. VALQRE D! MERCATO  euro 606.676,31

 La presente relazione & depositata in Cancelleria i giomo 10.02.2014

Restando a Vostra disposizione per eventuali chiarimenti, porge distinfi saluti,

L. CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
Arch, Giancario Cricch

Verbale di sopraliuogo;
Elaborati Grafici:
J)- Visure ed estratti catastali
4). Titoli abifitativi edilizi:
). Documentazione folografica;
-Documentazione fornita dall'arch. Vatter Garnpani
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e

TERRENO DI PROPRIETA' DELLA STESSAETNEEERS

ALLEGATON. 1
VERBALE DI SOPRALLUOGO

i CONSULENTE TECN!SZD'D'UFFICIO
Arch. Giangarlo Cricchi




Il giomo 23 gennaio 2014, i

ore 15,00, sono presenti i signori:

contitolare dello studio suddetto, i_

quidazione, I'Arch. Giancarlo
e PAvv. Enrico SANTILL] Curatore del

C.TU. nominato dal Tribunale di Rieti

I suddetty convenuti si danno reciprocamente atto di aver compiuto un sopralluogo in Fucecchio (FD
via Antonio Pacinotti, al fine di verificare la consistenza degli immobili ivi ubicati e che i1 C.T.U.
ha provveduto alla misurazione e rilevazione anche {otografica degli immobili distinti come
laboratorio 0.6 ¢ n.7 e dell’adiacente area edificabile.

Si precisa come i laboratorio n.7 appaia occupato da materiale di proprietd di limitrofa attivita
artigianale di produzione calzature denominaia‘, mentre "immobile al n.6 & risultato
sgombro e le chiavi per I'accesso in ricognizione sono state fomite dall

! possesso delle chiavi a suo tempo consegnate

il possesso deile chiavi & giustificato dallesigenza del*
i avere in loco un soggetio disponibile ad eventuali sopralluoghi con
persone interessate all’acquisto o locazione dell’unita immobiliare in questione.

A questo punlo it iguid ] nsegna nuovamente l¢ chiavi di
uest’ultimo immobile ersona dell”Arch,

quale accelta per lo studio stesso la consegna delle chiavi rinunciando al

COmpenso la_loro custodia, ¢id al solo fine dj far visionare, su incarico de!!z-
“ liquidazione, ad eventuali soggetti interessati all’acquisto efo
ocazione, ['immobile n.6, con I"obbligo di custodirie ¢ restituirie al solo liquidatore ¢ non ad altri.

E)

Alle ore 15 e 45 il presente verbale viene letto ¢ sottoscritto,
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Ufficio Pravinciale di Firenee - Terriiono

Servivi Catastali
Camune di: FUCECCHIO
Elenco Subalternd

Prata: 06422014 - Ora: 16,1637 . Pag: §

Visura n. ; T233061

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Fine

Comom Serone Foplio T Panticetia Fipny avapipake ticl:
FUCECCHIO 3t did .

iSub URICAZIONT viadsaera 1o Frani Switla . DESCRIZIONS

1 vip pucinoni antonio : T BOMCALSUI N 2389

2 vl pacineti gnionio T LABORATORIO PER ARTT 12 MESTIERI

3 via paeinotli antnio T LABORATORIO PER ARTI £ MESTIER]

A v pueinesti antonio T LABORATORIG PER ARTIEMESTIER!

b Vi pacinosti antonio T BONOAFSUB N 67

3 Vid pacinest amenin T LABORATORI) PER ARTIE MESTIER]

7 via pacineitt pitenin T AREA LURBANA P MO 123

S via pacinest sntonin T LABORATORIO PER ARTEE MESTIER]

Q@ __ivia pacinotti gntonio T LILABORATORIO PER ARTIE MESTIERT

Unitd immobiliac 5. ©

Visura lelematica

Tributi erariali; 0.00
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1

CONCESSIONE EDILIZIA n. 93/PE/2004

e s T

IL DIRIGENTE

Vista la domanda presentata dalla ditta:

registrata al protocolio generale di questo Comune af n. 5600 in data 01/03/2004 tendente
ad ottenere la Concessione Edilizia per *COSTRUZIONE NUOVO FABBRICATO INDU-
STRIALE” poste in questo Comune in VIA A.PACINOTTY, catastaimente rappresentato co-
me segue:;
- foglio di mappa 51, particelia 806;

Visto il progetto allegato alla domanda stessa:

Accertato che il richiedente ha titolo. ai sensi di legge, per ottenere la richiesta con-
cessione;

Visti gli atti istrutori;

Visti gl strumenti urbanisticj vigenti in questo Comune:

Visto it D.P.R, 06 giugno 2001 n. 380;

Vista la L.R. 14/10/1899 n. 52 e successive modificazioni ed integrazioni;

Visti i Regolamenti Comunali d'igiene e di polizia urbana;

Visto il parere favorevole della competente USL n. 11 in data 20/05/2004:




Visto il Parere della Commissione Edilizia di cui al verbale n. 4 in data ¢7/05/2004;

Vista la richiesta de! Seftore n.3 circa le modalita di esecuzione del sistema fognario,
consgisienti nella ricalibratura delle condutture anche esterne al comparto;

Visto il compute melrco estimativo delle cpere per la realizzazicne del sistema fogna-
rio richiesto;

Accertato che il maggior costo derivante dall'esecuzione di quanto sopra copre Iim-
potto dovuto per fa realizzazione della rete idrica, del gas, eletirica e ielefonica S:he la Ditta
lottizzante non andrd ad eseguire perché gia presenti nelia zona dellintervento;

Ritenuto che la richiesta del Dirigente del Settore n.3 possa essere conguagfliabile
con opere di urbanizzazicne primaria che non verranno esegquite in quanio gia presenti;

Visto I'atto di assenso per Ia minor distanza dai confi ne Notelo L Ruta Rep. 107150
] . al o ‘L ‘“v’ s trascritto a Pisa i

del 17/09/2004, registrato a Empoli AL{0Y ({5
aln.
Visto Fart. 107 del D.Lgs 18/08/20G0 n. 267;
Visto il parere del responsabile per ia regolarita dei procedimenti adottati,

CONCEDE

B salvi i diritti

di terzf,idi esegquire i lavorl di cui trattast sotto l'osservanza delle vigenti disposizioni in matera
edilizia,? di igiene e di polizia locale in conformita al progetto cosfituito da n. 10 tavole allegate
quale parte integrante al presente atto, secondo Iz perfetia regola d'arte perché f'opera rie-
sca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazions, tanto per i material usati guanto
per il sigtema costruitivo adottato, nonché sotio 'osservanza delle prescrizioni & rispetto delle

avvertenzea pil sotto riportate.

Art. 1 - Termini

{ lavori dovranno essere iniziati entro il pena ia decaden-

za, ed ultimatientrodl "¢ © ©7 ¢ oo

Se non ultimati néi termine stabiii{o dovra essere richiesta nuova concessione per la
parte non ultimata, ai sensi delfart, 15, 3° comma, def D.P.R. 06/06/2001 n. 380.

L'inizio dei lavori deve essere denunciato dal titolare defia concessione a mezzo lette-

ra ordinaria, controfirmato dal direttore dei lavori e dalia gitta esecutrice.

Dovra, del pari, essere denunciata dal {itolare la data delfavvenuta ultimazione dei
lavori e quelle di eventuali sospensioni per cause di forza maggiore che posseno influire sul
termine della esecuzione dei lavor,




Art, 2 - Contributo per il rilascio della concessione

La presente concessione & subordinata al pagamento degli oner concessori
negli impori @ con fe modalita di pagamento di seguito indicate, come previsto dallart. 16 del
D.P.R. 06/06/2001 n. 380 ¢ dall'art. 18 della L.R. 14/10/1989 n. 52 e successive modificazio-

ni ed integrazioni:

Urbanizzazione Urbanizzazions Contributo sul costo di
primaria secondaria costruzione
Totale cneri Eurc 0,00 Euro 22.385 00 | Euro ~0.00

dovuti
Da pagarsi in unica soluzione all'atto del ritira della concessione oppure usufruendo della ra-
teizzazione con le modalitd che seguono {art. 25 L.R, 52/93).

Tipo di onere

Gli importi da versare in forma rateale devono essere garantiti con polizze fidejussorie com-
prensive dalle eventuali sanzioni previste dalla L.R. 14/10/1999 n. 52 e successive modifica-
zioni ed integrazioni

Euro 0,00 Ewo 5598 75 Euro 0.00
12 rata Da pagarst al'afto del ritire della | Da pagarsi afl'atio dei rtiro della Da pagarsi entro 6G g_lomi dafta
. concessione soncesgione date di inzic dai lavori
Euro 0,00 Euro 5.,598,75; Euro - 0,00
22 rata Da pagarsi entro i Oa pagars entra Da pagarsi entra la fine el lavad @
N I o comnuraue eiro | temmind di validit
a4 f;:* Ly f . v‘:{_‘) - della concessione
Eurc 0,00 Euro 5.598,75
F rata Da pagarsi entro i _Da pagarsi entro il
vy F et o
L 4 u’,{ EVION
Euro 0,00 Euro’ 5588,75
4° ratg Da pagarsi entro § Da pagardl enlro f B
,—:} - f’ﬂlr I e
NV f Gy

-

Al sensi defl'art. 27 defla L.R. 14/10/1989 n. 52 e successive modificazioni ed integrazioni, il mancato
pagamento degli oner concessori entre { fermini di scadenza sopra indicati comporta:
a) laumento def contribulo in misura part al 10% qualora it versaments sia effetiuaia nei successivi 120 giory;
b) laumento def contributo in misura peri al 20% gualora it versamenlo sia effettuato fra it 121° ed i 1807 giomo
di ritardo;
¢} Faumanto del contibuto in misura pan al 40% qgualora il versamanto sia effettuato fra i 181° ed i 240° giomo
di rtardo;
Trascorse infruttucsamente il 240° giomo df ritardo sard provveduto alla riscossione coattiva degli oner
dovuti e defle relative maggioraziani,

Art. 3 - Prescrizioni ed avvertenze generali

01, Dovranne lrovare applicazione tutte le norme sulfa prevengione degli infortunt sul lavorg;

02. | diritli dei terzi devono essere salvi, riservati e rispettatl in ogni fase deil'esecuzione dei lavor;

03. Nl luogo destinato alla costruzione di cui irattasi deve essera shiuso con assifi lungo i lati praspicenti le vie,
le aree o spazi pubblici;

04. Per eveniuali occupazioni di aree e spazi pubbiici & necessaria I'apposita aulorizzazione dell'Utficio Comu-
nale,

035, Le‘ aree @ spazi occupati debbono essere restituili al pristino stato, a lavers ultimato o anche prima sy d-
chiesta dell'Ufficio Comunale, nel caso che Ja costruzione venisse pbbandonata ¢ sospesa olfre un cerlo
tempo; :

06. Uallineamento stradale e ghi eventuall rilievi riguardanti | nuove fabbricats, verranns dati da un funzionarie
delf'Uificio Tecnica Comunale previo soprallucge da effettuarsi a richiesta ad in presenza del Diretiore dei -
Lavort, ’ N

07, Eventuali caldaie e relative canne fumarie delfimpianto termice, pur rel rispetto della narmaliva vigente,
non dovranna essere collocate in moda visitile sulle facciate del fabbricato




08. Dovranno sssere osservate le norma e disposiziont sulle opere in conglormerato cementizio normale € pre-
compresse ed a strutiure metalliche cosi come previsto daile norme vigenti;

09, 1 titolars della concessione, ii commiltente, if diretlors e I'assuntore dei lavori sono respensabili di ognf os-

| servanza deile norme generall di legge e di regolamento ¢ defle modalltd esecutive fissate nella presente

concassions;

10.  Per le costruzioni eseguite in difformita della concessicns trova applicazions 1a LR, 1410/1988 n. 32 ¢
successive medificaziont ed inlegraziont,

11. Prima delinizic dei lavori dovrd essere collocata, all'esternc del cantiere, ben visibile al pubblico, una la-
bella con fe seguenti indicazioni: natura deil'cpera, dilia concessionaria, impresa, progetlista, direttore dei

lavorl, estremi della presente concassions;
12, Nel caso di sostituzions dellimpresa o det direttare dei lavor, il titclare della concassione dovrd darne im-

mediata nolizia all'Ufficic Tecrico Comunale segnatando i nuovi nominativi. in tutte le opere 2 tassaliva-
mente obbligataria la continuitd della direzione dai laver da parte di un tecnica iscritto all'afbo, net fimiti di
sua competenza;
13. E fatlo obbligo di dspettare le prescrizioni di cui:
a) alla legge 09.01.1881 n. 19 recante "Norme per I'attizazione del piano energetico nazionaie in materia di
uso razionale delt'enargia, di risparmio energetica e di sviluppo delle fonli rinnovabili di enargia”;
b) al DM, 16.05.87 n. 246 {G.U. 148/87) recante "Norme di sicurezza antincendio per gl edifici di civile
abitazione, nonché tutte le norme vigenti reletive gf servizio antincendio;
c) al DM, 20.11.1987 {G.U. 285/87 5.0.) recante "Norme tecniche per la progetiazione, esecuzione 2 cok

laudo degli edifici in murstura € per il foro consolidamento”;
o) allalegge 09.01.1989 n. 13 ad af DM, 14.06,1988 n, 236 (G.U. 145/89 s.0.) recante “Disposizioni per

favorirs it superamento e P'eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici privali”.

14. Le acque piovana, per quanto possibile dovranno essere disperse in superficie, Nel casc che fa zona
sia servita da fognatura pubblica mista, le acque bianche e quelle nere dovranno essere condotte ai
limite della proprietd privata in canalizzazioni separate e gut runite in un pozzetto ispezionabile, pri-
ma di essere inviate alia pubblica fognatura. Nel caso df modifica o nuova realizzaziane di scarichi
domestici {0 assimilati) fuori dalla fognatura pubblica, dovra essere richiesta apposita autorizzazione
allo scarice presso PUfficic Ambiente di questo Comune, prima della foro messa in esercizio.

Art. 4 - Prescrizioni speciali

i.a superficie finestrata prevista dovrd essere interamente apribile. In caso di infissi
che non realizzino {ale condizione la superficie apribile dovrd essere proporzional
mente aumentata fino al soddisfacimento del parametro richiesto. Si ricordano gl
adempimenti previsti dal D.L.. 626/94 e successivi, in relazione ai servizi assistenziali
per i dipendenti.

Fucecchio, 15/10/2004,
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IL RES ENTO
!

Il sottescritie dichiara di accetlare la presente concessiene ¢ di cbbligarsi alfosser-
vanza di tutte le condizioni cui essa & subordinata.

17BIC 2004

Fucecchio,

——
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ATTESTAZIONE D! AGIBILITA®
{ai sensi del D.P.R. 42594 e della Legpe Regionate $1/05) art. 86, 3° comma

OGGETTO: Fabbricalo posto in Fucecchio, frazione Bolieghe Via A. Pacinglti | zona
urtbanistica D4 per nuovi insediamenti produttivi.
Proprieta di:

Peslinaziong

T Abitstho

2  Commerciale

0O  Produttive o ""j' /"E’

“  Laberaterio Arfigianals b
Titslo Aulorizzative

¥ CE.n SIPEDD4; del 15/10/2004
LA N . dei
Varanta: da! 15032008
Varianle del 18./09/ 2006

AN

VISTO

¥ La propria CERTIFICAZIONE/certificazione del recn%nsi delfan, 86, 7°
g 3" comma della LR, §1/08 sulla conformila con le norme igient . sulla conformita at
tilolo autorizzative e sulla conformifa con norme suf superamento deile barriere archilelionichie;

~ I cenificato di COLLAUDO statico delfe opara in C.A., depositato ali'Ufficio Regicnale Tulela de
Territorio di Firenze in data ( sopraliubgo di collaudo 28 03.06) a firma o‘e

v L3 documeniazione relaliva allACCATASTAMENTO del

Agenzra def Territorio ¢f Firenze il 17. 10 2005 a firrrii

i1 cartificato dr PREVENZIONE .WCEND! n!ascfa!o in data
Vigili dsl Fuoto i
3 1 cedificato di POTABILITA defi'acqua del pozzo

ATTESTA

Che il fabbricato in oggetto, individuato catastalmente ai Foglio n. 51 Parlicefa n. 914 Sub, 3
a destinazione Laboratorio Artigianale anlicoiato sun. 1 plani { Laboratorio H" B )
i wulto per una superficie lorda di mg. 332, 2ila data del 14.11.08 ﬁ'AGTéILE. :

Py "
N

3

Fucecchio 13.11.08
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ATTESTAZIONE DI AGIBILITA'
(ai sensi del [.P.R. 425/04 & dela Legge Regionale D1/05) ari. 86, 37 comma

OGGETTO: Fabbricato paste in Fucecchio, frazione Bolteghe Via A, Pacinotti |, zona
urbanistica D4 per nyovi insediamenti produttivi,

Proprieta dic

Destinazions
O Ablatvo Do B miaian
3 Commetciale : .
3 Produltivo
¥ Laboratprio Artigianale jrm e
Tiolo Autorizzative
v G.E.n RYPE/Z00%; del 151102604
DLA N . del
Varanie: del 1 5/03/2008
Varfante del 18,081 2006

vy

) su!toscritt

guality di Professionista abilitato;
VISTO

¥ La propria CERTIFICAZIONE/cenificazions del tecn (s si deif‘art. 86, 1°
g 3" comma defla L.R. 01/05 sulla conformild con le norme igienico sanifarie, suffs conformita al
titole aulorizzativo e sulla conlormitd con nonne sul supsramento delle barrigre archilefloniche.

v I certificeto df COLLAUDO statico delle opere in C.A, depositalo it Uflicio Regy
Terriforio df Firenze in dala { soprailuogo di collaudo 28 £3.06) a firma d )
7 La documeniazions relaliva allACCATASTAMENTO dgl fabbricalo in oggefio pre "

Agenzia del Territorio di Firenza il 17.10.2005 & firna o
< La dichiarazions. 10 .

0w cer‘rfcafa di PREVENZ!ONE fNCENDr n!ascnaro in dets  dal Comande dei
Vigili def Fuoce df
O I certificato di POTABILITA® defl'acqua de!pczzo

ATTESTA

Che il fabbricato in oggetto, individuato catastalmente al Foglio n. 51 Particella n. 814 Sub. 4
a destinazione Laboratorio Arligianale articolate sun, 1 piani { Laboratorio n*7 ¥
il tutto per una superficie lorda di mq. 172 | alia data dei 14.11.06 E’ AGIBILE.

Fucecchio 13.11.08

Il Profassionista




CRICCHI GIANCARLO

Archiletto
Via £, Bupré Theseider 13, Rieti
Tel. 074G/2(5357 ~ emafl glancarlo. cricchi@archiworiapecal

TRIBUNALE DIRIET!

Ufficic Esecuzioni Immobiliari

Giudice Delegato Dr.ssa Francesca Vitzle Fall. Sent. n. 872012

CONSULENZA TECNICA PER LA STiMA DEI BENI IN COMUNE DI

FUCECCHIO Df PROPRIETA' DELLE

ALLEGATON.5
DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

iL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

Arch. ﬁncaﬂo F&chi



Particelia 914 sub3  ° Particella 914 sub 4
Foto 1 - Vista dall'interno della corte parlicelia 914 del foglio 51— Comune di Fucecchio {F1)

Particella 914 sub 3 I Particelia 914 sub 4
Foto 2 - Vista dall'internc della corte particella 914 del foglio 51 - Comune di Fucecchio (Ff)
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- Foto 6 - Vista inlerno laboratorio, locali servizi - Particella 914 sub 4



Foto B - Vista interno faboratorio, zona predisposizione locali servizi - Particella 914 sub 3



icella 914 sub 3

- Part

o

{erno laboratot

~Vista in

Folo 8

Ha 914 5ub 3

- Partice

inferno laboratorio

ista

-V

Felo 10



Foto 12 - Terreno Foglio 51, Particella 797 ~ Vista da via Antonio Pacinotti, Comune di Fucecchio (F i)

I,



Foto 13 — Terreno Foglio 51, Particella 797 — Vista della strada sierrata di accesso alia parlicella 914
sub 4, da via Antonio Pacinetli, Comune di Fucecchio {Fi}

Folo 14 - Foto aeres



CRIGCHI GIANCARLC

Architeto
Via E. Dupté Theseider 13, Rielt
Tal. 07461205357 - email giancario.cricchi@archiworidnec i

TRIBUNALE DIRIET!

Ufficic Esecuzioni Immobilian

Giudice Delegato Dr.ssa Francesca Vitale Fall. Sent. n. 8/2012

CONSULENZA TECNICA PER LA STIMA DE! BENI IN COMUNE Di

FUCECCHIO D! PROPRIETA’ DELLA —

RRRENO DI PROPRIETA DELLA STESS AR

ALLEGATON. 6
DOCUMENTAZIONE FORNITA DALL'ARCH, VALTER CAMPANI

iL CONSULENTE TECNICD D'UFFICIO
Arch. Gjancario C/lcchs’
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Al CT1.4 Nominato dal
Tribunale di Rieti
Arch, Gisncarls Cricchi

OGGETTO: Specifiche economiche riguarde if completamento delle opere di
urbanizzazione inerente gl immobili situsti in Fucecchio [F] via
Pacinotti, in Comparta Urbanistico artigianale.

| lavori di completamento gelle opers di urbenizzezione da realizzare nel
comparte in oggetto sono state ricomputate nel Settembre 2007, deta dalla
quale non sono pid stati effettusti lavori in avanzaemento relstivi alle
urbanizzazioni. A tale data i lavori ancora da realizzere ammontavana ad un
importo di €. B4.085,00 e le spese tecniche relative al loro compimento
ammontavano ad un importo di €. 4.375,00, per un totele di €. 58.460,00.

La ripartizione di tali import da effettusre, ripartite sui tre ottt edificebili
individuati all'interno del comparto, & la seguente:
- lotto 1} €. 9.821,09

iotto 2] €, 25.283,80

lotto 3} €. 23.230,22

Specificatamente come richiesto si evidenzia che allinterno del lotto 2
limporto relativo ai laboratori nn, 6 e 7 incide rispettivernente per le relative
quote edilizie per € 3.37525 illab.n. 6 eper €. 1.748.62 ilab.n. 7.

Fucecchioi 27.012014

arch. Leocnardo Lucchesi




Tol OST121210-037T123678 « Fax QSTIZ1764

50054 FUCECCHIO . Via Cavallottl, 1 -

LEONARDO RIUTA . nOoTAIO .

_ 24/ 4 Z/ Ao 2
Repertoric N.103.060 Raccolta N.17.608 g (_} Dﬂl
CONVENZIONE PER L'RTTURZIONE DEL “COMPARTC URBANISTICO N.3D
AREA ELEMENTARE 5" IN FUCECCHIO VIA DELLE COLMATE, LOCALITA®
BOTTEGHE .

REPURBLICA ITALIANA

Ltanno -duemilatre il giornoc dieci del mese 41 dicembre in Fu-
cecchio via Cavalleotti n.1, nel mio studio.

pula non in propric ma in rappregentanza del Comune di Fucec-
chio® con sede in Fucecchio, via La Marmora n. 34 I{codice fi-
scale 01252100480} nella gqualitd di cui sopra e di legale rap-
presentante del comune stesso, al presente atto espressamente
auvtorizzato con deliberazione della Glunta ©omunale n. 140
dell B settembre 2000;




Lo stesso "terviene altresi al presente atto

guale procuratore specizle i

aree nel territorio del Comune di Fucegchio tutte in foglieo 51

contraddistinte come oltre precisato ¢ precisame

/a) della superficie catastale di
mg.1.710, particella 803 {ex 354/ct di wg.60.

particella 8190
(ex 354/d) di mg.S0;

791 ai mg-.1.172, particella 792 di mg.8;
)

particella 802 di wg.760, particella 803 di mg.20,

particella 800 d4i mg.545, pavrticella BOJ

particella BU4 {ex €94/a) di mg.4.490¢, particells



ARl RO spuw N

B80S (ex 6%4/b) di mg.1.240, particella 806 {ex 694/c) 4di

mg.1.540;

mq...OSO, particella 797 (ex 161/c .

729 {ex 161/e) di mg.90, particelle rappresentante al catasto
fabbricati;

b) che le suddette aree, nel vigente P.R.G., come da certifi-
cato di destinazione urbanistica del 1° ottobre 2003 che =i
allega sotto "B" risultano inserite nel Comparto WUrbanistico
.30 Area Elementare n.8, soggetto a Piano.dil Inguadramento
Operativo di Comparto ¢ Piano di Lottizzgiione

R —

L — I o presentato in”éa*
ta 30 novembre 1999 domanda volta ad ottenere 1'Autorizzazione
all’intervento urbanistico preventivo e guccessiva wvariante
presentata in
edilizic de
Lottizzazion

data S giugno 2002 pexr la utilizzazione a sCORO
aree di <¢ui trattasi, corredata del Piano 4i

predisposto a firma del TecnicofArch. Valter

Campani, come prescritto dalle Norme di attuazione del vigente

PRG;

d} che i si

i R o o L e
ta 14 april 003 prot.n.10445 Domanda di rilascio di Conces-

sione Edilizia per la realizzazione delle opere di urbanizza-
zione del compar:io;

Tutto c¢id precesed comune di Fucecchio e

séhtati'e'nei presenﬁe-atto-in seguito denominati "ditta lot-

tizzante",

gI CONVIENE E 51 STIPULA QUANTO SEGUE

ART. 1 -~ Le%premessefformano parte intedgrante della presente
convenzione. | :

ART. 2 - ATTUAZIONE DEL PIANO

L'attuazione del Piano d4i Lottizzazione sul terreno deecritte
al Catasto Terreni del Comune di Fucecchio nel foglio ne 52
dalle particelle 807 per intero, particella B09 per intero,
810 per intero, 791 pér inters, 7%2 per intero, 802 per inte-
ro, 803 per :intero, 800 per intero, B01 per intero, B04 per
intero, BOS per interc, 806 per interc, e al catasto fabbrica-
ti nel foglic 5% particella 79%6 per interc, 737 per intero,



799 per intere, approvato <ob deliberazione della Giunta Comu-
nale n.140 dell’s settembrs 2000 esecutiva, avviene in confor-
mit2 alle norme di cul alla presente convenzione e secondo gli
elaborati del Piano di Lottizzazione stesso. costituito da:

a) relazione tecnica;

b} elaborati grafici [tavole da 1 2 8);

¢} norme tecniche di attuazione;

4} relazione geclogica;

e} libretto di campagna;

£} computo metrico estimative delle opere di urbanizzazione;

g) documentazione forografica.

ART. 3 ~ IMPEGND A REALIZZARE LE OPERE DI URBANIZZAZIONE

La ditta lottizzante si obbliga per 8€ e per i supi aventi 4i-
ritto a gualsiasi titeleo a realizzare entro il termine massgimo
di 10 anni decorrentl dalla data 43 stipula della presente
convenzione le opere di urbanizzazione primaria, mnonché quelle
necessarie al trattamentc ed allo smaltimente dei rifiuti so-
1idi, liquidi e gassosi, afferenti la parte posta al diretto
servizioc delle attivitd che si insedieranno, seconde le tabel-
le di cui alle vigenti disposizioni di legge. quali individuva-
te nmel Piane di Lottizzazione approvate.

Tali opere sono tutte individuate come segue:

a} strade; .

p) spazi di sosta e parcheggio; -

c} fognatura; '

d) rete idrieca;

e) rete di distribuzione dell'energia elettrica, del gas e Te-
lecom;

£} pubblica illuminazione;

g} spazi a verde attrezzato.

Dette opere verranno costruite direttamente dalla ditta lot-
tizzante & dovranno essere conformi, per dimensioni & caratte-
ristiche, A quanto previsto dal Piano di Lottizzazione appro-
vate ed, in particolare, la 1loro esecuzicone sard effettuats
pel rispetto delle caratteristiche tecniche e costruttive pre-
viste nei relativi elaborati grafici. Tali elaborati saranno
allegati alla concessione edilizia che =ard rilasciata dopo la
stipula del pregente atto.

1a ditta lottizzante si obkliga 2 tracciare a propria cura e
gpese le strade, la delimitazione degli isolati e guant’altro
attinente al progetto SLesso riferentesi alle opere di urba-
nizzazione primaria e secondaria, con la apposizione di pic-
chetti amovibili la cui posizione dovra essere riportata sulla
planimetria d‘'insieme del pianc di Lottizzazione con gli ap-
portuni riferimenti.

ART. 4 — OPERE DI ALLACCIAMENTO DELLA ZONA AI PUBBLICI SERVIZI
E DI URBANTIZZAZIONE PRIMARIA

L' esecuzione delle opere 4di competenza della ditta lottizzan-
te, di cul al precedente art.3, dovrd asvvenire in conformitd e

nel pieno rispetto della presente convenzione.
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Le strade di comparto rimaste eventualmente ¢i proprietd pri-
vata i considererannc assoggettate a servitd 4i pubbkliceo
trangite e dovrannc subire l'eventuale allacciamento alle
strade dei verreni lottizzati, ovverc lottizzandi, circonvici-
ni, quandc cid sla reso necessario ed opportunc dalla rete
stradale di cui allo strumento urbanistico vigente; 1'eventua-
le apposizione di targhe con denominazioni stradali e numeri
civici, poste per necessitd anagrafiche, non mutano le condi-~
zicni giuridiche della strada privata stessa; le strade pre-
dette potranno, in casi speciali, essere esonerate da talil
servitd di pubblico passaggio ove, a giudizic del comune, sus-
sistano particeolari circostanze. Analogamente i condotti di
fognatura, =acgua, gas ed eventuall altri servizi del'comparto
lottizzato dovranno soppertare, guandoe tecnicamente sia stato
riconoscivto possibile, l'allacciamento eventuale d4i altxi
servizi d4i terreni lottizzati, ovverc lettizzandi, circonviei-
ni, guando ricorrano le stesse condizioni di cui sopra.
Verificandosi l'attuazione del progetto di Piano di Lottizza-
zione in tempi successivi, la costruzione delle opere di urba-
nizzazione primaria potrd essere effettuata anche gradualmen-
te, in modo da assicurare sempre i servizi ai fabbricati esi-
stenti ed in costruzione ed alle aree di uso pubblico: la gra-
duale esecuzione delle opere deve perd avvenire previa auto-
vizzazione del comune; il rilascic d&i concessioni edilizie
nell'ambito dei wsingoli lotti & subordinate all'impegno di
contemporanea esecuzione delle opere di urbanizzazione prima-
ria interessanti i singoli lotti.

ART. 5 ~ CESSIONE DELLE AREE E DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
La ditta lottizzante si obbliga, per sé e per i suoli aventi
diritto a gqualsiasi titolo, a cedere gratuitamente al Comune
di Fucecchio le aree interne al comparte necegsarie per le
opere di urbanizzazione primaria, della superficie complessiva
di mg.7.085 {settemilaottantacingue), di cui mg.408 {guattro-
centootte) per la viabilita, mg.3.164 {tremilacentoseasanta-
guattro) per i parcheggi, mg.3.513 {tremilacinquecentotredici)
per il verde pubblico, nonch# gli impianti e tutti i servizi
{strade, spazi di sosta e parcheggio. fognature, rete idrica,
rete g4i distribuzione del gas, rete di distribuzione
dellrenergia elettrica e del telefonc, pubblica illuminazione,
spazi di verde attrezzate di use pubblico, di cui all'art.3 -
de) presente atto), dietro suaz richiestd entro il termine @i
10 {dieci) anni dalla stipula della convenzione, o gquando se
ne ravvisasee 1'opportunitd per necessitd di interesse collet-
tivo, subordinatamente all’accertamento della loro esecuzione
a2 regola d'arte & conseguente favorevols collaudo delle opere
stesse.

A tal fine la gditta lottizzante provvederi direttamente ed a
sue gpese al frazionamento delle aree che dovranno essere ce-

dute al Comune guali Individuare nella rvav. 2 del Piano di
Lottizzazione.



11 passaggio di proprietd delle strade, degli impianti e dei
servizi trasferird a carico del Ceomune arnche ali oneri di ma-
nutenzione ordinaris e straordinaria.

fino a guando ¢id non sia avvenuic, 1a ditta lottizzante si
obbliga:

a) ad assicurare a propria cura e spese Ja manutenzione ordi-
naria e straordinaria degli impianti e serviei di cul sopra;

b} a collocare agli imbocchi delle strade, tenute aperte, Tar-
ghe ton l'indicazione "strada privata™.

ART. £ - ESECUZIONE DIRETTA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

11 Comune si riserva la facoltd di provvedere direttamente al-
la esecurione dei lavori di cestruzione delle opere ¢ servizi,
in sostituzione della ditta lottizzante ed a spese éella mede-
sima, rivalendosi nej modi stabiliti dalla legge e dai regola-
menti in vigore, guande la ditta lottizzante non abbia provve-
duto tempestivamente ed il comune 1'abbla mesea in mora con un
preavvﬁko non inferiore. in ogni caso, 2 tre mesi.

ART. T - COLLAUDD

Il Comune sottoporrd a collaudo tutte le opere i cul 3% pre-
cedenti articeli, entro 11 prime guedrimestre dalla data di
ultimazione dei relativi Javori. Per tale collaude, 1l Comune
si awvvarrd dell'Ufficic Tecnice Comunale o di liberi profes-
sionisti. lLe spese ¢i collaude Bono per interc a carico della
ditta lottizzante. -

in csso di disaccordo sulle rigultanze di collaudo, la contro-
versia sar3d deferita sd un Collegic di tre arpitri, nominati
il primo dalla ditta jottizzante, il secondo aal Comune, e il
terzo 4i comune accorde tra le parti; in ceso di mancate ac-
cordo, dal Presidente del Tribunale 81 Firenze.

La ditta lottizzante si impegna a provvedere con CUere a tota-
le suo carico a ripararc le imperfezioni ed 2 coenpletare le
opere secondo Je risultanze del rcollaudo, entro il termine
stabilito dal Comune.

Scadute infruttuosamente tale termine, od in caso di persi-
stente inadempienza Sells ditta lottizzante, il Comune provve-
derd d'ufficio, con spese a carice della ditta medesima.

ART. B - CAUZIONE

13 ditta lettizzante ha costituite, 2 pena di ricoluziome del-

la presente ~convenzione, dquale garanzia finanziaria per
1'adempimente fegli obblighi derivanti dalla presente Cconven-

anzia costituita da polizza fideiussoria del-

- iasciata in data ¥ dicembre-

di Buroc 155.000,00 determinata sulla base del computo metrico
estimativo delle opere di urbanizzazione.

Lo svincolo deilla cauzione potrd avvenire, su richiesta della
dijtta lottizzante, nells misura del 50% solo dopo i1 favoreve-
le collaude di almeno 1'80% del totale delle opere ¢i urbaniz-
zarione convenziconate, collaude da effettuarsi a cura 2 spese
della ditta lottizzante,
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. PROCURR SPECIALE

I sotteseritti: T N AT60&

affinché in nome e per conto deil sottoscritti e per i diritti
di comproprietd dagli stessi wvantati oltre che in proprio in-
tervenga all'atto con i1 quale verra stipulata, con il comune
di Fucecchic una convenzione per la realizeazione delle opere
di urbanizzazicone di cui sl Pianc di Inguadramento Operative
di Comparto n.3D A.E. 9 - P.E. 201/PE/2003, avente ad dggetto
terreni in Fucecchio, localitd Botteghe, rappresetato al Ca-
tagto Terreni in foglio 31 particella 354 di mq.zsvoéa‘km4ubh
S8i conferiscono pertanto al nominato procuratore i pid ampi
poteri, nessuno esclusoc e/o ecretituato, onde procedere alla
stipula della suddetta convenzione.

Il rappresentante potra guindi fare tutto guanto necessaric o
utile per l'esecuzione della presente procura, conferita a
titolo gratuito, con l'cbbligo di rendiconto e da esaurirsi
in unico contesto. Il tutto con promessa di rate e valido
gotte gli obblighi di legge.

1 9%
o+

Repertorio N. /{Ol‘4~2,€

AUTENTICA DI FIRMA - REPUBEBLICA ITALIANA

Notarili Riuniti d4i Firenze, Pistoia e Prato, certifice vere
2d autentiche le firme apposte in mia presenza, in calce al-
l*atto che precede, previa rinunzia d'accordo tra lero, col
mio consenso alla assistenza dei restimoni dal signori in-

fraindividuaci, della cui identitd personale io notaio sono




certo

nel mio studio.

lotel 1.




COMUNE DI FUCECC

(Provincia di Firenze)

W@% N,I %*giﬂff

Settore n. 4
ASSETTO DEL TERRITORIOD
Servizio Bdilizia

1L DIRIGENTE

Vista la domanda presentata dal
registrata al protocollo generale di questo Comune al n
del 24/09/2003 con la quale viens richiesto il certificato di
destinazione urbanistica del terreno rappresentato al Nuovo Ca-
tasto Terreni del Comune di Fucecchio, nel foglio di mappa 51
dalle particelle 697, 354 sub A, 354 sub C, 354 sub D, 161 sub
B, 161 sub C, 161 sub E, 791, 792, 800, 801, B02, 803, 694 sub
A, 654 sBub B, £94 sub ;

Visto il Piano Regolatore Generale approvato con delibera-
zicne della Giunta Regionale n. 175 del 2 marzo 1998, in vigore
dal 1° aprile 1998§; ‘

CERTIFICA

che la destinazione urbanistica del terrenc sopra descritto &
la seguente:

ZONA "D4" PER NUOVI INSEDIAMENTI PRODUTTIVI {comparte edifica-
toric 3D, area elementare 9).

Vingcoli: -~

Si rilascia il presente certificate, ai sensi dell'art. 30
del T.U. in materia edilizia di cui al D.P.R. 06/06/2001 n. 308
€ successive modificazioni ed integrazioni, composto da n. 1
foglic comprensive di estratto di mnappa.
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guota afferente gli oneri di urbanizeazicone primariz, propor-
zionalmente alle categorie di opere realizzate direttamente
dalla ditta lottizzante, sempre in riferimente alle citate ta-
belle parametriche regionali.

o ART. 10 - ENTRATA IN VIGORE DI NUOQVE PREVISIONI URBANISTICRE

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche comportas
la decadenza della presente convenzione, salve che sianc gis
stati iniziati, alla suddetta data, i laveri di urbanigzazione
primaria previsti dal Piano di Lottizzazione di cui trattasi.
ART. 11 - ALIENAZIONE DELLE AREE

Nei casi che la ditta lottizzante alieni le aree lottizzate,,
tutte o in parte , si impegna fin da ora a rendere esplicita;
mente edotti gli acquirenti degli oneri assunti nei riguardi
del Comune e non ancora soddisfatti alla data dell'alienazio-
ne.

La presente circostanza dovrd risultare dall'atto 4i vendita
unitamente all'esplicite impegno dell'acquirente di subentrare’
in tutte alla ditta lottizzante nel)l'assunzione degli oneri’
sopra citati. '
Indipendentemente da gquanto sopra, la ditta leottizzante rimar-
rad comungue solidalmente responsabile nel confronti del Comune
per i suddetti oneri.

ART. 12 - DEROGHE ALLA CONVENZIONE E MODIFICAZIONE AL PIANO D]
LOTTIZZAZIONE - )

11 comune g4i Fucecchio si riserva fin d'ora la facoltd ai de-?
rogare alle norme tecniche della presente convenzicne ove in-
tervengano particolari e comprovati motivi 4i pubblico inte-
regse.

11 eosnune di Fucecchio si riserva, altresi, di consentire,
proprio insindacabile giudizio, su istanza delia ditta lottiz-
zante, modificazioni al Piano di Leottizzazione che non ne ai-
terino le caratteristiche generali.

ART. 13 - REGIME PISCALE

Tutte le spese, imposte € tasse inerenti e conseguenti allaf

Rich
di »
di
part
F.tc
Cost
riel
pric
Viln

presents convenzione saranne a totale carico della divtta lot-f -

tizzante, che allfuopo rtichiede il trattamento fiscale d4i cui
alla L. 666/43, se dovuto, oltre l'applicazione di altri even-
tuali benefici successivi, pid favoreveoli.

ART. 14 - IPOTECA LEGALE

I comparenti dichiaranc espressamente di rinunciare ad ogni
dirittoc di iscrizione di -ipoteca legale che potesse competere
in dipendenza della presente convenzione nei registri immobil-
liari.

ART. 15 - RICHIAMO A NORME DI LEGGE E REGOLAMENTI

Per guanto non espressamente previste dalla presente conven-
zione, sl fa riferimento ed esplicito richiamo alle normativa
di iegge & di regolamento vigenti in materia ed, in particola-
re, al Piano Regolatore Generale, al Regolamento Bdilizio de}
Comune ed alla legislazione urbanistics statale e regionale.

Le parti mi hanne dispeasateo dalla lettura dell'allegato "BY.
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1l restante 50% della cauzione verrd svinceolate a totale ulti-
mazione e favoreveole collaudo di tutte le opere previste.
Qualora, scadute il termine di validitd della auvtorizzazione a
lottizzare, le opere di urbanizgazione complessivamente ese-
guite risultassero inferiecri 23ll'80% di quelle previste, la
ditta lottizzante perderd 11 diritto alla restituzione della
cauzione. '

Per l'ipotesi di inadempimento alle cbbligazioni di cui alla
pregente convenzione, la ditta lottizzante autorizza il Comune
di Pucecchio di disporre della garanzia stessa nel modo pid
ampio, con rinuncia espressa di ogni opposizione giudiziale e
stragiudiziale a chiungue notificata e con 1‘'esonero da ounid
responsabilitd a gualungue titeolo per i pagamenti o prelievi
che il Comune dovrd fare.

ART. 9 - CONCESSIONI EDILIZIE

L3 dirta lottizzante dichiara d4i essere nella piena conoscenza
dell'obblige di ottenere regelare concessione edilizia per
ogni eingolo edificie da realizzare nell'asmbito del Piano di
Lottizgzazione, in conformitd delle prescriziconi 4i cuil alla
legge 28.C61.1%77 n.106. Detto obblige riguarda ncon seoltanto la
costruzione del fabbricati ma anche, secondo il vigente Rego-
lamento Edilizio del Comune, la posa in opera di recinzioni di
varié genere, di costruzionl accessorie, di tettole, d4i targhe
e 4i guanto altre attiene alle esigenze degli edifici stesgi,
con esclusione delle cpere provvisorie di cantiere.

Anche l‘inosservanza di tale obbligo, pertanto, costituira
inadempienza alla presente convencione con tutte le conseguen-
ze relative.

"Le concessioni edilizie verramno rilasciate dal Comune depo la
stipula della convenzione ed alle seguenti condizioni:

a} l'inizio dei lavori edili potrid avvenire dopo la realizza-
zione delle opere di urbanizzazione, © al massimo contempora-
neamente alle stesse, salvo guanto previsto al precedente
art.4 ultimo comma;

bl i} comune non rilascerd alcuna autorizzazione di abitabili-
ta e 4i uso dei locali se non guando la ditta lottizzante o
chi per essa abbia adempiuto agli obblighi inerenti alla rea-
lizzazione delle opere di wurbanizezszicne ed alla cessione del-
le aree.

Le concessioni edilizie sarannoc soggette ai contributi d4i con-
cesgione di cui all'art.3 della Legge 1¢/77 con le seguenti
precisazioni. 11 contributo commisurato all‘incidenza gdelle
spese di urbanizzazione primaria e secondaria ed il contributo
commisurato al coste di costruzione dovranno essere versati
dal richiedente la singola concessione edilizia all'atto del
rilascieo della concessione stesss nella misura stabilita sulla
pase delle tabelle comunali vigenti ai sensi della legge re-
gionale 14 ottobre 19%% n 52 ¢ successive wodifiche ed inte-
grazioni.

Dal contribute di cui al precedente comma verrid scomputata la
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