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02.

PROCEPRIERIOR i 79210 6/2024

Premessa
11 sottoscritto arch. Giuseppe Portolese, nato a Santa Cristina d’Aspromonte il 14 Gennaio 1965

C.F. PRTGPP65A141176P, con studio tecnico a Santa Cristina d’ Aspromonte in Via Roma 9, Partita
Iva 01532480801, iscritto all’Ordine degli Architetti Pianificatori, Paesaggisti ¢ Conservatori della
provincia di Reggio Calabria al n.1189, in riferimento all’incarico di C.T.U. ricevuto, inerente la
Procedura Esecutiva N. 70/2023 Reg. Es. Imm., dal G.E.: Dottoressa Marta Caineri, comunica che i
dati e le informazioni riportati sono stati rilevati nel corso delle indagini espletate ¢ durante le operazioni di
sopralluogo effettuate nel giorno 07.02.2024 sull’immobile oggetto di pignoramento siti in Delianuova (RC)
in Via Sant’Elia n. 40.

Pignoramento p.e. n° 70/2023 istanza di vendita del 20.12.2023. Atto pignoramento immobiliare n. 1259 del
28 novembre 2023, notificato in data 29 novembre 2023.

Trascritto a favore: MARTE SPV S.r.l., con sede a Conegliano (TV) in Via Vittorio Alfieri, 1, iscritta nel
Registro delle Imprese di Treviso al n. 35124.7 Codice Fiscale 04634710265 Partita Iva 15846791000.

contro: |G (o 2 [ < ivi residente in Via
Sant’Elia, 42 Codice Fiscale || SN »<: |2 quota intera;

Dati Catastali

~ Catasto Fabbricati del Comune di Delianuova (RC), beni intestati a ||| NN pcr diritti
pari ad 1/1,
e Lotto Unico:

- Foglio 7 particella 29 sub 1 Via Sant’Elia n.40 posto al piano terra, primo ¢ secondo (terrazzo coperto),
categoria A/2 abitazione di tipo civile, classe 1, vani catastali 10, rendita catastale € 542,28;

Precedenti proprietari nel ventennio antecedente al pignoramento

Beni identificati nel Catasto Fabbricati del Comune di Delianuova (RC), foglio 7, part. 29 sub 1, Lotto

Unico

Intestati: [

Successione devoluta per testamento in morte di || | | | | S - c -
il I cd ivi deceduto il . givsta denuncia del 05/06/1973 num.76 vol.153,

trascritta presso la Conservatoria di Reggio Calabria addi 09/06/1973 ai nn. 8544/7912, devoluta in

virtu di testamento olografo registrato a Sant’Eufemia D’ Aspromonte il 22/12/1972 n.320, con la

quale il de cuius lasciava al figlio || NG -0 - D (!
I 2 quota di 1/1 Nuda Proprieta e al coniuge [
nata a [ | B 2 quota di 1/1 Usufrutto del cespite riportato nel Catasto
Fabbricati al Foglio.7 particella 29; I'usufrutto spettante alla suindicata |GG

I s < consolidato alla nuda proprieta al suo decesso avvenuto in data || N
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03. Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento

Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria risulta che, nel
ventennio antecedente al pignoramento, in relazione ai beni di cui alla presente procedura sono state

pubblicate le seguenti formalita pregiudizievoli:

CRONOSTORIA DEI TITOLI DI PROVENIENZA NEL VENTENNIO:
LOTTO UNO:

- Successione devoluta per testamento in morte di || I 1a2tc -

I B cd ivi deceduto il . givsta denuncia del 05/06/1973 num.76
vol.153, trascritta presso la Conservatoria di Reggio Calabria addi 09/06/1973 ai nn. 8544/7912,

devoluta in virta di testamento olografo registrato a Sant’Eufemia D’Aspromonte il 22/12/1972

n.320, con la quale il de cuius lasciava al figlio | (-t -
I ' B (2 quota di 1/1 Nuda Proprieta e al coniuge | EEEEEGEGEGEGEGEGE
I -t- - I | B (2 quota di 1/1 Usufrutto del cespite
riportato nel Catasto Fabbricati al Foglio.7 particella 29; I’usufrutto spettante alla suindicata ||| | |
I s ¢ consolidato alla nuda proprieta al suo decesso avvenuto in
data [

- Ipoteca in rinnovazione derivante da Ipoteca Volontaria per Concessione a garanzia di
anticipazioni fondiarie iscritta presso la Conservatoria di Reggio Calabria il 31/10/2023 ai
nn.20653/1147 atto notarile pubblico notaio COMI NICOLA (REGGIO DI CALABRIA) del
27/11/2003, rep.45705, per EURO 248.000,00 a garanzia di EURO 124.000,00 riferimento formalita

n.2183 del 01/12/2003 contro G ot in [ i

I pcr 12 quota di 1/1 di nuda proprieta ¢ |IEE__ S r-to in [
I <1 |2 quota di 1/1 di usufrutto a favore BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA con

sede in ROMA e MARTE SPV SRL con sede in CONEGLIANO gravante sull'immobile al Catasto
Fabbricati Foglio 7 particella 29.
- Verbale di pignoramento immobili trascritto presso la Conservatoria di Reggio Calabria il

23/05/2008 ai nn. 10005/7531 emesso dal Tribunale di PALMI e notificato il 12/04/2008 contro

I nato in [ | I pcr 2 quota di 1/1 di

nuda proprieta c | INEEEG_—G_T— 1ato in [ | N pcr |2 quota di 1/1 di
usufrutto a favore BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA con sede in ROMA gravante

sull'immobile al Catasto Fabbricati Foglio 7 particella 29;
- Verbale di pignoramento immobili trascritto presso la Conservatoria di Reggio Calabria il

25/09/2023 ai nn.18397/13788 emesso dal Tribunale di PALMI e notificato 1l 08/08/2023 contro
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I nato in [ || I pcr la quota di 1/1 di
piena proprieta a favore BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA con sede in ROMA gravante

sull'immobile al Catasto Fabbricati Foglio 7 particella 29;

- Verbale di pignoramento immobili trascritto presso la Conservatoria di Reggio Calabria il
18/12/2023 ai nn.23702/18089 emesso dal Tribunale di PALMI e notificato il 01/12/2023 contro
I oo I | B <1 la quota di 1/1 di
piena proprieta a favore MARTE SPV SRL con sede in CONEGLIANO gravante sull'immobile al
Catasto Fabbricati Foglio 7 particella 29;

Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento

Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria in data 20.05.2024
risulta che successivamente al pignoramento, in relazione ai beni di cui alla presente relazione, non sono

state pubblicate formalita pregiudizievoli.

Descrizione sommaria e valori per la vendita del lotto proposto

LOTTO UNICO:
Foglio 7 Particella 29 Sub 1:
11 fabbricato in muratura ordinaria ¢ stato costruito prima del 1939.
11 Fabbricato ¢ posto in zona omogenea Nucleo Storico, secondo ’art. 14 dello strumento urbanistico vigente
nel Comune di Delianuova, sono ammessi i seguenti interventi:
a. Manutenzione Ordinaria e Straordinaria;
b. Restauro e risanamento conservativo, teso alla valorizzazione degli aspetti e degli elementi
architettonici di interesse testimoniale riconoscibili ed ancora sussistenti;
c. Ristrutturazione edilizia, finalizzata al miglioramento strutturale, tecnologico e architettonico degli
edifici, fermo restando i limiti imposti dal DM 1444/1968 (in particolare per le altezza che non
potranno “superare le altezze degli edifici preesistenti, computate senza tener conto di soprastrutture
o di sopraelevazioni aggiunte alle antiche strutture”, e comunque “l'altezza massima di ogni edificio
non puo superare l'altezza degli edifici circostanti di carattere storicoartistico”).
11 fabbricato confina con la Via Sant’Elia, su gli altri lati con la proprieta della Famiglia | Ad oggi
I’intero fabbricato si presenta finito al piano terra e primo piano, mentre la terrazza coperta ¢ arredata da un
solo parapetto alto 1,00 ml. La struttura portante dell’intero fabbricato ¢ in muratura ordinaria con inserimento
di travi di coronamento in c.a. [ solai sono in latero cemento con travetti in c.a. fabbricati sul posto. L’intero
fabbricato ¢ intonacato a civile e le pareti interne pitturate con idropittura per interni, quelle esterne sono
intonacate con cemento decorativo. L’intero fabbricato ¢ servito da tutte le opere di urbanizzazione primaria,
cosi come da tutte delle opere di urbanizzazione secondaria. Il fabbricato ha 1’ingresso sulla via Sant’Elia al
civico 40, si accede al portone d’ingresso tramite una pertinenza cancellata. Varcato il portone d’ingresso due
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gradini ci portano al corridoio centrale dove si trovano le porte d’ingresso sul lato destro di un soggiorno, del
vano scale con il vano ripostiglio nel sottoscala ed infine la porta d’ingresso della camera da pranzo. In fondo
al corridoio ¢ posta un portone che permette 1’accesso al giardino posteriore che non risulta essere di pertinenza
dell’immobile. Sul lato sinistro si trovano le porte d’ingresso di una sala d’attesa, di un vano corridoio che
permette di varcare un portone con cui si accede ad un giardino laterale che non risulta essere di pertinenza
dell’immobile, infine nell’ultimo ingresso € posto lo studio.

Al piano primo si accese tramite una scala in marmo che introduce ad un ampio disimpegno dove trovano
posto quattro camere da letto, un bagno ed un ripostiglio.

La scala in graniglia continua fino a portare all’abbaino del secondo piano dove aprendo la porta ¢ posto il
terrazzo coperto privo di divisioni di tompagno e divisori, la struttura portante della copertura in lamiera ¢ in
ferro.

Tutti 1 vani del fabbricato posti al piano terra e primo piano sono finiti ed abitabili con impianto elettrico ed
idrico del tipo sottotraccia, i pavimenti in ceramica, gli infissi interni e d’ingresso in legno, gli infissi esterni
in alluminio. L’impianto di riscaldamento centralizzato con termocamino asservito dall’immobile accanto di
proprieta delle sorelle dell’esecutato. La camera da pranzo posta al piano terra ¢ condivisa con I’immobile
accanto di proprieta delle sorelle dell’esecutato in quanto ¢ stato aperto un varco voltato che permette 1’accesso
da e per ’immobile limitrofo. In due camere da letto del piano secondo sono state riscontrate delle lesioni
importanti al solaio cosi come in una parete dell’altra camera da letto. Il bagno ¢ dotato di rivestimenti in
ceramica, sanitari e vasca in gres porcellanato e miscelatori in acciaio.

Diritto da vendere: piena proprieta.

Stato di possesso: vive I’esecutato.

Conformita catastale: la planimetria catastale non ¢ conforme alla situazione attuale una camera ¢ stata
ridimensionata per far trovare posto alla continuazione del corridoio al piano terra fino alla porta di accesso al
giardino che non fa parte dell’immobile oggetto di pignoramento.

Vincoli urbanistici: 11 Fabbricato ¢ posto in zona omogenea Nucleo Storico, secondo I’art. 14 dello strumento
urbanistico vigente nel Comune di Delianuova.

Conformita urbanistico-edilizia: 11 fabbricato ¢ stato costruito negli anni trenta del millenovecento ed
accatastato 8 novembre 1939.

Impianti: conformi alla legislazione vigente.

Altro: i beni pignorati non risultano gravati da censo, livello o uso civico ed eventuali affrancazione quindi
liberi da tali pesi, ovvero il diritto di proprieta del debitore non ¢ di natura concessoria, ma di esclusiva
proprieta. Le spese fisse relative alla gestione dell’immobile sono di carattere personale ed anche relative
a quanto dovuto alle varie tassazioni ordinarie quali .LM.U., se dovuta, T.A.S.I. e necessita primarie quali

Enel, Sistema Idrico e Fognario Comunale.
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06. Valutazione:
LOTTO UNICO - diritto da vendere: piena proprieta. Fabbricato Foglio 7 Particella 29 Sub 1:

Valore dell’intero:

La superficie al lordo dei muri e tramezzi ¢ di mq 129.72 a piano (forma rettangolare mt 9,94 x 13,05).
Piano Terra mq 129,72

Piano Primo mgq 129,72

Terrazzo mgq 129,72

Pertinenza parte anteriore mt 13,05 x mt 1,20 = 15,66 mq

Superficie Lorda Piano Terra 129,72 mq
Superficie Lorda Piano Primo 129,72 mq
Superficie Lorda Terrazzo e pertinenza Ingresso 1/3 di 145.38 mq 48,46 mq
Superficie Lorda Totale 307,90 mq

11 valore medio di mercato di € 592.50 al mq superficie lorda, secondo la banca dati dell’ Agenzia delle Entrate
anno 2023 semestre 1, bisogna adeguarlo e correggerlo applicando una riduzione del 15%, del valore medio
di mercato per I’assenza della garanzia per vizi del bene venduto. Gravando sul fabbricato altri oneri, quali
spese per regolarizzazione catastale si applica una riduzione del 10% del valore medio di mercato. Non
gravando vincoli giuridici inalienabili, spese condominiali insolute, non esistono quote, stato di possesso, la
vicinanza dei servizi pubblici primari, della posizione del fabbricato nel contesto di Delianuova si applica una
maggiorazione del 20% del valore di mercato.
A seguito delle precedenti decurtazioni e maggiorazioni il nuovo valore medio di mercato ¢ come di seguito
descritto:
Riduzione € 592,50 mq — 15% (€ 88,87) per I’assenza della garanzia per vizi = € 503,70 al mgq.
Riduzione € 503,70 mq - 10% (€ 50,37) per spese catastali = € 453,33 al mq.
Maggiorazione € 453,33 al mq + 20% ( € 90,66) per posizione geografica = € 543,99 al mq.
Arrotondamento € 544,00 al mq.
Valore al netto della decurtazione e valorizzazione: € 544,00 x 307,90 = € 167.497,60.
Arrotondamento € 168.000,00.

PREZZO BASE D’ASTA € 168.000,00 (euro centosessantottomila).

Santa Cristina d’Aspromonte, 11.06.2024
ICT.U.

Arch. Giusegpe E;rtolese
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Piano Primo
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Piano Secondo Terrazzo Coperto
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Posizionamento Google

Stralcio Catastale
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Data: 20/05/2024
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria Numero Pratica: T65866/2024
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/05/2024

ﬁ Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 20/05/2024
Dati identificativi: Comune di DELIANUOVA (D268) (RC)
Foglio 7 Particella 29 Subalterno 1

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di DELIANUOVA (D268) (RC)
Foglio 7 Particella 29

Classamento:

Rendita: Euro 542,28
Categoria A/2¥, Classe 1, Consistenza 10 vani

Foglio 7 Particella 29 Subalterno 1
Indirizzo: VIA SANT ELIAn. 40 Piano T-1 -2
Dati di superficie: Totale: 268 m? Totale escluse aree scoperte ®: 238 m?

> Intestati catastali
- 1. e

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000

> Dati identificativi

& dall'impianto al 07/10/2015 Impianto meccanografico del 30/06/1987
Immobile predecessore
Comune di DELIANUOVA (D268) (RC)
Foglio 7 Particella 29

= dal 07/10/2015 DIVISIONE del 07/10/2015 Pratica n. RC0176782 in
Immobile attuale atti dal 07/10/2015 DIVISIONE (n. 61371.1/2015)
Comune di DELIANUOVA (D268) (RC)
Foglio 7 Particella 29 Subalterno 1
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> Indirizzo

& dall'impianto al 31/10/2012
Immobile predecessore
Comune di DELIANUOVA (D268) (RC)
Foglio 7 Particella 29

VIA SANT ELIAn. S.40 Piano PT - P1
Partita: 714

= dal 31/10/2012 al 07/10/2015
Immobile predecessore
Comune di DELIANUOVA (D268) (RC)
Foglio 7 Particella 29
VIA SANT ELIANn. 40 Piano T -1

™ dal 07/10/2015 al 17/05/2016
Immobile attuale
Comune di DELIANUOVA (D268) (RC)
Foglio 7 Particella 29 Subalterno 1
SANT" ELIA n. 40 Piano T-1 - 2

" dal 17/05/2016
Immobile attuale
Comune di DELIANUOVA (D268) (RC)
Foglio 7 Particella 29 Subalterno 1
VIA SANT ELIAn. 40 Piano T-1 -2

Impianto meccanografico del 30/06/1987

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 31/10/2012
Pratica n. RCO0314360 in atti dal 31/10/2012
VARIAZIONE DITOPONOMASTICA (n. 44498 .1/2012)

Annotazioni: rettifica piano attivita gestione archivio
fabbricati

DIVISIONE del 07/10/2015 Pratica n. RC0176782 in
atti dal 07/10/2015 DIVISIONE (n. 61371.1/2015)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 17/05/2016
Pratica n. RCO070994 in atti dal 17/05/2016
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA- VARIAZIONE
TOPONOMASTICA D'UFFICIO (n. 19285.1/2016)

> Dati di classamento

& dall'impianto al 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di DELIANUOVA (D268) (RC)
Foglio 7 Particella 29
Rendita: Lire 1.100
Categoria A/2¥, Classe 1, Consistenza 10,0 vani
Partita: 714

= dal 01/01/1992 al 07/10/2015
Immobile predecessore
Comune di DELIANUOVA (D268) (RC)
Foglio 7 Particella 29
Rendita: Euro 542,28
Rendita: Lire 1.050.000
Categoria A/2¥, Classe 1, Consistenza 10,0 vani

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992
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Partita: 714

# dal 07/10/2015 al 07/10/2016 DIVISIONE del 07/10/2015 Pratica n. RCO176782 in

. atti dal 07/10/2015 DIVISIONE (n. 61371.1/2015)
Immobile attuale

Comune di DELIANUOVA (D268) (RC) Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
Foglio 7 Particella 29 Subalterno 1 701/94)

Rendita: Euro 542,28

Categoria A/2%, Classe 1, Consistenza 10,0 vani

#4 dal 07/10/2016 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 07/10/2016
. Pratica n. RCO0151770 in atti dal 07/10/2016
Immobile attuale VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 40251.1/2016)
Comune di DELIANUOVA (D268) (RC)
Foglio 7 Particella 29 Subaltemo 1 Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
. dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
Rendita: Euro 542,28 dichiarazione (d.m. 701/94)

Categoria A/2¥ Classe 1, Consistenza 10,0 vani

> Dati di superficie

& dal 09/11/2015 Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015
Immobile attuale Darti rrelativi alla planimetria : data di presentazione
Comune di DELIANUOVA (D268) (RC) 0771072015, prot. n. RCO176782
Foglio 7 Particella 29 Subalterno 1
Totale: 268 m?

Totale escluse aree scoperte : 238 m?

0la47eae3

—_
)

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile predecessore - Comune di DELIANUOVA (D268)(RC) Foglio 7 Particella 29
> 1-‘“ 1. Impianto meccanografico del 30/06/1987
&M dallimpianto al 07/10/2015

Dinitto di: Proprieta’ per 1000/1000 {deriva dall'atto
1)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di DELIANUOVA (D268)(RC) Foglio 7 Particella 29 Sub. 1
> 1. e 2. DIVISIONE del 07/10/2015 Pratica n. RCO176782 in

£dal 07/10/2015 ] atti dal 07/10/2015 DIVISIONE (n. 61371.1/2015)
Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000 (derivadall'atio
2)

Visura telematica

Tributi speciali- Euro 0,90
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Servizi Catastali

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile
b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti™
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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[ = oy éﬁ'” Ispezione ipotecari
spezione ipotecaria

Ap— ntrate = P P

Ufﬂuo Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 20/05/2024 Ora 10:16:33

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 -segue

Ispezione Telematica
n. T1 75093 del 20/05/2024

Inizio ispezione 20/05/2024 09:06:01
Richiedente PRTGPP Tassa versata € 5,40

Nota di trascrizione
Registro generale n. 10005
Registro particolaren. 7531 Presentazione n. 27 del 23/05/2008

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 12/04/2008 Numero di repertorio 117
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Codice fiscale  TRI BUN ALE
Sede PALMI (RC)

Dati relativi alla convenzione

(92}
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE %
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI 18 %
Voltura catastale automatica NO b=}
Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C
Richiedente AVV.MARIA DANIELA GRILLO

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D268 - DELIANUOVA (RC)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 29 Subalterno -
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 10 vani

CIVILE
Indirizzo VIA S.ELIA N. civico 40
Piano T-1
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Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione Telematica

n. T1 75093 del 20/05/2024

Inizio ispezione 20/05/2024 09:06:01
Richiedente PRTGPP Tassa versata € 5,40

Nota di trascrizione
Registro generale n. 10005
Registro particolaren. 7531 Presentazione n. 27 del 23/05/2008

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualita di -
Denominazione o ragione sociale BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A.
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale ~ 09339391006
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Per laquotadi  1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome “SiERg= Nome RS
Natoil g o "G (RC)
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Per il dirittodi NUDA PROPRIETA'
Per laquotadi  1/1

Soggetton. 2 Inqualitadi -

Cognome 45NN Nome Ak,
Natail — ARRENE— o RC)
Sesso F Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Per il dirittodi USUFRUTTO

Per la quotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

IL SIG. IN ALCUNI ATTI E DOCUMENTI E' IDENTIFICATO ANCHE COME
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Ispezione Telematica
n. T175093 del 20/05/2024

Inizio ispezione 20,/05/2024 09:06:01
Richiedente PRTGPP Tassa versata € 5,40

Nota di iscrizione
Registro generale n. 20653
Registro particolare n. 1147 Presentazione n. 29 del 31/10/2023

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 27/11/2003 Numero di repertorio 45705

Notaio COMI NICOLA Codice fiscale  CMO NCL 48L22 H224 E
Sede REGGIO DI CALABRIA (RC)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA IN RINNOVAZIONE

Derivante da 0668 IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Capitale € 124.000,00 Tasso interesse annuo - Tasso interesse semestrale -

Interessi - Spese € 124.000,00 Totale € 248.000,00

Presenza di condizione risolutiva - Durata -

Altri dati

Formalita di riferimento  Servizio di PI di REGGIO CALABRIA

Iscrizione Numero di registro particolare 2183 del 01/12/2003

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C

Richiedente SEBI SRL PER CONTO CRIF
Codice fiscale 107 208 31006
Indirizzo VIA ACCADEMIA DEI VIRTUOSI N.39 - ROMA

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 2 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D268 - DELIANUOVA (RC)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 29 Subalterno 1
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 10 vani

CIVILE
Indirizzo VIA S.ELIA N. civico 40
Fiano T-1
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 2 - segue

Ispezione Telematica
n. T1 75093 del 20/05/2024

Inizio ispezione 20/05/2024 09:06:01
Richiedente PRTGPP Tassa versata € 5,40

Nota di iscrizione
Registro generale n. 20633
Registro particolare n. 1147 Presentazione n. 29 del 31/10/2023

Identificativo dell immobile nella formalita precedente:

Comune D268 - DELIANUOVA (RC)

Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 7 Particella 29 Subalterno -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualita di FAVORE
Denominazione o ragione sociale BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A.

Sede ROMA (RM)
Codice fiscale ~ 00651990582 Domicilio ipotecario eletto -
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'

Perla quotadi -
Soggetton. 2 Inqualita di FAVORE
Denominazione o ragione sociale MARTE 5PV SRL

Sede CONEGLIANO (TV)

Codice fiscale 04634710265 Domicilio ipotecario eletto -
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Per il dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1  Inqualitadi CONTRO
gg‘ognome '& Nome’-
Nato il <uRigghest . R (RC)
Sesso M Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Per il dirittodi NUDA PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/1
Soggetton. 2 Inqualita di TERZO DATORE DI IPOTECA
Cognome
Nata il a
Sesso F Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n.
Terzo datore SI
Perlaquotadi 1/1

Nome QU

C)

1 Per il dirittodi USUFRUTTO

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui ¢ sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

L'TPOTECA NN.17378/2183 DEL 01/12/2003 ERA ISCRITTA A FAVORE DELLA " BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO S.P.A." SEDE ROMA (RM) CODICE FISCALE 00651990582. IL NUOVO CREDITORE E' MARTE SPV
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Ispezione Telematica
n. T1 75093 del 20/05/2024

Inizio ispezione 20/05/2024 09:06:01
Richiedente PRTGPP Tassa versata € 5,40

Nota di iscrizione
Registro generale n. 20653
Registro particolaren. 1147 Presentazione n. 29 del 31/10/2023

SRL C.F. 04634710265. "- CON CONTRATTO DEL 08/06,/2023 LA BANCA NAZIONALE DEL LAVORQ S.P.A. HA
CEDUTO A TITOLO ONEROSO E PRO SOLUTO, Al SENSI DEGLI ARTT. 1, 4 E 7.1 DELLA L. 130/99, ALLA
MARTE 5PV SEL UN FPORTAFOGLIO DI CREDITI SECONDOQ I CRITERI MEGLIO INDIVIDUATI NEL PREDETTO
ATTO DI CESSIONE; - DI TALE CESSIONE STATA DATA PUBBLICIT Al SENSI DI LEGGE SULLA GAZZETTA
UFFICIALE, PARTE SECONDA N. 71 DEL 17 GIUGNO 2023; - TREA I CREDITI OGGETTO DELLA PREDETTA
CESSIONE INCLUSO ANCHE QUELLO VANTATO NEI CONFRONTI DEL SIGNOR!

Sl VIRT DI UN CONTRATTO DI MUTUQ FONDIARIO, REP 45705 RACC. 3873 STIPULATO IL
27/11/2003 A ROGITO DEL NOTAR NICOLA COMI, PER UN IMPORTO DI ORIGINARI _ 124.000,00; - IL
CESSIONARIO HA CONFERITO A BANCA FINANZIARIA INTERNAZIONALE S.P.A." (CHE HA INCORPORATO
LA SOCIET "SECURITISATION SERVICES 5.P.A." CON ATTO DI FUSIONE DEL 26 OTTOBRE 2020,
SUBENTRANDO IN TUTTI I RAPPORTI DELLA INCORPORATA) OGNI ESPRESSA FACOLT DI SUB DELEGARE
L'ATTIVIT DI GESTIONE IN QUALIT DI SOGGETTO INCARICATO ALLA RISCOSSIONE DEI CREDITI E DEI
SERVIZI DI CASSA, E A SUA VOLTA BANCA FINANZIARIA INTERNAZIONALE 5.P.A. HA DELEGATO HOIST
ITALIA SRL AL COMPIMENTO DI TUTTI GLI ATTI RELATIVI ALLA MIGLIORE GESTIONE DEI CREDITT; - IN
VIET DI TALE CESSIONE MARTE SPV SRL, SUCCEDENDO A TITOLO PARTICOLARE NEI RAPPORTI
GIURIDICI GI DI TITOLARIT DELLA BANCA CEDENTE, TITOLARE DEL CREDITO VANTATO NEI CONFRONTI
DEL SOGGETTO SOPRA INDICATO E DELLE RELATIVE GARANZIE CHE ASSISTONO IL PREDETTO CREDITO."
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Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 20/05/2024 Ora 10:16:35

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione Telematica
n. T1 75003 del 20/05/2024

Inizio ispezione 20,/05/2024 09:06:01
Richiedente PRTGPP Tassa versata € 5,40

Nota di trascrizione
Registro generale n. 23702
Registro particolaren. 18089 Presentazione n. 32 del 18/12/2023

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 01/12/2023 Numero di repertorio 1259
Pubblico uﬁ’acf{ﬁe TRIBUNALE DI PALMI - UNEP Codice ﬁscat’e 820020 30805
Sede PALMI (RC)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A
Richiedente SEBI SRL PER CONTO CRIF

Codice fiscale 107 208 31006
Indirizzo VIA ACCADEMIA DEI VIRTUOSI N.39 - ROMA

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D268 - DELIANUOVA (RC)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 29 Subalterno 1
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 10 vani

CIVILE
Indirizzo VIA S.ELIA N. civico 40
Piano T-1

Identificativo dell immobile nella formalita precedente:

Comune D268 - DELIANUOVA (RC)
Catasto FABBRICATI
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Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 20/05/2024 Ora 10:16:35

Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione Telematica
n. T1 75093 del 20/05,/2024

Inizio ispezione 20/05/2024 09:06:01
Richiedente PRTGPP Tassa versata € 5,40

Nota di trascrizione

Registro generale n. 23702
Registro particolaren. 18089 Presentazione n. 32 del 18/12/2023
Sezione urbana - Foglio 7 Particella 29 Subalterno -

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 In qualita di FAVORE
Denominazione o ragione sociale MARTE SPV SRL
Sede CONEGLIANO (TV)
Codice fiscale 04634710265
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Peril dirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 _In qualita di CONTRO

Cagnon='_ Nome ‘e
Nato il a N (RC)
Sesso M Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Per il dirittodi PROPRIETA'

Per laquotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

LA HOIST ITALIA SEL NON IN PROFRIO MA QUALE MANDATARIA CON RAPPRESENTANZA DELLA BANCA
FINANZIARIA INTERNAZIONALE SPA (GI SECURITISATION SERVICES SPA), A SUA VOLTA MANDATARIA

CON RAPPRESENTANZA DELLA MARTE SPV SRL, HA NOTIFICATO IN DATA 17.11.2023 ATTO DI PRECETTO,

CON L'INTIMAZIONE DI PAGAMENTO DELLA SOMMA DI EURO 250.196,04 OLTRE SPESE LEGALI ED
OCCORRENDE TUTTE, ED ULTERIORI INTERESSI DI MORA COME DOVUTI, ED HA PREANNUNCIATO
L'ESECUZIONE FORZATA PER ESPROPRIAZIONE IN CASO DI MANCATO PAGAMENTO.
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Ispezione ipotecaria
nt rate e P P
Ufﬂuo Prowm.mle di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 20/05/2024 Ora 10:16:35

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 1 - seqgue

Ispezione Telematica
n. T1 75093 del 20/05/2024

Inizio ispezione 20/05/2024 09:06:01
Richiedente PRTGPP Tassa versata € 5,40

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1457
Registro particolaren. 1262 Presentazione n. 28 del 25/01/2024

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 26/08,/1993 Numero di repertorio 36528

Notaio TRIFPODI RITA Codiceﬁscafe TRP RRS 58E52 H224 K
Sede DELIANUOVA (RC)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO PER CAUSA DI MORTE
Descrizione 303 ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA'
Voltura catastale automatica NO

Atto mortis causa  Data di morte  07/08/1972 Successione testamentaria -
Rinunzia o morte di un chiamato -

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione C
Richiedente SEBI SRL PER CONTO CRIF

Codice fiscale 107 208 31006
Indirizzo VIA ACCADEMIA DEI VIRTUOSI N.39 - ROMA

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 2 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune D268 - DELIANUOVA (RC)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 7 Farticella 29 Subalterno 1
Natura A2 - ABITAZIONE DI TIPO Consistenza 10 vani

CIVILE
Indirizzo VIA S.ELIA N. civico 40
Piano T-1
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/‘“3 ntrates Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di REGGIO CALABRIA - Territorio Data 20/05/2024 Ora 10:16:35

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - Fine

Ispezione Telematica

n. T1 75093 del 20/05/2024

Inizio ispezione 20/05/2024 09:06:01
Richiedente PRTGPP Tassa versata € 5,40

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1457
Registro particolaren. 1262 Presentazione n. 28 del 25/01/2024

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualita di FAVORE
Cognome S5 Nome SN
Nato il ‘* 0 . (R C)
Sesse M Codice fiscale
Relativamente all'unita m%.[ arercath 1 Perildirittodi NUDA PROPRIETA'

Per laquotadi  1/1
Soggetton. 2 In qualita di FAVORE
Cognome ‘liRin- Nome «ynnuiige
Natail <RS- o (RC)
Sesse F Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n.
Per laquotadi  1/1

Contro

[\
(@)

0la47eae3

Perildirittodi USUFRUTTO

Soggetto n. In qualita di CONTRO
e

Lognomyg
Nato il
Sesso M Codice fiscale &—
Relativamente all'unita negoziale n erildirittodi PROPRIETA'

Per laquotadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

Al FINI DELLA CONTINUITA' DELLE TRASCRIZIONI SI CHIEDE, Al SENSI DELL' ART. 2648 DEL C.C., LA
TRASCRIZIONE DELL'ACCETTAZIONE TACITA D'EREDIT A' DI NATO A
Aase- | “REReG.CD |1 DECEDU TO IL MEL 05/06/1973
NUM.76 VOL.153, TRASC RITTA PRESSO LA CONSERVATORIA DI REGGIO CALABRIA ADDI' 09/06/1973 Al
N N.8544/7912. LA PRESENTE FA RIFERIMENTO ALL'ATTO DI COMPRAVENDITA TRAS CRITTO IN DATA

20/09/1993 AI NN. 11495/9788 AVENTE AD OGGETTO ALTRI BE NI FACENTE PARTE DELLO STESSO
COMPENDIO EREDITARIO.GRADO DI PARENTELA SOGGETTO A FAVORE: FIGLIO E CONIUGE
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Verbale Sopralluogo

Studio Tecnico arch, Giuseppe Portolese
Verbale i, 01 del 07,02, 2024
R.G.E.n. 70/2023

Marte 5PV 5.l /Uicastra Domenics Angelo

Oggi, 07 febbraio 2024 alle ore zl'f-f'-l QO |, presso Mimmobile di propriety del HEHQ

<R -t nel comune di Delianuova (RC):
« in \ia S5ant'Elia n. 40 catastalmente identificabile al Fg. 7 del Comune di Delianuowa Particella
n. 29 sub 1 piano terra, categoria A/2 abltazieni di tipe economico, dasse 1, vani 10, rendita eura
542,28,
iCTU, Arch, Giuseppe Portolese, con studio in Santa Cristina d'Aspromonte in Via Roma, n. 9 da inizio alle
aperazioni peritall.
Alla riunione sono present, oltre al CTU, Arch. Giuseppe Portolese ed al Custode Dott.ssa Awocato

Giuseppina Bagala:

1 s /s, S — =5 esecutatose;

avv. _ per conto dell’esecutatoda con studio
o+
a in i : "-i telefonc

fox_ ey oSl
@ pecSAR N —

avv, _ per conto-deffd farte con studle
a i in Wia n. ; _._ telefono
fax o : cel, ; &
@ pac: f’f ; e
altri aventi titoli - ____ per conto di
con studio d_ el St b | s A . _ telefono

fax = ) cel, = W

— Bpec: e

altrl aventi titali ] per conto. di
con studio a in Via B, telefono

fam el a;

@ pec: i Y
=
i oy
| CTU non ha patute effettuare 'accesso allimmobile perche: - %&

/ g ;f;"

- L PRI
Suspendﬁ le oparazicni peritali, dando L;urﬁediata :-:nmun:'cazi'l:_:-fnav'iil G.E. per le opportune decisioni del

caso.

Via Aoma, 9 = £5056 Santa Cristing d"Aspromante (RC) Cell 2397453226 @ PEC: gpariale poc-reit Paging 1.4l 4
I:I'-IJ. Ty . y alesn i alic & @ 1] @ rinle @ #1 amail
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Studio Teenico arch. Giuseppe Portolase
Lotto Unico - Foglio 7 Particella 29 Sub 1
Corfini immabila:
anord con la particella 28, a sud con la particella 30 e 1624, ad est con la Via Sant'Elia &d ad owest con la
particella 1627 e 1350,

Descrizione sommaria del bene |verificare eventuali dissesti):

AT Fome < Nl T/ WELL

L'immaohile & posto:

—

e =

il {

Vanodafug f40 pavimenti _CoPAM leel , rivestimenti i
pitturazione h&ﬂ;:[ i infissi Interni gl feged 2 Cesterni ol AL P
dimensioni , alt. soffitto , condizionatori _ &S
implanto elettrico_ |1 ~f 9% , impiants idrico _ AES e i
impianta riscaldamenta i To <3 . L ' 7, o
vand ST Q8% pavimenti {0 A Ifrcd , rivestiment ;
pitturazione _ipRaf Trudd infissi interni /o /fmweo L esterni A r';-trﬁr-_ﬂfff.;,fﬁ_p :
dimensioni , alt soffitta , condizionatori & &
lmpuanu:l elettrico §£,¢ﬂﬁr5.:| , impianta idrico

scald o, T el BT A A fr?'?’f?'.-i}?’ffw

pavimemnti Cﬁﬂdhﬁrﬁ' , Fivestimanti

pitturatione , Infissi interni , asterni
dimensioni , alt soffitto condizionatori
impianto elettrico Al 5% , impianta ldrico

impianto riscaldamento _ < e TRAN S350 1o/cBdeadntd Coud G W?IW L1 Mok ﬂihaﬁ’lﬂ

vano Colff w0 (e pavimenti 25§ A Mo _, rivestimenti

pitturazione %3‘17??#%{ nfisst inbernl {5t 2 , Estarn f'ill::flb‘re}‘lﬂ"'ﬂ-'"f-l.:ﬁ
dimensioni , alt soffitto condizionatori

impianto elettrico impianto idrico

impianto riscaldamento €2 Tl St 0 . { Tl VR il T dR o Fen o
Vang _Mm&wm&ﬂtl aﬁrﬁ.ﬁ-!f | ____ rivestimenti .
pitturazicne .\ﬂﬂ?ﬂmﬂﬂl , infissi interni L5 i , esterni 44 m-’ﬁ"w.gg .
dineenizio e bt B iy %Mq i 5|I":'I"'l'rlll- %lfﬂ" Mﬁvndﬂ'ﬁnaﬁn

impianto elettrico WH“WL..‘J . impiamto idrico

impiante riscaldamento <as4) ﬁ{{& o (Bt sy SR g YT ¥ Ejmgaﬂ"’m
vano B10p 5% s pavimenti e=§ 04 e __, rivestimenti :
pitturazicne 'Hbﬁ ﬂﬂ ﬂd , infissi interni .Ir"f--I :',}j'-zf:ua_l_:’ , esterni fﬁd?f—u}p .
dimensioni , alt. soffitto condizionator _#' =

impiante elettrico_is/ (# Flo Irnplal'rtﬂldnl'-ﬂ g

impiants riscaldamento e 14

¥ia Roma, § = E9056 Santa Cristina d'Aspromente (RC) Cell 3397453226 & PEC: grocialesefioappr
B: glusze J_J'..'_l:!".ull e BDalire it lﬂ'. gluseppe. portolesed g mall com @: stidictecnicod
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Studio Tecnlco arch. Gluseppe Portolesea

Vano |':'J,4 et 2 pavimenti _ R AN el rivestimenti €= waﬁﬁf )
pitturazione _ (10 ¥, :?ﬁ-ﬁﬂ , infissi interni _ {5 <32 , esternl AU ol
dimensicni , alt soffitto condizionatori Al

impianto alattrico__# </ <4 955 , impianto idrica A= S5
impianto riscaldamente ¢~ TAM BlEMEs oo cd Pl Viauid ¢ 120 Aoy fw“-ﬂ-}ﬂﬂi-'l"&"m.{_ﬂ
[he ™ Sedld 1IH AL TERRABES cx il JD.

Impianti:
a) elettrico del tipo /< i 55 stato di maw:‘_}rznzmne LIRS
b} riscaldamento del tipo CooFWi G R T‘zl?t..*f-ﬁ'of-il:j{'ﬁmu di manutenzione -?;'r!gfr o
c) idrica del tipo 4455 stato di manutenzione #3235 (i :
d) climatizzazione M= stato di manutenzione .~ :
#] contratto energia con impresa __ <’ intestato i_‘
f] contratto gas con Impresa __ 4 (7 intestato a e :

— X -

g) contratto idrico Comune 0 = intestato a o

immobile occupato da

iy affitte a _— contratto n. dal
wvincali efo oneri cnndnmmlali {eventuali quote non pagate negli ultimi due anni)

,ﬁ‘t/u

vireall efo onerl gravant! sul bene ed a carico dell’acquirents:

A i,
]

"'IEJ'F:_J"
o T R

0la47eae3

[\
O

e

vinesli /o aneri condominiali non a carico dell'acquirente e cancellabili:
e
verificare spese d gestione o di manutenzione immobile o eventuali spese condominiale annue:

L
777)

T ==

Effettuate fotografie;

note varie:
Spabt 200 ol Vit oAt 70 fr 304 TA Flgua RATA
st s Ll RIITics A Je2f BT "SR v Sl ol
PR A" o FTRH UMY (o el 430 :HMMHFEA&“
Cody (13 sy SATAAYERES e £ PINT rcobhid ceﬂr’r?‘»bi%’ .
0§ Pudline A _ 3

iz Roma, 8- B8056 Santa Cristina d' .ﬁsprnmm*l {RE] l:"#ll 5!-’!'?]‘4511?\6 @ PEC: gpa Hagape-roil Paginaldid
B plusepps, portoless@alice it @ g e, partoks 1 grmail. com @ studiotecnicoporfobesei gmail .com
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Studio Tecnico arch, Gluseppe Portolese

& gueste punto, alle ore f”"rl j:" _ 1l sopralluogo si sespende e si concorda di continuarlo il—
; w T ﬁ:n" Sf 2 .
glgrho ﬂ\,‘;gin.e':l ‘.‘-}l‘} WM ie o = : con la firma in calce al presente verbale si da

atto che lo stesso & stato redatto, approvato & sottoscritio dai presenti

A guesto punto, alle ore _ , Il sopralluogo si conclude con la sottoscrisome in calce al
presente verbale esi-da atto che lo stesso & stato redatto, approvato e sottoscritto dal presenti ed il CTU

provvederd ad inviare perizia alle parti e depasitare la perizia definitiva al G.E

- o
M -._'_,
ig. egera efecutators Il Sig./5ig.ra esecutatofa Awy, per lesecutato/a-—"

Ay Byventi titali Bventi titali
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