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PREMESSA 

Il sottoscritto Ing. Paolo Grandinetti, iscritto nell’albo dei consulenti tecnici e dei periti del

Tribunale di Grosseto, è stato incaricato C.T.U. nel procedimento a frontespizio per redigere

l'elaborato peritale di stima dei beni oggetto della procedura, effettuare le opportune verifiche

urbanistiche come da provvedimento autorizzato dal G.D. in data 30/03/2022.

Tenuto conto che per l'incarico conferito si rende necessario effettuare altresì la certificazione

A.P.E. e la valutazione impianti dei fabbricati oggetto della procedura con istanza depositata il

05/05/2022 il sottoscritto CTU ha richiesto la nomina di un ausiliario per tale incombenza e

ricevuto autorizzazione dal G.D. con provvedimento del 09/06/2022. 

A seguito dell'autorizzazione ricevuta per la nomina di un ausiliario è stato incaricato l'arch.

Giancarlo Colantuoni, tecnico abilitato per il rilascio della certificazione A.P.E. e per la

valutazione impianti, il quale ha trasmesso al sottoscritto il proprio elaborato che si riporta

integralmente in Allegato 6 e a cui si rimanda per quanto di competenza.

Le operazioni peritali, avviate nel mese di Aprile 2022 a seguito dell'incarico conferito il

30/03/2022, sono proseguite nei mesi successivi per verificare l'esame della documentazione

ufficialmente agli atti ed eseguire gli opportuni riscontri ed aggiornamenti sugli immobili

oggetto di causa e a compiere i necessari controlli presso gli Uffici Urbanistica competenti e le

sedi territoriali dell'Agenzia delle Entrate. Sono state inoltre portate a termine le indagini

necessarie e tutti gli altri accertamenti ritenuti utili per il procedimento giudiziario, ivi compresa

le verifiche ipocatastali svolte dal sottoscritto sulla base della certificazione notarile depositata

dal Curatore Fallimentare nel fascicolo telematico in data 20/03/2024 così come disposto dal

G.D. con provvedimento del 06/12/2022. Si fa presente che è stata depositata dal Curatore in

data 08/07/2024 una ulteriore relazione notarile revisionata dal Notaio in data 05/07/2024 per

la problematica segnalata dal sottoscritto e descritta nel paragrafo successivo.

E' stato dunque possibile effettuare le verifiche sulla continuità dei titoli al ventennio e sulle

eventuali iscrizioni e trascrizioni gravanti sugli immobili oggetto di stima stante la

documentazione acquisita dal sottoscritto e le risultanze notarili depositate in cancelleria

telematica dal Curatore nei mesi di Marzo 2024 e Luglio 2024. 

Le operazioni peritali sono poi proseguite sino al mese di Luglio 2024 per la stesura della

relazione definitiva e per le altre azioni disposte dall'Autorità Giudiziaria.

I beni oggetto della presente relazione tecnica sono di seguito riportati così come individuati

dall'analisi della documentazione agli atti della procedura e sulla base dei lotti di vendita

predisposti per la presente procedura fallimentare e per la precisione:
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1. NCEU Magliano In Toscana, F. 30, P.226, S.20, Cat. A/2, classe 2, 3 vani,

278,89€

2. NCEU Magliano in Toscana, F.30, P.226, S.17, Cat. A/2, classe 2, 3 vani, 278,89€

3. NCEU Magliano in Toscana, F.30, P.226, S.19, Cat. A/2, classe 2, 2,5 vani,

232,41€ 

4. NCEU Magliano in Toscana, F.30, P.343, S.1, Cat. C/6, classe 1, 13mq, 24,17€ 

5. NCEU Magliano in Toscana, F.30, P.343, S.4, Cat. C/6, classe 1, 13mq, 24,17€ 

6. NCT Magliano in Toscana, F.30, P.348, seminativo, classe 4, 0,0033Ha, R.D.

0,03€, R.A. 0,03€ 

7. NCT Magliano in Toscana, F.30, P.349, seminativo, classe 4, 0,0002Ha, R.D.

0,01€, R.A. 0,01€ 

8. NCEU Grosseto, F.89, P.1618, S.44, Cat. A/4, classe 2, 2 vani, 79,53€ 

9. NCEU Grosseto, F.89, P.1618, S.41 A/4, Cat. F/5, 56mq 

10.  NCEU Grosseto, F.89, P.2157, S.8, Cat. F/1, 69mq 

11.  NCEU Grosseto, F.89, P.2157, S.9, Cat. F/1, 269 

12.  NCT Grosseto, F.85, P.2156, seminativo-arborato, classe 1, 0,0300Ha, R.D.

2,01€, R.A. 1,39€ 

13.  NCT Grosseto, F.85, P.2329, seminativo-arborato, classe 1, 0,0340Ha, R.D.

2,28€, R.A. 1,58€ 

14.  NCT Grosseto, F.85, P.2331, seminativo-arborato, classe 1, 0,0363Ha, R.D.

2,44€, R.A. 1,69€ 
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15. 15a) NCT Grosseto, F.85, P.408, seminativo, classe 1, 0,0920Ha, R.D. 5,94€,

R.A. 5,23€ 15b) NCT Grosseto, F.85, P.417, seminativo-arborato, classe 1, 0,0067Ha,

R.D. 0,45€, R.A. 0,31€ 

16.  16a) NCT Grosseto, F.85, P.2167, seminativo-arborato, classe 1, 0,17830Ha,

R.D. 11,97€, R.A. 8,29€ 

16b) NCT Grosseto, F.85, P.2170, seminativo-arborato, classe 1, 0,1784Ha, R.D. 11,98€,

R.A. 8,29€ 

Si fa sin da adesso presente che tra i beni oggetto della procedura risultano anche gli immobili

censiti al NCT Grosseto come F.85, P.2158 e F.85, P.2159. Dalle verifiche catastali effettuate

mediante sovrapposizione dei rispettivi elaborati risulta che tali beni siano duplicati dei terrreni

di cui ai punti 10 e 11 sopra esposti così come risulta dalla sovrapposizione della particella

catastale 2157 con le particelle 2158 e 2159 riportata in Allegato 1(in particolare la particella 2158

è sovrapponibile con il sub.8 e la particella 2159 con il sub.9).

Pertanto nel proseguo della relazione verranno presi in considerazione soltanto gli immobili di

cui ai punti da 1 a 16 sopra esposti, anche ai fini della formazione dei rispettivi lotti di vendita, e

la cui numerazione sarà utilizzata anche per le risultanze ipocatastali riportate nel paragrafo

successivo.
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1. RISULTANZE IPOCATASTALI

1.1  VERIFICA DELLA DOCUMENTAZIONE

In data 20/03/2024 è stata depositata dal Curatore Fallimentare la relazione notarile nel

fascicolo di cancelleria telematica così come disposto dal G.D. con provvedimento del

06/12/2022. Sulla base delle verifiche effettuate dal sottoscritto sulla continuità dei titoli al

ventennio e sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sugli immobili oggetto di stima mediante la

documentazione acquisita dal sottoscritto è stato però evidenziato che tale relazione notarile

depositata dal Curatore in cancelleria telematica in data 20/03/2024 risultava non

completa in quanto non vi era riportata correttamente l'iscrizione n.p. 1165/n.g. 6460 del

04/05/2009 e gravante sui beni di cui al lotto 16; a seguito della segnalazione effettuata dal

sottoscritto a mezzo PEC al Notaio e al Curatore è stato possibile sanare l'omissione rilevata e

pertanto il Notaio incaricato ha trasmesso in data 05/07/2024 la relazione revisionata della

suddetta relazione, depositata dal Curatore in cancelleria telematica in data 08/07/2024. Sulla

base delle ulteriori verifiche effettuate sulla successiva relazione notarile depositata dal Curatore

alla data di deposito del presente elaborato peritale è stato possibile verificare come la

relazione notarile depositata dal Curatore in cancelleria telematica in data 08/07/2024

(in sostituzione della precedente depositata il 20/03/2024) risulti allo stato completa.

1.2  ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Dalle indagini effettuate presso la Conservatoria dei RR.II. di Grosseto, relativamente alle unità 

immobiliari oggetto di esecuzione, risulta quanto segue:

Ø ELENCO DELLE ISCRIZIONI IPOTECARIE GRAVANTI SUGLI IMMOBILI:

Lotti n.1-2-3-4-5: 

1. NCEU Magliano In Toscana, F. 30, P.226, S.20, Cat. A/2, classe 2, 3 vani,

278,89€

2. NCEU Magliano in Toscana, F.30, P.226, S.17, Cat. A/2, classe 2, 3 vani, 278,89€ 
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3. NCEU Magliano in Toscana, F.30, P.226, S.19, Cat. A/2, classe 2, 2,5 vani,

232,41€ 

4. NCEU Magliano in Toscana, F.30, P.343, S.1, Cat. C/6, classe 1, 13mq, 24,17€ 

5. NCEU Magliano in Toscana, F.30, P.343, S.4, Cat. C/6, classe 1, 13mq, 24,17€ 

Tali beni risultano intestati alla società Immobiliare Sant'Egidio SRL (C.F.  01161140536) per la

piena proprietà nella misura 1/1 

Dalle indagini effettuate presso gli uffici pubblici competenti, risultano nel ventennio le

seguente trascrizioni relativamente alla proprietà dei beni:

TRASCRIZIONE 

Ø trascrizione n.p. 11762/n.g. 18383 del 03/11/2006;

Ø atto tra vivi di compravendita autenticato dal notaio Antonio Abbate di Grosseto

del 02/11/2006 rep. 31108/17577;

Ø a favore di  Immobiliare Sant'Egidio SRL, per il diritto di proprietà per la quota di

1/1;

Ø contro BUTELLI ALCIDE per per il diritto di proprietà per la quota di ½ e

BUTELLI ALDO per il diritto di proprietà per la quota di ½

Ø avente come oggetto gli immobili censiti al N.C.T. del Comune di Magliano al

F.30 P. 226 S.3-4-5-6-7-8-9-10 per il diritto di proprietà per la quota di 1/1 (si

precisa che le attuali particelle 226 subalterni 17,19e 20 e le particelle 343

subalterni 1 e 4 sono originate dalle ex particelle 226 subalterni 4,7,8e11)

Dalle indagini effettuate presso gli uffici pubblici competenti, risultano nel ventennio le

seguente iscrizioni e trascrizioni gravanti sui beni:

Ipoteca Giudiziale

Ø iscrizione n.p. 364/n.g. 1781 del 09/02/2011;

Ø atto Tribunale di Grosseto del 24/09/2010 rep. 79;
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Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di BENASSI ANTONIO;

Ø ipoteca giudiziale  importo € 300.000,00 per capitale di € 200.000,00, gravante sugli

immobili, per il diritto di proprietà per la quota di 1/1, oltre ad altri beni. 

Ipoteca Volontaria

Ø iscrizione n.p. 4962/n.g. 17823 del 18/10/2007;

Ø atto notaio Antonio Abbate di Grosseto del 17/10/2007 rep. 33447/19485;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di BANCA POPOLARE DELL’ETRURIA E DEL LAZIO SOCIETA’

COOPERATIVA 

Ø ipoteca volontaria  gravante sugli immobili censiti al N.C.T. del Comune di Magliano

al F.32 P.201 e F.30 P. 226 S.7-8-11per il diritto di proprietà per la quota di 1/1 (si

precisa che le attuali particelle 226 subalterni 17,19e 20 e le particelle 343 subalterni 1

e 4 sono originate dalle ex particelle 226 subalterni 7,8e11)

Sentenza Dichiarativa di Fallimento

Ø trascrizione n.p. 4019/n.g. 5615 del 08/06/2020;

Ø atto giudiziario emesso in data 14/05/2020 dal Tribunale di Grosseto rep. 15;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di MASSA DEI CREDITORI IMMOBILIARE SANT’EGIDIO S.R.L. 

Ø Sentenza dichiarativa di fallimento gravante sugli immobili, per il diritto di proprietà

per la quota di 1/1. 

Decreto ammissione concordato preventivo

Ø trascrizione n.p. 5296/n.g. 7102 del 06/06/2017;

Ø atto giudiziario emesso in data 17/05/2016 dal Tribunale di Grosseto rep. 15;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di MASSA DEI CREDITORI IMMOBILIARE SANT’EGIDIO S.R.L.

Ø decreto ammissione concordato preventivo gravante sugli immobili, per il diritto di

proprietà per la quota di 1/1. 
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Pignoramento Immobiliare

Ø trascrizione n.p. 4341/n.g. 6004 del 27/05/2013;

Ø atto giudiziario emesso in data 15/05/2013 dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di

Grosseto rep. 1317;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di BENASSI ANTONIO;

Ø pignoramento per atto esecutivo o cautelare – verbale di pignoramento immobili

gravante sugli immobili, per il diritto di proprietà per la quota di 1/1. 

Ordinanza Sequestro Conservativo

Ø trascrizione n.p. 6591/n.g. 8538 del 30/07/2012;

Ø atto giudiziario emesso in data 16/07/2012 dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di

Grosseto rep. 737;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di TABASSO LUCA

Ø ordinanza di sequestro conservativo gravante sugli immobili, per il diritto di

proprietà per la quota di 1/1. 
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Lotti n.6-7: 

6. NCT Magliano in Toscana, F.30, P.348, seminativo, classe 4, 0,0033Ha, R.D.

0,03€, R.A. 0,03€ 

7. NCT Magliano in Toscana, F.30, P.349, seminativo, classe 4, 0,0002Ha, R.D.

0,01€, R.A. 0,01€ 

Tali beni risultano intestati alla società Immobiliare Sant'Egidio SRL (C.F.  01161140536) per la

piena proprietà nella misura 1/1 

Dalle indagini effettuate presso gli uffici pubblici competenti, risultano nel ventennio le

seguente trascrizioni relativamente alla proprietà dei beni:

TRASCRIZIONE 

Ø trascrizione n.p. 1248/n.g. 1998 del 10/02/2010;

Ø atto tra vivi di compravendita autenticato dal notaio Antonio Abbate di Grosseto

del 09/02/2010 rep. 38137/23247;

Ø a favore di  Immobiliare Sant'Egidio SRL, per il diritto di proprietà per la quota di

1/1;

Ø contro RESIDENCE LA CUGNA SOCIETA’ AGRICOLA S R.L.  per il diritto

di proprietà per la quota di 1/1;

Dalle indagini effettuate presso gli uffici pubblici competenti, risultano nel ventennio le

seguente iscrizioni e trascrizioni gravanti sui beni:

Sentenza Dichiarativa di Fallimento

Ø trascrizione n.p. 4019/n.g. 5615 del 08/06/2020;

Ø atto giudiziario emesso in data 14/05/2020 dal Tribunale di Grosseto rep. 15;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di MASSA DEI CREDITORI IMMOBILIARE SANT’EGIDIO S.R.L. 

Ø Sentenza dichiarativa di fallimento gravante sugli immobili, per il diritto di proprietà

per la quota di 1/1. 
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Decreto ammissione concordato preventivo

Ø trascrizione n.p. 5296/n.g. 7102 del 06/06/2017;

Ø atto giudiziario emesso in data 17/05/2016 dal Tribunale di Grosseto rep. 15;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di MASSA DEI CREDITORI IMMOBILIARE SANT’EGIDIO S.R.L.

Ø decreto ammissione concordato preventivo gravante sugli immobili per il diritto di

proprietà per la quota di 1/1. 

Ordinanza Sequestro Conservativo

Ø trascrizione n.p. 6591/n.g. 8538 del 30/07/2012;

Ø atto giudiziario emesso in data 16/07/2012 dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di

Grosseto rep. 737;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di TABASSO LUCA

Ø ordinanza di sequestro conservativo gravante sugli immobili, per il diritto di

proprietà per la quota di 1/1. 

Convenzione Edilizia

Ø trascrizione n.p. 12346/n.g. 17453 del 22/11/2002;

Ø atto emesso in data 25/10/2002 dal notaio Giorgetti Luciano rep. 11827;

Ø a favore di COMUNE DI MAGLIANO IN TOSCANA

Ø convenzione edilizia gravante sugli immobili al N.C.T. del Comune di Magliano per

il diritto di proprietà per la quota di 1/1 e censiti come segue:

F. 32 P. 274-276-275 

F. 32 P. 251-249-252-257-258-259-260-263-261-262-273 (si precisa che le particelle 348 e 349

sono originate dalla ex particella 257)
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Lotti n.8-9: 

8. NCEU Grosseto, F.89, P.1618, S.44, Cat. A/4, classe 2, 2 vani, 79,53€ 
9. NCEU Grosseto, F.89, P.1618, S.41 A/4, Cat. F/5, 56mq 

Tali beni risultano intestati alla società Immobiliare Sant'Egidio SRL (C.F.  01161140536) per la

piena proprietà nella misura 1/1 

Dalle indagini effettuate presso gli uffici pubblici competenti, risultano nel ventennio le

seguente trascrizioni relativamente alla proprietà dei beni:

TRASCRIZIONE 

Ø trascrizione n.p. 4219/n.g. 6448 del 05/05/2008;

Ø atto tra vivi di compravendita autenticato dal notaio Antonio Abbate di Grosseto

del 09/04/2008 rep. 34469/20309;

Ø a favore di  Immobiliare Sant'Egidio SRL, per il diritto di proprietà per la quota di

1/1;

Ø cont ro SOC. IN N.C. ALBERGO-RISTORANTE-BAR LA PACE DI

ALBERTO E MARCO CICALONI & C. per il diritto di proprietà per la quota

di 1/1;

Dalle indagini effettuate presso gli uffici pubblici competenti, risultano nel ventennio le

seguente iscrizioni e trascrizioni gravanti sui beni:

Ipoteca Giudiziale

Ø iscrizione n.p. 364/n.g. 1781 del 09/02/2011;

Ø atto Tribunale di Grosseto del 24/09/2010 rep. 79;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di BENASSI ANTONIO;

Ø ipoteca giudiziale  importo € 300.000,00 per capitale di € 200.000,00, gravante

sull'immobile di cui al Lotto n.8 riportati in Premessa, per il diritto di proprietà per la

quota di 1/1, oltre ad altri beni
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Ipoteca Volontaria

Ø iscrizione n.p. 1800/n.g. 9151 del 25/06/2008;

Ø atto notaio Antonio Abbate di Grosseto del 24/06/2008 rep. 34888/20618;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA;

Ø ipoteca volontaria  importo € 2.000.000,00 per finanziamento di € 1.000.000,00

durata 30 anni, gravante sull'immobile di cui al Lotto n.8 riportati in Premessa, per il

diritto di proprietà per la quota di 1/1, oltre ad altri beni. 

Ø A seguito dell'annotazione n.1941 del 15/09/2009 attribuito importo di 190.000,00

per finanziamento di € 95.000,00 relativamente all'immobile di cui al Lotto n.8 

Sentenza Dichiarativa di Fallimento

Ø trascrizione n.p. 4019/n.g. 5615 del 08/06/2020;

Ø atto giudiziario emesso in data 14/05/2020 dal Tribunale di Grosseto rep. 15;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di MASSA DEI CREDITORI IMMOBILIARE SANT’EGIDIO S.R.L. 

Ø Sentenza dichiarativa di fallimento gravante sugli immobili, per il diritto di proprietà

per la quota di 1/1. 

Decreto ammissione concordato preventivo

Ø trascrizione n.p. 5296/n.g. 7102 del 06/06/2017;

Ø atto giudiziario emesso in data 17/05/2016 dal Tribunale di Grosseto rep. 15;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di MASSA DEI CREDITORI IMMOBILIARE SANT’EGIDIO S.R.L.

Ø decreto ammissione concordato preventivo gravante sugli immobili, per il diritto di

proprietà per la quota di 1/1. 

Pignoramento Immobiliare

Ø trascrizione n.p. 4341/n.g. 6004 del 27/05/2013;

Ø atto giudiziario emesso in data 15/05/2013 dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di

Grosseto rep. 1317;
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Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di BENASSI ANTONIO;

Ø pignoramento per atto esecutivo o cautelare – verbale di pignoramento immobili

gravante sugli immobili, per il diritto di proprietà per la quota di 1/1. 

Ordinanza Sequestro Conservativo

Ø trascrizione n.p. 6591/n.g. 8538 del 30/07/2012;

Ø atto giudiziario emesso in data 16/07/2012 dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di

Grosseto rep. 737;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di TABASSO LUCA

Ø ordinanza di sequestro conservativo gravante sugli immobili, per il diritto di

proprietà per la quota di 1/1. 
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Lotti n.10-11: 

10. NCEU Grosseto, F.89, P.2157, S.8, Cat. F/1, 69mq 

11. NCEU Grosseto, F.89, P.2157, S.9, Cat. F/1, 269mq 

Come anticipato in  Premessa   tra i beni oggetto della procedura risultano anche gli

immobili censiti al NCT Grosseto come F.85, P.2158 e F.85, P.2159. Dalle verifiche

catastali effettuate mediante sovrapposizione dei rispettivi elaborati risulta che tali beni

siano duplicati dei terrreni di cui ai punti 10 e 11 sopra esposti così come risulta dalla

sovrapposizione della particella catastale 2157 con le particelle 2158 e 2159 riportata in

Allegato 1  (in particolare la particella 2158 è sovrapponibile con il sub.8 e la particella

2159 con il sub.9).     Per quanto riguarda le relative risultanze ipocatastali in tale

paragrafo si terrà conto di eventuali iscrizioni e trascrazioni gravanti anche sulle

particelle catastali 2158 (relativamente al lotto 10) e 2159 (lotto 11) come di seguito

esposto.

Tali beni risultano intestati alla società Immobiliare Sant'Egidio SRL (C.F.  01161140536) per la

piena proprietà nella misura ½ e alla sig.ra Cardini Elena nata a Castell'Azzara il 07/11/1955 per la

restante quota 1/2 

Dalle indagini effettuate presso gli uffici pubblici competenti, non risultano nel ventennio

trascrizioni relativamente alla proprietà dei beni.

Dalle indagini effettuate presso gli uffici pubblici competenti, risultano nel ventennio le

seguente iscrizioni e trascrizioni gravanti sui beni:

Ipoteca Volontaria

Ø iscrizione n.p. 1522/n.g. 7898 del 20/05/2003;

Ø atto notaio Paola Maria Letizia Usticano di Grosseto del 19/05/2003 rep. 25809;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL per la quota di ½ e Cardini Elena per la

restante quota di ½ quale terza datrice;

Ø a favore di BANCA TOSCANA SPA;
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Ø ipoteca volontaria  importo € 800.000,00 per finanziamento di € 400.000,00 durata

10 anni, gravante sulla particella 2158 (lotto 10) riportato in Premessa, per il diritto di

proprietà per la quota di 1/1

Sentenza Dichiarativa di Fallimento

Ø trascrizione n.p. 4019/n.g. 5615 del 08/06/2020;

Ø atto giudiziario emesso in data 14/05/2020 dal Tribunale di Grosseto rep. 15;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di MASSA DEI CREDITORI IMMOBILIARE SANT’EGIDIO S.R.L. 

Ø Sentenza dichiarativa di fallimento gravante sugli immobili, per il diritto di proprietà

per la quota di 1/1. 

Decreto ammissione concordato preventivo

Ø trascrizione n.p. 5296/n.g. 7102 del 06/06/2017;

Ø atto giudiziario emesso in data 17/05/2016 dal Tribunale di Grosseto rep. 15;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di MASSA DEI CREDITORI IMMOBILIARE SANT’EGIDIO S.R.L.

Ø decreto ammissione concordato preventivo gravante sugli immobili, per il diritto di

proprietà per la quota di 1/1. 

Ordinanza Sequestro Conservativo

Ø trascrizione n.p. 6591/n.g. 8538 del 30/07/2012;

Ø atto giudiziario emesso in data 16/07/2012 dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di

Grosseto rep. 737;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di TABASSO LUCA

Ø ordinanza di sequestro conservativo gravante sugli immobili, per il diritto di

proprietà per la quota di 1/1. 
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Convenzione Edilizia 

Ø trascrizione n.p. 12421/n.g. 18537 del 28/11/2003;

Ø atto emesso in data 17/04/2002 dal notaio Ciampolini Giorgio rep. 153975;

Ø a favore di COMUNE DI GROSSETO

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL e Cardini Elena per il diritto di proprietà

ciascuno per la quota di 1/2

Ø convenzione edilizia gravante sugli immobili al N.C.T. del Comune di Grosseto

censiti come segue:

F. 85 P. 2085-2088 (SI PRECISA CHE LE P 2158-2159 SONO ORIGINATE DALLA EX P.2085 DAL

15/06/2001)

Costituzione Consorzio 

Ø trascrizione n.p. 2179/n.g. 2948 del 28/02/2002;

Ø atto emesso in data 31/01/2002 dal notaio Ciampolini Giorgio rep. 153248;

Ø a favore di CONSORZIO S. LUCIA

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL e Cardini Elena per il diritto di proprietà

ciascuno per la quota di 1/2

Ø costituzione consorzio gravante sugli immobili al N.C.T. del Comune di Grosseto

per il diritto di proprietà per la quota di 1/1 e censiti come segue:

F. 85 P. 2156-2157-2158-2159-2088 
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LOTTI N.12-13: 

12. NCT Grosseto, F.85, P.2156, seminativo-arborato, classe 1, 0,0300Ha, R.D. 2,01€,

R.A. 1,39€ 

13. NCT GROSSETO, F.85, P.2329, SEMINATIVO-ARBORATO, CLASSE 1, 0,0340HA, R.D. 2,28€,

R.A. 1,58€ 

Tali beni risultano intestati alla società Immobiliare Sant'Egidio SRL (C.F.  01161140536) per la

piena proprietà nella misura 1/1 

Dalle indagini effettuate presso gli uffici pubblici competenti, non risultano nel ventennio

trascrizioni relativamente alla proprietà dei beni:

Dalle indagini effettuate presso gli uffici pubblici competenti, risultano nel ventennio le

seguente iscrizioni e trascrizioni gravanti sui beni:

Sentenza Dichiarativa di Fallimento

Ø trascrizione n.p. 4019/n.g. 5615 del 08/06/2020;

Ø atto giudiziario emesso in data 14/05/2020 dal Tribunale di Grosseto rep. 15;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di MASSA DEI CREDITORI IMMOBILIARE SANT’EGIDIO S.R.L. 

Ø Sentenza dichiarativa di fallimento gravante sugli immobili  per il diritto di proprietà

per la quota di 1/1. 

Decreto ammissione concordato preventivo

Ø trascrizione n.p. 5296/n.g. 7102 del 06/06/2017;

Ø atto giudiziario emesso in data 17/05/2016 dal Tribunale di Grosseto rep. 15;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di MASSA DEI CREDITORI IMMOBILIARE SANT’EGIDIO S.R.L.

Ø decreto ammissione concordato preventivo gravante sugli immobili per il diritto di

proprietà per la quota di 1/1. 
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Pignoramento Immobiliare

Ø trascrizione n.p. 4341/n.g. 6004 del 27/05/2013;

Ø atto giudiziario emesso in data 15/05/2013 dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di

Grosseto rep. 1317;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di BENASSI ANTONIO;

Ø pignoramento per atto esecutivo o cautelare – verbale di pignoramento immobili

gravante sugli immobili  per il diritto di proprietà per la quota di 1/1. 

Ordinanza Sequestro Conservativo

Ø trascrizione n.p. 6591/n.g. 8538 del 30/07/2012;

Ø atto giudiziario emesso in data 16/07/2012 dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di

Grosseto rep. 737;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di TABASSO LUCA

Ø ordinanza di sequestro conservativo gravante sugli immobili per il diritto di proprietà

per la quota di 1/1. 
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Lotto n.14: 

14. NCT Grosseto, F.85, P.2331, seminativo-arborato, classe 1, 0,0363Ha, R.D.

2,44€, R.A. 1,69€ 

Tale bene risulta intestato alla società Immobiliare Sant'Egidio SRL (C.F.  01161140536) per la

piena proprietà nella misura ½ e alla sig.ra Cardini Elena nata a Castell'Azzara il 07/11/1955 per la

restante quota 1/2 

Dalle indagini effettuate presso gli uffici pubblici competenti, non risultano nel ventennio

trascrizioni relativamente alla proprietà dei beni.

Dalle indagini effettuate presso gli uffici pubblici competenti, risultano nel ventennio le

seguente iscrizioni e trascrizioni gravanti sui beni:

Sentenza Dichiarativa di Fallimento

Ø trascrizione n.p. 4019/n.g. 5615 del 08/06/2020;

Ø atto giudiziario emesso in data 14/05/2020 dal Tribunale di Grosseto rep. 15;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di MASSA DEI CREDITORI IMMOBILIARE SANT’EGIDIO S.R.L. 

Ø Sentenza dichiarativa di fallimento gravante sugli immobili riportati in Premessa, per il

diritto di proprietà per la quota di 1/1. 

Decreto ammissione concordato preventivo

Ø trascrizione n.p. 5296/n.g. 7102 del 06/06/2017;

Ø atto giudiziario emesso in data 17/05/2016 dal Tribunale di Grosseto rep. 15;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di MASSA DEI CREDITORI IMMOBILIARE SANT’EGIDIO S.R.L.

Ø decreto ammissione concordato preventivo gravante sugli immobili per il diritto di

proprietà per la quota di 1/1. 

Ordinanza Sequestro Conservativo
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Ø trascrizione n.p. 6591/n.g. 8538 del 30/07/2012;

Ø atto giudiziario emesso in data 16/07/2012 dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di

Grosseto rep. 737;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di TABASSO LUCA

Ø ordinanza di sequestro conservativo gravante sugli immobili, per il diritto di

proprietà per la quota di 1/1. 

Convenzione Edilizia 

Ø trascrizione n.p. 12421/n.g. 18537 del 28/11/2003;

Ø atto emesso in data 17/04/2002 dal notaio Ciampolini Giorgio rep. 153975;

Ø a favore di COMUNE DI GROSSETO

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL e Cardini Elena per il diritto di proprietà

ciascuno per la quota di 1/2

Ø convenzione edilizia gravante sugli immobili al N.C.T. del Comune di Grosseto

censiti come segue:

F. 85 P. 2085-2088 (SI PRECISA CHE LA P 2331 E' ORIGINATA DALLA EX P.2088)

Costituzione Consorzio 

Ø trascrizione n.p. 2179/n.g. 2948 del 28/02/2002;

Ø atto emesso in data 31/01/2002 dal notaio Ciampolini Giorgio rep. 153248;

Ø a favore di CONSORZIO S. LUCIA

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL e Cardini Elena per il diritto di proprietà

ciascuno per la quota di 1/2

Ø costituzione consorzio gravante sugli immobili al N.C.T. del Comune di Grosseto

per il diritto di proprietà per la quota di 1/1 e censiti come segue:

F. 85 P. 2156-2157-2158-2159-2088 (SI PRECISA CHE LA P 2331 E' ORIGINATA DALLA EX P.2088)
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LOTTI N.15-16: 

15a) NCT Grosseto, F.85, P.408, seminativo, classe 1, 0,0920Ha, R.D. 5,94€, R.A. 5,23€ 15b)

NCT Grosseto, F.85, P.417, seminativo-arborato, classe 1, 0,0067Ha, R.D. 0,45€, R.A. 0,31€ 

16a) NCT Grosseto, F.85, P.2167, seminativo-arborato, classe 1, 0,17830Ha, R.D. 11,97€, R.A.

8,29€ 

16B) NCT GROSSETO, F.85, P.2170, SEMINATIVO-ARBORATO, CLASSE 1, 0,1784HA, R.D. 11,98€,

R.A. 8,29€ 

Tali beni risultano intestati alla società Immobiliare Sant'Egidio SRL (C.F.  01161140536) per la

piena proprietà nella misura 1/1 

Dalle indagini effettuate presso gli uffici pubblici competenti, risultano nel ventennio le

seguente trascrizioni relativamente alla proprietà dei beni:

Lotto 15 (particelle 408 e 417): non risultano nel ventennio  trascrizioni relativamente alla

proprietà dei beni.

Lotto 16 a) Particella 2167:

TRASCRIZIONE N.1

Ø trascrizione n.p. 10352/n.g. 17029 del 05/10/2005;

Ø atto tra vivi di compravendita autenticato dal notaio Antonio Abbate di Grosseto

del 03/10/2005 rep. 28258/15309;

Ø a favore di  Immobiliare Sant'Egidio SRL, per il diritto di proprietà per la quota di

1/1;

Ø contro NERI Silvano per il diritto di proprietà per la quota di 1/1;

TRASCRIZIONE N.2
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Ø trascrizione n.p. 6645/n.g. 10699 del 22/06/2005;

Ø atto tra vivi di compravendita autenticato dal notaio Antonio Abbate di Grosseto

del 09/06/2005 rep. 27523/14744;

Ø a favore di  NERI Silvano, per il diritto di proprietà per la quota di 1/1;

Ø contro COMELLINI PAOLA, NERI ANDREA e NERI STEFANO per diritti

di 1/12 proprietà, NERI MARIA GRAZIA, NERI MARIA TERESA e NERI

SILVANO per diritti di 3/12 ciascuno

Lotto 16 b) Particella 2170:

TRASCRIZIONE N.1

Ø trascrizione n.p. 6648/n.g. 10702 del 22/06/2005;

Ø atto tra vivi di compravendita autenticato dal notaio Antonio Abbate di Grosseto del

10/06/2005 rep. 27539/14755;

Ø a favore di  Immobiliare Sant'Egidio SRL, per il diritto di proprietà per la quota di 1/1;

Ø contro COMELLINI PAOLA, NERI ANDREA, NERI STEFANO per diritti di 1/9

proprietà ciascuno, NERI MARIA GRAZIA e NERI MARIA TERESA per diritti di

3/9 proprietà ciascuno 

TRASCRIZIONE N.2

Ø trascrizione n.p. 6645/n.g. 10699 del 22/06/2005;

Ø atto tra vivi di compravendita autenticato dal notaio Antonio Abbate di Grosseto del

09/06/2005 rep. 27523/14744;

Ø a favore di COMELLINI PAOLA, NERI ANDREA, NERI STEFANO per diritti di

1/9 proprietà ciascuno, NERI MARIA GRAZIA e NERI MARIA TERESA per diritti

di 3/9 proprietà ciascuno 

Ø contro COMELLINI PAOLA, NERI ANDREA e NERI STEFANO per diritti di 1/12

proprietà, NERI MARIA GRAZIA, NERI MARIA TERESA e NERI SILVANO per

diritti di 3/12 ciascuno

TRASCRIZIONE N.3
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Ø trascrizione n.p. 6646/n.g. 10700 del 22/06/2005;

Ø atto per causa di morte – accettazione di eredità autenticato dal notaio Antonio Abbate

di Grosseto del 10/06/2005 rep. 27539/14755;

Ø a favore di COMELLINI PAOLA, NERI ANDREA e NERI STEFANO per diritti di

1/12 proprietà ciascuno 

Ø contro NERI ETTORE deceduto il 30.10.1998 per diritti di 1⁄4 proprietà.

Dalle indagini effettuate presso gli uffici pubblici competenti, risultano nel ventennio le

seguente iscrizioni e trascrizioni gravanti sui beni:

Ipoteca Giudiziale

Ø iscrizione n.p. 364/n.g. 1781 del 09/02/2011;

Ø atto Tribunale di Grosseto del 24/09/2010 rep. 79;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di BENASSI ANTONIO;

Ø ipoteca giudiziale  importo € 300.000,00 per capitale di € 200.000,00, gravante sugli

immobili di cui ai Lotti n.15 (particelle 408 e 417) e al Lotto n.16 (limitatamente alla

particella 2170) riportati in Premessa, per il diritto di proprietà per la quota di 1/1,

oltre ad altri beni. 

Ipoteca Volontaria

Ø iscrizione n.p. 1165/n.g. 6460 del 04/05/2009;

Ø atto notaio Antonio Abbate di Grosseto del 30/04/2009 rep. 36509/21901;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA

Ø ipoteca volontaria per importo di 1.000.000,00€ e capitale di 500.000,00€ gravante

sugli immobili di cui al Lotto 16 (particelle 2167 e 2170) per il diritto di proprietà per

la quota di 1/1

Sentenza Dichiarativa di Fallimento

Ø trascrizione n.p. 4019/n.g. 5615 del 08/06/2020;

Ø atto giudiziario emesso in data 14/05/2020 dal Tribunale di Grosseto rep. 15;
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Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di MASSA DEI CREDITORI IMMOBILIARE SANT’EGIDIO S.R.L. 

Ø Sentenza dichiarativa di fallimento gravante sugli immobili , per il diritto di proprietà

per la quota di 1/1. 

Decreto ammissione concordato preventivo

Ø trascrizione n.p. 5296/n.g. 7102 del 06/06/2017;

Ø atto giudiziario emesso in data 17/05/2016 dal Tribunale di Grosseto rep. 15;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di MASSA DEI CREDITORI IMMOBILIARE SANT’EGIDIO S.R.L.

Ø decreto ammissione concordato preventivo gravante sugli immobili, per il diritto di

proprietà per la quota di 1/1. 

Pignoramento Immobiliare

Ø trascrizione n.p. 4341/n.g. 6004 del 27/05/2013;

Ø atto giudiziario emesso in data 15/05/2013 dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di

Grosseto rep. 1317;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di BENASSI ANTONIO;

Ø pignoramento per atto esecutivo o cautelare – verbale di pignoramento immobili

gravante sugli immobili, per il diritto di proprietà per la quota di 1/1. 

Ordinanza Sequestro Conservativo

Ø trascrizione n.p. 6591/n.g. 8538 del 30/07/2012;

Ø atto giudiziario emesso in data 16/07/2012 dall'Ufficiale Giudiziario del Tribunale di

Grosseto rep. 737;

Ø contro Immobiliare Sant'Egidio SRL;

Ø a favore di TABASSO LUCA

Ø ordinanza di sequestro conservativo gravante sugli immobili, per il diritto di

proprietà per la quota di 1/1. 
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2.DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI, INDICI METRICI E APPREZZAMENTI

GENERALI

LOTTO 1  

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Magliano in Toscana, in via delle Case

Nuove snc, ed è intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in un

immobile ad uso residenziale, censito al NCEU di Magliano in Toscana al Foglio n° 30,

Particella n° 226, Subalterno n° 20, cat. A/2, classe 2, consistenza 3 vani, rendita 278,89 €.

Il compendio è dunque costituito da un immobile a destinazione residenziale posto al primo

piano di un fabbricato di 3 livelli fuori terra di recente ristrutturazione ed ubicato nel nucleo

abitato di Montiano, frazione del comune di Magliano in Toscana; il suo territorio confina a

Nord-Ovest con Grosseto, a Nord-Est con Scansano, a Sud-Est con Manciano, a Sud-Ovest

con Orbetello e con il mar Tirreno (per la localizzazione e le informazioni di natura urbanistica

vedasi Allegato 2). L’accesso, indipendente, avviene dal porticato esclusivo (7,74 mq) con

ingresso dal fronte Est; l’immobile comprende una zona giorno con angolo cottura (17,37 mq),

dunque un disimpegno (2,67 mq) da cui si accede al bagno (4,06 mq) e alla camera (13,97 mq).

Completa la proprietà una pertinenza scoperta, stretta e lunga, sul fianco Est del fabbricato

(9,32 mq) (per la documentazione fotografica del bene si rimanda all'Allegato 4).

L’immobile, frutto della recente ristrutturazione e mai abitato, appare in buone condizioni di

manutenzione. Realizzato con struttura in c.a., ha pavimenti in ceramica, pareti intonacate,

infissi in legno con vetrocamera e persiane esterne in alluminio; l’impianto di condizionamento

(riscaldamento/raffrescamento) è realizzato con due split alimentati da una pompa di calore

dual posta lungo il porticato; la produzione di acqua calda sanitaria è realizzata con un boiler

elettrico posto in bagno (per le informazioni relative agli impianti si rimanda alla relazione in

Allegato 6 a firma dell'arch. Colantuoni ausiliario incaricato per la presente procedura).

Complessivamente l’immobile ha ventilazione trasversale garantita da tripla esposizione,

illuminazione sufficiente, e rapporti aeroilluminanti corretti ( rapporto tra superficie finestrata e

pavimento superiore ad 1/8). Dal rilievo sono emerse lievi imprecisioni planimetriche, sanabili

con una cosiddetta “Cila tardiva” ai sensi della L.R. 65/2014, art. 136, comma 6, previa

corresponsione di una sanzione pari a 1.000,00€. L’immobile, frutto della recente

ristrutturazione e mai abitato, appare in buone condizioni di manutenzione. 
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I dati e gli indici metrici sono riportati nella tabella di pagina 28, con annessa rappresentazione

schematica della planimetria. La superficie commerciale, computata applicando opportuni

coefficienti correttivi rispetto alla varie tipologie di superficie calpestabile, muri esterni e muri

interni,portico e pertinenza esclusiva  è pari a 48,32 mq.Per maggiori dettagli si rimanda alla

planimetria elaborata sulla base dei rilievi effettuati durante il sopralluogo e riportata in Allegato

3. 

Confini:  

Nord: controterra,  

Est: libero, 

Sud: libero, 

Ovest: altra proprietà.
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LOTTO 2  

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Magliano in Toscana, in via delle Case

Nuove snc, ed è intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in un

immobile ad uso residenziale, censito al NCEU di Magliano in Toscana al Foglio n° 30,

Particella n° 226, Subalterno n° 17, cat. A/2, classe 2, consistenza 3 vani, rendita 278,89 €;

Il compendio è dunque costituito da un immobile a destinazione residenziale posto al piano

terra di un fabbricato di 3 livelli fuori terra di recente ristrutturazione ed ubicato nel nucleo

abitato di Montiano, frazione del comune di Magliano in Toscana; il suo territorio confina a

Nord-Ovest con Grosseto, a Nord-Est con Scansano, a Sud-Est con Manciano, a Sud-Ovest

con Orbetello e con il mar Tirreno (per la localizzazione e le informazioni di natura urbanistica

vedasi Allegato 2). L’accesso, indipendente, avviene dal portico esclusivo posto sul fronte

Sud(16,16 mq); l’immobile comprende una zona giorno con angolo cottura (25,86 mq), un

bagno (4,77 mq) ed una camera (15,80 mq). Completa la proprietà una pertinenza scoperta

(18,75 mq) (per la documentazione fotografica del bene si rimanda all'Allegato 4).

L’immobile, frutto della recente ristrutturazione e mai abitato, appare in buone condizioni di

manutenzione.Realizzato con struttura in c.a., ha pavimenti in cotto, pareti intonacate, infissi in

legno con vetrocamera e persiane esterne in alluminio; l’impianto di condizionamento

(riscaldamento/raffrescamento) è realizzato con due split alimentati da una pompa di calore

dual posta lungo il porticato; la produzione di acqua calda sanitaria è realizzata con un boiler

elettrico posto in bagno. (per le informazioni relative agli impianti si rimanda alla relazione in

Allegato 6 a firma dell'arch. Colantuoni ausiliario incaricato per la presente procedura).

Complessivamente l’immobile non ha ventilazione trasversale (tutte le aperture sono su un

unico fronte) illuminazione buona, e rapporti aeroilluminanti corretti ( rapporto tra superficie

finestrata e pavimento superiore ad 1/8). Dal rilievo sono emerse lievi imprecisioni

planimetriche, sanabili con una cosiddetta “Cila tardiva” ai sensi della L.R. 65/2014, art. 136,

comma 6, previa corresponsione di una sanzione pari a 1.000,00€.Inoltre, come visibile in

planimetria, l’angolo cottura è più profondo rispetto allo stato concessionato: il volume

“abusivo” è stato ottenuto occupando lo spazio controterra compreso tra il sub.17 ed il sub. 18

(vedi elaborato planimetrico catastale), e misura dunque (0,62x3,22x2,70)= 5,40 mc. E'

dirimente verificare con il comune di Magliano in Toscana se tale volume è sanabile: in tal caso,

il potenziale acquirente dovrebbe far ricorso ad un accertamento di conformità in sanatoria con
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il Comune di Magliano in Toscana, ai sensi della L.R. 65/2014, art. 209, ed una sanatoria al

genio Civile per le opere strutturali realizzate senza il relativo deposito, ambedue con il

pagamento delle relative sanzioni. 

I dati e gli indici metrici sono riportati nella tabella di pagina 31, con annessa rappresentazione

schematica della planimetria. La superficie commerciale, computata applicando opportuni

coefficienti correttivi rispetto alla varie tipologie di superficie calpestabile, muri esterni e muri

interni,portico e pertinenza esclusiva  è pari a 62,74 mq.Per maggiori dettagli si rimanda alla

planimetria elaborata sulla base dei rilievi effettuati durante il sopralluogo e riportata in Allegato

3. 

Confini:  

     Nord: controterra e altra u.i.u.

      Est: libero

Sud: libero e vano scala condominiale

Ovest: altra proprietà
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LOTTO 3  

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Magliano in Toscana, in via delle Case

Nuove snc, ed è intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in un

immobile ad uso residenziale, censito al NCEU di Magliano in Toscana al Foglio n°30,

Particella n° 226, Subalterno n° 19, cat. A/2, classe 2, consistenza 2,5 vani, rendita 232,41 €;

Il compendio è dunque costituito da un immobile a destinazione residenziale posto al piano

primo di un fabbricato di 3 livelli fuori terra di recente ristrutturazione ed ubicato nel nucleo

abitato di Montiano, frazione del comune di Magliano in Toscana; il suo territorio confina a

Nord-Ovest con Grosseto, a Nord-Est con Scansano, a Sud-Est con Manciano, a Sud-Ovest

con Orbetello e con il mar Tirreno (per la localizzazione e le informazioni di natura urbanistica

vedasi Allegato 2). L’accesso, indipendente, avviene dal portico esclusivo posto sul fronte Sud

(5,34 mq); l’immobile comprende una zona giorno con angolo cottura (12,74 mq), un

disimpegno (1,21 mq) che permette l’accesso al bagno (3,86 mq) ed una camera (10,96 mq).

Completa la proprietà una pertinenza scoperta a Sud (5,77 mq) ed una a Nord (6,82 mq) (per la

documentazione fotografica del bene si rimanda all'Allegato 4).

L’immobile, frutto della recente ristrutturazione e mai abitato, appare in buone condizioni di

manutenzione.Realizzato con struttura in c.a., ha pavimenti in ceramica, pareti intonacate e

tinteggiate, infissi in legno con vetrocamera e persiane esterne in alluminio; l’impianto di

condizionamento (riscaldamento/raffrescamento) è realizzato con due split alimentati da una

pompa di calore dual posta lungo il porticato (per le informazioni relative agli impianti si

rimanda alla relazione in Allegato 6 a firma dell'arch. Colantuoni ausiliario incaricato per la

presente procedura).

Complessivamente l’immobile  ha ventilazione trasversale garantita, illuminazione discreta e

rapporti aeroilluminanti corretti (rapporto tra superficie finestrata e pavimento superiore ad

1/8). Dal rilievo sono emerse lievi imprecisioni planimetriche, sanabili con una cosiddetta “Cila

tardiva” ai sensi della L.R. 65/2014, art. 136, comma 6, previa corresponsione di una sanzione

pari a 1.000,00€. 

I dati e gli indici metrici sono riportati nella tabella di pagina 34, con annessa rappresentazione

schematica della planimetria. La superficie commerciale, computata applicando opportuni

coefficienti correttivi rispetto alla varie tipologie di superficie calpestabile, muri esterni e muri

interni,portico e pertinenza esclusiva  è pari a 36,93 mq.Per maggiori dettagli si rimanda alla
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planimetria elaborata sulla base dei rilievi effettuati durante il sopralluogo e riportata in Allegato

3. 

Confini:  

    -       Nord: controterra 

-     Est: altra proprietà

-    Sud: libero e vano scala condominiale

-     Ovest: altra proprietà
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LOTTO 4  

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Magliano in Toscana, in via delle Case

Nuove snc, ed è intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in un

immobile ad uso autorimessa, censito al NCEU di Magliano in Toscana al Foglio n° 30,

Particella n° 343, Subalterno n° 1, cat. C/6, classe 1, consistenza 13mq, rendita 24,17 €. Il

compendio è  è ubicato nel nucleo abitato di Montiano, frazione del comune di Magliano in

Toscana; il suo territorio confina a Nord-Ovest con Grosseto, a Nord-Est con Scansano, a

Sud-Est con Manciano, a Sud-Ovest con Orbetello e con il mar Tirreno; si tratta di un posto

auto a cielo scoperto posto lungo il muro di confine, di dimensioni standard di (5,0x2,5)=12 ,5

mq nel parcheggio pertinenziale del fabbricato residenziale di via delle Case Nuove; l’accesso

all’area riservata a parcheggio è regolata con una sbarra automatica a sollevamento elettrico (per

la documentazione fotografica del bene si rimanda all'Allegato 4).

La superficie commerciale coincide con la superficie reale, ed è di 12,5 mq complessivi. 

Confini:  

    -    Nord: spazi di manovra comuni 

-     Est: spazi di manovra comuni 

-    Sud: muro a retta

-     Ovest spazi di manovra comuni 
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LOTTO 5  

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Magliano in Toscana, in via delle Case

Nuove snc, ed è intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in un

immobile ad uso autorimessa, censito al NCEU di Magliano in Toscana al Foglio n° 30,

Particella n° 343, Subalterno n° 4, cat. C/6, classe 1, consistenza 13mq, rendita 24,17 €. Il

compendio è  è ubicato nel nucleo abitato di Montiano, frazione del comune di Magliano in

Toscana; il suo territorio confina a Nord-Ovest con Grosseto, a Nord-Est con Scansano, a

Sud-Est con Manciano, a Sud-Ovest con Orbetello e con il mar Tirreno; si tratta di un posto

auto parzialmente a cielo scoperto posto lungo il muro a retta che delimita il fabbricato

prospiciente, di dimensioni standard di (5,0x2,5)=12 ,5 mq.; l’accesso all’area riservata a

parcheggio è regolata con una sbarra automatica a sollevamento elettrico (per la

documentazione fotografica del bene si rimanda all'Allegato 4).

 I dati e gli indici metrici sono riportati nella tabella di pagina 38. La superficie commerciale

coincide con la superficie reale, ed è di 12,5 mq complessivi. 

Confini:  

    -     Nord: muro controterra 

-     Est: altra proprietà (posto auto) 

-    Sud: spazi di manovra comuni

-     Ovest: spazi di manovra comuni 

37



RELAZIONE TECNICA DI STIMA – Procedura Fallimentare 11/2020 R.G. Tribunale di Grosseto

38



RELAZIONE TECNICA DI STIMA – Procedura Fallimentare 11/2020 R.G. Tribunale di Grosseto

LOTTO 6  

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Magliano in Toscana, in via delle Case

Nuove snc, ed è intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in un un

terreno, censito al NCT di Magliano in Toscana al Foglio n° 30, Particella n° 348,classamento

seminativo, classe 4, consistenza 0,0033Ha, reddito dominicale 0,03€, reddito agrario 0,05€. Il

compendio è ubicato nel nucleo abitato di Montiano, frazione del comune di Magliano in

Toscana; il suo territorio confina a Nord-Ovest con Grosseto, a Nord-Est con Scansano, a

Sud-Est con Manciano, a Sud-Ovest con Orbetello e con il mar Tirreno; si tratta di un terreno

di risulta trattato a prato incolto, dalla forma vagamente triangolare, stretta tra il muro a retta

che delimita il parcheggio pertinenziale, e la scala che degrada al livello inferiore. La sua

superficie degrada verso Sud.Ovest, è piuttosto scoscesa, misura circa 33mq ed ospita il

manufatto in muratura contenente i contatori delle utenze elettriche degli immobili

dell’intervento residenziale di 3 livelli fuori terra comprendente i lotti 1-5 del presente

fallimento (per la documentazione fotografica del bene si rimanda all'Allegato 4).

Non sono presenti indici metrici per l’immobile stesso, che non risulta avere un valore

commerciale, essendo non usufruibile se non per l’accesso ai contatori delle utenze elettriche.

Confini:  

    -       Nord Ovest: muro a retta

-     Nord-Est: libero (strada)

-     Sud: muro a retta della scalinata

-     Ovest: altra proprietà
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LOTTO 7  

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Magliano in Toscana, in via delle Case

Nuove snc, ed è intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in un un

terreno, censito al NCT di Magliano in Toscana al Foglio n° 30, Particella n° § 

349,classamento seminativo, classe 4, consistenza 0,0002 Ha, reddito dominicale 0,01€, reddito

agrario 0,01€. Il compendio è ubicato nel nucleo abitato di Montiano, frazione del comune di

Magliano in Toscana; il suo territorio confina a Nord-Ovest con Grosseto, a Nord-Est con

Scansano, a Sud-Est con Manciano, a Sud-Ovest con Orbetello e con il mar Tirreno; si tratta di

un terreno di risulta, pertinenziale al fabbricato residenziale di via delle Case Nuove

comprendente i lotti 1-5 del presente fallimento. E' composto da una piccola striscia di terra,

dalla forma irregolare, stretta tra il muro a retta che delimita il parcheggio pertinenziale, e la

scala che degrada al livello inferiore. Misura circa 2mq ed ospita il manufatto in muratura

contenente i contatori delle utenze idriche degli immobili di cui sopra (per la documentazione

fotografica del bene si rimanda all'Allegato 4).

Non sono presenti indici metrici per l’immobile stesso, che non risulta avere un valore

commerciale, essendo non usufruibile se non per l’accesso ai contatori delle utenze idriche.

Confini:  

-     Nord: muro a retta

-     Est: altra proprietà

-     Sud: muro a retta della scalinata

-     Ovest: altra proprietà
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LOTTO 8  

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Grosseto, in via della Pace 10, è intestato

a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in un immobile ad uso

residenziale, censito al NCEU di Grosseto al Foglio n° 89, Particella n° 1618, Subalterno n° 44,

cat. A/4, classe 2, consistenza 2 vani, rendita 79,53 €.

Il compendio è dunque costituito da un immobile a destinazione residenziale posto al secondo

piano di un fabbricato di 5 livelli fuori terra di recente ristrutturazione ed ubicato a Grosseto, in

via della Pace, l’arteria di maggior traffico veicolare che percorre l’intero centro abitato da Sud-

Est a Nord-Ovest, in un quartiere densamente popolato, di altissimo traffico veicolare, e

distante poche centinaia di metri sia dal cimitero che dalla linea ferroviaria. Il territorio di

Grosseto confina a Nord-Ovest con Castiglione della Pescaia e Gavorrano, a Nord con

Roccastrada, a Est con Campagnatico e Scansano, a Sud-Est con Magliano in Toscana, mentre

a Sud-Ovest è bagnato dal mar Tirreno (per la localizzazione e le informazioni di natura

urbanistica vedasi Allegato 2). L’accesso all’immobile avviene da vano scala condominiale dotato

di ascensore; l’ingresso è direttamente sulla zona giorno, dotata di angolo cottura (15,21 mq), da

cui si passa alla camera (10,80 mq) con bagno privato (4,22 mq); completa la proprietà una

piccola terrazza esposta a Nord (4,27 mq)  (per la documentazione fotografica del bene si

rimanda all'Allegato 4). 

L’immobile, frutto della recente ristrutturazione e mai abitato, appare in buone condizioni di

manutenzione. Il fabbricato ha una struttura in c.a., ha pavimenti in parquet (sala e camera) ed

in ceramica (bagno ed angolo cottura), pareti intonacate e tinteggiate, infissi in PVC con

vetrocamera e persiane esterne in alluminio; l’impianto di condizionamento

(riscaldamento/raffrescamento) è realizzato con due split alimentati da una pompa di calore

dual posta nella terrazza; la produzione di acqua calda sanitaria è realizzata con un boiler

elettrico posto in bagno (per le informazioni relative agli impianti si rimanda alla relazione in

Allegato 6 a firma dell'arch. Colantuoni ausiliario incaricato per la presente procedura).

Complessivamente l’immobile ha ventilazione trasversale garantita dalla doppia

esposizione(Nord e Nord-Ovest), illuminazione scarsa, e rapporti aeroilluminanti corretti

( rapporto tra superficie finestrata e pavimento superiore ad 1/8). Dal rilievo sono emerse

difformità interne, facilmente sanabili con una cosiddetta “Cila tardiva” ai sensi della L.R.

65/2014, art. 136, comma 6, previa corresponsione di una sanzione pari a 1.000,00€. Difatti,

nello stato legittimato, così come nella planimetria catastale, non esisteva la separazione tra
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zona giorno e camera, trattandosi di un unico locale (monolocale) dotato di servizio igienico

(per la documentazione fotografica del bene si rimanda all'Allegato 4).

I dati e gli indici metrici sono riportati nella tabella di pagina 43, con annessa rappresentazione

schematica della planimetria. La superficie commerciale, computata applicando opportuni

coefficienti correttivi rispetto alla varie tipologie di superficie calpestabile, muri esterni e muri

interni,terrazza è pari a 37,66 mq.Per maggiori dettagli si rimanda alla planimetria elaborata

sulla base dei rilievi effettuati durante il sopralluogo e riportata in Allegato 3. 

Confini:  

     -       Nord ed Ovest: libero

-     Est: altra proprietà

-    Sud: vano scala condominiale
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LOTTO 9  

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Grosseto, in via della Pace 10, è intestato

a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in un lastrico solare, censito al

NCEU di Grosseto al Foglio n° 89, Particella n° 1618, Subalterno n° 41, cat. F/5, consistenza

56mq.

Il compendio è dunque ubicato a Grosseto, in via della Pace, l’arteria di maggior traffico

veicolare che percorre l’intero centro abitato da Sud-Est a Nord-Ovest, in un quartiere

densamente popolato, di altissimo traffico veicolare, e distante poche centinaia di metri sia dal

cimitero che dalla linea ferroviaria. Il territorio di Grosseto confina a Nord-Ovest con

Castiglione della Pescaia e Gavorrano, a Nord con Roccastrada, a Est con Campagnatico e

Scansano, a Sud-Est con Magliano in Toscana, mentre a Sud-Ovest è bagnato dal mar Tirreno

(per la localizzazione e le informazioni di natura urbanistica vedasi Allegato 2). 

L’immobile è composto da un lastrico solare privo di accesso diretto. L’unico accesso possibile

è dal fronte strada, con una scala portatile e costituisce, di fatto, la copertura al piano terra (che

ospita un’attività commerciale), ed ha una superficie complessiva pari a 60,41 mq. L’immobile è

una porzione di copertura stretta tra due corpi di fabbrica piuttosto alti sui fronti Est ed Ovest,

ed è invece libero sui fronti Sud (via della pace) e Nord (corte interna) (per la documentazione

fotografica del bene si rimanda all'Allegato 4).

I dati e gli indici metrici sono riportati nella tabella di pagina 45, con annessa rappresentazione

schematica della planimetria. La superficie commerciale, computata applicando opportuni

coefficienti correttivi rispetto alla superficie del lastrico solare (per la precisione, nella misura

del 30% fino ad una misura di 25 mq, e nella misura del 15% per la parte eccedente), è

complessivamente di 12,81 mq. Per maggiori dettagli si rimanda alla planimetria elaborata sulla

base dei rilievi effettuati durante il sopralluogo e riportata in Allegato 3. 

Confini:  

     -     Nord e Sud: libero

-     Est ed Ovest: altra proprietà
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LOTTO 10  

Il lotto oggetto di stima è ubicato nel comune di Grosseto, in via dell’azzurrite snc, è intestato a

Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e a Cardini Elena (c.f. CRDLNE55S47C147I),

ciascuno per la quota di ½, e consiste in un immobile ad uso area urbana, censito al NCEU di

Grosseto al Foglio n° 85, Particella n° 2157, Subalterno n° 8, cat. F/1, consistenza 69mq.

Come indicato in Premessa dalle verifiche catastali effettuate mediante sovrapposizione dei

rispettivi elaborati si segnala che tale bene è sovrapponibile catastalmente con il terreno di cui

alla particella 2158 come risulta dalla sovrapposizione della particella catastale 2157 con le

particelle 2158 e 2159 riportata in Allegato 1

In seguito all’intervento residenziale realizzato in via dell’Azzurrite, è stato costituito pertanto il

subalterno 8, pertinenziale rispetto al fabbricato stesso, e rimasto censito come “Area Urbana”

senza però che siano stati svolti gli opportuni aggiornamenti catastali sulla corrispondente

particella 2158 censita al foglio 85 del N.C.T. del Comune di Grosseto.

Il compendio è dunque ubicato a Grosseto, in via dell’Azzurrite, in un’area posta ad Ovest di

Via Uranio, l’arteria che delimita da Nord a Sud il quartiere di Barbanella, nella zona Ovest del

nucleo abitato di Grosseto, il cui territorio confina a Nord-Ovest con Castiglione della Pescaia e

Gavorrano, a Nord con Roccastrada, a Est con Campagnatico e Scansano, a Sud-Est con

Magliano in Toscana, mentre a Sud-Ovest è bagnato dal mar Tirreno (per la localizzazione e le

informazioni di natura urbanistica vedasi Allegato 2). 

Il lotto 10 è inserito in un’area a verde attrezzato ed ha una forma triangolare, di dimensioni

pari a 69 mq; ha il fondo trattato a prato, con alcuni alberi ed arbusti piantati recentemente e fa

parte di un’area a verde attrezzata di maggiori dimensioni, complessivamente circondata da una

siepe verso i fronti di Via dell’oro (Nord-Est) e Via Uranio (Sud-Est) (per la documentazione

fotografica del bene si rimanda all'Allegato 4).

Il terreno, privo di qualsivoglia recinzione, è limitrofo ed in continuità con altre particelle

confinanti.

Confini:  

-     Nord-Est e Sud-Est: altra proprietà

-     Sud-Ovest: subb. 1-3-5 della medesima P.lla 2157.
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LOTTO 11  

Il lotto oggetto di stima è ubicato nel comune di Grosseto, in via dell’azzurrite snc, è intestato a

Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e a Cardini Elena (c.f. CRDLNE55S47C147I),

ciascuno per la quota di ½, e consiste in un immobile ad uso area urbana, censito al NCEU di

Grosseto al Foglio n° 85, Particella n° 2157, Subalterno n° 9, cat. F/1, consistenza 269mq.

Come indicato in Premessa dalle verifiche catastali effettuate mediante sovrapposizione dei

rispettivi elaborati si segnala che tale bene è sovrapponibile catastalmente con il terreno di cui

alla particella 2159 come risulta dalla sovrapposizione della particella catastale 2157 con le

particelle 2158 e 2159 riportata in Allegato 1

In seguito all’intervento residenziale realizzato in via dell’Azzurrite, è stato costituito pertanto il

subalterno 9, pertinenziale rispetto al fabbricato stesso, e rimasto censito come “Area Urbana”

senza però che siano stati svolti gli opportuni aggiornamenti catastali sulla corrispondente

particella 2159 censita al foglio 85 del N.C.T. del Comune di Grosseto.

Il compendio è dunque ubicato a Grosseto, in via dell’Azzurrite, in un’area posta ad Ovest di

Via Uranio, l’arteria che delimita da Nord a Sud il quartiere di Barbanella, nella zona Ovest del

nucleo abitato di Grosseto, il cui territorio confina a Nord-Ovest con Castiglione della Pescaia e

Gavorrano, a Nord con Roccastrada, a Est con Campagnatico e Scansano, a Sud-Est con

Magliano in Toscana, mentre a Sud-Ovest è bagnato dal mar Tirreno (per la localizzazione e le

informazioni di natura urbanistica vedasi Allegato 2). 

Il lotto 11 comprende aree limitrofe tra loro, per la maggior  parte costituenti il marciapiede e la

strada di accesso al compendio stesso, in minima parte interne alla pertinenza del fabbricato

residenziale ed in parte residuale all’area di trasformazione “TRprg04A, Verdemaremma”, che

sarà descritta nei prossimi lotti (per la documentazione fotografica del bene si rimanda

all'Allegato 4).

Risulta per la gran parte della superficie costituita da marciapiede e strada di accesso all’area,

senza ulteriori delimitazioni fisiche che ne rimarchino i confini e ha una forma rettangolare, di

dimensioni pari a 269 mq.

Confini:  
�     Nord-Est: subb. 6-7 della medesima P.lla 2157 

�   Nord-Ovest, Sud-Ovest e Sud-Est: altra proprietà.
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LOTTO 12  

Il lotto oggetto di stima è ubicato nel comune di Grosseto, in via dell’azzurrite snc, è intestato a

Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) per la piena proprietà per la quota di 1/1 e

consiste in un immobile ad uso terreno, censito al NCT di Grosseto al Foglio n° 85, Particella

n° 2156, qualità Seminativo Arborato, classe 1, consistenza 0,03 Ha, reddito dominicale 2,01€,

reddito agrario 1,39€; ad oggi l’immobile stesso fa parte di un’area destinata a parcheggio

(pertinenziale) all’interno dell’UTOE di Grosseto. 

Il compendio è dunque ubicato a Grosseto, in via dell’Azzurrite, in un’area posta ad Ovest di

Via Uranio, l’arteria che delimita da Nord a Sud il quartiere di Barbanella, nella zona Ovest del

nucleo abitato di Grosseto, il cui territorio confina a Nord-Ovest con Castiglione della Pescaia e

Gavorrano, a Nord con Roccastrada, a Est con Campagnatico e Scansano, a Sud-Est con

Magliano in Toscana, mentre a Sud-Ovest è bagnato dal mar Tirreno (per la localizzazione e le

informazioni di natura urbanistica vedasi Allegato 2). 

Il lotto 12 è un terreno inserito in un’area destinata a parcheggio pertinenziale, e comprende la

strada di accesso al compendio residenziale che serve, ha una forma rettangolare,  dimensioni

pari a 300 mq, con fondo asfaltato, e non ha recinzioni, se non quella di limitazione con la P.lla

2155, prospiciente ad esso (per la documentazione fotografica del bene si rimanda all'Allegato

4).

� Confini:   Nord-Est, Sud-Est, Sud-Ovest, Nord-Ovest: altra proprietà  
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LOTTO 13  

Il lotto oggetto di stima è ubicato nel comune di Grosseto, in via dell’azzurrite snc, è intestato a

Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) per la piena proprietà per la quota di 1/1 e

consiste in un immobile ad uso terreno, censito al NCT di Grosseto al Foglio n° 85, Particella

n ° 2329, qualità Seminativo Arborato, classe 1, consistenza 0,0340 Ha, reddito dominicale

2,28€, reddito agrario 1,69€; ad oggi l’immobile stesso fa parte di un’area destinata a Verde

attrezzato all’interno dell’UTOE di Grosseto. 

Il compendio è dunque ubicato a Grosseto, in via dell’Azzurrite, in un’area posta ad Ovest di

Via Uranio, l’arteria che delimita da Nord a Sud il quartiere di Barbanella, nella zona Ovest del

nucleo abitato di Grosseto, il cui territorio confina a Nord-Ovest con Castiglione della Pescaia e

Gavorrano, a Nord con Roccastrada, a Est con Campagnatico e Scansano, a Sud-Est con

Magliano in Toscana, mentre a Sud-Ovest è bagnato dal mar Tirreno (per la localizzazione e le

informazioni di natura urbanistica vedasi Allegato 2). 

Il lotto 13 è un terreno inserito in un’area a verde attrezzato, di maggiori dimensioni,

complessivamente circondata da una siepe verso i fronti di Via dell’oro (Nord-Est) e Via

Uranio (Sud-Est); ha una forma trapeziodale, dimensioni pari a 340 mq, il fondo trattato a

prato, con alcuni alberi ed arbusti piantati recentemente sulla sua superficie (per la

documentazione fotografica del bene si rimanda all'Allegato 4).

� Confini:   

Nord-Ovest: via dell’Azzurrite

      Nord-Est: via dell’Oro

      Sud-Ovest e Sud-Est: altra proprietà
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LOTTO 14  

Il lotto oggetto di stima è ubicato nel comune di Grosseto, in via dell’azzurrite snc, è intestato a

Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e a Cardini Elena (c.f. CRDLNE55S47C147I),

ciascuno per la quota di ½, e consiste in un immobile ad uso terreno, censito al NCT di

Grosseto al Foglio n° 85, Particella n° 2331, qualità Seminativo Arborato, classe 1, consistenza

0,363 Ha, reddito dominicale 2,44€, reddito agrario 1,69€. 

Il compendio è dunque ubicato a Grosseto, in via dell’Azzurrite, in un’area posta ad Ovest di

Via Uranio, l’arteria che delimita da Nord a Sud il quartiere di Barbanella, nella zona Ovest del

nucleo abitato di Grosseto, il cui territorio confina a Nord-Ovest con Castiglione della Pescaia e

Gavorrano, a Nord con Roccastrada, a Est con Campagnatico e Scansano, a Sud-Est con

Magliano in Toscana, mentre a Sud-Ovest è bagnato dal mar Tirreno (per la localizzazione e le

informazioni di natura urbanistica vedasi Allegato 2). 

Il lotto 14 è un terreno inserito in un’area a verde attrezzato, di maggiori dimensioni,

complessivamente circondata da una siepe verso i fronti di Via dell’oro (Nord-Est) e Via

Uranio (Sud-Est); ha una forma romboidale, dimensioni pari a 363 mq, con il fondo trattato a

prato, con alcuni alberi ed arbusti piantati recentemente sulla sua superficie (per la

documentazione fotografica del bene si rimanda all'Allegato 4).

Il terreno, privo di qualsivoglia recinzione, è limitrofo ed in continuità con altre particelle

confinanti. 

Confini:   

-     Nord-Est: via dell’Oro 

      -     Nord-Ovest, Sud-Ovest e Sud-Est: altra proprietà
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LOTTO 15  

Il lotto 15  è formato da due immobili ubicati nel comune di Grosseto, in strada di San Polo

snc,  intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in:

a) un immobile ad uso terreno, censito al NCT di Grosseto al Foglio n° 85, Particella n°

408, classamento seminativo, classe 1, consistenza 0,0920, reddito dominicale 5,94€,

reddito agrario 5,23€;

b) un immobile ad uso terreno, censito al NCT di Grosseto al Foglio n° 85, Particella n°

417, classamento seminativo arborato, classe 1, consistenza 0,0067, reddito dominicale

0,45€, reddito agrario 0,31€

I due terreni sono limitrofi fra loro e per tale ragione oggetto di un unico lotto di vendita. Il

compendio è dunque ubicato a Grosseto,  lungo la strada di San Polo, un’area urbana

inedificata, caratterizzata dalla presenza di piccoli appezzamenti di terreno destinati

all’agricoltura amatoriale e delimitato da edifici residenziali ricadenti in tessuti urbani consolidati

unitari. La zona è posta alle estremità occidentali del nucleo abitato di Grosseto, il cui territorio

confina a Nord-Ovest con Castiglione della Pescaia e Gavorrano, a Nord con Roccastrada, a

Est con Campagnatico e Scansano, a Sud-Est con Magliano in Toscana, mentre a Sud-Ovest è

bagnato dal mar Tirreno (per la localizzazione e le informazioni di natura urbanistica vedasi

Allegato 2). 

Il lotto 15 è formato da due terreni adiacenti posti lungo il versante Est della strada di San Polo,

una strada bianca che ha l’unica funzione di distribuzione e accesso ai terreni sopra descritti.

Ha una forma di parallelogrammo, ha dimensioni complessive pari a 987 mq; ha il fondo

incolto, e sulla sua superficie vi sono alcuni olivi ed altre tipologia di arbusti divaria natura. Sul

fronte Est ospita una piccola baracca in lamiera, di cui non è stato possibile reperire il relativo

titolo, e dunque allo stato da demolire (per la documentazione fotografica del bene si rimanda

all'Allegato 4). Il lotto ha una recinzione ed una siepe che corrono lungo i fronti Nord-Ovest e

Sud-Est, ha un cancello in ferro per l’ingresso sul fronte Nord-Ovest, dalla strada di San Polo,

mentre non ha confini demarcati verso i terreni confinanti, sui fronti Sud-ovest e Nord-Est.

Confini:   
      -    Nord-Est e Sud-Ovest: altre proprietà, senza confini

-     Sud-Est: altra proprietà, con confine

–     Nord-Ovest: strada di accesso (strada di San polo)
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LOTTO 16  

Il lotto 16  è formato da due immobili ubicati nel comune di Grosseto, in via dell’azzurrite snc,

intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in:

a) un immobile ad uso terreno, censito al NCT di Grosseto al Foglio n° 85, Particella n°

2167, qualità Seminativo Arborato, classe 1, consistenza 0,1783 Ha, reddito dominicale

11,97€, reddito agrario 8,29€; 

b) un immobile ad uso terreno, censito al NCT di Grosseto al Foglio n° 85, Particella n°

2170, qualità Seminativo Arborato, classe 1, consistenza 0,1784 Ha, reddito dominicale

11,98€, reddito agrario 8,29€

I due terreni sono limitrofi fra loro e per tale ragione oggetto di un unico lotto di vendita. Il

compendio è dunque ubicato a Grosseto,  , nella zona di Verde Maremma, al limite Ovest del

territorio urbano, il cui territorio confina a Nord-Ovest con Castiglione della Pescaia e

Gavorrano, a Nord con Roccastrada, a Est con Campagnatico e Scansano, a Sud-Est con

Magliano in Toscana, mentre a Sud-Ovest è bagnato dal mar Tirreno.  (per la localizzazione e le

informazioni di natura urbanistica vedasi Allegato 2). 

Il lotto 16 è formato da due particelle adiacenti e consiste in un terreno incolto, privo di

recinzioni, e con un unico cordolo di separazione della viabilità circostante; ha forma

rettangolare, con una superficie pari a 3567 mq. (per la documentazione fotografica del bene si

rimanda all'Allegato 4). Non sono presenti confini di demarcazione con le altre particelle

adiacenti 

Confini:  
      -     Nord-Est: via dell’Azzurrite

-     Sud-Est: altra proprietà (comprese nella medesima area di trasformazione di cui si

esporrà nel paragrafo successivo)

-     Sud-Ovest: altra proprietà

-     Nord-Ovest: via dell’azzurrite e altra proprietà 
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3. INDAGINI E VERIFICHE URBANISTICHE

Sulla base delle verifiche urbanistiche effettuate presso gli enti pubblici competenti risulta quan-

to segue per  i lotti oggetto della procedura giudiziaria:

LOTTO 1-2-3-4-5-6-7

In data 04/04/2022 il sottoscritto CTU ha richiesto all'ufficio urbanistica del Comune di Ma-

gliano in Toscana le pratiche e le altre informazioni di natura urbanistica utili per le verifiche e

le indagini tecniche per l'incarico conferito. Con comunicazione PEC ricevuta in data

03/05/2022 il Comune di Magliano in Toscana ha rilasciato le informazioni richieste e, sulla

base degli elementi acquisiti, è stato possibile verificare come l'intero compendio di cui ai lotti

n.1-2-3-4-5-6-7 ha ha una storia urbanistica piuttosto complessa;  di seguito si vanno ad elenca-

re le pratiche rinvenute dal Comune di Magliano in Toscana:

§  P.E. 1090/1980 _  Concessione edilizia del 26/04/1980 per ristrutturazione di un

fabbricato in via delle Case Nuove

§  P.E. 2192/1989 _ Concessione edilizia del 29/09/1989 per risanamento di un

fabbricato in via delle Case Nuove 

§  P.E. 7492/2007 _ D.I.A. del 14/05/2007 per ristrutturazione con cambio di

destinazione d’uso di 9 unità abitative nel fabbricato sito in Montiano in via delle Case

Nuove

§  P.E. 7551/2007 _ Permesso di costruire del 10/10/2007 per ristrutturazione con

cambio di destinazione d’uso

§  P.E. 7576/2007 _ D.I.A. del 11/07/2007 demolizione scale esterne del fabbricato

ubicato in Montiano in via delle Case Nuove

§  P.E. 7656/2007 _ D.I.A. del 07/09/2007 per costruzione di un muro a retta

§  P.E. 7816/2008 _ D.I.A. del 27/02/2008 per costruzione di un muro a retta

§  P.E. 8179/2009_ Permesso di costruire del 18/05/2009 per variante al P.d.C. n°7551
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§  P.E. 8354/2009 _ D.I.A. del 23/09/2009 per sistemazioni esterne 

§  P.E. 8366/2009 _ Accertamento di conformità in sanatoria per realizzazione di due

strutture in muratura per alloggio contatori, rilasciato in data 16/12/2009

§  P.E. 8581/2010 _ D.I.A. del 10/05/2010 per spostamento impianto fotovoltaico

§  Rilascio abitabilità in data 30/06/2010

§  P.E. 9214/2012 _ S.C.I.A. del 16/03/2012 per apertura finestra (limitatamente al

lotto n.2)

L'area su cui il fabbricato insiste è identificata dal Regolamento Urbanistico del Comune di

Magliano in Toscana come un “tessuto consolidato”, assimilabile ad una ZTO B ai sensi

del D.M. 1444/68 ed in tale ambito è ammessa la destinazione d'uso residenziale; nè il

fabbricato, né l’area su cui esso insiste, sono sottoposti a vincolo paesaggistico, ai sensi del

D.Lgs. 42/2004 

Per la consistenza urbanistica dei singoli lotti si rimanda al paragrafo precedente in cui sono

riportate le eventuali difformità rilevate e al paragrafo successivo per la modalità con cui si è

tenuto conto di tali eventuali difformità per la valutazione di stima richiesta per l'incarico

assegnato.
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LOTTO 8-9

In data 04/04/2022 il sottoscritto CTU ha richiesto all'ufficio urbanistica del Comune di Gros-

seto le pratiche e le altre informazioni di natura urbanistica utili per le verifiche e le indagini tec-

niche per l'incarico conferito. Con comunicazione PEC ricevuta in data 13/06/2024 il Comune

di Grosseto ha rilasciato le informazioni richieste e, sulla base degli elementi acquisiti, di seguito

si vanno ad elencare le pratiche rinvenute dal Comune di Grosseto relativamente ai lotti 8-9:

§  P.E. 08/178 _  per frazionamento di un immobile senza opere strutturali

§  P.E. 08/215 _ per ristrutturazione di un immobile senza opere strutturali 

§  P.E. 08/951 _ per ristrutturazione con cambio di destinazione d’uso

§  P.E. 08/2557  _ variante alla P.E. 08/951 con rilascio P.d.C. n°129/2009 

L'area su cui il fabbricato insiste è identificata  dal Regolamento Urbanistico del Comune di

Grosseto come un “tessuto consolidato”, assimilabile ad una ZTO B ai sensi del D.M.

1444/68 ed in tale ambito è ammessa la destinazione d'uso residenziale; il fabbricato stesso

è di classe 6, in una scala discendente di pregio architettonico da 1 a 7; nè il fabbricato, né

l’area su cui esso insiste, sono sottoposti a vincolo paesaggistico, ai sensi del D.Lgs.

42/2004. 

Per la consistenza urbanistica dei singoli lotti si rimanda al paragrafo precedente in cui sono

riportate le eventuali difformità rilevate e al paragrafo successivo per la modalità con cui si è

tenuto conto di tali eventuali difformità per la valutazione di stima richiesta per l'incarico

assegnato.
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LOTTO 10-11-12-13-14

In data 04/04/2022 il sottoscritto CTU ha richiesto all'ufficio urbanistica del Comune di Gros-

seto le pratiche e le altre informazioni di natura urbanistica utili per le verifiche e le indagini tec-

niche per l'incarico conferito. Con comunicazione PEC ricevuta in data 13/06/2024 il Comune

di Grosseto ha rilasciato le informazioni richieste e, sulla base degli elementi acquisiti non risul-

tano pratiche riferibili ai lotti in oggetto. L’area non è sottoposta a vincolo paesaggistico, ai sen-

si del D.Lgs. 42/2004, ad eccezione di un uso civico individuato all’art. 146, lett. h) dello stesso,

non confermato però dal Comune di Grosseto.

Si rimanda al paragrafo successivo per la valutazione di stima richiesta per l'incarico assegnato. 
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LOTTO 15

In data 04/04/2022 il sottoscritto CTU ha richiesto all'ufficio urbanistica del Comune di Gros-

seto le pratiche e le altre informazioni di natura urbanistica utili per le verifiche e le indagini tec-

niche per l'incarico conferito. Con comunicazione PEC ricevuta in data 13/06/2024 il Comune

di Grosseto ha rilasciato le informazioni richieste e, sulla base degli elementi acquisiti non risul-

tano pratiche riferibili al lotto in oggetto. 

Ad oggi, i due terreni fanno parte di un’area di trasformazione denominata “Tr15A, Traversa

Via Aurelia”, di cui si allega di seguito la relativa scheda per le informazioni di dettaglio e con

l'indicazione puntuale delle pericolosità e dei rischi connessi per le opportune valutazioni.

L’area non è sottoposta a vincolo paesaggistico, ai sensi del D.Lgs. 42/2004 (ad eccezione di un

uso civico individuato all’art. 146, lett. h) dello stesso, non confermato però dal Comune di

Grosseto). Si rimanda al paragrafo successivo per la valutazione di stima richiesta per l'incarico

assegnato.
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TR_15A  -  Area di trasformazione "Traversa Via Aurelia."     
 

 

AREA DI TRASFORMAZIONE TR_15A -  TRAVERSA VIA AURELIA **  - SCHEDA NORMATIVA APPROVATA CON D.C.C. N. 48/2013 - (SCHEDA NORMATIVA RETTIFICATA A SEGUITO DI D.C.C. N. 14/2015) 
** Capacità edificatoria trasferibile in altra area di trasformazione all'interno dell'UTOE 1 

Indirizzi progettuali verde attrezzato/Residenziale, direzionale, commerciale 

 
ANALISI DEI DATI DI BASE 

Dati urbanistici 

Superficie territoriale mq 19.194 
Indice di Utilizzazione territoriale % 0,12 
Superficie complessiva costruibile S.U.L. mq 2.303 
Superficie di cessione:  50% S.t. mq 9.597 
Superficie fondiaria:  50% S.t. mq 9.597 
Abitanti insediabili virtuali n. 62* 
Altezza massima (Hmax) ml  11 

*come da D.M.1444/1968 

Descrizione 
Area urbana inedificata caratterizzata dalla presenza di piccoli appezzamenti 
di terreno per l’agricoltura amatoriale e delimitato da edifici ricadenti in tessuti 
urbani consolidati unitari. 

 

Finalità 

L’intervento persegue un obiettivo generale di trasformazione urbanistica del 
contesto in cui si colloca, attraverso la realizzazione di un’area di verde 
pubblico con “trasferimento” della potenzialità dei diritti edificatori prodotti 
con l’applicazione della perequazione, in altre aree all’interno dell’UTOE 1.  

L’intervento di riqualificazione si pone i seguenti obiettivi: 

- riqualificazione integrata a verde attrezzato che ricomponga, 
articolandone le funzioni e ridisegnandone i profili morfologici, l’area di 
intervento in relazione con il tessuto urbano al quale appartiene. 

 

Dimensionamento dei 
diritti edificatori 

Lo sviluppo dell’area si riferisce all’indice di utilizzazione territoriale applicato 
alla superficie territoriale derivata graficamente su base C.T.R. in scala 1:2.000. 

Si rinvia a quanto precisato all’art. 26 c. 2bis per la modalità di calcolo della 
Sul.   

Il progetto prevede la sistemazione dell’area a verde attrezzato: il RU 
introduce a tale scopo una premialità per i proprietari che intendessero 
avvalersi della possibilità di trasferimento della capacità edificatoria pari al 
20% della Sul complessiva costruibile. 

Sul  trasferibile 

Superficie utile lorda complessiva massima mq. 2.303 (da aumentare del 20% 
in caso di trasferimento della capacità edificatoria) così suddivisa: 

- Sul per edilizia residenziale mq. 2.303** Capacità edificatoria trasferibile in 

altra area di trasformazione all'interno dell'UTOE 1 di cui: 

 55% per edilizia residenziale privata a libero mercato 
comprensiva della quota  tra il 3% ed il 10% per commercio di 
vicinato, pubblici esercizi e terziario; 

 40% di edilizia residenziale sociale di cui all’art. 24 c.1 lett. b) delle 
NTA  ; 

Standard privati secondo quanto prescritto nelle Norme tecniche di 
attuazione. 

Standard pubblici secondo quanto prescritto nelle Norme tecniche di 
attuazione 

INTERVENTI DA REALIZZARSI NELLE AREE A CESSIONE 

 5% edilizia residenziale sociale pubblica di cui all’art. 24 c.1 lett. a) 

 standard pubblici ulteriori 

In caso di trasferimento della destinazione residenziale in altra area di 
trasformazione, all’interno dell’area TR15A dovrà essere realizzata un’ area per 
verde attrezzato per una superficie complessiva pari alla totalità  della St 
decurtata delle aree di pertinenza degli edifici esistenti. 

 

Opere preliminari 
all’intervento 

La realizzazione degli interventi di interesse privato è condizionata alla 
contestuale realizzazione di opere pubbliche e/o di interesse pubblico 
nonché alla cessione gratuita di aree all'Amm./ne Comunale come normato 
dalla disciplina della perequazione.  

 

Modalità di attuazione 
- Intervento con convenzione per trasferimento della capacità edificatoria 

in altra area di trasformazione all’interno dell’ UTOE 1. 

- Intervento unitario con convenzione in caso di non trasferimento della 
destinazione residenziale. 

 
 

Sistema delle fruizioni 

Il sistema della fruizione si struttura in base alla caratterizzazione attuale 
dell’area di progetto ed al suo potenziale uso da parte degli abitanti. 

In particolare si elencano alcuni nodi della fruizione di qualità: 

 LUOGHI DI SOCIALIZZAZIONE. In particolare per quest’area si prevede 
l’organizzazione e la sistemazione di verde attrezzato anche attraverso 
l’arredo urbano.  

 LUOGHI DI ATTRAVERSAMENTO. Si prevede una fruizione di qualità 
legata alla riqualificazione funzionale e morfologica dell’ area  nel 
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quale si inseriscono. Il raggiungimento di tale obbiettivo potrebbe 
essere realizzato anche attraverso la progettazione di un piccolo 
parco urbano. 

 

Disposizioni generali 

PAVIMENTAZIONE. E’ consigliabile differenziare la pavimentazione per 
distinguere gli ambiti di fruizione dettagliatamente specificati nel punto 
precedente. E’ necessario porre particolare attenzione alla coerenza degli 
interventi per gli ambiti di fruizione individuati, adottando soluzioni progettuali 
che garantiscano una maggiore integrazione fra diversi tipi di pavimentazioni. 

ILLUMINAZIONE. Nella scelta e nel posizionamento degli elementi illuminanti è 
opportuno privilegiare tipologie adeguate ai tipi di fruizione individuati 
precedentemente. In particolare è consigliabile orientare la progettazione 
verso soluzioni compatibili con un uso pedonale di questi spazi. 

VEGETAZIONE. La scelta di elementi arborei deve tenere conto delle tipologia 
di essenze rilevate e presenti nel territorio comunale, di cui si trova ampia 
documentazione nei materiali conoscitivi del piano (Schedatura dei caratteri 
costitutivi dello spazio pubblico o di uso pubblico). Si prevede comunque la 
possibilità di introdurre piante ornamentali o esotiche funzionali al progetto o 
alla caratterizzazione dei luoghi. 

ARREDO URBANO.  Si prevede l’installazione delle tradizionali attrezzature di 
arredo urbano di sostegno alla fruizione di questi spazi e allo svolgimento di 
attività di socializzazione. Si applicano gli indirizzi progettuali e gestionali di cui 
all’allegato AGR_03 “Regolamento del verde urbano”. 

MOBILITA’ ALTERNATIVA. La realizzazione di percorsi pedonali costituisce un 
segmento della rete della mobilità alternativa dell’area urbana e di influenza 
urbana nel territorio comunale. Rafforza la caratterizzazione del progetto dello 
spazio pubblico, costituendo un collegamento fra spazi verdi e attrezzature 
collettive. 

 
   
 
 

Fattibilità* 
 
 

*Parte modificata a 

Pericolosità geomorfologica 
(D.P.G.R. 26/R) PG2 – media 

Pericolosità idraulica 
(D.P.G.R. 26/R) PI2 – media  

Pericolosità geomorfologica 
(P.A.I.) Non classificata 

seguito di pareri 
formulati dall’Ufficio 

del Genio Civile e 
Bacino Regionale 

Ombrone   
 
 
 
 

Pericolosità idraulica (P.A.I.) Non classificata 

Fattibilità in relazione agli 
aspetti geomorfologici 

FG2 – con normali vincoli (vedere le relative indicazioni 
nelle norme) 

Fattibilità in relazione agli 
aspetti Idraulici 

FI2 – con normali vincoli (vedere le relative indicazioni 
nelle norme) 

Eventuali prescrizioni Nessuna prescrizione.  

 

 
VALUTAZIONE DEL RISCHIO ARCHEOLOGICO E INDAGINI ARCHEOLOGICHE PREVENTIVE  
 

Elaborato grafico di 
riferimento ARC_01 

 

Valutazione generale 
L’area TR_15A è localizzata all'interno di Grosseto. L’area in oggetto non è 
stata indagata attraverso ricognizione di superficie.  L'area è già 
completamente edificata. 

 

Rischio archeologico Livello 2: aree prive di indagini archeologiche dirette, pertanto non valutabili. 

 

Indagini 
archeologiche 

preventive 

Nonostante non sia stato possibile svolgere le indagini archeologiche 
preventive non si ritiene che nell'area sia presente un rischio archeologico in 
relazione all'intervento che verrà realizzato. 
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TR_15A  -  Area di trasformazione "Traversa Via Aurelia."     
 

 

 
 

 Componente Indicatori Effetti Condizioni alla trasformazione 
     

 
ris

or
se

 
sa

lu
te

 u
m

an
a 

 Acqua 
Fabbisogno idrico   #  � Idoneo sistema di smaltimento e depurazione dei reflui; 

� Contenimento energetico e progetto bioclimatico 
� Contenimento inquinamento luminoso 
� Contenimento inquinamento acustico  
 
 

 

Depurazione 
 

 #  
Rete acquedottistica 
 

 #  
Risparmio idrico  #  

Energia 
Consumi   #  
Uso da fonti rinnovabili / cogererazione   + 
Prestazione energetica edifici   + 

Aria 

Emissioni  #  
Emissioni da traffico  #  
Contenimento emissioni  #  
Inquinamento acustico 
 

 #  
Inquinamento elettromagnetico  #  

Rifiuti Produzione  
 

 #  
Raccolta differenziata/buone pratiche   + 

     

 
am

bi
en

te
 

pa
es

ag
gi

o 

Paesaggio 

Intrusione delle trasformazioni  #  � Rischio archeologico 2 
 
 

Variazione della qualità 
 

  + 
Aree protette/vincoli paesaggistici 
 

 =  
Restauro del paesaggio   + 

Beni storici /architettonici/archeologici 
Intrusione delle trasformazioni  #  
Beni  vincolati 
 

 =  
Rischio archeologico  =  

Ecologia 
Perdita di tipi o elementi tipici  =  
Reti / connettività  #  
Sistema vegetazionale  =  

Acqua 
Rischio idraulico 
 

 =  
Qualità delle acque 
 

 =  
Reticolo idrografico / costa  =  

Suolo 
Rischio geologico / sismico  
 

 =  
Consumo di suolo 
 

 #  
impermeabilizzazione  #  

     

 
so

cio
 

ec
on

om
ich

e Infrastrutture e servizi 

Viabilità / parcheggi    + 

 

Viabilità ciclopedonale 
 

 =  
Attrezzature pubbliche  
 

  + 
Attrezzature di uso collettivo 
 

  + 
Verde pubblico   + 

Inclusione sociale 

Mercato del lavoro  
 

  + 
Recupero aree degradate/abbandonate 
 

  + 
Politiche mobilità lenta-Separazione dei flussi 
 

 =  
Edilizia sociale   + 
Accessibilità urbana   + 

 Altre indicazioni o misure di mitigazione e/o compensazione:   
 
 

   PONDERAZIONE DEGLI EFFETTI:     POSITIVO +   INDIFFERENTE =    COMPATIBILE #    PROBLEMATICO  - CRITICO ~    
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LOTTO 16

In data 04/04/2022 il sottoscritto CTU ha richiesto all'ufficio urbanistica del Comune di Gros-

seto le pratiche e le altre informazioni di natura urbanistica utili per le verifiche e le indagini tec-

niche per l'incarico conferito. Con comunicazione PEC ricevuta in data 13/06/2024 il Comune

di Grosseto ha rilasciato le informazioni richieste e, sulla base degli elementi acquisiti risultano

le seguenti pratiche edilizie:

➢ P.E. 05/2890: nel corso del 2005 l’area è stata oggetto di un riempimento di terreno poi-

ché la stessa area si trovava ad una quota inferiore a quella della viabilità circostante.

➢ P.E. 18/710: copia di tale pratica è stata ricevuta a mezzo mail dal Comune di Grosseto

in data 20/06/2024; tali opere descritte nella richiesta di permesso di costruire presenta-

ta a Luglio 2018 alla data odierna non risultano essere state eseguite, neppure parzial-

mente.

Ad oggi, i due terreni fanno parte di un’area di trasformazione denominata “TRprg04a – Verde-

maremma”, di cui si allega di seguito la relativa scheda per le informazioni di dettaglio e con

l'indicazione puntuale delle pericolosità e dei rischi connessi per le opportune valutazioni.

L’area non è sottoposta a vincolo paesaggistico, ai sensi del D.Lgs. 42/2004 (ad eccezione di un

uso civico individuato all’art. 146, lett. h) dello stesso, non confermato però dal Comune di

Grosseto). Il lotto 16 occupa circa ¼ della superficie dell’intera area di trasformazione

TRprg04a, che ha un indirizzo residenziale/commerciale/direzionale (vedi scheda allegata). La

stessa area dovrebbe comprendere le seguenti destinazioni:

-       55% di edilizia residenziale privata

-       40% di edilizia residenziale sociale

-       Standard privati, standard pubblici e verde pubblico proporzionati agli interventi da

realizzarsi

Sono permesse volumetrie con altezza massima pari a 10ml, con un indice di utilizzazione

territoriale del 15%.

Si rimanda al paragrafo successivo per la valutazione di stima richiesta per l'incarico assegnato.
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TRprg_04A  -  Area di trasformazione "Verde Maremma"     
 

 

AREA DI TRASFORMAZIONE TRprg_04A -  VERDE MAREMMA** - SCHEDA NORMATIVA APPROVATA CON D.C.C. N. 48/2013 - (SCHEDA NORMATIVA RETTIFICATA A SEGUITO DI D.C.C. N. 14/2015) 
** Capacità edificatoria trasferibile in altra area di trasformazione all’interno dell’UTOE 1 

Indirizzi progettuali dello spazio pubblico/Residenziale, direzionale, commerciale 

 
ANALISI DEI DATI DI BASE 

Dati urbanistici 

Superficie territoriale mq 6.704 
Indice di Utilizzazione territoriale % 0,15 
Superficie complessiva costruibile S.U.L. mq 1.005 
Superficie di cessione: 50 % S.t. mq 3.352 
Superficie fondiaria: 50 % S.t. mq 3.352 
Abitanti insediabili virtuali n. 27* 
Altezza massima (Hmax) ml  10,00 

*come da D.M.1444/1968 

Descrizione Area urbana inedificata delimitato da edifici ricadenti in tessuti urbani 
consolidati unitari.. 

 

Finalità 

L’intervento persegue l’obiettivo generale di trasformazione urbanistica del 
contesto in cui si colloca, attraverso la riqualificazione dello spazio pubblico. 

L’intervento di riqualificazione si pone i seguenti obiettivi: 

- definizione di uno spazio pubblico con strutture anche solo coperte a 
costituire una cornice dello spazio scoperto e al tempo stesso raccordo 
e “messa in scala” nei confronti degli edifici al contorno; 

- residenziale; 

- residenziale con finalità sociali; 

- commerciale di vicinato; 

- direzionale 

 

Dimensionamento e 
destinazioni d’uso 

ammesse 

Lo sviluppo dell’area si riferisce all’indice di utilizzazione territoriale applicato 
alla superficie territoriale derivata graficamente su base C.T.R. in scala 1:2.000. 

Superficie utile lorda complessiva massima mq. 1.005 così suddivisa: 

- Sul per edilizia residenziale mq. 1.005 di cui: 

  55% per edilizia residenziale privata a libero mercato 
comprensiva della quota tra il 3% e il 10% per commercio di 
vicinato, pubblici esercizi e terziario; 

  40% di edilizia residenziale sociale di cui all’art. 24, c. 1, lett, b 
delle NTA); 

 Standard privati secondo quanto prescritto nelle Norme tecniche 

di attuazione.  

Standard pubblici secondo quanto prescritto nelle Norme tecniche di 
attuazione 

Aree per spazio pubblico mq. 3.352 

In caso di trasferimento della destinazione residenziale si attribuisce una 
premialita’ edificatoria pari ad un incremento del 20% della Sul, con la 
cessione all’Amministrazione Comunale dell’intera superficie territoriale di mq. 
6.704. 

 

Opere preliminari 
all’intervento 

La realizzazione degli interventi di interesse privato è condizionata alla 
contestuale realizzazione di opere pubbliche e/o di interesse pubblico 
nonché alla cessione gratuita di aree all'Amm./ne Comunale come normato 
dalla disciplina della perequazione. 

 
Modalità di attuazione Intervento diretto con convenzione  

 

Sistema delle fruizioni 

Il sistema della fruizione si struttura in base alla caratterizzazione attuale 
dell’area di progetto ed al suo potenziale uso da parte degli abitanti.   

In particolare si elencano alcuni nodi della fruizione di qualità: 

 LUOGHI DI SOCIALIZZAZIONE. In particolare per quest’area si prevede 
l’organizzazione e la sistemazione degli spazi di relazione anche 
attraverso l’arredo urbano.  

 LUOGHI DI ATTRAVERSAMENTO. Si prevede una fruizione di qualità 
legata alla riqualificazione funzionale e morfologica dell’ area  nel 
quale si inseriscono. Il raggiungimento di tale obbiettivo potrebbe 
essere realizzato anche attraverso la progettazione dello spazio 
pubblico. 

 

Disposizioni generali 

PAVIMENTAZIONE. E’ consigliabile differenziare la pavimentazione per 
distinguere gli ambiti di fruizione dettagliatamente specificati nel punto 
precedente. E’ necessario porre particolare attenzione alla coerenza degli 
interventi per gli ambiti di fruizione individuati, adottando soluzioni progettuali 
che garantiscano una maggiore integrazione fra diversi tipi di pavimentazioni. 

ILLUMINAZIONE. Nella scelta e nel posizionamento degli elementi illuminanti è 
opportuno privilegiare tipologie adeguate ai tipi di fruizione individuati 
precedentemente. In particolare è consigliabile orientare la progettazione 
verso soluzioni compatibili con un uso pedonale di questi spazi. 

VEGETAZIONE. La scelta di elementi arborei deve tenere conto delle tipologia 
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TRprg_04A  -  Area di trasformazione "Verde Maremma"     
 

 

di essenze rilevate e presenti nel territorio comunale, di cui si trova ampia 
documentazione nei materiali conoscitivi del piano (Schedatura dei caratteri 
costitutivi dello spazio pubblico o di uso pubblico). Si prevede comunque la 
possibilità di introdurre piante ornamentali o esotiche funzionali al progetto o 
alla caratterizzazione dei luoghi. Si applicano gli indirizzi progettuali e 
gestionali di cui all’allegato AGR_03 “Regolamento del verde urbano”. 

ARREDO URBANO.  Si prevede l’installazione delle tradizionali attrezzature di 
arredo urbano di sostegno alla fruizione di questi spazi e allo svolgimento di 
attività di socializzazione. 

MOBILITA’ ALTERNATIVA. La realizzazione di percorsi pedonali costituisce un 
segmento della rete della mobilità alternativa dell’area urbana e di influenza 
urbana nel territorio comunale. Rafforza la caratterizzazione del progetto dello 
spazio pubblico, costituendo un collegamento fra spazi verdi e attrezzature 
collettive. 

 

   
 
 

Fattibilità* 
 
 
*Parte modificata a 
seguito di pareri 
formulati dall’Ufficio 
del Genio Civile e 
Bacino Regionale 
Ombrone  

 
 
 

Pericolosità geomorfologica 
(D.P.G.R. 26/R) PG2 – media 

Pericolosità idraulica 
(D.P.G.R. 26/R) PI2 – media  

Pericolosità geomorfologica 
(P.A.I.) Non classificata 

Pericolosità idraulica (P.A.I.) Non classificata 

Fattibilità in relazione agli 
aspetti geomorfologici 

FG2 – con normali vincoli (vedere le relative indicazioni 
nelle norme) 

Fattibilità in relazione agli 
aspetti Idraulici 

FI2 – con normali vincoli (vedere le relative indicazioni 
nelle norme) 

Eventuali prescrizioni Nessuna prescrizione.  

 
 
VALUTAZIONE DEL RISCHIO ARCHEOLOGICO E INDAGINI ARCHEOLOGICHE PREVENTIVE  
 

Elaborato grafico di 
riferimento ARC_01  

 

Valutazione generale 
L’area Trprg_04A è localizzata nella parte ovest della città di Grosseto. Le 
condizioni del suolo hanno permesso di indagare l’area attraverso la 
ricognizione di superficie. Tale indagine non ha evidenziato nessuna presenza 
archeologica. 

 

Rischio archeologico Livello 1: aree dove ipotizziamo l’assenza di depositi archeologici. 

 
Indagini 

archeologiche 
preventive 

Non si ritiene necessario approfondire con ulteriori indagini non invasive. 
Effettuare alcuni saggi casuali. 

 

Finalità 

Le indagini archeologiche preventive sono finalizzate ad accertare l'assenza 
di depositi archeologici. Le risultanze devono essere utilizzate nell'attività 
progettuale per redigere i piani attuativi:  i progetti devono limitare per 
quanto possibile attività di escavazione nelle zone in cui sono stati evidenziati 
dalle indagini depositi archeologici; inoltre va sistematicamente considerata 
la necessità di eseguire saggi casuali. Le risultanze dovranno anche valutare 
la fattibilità economica degli interventi in relazione alle prescrizioni della 
Soprintendenza Archeologica laddove saranno previste escavazioni nelle 
aree dove è stata evidenziata la presenza di un deposito archeologico. 

 

Requisiti generali Assistenza archeologica secondo i termini di legge. 

 

Requisiti tecnici 

SAGGI E ESCAVAZIONI: 

- Realizzabili solo se garantita assistenza archeologica secondo i termini 
di legge. 

Tutti i dati, alfanumerici, Raster e Vector dovranno essere forniti al termine 
dell’indagine secondo gli standard del GIS del Comune di Grosseto 

 
 
 

ASPETTI DELLA VALUTAZIONE 

 

Valutazione generale 
 

Atteso che l’intervento/i si sostanzia/no nella conferma di previsioni di 
trasformazioni previgenti e derivanti da strumenti di pianificazione o di 
settore di livello comunale o sovraordinati, già sottoposti a processi di 
valutazione degli effetti, si assumono tali processi  senza procedere ad 
ulteriori valutazioni. 

  
Compatibilità alla 
trasformazione 
(solo per le nuove previsioni da RU) 
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4. CRITERIO DI STIMA ADOTTATO E VALUTAZIONE ANALITICA DEL DEI

LOTTI DI VENDITA 
Il metodo di stima adottato per i fabbricati oggetto della presente relazione tecnica è quello

usualmente impiegato nelle perizie immobiliari e viene di seguito decritto per punti:

a) Determinazione di un range di valore secondo le valutazioni fornite dall’agenzia delle

Entrate (quotazioni OMI).

b) Determinazione di un range di valore sulla base delle valutazioni assegnate dalle prin-

cipali agenzie immobiliari della zona dell’immobile analizzato.

c) Determinazione di un range che sia intermedio tra le due valutazioni precedentemen-

te descritte al punto a) e b).

d) Analisi dell’abitazione sulla base di 5 valori comunemente usati per la stima di immo-

bili: posizione rispetto all’abitato, posizione igienica ed ambientale, statica, requisiti tec-

nologici, distribuzione interna.

e) Determinazione, in base al giudizio ottenuto sulla base dei valori appena citati, di un

esatto posizionamento del valore cercato all’interno del range prescelto.

f) Determinazione dei principali coefficienti correttivi da applicare al valore precedente-

mente ottenuto.

g) Determinazione del valore finale della stima.

Per quanto concerne i terreni oggetto della presente relazione si rimanda ai singoli sottoparagra-

fi successivi per la descrizione analitica del criterio di valutazione estimativa impiegato per i sin-

goli lotti di vendita.
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LOTTO 1

Sulla base di quanto sopra indicato si procede alla stima dell’immobile utilizzando i seguenti pa-

rametri di calcolo computazionale:

 

a) L’agenzia del territorio ha determinato, per gli immobili seguenti oggetto di valutazione:

-       Provincia: Grosseto

-       Comune: Magliano in Toscana

-       Fascia/Zona: Suburbana/MONTIANO E ZONE CIRCOSTANTI

-       Codice di Zona: E2

-       Microzona catastale: 1

-       Tipologia prevalente: Abitazioni civili

-       Destinazione: Residenziale

-       Tipologia: Abitazione civile 

-       Stato di conservazione: Normale

un valore per metro quadro di superficie lorda (S.U.L.) tra i 1.000,00 € ed i 1.450,00 €

b) Le principali agenzie immobiliari della zona interessata attribuiscono invece un valore che

oscilla tra i 1.600,00 € ed i 2.400,00 € per metro quadro di S.U.L.

c) La valutazione intermedia, ottenuta con una semplice media aritmetica tra i due range

precedentemente elencati, oscilla quindi tra 1.300,00 € e 1.925,00 € per metro quadro di S.U.L..

d) I parametri secondo cui è condotta la seguente stima analitica sono i valori comunemente

usati per la stima di un immobile, ossia:
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     1 – POSIZIONE RISPETTO ALL’ABITATO

Il compendio è costituito da un’unità immobiliare a destinazione residenziale con

accesso indipendente, nel nucleo abitato di Montiano, distante circa 10 km da Magliano

in Toscana e circa 20 km dal capoluogo di provincia, Grosseto. 

Giudizio: 8/10

     2 – POSIZIONE IGIENICA ED AMBIENTALE

Il fabbricato è situato in una posizione strategica, nel borgo di Montiano, che dista circa

11 km, in linea d’aria, dal litorale tirrenico.

   Giudizio: 8/10

     3 – STATICA

L’immobile fa parte di un intervento realizzato circa 15 anni fa; non sembrano esistere

problematiche di natura statica, e non sono necessarie imminenti manutenzioni. 

Giudizio: 8/10

     4 – REQUISITI TECNOLOGICI E CARATTERISTICHE INTERNE

L’immobile è un bilocale dotato di pompa di calore per riscaldamento/raffrescamento e

boiler per produzione ACS; infissi in legno con vetrocamera e persiane esterne. Le

finiture sono del tutto ordinarie.

Giudizio: 6/10

     5 – DISTRIBUZIONE INTERNA

La distribuzione interna è ordinaria, con una zona giorno dotata di angolo cottura ed un

disimpegno che distribuisce bagno e camera. Una piccola terrazza porticata ed una

pertinenza scoperta completano la proprietà. 

Giudizio: 7/10

Il giudizio medio è quindi di 7,4/10 
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e) Sulla base del giudizio medio ottenuto, il valore dell’immobile per metro quadro all’interno

del range suddetto è così determinato: 

q Delta Valori= Val.max – Val.min= 1.925,00€ - 1.300,00 € = 625,00 €

q Incremento= Delta Valori x giudizio medio= 625,00 € x 7,4/10 = 462,50 € 

q Valore finale= Val.min + Incremento= 1.300,00 € + 462,50 €= 1.762,50 €

Pertanto la valutazione dell’immobile, per metro quadro commerciale di S.U.L., è pari a

1.762,50 €.

f) A tale valore vanno poi applicati specifici coefficienti correttivi, così riassumibili: 

q -10% per l'andamento del mercato immobiliare e trattandosi di una vendita giudiziaria,

per cui è consigliabile rivedere, almeno in parte, le quotazioni degli immobili; si precisa

che tale coefficiente decrementale a garanzia tiene altresì conto di eventuali vizi presenti

sull'immobile e/o di eventuali ulteriori difetti non rilevabili in loco al momento del

sopralluogo effettuato per il presente procedimento 

per un totale di -10% del valore precedentemente trovato, che diventa dunque: 1.762,50 € -

(0,10 x 1.586,25 €)= 1.586,25 €/mq 

g) Sulla base della superficie commerciale pari a 48,32mq, il valore della stima è perciò:

 1.586,25 €/mq x 48,32 mq=  76.647,60 €, approssimabile in cifra tonda a 77.000,00 €

In considerazione del fatto che sono state rinvenute lievi difformità interne, comunque

facilmente sanabili ai sensi della L.R. 65/2014, art. 136, comma 6 (cosiddetta “Cila tardiva),

sembra opportuno decurtare una cifra pari a 3.000,00€ per spese tecniche al fine di aggiornare

la consistenza urbanistica e catastale

Pertanto, ritenuto opportuno formare un unico lotto di vendita, si stima il più probabile valore

attuale del compendio nei seguenti termini
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LOTTO UNICO:

        74.000,00 €

DICONSI:   EURO SETTANTAQUATTROMILA/00  
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LOTTO 2

Sulla base di quanto sopra indicato si procede alla stima dell’immobile utilizzando i seguenti pa-

rametri di calcolo computazionale:

 

a) L’agenzia del territorio ha determinato, per gli immobili seguenti oggetto di valutazione:

-       Provincia: Grosseto

-       Comune: Magliano in Toscana

-       Fascia/Zona: Suburbana/MONTIANO E ZONE CIRCOSTANTI

-       Codice di Zona: E2

-       Microzona catastale: 1

-       Tipologia prevalente: Abitazioni civili

-       Destinazione: Residenziale

-       Tipologia: Abitazione civile 

-       Stato di conservazione: Normale

un valore per metro quadro di superficie lorda (S.U.L.) tra i 1.000,00 € ed i 1.450,00 €

b) Le principali agenzie immobiliari della zona interessata attribuiscono invece un valore che

oscilla tra i 1.600,00 € ed i 2.400,00 € per metro quadro di S.U.L.

c) La valutazione intermedia, ottenuta con una semplice media aritmetica tra i due range

precedentemente elencati, oscilla quindi tra 1.300,00 € e 1.925,00 € per metro quadro di S.U.L..

d) I parametri secondo cui è condotta la seguente stima analitica sono i valori comunemente

usati per la stima di un immobile, ossia:
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     1 – POSIZIONE RISPETTO ALL’ABITATO

Il compendio è costituito da un’unità immobiliare a destinazione residenziale con

accesso indipendente, nel nucleo abitato di Montiano, distante circa 10 km da Magliano

in Toscana e circa 20 km dal capoluogo di provincia, Grosseto. 

Giudizio: 8/10

     2 – POSIZIONE IGIENICA ED AMBIENTALE

Il fabbricato è situato in una posizione strategica, nel borgo di Montiano, che dista circa

11 km, in linea d’aria, dal litorale tirrenico.

   Giudizio: 8/10

     3 – STATICA

L’immobile fa parte di un intervento realizzato circa 15 anni fa; non sembrano esistere

problematiche di natura statica, e non sono necessarie imminenti manutenzioni. 

Giudizio: 8/10

     4 – REQUISITI TECNOLOGICI E CARATTERISTICHE INTERNE

L’immobile è un bilocale dotato di pompa di calore per riscaldamento/raffrescamento e

boiler per produzione ACS; infissi in legno con vetrocamera e persiane esterne. Le

finiture sono del tutto ordinarie.

Giudizio: 6/10

     5 – DISTRIBUZIONE INTERNA

La distribuzione interna è ordinaria, con una zona giorno dotata di angolo cottura da cui

si accede sia al bagno, che alla camera. Un’ampia pertinenza, in parte coperta ed in parte

scoperta, completa la proprietà. E’ bene precisare che il bagno, al momento avente

accesso diretto dalla zona giorno, non sarebbe lecito, ma dovrebbe avere un antibagno,

come nel progetto originario. L’angolo cottura va invece ad occupare un volume non

licenziato, e dunque (in parte) non legittimo.

          Giudizio: 0/10
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Il giudizio medio è quindi di 6,0/10 

e) Sulla base del giudizio medio ottenuto, il valore dell’immobile per metro quadro all’interno

del range suddetto è così determinato: 

q Delta Valori= Val.max – Val.min= 1.925,00€ - 1.300,00 € = 625,00 €

q Incremento= Delta Valori x giudizio medio= 625,00 € x 6,0/10 = 375,00 € 

q Valore finale= Val.min + Incremento= 1.300,00 € + 375,00 €= 1.675,00 €

Pertanto la valutazione dell’immobile, per metro quadro commerciale di S.U.L., è pari a

1.675,00 €.

f) A tale valore vanno poi applicati specifici coefficienti correttivi, così riassumibili: 

q -10% per l'andamento del mercato immobiliare e trattandosi di una vendita giudiziaria,

per cui è consigliabile rivedere, almeno in parte, le quotazioni degli immobili; si precisa

che tale coefficiente decrementale a garanzia tiene altresì conto di eventuali vizi presenti

sull'immobile e/o di eventuali ulteriori difetti non rilevabili in loco al momento del

sopralluogo effettuato per il presente procedimento 

per un totale di -10% del valore precedentemente trovato, che diventa dunque: 1.675,00 € -

(0,10 x 1.675,00 €)= 1.507,50 €/mq 

g) Sulla base della superficie commerciale pari a 62,74mq, il valore della stima è perciò:

 1.507,50 €/mq x 62,74 mq=  94.580,55 €, approssimabile in cifra tonda a 95.000,00 €

In considerazione del fatto che sono state rinvenute lievi difformità interne, comunque

facilmente sanabili ai sensi della L.R. 65/2014, art. 136, comma 6 (cosiddetta “Cila tardiva),

sembra opportuno decurtare una cifra pari a 3.000,00€ per spese tecniche al fine di aggiornare

la consistenza urbanistica e catastale
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In considerazione, inoltre, che l’angolo cottura è più pronunciato di quanto non lo sia nello

stato legittimato, e che il volume eccedente andrà dunque sanato mediante una Attestazione di

conformità in sanatoria ai sensi dell’art. 209 della L.R. 65/2014, ed una sanatoria presso il

Genio Civile, sembra opportuno decurtare ulteriori 5.000,00€ per le spese tecniche,

comprensive di sanzioni, per riportare l’immobile ad uno stato di totale conformità, tanto

urbanistica che catastale. 

Pertanto, ritenuto opportuno formare un unico lotto di vendita, si stima il più probabile valore

attuale del compendio nei seguenti termini

LOTTO UNICO:

        87.000,00 €

DICONSI:   EURO OTTANTASETTEMILA/00  
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LOTTO 3

Sulla base di quanto sopra indicato si procede alla stima dell’immobile utilizzando i seguenti pa-

rametri di calcolo computazionale:

 

a) L’agenzia del territorio ha determinato, per gli immobili seguenti oggetto di valutazione:

-       Provincia: Grosseto

-       Comune: Magliano in Toscana

-       Fascia/Zona: Suburbana/MONTIANO E ZONE CIRCOSTANTI

-       Codice di Zona: E2

-       Microzona catastale: 1

-       Tipologia prevalente: Abitazioni civili

-       Destinazione: Residenziale

-       Tipologia: Abitazione civile 

-       Stato di conservazione: Normale

un valore per metro quadro di superficie lorda (S.U.L.) tra i 1.000,00 € ed i 1.450,00 €

b) Le principali agenzie immobiliari della zona interessata attribuiscono invece un valore che

oscilla tra i 1.600,00 € ed i 2.400,00 € per metro quadro di S.U.L.

c) La valutazione intermedia, ottenuta con una semplice media aritmetica tra i due range

precedentemente elencati, oscilla quindi tra 1.300,00 € e 1.925,00 € per metro quadro di S.U.L..

d) I parametri secondo cui è condotta la seguente stima analitica sono i valori comunemente

usati per la stima di un immobile, ossia:

68



RELAZIONE TECNICA DI STIMA – Procedura Fallimentare 11/2020 R.G. Tribunale di Grosseto

    
     1 – POSIZIONE RISPETTO ALL’ABITATO

Il compendio è costituito da un’unità immobiliare a destinazione residenziale con

accesso indipendente, nel nucleo abitato di Montiano, distante circa 10 km da Magliano

in Toscana e circa 20 km dal capoluogo di provincia, Grosseto. 

Giudizio: 8/10

     2 – POSIZIONE IGIENICA ED AMBIENTALE

Il fabbricato è situato in una posizione strategica, nel borgo di Montiano, che dista circa

11 km, in linea d’aria, dal litorale tirrenico.

   Giudizio: 8/10

     3 – STATICA

L’immobile fa parte di un intervento realizzato circa 15 anni fa; non sembrano esistere

problematiche di natura statica, e non sono necessarie imminenti manutenzioni. 

Giudizio: 8/10

     4 – REQUISITI TECNOLOGICI E CARATTERISTICHE INTERNE

L’immobile è un bilocale dotato di pompa di calore per riscaldamento/raffrescamento e

boiler per produzione ACS; infissi in legno con vetrocamera e persiane esterne. Le

finiture sono del tutto ordinarie.

Giudizio: 6/10

     5 – DISTRIBUZIONE INTERNA

La distribuzione interna è ordinaria, con una zona giorno dotata di angolo cottura ed un

disimpegno che distribuisce bagno e camera. Una piccola terrazza porticata ed una

pertinenza scoperta tergale completano la proprietà. 

          Giudizio: 7/10

Il giudizio medio è quindi di 7,4/10 
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e) Sulla base del giudizio medio ottenuto, il valore dell’immobile per metro quadro all’interno

del range suddetto è così determinato: 

q Delta Valori= Val.max – Val.min= 1.925,00€ - 1.300,00 € = 625,00 €

q Incremento= Delta Valori x giudizio medio= 625,00 € x 7,4/10 = 462,50 € 

q Valore finale= Val.min + Incremento= 1.300,00 € + 462,50 €= 1.762,50 €

Pertanto la valutazione dell’immobile, per metro quadro commerciale di S.U.L., è pari a

1.762,50 €.

f) A tale valore vanno poi applicati specifici coefficienti correttivi, così riassumibili: 

q -10% per l'andamento del mercato immobiliare e trattandosi di una vendita giudiziaria,

per cui è consigliabile rivedere, almeno in parte, le quotazioni degli immobili; si precisa

che tale coefficiente decrementale a garanzia tiene altresì conto di eventuali vizi presenti

sull'immobile e/o di eventuali ulteriori difetti non rilevabili in loco al momento del

sopralluogo effettuato per il presente procedimento 

per un totale di -10% del valore precedentemente trovato, che diventa dunque: 1.762,50 € -

(0,10 x 1.586,25 €)= 1.586,25 €/mq 

g) Sulla base della superficie commerciale pari a 36,93mq, il valore della stima è perciò:

 1.586,25 €/mq x 36,93 mq=  58.580,21 €, approssimabile in cifra tonda a 59.000,00 €

In considerazione del fatto che sono state rinvenute lievi difformità interne, comunque

facilmente sanabili ai sensi della L.R. 65/2014, art. 136, comma 6 (cosiddetta “Cila tardiva),

sembra opportuno decurtare una cifra pari a 3.000,00€ per spese tecniche al fine di aggiornare

la consistenza urbanistica e catastale

Pertanto, ritenuto opportuno formare un unico lotto di vendita, si stima il più probabile valore

attuale del compendio nei seguenti termini
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LOTTO UNICO:

        56.000,00 €

DICONSI:   EURO CINQUANTASEIMILA/00  
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LOTTO 4

Sulla base di quanto sopra indicato si procede alla stima dell’immobile utilizzando i seguenti pa-

rametri di calcolo computazionale:

 

a) L’agenzia del territorio ha determinato, per gli immobili seguenti oggetto di valutazione:

-       Provincia: Grosseto

-       Comune: Magliano in Toscana

-       Fascia/Zona: Suburbana/MONTIANO E ZONE CIRCOSTANTI

-       Codice di Zona: E2

-       Microzona catastale: 1

-       Tipologia prevalente: Abitazioni civili

-       Destinazione: Residenziale

-       Tipologia: Autorimesse 

-       Stato di conservazione: Normale

un valore per metro quadro di superficie lorda (S.U.L.) tra i 320,00 € ed i 470,00 €

b) In considerazione del fatto che il range dettato dall’Osservatorio comprende tanto le

autorimesse chiuse, che i posti auto coperti e/o scoperti, e che in questo caso trattasi di

semplice posto auto scoperto, pertinenziale all’intervento di Via delle Case Nuove, seppur

dotato di sbarra per l’accesso controllato, sembra opportuno scegliere il valore minore tra quelli

proposti. 

Pertanto la valutazione dell’immobile, per metro quadro commerciale di S.U.L., è pari a 320,00

€.
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c) A tale valore vanno poi applicati specifici coefficienti correttivi, così riassumibili: 

q -10% per l'andamento del mercato immobiliare e trattandosi di una vendita giudiziaria,

per cui è consigliabile rivedere, almeno in parte, le quotazioni degli immobili; si precisa

che tale coefficiente decrementale a garanzia tiene altresì conto di eventuali vizi presenti

sull'immobile e/o di eventuali ulteriori difetti non rilevabili in loco al momento del

sopralluogo effettuato per il presente procedimento 

q +5% per la presenza di sbarra che regola l’accesso al parcheggio 

per un totale di -5% del valore precedentemente trovato, che diventa dunque: 320,00 € - (0,05

x 320,00 €)= 304 €/mq 

d) Sulla base della superficie commerciale pari a 12,50mq, il valore della stima è perciò:

 304,00 €/mq x 12,50 mq=  3.800,00 €, approssimabile in cifra tonda a 4.000,00 €

LOTTO UNICO:

        4.000,00 €

DICONSI:   EURO QUATTROMILA/00  
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LOTTO 5

Sulla base di quanto sopra indicato si procede alla stima dell’immobile utilizzando i seguenti pa-

rametri di calcolo computazionale:

 

a) L’agenzia del territorio ha determinato, per gli immobili seguenti oggetto di valutazione:

-       Provincia: Grosseto

-       Comune: Magliano in Toscana

-       Fascia/Zona: Suburbana/MONTIANO E ZONE CIRCOSTANTI

-       Codice di Zona: E2

-       Microzona catastale: 1

-       Tipologia prevalente: Abitazioni civili

-       Destinazione: Residenziale

-       Tipologia: Autorimesse 

-       Stato di conservazione: Normale

un valore per metro quadro di superficie lorda (S.U.L.) tra i 320,00 € ed i 470,00 €

b) In considerazione del fatto che il range dettato dall’Osservatorio comprende tanto le

autorimesse chiuse, che i posti auto coperti e/o scoperti, e che in questo caso trattasi di

semplice posto auto scoperto, pertinenziale all’intervento di Via delle Case Nuove, seppur

dotato di sbarra per l’accesso controllato, sembra opportuno scegliere il valore minore tra quelli

proposti. 

Pertanto la valutazione dell’immobile, per metro quadro commerciale di S.U.L., è pari a 320,00

€.
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c) A tale valore vanno poi applicati specifici coefficienti correttivi, così riassumibili: 

q -10% per l'andamento del mercato immobiliare e trattandosi di una vendita giudiziaria,

per cui è consigliabile rivedere, almeno in parte, le quotazioni degli immobili; si precisa

che tale coefficiente decrementale a garanzia tiene altresì conto di eventuali vizi presenti

sull'immobile e/o di eventuali ulteriori difetti non rilevabili in loco al momento del

sopralluogo effettuato per il presente procedimento 

q +5% per la presenza di sbarra che regola l’accesso al parcheggio 

per un totale di -5% del valore precedentemente trovato, che diventa dunque: 320,00 € - (0,05

x 320,00 €)= 304 €/mq 

d) Sulla base della superficie commerciale pari a 12,50mq, il valore della stima è perciò:

 304,00 €/mq x 12,50 mq=  3.800,00 €, approssimabile in cifra tonda a 4.000,00 €

LOTTO UNICO:

        4.000,00 €

DICONSI:   EURO QUATTROMILA/00  
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LOTTO 6

Il metodo di stima per questo tipo di immobile è controverso: se da un lato trattasi di un terre-

no (e come tale potrebbero essere utilizzati i valori agricoli medi dell’Osservatorio del Mercato

Immobiliare), d’altra parte si trattasi di uno spazio di risulta rispetto all’intervento edificatorio di

via delle Case Nuove, di cui fanno parte i lotti 1-5 della presente procedura fallimentare.

Prendendo in considerazione il primo criterio i valori agricoli medi dell’anno 2015 (l’ultimo

disponibile per la provincia di Grosseto), per la regione agraria n°5 (quella sostanzialmente

comprendente i comuni di Capalbio, Magliano in T., Monte Argentario, Orbetello e Scansano),

il valore per ettaro del seminativo si attesta a 6501€. Moltiplicando tale valore per la superficie

catastale, 33 centiare, si ottiene il seguente (simbolico) valore:

6501€/ha x 0,0033 Ha= 21,45 €

Tuttavia trattare tale immobile come “terreno” è per il sottoscritto un refuso; l’immobile

sarebbe dovuto essere censito al catasto fabbricati come area urbana (F/1) di proprietà del

condominio intero, ospitando in particolare sulla propria superficie il manufatto dei contatori

elettrici degli immobili facenti parte del fabbricato prossimo. Ad avviso dello scrivente dunque

è opportuno valutare nullo il valore commerciale dell’immobile stesso.

LOTTO UNICO:

        0,00 €
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LOTTO 7

Il metodo di stima per questo tipo di immobile è controverso: se da un lato trattasi di un terre-

no (e come tale potrebbero essere utilizzati i valori agricoli medi dell’Osservatorio del Mercato

Immobiliare), d’altra parte si trattasi di uno spazio di risulta rispetto all’intervento edificatorio di

via delle Case Nuove, di cui fanno parte i lotti 1-5 della presente procedura fallimentare.

Prendendo in considerazione il primo criterio i valori agricoli medi dell’anno 2015 (l’ultimo

disponibile per la provincia di Grosseto), per la regione agraria n°5 (quella sostanzialmente

comprendente i comuni di Capalbio, Magliano in T., Monte Argentario, Orbetello e Scansano),

il valore per ettaro del seminativo si attesta a 6501€. Moltiplicando tale valore per la superficie

catastale, 2 centiare, si ottiene il seguente (simbolico) valore:

6501€/ha x 0,0002 Ha= 1,30 €

Tuttavia trattare tale immobile come “terreno” è per il sottoscritto un refuso; l’immobile

sarebbe dovuto essere censito al catasto fabbricati come area urbana (F/1) di proprietà del

condominio intero, ospitando in particolare sulla propria superficie il manufatto dei contatori di

fornitura idrica degli immobili facenti parte del fabbricato prossimo. Ad avviso dello scrivente

dunque è opportuno valutare nullo il valore commerciale dell’immobile stesso.

LOTTO UNICO:

        0,00 €
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LOTTO 8

Sulla base di quanto sopra indicato si procede alla stima dell’immobile utilizzando i seguenti pa-

rametri di calcolo computazionale:

 

a) L’agenzia del territorio ha determinato, per gli immobili seguenti oggetto di valutazione:

-       Provincia: Grosseto

-       Comune: -       Grosseto

-      Fascia/Zona:

Periferica/CITTADELLA/SUGHERELLA/REGIONI/BORGO/VILLAGGIO

CURIEL

-       Codice di Zona: D14

-       Microzona catastale: 1

-       Tipologia prevalente: Abitazioni civili

-       Destinazione: Residenziale

-       Tipologia: Abitazione di tipo civile 

-       Stato di conservazione: Normale

un valore per metro quadro di superficie lorda (S.U.L.) tra i 1.600,00 € ed i 1.850,00 €

b) Le principali agenzie immobiliari della zona interessata attribuiscono invece un valore che

oscilla tra i 1.800,00 € ed i 2.200,00 € per metro quadro di S.U.L.

c) La valutazione intermedia, ottenuta con una semplice media aritmetica tra i due range

precedentemente elencati, oscilla quindi tra 1.700,00 € e 2.025,00 € per metro quadro di S.U.L..
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d) I parametri secondo cui è condotta la seguente stima analitica sono i valori comunemente

usati per la stima di un immobile, ossia:

    
     1 – POSIZIONE RISPETTO ALL’ABITATO

Il compendio è costituito da un’unità immobiliare a destinazione residenziale in un

edificio condominiale posto nella zona cosiddetta “Pace”, a distanza di circa 300m dalla

stazione ferroviaria e di circa 1km dal centro storico.

Giudizio: 8/10

     2 – POSIZIONE IGIENICA ED AMBIENTALE

Il fabbricato è situato in una zona ad altissima densità veicolare, lontano dai polmoni

verdi della città, e a pochissima distanza dal cimitero e dalla linea ferroviaria.

   Giudizio: 2/10

     3 – STATICA

L’immobile fa parte di un fabbricato oggetto di un intervento di recente ristrutturazione.

Giudizio: 8/10

     4 – REQUISITI TECNOLOGICI E CARATTERISTICHE INTERNE

L’immobile è un bilocale dotato di pompa di calore per riscaldamento/raffrescamento e

boiler per produzione ACS; infissi in legno con vetrocamera e persiane esterne. Le

finiture sono del tutto ordinarie.

Giudizio: 6/10

     5 – DISTRIBUZIONE INTERNA

La distribuzione interna è semplice, con una zona giorno dotata di angolo cottura ed una

camera da letto con bagno. Una piccola terrazza completa la proprietà. Non è

trascurabile il fatto che gli ambienti risultino molto irregolari e dunque difficili da

arredare.

         Giudizio: 5/10
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Il giudizio medio è quindi di 5,8/10 

e) Sulla base del giudizio medio ottenuto, il valore dell’immobile per metro quadro all’interno

del range suddetto è così determinato: 

q Delta Valori= Val.max – Val.min= 2.025,00€ - 1.700,00 € = 325,00 €

q Incremento= Delta Valori x giudizio medio= 325,00 € x 5,8/10 = 188,50 € 

q Valore finale= Val.min + Incremento= 1.700,00 € + 188,50 €= 1.888,50 €

Pertanto la valutazione dell’immobile, per metro quadro commerciale di S.U.L., è pari a

1.888,50 €.

f) A tale valore vanno poi applicati specifici coefficienti correttivi, così riassumibili: 

q -10% per l'andamento del mercato immobiliare e trattandosi di una vendita giudiziaria,

per cui è consigliabile rivedere, almeno in parte, le quotazioni degli immobili; si precisa

che tale coefficiente decrementale a garanzia tiene altresì conto di eventuali vizi presenti

sull'immobile e/o di eventuali ulteriori difetti non rilevabili in loco al momento del

sopralluogo effettuato per il presente procedimento 

per un totale di -10% del valore precedentemente trovato, che diventa dunque: 1.888,50 € -

(0,10 x 1.888,50 €)= 1.699,65 €/mq 

g) Sulla base della superficie commerciale pari a 37,66mq, il valore della stima è perciò:

 1.699,65 €/mq x 37,66 mq=  64.008,82 €, approssimabile in cifra tonda a 64.000,00 €

In considerazione del fatto che sono state rinvenute lievi difformità interne, comunque

facilmente sanabili ai sensi della L.R. 65/2014, art. 136, comma 6 (cosiddetta “Cila tardiva),
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sembra opportuno decurtare una cifra pari a 3.000,00€ per spese tecniche al fine di aggiornare

la consistenza urbanistica e catastale

Pertanto, ritenuto opportuno formare un unico lotto di vendita, si stima il più probabile valore

attuale del compendio nei seguenti termini

LOTTO UNICO:

        61.000,00 €

DICONSI:   EURO SESSANTUNOMILA/00  
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LOTTO 9

Prima di trattare la valutazione del presente immobile, occorre fare alcune premesse: la catego-

ria catastale F/5 è compresa tra le cosiddette “categorie fittizie”, poiché privi di rendita, ed inca-

paci quindi di produrre reddito; corrisponde ai lastrici solari, cioè porzioni di coperture di fab-

bricati, solitamente piane, spesso senza accesso diretto dall’immobile principale al quale sono

collegati.

Pertanto, tenuto conto dell’ubicazione e della tipologia dello stesso, verrà assimilato nel

prosieguo della trattazione ad una terrazza scoperta di un immobile a destinazione residenziale.

Sulla base di quanto sopra indicato si procede alla stima dell’immobile utilizzando i seguenti pa-

rametri di calcolo computazionale:

 

a) L’agenzia del territorio ha determinato, per gli immobili seguenti oggetto di valutazione:

-       Provincia: Grosseto

-       Comune: -       Grosseto

-      Fascia/Zona:

Periferica/CITTADELLA/SUGHERELLA/REGIONI/BORGO/VILLAGGIO

CURIEL

-       Codice di Zona: D14

-       Microzona catastale: 1

-       Tipologia prevalente: Abitazioni civili

-       Destinazione: Residenziale

-       Tipologia: Abitazione di tipo civile 

-       Stato di conservazione: Normale

un valore per metro quadro di superficie lorda (S.U.L.) tra i 1.600,00 € ed i 1.850,00 €
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b) Le principali agenzie immobiliari della zona interessata attribuiscono invece un valore che

oscilla tra i 1.800,00 € ed i 2.200,00 € per metro quadro di S.U.L.

c) La valutazione intermedia, ottenuta con una semplice media aritmetica tra i due range

precedentemente elencati, oscilla quindi tra 1.700,00 € e 2.025,00 € per metro quadro di S.U.L..

d) I parametri secondo cui è condotta la seguente stima analitica sono i valori comunemente

usati per la stima di un immobile, ossia:

    
     1 – POSIZIONE RISPETTO ALL’ABITATO

Il compendio è costituito da un’unità immobiliare a destinazione residenziale in un

edificio condominiale posto nella zona cosiddetta “Pace”, a distanza di circa 300m dalla

stazione ferroviaria e di circa 1km dal centro storico.

Giudizio: 8/10

     2 – POSIZIONE IGIENICA ED AMBIENTALE

Il fabbricato è situato in una zona ad altissima densità veicolare, lontano dai polmoni

verdi della città, e a pochissima distanza dal cimitero e dalla linea ferroviaria.

   Giudizio: 2/10

     3 – STATICA

L’immobile fa parte di un fabbricato oggetto di un intervento di recente ristrutturazione.

Giudizio: 8/10

     4 – REQUISITI TECNOLOGICI E CARATTERISTICHE INTERNE

Requisito non applicabile per l'immobile de quo 

     5 – DISTRIBUZIONE INTERNA

Requisito non applicabile per l'immobile de quo 

Il giudizio medio è quindi di 6,0/10 

83



RELAZIONE TECNICA DI STIMA – Procedura Fallimentare 11/2020 R.G. Tribunale di Grosseto

e) Sulla base del giudizio medio ottenuto, il valore dell’immobile per metro quadro all’interno

del range suddetto è così determinato: 

q Delta Valori= Val.max – Val.min= 2.025,00€ - 1.700,00 € = 325,00 €

q Incremento= Delta Valori x giudizio medio= 325,00 € x 6,0/10 = 195,00 € 

q Valore finale= Val.min + Incremento= 1.700,00 € + 195,00 €= 1.895,00 €

Pertanto la valutazione dell’immobile, per metro quadro commerciale di S.U.L., è pari a

1.895,00 €.

f) A tale valore vanno poi applicati specifici coefficienti correttivi, così riassumibili: 

q -10% per l'andamento del mercato immobiliare e trattandosi di una vendita giudiziaria,

per cui è consigliabile rivedere, almeno in parte, le quotazioni degli immobili; si precisa

che tale coefficiente decrementale a garanzia tiene altresì conto di eventuali vizi presenti

sull'immobile e/o di eventuali ulteriori difetti non rilevabili in loco al momento del

sopralluogo effettuato per il presente procedimento 

q -20% in quanto l'immobile non è accessibile direttamente ma occorre munirsi di una

scala portatile

per un totale di -30% del valore precedentemente trovato, che diventa dunque: 1.888,50 € -

(0,30 x 1.895,00 €)= 1.326,50 €/mq 

g) Sulla base della superficie commerciale pari a 12,81mq, il valore della stima è perciò:

 1.326,50 €/mq x 12,81 mq=  16.992,47 €, approssimabile in cifra tonda a 17.000,00 €

Pertanto, ritenuto opportuno formare un unico lotto di vendita, si stima il più probabile valore

attuale del compendio nei seguenti termini

LOTTO UNICO:

        17.000,00 €

DICONSI:   EURO DICIASETTEMILA/00  
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LOTTO 10

Prima di trattare la valutazione del presente immobile, occorre fare alcune premesse: : la catego-

ria catastale F/1 è compresa tra le cosiddette “categorie fittizie”, poiché privi di rendita, ed inca-

paci quindi di produrre reddito; corrisponde alle aree urbane, risultanti dall’edificazione di un

manufatto, ma sulla cui superficie non insiste alcun fabbricato; possono comprendere aree ver-

di, parcheggi, o tratti di viabilità.

Come indicato nel presente elaborato tale bene è sovrapponibile catastalmente con la particella

2158 del medesimo foglio, di tipologia Seminativo Arborato e dunque all'esito della vendita del

presente bene si renderà necessario effettuare gli opportuni aggiornamenti catastali. Tenuto

conto che la vendita giudiziaria è relativa alla quota di ½ e pertanto qualsiasi variazione di

natura catastale andrà valutata congiuntamente con l'intestatario della restante quota di ½ che

alla data di redazione del presente elaborato risulta essere  Cardini Elena (c.f.

CRDLNE55S47C147I).

Sulla base di quanto sopra indicato si procede alla stima dell’immobile utilizzando i seguenti pa-

rametri di calcolo computazionale:

a) Consultazione delle tabelle comunali di determinazione dei valori minimi delle aree

edificabili (D.G.C. 307/2013 riportata in Allegato 2)

Secondo quanto rinvenuto nella tabella contenuta nella delibera di Giunta Comunale

307/2013, per l'area di trasformazione “TRprg_04A, Verdemaremma” in cui sono

ubicati i beni del lotto si ha un valore unitario di 75,47€/mq

b) Moltiplicazione del valore trovato per la superficie catastale

La superficie dell’area è pari a 69mq; di conseguenza il valore finale sarà pari a :

V= 75,47€/mq x 69 mq=5.207,43€ 

c) Determinazione dei principali coefficienti correttivi da applicare al valore

precedentemente ottenuto

-10% per l'andamento del mercato immobiliare e trattandosi di una vendita giudiziaria,

per cui è consigliabile rivedere, almeno in parte, le quotazioni degli immobili; si precisa
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che tale coefficiente decrementale a garanzia tiene altresì conto di eventuali vizi presenti

sull'immobile e/o di eventuali ulteriori difetti non rilevabili in loco al momento del

sopralluogo effettuato per il presente procedimento 

d) Determinazione del valore ultimo

5.207,43€ x 0,9=  4.686,69 €, approssimabile in cifra tonda a 5.000,00€
 

Tenuto conto che la tabella contenuta nella delibera di Giunta Comunale 307/2013 per

l'area di trasformazione “TRprg_04A, Verdemaremma” con cui è stata effettuata la

presente valutazione di stima risale al mese di Settembre 2013, si rende necessario

effettuare un'opportuna rivalutazione della suddetta stima essendo risalente ad oltre 10

anni fa, pertanto applicando il coefficiente di rivalutazione disponibile sul sito ISTAT

sino alla data di Maggio 2024 (ultimo dato disponibile) si ottiene una stima rivalutata a

5.970€ approssimabile in cifra tonda pari a 6.000€ 

Ritenuto opportuno formare un unico lotto di vendita, considerato che la vendita giudiziaria è

relativa alla quota di ½, si stima il più probabile valore attuale del compendio nei seguenti ter-

mini

LOTTO UNICO:

        3.000,00 €

DICONSI:   EURO TREMILA/00  
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LOTTO 11

Prima di trattare la valutazione del presente immobile, occorre fare alcune premesse: : la catego-

ria catastale F/1 è compresa tra le cosiddette “categorie fittizie”, poiché privi di rendita, ed inca-

paci quindi di produrre reddito; corrisponde alle aree urbane, risultanti dall’edificazione di un

manufatto, ma sulla cui superficie non insiste alcun fabbricato; possono comprendere aree ver-

di, parcheggi, o tratti di viabilità.

Come indicato nel presente elaborato tale bene è sovrapponibile catastalmente con la particella

2159 del medesimo foglio, di tipologia Seminativo Arborato e dunque all'esito della vendita del

presente bene si renderà necessario effettuare gli opportuni aggiornamenti catastali. Tenuto

conto che la vendita giudiziaria è relativa alla quota di ½ e pertanto qualsiasi variazione di

natura catastale andrà valutata congiuntamente con l'intestatario della restante quota di ½ che

alla data di redazione del presente elaborato risulta essere  Cardini Elena (c.f.

CRDLNE55S47C147I).

Sulla base di quanto sopra indicato si procede alla stima dell’immobile utilizzando i seguenti pa-

rametri di calcolo computazionale:

a) Consultazione delle tabelle comunali di determinazione dei valori minimi delle aree

edificabili (D.G.C. 307/2013 riportata in Allegato 2)

Secondo quanto rinvenuto nella tabella contenuta nella delibera di Giunta Comunale

307/2013, per l'area di trasformazione “TRprg_04A, Verdemaremma” in cui sono

ubicati i beni del lotto si ha un valore unitario di 75,47€/mq

b) Moltiplicazione del valore trovato per la superficie catastale

La superficie dell’area è pari a 269mq; di conseguenza il valore finale sarà pari a :

V= 75,47€/mq x 269 mq=20.301,43€ 

        c) Determinazione dei principali coefficienti correttivi da applicare al valore

precedentemente ottenuto

-10% per l'andamento del mercato immobiliare e trattandosi di una vendita giudiziaria,

per cui è consigliabile rivedere, almeno in parte, le quotazioni degli immobili; si precisa

87



RELAZIONE TECNICA DI STIMA – Procedura Fallimentare 11/2020 R.G. Tribunale di Grosseto

che tale coefficiente decrementale a garanzia tiene altresì conto di eventuali vizi presenti

sull'immobile e/o di eventuali ulteriori difetti non rilevabili in loco al momento del

sopralluogo effettuato per il presente procedimento 

d) Determinazione del valore ultimo

20.301,43€ x 0,9=  18.271,29 €, approssimabile in cifra tonda a 18.000,00€
 

Tenuto conto che la tabella contenuta nella delibera di Giunta Comunale 307/2013 per

l'area di trasformazione “TRprg_04A, Verdemaremma” con cui è stata effettuata la

presente valutazione di stima risale al mese di Settembre 2013, si rende necessario

effettuare un'opportuna rivalutazione della suddetta stima essendo risalente ad oltre 10

anni fa, pertanto applicando il coefficiente di rivalutazione disponibile sul sito ISTAT

sino alla data di Maggio 2024 (ultimo dato disponibile) si ottiene una stima rivalutata a

21.492€ approssimabile in cifra tonda pari a 21.000€ 

Ritenuto opportuno formare un unico lotto di vendita, considerato che la vendita giudiziaria è

relativa alla quota di ½, si stima il più probabile valore attuale del compendio nei seguenti ter-

mini

LOTTO UNICO:

        10.500,00 €

DICONSI:   EURO DIECIMILACINQUECENTO/00  
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LOTTO 12

Il metodo di stima per questo tipo di immobile è controverso: sebbene la particella sia effettiva-

mente un’area urbana, e cioè una superficie di risulta nell’ambito di un intervento edificatorio

recente, allo stato la stessa è censita al catasto terreni, con qualità seminativo seminativo arbora-

to. Di conseguenza verrà valutata come terreno.

Prendendo in considerazione i valori agricoli medi dell’anno 2015 (l’ultimo disponibile per la

provincia di Grosseto), per la regione agraria n°7 (quella comprendente il Comune di

Grosseto), il valore per ettaro del seminativo arborato si attesta a 9567€/ha. Moltiplicando tale

valore per la superficie catastale, 0,03 Ha, si ottiene il seguente  valore:

9567€/Ha x 0,03 Ha= 287,01 €

Determinazione dei principali coefficienti correttivi da applicare al valore precedentemente

ottenuto

-10% per l'andamento del mercato immobiliare e trattandosi di una vendita giudiziaria,

per cui è consigliabile rivedere, almeno in parte, le quotazioni degli immobili; si precisa

che tale coefficiente decrementale a garanzia tiene altresì conto di eventuali vizi presenti

sull'immobile e/o di eventuali ulteriori difetti non rilevabili in loco al momento del

sopralluogo effettuato per il presente procedimento 

Determinazione del valore ultimo

287,01€ x 0,9=  258,31 €, approssimabile in cifra tonda a 300,00€
 

Tenuto conto che la tabella delle quotazioni OMI dei terreni con cui è stata effettuata la

presente valutazione di stima risale al mese di Gennaio 2015, si rende necessario

effettuare un'opportuna rivalutazione della suddetta stima essendo risalente ad oltre 9

anni fa, pertanto applicando il coefficiente di rivalutazione disponibile sul sito ISTAT

sino alla data di Maggio 2024 (ultimo dato disponibile) si ottiene una stima rivalutata a

360,60€ approssimabile in cifra tonda pari a 400€.
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Ritenuto opportuno formare un unico lotto di vendita, si stima il più probabile valore attuale

del compendio nei seguenti termini

LOTTO UNICO:

        400,00 €

DICONSI:   EURO QUATTROCENTO/00  
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LOTTO 13

Il metodo di stima per questo tipo di immobile è controverso: sebbene la particella sia effettiva-

mente un’area urbana, e cioè una superficie di risulta nell’ambito di un intervento edificatorio

recente, allo stato la stessa è censita al catasto terreni, con qualità seminativo seminativo arbora-

to. Di conseguenza verrà valutata come terreno.

Prendendo in considerazione i valori agricoli medi dell’anno 2015 (l’ultimo disponibile per la

provincia di Grosseto), per la regione agraria n°7 (quella comprendente il Comune di

Grosseto), il valore per ettaro del seminativo arborato si attesta a 9567€/ha. Moltiplicando tale

valore per la superficie catastale, 0,034 Ha, si ottiene il seguente  valore:

9567€/Ha x 0,034 Ha= 325,28 €

Determinazione dei principali coefficienti correttivi da applicare al valore precedentemente

ottenuto

-10% per l'andamento del mercato immobiliare e trattandosi di una vendita giudiziaria,

per cui è consigliabile rivedere, almeno in parte, le quotazioni degli immobili; si precisa

che tale coefficiente decrementale a garanzia tiene altresì conto di eventuali vizi presenti

sull'immobile e/o di eventuali ulteriori difetti non rilevabili in loco al momento del

sopralluogo effettuato per il presente procedimento 

Determinazione del valore ultimo

325,28€ x 0,9=  292,75 €, approssimabile in cifra tonda a 300,00€
 

Tenuto conto che la tabella delle quotazioni OMI dei terreni con cui è stata effettuata la

presente valutazione di stima risale al mese di Gennaio 2015, si rende necessario

effettuare un'opportuna rivalutazione della suddetta stima essendo risalente ad oltre 9

anni fa, pertanto applicando il coefficiente di rivalutazione disponibile sul sito ISTAT

sino alla data di Maggio 2024 (ultimo dato disponibile) si ottiene una stima rivalutata a

360,60€ approssimabile in cifra tonda pari a 400€.
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Ritenuto opportuno formare un unico lotto di vendita, si stima il più probabile valore attuale

del compendio nei seguenti termini

LOTTO UNICO:

        400,00 €

DICONSI:   EURO QUATTROCENTO/00  
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LOTTO 14

Il metodo di stima per questo tipo di immobile è controverso: sebbene la particella sia effettiva-

mente un’area urbana, e cioè una superficie di risulta nell’ambito di un intervento edificatorio

recente, allo stato la stessa è censita al catasto terreni, con qualità seminativo seminativo arbora-

to. Di conseguenza verrà valutata come terreno.

Prendendo in considerazione i valori agricoli medi dell’anno 2015 (l’ultimo disponibile per la

provincia di Grosseto), per la regione agraria n°7 (quella comprendente il Comune di

Grosseto), il valore per ettaro del seminativo arborato si attesta a 9567€/ha. Moltiplicando tale

valore per la superficie catastale, 0,0363 Ha, si ottiene il seguente  valore:

9567€/Ha x 0,0363 Ha= 347,28 €

Determinazione dei principali coefficienti correttivi da applicare al valore precedentemente

ottenuto

-10% per l'andamento del mercato immobiliare e trattandosi di una vendita giudiziaria,

per cui è consigliabile rivedere, almeno in parte, le quotazioni degli immobili; si precisa

che tale coefficiente decrementale a garanzia tiene altresì conto di eventuali vizi presenti

sull'immobile e/o di eventuali ulteriori difetti non rilevabili in loco al momento del

sopralluogo effettuato per il presente procedimento 

Determinazione del valore ultimo

347,28€ x 0,9=  312,55 €, approssimabile in cifra tonda a 300,00€
 

Tenuto conto che la tabella delle quotazioni OMI dei terreni con cui è stata effettuata la

presente valutazione di stima risale al mese di Gennaio 2015, si rende necessario

effettuare un'opportuna rivalutazione della suddetta stima essendo risalente ad oltre 9

anni fa, pertanto applicando il coefficiente di rivalutazione disponibile sul sito ISTAT

sino alla data di Maggio 2024 (ultimo dato disponibile) si ottiene una stima rivalutata a

360,60€ approssimabile in cifra tonda pari a 400€.
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Ritenuto opportuno formare un unico lotto di vendita, considerato che la vendita giudiziaria è

relativa alla quota di ½, si stima il più probabile valore attuale del compendio nei seguenti ter-

mini

LOTTO UNICO:

        200,00 €

DICONSI:   EURO DUECENTO/00  
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LOTTO 15

Prendendo in considerazione i valori agricoli medi dell’anno 2015 (l’ultimo disponibile per la

provincia di Grosseto), per la regione agraria n°7 (quella comprendente il Comune di

Grosseto), il valore per ettaro del seminativo arborato e del seminativo si attesta per entrambi

pari a 9567€/ha. Moltiplicando tale valore per la superficie delle 2 particelle (0,092 Ha per la

p.lla 408 e 0,0067Ha per la p.lla 417), si ottiene il seguente  valore:

9567€/Ha x (0,092 Ha + 0,0067Ha) = 944,26 €

Determinazione dei principali coefficienti correttivi da applicare al valore precedentemente

ottenuto

-10% per l'andamento del mercato immobiliare e trattandosi di una vendita giudiziaria,

per cui è consigliabile rivedere, almeno in parte, le quotazioni degli immobili; si precisa

che tale coefficiente decrementale a garanzia tiene altresì conto di eventuali vizi presenti

sull'immobile e/o di eventuali ulteriori difetti non rilevabili in loco al momento del

sopralluogo effettuato per il presente procedimento 

Determinazione del valore ultimo

944,26€ x 0,9=  849,84 €, approssimabile in cifra tonda a 900,00€
 

Tenuto conto che la tabella delle quotazioni OMI dei terreni con cui è stata effettuata la

presente valutazione di stima risale al mese di Gennaio 2015, si rende necessario

effettuare un'opportuna rivalutazione della suddetta stima essendo risalente ad oltre 9

anni fa, pertanto applicando il coefficiente di rivalutazione disponibile sul sito ISTAT

sino alla data di Maggio 2024 (ultimo dato disponibile) si ottiene una stima rivalutata a

1.081,80€ approssimabile in cifra tonda pari a 1.100€.

Ritenuto opportuno formare un unico lotto di vendita, si stima il più probabile valore attuale

del compendio nei seguenti termini
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LOTTO UNICO:

1.100,00 €
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LOTTO 16

Sebbene entrambe le particelle catastali siano censite al catasto terreni, il lotto è un

appezzamento di terra che insiste su un’area di trasformazione cosiddetta “TRprg04A,

Verdemaremma”, e conserva dunque una potenza edificatoria sulla base della scheda associata

all’intervento suddetto ed allegata nel paragrafo precedente. Per questo motivo, la valutazione

dell’immobile seguirà il valore non di un comune terreno ad uso seminativo arborato, ma di

un’area urbana il cui valore è da ricercarsi all’interno della D.C.C.307 del 17/09/2013 del

Comune di Grosseto riportata in Allegato 2.

Sulla base di quanto sopra indicato si procede alla stima dell’immobile utilizzando i seguenti pa-

rametri di calcolo computazionale:

a) Consultazione delle tabelle comunali di determinazione dei valori minimi delle aree

edificabili 

Secondo quanto rinvenuto nella tabella contenuta nella delibera di Giunta Comunale

307/2013, per l'area di trasformazione “TRprg_04A, Verdemaremma” in cui sono

ubicati i beni del lotto si ha un valore unitario di 75,47€/mq

b) Essendo la superficie catastale delle due particelle pari rispettivamente a 0,1783Ha e

0,1784Ha si avrà che il valore complessivo è:

            V= 75,47€/mq x (1783mq+1784mq)= 269.201,49€

c) Determinazione dei principali coefficienti correttivi da applicare al valore

precedentemente ottenuto

-10% per l'andamento del mercato immobiliare e trattandosi di una vendita giudiziaria,

per cui è consigliabile rivedere, almeno in parte, le quotazioni degli immobili; si precisa

che tale coefficiente decrementale a garanzia tiene altresì conto di eventuali vizi presenti

sull'immobile e/o di eventuali ulteriori difetti non rilevabili in loco al momento del

sopralluogo effettuato per il presente procedimento 
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269.201,49€ x 0,9=  242.281,34 €, approssimabile in cifra tonda a 242.000,00€

d) Determinazione del valore ultimo

 
Tenuto conto che la tabella contenuta nella delibera di Giunta Comunale 307/2013 per

l'area di trasformazione “TRprg_04A, Verdemaremma” con cui è stata effettuata la

presente valutazione di stima risale al mese di Settembre 2013, si rende necessario

effettuare un'opportuna rivalutazione della suddetta stima essendo risalente ad oltre 10

anni fa, pertanto applicando il coefficiente di rivalutazione disponibile sul sito ISTAT

sino alla data di Maggio 2024 (ultimo dato disponibile) si ottiene una stima rivalutata a

288.948€ approssimabile in cifra tonda pari a 289.000€ 

Ritenuto opportuno formare un unico lotto di vendita, si stima il più probabile valore attuale

del compendio nei seguenti termini

LOTTO UNICO:

        289.000,00 €

DICONSI:   EURO DUECENTOOTTANTANOVEMILA/00  
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5. FORMAZIONE LOTTI DI VENDITA 

LOTTO 1

Piena Proprietà di un immobile localizzato in località Montiano, nel comune di Magliano in

Toscana:

L’immobile, a destinazione residenziale, con accesso indipendente, comprende una zona giorno

con angolo cottura, disimpegno, camera, e bagno, per un totale di  38,07 mq di superficie

calpestabile, ed include pertinenze esclusive quali un piccolo portico (7,51 mq) ed una terrazza

scoperta (9,36 mq); realizzato con struttura in c.a., ha pavimenti in ceramica, pareti intonacate,

infissi in legno con vetrocamera e persiane esterne; impianto di condizionamento con pompa di

calore dual e due split; acs con boiler elettrico. 

Ha lievi difformità sanabili con una CILA tardiva, ai sensi dell’art. 136, comma 6, della LR

65/2014.

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Magliano in Toscana, in via delle case

nuove snc, ed è intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in:

§  Un immobile ad uso residenziale, censito al NCEU di Magliano in Toscana al Foglio

n° 30, Particella n° 226, Subalterno n° 20, cat. A/2, classe 2, consistenza 3 vani, rendita

278,89 €;

 

 

Valore complessivo del lotto - Prezzo Base: 74.000,00 €

diconsi: euro settantaquattromila/00
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LOTTO 2

Piena Proprietà di un immobile localizzato in località Montiano, nel comune di Magliano in

Toscana:

L’immobile, a destinazione residenziale, con accesso indipendente, comprende una zona giorno

con angolo cottura, camera, e bagno, per un totale di  46,43 mq di superficie calpestabile, ed

include pertinenze esclusive quali una zona porticata (16,16 mq) ed una parte scoperta (18,75

mq); realizzato con struttura in c.a., ha pavimenti in cotto, pareti intonacate, infissi in legno con

vetrocamera e persiane esterne; impianto di condizionamento con pompa di calore dual e due

split; acs con boiler elettrico. 

Ha lievi difformità interne sanabili con una CILA tardiva, ai sensi dell’art. 136, comma 6, della

LR 65/2014, ed una porzione non legittima sanabile con Accertamento di conformità in

sanatoria ai sensi dell’art. 209 della L.R. 65/2014.

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Magliano in Toscana, in via delle case

nuove snc, ed è intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in:

§  Un immobile ad uso residenziale, censito al NCEU di Magliano in Toscana al Foglio

n° 30, Particella n° 226, Subalterno n° 17, cat. A/2, classe 2, consistenza 3 vani, rendita

278,89 €;

 

Valore complessivo del lotto - Prezzo Base: 87.000,00 €

diconsi: euro ottantasettemila/00
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LOTTO 3

Piena Proprietà di un immobile localizzato in località Montiano, nel comune di Magliano in

Toscana:

L’immobile, a destinazione residenziale, con accesso indipendente, comprende una zona giorno

con angolo cottura, disimpegno, camera, e bagno, per un totale di 36,93 mq di superficie

calpestabile, ed include pertinenze esclusive quali un piccolo portico (5,45 mq) e due pertinenze

scoperte, una tergale, una frontale (12,95 mq); realizzato con struttura in c.a., ha pavimenti in

ceramica, pareti intonacate, infissi in legno con vetrocamera e persiane esterne; impianto di

condizionamento con pompa di calore dual e due split; acs con boiler elettrico. 

Ha lievi difformità sanabili con una CILA tardiva, ai sensi dell’art. 136, comma 6, della LR

65/2014.

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Magliano in Toscana, in via delle case

nuove snc, ed è intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in:

§  Un immobile ad uso residenziale, censito al NCEU di Magliano in Toscana al Foglio

n° 30, Particella n° 226, Subalterno n° 19, cat. A/2, classe 2, consistenza 2,5 vani,

rendita 232,41 €;

 

Valore complessivo del lotto - Prezzo Base: 56.000,00 €

diconsi: euro cinquantaseimila/00
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LOTTO 4

Piena Proprietà di un posto auto localizzato in località Montiano, nel comune di Magliano in

Toscana.

Trattasi di un posto auto scoperto localizzato nel parcheggio pertinenziale al fabbricato di Via

delle Case Nuove, con accesso dalla Strada Provinciale mediante una sbarra che ne controlla il

flusso, di dimensioni pari a 12,5 mq (5,0x2,5).

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Magliano in Toscana, in via delle Case

Nuove snc, è intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in:

§  Un immobile ad uso autorimessa, censito al NCEU di Magliano in Toscana al Foglio

n° 30, Particella n° 343, Subalterno n° 1, cat. C/6, classe 1, consistenza 13mq, rendita

24,17 €;

 

 

Valore complessivo del lotto - Prezzo Base: 4.000,00 €

diconsi: euro quattromila/00
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LOTTO 5

Piena Proprietà di un posto auto localizzato in località Montiano, nel comune di Magliano in

Toscana.

Trattasi di un posto auto scoperto localizzato nel parcheggio pertinenziale al fabbricato di Via

delle Case Nuove, con accesso dalla Strada Provinciale mediante una sbarra che ne controlla il

flusso, di dimensioni pari a 12,5 mq (5,0x2,5).

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Magliano in Toscana, in via delle Case

Nuove snc, è intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in:

§  Un immobile ad uso autorimssa, censito al NCEU di Magliano in Toscana al Foglio

n° 30, Particella n° 343, Subalterno n° 4, cat. C/6, classe 1, consistenza 13mq, rendita

24,17 €;

 

 

Valore complessivo del lotto - Prezzo Base: 4.000,00 €

diconsi: euro quattromila/00
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LOTTO 8

Piena Proprietà di un immobile localizzato in Grosseto, via della Pace 10.

L’immobile, a destinazione residenziale, si trova al secondo livello di un fabbricato

condominiale; composto da zona giorno con angolo cottura, camera con bagno, per una

superficie complessiva calpestabile di 30,23 mq; completa la proprietà una piccola terrazza

scoperta. L’immobile ha dotazioni ordinarie, impianto elettrico a norma, condizionamento con

pompa  di calore, produzione ACS con boiler; gli infissi cono in PVC con vetrocamera e

persiane esterne in alluminio.

Ha lievi difformità interne, sanabili con una CILA tardiva, ai sensi dell’art. 136, comma 6, della

LR 65/2014.

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Grosseto, in via della Pace 10, è intestato

a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in:

§  Un immobile ad uso residenziale, censito al NCEU di Grosseto al Foglio n° 89,

Particella n° 1618, Subalterno n° 44, cat. A/4, classe 2, consistenza 2 vani, rendita 79,53

€;

 

Valore complessivo del lotto - Prezzo Base: 61.000,00 €

diconsi: euro sessantunomila/00
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LOTTO 9

Piena proprietà di un immobile localizzato in Grosseto, nel quartiere Pace.

L’immobile è un lastrico solare di una porzione di fabbricato di un unico livello fuori terra ed

ha superficie complessiva pari a 60,41 mq. Non ha un accesso diretto e permanente, ma è

raggiungibile dal piano strada con l’ausilio di una scala portatile.

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Grosseto, in via della Pace 10, è intestato

a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in:

§  Un immobile ad uso residenziale, censito al NCEU di Grosseto al Foglio n° 89,

Particella n° 1618, Subalterno n° 41, cat. F/5, consistenza 56mq

 

Valore complessivo del lotto - Prezzo Base: 17.000,00 €

diconsi: euro diciasettemila/00
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LOTTO 10

Proprietà per la quota di 1/2 di un immobile localizzato in Grosseto, nel quartiere Verde

Maremma.

L’immobile è un’area urbana di 69 mq posta nella cosiddetta area “Verdemaremma”, e risulta al

momento adibita a verde attrezzato.

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Grosseto, in via dell’azzurrite snc, è

intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e a Cardini Elena, c.f.

CRDLNE55S47C147I, ciascuno per la quota di ½, e consiste in:

§  Un immobile ad uso area urbana, censito al NCEU di Grosseto al Foglio n° 85,

Particella n° 2157, Subalterno n° 8, cat. F/1, consistenza 69mq

 

 

Valore complessivo del lotto - Prezzo Base: 3.000,00 €

diconsi: euro tremila/00

106



RELAZIONE TECNICA DI STIMA – Procedura Fallimentare 11/2020 R.G. Tribunale di Grosseto

LOTTO 11

Proprietà per la quota di 1/2 di un immobile localizzato in Grosseto, nel quartiere Verde

Maremma.

L’immobile è un’area urbana di 269 mq posta nella cosiddetta area “Verdemaremma”, e risulta

al momento adibita a verde privato, parcheggio, area di trasformazione (vedi allegato n° xxx)

L’immobile oggetto di stima è ubicato nel comune di Grosseto, in via dell’azzurrite snc, è

intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e a Cardini Elena, c.f.

CRDLNE55S47C147I, ciascuno per la quota di ½, e consiste in:

§  Un immobile ad uso area urbana, censito al NCEU di Grosseto al Foglio n° 85,

Particella n° 2157, Subalterno n° 9, cat. F/1, consistenza 269mq

 

 

Valore complessivo del lotto - Prezzo Base: 10.500,00 €

diconsi: euro diecimilacinquecento/00
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LOTTO 12

Piena Proprietà di un immobile localizzato in Grosseto, nel quartiere Verde Maremma.

L’immobile è un’area urbana di 300mq ed è ubicato nel comune di Grosseto, in via

dell’azzurrite snc, intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in:

§  Un immobile ad uso terreno, censito al NCT di Grosseto al Foglio n° 85, Particella

n° 2156, qualità Seminativo Arborato, classe 1, consistenza 0,03 Ha, reddito dominicale

2,01€, reddito agrario 1,39€

 

 

Valore complessivo del lotto - Prezzo Base: 400,00 €

diconsi: euro quattrocento/00
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LOTTO 13

Piena Proprietà di un immobile localizzato in Grosseto, nel quartiere Verde Maremma.

L’immobile è un’area urbana di 340mq ed è ubicato nel comune di Grosseto, in via

dell’azzurrite snc, intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in:

§  Un immobile ad uso terreno, censito al NCT di Grosseto al Foglio n° 85, Particella

n° 2329, qualità Seminativo Arborato, classe 1, consistenza 0,0340 Ha, reddito

dominicale 2,28€, reddito agrario 1,69€

 

 

Valore complessivo del lotto - Prezzo Base: 400,00 €

diconsi: euro quattrocento/00
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LOTTO 14

Proprietà per la quota di ½ di un immobile localizzato in Grosseto, nel quartiere Verde

Maremma.

L’immobile è un’area urbana di 363mq ed è ubicato nel comune di Grosseto, in via

dell’azzurrite snc, intestato a Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e a Cardini Elena,

(c.f. CRDLNE55S47C147I), ciascuno per la quota di ½, e consiste in

§  Un immobile ad uso terreno, censito al NCT di Grosseto al Foglio n° 85, Particella

n° 2331, qualità Seminativo Arborato, classe 1, consistenza 0,363 Ha, reddito dominicale

2,44€, reddito agrario 1,69€

 

 

Valore complessivo del lotto - Prezzo Base: 200,00 €

diconsi: euro duecento/00

110



RELAZIONE TECNICA DI STIMA – Procedura Fallimentare 11/2020 R.G. Tribunale di Grosseto

LOTTO 15

Piena Proprietà di due immobili localizzati in Grosseto, nel quartiere Barbanella.

Gli immobili sono due appezzamenti posti lungo la strada di San Polo; i terreni sono recintati;

su di essi insiste una baracca in lamiera in precarie condizioni di manutenzione e senza alcun

titolo legittimante il fabbricato.

 Gli immobili oggetto di stima sono ubicati nel comune di Grosseto, sono intestati a

Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consistono in:

§  Un immobile ad uso terreno, censito al NCT di Grosseto al Foglio n° 85, Particella

n° 408, classamento seminativo, classe 1, consistenza 0,0920, reddito dominicale 5,94€,

reddito agrario 5,23€

§  Un immobile ad uso terreno, censito al NCT di Grosseto al Foglio n° 85, Particella

n° 417, classamento seminativo arborato, classe 1, consistenza 0,0067, reddito

dominicale 0,45€, reddito agrario 0,31€

 

 

Valore complessivo del lotto - Prezzo Base: 1.100,00 €

diconsi: euro millecento/00
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LOTTO 16

Piena Proprietà di un lotto localizzato in Grosseto, nel quartiere Verde Maremma.

Il bene è costituito da due particelle catastali di 1783 mq (p.lla 2167) e di 1784mq (p.lla 2170)  e

risultano alla stregua di un appezzamento di terra incolto che insiste su un’area di

trasformazione cosiddetta “TRprg04A, Verdemaremma”, e conserva dunque una potenza

edificatoria sulla base della scheda associata all’intervento suddetto. 

Il lotto oggetto di stima è ubicato nel comune di Grosseto, in via dell’azzurrite snc, è intestato a

Immobiliare Sant’Egidio s.r.l. (c.f. 01161140536) e consiste in:

§  Un immobile ad uso terreno, censito al NCT di Grosseto al Foglio n° 85, Particella

n° 2167, qualità Seminativo Arborato, classe 1, consistenza 0,1783 Ha, reddito

dominicale 11,97€, reddito agrario 8,29€

§  Un immobile ad uso terreno, censito al NCT di Grosseto al Foglio n° 85, Particella

n° 2170, qualità Seminativo Arborato, classe 1, consistenza 0,1784 Ha, reddito

dominicale 11,98€, reddito agrario 8,29€

 

 

Valore complessivo del lotto - Prezzo Base: 289.000,00 €

diconsi: euro duecentottantanovemila/00
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Alla presente relazione si allegano:

q Allegato 1: Documentazione Catastale.
q Allegato 2: Documentazione Ufficio Urbanistica Comune Grosseto e Magliano in Toscana
q Allegato 3: Planimetria ed indici metrici 
q Allegato 4: Documentazione fotografica 
q Allegato 5: Verbali di sopralluogo.
q Allegato 6: relazione impianti e certificazione APE a firma dell'Arch. Colantuoni

La presente relazione, che si compone di n° 113 pagine oltre gli allegati di cui sopra, viene depositata presso la

cancelleria competente del Tribunale di Grosseto in modalità telematica.

Grosseto, Martedì 9 Luglio 2024                         Il C.T.U.

Ing. Paolo Grandinetti

(documento firmato digitalmente)

.
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ALLEGATI

ALLEGATO 1  

DOCUMENTAZIONE CATASTALE
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Data: 02/04/2022
Ora: 13:15:52
Numero Pratica: T54272/2022
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 02/04/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 02/04/2022
Dati identificativi:  Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR) 
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 17

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226

Classamento: 
Rendita: Euro 278,89
Categoria A/2a), Classe 2, Consistenza 3 vani 
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 17
Indirizzo:   VIA DELLE CASE NUOVE n. SNC Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 71 m2 Totale escluse aree scoperte b): 64 m2

Intestati catastali
1. IMMOBILIARE S. EGIDIO S.R.RL.  (CF 01161140536)

Sede in GROSSETO (GR)

Diritto di: Proprieta'   per 1/1   

Dati identificativi

dal 02/10/2009
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 17

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009 Pratica
n. GR0124462  in atti dal 02/10/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 10156.1/2009)
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:
Comune: MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 4
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 7
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 8
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 11
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 14
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 16

Segue



Data: 02/04/2022
Ora: 13:15:52
Numero Pratica: T54272/2022
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 02/10/2009
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 17
VIA DELLE CASE NUOVE n. SNC Piano T

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009 Pratica
n. GR0124462  in atti dal 02/10/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 10156.1/2009)

Dati di classamento

dal 02/10/2009 al 01/10/2010
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 17
Rendita: Euro 278,89
Categoria A/2a), Classe 2, Consistenza 3 vani

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009 Pratica
n. GR0124462  in atti dal 02/10/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 10156.1/2009)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 01/10/2010
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 17
Rendita: Euro 278,89
Categoria A/2a), Classe 2, Consistenza 3 vani

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/10/2010
Pratica n. GR0130269  in atti dal 01/10/2010
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 11339.1/2010)

Annotazioni: classamento e rendita validati (d.m.
701/94)

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 17
Totale: 71 m2

Totale escluse aree scoperte : 64 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
02/10/2009, prot. n. GR0124462

Segue



Data: 02/04/2022
Ora: 13:15:52
Numero Pratica: T54272/2022
Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810)(GR)  Foglio 30 Particella
226 Sub. 17
1. IMMOBILIARE S. EGIDIO S.R.RL.
(CF 01161140536)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 02/10/2009
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 02/11/2006 Pubblico ufficiale ABBATE
ANTONIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n.
31108 - COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da
esaminare) Nota presentata con Modello Unico n.
11762.1/2006 Reparto PI di GROSSETO in atti dal
06/11/2006
Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale
MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 7

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

Legenda

Fine



Data: 02/04/2022
Ora: 13:16:14
Numero Pratica: T54293/2022
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 02/04/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 02/04/2022
Dati identificativi:  Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR) 
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 19

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226

Classamento: 
Rendita: Euro 232,41
Categoria A/2a), Classe 2, Consistenza 2,5 vani 
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 19
Indirizzo:   VIA DELLE CASE NUOVE n. SNC Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 41 m2 Totale escluse aree scoperte b): 38 m2

Intestati catastali
1. IMMOBILIARE S. EGIDIO S.R.RL.  (CF 01161140536)

Sede in GROSSETO (GR)

Diritto di: Proprieta'   per 1/1   

Dati identificativi

dal 02/10/2009
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 19

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009 Pratica
n. GR0124462  in atti dal 02/10/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 10156.1/2009)
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:
Comune: MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 4
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 7
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 8
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 11
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 14
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 16

Segue
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Indirizzo

dal 02/10/2009
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 19
VIA DELLE CASE NUOVE n. SNC Piano T

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009 Pratica
n. GR0124462  in atti dal 02/10/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 10156.1/2009)

Dati di classamento

dal 02/10/2009 al 01/10/2010
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 19
Rendita: Euro 232,41
Categoria A/2a), Classe 2, Consistenza 2,5 vani

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009 Pratica
n. GR0124462  in atti dal 02/10/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 10156.1/2009)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 01/10/2010
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 19
Rendita: Euro 232,41
Categoria A/2a), Classe 2, Consistenza 2,5 vani

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/10/2010
Pratica n. GR0130269  in atti dal 01/10/2010
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 11339.1/2010)

Annotazioni: classamento e rendita validati (d.m.
701/94)

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 19
Totale: 41 m2

Totale escluse aree scoperte : 38 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
02/10/2009, prot. n. GR0124462

Segue
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Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810)(GR)  Foglio 30 Particella
226 Sub. 19
1. IMMOBILIARE S. EGIDIO S.R.RL.
(CF 01161140536)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 02/10/2009
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 02/11/2006 Pubblico ufficiale ABBATE
ANTONIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n.
31108 - COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da
esaminare) Nota presentata con Modello Unico n.
11762.1/2006 Reparto PI di GROSSETO in atti dal
06/11/2006
Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale
MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 7

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

Legenda

Fine
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Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 02/04/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 02/04/2022
Dati identificativi:  Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR) 
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 20

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226

Classamento: 
Rendita: Euro 278,89
Categoria A/2a), Classe 2, Consistenza 3 vani 
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 20
Indirizzo:   VIA DELLE CASE NUOVE n. SNC Piano 1 
Dati di superficie:  Totale: 54 m2 Totale escluse aree scoperte b): 50 m2

Intestati catastali
1. IMMOBILIARE S. EGIDIO S.R.RL.  (CF 01161140536)

Sede in GROSSETO (GR)

Diritto di: Proprieta'   per 1/1   

Dati identificativi

dal 02/10/2009
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 20

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009 Pratica
n. GR0124462  in atti dal 02/10/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 10156.1/2009)
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:
Comune: MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 4
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 7
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 8
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 11
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 14
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 16

Segue
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Indirizzo

dal 02/10/2009
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 20
VIA DELLE CASE NUOVE n. SNC Piano 1

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009 Pratica
n. GR0124462  in atti dal 02/10/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 10156.1/2009)

Dati di classamento

dal 02/10/2009 al 01/10/2010
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 20
Rendita: Euro 278,89
Categoria A/2a), Classe 2, Consistenza 3 vani

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009 Pratica
n. GR0124462  in atti dal 02/10/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 10156.1/2009)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 01/10/2010
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 20
Rendita: Euro 278,89
Categoria A/2a), Classe 2, Consistenza 3 vani

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/10/2010
Pratica n. GR0130269  in atti dal 01/10/2010
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 11339.1/2010)

Annotazioni: classamento e rendita validati (d.m.
701/94)

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 20
Totale: 54 m2

Totale escluse aree scoperte : 50 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
02/10/2009, prot. n. GR0124462

Segue
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Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810)(GR)  Foglio 30 Particella
226 Sub. 20
1. IMMOBILIARE S. EGIDIO S.R.RL.
(CF 01161140536)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 02/10/2009
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 1)

1. Atto  del 02/11/2006 Pubblico ufficiale ABBATE
ANTONIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n.
31108 - COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da
esaminare) Nota presentata con Modello Unico n.
11762.1/2006 Reparto PI di GROSSETO in atti dal
06/11/2006
Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale
MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 7

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

Legenda

Fine
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Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 02/04/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 02/04/2022
Dati identificativi:  Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR) 
Foglio 30 Particella 343 Subalterno 1

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 343

Classamento: 
Rendita: Euro 24,17
Categoria C/6a), Classe 1, Consistenza 13 m2 
Foglio 30 Particella 343 Subalterno 1
Indirizzo:   VIA DELLE CASE NUOVE n. SNC Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 13 m2

Intestati catastali
1. IMMOBILIARE S. EGIDIO S.R.RL.  (CF 01161140536)

Sede in GROSSETO (GR)

Diritto di: Proprieta'   per 1/1   

Dati identificativi

dal 02/10/2009 al 23/07/2010
Immobile predecessore
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 30

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009 Pratica
n. GR0124462  in atti dal 02/10/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 10156.1/2009)
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:
Comune: MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 4
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 7
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 8
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 11
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 14
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 16

Segue
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dal 23/07/2010
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 343 Subalterno 1

VARIAZIONE del 23/07/2010 Pratica n. GR0097270  in
atti dal 23/07/2010 RETTIFICA IDENTIFICATIVO (n.
9177.1/2010)

Indirizzo

dal 02/10/2009 al 23/07/2010
Immobile predecessore
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 30
VIA DELLE CASE NUOVE n. SNC Piano T

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009 Pratica
n. GR0124462  in atti dal 02/10/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 10156.1/2009)

dal 23/07/2010
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 343 Subalterno 1
VIA DELLE CASE NUOVE n. SNC Piano T

VARIAZIONE del 23/07/2010 Pratica n. GR0097270  in
atti dal 23/07/2010 RETTIFICA IDENTIFICATIVO (n.
9177.1/2010)

Dati di classamento

dal 02/10/2009 al 23/07/2010
Immobile predecessore
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 30
Rendita: Euro 24,17
Categoria C/6a), Classe 1, Consistenza 13 m2

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009 Pratica
n. GR0124462  in atti dal 02/10/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 10156.1/2009)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 23/07/2010 al 23/07/2011
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 343 Subalterno 1
Rendita: Euro 24,17
Categoria C/6a), Classe 1, Consistenza 13 m2

VARIAZIONE del 23/07/2010 Pratica n. GR0097270  in
atti dal 23/07/2010 RETTIFICA IDENTIFICATIVO (n.
9177.1/2010)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 23/07/2011
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 343 Subalterno 1
Rendita: Euro 24,17
Categoria C/6a), Classe 1, Consistenza 13 m2

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/07/2011
Pratica n. GR0114900  in atti dal 23/07/2011
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 40976.1/2011)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

Segue
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Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 343 Subalterno 1
Totale: 13 m2

Totale escluse aree scoperte : 13 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
23/07/2010, prot. n. GR0097270

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810)(GR)  Foglio 30
Particella 226 Sub. 30
1. IMMOBILIARE S. EGIDIO S.R.RL.
(CF 01161140536)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 02/10/2009 al 23/07/2010
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 1)

1. FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009
Pratica n. GR0124462 in atti dal 02/10/2009
FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n. 10156.1/2009)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810)(GR)  Foglio 30 Particella
343 Sub. 1
1. IMMOBILIARE S. EGIDIO S.R.RL.
(CF 01161140536)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 23/07/2010
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 2)

2. VARIAZIONE del 23/07/2010 Pratica n. GR0097270
in atti dal 23/07/2010 RETTIFICA IDENTIFICATIVO (n.
9177.1/2010)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse ed autorimesse

Legenda

Fine
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Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 02/04/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 02/04/2022
Dati identificativi:  Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR) 
Foglio 30 Particella 343 Subalterno 4

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 343

Classamento: 
Rendita: Euro 24,17
Categoria C/6a), Classe 1, Consistenza 13 m2 
Foglio 30 Particella 343 Subalterno 4
Indirizzo:   VIA DELLE CASE NUOVE n. SNC Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 13 m2

Intestati catastali
1. IMMOBILIARE S. EGIDIO S.R.RL.  (CF 01161140536)

Sede in GROSSETO (GR)

Diritto di: Proprieta'   per 1/1   

Dati identificativi

dal 02/10/2009 al 23/07/2010
Immobile predecessore
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 33

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009 Pratica
n. GR0124462  in atti dal 02/10/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 10156.1/2009)
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:
Comune: MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 4
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 7
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 8
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 11
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 14
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 16

Segue
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dal 23/07/2010
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 343 Subalterno 4

VARIAZIONE del 23/07/2010 Pratica n. GR0097280  in
atti dal 23/07/2010 RETTIFICA IDENTIFICATIVO (n.
9180.1/2010)

Indirizzo

dal 02/10/2009 al 23/07/2010
Immobile predecessore
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 33
VIA DELLE CASE NUOVE n. SNC Piano T

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009 Pratica
n. GR0124462  in atti dal 02/10/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 10156.1/2009)

dal 23/07/2010
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 343 Subalterno 4
VIA DELLE CASE NUOVE n. SNC Piano T

VARIAZIONE del 23/07/2010 Pratica n. GR0097280  in
atti dal 23/07/2010 RETTIFICA IDENTIFICATIVO (n.
9180.1/2010)

Dati di classamento

dal 02/10/2009 al 23/07/2010
Immobile predecessore
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 226 Subalterno 33
Rendita: Euro 24,17
Categoria C/6a), Classe 1, Consistenza 13 m2

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009 Pratica
n. GR0124462  in atti dal 02/10/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 10156.1/2009)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 23/07/2010 al 23/07/2011
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 343 Subalterno 4
Rendita: Euro 24,17
Categoria C/6a), Classe 1, Consistenza 13 m2

VARIAZIONE del 23/07/2010 Pratica n. GR0097280  in
atti dal 23/07/2010 RETTIFICA IDENTIFICATIVO (n.
9180.1/2010)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 23/07/2011
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 343 Subalterno 4
Rendita: Euro 24,17
Categoria C/6a), Classe 1, Consistenza 13 m2

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/07/2011
Pratica n. GR0114900  in atti dal 23/07/2011
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 40976.1/2011)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

Segue
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Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810) (GR)
Foglio 30 Particella 343 Subalterno 4
Totale: 13 m2

Totale escluse aree scoperte : 13 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
23/07/2010, prot. n. GR0097280

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810)(GR)  Foglio 30
Particella 226 Sub. 33
1. IMMOBILIARE S. EGIDIO S.R.RL.
(CF 01161140536)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 02/10/2009 al 23/07/2010
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 1)

1. FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 02/10/2009
Pratica n. GR0124462 in atti dal 02/10/2009
FRAZIONAMENTO E FUSIONE (n. 10156.1/2009)

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di MAGLIANO IN TOSCANA (E810)(GR)  Foglio 30 Particella
343 Sub. 4
1. IMMOBILIARE S. EGIDIO S.R.RL.
(CF 01161140536)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 23/07/2010
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 2)

2. VARIAZIONE del 23/07/2010 Pratica n. GR0097280
in atti dal 23/07/2010 RETTIFICA IDENTIFICATIVO (n.
9180.1/2010)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse ed autorimesse

Legenda

Fine
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Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 02/04/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 02/04/2022
Dati identificativi:  Comune di GROSSETO (E202) (GR) 
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 41

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618

Classamento: 

Categoria F/5a), Consistenza 56 m2 
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 41
Indirizzo:   VIALE DELLA PACE n. 10 Piano 1 

Intestati catastali
1. IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L.  (CF 01161140536)

Sede in GROSSETO (GR)

Diritto di: Proprieta'   per 1/1   

Dati identificativi

dal 02/12/1992 al 23/09/2004
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 17

VARIAZIONE del 02/12/1992 in atti dal 14/12/1992
FUSIONE (n. 13761.1/1992)
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:
Comune: GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 1
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 6
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 17
Foglio 89 Particella 1499
Foglio 89 Particella 1499
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 17

Segue
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dal 23/09/2004 al 17/01/2006
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 19

VARIAZIONE del 02/12/1992 Pratica n. GR0094285  in
atti dal 23/09/2004 FUSIONE-RETTIFICA SUBALTERNO
(n. 13761.1/1992)

dal 17/01/2006 al 21/03/2008
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 19

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del
17/01/2006 Pratica n. GR0004522  in atti dal 17/01/2006
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
ALLINEAMENTO MAPPE (n. 1515.10/2006)

dal 21/03/2008 al 22/04/2009
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 39

AMPLIAMENTO del 21/03/2008 Pratica n. GR0052507
in atti dal 21/03/2008 AMPLIAMENTO (n. 2512.1/2008)

dal 22/04/2009
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 41

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 22/04/2009 Pratica
n. GR0054540  in atti dal 22/04/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 3647.1/2009)

Indirizzo

dal 02/12/1992 al 23/09/2004
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 17
VIALE DELLA PACE n. 10 Piano 1T2 - 3 - 4
Partita: 1008216

VARIAZIONE del 02/12/1992 in atti dal 14/12/1992
FUSIONE (n. 13761.1/1992)

dal 23/09/2004 al 17/01/2006
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 19
VIALE DELLA PACE n. 10 Piano T-1 - 2-3 - 4

VARIAZIONE del 02/12/1992 Pratica n. GR0094285  in
atti dal 23/09/2004 FUSIONE-RETTIFICA SUBALTERNO
(n. 13761.1/1992)

dal 17/01/2006 al 21/03/2008
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 19
VIALE DELLA PACE n. 10 Piano T-1 - 2-3 - 4

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del
17/01/2006 Pratica n. GR0004522  in atti dal 17/01/2006
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
ALLINEAMENTO MAPPE (n. 1515.10/2006)

dal 21/03/2008 al 22/04/2009
Immobile predecessore

Segue

AMPLIAMENTO del 21/03/2008 Pratica n. GR0052507
in atti dal 21/03/2008 AMPLIAMENTO (n. 2512.1/2008)



Data: 02/04/2022
Ora: 13:12:16
Numero Pratica: T53995/2022
Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 39
VIALE DELLA PACE n. 10 Piano T-1 - 2-3 - 4

dal 22/04/2009
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 41
VIALE DELLA PACE n. 10 Piano 1

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 22/04/2009 Pratica
n. GR0054540  in atti dal 22/04/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 3647.1/2009)

Dati di classamento

dal 02/12/1992 al 23/09/2004
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 17
Rendita: Euro 5.520,92
Rendita: Lire 10.690.000
Zona censuaria  1
Categoria D/2b)

Partita: 1008216

VARIAZIONE del 02/12/1992 in atti dal 14/12/1992
FUSIONE (n. 13761.1/1992)

dal 23/09/2004 al 17/01/2006
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 19
Rendita: Euro 552.092,00
Zona censuaria  1
Categoria D/2b)

VARIAZIONE del 02/12/1992 Pratica n. GR0094285  in
atti dal 23/09/2004 FUSIONE-RETTIFICA SUBALTERNO
(n. 13761.1/1992)

dal 17/01/2006 al 03/01/2008
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 19
Rendita: Euro 552.092,00
Zona censuaria  1
Categoria D/2b)

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del
17/01/2006 Pratica n. GR0004522  in atti dal 17/01/2006
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
ALLINEAMENTO MAPPE (n. 1515.10/2006)

dal 03/01/2008 al 21/03/2008
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 19
Rendita: Euro 5.520,92
Zona censuaria  1

Segue

VARIAZIONE del 03/01/2008 Pratica n. GR0001073  in
atti dal 03/01/2008 ISTANZA PARTE N. 968/2008 RETT.
CLA (n. 26.1/2008) Notifica effettuata con protocollo n.
GR0001074/2008 del 03/01/2008



Data: 02/04/2022
Ora: 13:12:16
Numero Pratica: T53995/2022
Pag: 4 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Categoria D/2b)

dal 21/03/2008 al 23/12/2008
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 39
Rendita: Euro 5.522,00
Zona censuaria  1
Categoria D/2b)

AMPLIAMENTO del 21/03/2008 Pratica n. GR0052507
in atti dal 21/03/2008 AMPLIAMENTO (n. 2512.1/2008)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 23/12/2008 al 22/04/2009
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 39
Rendita: Euro 5.522,00
Zona censuaria  1
Categoria D/2b)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/12/2008
Pratica n. GR0279848  in atti dal 23/12/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 12604.1/2008)

Annotazioni: classamento e rendita validati (d.m.
701/94)

dal 22/04/2009
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 41
Categoria F/5a), Consistenza 56 m2

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 22/04/2009 Pratica
n. GR0054540  in atti dal 22/04/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 3647.1/2009)

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di GROSSETO (E202)(GR)  Foglio 89 Particella 213
Sub. 17
1. ALBERGO RISTORANTE BAR LA PACE DI
ALBERTO E MARCO CICALONI E &
(CF 00807120530)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 02/12/1992 al 02/12/1992
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 1)

1. VARIAZIONE del 02/12/1992 in atti dal 14/12/1992
FUSIONE (n. 13761.1/1992)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di GROSSETO (E202)(GR)  Foglio 89 Particella 213
Sub. 19
1. ALBERGO RISTORANTE BAR LA PACE DI
ALBERTO E MARCO CICALONI E &
(CF 00807120530)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 02/12/1992 al 17/01/2006
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 2)

2. VARIAZIONE del 02/12/1992 Pratica n. GR0094285
in atti dal 23/09/2004 FUSIONE-RETTIFICA SUBALTERNO
(n. 13761.1/1992)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di GROSSETO (E202)(GR)  Foglio 89 Particella 1618
Sub. 19

Segue

3.  del 17/01/2006 Pratica n. GR0004522 in atti dal
17/01/2006 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO
- ALLINEAMENTO MAPPE (n. 1515.10/2006)
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1. ALBERGO RISTORANTE BAR LA PACE DI
ALBERTO E MARCO CICALONI E &
(CF 00807120530)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 17/01/2006 al 21/03/2008
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 3)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di GROSSETO (E202)(GR)  Foglio 89 Particella 1618
Sub. 39
1. ALBERGO RISTORANTE BAR LA PACE DI
ALBERTO E MARCO CICALONI E &
(CF 00807120530)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 21/03/2008 al 09/04/2008
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 4)

4. AMPLIAMENTO del 21/03/2008 Pratica n.
GR0052507 in atti dal 21/03/2008 AMPLIAMENTO (n.
2512.1/2008)

1. IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L.
(CF 01161140536)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 09/04/2008 al 22/04/2009
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 5)

5. Atto  del 09/04/2008 Pubblico ufficiale ABBATE
ANTONIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n.
34469 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 4219.1/2008 Reparto PI di
GROSSETO in atti dal 06/05/2008

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di GROSSETO (E202)(GR)  Foglio 89 Particella 1618 Sub. 41
1. IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L.
(CF 01161140536)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 22/04/2009
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 6)

6. Atto  del 09/04/2008 Pubblico ufficiale ABBATE
ANTONIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n.
34469 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 4219.1/2008 Reparto PI di
GROSSETO in atti dal 06/05/2008
Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale
GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 39

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) D/2: Alberghi e pensioni
a) F/5: Lastrico solare

Legenda

Fine
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Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 02/04/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 02/04/2022
Dati identificativi:  Comune di GROSSETO (E202) (GR) 
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 44

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618

Classamento: 
Rendita: Euro 79,53
Zona censuaria 1,
Categoria A/4a), Classe 2, Consistenza 2 vani 
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 44
Indirizzo:   VIALE DELLA PACE n. 10 Piano 2 
Dati di superficie:  Totale: 43 m2 Totale escluse aree scoperte b): 41 m2

Intestati catastali
1. IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L.  (CF 01161140536)

Sede in GROSSETO (GR)

Diritto di: Proprieta'   per 1/1   

Dati identificativi

dal 02/12/1992 al 23/09/2004
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 17

VARIAZIONE del 02/12/1992 in atti dal 14/12/1992
FUSIONE (n. 13761.1/1992)
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:
Comune: GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 1
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 6
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 17
Foglio 89 Particella 1499
Foglio 89 Particella 1499
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 17

Segue
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dal 23/09/2004 al 17/01/2006
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 19

VARIAZIONE del 02/12/1992 Pratica n. GR0094285  in
atti dal 23/09/2004 FUSIONE-RETTIFICA SUBALTERNO
(n. 13761.1/1992)

dal 17/01/2006 al 21/03/2008
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 19

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del
17/01/2006 Pratica n. GR0004522  in atti dal 17/01/2006
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
ALLINEAMENTO MAPPE (n. 1515.10/2006)

dal 21/03/2008 al 22/04/2009
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 39

AMPLIAMENTO del 21/03/2008 Pratica n. GR0052507
in atti dal 21/03/2008 AMPLIAMENTO (n. 2512.1/2008)

dal 22/04/2009
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 44

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 22/04/2009 Pratica
n. GR0054540  in atti dal 22/04/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 3647.1/2009)

Indirizzo

dal 02/12/1992 al 23/09/2004
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 17
VIALE DELLA PACE n. 10 Piano 1T2 - 3 - 4
Partita: 1008216

VARIAZIONE del 02/12/1992 in atti dal 14/12/1992
FUSIONE (n. 13761.1/1992)

dal 23/09/2004 al 17/01/2006
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 19
VIALE DELLA PACE n. 10 Piano T-1 - 2-3 - 4

VARIAZIONE del 02/12/1992 Pratica n. GR0094285  in
atti dal 23/09/2004 FUSIONE-RETTIFICA SUBALTERNO
(n. 13761.1/1992)

dal 17/01/2006 al 21/03/2008
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 19
VIALE DELLA PACE n. 10 Piano T-1 - 2-3 - 4

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del
17/01/2006 Pratica n. GR0004522  in atti dal 17/01/2006
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
ALLINEAMENTO MAPPE (n. 1515.10/2006)

dal 21/03/2008 al 22/04/2009

Segue

AMPLIAMENTO del 21/03/2008 Pratica n. GR0052507
in atti dal 21/03/2008 AMPLIAMENTO (n. 2512.1/2008)
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Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 39
VIALE DELLA PACE n. 10 Piano T-1 - 2-3 - 4

dal 22/04/2009
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 44
VIALE DELLA PACE n. 10 Piano 2

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 22/04/2009 Pratica
n. GR0054540  in atti dal 22/04/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 3647.1/2009)

Dati di classamento

dal 02/12/1992 al 23/09/2004
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 17
Rendita: Euro 5.520,92
Rendita: Lire 10.690.000
Zona censuaria  1
Categoria D/2c)

Partita: 1008216

VARIAZIONE del 02/12/1992 in atti dal 14/12/1992
FUSIONE (n. 13761.1/1992)

dal 23/09/2004 al 17/01/2006
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 213 Subalterno 19
Rendita: Euro 552.092,00
Zona censuaria  1
Categoria D/2c)

VARIAZIONE del 02/12/1992 Pratica n. GR0094285  in
atti dal 23/09/2004 FUSIONE-RETTIFICA SUBALTERNO
(n. 13761.1/1992)

dal 17/01/2006 al 03/01/2008
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 19
Rendita: Euro 552.092,00
Zona censuaria  1
Categoria D/2c)

VARIAZIONE MODIFICA IDENTIFICATIVO del
17/01/2006 Pratica n. GR0004522  in atti dal 17/01/2006
VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO -
ALLINEAMENTO MAPPE (n. 1515.10/2006)

dal 03/01/2008 al 21/03/2008
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 19
Rendita: Euro 5.520,92

Segue

VARIAZIONE del 03/01/2008 Pratica n. GR0001073  in
atti dal 03/01/2008 ISTANZA PARTE N. 968/2008 RETT.
CLA (n. 26.1/2008) Notifica effettuata con protocollo n.
GR0001074/2008 del 03/01/2008
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Zona censuaria  1
Categoria D/2c)

dal 21/03/2008 al 23/12/2008
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 39
Rendita: Euro 5.522,00
Zona censuaria  1
Categoria D/2c)

AMPLIAMENTO del 21/03/2008 Pratica n. GR0052507
in atti dal 21/03/2008 AMPLIAMENTO (n. 2512.1/2008)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 23/12/2008 al 22/04/2009
Immobile predecessore
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 39
Rendita: Euro 5.522,00
Zona censuaria  1
Categoria D/2c)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 23/12/2008
Pratica n. GR0279848  in atti dal 23/12/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 12604.1/2008)

Annotazioni: classamento e rendita validati (d.m.
701/94)

dal 22/04/2009 al 22/04/2010
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 44
Rendita: Euro 79,53
Zona censuaria  1
Categoria A/4a), Classe 2, Consistenza 2 vani

FRAZIONAMENTO E FUSIONE del 22/04/2009 Pratica
n. GR0054540  in atti dal 22/04/2009 FRAZIONAMENTO
E FUSIONE (n. 3647.1/2009)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 22/04/2010
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 44
Rendita: Euro 79,53
Zona censuaria  1
Categoria A/4a), Classe 2, Consistenza 2 vani

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 22/04/2010
Pratica n. GR0053082  in atti dal 22/04/2010
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 5845.1/2010)

Annotazioni: classamento e rendita non rettificati entro
dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della
dichiarazione (d.m. 701/94)

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 44
Totale: 43 m2

Totale escluse aree scoperte : 41 m2

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
22/04/2009, prot. n. GR0054540

Segue
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Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di GROSSETO (E202)(GR)  Foglio 89 Particella 213
Sub. 17
1. ALBERGO RISTORANTE BAR LA PACE DI
ALBERTO E MARCO CICALONI E &
(CF 00807120530)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 02/12/1992 al 02/12/1992
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 1)

1. VARIAZIONE del 02/12/1992 in atti dal 14/12/1992
FUSIONE (n. 13761.1/1992)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di GROSSETO (E202)(GR)  Foglio 89 Particella 213
Sub. 19
1. ALBERGO RISTORANTE BAR LA PACE DI
ALBERTO E MARCO CICALONI E &
(CF 00807120530)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 02/12/1992 al 17/01/2006
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 2)

2. VARIAZIONE del 02/12/1992 Pratica n. GR0094285
in atti dal 23/09/2004 FUSIONE-RETTIFICA SUBALTERNO
(n. 13761.1/1992)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di GROSSETO (E202)(GR)  Foglio 89 Particella 1618
Sub. 19
1. ALBERGO RISTORANTE BAR LA PACE DI
ALBERTO E MARCO CICALONI E &
(CF 00807120530)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 17/01/2006 al 21/03/2008
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 3)

3.  del 17/01/2006 Pratica n. GR0004522 in atti dal
17/01/2006 VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO
- ALLINEAMENTO MAPPE (n. 1515.10/2006)

Dati identificativi: Immobile predecessore - Comune di GROSSETO (E202)(GR)  Foglio 89 Particella 1618
Sub. 39
1. ALBERGO RISTORANTE BAR LA PACE DI
ALBERTO E MARCO CICALONI E &
(CF 00807120530)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 21/03/2008 al 09/04/2008
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 4)

4. AMPLIAMENTO del 21/03/2008 Pratica n.
GR0052507 in atti dal 21/03/2008 AMPLIAMENTO (n.
2512.1/2008)

1. IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L.
(CF 01161140536)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 09/04/2008 al 22/04/2009
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 5)

5. Atto  del 09/04/2008 Pubblico ufficiale ABBATE
ANTONIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n.
34469 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 4219.1/2008 Reparto PI di
GROSSETO in atti dal 06/05/2008

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di GROSSETO (E202)(GR)  Foglio 89 Particella 1618 Sub. 44
1. IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L.
(CF 01161140536)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 22/04/2009
Diritto di: Proprieta'   per 1/1  (deriva dall'atto 6)

6. Atto  del 09/04/2008 Pubblico ufficiale ABBATE
ANTONIO Sede GROSSETO (GR) Repertorio n.
34469 - COMPRAVENDITA Nota presentata con
Modello Unico n. 4219.1/2008 Reparto PI di
GROSSETO in atti dal 06/05/2008
Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell’immobile originario dell’attuale
GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 89 Particella 1618 Subalterno 39

Segue



Data: 02/04/2022
Ora: 13:12:54
Numero Pratica: T54045/2022
Pag: 6 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

c) D/2: Alberghi e pensioni

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/4: Abitazioni di tipo popolare

Legenda

Fine



Data: 02/04/2022
Ora: 13:14:06
Numero Pratica: T54137/2022
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 02/04/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 02/04/2022
Dati identificativi:  Comune di GROSSETO (E202) (GR) 
Foglio 85 Particella 2157 Subalterno 8

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 85 Particella 2157

Classamento: 

Categoria F/1a), Consistenza 69 m2 
Foglio 85 Particella 2157 Subalterno 8
Indirizzo:   VIA DELL` AZZURRITE n. SN Piano T 

Intestati catastali
1. CARDINI ELENA  (CF CRDLNE55S47C147I)

nata a CASTELL'AZZARA (GR) il 07/11/1955

Diritto di: Proprieta'   per 1/2   
2. IMMOBILIARE SANT'EGIDIO S.R.L.  (CF 01161140536)

Sede in GROSSETO (GR)

Diritto di: Proprieta'   per 1/2   

Dati identificativi

dal 06/11/2003
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 85 Particella 2157 Subalterno 8

COSTITUZIONE del 06/11/2003 Pratica n. GR0118212
in atti dal 06/11/2003 COSTITUZIONE (n. 1977.1/2003)

Segue



Data: 02/04/2022
Ora: 13:14:06
Numero Pratica: T54137/2022
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 06/11/2003 al 06/06/2013
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 85 Particella 2157 Subalterno 8
VERDE MAREMMA n. SN Piano T

COSTITUZIONE del 06/11/2003 Pratica n. GR0118212
in atti dal 06/11/2003 COSTITUZIONE (n. 1977.1/2003)

dal 06/06/2013
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 85 Particella 2157 Subalterno 8
VIA DELL` AZZURRITE n. SN Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 06/06/2013
Pratica n. GR0070813  in atti dal 06/06/2013
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 33626.1/2013)

Dati di classamento

dal 06/11/2003
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 85 Particella 2157 Subalterno 8
Categoria F/1a), Consistenza 69 m2

COSTITUZIONE del 06/11/2003 Pratica n. GR0118212
in atti dal 06/11/2003 COSTITUZIONE (n. 1977.1/2003)

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di GROSSETO (E202)(GR)  Foglio 85 Particella 2157 Sub. 8
1. CARDINI ELENA  (CF CRDLNE55S47C147I)
nata a CASTELL'AZZARA (GR) il 07/11/1955
dal 06/11/2003
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  (deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 06/11/2003 Pratica n.
GR0118212 in atti dal 06/11/2003 COSTITUZIONE (n.
1977.1/2003)

2. IMMOBILIARE SANT'EGIDIO S.R.L.
(CF 01161140536)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 06/11/2003
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Segue



Data: 02/04/2022
Ora: 13:14:06
Numero Pratica: T54137/2022
Pag: 3 - 

Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

a) F/1: Area urbana

Legenda

Fine



Data: 02/04/2022
Ora: 13:14:36
Numero Pratica: T54167/2022
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Direzione Provinciale di Grosseto 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 02/04/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 02/04/2022
Dati identificativi:  Comune di GROSSETO (E202) (GR) 
Foglio 85 Particella 2157 Subalterno 9

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 85 Particella 2157

Classamento: 

Categoria F/1a), Consistenza 269 m2 
Foglio 85 Particella 2157 Subalterno 9
Indirizzo:   VIA DELL` AZZURRITE n. SN Piano T 

Intestati catastali
1. CARDINI ELENA  (CF CRDLNE55S47C147I)

nata a CASTELL'AZZARA (GR) il 07/11/1955

Diritto di: Proprieta'   per 1/2   
2. IMMOBILIARE SANT'EGIDIO S.R.L.  (CF 01161140536)

Sede in GROSSETO (GR)

Diritto di: Proprieta'   per 1/2   

Dati identificativi

dal 06/11/2003
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 85 Particella 2157 Subalterno 9

COSTITUZIONE del 06/11/2003 Pratica n. GR0118212
in atti dal 06/11/2003 COSTITUZIONE (n. 1977.1/2003)

Segue
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Indirizzo

dal 06/11/2003 al 06/06/2013
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 85 Particella 2157 Subalterno 9
VERDE MAREMMA n. SN Piano T

COSTITUZIONE del 06/11/2003 Pratica n. GR0118212
in atti dal 06/11/2003 COSTITUZIONE (n. 1977.1/2003)

dal 06/06/2013
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 85 Particella 2157 Subalterno 9
VIA DELL` AZZURRITE n. SN Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 06/06/2013
Pratica n. GR0070814  in atti dal 06/06/2013
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 33627.1/2013)

Dati di classamento

dal 06/11/2003
Immobile attuale
Comune di GROSSETO (E202) (GR)
Foglio 85 Particella 2157 Subalterno 9
Categoria F/1a), Consistenza 269 m2

COSTITUZIONE del 06/11/2003 Pratica n. GR0118212
in atti dal 06/11/2003 COSTITUZIONE (n. 1977.1/2003)

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di GROSSETO (E202)(GR)  Foglio 85 Particella 2157 Sub. 9
1. CARDINI ELENA  (CF CRDLNE55S47C147I)
nata a CASTELL'AZZARA (GR) il 07/11/1955
dal 06/11/2003
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  (deriva dall'atto 1)

1. COSTITUZIONE del 06/11/2003 Pratica n.
GR0118212 in atti dal 06/11/2003 COSTITUZIONE (n.
1977.1/2003)

2. IMMOBILIARE SANT'EGIDIO S.R.L.
(CF 01161140536)
Sede in GROSSETO (GR)
dal 06/11/2003
Diritto di: Proprieta'   per 1/2  (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Segue



Data: 02/04/2022
Ora: 13:14:37
Numero Pratica: T54167/2022
Pag: 3 - 
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a) F/1: Area urbana

Legenda

Fine



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/05/2022 - n. T461315 - Richiedente: GRNPLA80T14E202Y

Data: 05/05/2022 - n. T461315 - Richiedente: GRNPLA80T14E202Y

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Ca
ta

sto
 d

ei
 F

ab
br

ic
at

i -
 S

itu
az

io
ne

 a
l 0

5/
05

/2
02

2 
- C

om
un

e 
di

 M
A

G
LI

A
N

O
 IN

 T
O

SC
A

N
A

(E
81

0)
 - 

< 
 F

og
lio

 3
0 

- P
ar

tic
el

la
  2

26
 - 

Su
ba

lte
rn

o 
17

 >
V

IA
 D

EL
LE

 C
A

SE
 N

U
O

V
E 

n.
 S

N
C 

Pi
an

o 
T

GR0124462          02/10/2009



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/05/2022 - n. T461316 - Richiedente: GRNPLA80T14E202Y

Data: 05/05/2022 - n. T461316 - Richiedente: GRNPLA80T14E202Y

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/05/2022 - n. T461317 - Richiedente: GRNPLA80T14E202Y

Data: 05/05/2022 - n. T461317 - Richiedente: GRNPLA80T14E202Y

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/05/2022 - n. T461318 - Richiedente: GRNPLA80T14E202Y

Data: 05/05/2022 - n. T461318 - Richiedente: GRNPLA80T14E202Y

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/05/2022 - n. T461319 - Richiedente: GRNPLA80T14E202Y

Data: 05/05/2022 - n. T461319 - Richiedente: GRNPLA80T14E202Y

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 05/05/2022 - n. T461395 - Richiedente: GRNPLA80T14E202Y

Data: 05/05/2022 - n. T461395 - Richiedente: GRNPLA80T14E202Y

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ministero dell'Economia e delle Finanze

Area riservata
SISTER

! Torna al portale
Utente:

GRNPLA80T14E202Y

" Esci

Servizi

Consultazioni e Certificazioni

##Presentazione Documenti

Validazione e conversione file

Ricerca correlazione fogli

Docfa

Pregeo

Ripristino dati storicizzati

Voltura

Visura Planimetrica

Pagamenti

Gestione Contabile

Gestione Utenza

Cambia convenzione

Richieste

Assistenza

Ti trovi in: Home dei Servizi / Visure Planimetriche / Elenco Richieste Visure Planimetriche / Dettaglio Pratica Visura Planimetrica
Convenzione: GRANDINETTI PAOLO (PRESENTAZIONE DOCUMENTI CATASTALI)
Codice di Richiesta: C00219102015

Elenco delle richieste presentate tramite il file inviato con Codice Invio: 173910841
Numero di richieste presentate: 4

Protocollo Oggetto Data
Protocollo Stato richiesta Planimetria Comunicazioni Ufficio Formato

Stampa

T461394  COMUNE GROSSETO FGL 89 PART 1618 SUB
41  05/05/2022  chiusa con

errore 
Planimetria non rilasciabile 2.Planimetria non
trovata.  A4 

T461395  COMUNE GROSSETO FGL 89 PART 1618 SUB
44  05/05/2022  espletata    A4 

T461396  COMUNE GROSSETO FGL 85 PART 2157 SUB
8  05/05/2022  chiusa con

errore 
Planimetria non rilasciabile 2.Planimetria non
trovata.  A4 

T461398  COMUNE GROSSETO FGL 85 PART 2157 SUB
9  05/05/2022  chiusa con

errore 
Planimetria non rilasciabile 2.Planimetria non
trovata.  A4 

Indietro

Dettaglio Pratica Visura Planimetrica https://sister.agenziaentrate.gov.it/PresDoc/PD_java/DettAdemp...

1 di 1 05/05/22, 22:16





Ultima planimetria in atti

Data: 18/07/2022 - n. T297586 - Richiedente: Telematico

Data: 18/07/2022 - n. T297586 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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ALLEGATO 2  

                  DOCUMENTAZIONE UFFICIO URBANISTICA COMUNE GROSSETO



























Comune di Grosseto
Settore Servizi alle Imprese ed al Territorio – Servizio Supporto Amministrativo - SUE 
 V.le Sonnino, n° 50 – 58100 Grosseto - Tel. 0564/488616

PeC: comune.grosseto@postacert.toscana.it

sito internet https://new.comune.grosseto.it/web

___________________________________________________________________

                      Grosseto, 13/06/2024

    

Egr.  Ing. Paolo Grandinetti

via PeC

Oggetto: Richiesta di visura pratiche edilizie  (prot.  48097 del 04/04/2022, prot.  48346 del

04/04/2022  e  prot.  52833   del  13/04/2022)   -  Trasmissione  Elenco  pratiche

Immobiliare Sant'Egidio -

Con riferimento al pregresso scambio epistolare ed alle nostre note prot. 52711 del 12/04/2022 e prot. 53606

del 14/04/2022 nonchè ai recenti colloqui per le vie brevi, in allegato alla presente si trasmette l'elenco delle

pratiche  edilizie  intestate  ad  “Immobiliare  Sant'Egidio”  presenti  sul  gestionale  in  dotazione  a  questo

Sportello Unico.

Cordialmente,

             

L'Istruttore Amministrativo

                                                                 Maria Luisa Rabai

Documento informatico firmato digitalmente ai  sensi  e  con gli  effetti  di  cui  agli  art.  20 e 21 D.Lgs.  n.  82/2005;

sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa.
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Numero istanza richiedente Tipologia istanza Data presentazione Numero protocollo localizzazione Descrizione lavori comune

1824/2009/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 03/09/2009 115506 Modifiche interne GROSSETO

230/2009/AA/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. 23/07/2009 101700 GROSSETO

2557/2008/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 20/11/2008 145816 GROSSETO

105/2008/DC/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Deposito Certificazioni16/10/2008 127599 GROSSETO

951/2008/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 29/04/2008 53388 GROSSETO

215/2008/PE/STORICO UTENTE FITTIZIO Pratica Edilizia 28/01/2008 12125 GROSSETO

178/2008/PE/STORICO UTENTE FITTIZIO Pratica Edilizia 24/01/2008 11062 GROSSETO

8/2007/AA/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. 10/01/2007 3209 VIA ROVERETO 10 GROSSETO

2432/2006/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 21/09/2006 106590 VIA ROVERETO 10 GROSSETO

173/2006/AA/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. 01/06/2006 67279 VIA XXIV MAGGIO 0 GROSSETO

85/2006/AA/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. 30/03/2006 39923 VIA D'OLANDA 15 GROSSETO

3097/2005/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 24/11/2005 134258 VIA XXIV MAGGIO 0 GROSSETO

3082/2005/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 22/11/2005 133189 VIA D'OLANDA 15 GROSSETO

VLE DELLA PACE 
10

Abitabilita'/Agibilita'
VLE DELLA PACE 
10

Ristrutturazione 
Edilizia - P.E. 
08/951 - 08/2557 - 

VLE DELLA PACE 
10

Variante alla 
P.E.08/951

VLE DELLA PACE 
10

DEPOSITO 
PROGETTO 
IMPIANTO 
TERMICO LEGGE 
10/91 (P.E. 
08/951)

VLE DELLA PACE 
10

Ristrutturazione 
per cambio d'uso

VLE DELLA PACE 
10

Ristrutturazione 
senza opere

VLE DELLA PACE 
10 Frazionamento u.i.

Abitabilita'/Agibilita'

Ristrutturazione 
per frazionamento 
di unità imm.re 
(P.E. 06/819-
06/2432) 

VariaNTE ALLA 
p.e.06/819

Abitabilita'/Agibilita'

RISTRUTTURAZI
ONE EDILIZIA  
P.E. 03/2214 - 
05/3097 
(RESIDENZIALE)

Abitabilita'/Agibilita'

RISTRUTTURAZI
ONE EDILIZIA  
P.E. 04/2052 - 
05/3082

Demolizione e 
ricostruzione di un 
fabbricato ad uso 
abitativo Variante 

Variante alla P.E. 
04/2052



123/2004/AE/STORICO UTENTE FITTIZIO Abusi Edilizi 14/10/2004 112340 GROSSETO

2254/2004/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 06/08/2004 87845 VLE URANIO 0 GROSSETO

2052/2004/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 16/07/2004 80313 VIA D'OLANDA 15 GROSSETO

1843/2004/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 25/06/2004 71695 VLE URANIO 0 GROSSETO

2214/2003/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 05/08/2003 79853 VIA XXIV MAGGIO 0 GROSSETO

2426/2002/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 24/09/2002 94989 GROSSETO

1563/2002/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 10/06/2002 58396 VLE URANIO 0 GROSSETO

389/2002/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 12/02/2002 14924 GROSSETO

388/2002/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 12/02/2002 14917 GROSSETO

VIA 
DELL'AZZURRITE 5

Abusi: parziale 
chiusura del 
terrazzo coperto al 
piano deposito 
occasionale, con 
grigliato in legno e 
plexiglass.

Variante alla P.E. 
2002/2426

Progetto di 
ristrutturazione di 
un fabbricato ad 
uso residenziale

Variante alla P.E. 
02/1563

Parziale 
demolizione e 
ricostruzione di 
fabbricato

VIA G.CAVALCANTI 
0

Costruzione di una 
villa trifamiliare

Progetto di 
fabbricato per 
civile abitazione

Fabbricato di civile 
abitazione ( 11 
Appartamenti ) loc. 
Barbanella - Verde 
Maremma

Costruzione di una 
villa trifamiliare- 
Verde maremma



345/2000/AA/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. 28/12/2000 130963 VIA FIRENZE 15/17 GROSSETO

223/2000/AA/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. 26/07/2000 75904 GROSSETO

1164/2000/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 12/05/2000 48330 VLE L.XIMENES 0 GROSSETO

368/2000/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 14/02/2000 14101 VIA PIAVE 23 GROSSETO

2363/1998/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 30/10/1998 103870 VIA PIAVE 23//25 GROSSETO

1943/1998/PE/STORICO IMMOBILIARE S.EGIDIO S.R.L. Pratica Edilizia 11/09/1998 87755 GROSSETO

Abitabilita'/Agibilita'

LAVORI DI 
AMPLIAMENTO 
DI EDIFICIO 
RESIDENZIALE (6 
APP.TI) P.E. 
98/2363 (00/368)

Abitabilita'/Agibilita'
VLE L.XIMENES 
34/35-36

RISTRUTTURAZI
ONE INTERNA ED 
ESTERNA DI UN 
FABBRICATO 
P.E. 98/1943 (P.E. 
00/1164)

Variante alla 
98/1164
Variante alla 
98/1943

Ampliamento di 
edificio per civile 
abitazione variante 
alla 98/2363

AMPLIAMENTO 
DI EDIFICIO PER 
CIVILE 
ABITAZIONE

VLE L.XIMENES 
34//36

RISTRUTTURAZI
ONE INTERNA ED 
ESTERNA DI UN 
FABBRICATO

































PARTE I 

 

PREMESSE 

Inquadramento e accesso  



PROCEDURA E SOGGETTI COINVOLTI 

La presente relazione tecnica è compilata dal sottoscritto Giancarlo Colantuoni, c.f. 

CLNGCR80E24E202N, nato a Grosseto il 24/05/1980 ed ivi residente in Via dei Mille 5; il 

sottoscritto dichiara inoltre di: 

 essere  iscritto all'Ordine degli Architetti di Grosseto al n°474; 

 essere iscritto all'Albo dei CTU del Tribunale di Grosseto con decorrenza a partire dal 

29/01/2010; 

 essere stato nominato, all’interno del Fallimento n°11/2021 del Tribunale di Grosseto contro 

“Immobiliare Sant’Egidio” (c.f. 01161140536), come consulente ausiliario per la valutazione 

degli impianti e la redazione dell’attestato di prestazione energetica degli immobili 

oggetto del compendio dal CTU, Ing. Paolo Grandinetti; tale richiesta è stata autorizzata 

dal Giudice, D.ssa Claudia Frosini. 

 

PREMESSE E FORMAZIONE DEI LOTTI 

Il compendio oggetto del fallimento è formato da vari immobili localizzati nei comuni di 

Grosseto e Magliano in Toscana; per una lettura più immediata della relazione è stato 

scelto di elencare gli immobili con la medesima classificazione scelta del CTU; qui di 

seguito gli immobili, e la numerazione dei lotti di vendita associati ad essi. 

1) NCEU Magliano In Toscana, F. 30, P.226, S.20, Cat. A/2, classe 2, 3 vani, 278,89€ 

2) NCEU Magliano in Toscana, F.30, P.226, S.17, Cat. A/2, classe 2, 3 vani, 278,89€ 

3) NCEU Magliano in Toscana, F.30, P.226, S.19, Cat. A/2, classe 2, 2,5 vani, 232,41€ 

4) NCEU Magliano in Toscana, F.30, P.343, S.1, Cat. C/6, classe 1, 13mq, 24,17€ 

5) NCEU Magliano in Toscana, F.30, P.343, S.4, Cat. C/6, classe 1, 13mq, 24,17€ 

6) NCT Magliano in Toscana, F.30, P.348, seminativo, classe 4, 0,0033Ha, R.D. 0,03€, R.A. 0,03€ 

7) NCT Magliano in Toscana, F.30, P.349, seminativo, classe 4, 0,0002Ha, R.D. 0,01€, R.A. 0,01€ 

8) NCEU Grosseto, F.89, P.1618, S.44, Cat. A/4, classe 2, 2 vani, 79,53€ 

9) NCEU Grosseto, F.89, P.1618, S.A/4, Cat. F/5, 56mq 

10) NCEU Grosseto, F.89, P.2157, S.8, Cat. F/1, 69mq 

11) NCEU Grosseto, F.89, P.2157, S.9, Cat. F/1, 269 

12) NCT Grosseto, F.85, P.2156, seminativo-arborato, classe 1, 0,0300Ha, R.D. 2,01€, R.A. 1,39€ 

13) NCT Grosseto, F.85, P.2329, seminativo-arborato, classe 1, 0,0340Ha, R.D. 2,28€, R.A. 1,58€ 

14) NCT Grosseto, F.85, P.2331, seminativo-arborato, classe 1, 0,0363Ha, R.D. 2,44€, R.A. 1,69€ 

15a) NCT Grosseto, F.85, P.408, seminativo, classe 1, 0,0920Ha, R.D. 5,94€, R.A. 5,23€ 

15b) NCT Grosseto, F.85, P.417, seminativo-arborato, classe 1, 0,0067Ha, R.D. 0,45€, R.A. 0,31€ 

16a) NCT Grosseto, F.85, P.2167, seminativo arborato, classe 1, 0,1783 Ha, R.D.11,97€, R.A 8,29€ 

16b) NCT Grosseto, F.85, P.2170, seminativo arborato, classe 1, 0,1784 Ha, R.D.11,98€, R.A 8,29€ 

 

 



Tenuto conto che: 

- I lotti 4-5 sono posti auto a cielo scoperto 

- I lotti 6-7 sono terreni di risulta con i casottini dei contatori dei lotti 1-5 

- Il lotto 9 è un lastrico solare scoperto 

- I lotti 10-11 sono terreni pertinenziali ad interventi residenziali 

- I lotti 12-13-14-15a-15b-16a-16b sono terreni 

L’analisi della presente relazione vedrà la trattazione solamente dei lotti 1-2-3 nel comune 

di Magliano in Toscana e del lotto 8 nel comune di Grosseto; di questi immobili verrà 

altresì redatta l’A.P.E., attestato di prestazione energetica. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



LOTTI 1-3: CONSISTENZA CATASTALE ED URBANISTICA 

Gli immobili facenti parte dei primi 3 lotti sono ubicati nel comune di Magliano in 

Toscana, in località Montiano. 

Gli immobili sono inseriti in un fabbricato, posizionato tra via della Madonnina e via delle 

Case Nuove, oggetto di un intervento di recupero avvenuto a cavallo degli anni 2007-2012 

con la formazione di 13 immobili residenziali e 10 posti auto nel fabbricato un tempo 

adibito a cinema. 

 

Individuazione degli immobili – Ortofoto e C.T.R. Regione Toscana - scala 1:5.000 

Si ricapitolano gli immobili (nella numerazione seguita dal CTU per la formazione dei lotti): 

1) Un immobile a destinazione residenziale, censito al NCEU di Magliano in Toscana, Foglio 

n°30, P.lla n°226, Subalterno n°20, categoria A/2, classe 2, consistenza 3 vani, rendita 278,89€  

2) Un immobile a destinazione residenziale, censito al NCEU di Magliano in Toscana, Foglio 

n°30, P.lla n°226, Subalterno n°17, categoria A/2, classe 2, consistenza 3 vani, rendita 278,89€  

3) Un immobile a destinazione residenziale, censito al NCEU di Magliano in Toscana, Foglio 

n°30, P.lla n°226, Subalterno n°19, categoria A/2, classe 2, consistenza 2,5 vani, rendita 232,41€  

 
Analisi cartografica – Reg.Urb. Comune Magliano in Toscana e D.Lgs. 42/2004, Artt. 136 e 142  



Il fabbricato nel quale sono inseriti gli immobili, di 3 livelli fuori terra, è inserito dal 

Regolamento Urbanistico di Magliano in Toscana in un tessuto consolidato, assimilabile 

ad una ZTO B ai sensi del D.M. 1444/68; né il fabbricato, né l’area su cui esso insiste, sono 

soggetti a vincolo paesaggistico ai sensi del D.Lgs. 42/2004.  

 

LOTTI 8-9: CONSISTENZA CATASTALE ED URBANISTICA 

Gli immobili facenti parte dei lotti 8-9 sono ubicati nel comune di Grosseto, in via della 

Pace 10. 

Gli immobili sono inseriti in un fabbricato oggetto di un intervento di recupero avvenuto 

tra il 2008 ed il 2009, con frazionamento, cambio di destinazione d’uso e ristrutturazione 

che ha dato origine a ben 6 unità abitative ed un lastrico solare. 

 

Individuazione degli immobili – Ortofoto e C.T.R. Regione Toscana - scala 1:5.000 

Si ricapitolano gli immobili (nella numerazione seguita dal CTU per la formazione dei lotti): 

8) Un immobile ad uso residenziale, censito al NCEU di Grosseto al Foglio n° 89, Particella n° 

1618, Subalterno n° 44, cat. A/4, classe 2, consistenza 2 vani, rendita 79,53 €; tale immobile, che 

nella foto seguente è stato individuato come “Immobile  A”, sarà trattato nel prosieguo 

della relazione. 

9) Un immobile ad uso lastrico solare, censito al NCEU di Grosseto al Foglio n° 89, Particella n° 

1618, Subalterno n° 41, cat. F/5, consistenza 56mq; tale immobile, che nella foto seguente è 

stato individuato come “Immobile  B”, non sarà ovviamente trattato nel prosieguo della 

relazione essendo un lastrico solare, e dunque a cielo aperto. 



 

Analisi cartografica – Reg.Urb. Comune Grosseto e D.Lgs. 42/2004, Artt. 136 e 142  

Il fabbricato nel quale sono inseriti gli immobili, di ben 5 livelli fuori terra, è inserito dal 

Regolamento Urbanistico di Grosseto in un tessuto consolidato, assimilabile ad una ZTO 

B ai sensi del D.M. 1444/68; il fabbricato è di classe 6, in una scala decrescente di pregio 

architettonico da 1 a 7; né il fabbricato, né l’area su cui esso insiste, sono soggetti a 

vincolo paesaggistico ai sensi del D.Lgs. 42/2004, ad eccezione di un uso civico evidenziato 

all’art. 142, lett. h) dello stesso decreto.  

 

LOTTI 1-3: ACCESSO AGLI IMMOBILI 

Il sopralluogo agli immobili è stato effettuato in data 19/07/2022 congiuntamente al CTU, 

Ing. Grandinetti.  

 
Accesso ai lotti 1-3: ortofoto e vista del fabbricato da Sud-Est 



Durante il sopralluogo sono stati eseguiti rilievi fotografici e metrici strumentali al fine 

di verificare le consistenze planimetriche e di accertarsi delle tipologie di impianti 

esistenti all'interno degli immobili.   

In particolare è emerso che l’immobile del lotto 1 è posto al piano primo del fabbricato, 

con accesso indipendente dal fronte Est, mentre gli immobili dei lotti 2-3 sono posti al 

piano terra dello stesso, con accesso da porticati privati raggiungibili da un ballatoio 

comune. Tutti gli immobili qui elencati sono in discrete condizioni di manutenzione, 

presentano finiture ordinarie e non sono mai stati abitati. 

 

LOTTI 8-9: ACCESSO AGLI IMMOBILI 

Il sopralluogo agli immobili è stato effettuato in data 03/08/2022 congiuntamente al CTU, 

Ing. Grandinetti.  

Durante il sopralluogo sono stati eseguiti rilievi fotografici e metrici strumentali al fine 

di verificare le consistenze planimetriche e di accertarsi delle tipologie di impianti 

esistenti all'interno degli immobili.   

In particolare è emerso che l’immobile corrispondente al lotto 8 è posto al piano secondo 

del fabbricato, con accesso da vano scala condominiale e dotato di ascensore; il lotto 9, 

che come già accennato non sarà trattato nel prosieguo della relazione, è un lastrico 

solare senza accesso diretto, posto al piano primo ed ultimo dell’ala Ovest del medesimo 

fabbricato. 

 
Accesso ai lotti 8-9: ortofoto e vista del fabbricato da Nord e da Sud 



 PARTE II 

 

RELAZIONE IMPIANTI 

Decreto Ministeriale 22/08/2008, n°37 



CONSIDERAZIONI GENERALI E RIFERIMENTI NORMATIVI 

La presente redazione è redatta in conformità delle seguenti normative di settore, ed in 

particolare: 

 D.M. 37 del 22 gennaio 2008, "riordino delle disposizioni in materia di attività di 

installazione degli impianti all'interno degli edifici" 

 D.L. 192 del 19 agosto 2005, "Attuazione della direttiva 2002/91/CE relativa al rendimento 

energetico nell'edilizia" 

  D.Lgs. 311 del 29 dicembre 2006, "Attuazione della direttiva 2002/91/CE, relativa al 

rendimento energetico nell'edilizia" 

 D.P.R. 59 del 2 aprile 2009, "Attuazione della direttiva 2002/91/CE sul rendimento energetico 

in edilizia" 

 D.M. 26 giugno 2009 "linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici" 

In particolare il Decreto ministeriale 22/01/2008, n°37, concernente l'attuazione 

dell'articolo 11-quaterdecies, comma 13, lettera a) della legge n. 248 del 2005, recante 

riordino delle disposizioni in materia di attività di installazione degli impianti all'interno 

degli edifici, si applica agli impianti posti al servizio degli edifici, indipendentemente 

dalla destinazione d'uso, collocati all'interno degli stessi o nelle relative pertinenze. 

Gli impianti sono classificati dal D.M. 37/2008 nel seguente modo: 

a) impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione, utilizzazione 

dell'energia elettrica, impianti di protezione contro le scariche atmosferiche, nonché gli 

impianti per l'automazione di porte, cancelli e barriere;     

b) impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici in genere;  

c) impianti di riscaldamento, di climatizzazione, di condizionamento e di refrigerazione di 

qualsiasi natura o specie, comprese le opere di evacuazione dei prodotti della combustione 

e delle condense, e di ventilazione ed aerazione dei locali;  

d) impianti idrici e sanitari di qualsiasi natura o specie;  

e) impianti per la distribuzione e l'utilizzazione di gas di qualsiasi tipo, comprese le opere 

di evacuazione dei prodotti della combustione e ventilazione ed aerazione dei locali; 

f) impianti di sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensori, di montacarichi, di 

scale mobili e simili;  

g) impianti di protezione antincendio 

 

L’analisi degli impianti presenti all’interno del lotto verrà perciò condotta seguendo la 

classificazione dettata dal D.M. 37/2008; negli schemi planimetrici seguenti sono inoltre 

indicate le ubicazioni dei principali dispositivi afferenti alle varie tipologie di impianti. 

 

 

http://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/2005_0248.htm#11-quaterdecies.16




LOTTO 1: F.30, P.286, S.20 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett a)  

Impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione, utilizzazione dell'energia elettrica, 

impianti di protezione contro le scariche atmosferiche, nonché gli impianti per l'automazione di 

porte, cancelli e barriere 

L’assenza del legale rappresentante della società esecutata impedisce di avere notizie 

certe su alcuni aspetti dell’intervento, non visibili ad occhio nudo, quali ad esempio 

l’impianto fotovoltaico condominiale: quello che si evince dalle pratiche edilizie rinvenute 

è che lo stesso,  collegato al contatore condominiale che regola, ad esempio, l’autoclave, 

l’illuminazione comune e il sollevamento della sbarra di ingresso al parcheggio, fosse 

previsto inizialmente in copertura, poi in posizione verticale, lungo i parapetti dei 

ballatoi; solo nell’ultima variante ha invece trovato la giusta collocazione, con i moduli 

fissati al muro a retta a sud dell’intervento. Da quello che è stato possibile verificare, 

trattasi di 12 moduli fotovoltaici monocristallini di marca XGroup, di potenza unitaria 

pari a 225Wp, per una potenza complessiva pari a 2,7 kW; l’inverter, del tipo ABB-PVI 3.0-TL-

OUTD, installato nel 2016, posto nel medesimo manufatto contenente i contatori, sembra 

funzionare perfettamente, dal momento che non sono accese le luci rosse di segnalazioni 

guasti.  

Impianto elettrico: impianto fotovoltaico condominiale e componentistiche in manufatto pertinenziale 



Passando all’immobile oggetto della presente, è possibile affermare che la fornitura 

giunge, come per tutti gli immobili del medesimo fabbricato, nel manufatto ubicato nella 

P.lla 348 (lotto 6). 

 

Impianto elettrico: punto di fornitura con contatore e quadretti in manufatto condominiale 

Qui è stato rinvenuto il contatore di fornitura, del tipo elettronico monofase (non c’è però 

certezza che sia quello indicato in foto); di fianco trovano spazio dei magnetotermici; 

quello associato all’immobile presente è quello contraddistinto dal numero 9, ed è: 

 1 x interruttore magnetotermico ABB-S201L-Na da 25 Ampère 

 
Impianto elettrico: quadretto e magnetotermico in manufatto condominiale 



All’interno dell’immobile, in prossimità del portone di ingresso, è stato rinvenuto il quadro 

elettrico, così composto: 

 1 x interruttore magnetotermico differenziale ABB-DS941-AC, avente sensibilità pari a 0,03 Ampère 

 4 x interruttore magnetotermico  ABB-SN201L da 16 Ampère 

 1 x interruttore magnetotermico  ABB-SN201L da 10 Ampère 

 
Impianto elettrico: quadretto all’interno dell’immobile e dettagli impianto 

Dalle foto si evince che l’impianto è ovviamente a norma, dato la recente realizzazione 

dell’intervento. Esiste infatti la messa a terra, i cavi sono sempre sottotraccia , e l’impianto 

è sezionato correttamente come prescritto dalla norma CEI 64-08 che prevede, per 

l’appunto,  il sezionamento dello stesso in base alla metratura ed alle dotazioni presenti 

all’interno dell’immobile, ed infine è presente un differenziale a protezione dell’impianto 

stesso. [si allega alla presente la conformità dell’impianto installato dalla ditta Festelli 

Bernardo Impianto elettrici snc]. 

Per capire con esattezza l’importanza dell’interruttore differenziale è bene ricordare che, 

in generale, la cosiddetta "scossa elettrica" può essere causata da contatto diretto o 

indiretto;  

 il contatto diretto si ha quando una persona tocca accidentalmente una parte attiva o conduttori 

che sono normalmente attivi. In questa situazione, la persona diventa parte del circuito elettrico per 

mezzo della resistenza del corpo e della resistenza di terra. Oltre ad un adeguato isolamento delle 

parti attive (i cavi) in appositi corrugati aventi IP adeguati, ed  il posizionamento degli stessi sotto 

traccia, un interruttore differenziale con sensibilità nominale pari a 30mA può offrire una valida 

protezione in caso di contatto accidentale.  

  Il contatto indiretto ha invece luogo quando una persona entra in contatto con una massa in 

tensione per guasto. In questa evenienza, all’interno del suo corpo fluisce una corrente dovuta alla 

tensione di contatto. Può verificarsi in mancanza di una appropriata manutenzione o per il 

deterioramento dell’isolamento. Per proteggere gli utenti da tali tipi di contatti si usano 



accorgimenti quali l'interruzione automatica del circuito, il doppio isolamento dei cavi, la 

separazione elettrica o ancora una bassissima tensione di alimentazione. 

 
        Rappresentazione schematica dei contatti elettrici, "diretti" e "non diretti" 

Occorre rammentare che un interruttore differenziale è anche utile per proteggere 

l’impianto elettrico stesso e gli apparecchi ad esso collegati dalle piccole fughe di 

corrente verso terra, dovute a un cedimento dell’isolamento e che, spesso, precedono i 

corto circuiti, prima che siano rilevabili dalla protezione di sovracorrente 

dall‘interruttore magnetotermico o dal fusibile. In molti casi le dispersioni verso terra 

non evolvono verso corto circuiti veri e propri, che sarebbero rilevabili dalle 

corrispondenti protezioni, ma si mantengono a lungo su valori relativamente contenuti 

(70 ÷ 500 mA), che non sono rilevati dalla protezione da sovracorrente che non li distingue 

da normali correnti di linea, ma sufficienti per innescare incendi se viene interessato un 

piccolo volume di materiale combustibile. L’esperienza dimostra che sono proprio queste 

“basse” correnti più spesso responsabili degli inneschi d’incendio che non le “alte” 

correnti. Perciò un interruttore differenziale con sensibilità nominale pari a 30 mA 

contribuisce efficacemente a ridurre il rischio d’incendi per guasto all’impianto elettrico. 

Le norme specificano i casi dove è obbligatorio il differenziale per la protezione dagli 

incendi.  

Altro nodo fondamentale di un impianto elettrico è la verifica sull'isolamento tra le parti 

attive di un apparecchio elettrico, e la carcassa dello stesso: tale tipo di isolamento è 

chiamato isolamento funzionale. A tale proposito, esistono diversi tipe di isolamento: 

 isolamento principale, è quello utilizzato per proteggere gli utenti dal pericolo di folgorazione 

 isolamento supplementare, è quello introdotto per garantire la sicurezza dell'utente in caso di 

guasto dell'isolamento principale 

 doppio isolamento, è la somma degli isolamenti principale e supplementare 

 isolamento rinforzato, è di fatto equivalente al doppio isolamento ed ha proprietà elettriche e 

meccaniche equivalenti ad esso, ma realizzato con un singolo isolamento; tale tipologia è 

dettagliatamente definita dalle norme CEI 64/8 413.2.1.1 

In base  quanto detto fino ad ora, esistono 4 classi di "rischio" di contatto diretto dei 

componenti elettrici, e per la precisione: 



 CLASSE 0 _ Apparecchiature elettriche provviste del solo isolamento principale e non aventi alcun 

dispositivo per il collegamento delle masse ad un conduttore di protezione; esse quindi non possono 

essere collegate a terra e, nel caso di guasto dell’isolamento, la protezione è affidata soltanto alle 

caratteristiche dell’ambiente in cui si trovano. 

 CLASSE I _  Apparecchiature elettriche provviste del solo isolamento principale ed aventi un 

dispositivo per il collegamento delle masse ad un conduttore di protezione. 

 CLASSE II _ Apparecchiature elettriche provviste di isolamento doppio o rinforzato e non aventi 

alcun dispositivo per il collegamento delle masse ad un conduttore di protezione 

 CLASSE III _ Apparecchiature elettriche provviste di isolamento ridotto in quanto destinate ad essere 

alimentate da sistemi a bassissima tensione di sicurezza (BTS). 

 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett b) 

Impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici in generale 

L’immobile, a destinazione residenziale, si sviluppa al piano primo di un fabbricato 

condominiale; sulla copertura è visibile un’antenna condominiale (dotata di centralina 

su palo) per la ricezione dei canali televisivi, e all’interno dell’immobile sono presenti 

prese antenna, anche se ovviamente non sono presenti apparecchi televisivi, dal 

momento che l’immobile non  è mai stato abitato [si allega alla presente la conformità 

dell’impianto installato dalla ditta Lari Riccardo Antennista]. 

In generale, essendo tali tipi di impianti sensibili alle perturbazioni di origine impulsiva 

(fulmini) sarebbe necessario verificare a livello condominiale se il fabbricato risulta o 

meno auto-protetto da tali fenomeni. A tale scopo sarebbe opportuno procedere con lo 

studio del calcolo probabilistico di fulminazione secondo quanto stabilito dalla 

normativa vigente: 

 Norma Internazionale IEC 62305-2; 

 Norma CEI 81-1,81-2, 81-3 81-4; 

 Norma Nazionale CEI-EN 62305-2 (CEI 81-10/2) 

 
Impianto radio-televisivo: antenna condominiale in copertura e presa antenna all’interno dell’immobile 
 
 



D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett c) 

Impianti di riscaldamento, di climatizzazione, di condizionamento e di refrigerazione di qualsiasi 

natura e specie, comprese le opere di evacuazione dei prodotti della combustione e delle condense, e 

di ventilazione e aerazione dei locali 

L’immobile è dotato di un unico di sistema di condizionamento, e cioè quello costituito da 

una pompa di calore posta sotto il porticato pertinenziale, del tipo Mitsubishi, modello 

MXZ-2A52VA, avente capacità di raffrescamento pari a 5,2 kW e EER pari a 3,31, e capacità 

di riscaldamento pari a 6,4 kW, con COP pari a 3,61; la stessa alimenta due split posti nei 

due vani principali, zona giorno e camera (vedi planimetria), del tipo Mitsubishi MSZ-

GC25VA, tutti risalenti all’anno 2007, ma installati nel corso del 2008. 

[si allega alla presente la conformità dell’impianto installato dalla ditta Del Santi G. Battista]. 

 
Impianto climatizzazione: pompa di calore esterna e split interni 
 
 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett d) 

Impianti idrici e sanitari di qualsiasi natura e specie 

L’immobile a destinazione residenziale è ovviamente dotato di allaccio alla fornitura 

idrica. I contatori sono posti nel manufatto condominiale localizzato nella P.lla 349 (lotto 

7). In particolare, sul versante Est è visibile il contatore generale, mentre sul fronte Ovest 

sono posti i contatori relativi ai singoli immobili.  

Nella foto seguente è indicato il contatore associato all’utenza (l’ultimo della colonna 

sinistra). 

La fornitura giunge poi al fabbricato tramite tubazioni sottotraccia. 

[si allega alla presente la conformità dell’impianto installato dalla ditta Del Santi G. Battista]. 

 



 
Impianto idrico: vano condominiale per contatori 

 

All’interno dell’immobile la produzione di acqua calda sanitaria è demandata ad un 

boiler elettrico posto nel bagno: trattasi di un Ariston-TI PLUS avente capacità pari a 80 

litri, e potenza nominale pari a 1,2 kW. 

Lo smaltimento delle acque reflue è invece convogliato alla fognatura comunale. 

 
Impianto idrico: boiler per ACS 

 

 



D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett e) 

Impianti per la distribuzione e l'utilizzazione di gas di qualsiasi tipo, comprese le opere di 

evacuazione dei prodotti della combustione e ventilazione ed aerazione dei locali 

L’immobile non è dotato di alcun allaccio alla fornitura comunale di gas metano; il piano 

cottura dovrebbe essere alimentato da bombole a gas GPL, non presente però al 

momento del sopralluogo. Il vano che ospita il piano cottura è dotato di due fori ricavati 

nella muratura esterna (foro di areazione e ventilazione); la normativa di riferimento, in 

questo caso, è la UNI-CEI 7131, “Impianti a GPL per uso domestico non alimentati da rete di 

distribuzione. Progettazione, installazione, esercizio e manutenzione” 

 

Impianto gas: fori di areazione e ventilazione nella zona giorno 

 

 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett f) 

Impianti di sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensori, di montacarichi, di scale mobili 

e simili 

L’immobile residenziale si sviluppa al livello primo di un fabbricato multipiano, con 

accesso indipendente dal porticato pertinenziale. Non sono presenti ascensori e/o 

montacarichi per il sollevamento di cose e/o persone. 

 

 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett g) 

Impianti di protezione antincendio 

Secondo le disposizioni vigenti, in ultima istanza il D.M. 20 dicembre 2012, "Regola tecnica 

di prevenzione incendi per gli impianti di protezione attiva contro l'incendio installati 

nelle attività soggette ai controlli di prevenzione incendi", che ne regolamenta in 

particolare progettazione, installazione, esercizio e manutenzione, e dotazioni di idranti e 



sprinkler per determinate tipologie di attività, devono essere dotati dell’adeguato 

numero di estintori portatili, distribuiti in modo uniforme e in prossimità delle uscite, tra 

le altre, gli uffici accessibili al pubblico, le autorimesse interrate e gli edifici residenziali 

con altezza > 24 m, come indicato dettagliatamente nell'Allegato I del D.P.R. 151/2011, che 

individua 80 categorie di edifici, suddivisi a loro volta in 3 categorie di pericolosità 

antincendio, A-B-C.  

Gli immobili residenziali di altezza minore di 24 m non necessitano di particolari 

disposizioni antincendio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





LOTTO 2: F.30, P.286, S.17 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett a)  

Impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione, utilizzazione dell'energia elettrica, 

impianti di protezione contro le scariche atmosferiche, nonché gli impianti per l'automazione di 

porte, cancelli e barriere 

Quanto detto a proposito dell’impianto fotovoltaico nel lotto 1, vale altresì per il presente 

immobile, essendo l’impianto condominiale. 

Da quello che è stato possibile verificare, trattasi di 12 moduli fotovoltaici monocristallini 

di marca XGroup, di potenza unitaria pari a 225Wp, per una potenza complessiva pari a 

2,7 kW; l’inverter, del tipo ABB-PVI 3.0-TL-OUTD, installato nel 2016, posto nel medesimo 

manufatto contenente i contatori, sembra funzionare perfettamente, dal momento che 

non sono accese le luci rosse di segnalazioni guasti.  

Impianto elettrico: impianto fotovoltaico condominiale e componentistiche in manufatto pertinenziale 

Passando all’immobile oggetto della presente, è possibile affermare che la fornitura 

giunge, come per tutti gli immobili del medesimo fabbricato, nel manufatto ubicato nella 

P.lla 348 (lotto 6). 



 

Impianto elettrico: punto di fornitura con contatore e quadretti in manufatto condominiale 

Qui è stato rinvenuto il contatore di fornitura, del tipo elettronico monofase GEM, 

installato nel 2009; di fianco trovano spazio dei magnetotermici; quello associato 

all’immobile presente è quello contraddistinto dal numero 1, ed è: 

 1 x interruttore magnetotermico ABB-S201L-Na da 25 Ampère 

 
Impianto elettrico: quadretto e magnetotermico in manufatto condominiale 

All’interno dell’immobile, in prossimità della portafinestra di ingresso, è stato rinvenuto il 

quadro elettrico, così composto: 

 1 x interruttore magnetotermico differenziale ABB-DS941-AC, avente sensibilità pari a 0,03 Ampère 



 4 x interruttore magnetotermico  ABB-SN201L da 16 Ampère 

 1 x interruttore magnetotermico  ABB-SN201L da 10 Ampère 

 1 x interruttore magnetotermico ABB-S91Na da 10 ampère 

 1 x alimentatore citofonico Comelit 

 
Impianto elettrico: quadretto all’interno dell’immobile e dettagli impianto 

Dalle foto si evince che l’impianto è ovviamente a norma, dato la recente realizzazione 

dell’intervento. Esiste infatti la messa a terra, i cavi sono sempre sottotraccia , e l’impianto 

è sezionato correttamente come prescritto dalla norma CEI 64-08 che prevede, per 

l’appunto,  il sezionamento dello stesso in base alla metratura ed alle dotazioni presenti 

all’interno dell’immobile, ed infine è presente un differenziale a protezione dell’impianto 

stesso. [si allega alla presente la conformità dell’impianto installato dalla ditta Festelli 

Bernardo Impianto elettrici snc]. 

Per capire con esattezza l’importanza dell’interruttore differenziale è bene ricordare che, 

in generale, la cosiddetta "scossa elettrica" può essere causata da contatto diretto o 

indiretto;  

 il contatto diretto si ha quando una persona tocca accidentalmente una parte attiva o conduttori 

che sono normalmente attivi. In questa situazione, la persona diventa parte del circuito elettrico per 

mezzo della resistenza del corpo e della resistenza di terra. Oltre ad un adeguato isolamento delle 

parti attive (i cavi) in appositi corrugati aventi IP adeguati, ed  il posizionamento degli stessi sotto 

traccia, un interruttore differenziale con sensibilità nominale pari a 30mA può offrire una valida 

protezione in caso di contatto accidentale.  

  Il contatto indiretto ha invece luogo quando una persona entra in contatto con una massa in 

tensione per guasto. In questa evenienza, all’interno del suo corpo fluisce una corrente dovuta alla 

tensione di contatto. Può verificarsi in mancanza di una appropriata manutenzione o per il 

deterioramento dell’isolamento. Per proteggere gli utenti da tali tipi di contatti si usano 

accorgimenti quali l'interruzione automatica del circuito, il doppio isolamento dei cavi, la 

separazione elettrica o ancora una bassissima tensione di alimentazione. 



 
        Rappresentazione schematica dei contatti elettrici, "diretti" e "non diretti" 

Occorre rammentare che un interruttore differenziale è anche utile per proteggere 

l’impianto elettrico stesso e gli apparecchi ad esso collegati dalle piccole fughe di 

corrente verso terra, dovute a un cedimento dell’isolamento e che, spesso, precedono i 

corto circuiti, prima che siano rilevabili dalla protezione di sovracorrente 

dall‘interruttore magnetotermico o dal fusibile. In molti casi le dispersioni verso terra 

non evolvono verso corto circuiti veri e propri, che sarebbero rilevabili dalle 

corrispondenti protezioni, ma si mantengono a lungo su valori relativamente contenuti 

(70 ÷ 500 mA), che non sono rilevati dalla protezione da sovracorrente che non li distingue 

da normali correnti di linea, ma sufficienti per innescare incendi se viene interessato un 

piccolo volume di materiale combustibile. L’esperienza dimostra che sono proprio queste 

“basse” correnti più spesso responsabili degli inneschi d’incendio che non le “alte” 

correnti. Perciò un interruttore differenziale con sensibilità nominale pari a 30 mA 

contribuisce efficacemente a ridurre il rischio d’incendi per guasto all’impianto elettrico. 

Le norme specificano i casi dove è obbligatorio il differenziale per la protezione dagli 

incendi.  

Altro nodo fondamentale di un impianto elettrico è la verifica sull'isolamento tra le parti 

attive di un apparecchio elettrico, e la carcassa dello stesso: tale tipo di isolamento è 

chiamato isolamento funzionale. A tale proposito, esistono diversi tipe di isolamento: 

 isolamento principale, è quello utilizzato per proteggere gli utenti dal pericolo di folgorazione 

 isolamento supplementare, è quello introdotto per garantire la sicurezza dell'utente in caso di 

guasto dell'isolamento principale 

 doppio isolamento, è la somma degli isolamenti principale e supplementare 

 isolamento rinforzato, è di fatto equivalente al doppio isolamento ed ha proprietà elettriche e 

meccaniche equivalenti ad esso, ma realizzato con un singolo isolamento; tale tipologia è 

dettagliatamente definita dalle norme CEI 64/8 413.2.1.1 

In base  quanto detto fino ad ora, esistono 4 classi di "rischio" di contatto diretto dei 

componenti elettrici, e per la precisione: 



 CLASSE 0 _ Apparecchiature elettriche provviste del solo isolamento principale e non aventi alcun 

dispositivo per il collegamento delle masse ad un conduttore di protezione; esse quindi non possono 

essere collegate a terra e, nel caso di guasto dell’isolamento, la protezione è affidata soltanto alle 

caratteristiche dell’ambiente in cui si trovano. 

 CLASSE I _  Apparecchiature elettriche provviste del solo isolamento principale ed aventi un 

dispositivo per il collegamento delle masse ad un conduttore di protezione. 

 CLASSE II _ Apparecchiature elettriche provviste di isolamento doppio o rinforzato e non aventi 

alcun dispositivo per il collegamento delle masse ad un conduttore di protezione 

 CLASSE III _ Apparecchiature elettriche provviste di isolamento ridotto in quanto destinate ad essere 

alimentate da sistemi a bassissima tensione di sicurezza (BTS). 

 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett b) 

Impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici in generale 

L’immobile, a destinazione residenziale, si sviluppa al piano terra di un fabbricato 

condominiale; sulla copertura è visibile un’antenna condominiale (dotata di centralina 

su palo) per la ricezione dei canali televisivi, e all’interno dell’immobile sono presenti 

prese antenna, anche se ovviamente non sono presenti apparecchi televisivi, dal 

momento che l’immobile non  è mai stato abitato [si allega alla presente la conformità 

dell’impianto installato dalla ditta Lari Riccardo Antennista]. 

In generale, essendo tali tipi di impianti sensibili alle perturbazioni di origine impulsiva 

(fulmini) sarebbe necessario verificare a livello condominiale se il fabbricato risulta o 

meno auto-protetto da tali fenomeni. A tale scopo sarebbe opportuno procedere con lo 

studio del calcolo probabilistico di fulminazione secondo quanto stabilito dalla 

normativa vigente: 

 Norma Internazionale IEC 62305-2; 

 Norma CEI 81-1,81-2, 81-3 81-4; 

 Norma Nazionale CEI-EN 62305-2 (CEI 81-10/2) 

 
Impianto radio-televisivo: antenna condominiale in copertura e presa antenna all’interno dell’immobile 
 
 



D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett c) 

Impianti di riscaldamento, di climatizzazione, di condizionamento e di refrigerazione di qualsiasi 

natura e specie, comprese le opere di evacuazione dei prodotti della combustione e delle condense, e 

di ventilazione e aerazione dei locali 

L’immobile è dotato di un unico di sistema di condizionamento, e cioè quello costituito da 

una pompa di calore posta sotto il porticato pertinenziale, del tipo Mitsubishi, modello 

MXZ-2A40VA, avente capacità di raffrescamento pari a 4,0 kW, con coefficiente EER pari a 

3,6 e capacità di riscaldamento pari a 4,5 kW, con coefficiente COP pari a 4,45; la stessa 

alimenta due split posti nei due vani principali (vedi planimetria), del tipo Mitsubishi 

MSZ-GC25VA, tutti realizzati nel 2007 ed installati nel 2008.  

[si allega alla presente la conformità dell’impianto installato dalla ditta Del Santi G. Battista]. 

 

 
Impianto climatizzazione: pompa di calore esterna e split interni 
 
 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett d) 

Impianti idrici e sanitari di qualsiasi natura e specie 

L’immobile a destinazione residenziale è ovviamente dotato di allaccio alla fornitura 

idrica. I contatori sono posti nel manufatto condominiale localizzato nella P.lla 349 (lotto 

7). In particolare, sul versante Est è visibile il contatore generale, mentre sul fronte Ovest 

sono posti i contatori relativi ai singoli immobili.  

Quello associato all’immobile è il terzo, dall’alto, della colonna sinistra. 

La fornitura giunge poi al fabbricato tramite tubazioni sottotraccia. 

[si allega alla presente la conformità dell’impianto installato dalla ditta Del Santi G. Battista]. 

 

 



 
Impianto idrico: vano condominiale per contatori 

All’interno dell’immobile la produzione di acqua calda sanitaria è demandata ad un 

boiler elettrico posto nel bagno: trattasi di un Ariston-SG avente capacità pari a 50 litri, e 

potenza nominale pari a 1,2 kW. 

Lo smaltimento delle acque reflue è invece convogliato alla fognatura comunale. 

 
Impianto idrico: boiler elettrico per ACS in bagno 

 

 



D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett e) 

Impianti per la distribuzione e l'utilizzazione di gas di qualsiasi tipo, comprese le opere di 

evacuazione dei prodotti della combustione e ventilazione ed aerazione dei locali 

L’immobile non è dotato di alcun allaccio alla fornitura comunale di gas metano; il piano 

cottura dovrebbe essere alimentato da bombole a gas GPL, non presente però al 

momento del sopralluogo. Il vano che ospita il piano cottura è dotato di due fori ricavati 

nella muratura esterna (fori di areazione e ventilazione); la normativa di riferimento, in 

questo caso, è la UNI-CEI 7131, “Impianti a GPL per uso domestico non alimentati da rete di 

distribuzione. Progettazione, installazione, esercizio e manutenzione” 

 

Impianto gas: attacco per il piano cottura e fori di areazione/ventilazione nella zona giorno 

 

 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett f) 

Impianti di sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensori, di montacarichi, di scale mobili 

e simili 

L’immobile residenziale si sviluppa al livello terra  di un fabbricato multipiano, con 

accesso indipendente dal porticato pertinenziale. Non sono presenti ascensori e/o 

montacarichi per il sollevamento di cose e/o persone. 

 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett g) 

Impianti di protezione antincendio 

Secondo le disposizioni vigenti, in ultima istanza il D.M. 20 dicembre 2012, "Regola tecnica 

di prevenzione incendi per gli impianti di protezione attiva contro l'incendio installati 

nelle attività soggette ai controlli di prevenzione incendi", che ne regolamenta in 

particolare progettazione, installazione, esercizio e manutenzione, e dotazioni di idranti e 

sprinkler per determinate tipologie di attività, devono essere dotati dell’adeguato 



numero di estintori portatili, distribuiti in modo uniforme e in prossimità delle uscite, tra 

le altre, gli uffici accessibili al pubblico, le autorimesse interrate e gli edifici residenziali 

con altezza > 24 m, come indicato dettagliatamente nell'Allegato I del D.P.R. 151/2011, che 

individua 80 categorie di edifici, suddivisi a loro volta in 3 categorie di pericolosità 

antincendio, A-B-C.  

Gli immobili residenziali di altezza minore di 24 m non necessitano di particolari 

disposizioni antincendio. 





LOTTO 3: F.30, P.286, S.19 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett a)  

Impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione, utilizzazione dell'energia elettrica, 

impianti di protezione contro le scariche atmosferiche, nonché gli impianti per l'automazione di 

porte, cancelli e barriere 

Quanto detto a proposito dell’impianto fotovoltaico nel lotto 1, vale altresì per il presente 

immobile, essendo l’impianto condominiale. 

Da quello che è stato possibile verificare, trattasi di 12 moduli fotovoltaici monocristallini 

di marca XGroup, di potenza unitaria pari a 225Wp, per una potenza complessiva pari a 

2,7 kW; l’inverter, del tipo ABB-PVI 3.0-TL-OUTD, installato nel 2016, posto nel medesimo 

manufatto contenente i contatori, sembra funzionare perfettamente, dal momento che 

non sono accese le luci rosse di segnalazioni guasti.  

Impianto elettrico: impianto fotovoltaico condominiale e componentistiche in manufatto pertinenziale 

Passando all’immobile oggetto della presente, è possibile affermare che la fornitura 

giunge, come per tutti gli immobili del medesimo fabbricato, nel manufatto ubicato nella 

P.lla 348 (lotto 6). 



 

Impianto elettrico: punto di fornitura con contatore e quadretti in manufatto condominiale 

Qui è stato rinvenuto il contatore di fornitura, del tipo elettronico monofase GEM, 

installato nel 2009; di fianco trovano spazio dei magnetotermici; quello associato 

all’immobile presente è quello contraddistinto dal numero 3, ed è: 

 1 x interruttore magnetotermico ABB-S201L-Na da 25 Ampère 

 
Impianto elettrico: quadretto e magnetotermico in manufatto condominiale 

All’interno dell’immobile, in prossimità della portafinestra di ingresso, è stato rinvenuto il 

quadro elettrico, così composto: 

 1 x interruttore magnetotermico differenziale ABB-DS941-AC, avente sensibilità pari a 0,03 Ampère 



 4 x interruttore magnetotermico  ABB-SN201L da 16 Ampère 

 1 x interruttore magnetotermico  ABB-SN201L da 10 Ampère 

 1 x alimentatore citofonico Comelit 

 
Impianto elettrico: quadretto all’interno dell’immobile e dettagli impianto 

Dalle foto si evince che l’impianto è ovviamente a norma, dato la recente realizzazione 

dell’intervento. Esiste infatti la messa a terra, i cavi sono sempre sottotraccia , e l’impianto 

è sezionato correttamente come prescritto dalla norma CEI 64-08 che prevede, per 

l’appunto,  il sezionamento dello stesso in base alla metratura ed alle dotazioni presenti 

all’interno dell’immobile, ed infine è presente un differenziale a protezione dell’impianto 

stesso. [si allega alla presente la conformità dell’impianto installato dalla ditta Festelli 

Bernardo Impianto elettrici snc]. 

Per capire con esattezza l’importanza dell’interruttore differenziale è bene ricordare che, 

in generale, la cosiddetta "scossa elettrica" può essere causata da contatto diretto o 

indiretto;  

 il contatto diretto si ha quando una persona tocca accidentalmente una parte attiva o conduttori 

che sono normalmente attivi. In questa situazione, la persona diventa parte del circuito elettrico per 

mezzo della resistenza del corpo e della resistenza di terra. Oltre ad un adeguato isolamento delle 

parti attive (i cavi) in appositi corrugati aventi IP adeguati, ed  il posizionamento degli stessi sotto 

traccia, un interruttore differenziale con sensibilità nominale pari a 30mA può offrire una valida 

protezione in caso di contatto accidentale.  

  Il contatto indiretto ha invece luogo quando una persona entra in contatto con una massa in 

tensione per guasto. In questa evenienza, all’interno del suo corpo fluisce una corrente dovuta alla 

tensione di contatto. Può verificarsi in mancanza di una appropriata manutenzione o per il 

deterioramento dell’isolamento. Per proteggere gli utenti da tali tipi di contatti si usano 

accorgimenti quali l'interruzione automatica del circuito, il doppio isolamento dei cavi, la 

separazione elettrica o ancora una bassissima tensione di alimentazione. 



 
        Rappresentazione schematica dei contatti elettrici, "diretti" e "non diretti" 

Occorre rammentare che un interruttore differenziale è anche utile per proteggere 

l’impianto elettrico stesso e gli apparecchi ad esso collegati dalle piccole fughe di 

corrente verso terra, dovute a un cedimento dell’isolamento e che, spesso, precedono i 

corto circuiti, prima che siano rilevabili dalla protezione di sovracorrente 

dall‘interruttore magnetotermico o dal fusibile. In molti casi le dispersioni verso terra 

non evolvono verso corto circuiti veri e propri, che sarebbero rilevabili dalle 

corrispondenti protezioni, ma si mantengono a lungo su valori relativamente contenuti 

(70 ÷ 500 mA), che non sono rilevati dalla protezione da sovracorrente che non li distingue 

da normali correnti di linea, ma sufficienti per innescare incendi se viene interessato un 

piccolo volume di materiale combustibile. L’esperienza dimostra che sono proprio queste 

“basse” correnti più spesso responsabili degli inneschi d’incendio che non le “alte” 

correnti. Perciò un interruttore differenziale con sensibilità nominale pari a 30 mA 

contribuisce efficacemente a ridurre il rischio d’incendi per guasto all’impianto elettrico. 

Le norme specificano i casi dove è obbligatorio il differenziale per la protezione dagli 

incendi.  

Altro nodo fondamentale di un impianto elettrico è la verifica sull'isolamento tra le parti 

attive di un apparecchio elettrico, e la carcassa dello stesso: tale tipo di isolamento è 

chiamato isolamento funzionale. A tale proposito, esistono diversi tipe di isolamento: 

 isolamento principale, è quello utilizzato per proteggere gli utenti dal pericolo di folgorazione 

 isolamento supplementare, è quello introdotto per garantire la sicurezza dell'utente in caso di 

guasto dell'isolamento principale 

 doppio isolamento, è la somma degli isolamenti principale e supplementare 

 isolamento rinforzato, è di fatto equivalente al doppio isolamento ed ha proprietà elettriche e 

meccaniche equivalenti ad esso, ma realizzato con un singolo isolamento; tale tipologia è 

dettagliatamente definita dalle norme CEI 64/8 413.2.1.1 

In base  quanto detto fino ad ora, esistono 4 classi di "rischio" di contatto diretto dei 

componenti elettrici, e per la precisione: 



 CLASSE 0 _ Apparecchiature elettriche provviste del solo isolamento principale e non aventi alcun 

dispositivo per il collegamento delle masse ad un conduttore di protezione; esse quindi non possono 

essere collegate a terra e, nel caso di guasto dell’isolamento, la protezione è affidata soltanto alle 

caratteristiche dell’ambiente in cui si trovano. 

 CLASSE I _  Apparecchiature elettriche provviste del solo isolamento principale ed aventi un 

dispositivo per il collegamento delle masse ad un conduttore di protezione. 

 CLASSE II _ Apparecchiature elettriche provviste di isolamento doppio o rinforzato e non aventi 

alcun dispositivo per il collegamento delle masse ad un conduttore di protezione 

 CLASSE III _ Apparecchiature elettriche provviste di isolamento ridotto in quanto destinate ad essere 

alimentate da sistemi a bassissima tensione di sicurezza (BTS). 

 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett b) 

Impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici in generale 

L’immobile, a destinazione residenziale, si sviluppa al piano primo di un fabbricato 

condominiale; sulla copertura è visibile un’antenna condominiale (dotata di centralina 

su palo) per la ricezione dei canali televisivi, e all’interno dell’immobile sono presenti 

prese antenna, anche se ovviamente non sono presenti apparecchi televisivi, dal 

momento che l’immobile non  è mai stato abitato [si allega alla presente la conformità 

dell’impianto installato dalla ditta Lari Riccardo Antennista]. 

In generale, essendo tali tipi di impianti sensibili alle perturbazioni di origine impulsiva 

(fulmini) sarebbe necessario verificare a livello condominiale se il fabbricato risulta o 

meno auto-protetto da tali fenomeni. A tale scopo sarebbe opportuno procedere con lo 

studio del calcolo probabilistico di fulminazione secondo quanto stabilito dalla 

normativa vigente: 

 Norma Internazionale IEC 62305-2; 

 Norma CEI 81-1,81-2, 81-3 81-4; 

 Norma Nazionale CEI-EN 62305-2 (CEI 81-10/2) 

 
Impianto radio-televisivo: antenna condominiale in copertura e presa antenna all’interno dell’immobile 
 
 



D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett c) 

Impianti di riscaldamento, di climatizzazione, di condizionamento e di refrigerazione di qualsiasi 

natura e specie, comprese le opere di evacuazione dei prodotti della combustione e delle condense, e 

di ventilazione e aerazione dei locali 

L’immobile è dotato di un unico di sistema di condizionamento, e cioè quello costituito da 

una pompa di calore posta nella terrazza tergale, del tipo Mitsubishi, modello MXZ-

2A52VA, avente capacità di raffrescamento pari a 5,2 kW, con coefficiente EER pari a 3,31 e 

capacità di riscaldamento pari a 6,4 kW, con coefficiente COP pari a 3,61; la stessa 

alimenta due split posti nei due vani principali (vedi planimetria), del tipo Mitsubishi 

MSZ-GC25VA, tutti realizzati nel 2007 ed installati nel 2008. 

[si allega alla presente la conformità dell’impianto installato dalla ditta Del Santi G. Battista]. 

 

 
Impianto climatizzazione: pompa di calore esterna e split interni 
 

 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett d) 

Impianti idrici e sanitari di qualsiasi natura e specie 

 
Impianto idrico: autoclave adiacente all’ingresso dell’immobile 



L’immobile a destinazione residenziale è ovviamente dotato di allaccio alla fornitura 

idrica. I contatori sono posti nel manufatto condominiale localizzato nella P.lla 349 (lotto 

7). In particolare, sul versante Est è visibile il contatore generale, mentre sul fronte Ovest 

sono posti i contatori relativi ai singoli immobili.  

Quello associato all’immobile presente è l’ultimo della colonna destra. 

La fornitura giunge poi al fabbricato tramite tubazioni sottotraccia, grazie ad una 

autoclave dotata di pompa di sollevamento, ubicata in un piccolo manufatto posto 

proprio di fianco all’ingresso. 

[si allega alla presente la conformità dell’impianto installato dalla ditta Del Santi G. Battista]. 

 

 
Impianto idrico: vano condominiale per contatori 

 

All’interno dell’immobile la produzione di acqua calda sanitaria è demandata ad un 

boiler elettrico posto nel bagno: trattasi di un Ariston-SG avente capacità pari a 50 litri, e 

potenza nominale pari a 1,2 kW; lo stesso è dotato di vaso di espansione da 2 litri. 

Lo smaltimento delle acque reflue è invece convogliato alla fognatura comunale. 



 
Impianto idrico: boiler elettrico per ACS in bagno 

 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett e) 

Impianti per la distribuzione e l'utilizzazione di gas di qualsiasi tipo, comprese le opere di 

evacuazione dei prodotti della combustione e ventilazione ed aerazione dei locali 

L’immobile non è dotato di alcun allaccio alla fornitura comunale di gas metano; il piano 

cottura dovrebbe essere alimentato da bombole a gas GPL, non presente però al 

momento del sopralluogo. Il vano che ospita il piano cottura è dotato di due fori ricavati 

nella muratura esterna (fori di areazione e ventilazione); la normativa di riferimento, in 

questo caso, è la UNI-CEI 7131, “Impianti a GPL per uso domestico non alimentati da rete di 

distribuzione. Progettazione, installazione, esercizio e manutenzione” 

 

Impianto gas: attacco per il piano cottura e fori di areazione/ventilazione nella zona giorno 

 

 

 

 



D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett f) 

Impianti di sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensori, di montacarichi, di scale mobili 

e simili 

L’immobile residenziale si sviluppa al livello primo  di un fabbricato multipiano, con 

accesso indipendente dal porticato pertinenziale. Non sono presenti ascensori e/o 

montacarichi per il sollevamento di cose e/o persone. 

 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett g) 

Impianti di protezione antincendio 

Secondo le disposizioni vigenti, in ultima istanza il D.M. 20 dicembre 2012, "Regola tecnica 

di prevenzione incendi per gli impianti di protezione attiva contro l'incendio installati 

nelle attività soggette ai controlli di prevenzione incendi", che ne regolamenta in 

particolare progettazione, installazione, esercizio e manutenzione, e dotazioni di idranti e 

sprinkler per determinate tipologie di attività, devono essere dotati dell’adeguato 

numero di estintori portatili, distribuiti in modo uniforme e in prossimità delle uscite, tra 

le altre, gli uffici accessibili al pubblico, le autorimesse interrate e gli edifici residenziali 

con altezza > 24 m, come indicato dettagliatamente nell'Allegato I del D.P.R. 151/2011, che 

individua 80 categorie di edifici, suddivisi a loro volta in 3 categorie di pericolosità 

antincendio, A-B-C.  

Gli immobili residenziali di altezza minore di 24 m non necessitano di particolari 

disposizioni antincendio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





LOTTO 8: F.89, P.1618, S.44  

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett a)  

Impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione, utilizzazione dell'energia elettrica, 

impianti di protezione contro le scariche atmosferiche, nonché gli impianti per l'automazione di 

porte, cancelli e barriere 

L’immobile, a destinazione residenziale, è ovviamente dotato di allaccio all’utenza 

elettrica. Al piano terra, in un vano ricavato nella muratura, sono stati rinvenuti i 

contatori; quello associato all’immobile è un contatore elettronico monofase, del tipo 

Gem, risalente al 2009.  Di fianco trovano spazio dei magnetotermici; quello associato 

all’immobile presente è quello contraddistinto dal numero 4, ed è: 

 1 x interruttore magnetotermico differenziale Siemens 5SU1-353-1WM32, avente sensibilità pari a 0,03A 

 

Impianto elettrico: punto di fornitura con contatori e differenziali in manufatto condominiale 

All’interno dell’immobile, in prossimità del portone di ingresso, è stato rinvenuto il quadro 

elettrico, così composto: 

 1 x interruttore magnetotermico generale Siemens 5SJ3-525-7WM, da 25 Ampère 

 6 x interruttore magnetotermico  Siemens 5SY3016-7WM, da 16 Ampère 

 1 x interruttore magnetotermico  Siemens 5SY3016-7WM, da 16 Ampère 

 

Dalle foto si evince che l’impianto è ovviamente a norma, dato la recente realizzazione 

dell’intervento. Esiste infatti la messa a terra, i cavi sono sempre sottotraccia , e l’impianto 

è sezionato correttamente come prescritto dalla norma CEI 64-08 che prevede, per 

l’appunto,  il sezionamento dello stesso in base alla metratura ed alle dotazioni presenti 

all’interno dell’immobile, ed infine è presente un differenziale a protezione dell’impianto 



stesso. [si allega alla presente la conformità dell’impianto installato dalla ditta Fioretti 

Samel]. 

 
Impianto elettrico: quadretto e dettagli dell’impianto stesso 

Per capire con esattezza l’importanza dell’interruttore differenziale è bene ricordare che, 

in generale, la cosiddetta "scossa elettrica" può essere causata da contatto diretto o 

indiretto;  

 il contatto diretto si ha quando una persona tocca accidentalmente una parte attiva o conduttori 

che sono normalmente attivi. In questa situazione, la persona diventa parte del circuito elettrico per 

mezzo della resistenza del corpo e della resistenza di terra. Oltre ad un adeguato isolamento delle 

parti attive (i cavi) in appositi corrugati aventi IP adeguati, ed  il posizionamento degli stessi sotto 

traccia, un interruttore differenziale con sensibilità nominale pari a 30mA può offrire una valida 

protezione in caso di contatto accidentale.  

  Il contatto indiretto ha invece luogo quando una persona entra in contatto con una massa in 

tensione per guasto. In questa evenienza, all’interno del suo corpo fluisce una corrente dovuta alla 

tensione di contatto. Può verificarsi in mancanza di una appropriata manutenzione o per il 

deterioramento dell’isolamento. Per proteggere gli utenti da tali tipi di contatti si usano 

accorgimenti quali l'interruzione automatica del circuito, il doppio isolamento dei cavi, la 

separazione elettrica o ancora una bassissima tensione di alimentazione. 

 
        Rappresentazione schematica dei contatti elettrici, "diretti" e "non diretti" 



Occorre rammentare che un interruttore differenziale è anche utile per proteggere 

l’impianto elettrico stesso e gli apparecchi ad esso collegati dalle piccole fughe di 

corrente verso terra, dovute a un cedimento dell’isolamento e che, spesso, precedono i 

corto circuiti, prima che siano rilevabili dalla protezione di sovracorrente 

dall‘interruttore magnetotermico o dal fusibile. In molti casi le dispersioni verso terra 

non evolvono verso corto circuiti veri e propri, che sarebbero rilevabili dalle 

corrispondenti protezioni, ma si mantengono a lungo su valori relativamente contenuti 

(70 ÷ 500 mA), che non sono rilevati dalla protezione da sovracorrente che non li distingue 

da normali correnti di linea, ma sufficienti per innescare incendi se viene interessato un 

piccolo volume di materiale combustibile. L’esperienza dimostra che sono proprio queste 

“basse” correnti più spesso responsabili degli inneschi d’incendio che non le “alte” 

correnti. Perciò un interruttore differenziale con sensibilità nominale pari a 30 mA 

contribuisce efficacemente a ridurre il rischio d’incendi per guasto all’impianto elettrico. 

Le norme specificano i casi dove è obbligatorio il differenziale per la protezione dagli 

incendi.  

Altro nodo fondamentale di un impianto elettrico è la verifica sull'isolamento tra le parti 

attive di un apparecchio elettrico, e la carcassa dello stesso: tale tipo di isolamento è 

chiamato isolamento funzionale. A tale proposito, esistono diversi tipe di isolamento: 

 isolamento principale, è quello utilizzato per proteggere gli utenti dal pericolo di folgorazione 

 isolamento supplementare, è quello introdotto per garantire la sicurezza dell'utente in caso di 

guasto dell'isolamento principale 

 doppio isolamento, è la somma degli isolamenti principale e supplementare 

 isolamento rinforzato, è di fatto equivalente al doppio isolamento ed ha proprietà elettriche e 

meccaniche equivalenti ad esso, ma realizzato con un singolo isolamento; tale tipologia è 

dettagliatamente definita dalle norme CEI 64/8 413.2.1.1 

In base  quanto detto fino ad ora, esistono 4 classi di "rischio" di contatto diretto dei 

componenti elettrici, e per la precisione: 

 CLASSE 0 _ Apparecchiature elettriche provviste del solo isolamento principale e non aventi alcun 

dispositivo per il collegamento delle masse ad un conduttore di protezione; esse quindi non possono 

essere collegate a terra e, nel caso di guasto dell’isolamento, la protezione è affidata soltanto alle 

caratteristiche dell’ambiente in cui si trovano. 

 CLASSE I _  Apparecchiature elettriche provviste del solo isolamento principale ed aventi un 

dispositivo per il collegamento delle masse ad un conduttore di protezione. 

 CLASSE II _ Apparecchiature elettriche provviste di isolamento doppio o rinforzato e non aventi 

alcun dispositivo per il collegamento delle masse ad un conduttore di protezione 

 CLASSE III _ Apparecchiature elettriche provviste di isolamento ridotto in quanto destinate ad essere 

alimentate da sistemi a bassissima tensione di sicurezza (BTS). 

 



D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett b) 

Impianti radiotelevisivi, le antenne e gli impianti elettronici in generale 

L’immobile, a destinazione residenziale, si sviluppa al piano secondo di un fabbricato 

condominiale; sulla copertura è visibile un’antenna condominiale per la ricezione dei 

canali televisivi, e all’interno dell’immobile sono presenti prese antenna, anche se 

ovviamente non sono presenti apparecchi televisivi, dal momento che l’immobile non  è 

mai stato abitato. 

In generale, essendo tali tipi di impianti sensibili alle perturbazioni di origine impulsiva 

(fulmini) sarebbe necessario verificare a livello condominiale se il fabbricato risulta o 

meno auto-protetto da tali fenomeni. A tale scopo sarebbe opportuno procedere con lo 

studio del calcolo probabilistico di fulminazione secondo quanto stabilito dalla 

normativa vigente: 

 Norma Internazionale IEC 62305-2; 

 Norma CEI 81-1,81-2, 81-3 81-4; 

 Norma Nazionale CEI-EN 62305-2 (CEI 81-10/2) 

 
Impianto radiotelevisivo: antenna condominiale e magnetotermici in quadro generale 
 

 
D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett c) 

Impianti di riscaldamento, di climatizzazione, di condizionamento e di refrigerazione di qualsiasi 

natura e specie, comprese le opere di evacuazione dei prodotti della combustione e delle condense, e 

di ventilazione e aerazione dei locali 

L’immobile è dotato di un unico di sistema di condizionamento, e cioè quello costituito da 

una pompa di calore posta sotto il porticato pertinenziale, del tipo Mitsubishi, modello 

MXZ-2A30VA, avente capacità di raffrescamento pari a 3,0 kW e capacità di riscaldamento 

pari a 4,0 kW; la stessa alimenta due split posti nei due vani principali, zona giorno e 

camera (vedi planimetria), del tipo Mitsubishi MSZ-GC22VA, tutti risalenti all’anno 2008. 

[si allega alla presente la conformità dell’impianto installato dalla ditta Centro Metano snc di 

Granai e Zanelli]. 



 
Impianto climatizzazione: pompa di calore esterna e split interni 
 
 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett d) 

Impianti idrici e sanitari di qualsiasi natura e specie 

L’immobile, a destinazione residenziale, è ovviamente dotato di allaccio alla fornitura 

idrica. I contatori sono posti al piano terra, ove in un vano seminterrato sono posizionato 

tanto i contatori che l’autoclave. Dalla foto si può notare come il contatore relativo 

all’immobile di cui alla presente sia stato rimosso (o comunque mai installato), 

presumibilmente a causa di insolvenze.  

Con tubazioni sottotraccia la fornitura arriva (arriverebbe) poi all’appartamento post o 

al secondo piano, ove sono presenti cucina e servizio igienico. [si allega alla presente la 

conformità dell’impianto installato dalla ditta Centro Metano snc di Granai e Zanelli]. 

 
Impianto idrico: vano condominiale per contatori e autoclave con serbatoio 

All’interno dell’immobile la produzione di acqua calda sanitaria è demandata ad un 

boiler elettrico posto nel bagno: trattasi di un Ariston-TI PLUS avente capacità pari a 80 

litri, e potenza nominale pari a 1,2 kW. 

Lo smaltimento delle acque reflue è invece convogliato alla fognatura comunale. 



 
Impianto idrico: boiler per ACS 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett e) 

Impianti per la distribuzione e l'utilizzazione di gas di qualsiasi tipo, comprese le opere di 

evacuazione dei prodotti della combustione e ventilazione ed aerazione dei locali 

L’immobile non è dotato di alcun allaccio alla fornitura comunale di gas metano; come 

visto, tanto la climatizzazione che la produzione di ACS sono demandati ad apparecchi 

elettrici, così come il piano cottura, che è ad induzione. 

 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett f) 

Impianti di sollevamento di persone o di cose per mezzo di ascensori, di montacarichi, di scale mobili 

e simili 

L’immobile residenziale si sviluppa al livello secondo di un fabbricato multipiano, nel cui 

vano scala è presente un ascensore condominiale.  

 
Impianto sollevamento: ascensore condominiale, vista esterna e interna 



Trattasi di un manufatto installato dalla ditta SEM srl nel corso del 2009 [in allegato la 

dichiarazione di conformità di installazione dell’ascensore da parte della ditta stessa]; è un 

modello MAT-SM829, avente una portata pari a 370kg, con una cabina di dimensioni nette 

pari a 95x86 cm. 

 

D.M. 37/2008, art. 1, comma 2, lett g) 

Impianti di protezione antincendio 

Secondo le disposizioni vigenti, in ultima istanza il D.M. 20 dicembre 2012, "Regola tecnica 

di prevenzione incendi per gli impianti di protezione attiva contro l'incendio installati 

nelle attività soggette ai controlli di prevenzione incendi", che ne regolamenta in 

particolare progettazione, installazione, esercizio e manutenzione, e dotazioni di idranti e 

sprinkler per determinate tipologie di attività, devono essere dotati dell’adeguato 

numero di estintori portatili, distribuiti in modo uniforme e in prossimità delle uscite, tra 

le altre, gli uffici accessibili al pubblico, le autorimesse interrate e gli edifici residenziali 

con altezza > 24 m, come indicato dettagliatamente nell'Allegato I del D.P.R. 151/2011, che 

individua 80 categorie di edifici, suddivisi a loro volta in 3 categorie di pericolosità 

antincendio, A-B-C.  

Gli immobili residenziali di altezza minore di 24 m non necessitano di particolari 

disposizioni antincendio. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PARTE III 

A.P.E. 

Attestato di prestazione energetica 



CONSIDERAZIONI GENERALI 

L'A.P.E., attestato di prestazione energetica (già A.C.E., attestato di certificazione 

energetica), è redatto ai sensi del D.M. 26/06/2015, che ne regola modalità di presentazione, 

limitazioni e campi di esclusione. In particolare, l'attestato non va redatto in alcuni casi, e 

nella fattispecie, come precisato nell'Appendica A dello stesso: 

 fabbricati isolati con S.U. totale inferiore ai 50 mq 

 edifici industriali ed artigianali quando le attività svolte all'interno non prevedano riscaldamento 

e/o climatizzazione 

 edifici agricoli e rurali non residenziali sprovvisti dell'impianto di climatizzazione 

 edifici non compresi nell'elenco dell'Art. 3 del D.P.R. 412/93 il cui utilizzo standard non ne preveda cioè 

installazione e utilizzo di sistemi tecnici 

 edifici adibiti a luogo di culto 

 i ruderi 

 i fabbricati in costruzione, e nella fattispecie quelli in stato di scheletro strutturale o al rustico 

 i manufatti non riconducibili alla definizione di edificio 

In considerazione di quanto appena descritto, verrà redatto l’attestato per gli immobili 

avebti destinazione residenziale, e cioè i lotti 1-2-3-8. 

L'A.P.E., in generale, ha validità di 10 anni dalla presentazione, salvo trasformazioni che ne 

vadano a modificare caratteristiche planimetriche, strutturali, prestazionali, e/o la 

proprietà. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



NCEU Magliano in Toscana, Foglio 30 – P.lla 226 – Sub. 20 - Progressivo Siert n° 

0000637804 

 Il seguente APE è dunque stato redatto in data 12/07/2023 con il software Epix Termolog 13 

ed inviato contestualmente al portale SIERT nella medesima data; si ricorda che dal 18 

febbraio 2019 gli attestati possono essere trasmessi solo tramite tale portale, realizzato 

dalla Regione Toscana. 

Il software ha collocato l'immobile in classe D (in una graduatoria discendente che va da 

A4 a G), con un consumo di 97,07 kWh/mq di Epgl,nren. 

Si ricorda che all’interno dell’immobile sono presenti i seguenti dispositivi: 

- Riscaldamento: PdC dual Mitsubishi 6,4 kW 

- Raffrescamento: PdC dual Mitsubishi 5,2 kW 

- Produzione ACS: Boiler Aiston 1,2 kW 

Come intervento migliorativo che non comporti una ristrutturazione importante è stato 

la l’installazione di un impianto fotovoltaico da 3,0 kW da porsi in copertura, essendo 

tutte le apparecchiature impiantistiche alimentate da energia elettrica; tale intervento 

innalzerebbe la prestazione energetica, portando l'immobile in  classe A2 con un valore di 

48,18 kWh/mq di Epgl,nren. 

In allegato all’APE: 

 Ricevuta Siert di consegna alla Regione Toscana in data 12/07/2023 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





97.0797.07

kWh/mkWh/m22annoanno

Se nuovi:Se nuovi:

C(75.77)C(75.77)

Se esistenti:Se esistenti:

()()

ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637804CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637804 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 12/07/203312/07/2033

DATI GENERALIDATI GENERALI

Destinazione D'usoDestinazione D'uso
  ResidenzialeResidenziale

 Non Residenziale Non Residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93:Classificazione D.P.R. 412/93:
E1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativoE1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo

Oggetto dell'attestatoOggetto dell'attestato
 Intero edificio Intero edificio

 Unita' immobiliare Unita' immobiliare

 Gruppo di unita' immobiliari Gruppo di unita' immobiliari
Numero di unita' immobiliariNumero di unita' immobiliari

di cui di cui composto l'edificio: 1composto l'edificio: 1

 Nuova costruzione Nuova costruzione

 Passaggio di proprieta' Passaggio di proprieta'

 Locazione Locazione

 Ristrutturazione importante Ristrutturazione importante

 Riqualificazione energetica Riqualificazione energetica

 Altro: Procedura esecutiva Tribunale Altro: Procedura esecutiva Tribunale

Dati identificativiDati identificativi

Comune: Magliano in ToscanaComune: Magliano in Toscana
Regione: TOSCANARegione: TOSCANA
Indirizzo: VIA DELLA MADONNINA 2NIndirizzo: VIA DELLA MADONNINA 2N
Piano: 1Piano: 1
Interno:Interno:
Coordinate GIS: Coordinate GIS: 42.6451 N; 42.6451 N; 11.2239 E11.2239 E

Zona climatica: DZona climatica: D
Anno di costruzione: 1950Anno di costruzione: 1950
Superficie utile riscaldata (m²): 38.2Superficie utile riscaldata (m²): 38.2
Supeficie utile raffrescata (m²): 38.2Supeficie utile raffrescata (m²): 38.2
Volume lordo riscaldato (m³): 157.9Volume lordo riscaldato (m³): 157.9
Volume lordo raffrescato (m³): 157.9Volume lordo raffrescato (m³): 157.9

Comune catastaleComune catastale Magliano in Toscana (E810)Magliano in Toscana (E810) SezioneSezione FoglioFoglio 3030 ParticellaParticella 226226

SubalterniSubalterni dada 2020 aa 2020 \\ dada aa \\ dada aa \\ dada aa

Servizi energetici presentiServizi energetici presenti

  Climatizzazione invernaleClimatizzazione invernale

  Climatizzazione estivaClimatizzazione estiva

  Ventilazione meccanicaVentilazione meccanica

  Prod. acqua calda sanitariaProd. acqua calda sanitaria

IlluminazioneIlluminazione

  Trasporto di persone o coseTrasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la
prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica delPrestazione energetica del
fabbricatofabbricato

Prestazione energeticaPrestazione energetica
globaleglobale

Riferimenti GliRiferimenti Gli
immobili similiimmobili simili
avrebbero inavrebbero in
media lamedia la
seguenteseguente
classificazione:classificazione:

Pag. 1Pag. 1



ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637804CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637804 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 12/07/203312/07/2033

PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATIPRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente
dall'immobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi diPrestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di
energiaenergia

FONTI ENERGETICHEFONTI ENERGETICHE
UTILIZZATEUTILIZZATE

Quantita' annua consumata in usoQuantita' annua consumata in uso
standardstandard

Indici di prestazione energetica globali edIndici di prestazione energetica globali ed
emissioniemissioni

Energia elettrica da reteEnergia elettrica da rete 1900 1900 kWhkWh Indice della prestazione energetica nonIndice della prestazione energetica non
rinnovabilerinnovabile

EPgl,nrenEPgl,nren

97.0797.07

kWh/m² annokWh/m² anno

Gas naturaleGas naturale

GPLGPL

CarboneCarbone

GasolioGasolio

Olio combustibileOlio combustibile

Biomasse solideBiomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabileIndice della prestazione energetica rinnovabile

EPgl,renEPgl,ren

48.7548.75

kWh/m² annokWh/m² anno

Biomasse liquideBiomasse liquide

Biomasse gassoseBiomasse gassose

Solare fotovoltaicoSolare fotovoltaico

Solare termicoSolare termico

EolicoEolico Emissioni di CO2Emissioni di CO2

29.629.6

kg/m² annokg/m² anno

TeleriscaldamentoTeleriscaldamento

TeleraffrescamentoTeleraffrescamento

Altro:Altro:

RACCOMANDAZIONIRACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione
energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTERIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILIINTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

CodiceCodice
TIPO DI INTERVENTOTIPO DI INTERVENTO

RACCOMANDATORACCOMANDATO

Comporta unaComporta una
RistrutturazioneRistrutturazione

importanteimportante

Tempo di ritornoTempo di ritorno
dell'investimentodell'investimento

annianni

Classe EnergeticaClasse Energetica
raggiungibile conraggiungibile con

l'interventol'intervento

(EP(EPgl, nren kWh/mgl, nren kWh/m22annoanno))

CLASSECLASSE
ENERGETICAENERGETICA

raggiungibile se siraggiungibile se si
realizzano tutti glirealizzano tutti gli

interventiinterventi
raccomandatiraccomandati

RREN6EN6
posa in opera impiantoposa in opera impianto

fotovoltaico 3,0 kwfotovoltaico 3,0 kw
NONO 26.126.1

A2A2

(48.18 kWh/m²anno)(48.18 kWh/m²anno)

A2A2

48.18 48.18 kWh/m²annokWh/m²anno
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637804CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637804 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 12/07/203312/07/2033

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALIALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportataEnergia esportata 0 kWh/anno0 kWh/anno Vettore energetico: Vettore energetico: AltroAltro

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATOALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldatoV - Volume riscaldato 157.9157.9 m³m³

S - Superficie disperdenteS - Superficie disperdente 54.854.8 m²m²

Rapporto S/VRapporto S/V 0.350.35

EPEPH,ndH,nd 31.2531.25 kWh/m²annokWh/m²anno

AAsolsol/A/Asup,utilesup,utile 0.06230.0623 --

YY IEIE 0.6450.645 W/m²KW/m²K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTIDATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

ServizioServizio
energeticoenergetico

Tipo diTipo di
impiantoimpianto

Anno diAnno di
installazioneinstallazione

Codice catastoCodice catasto
regionale impiantiregionale impianti

termicitermici

VettoreVettore
energeticoenergetico
utilizzatoutilizzato

PotenzaPotenza
NominaleNominale

kWkW

EfficienzaEfficienza
mediamedia

stagionalestagionale
EPrenEPren EPnrenEPnren

ClimatizzazioneClimatizzazione
invernaleinvernale

HPHP
elettricaelettrica
aria-ariaaria-aria

20082008
codice catastocodice catasto
omessoomesso

EnergiaEnergia
elettricaelettrica

6.46.4 0.62 n0.62 nhh 30.2430.24 20.2620.26

ClimatizzazioneClimatizzazione
estivaestiva

HPHP
elettricaelettrica
aria-ariaaria-aria

20082008
EnergiaEnergia
elettrica elettrica 

5.25.2 0.84 n0.84 nCC 7.177.17 11.3411.34

Prod. acquaProd. acqua
calda sanitariacalda sanitaria

BoilerBoiler
elettricoelettrico

20082008
EnergiaEnergia
elettrica elettrica 

1.21.2 0.28 n0.28 nWW 11.3411.34 47.0547.05

ImpiantiImpianti
combinaticombinati

Produzione daProduzione da
fonti rinnovabilifonti rinnovabili

HPHP
elettricaelettrica
aria-ariaaria-aria

20082008
EnergiaEnergia
elettrica elettrica 

6.46.4

VentilazioneVentilazione
meccanicameccanica

IlluminazioneIlluminazione

Trasporto diTrasporto di
persone o cosepersone o cose
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637804CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637804 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 12/07/203312/07/2033

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICAINFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita', anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Consigliabile installazione impianto fotovoltaico 3,0 kw su copertura condominialeConsigliabile installazione impianto fotovoltaico 3,0 kw su copertura condominiale

SOGGETTO CERTIFICATORESOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblicoEnte/Organismo pubblico Tecnico abilitatoTecnico abilitato Organismo/Societa'Organismo/Societa'

Nome e Cognome / DenominazioneNome e Cognome / Denominazione
GIANCARLOGIANCARLO

COLANTUONICOLANTUONI

IndirizzoIndirizzo Grosseto ADAMELLO Grosseto ADAMELLO 77-7977-79

E-mailE-mail a_cg@hotmail.ita_cg@hotmail.it

TelefonoTelefono 39317382163931738216

TitoloTitolo Architettura e Ingegneria EdileArchitettura e Ingegneria Edile

Ordine/iscrizioneOrdine/iscrizione
Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori; Sezione A- Architettura; Grosseto;Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori; Sezione A- Architettura; Grosseto;
474;474;

Dichiarazione di indipendenzaDichiarazione di indipendenza
Il sottoscritto certificatore Il sottoscritto certificatore GIANCARLOCOLANTUONI, GIANCARLOCOLANTUONI, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codiceconsapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice

Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l’attività di Soggetto Certificatore del sistema edificioPenale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l’attività di Soggetto Certificatore del sistema edificio

impianto oggetto del presente attestato e l'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.impianto oggetto del presente attestato e l'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntiveInformazioni aggiuntive
APE redatta per Fallimento 11-2020 Tribunale di Grosseto; presente una PdC dual perAPE redatta per Fallimento 11-2020 Tribunale di Grosseto; presente una PdC dual per
riscaldamento - 6,4 kW - e per raffrescamento - 5,2 kW - Boiler 1,2 kW per ACSriscaldamento - 6,4 kW - e per raffrescamento - 5,2 kW - Boiler 1,2 kW per ACS

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSOSOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione delE' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del
presente APE?presente APE?

SISI

SOFTWARE UTILIZZATOSOFTWARE UTILIZZATO

Il Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultatiscostamento massimo dei risultati
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

SISI

Ai Ai fini della redazione del presente attestato fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcoloche impieghi un metodo di calcolo
semplificato?semplificato?

NONO

Il presente attestato Il presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 eai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15, comma 1 del dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 12/07/202312/07/2023 Firma e timbro del tecnico o firma digitale
________________________________
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637804CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637804 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 12/07/203312/07/2033

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONELEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta Il presente documento attesta la la prestazione prestazione e la e la classe energetica classe energetica dell'edificio o dell'edificio o dell'unita' immobiliare, ovvero la quantita' di energiadell'unita' immobiliare, ovvero la quantita' di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'usocondizioni convenzionali d'uso. . Al fine diAl fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta informazioni specif iche sulle l'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioniprestazioni
energetiche del fabbricato e degli energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delleimpianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni" "raccomandazioni" (pag.2).(pag.2).
PRIMA PAGINAPRIMA PAGINA
IInformazioni generali: nformazioni generali: tra le informazioni generali tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del periodo diriportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del periodo di
validita', ci non preclude l'uso dell'APE stesso per i validita', ci non preclude l'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.
Prestazione energetica globale (EPgl,nren) Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sisteminon rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio menopi efficiente) a G (edificio meno
efficiente).efficiente).
Prestazione energetica del Prestazione energetica del fabbricatofabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort : indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isolad'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita', suddivisi per tipo di indicatore, I valori di soglia per la definizione del livello di qualita', suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per l'attestazionesono riportati nelle Linee guida per l'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.
Edificio a energia quasi zero: Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativoedificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lg sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lg s. 192/2005. Il fabbisognos. 192/2005. Il fabbisogno
energetico energetico molto basso o quasi nullo molto basso o quasi nullo coperto in coperto in misura significativa da energia misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine delda fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE ascala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a
questa categoria.questa categoria.
RRiiferimenti: ferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologianonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.
SECONDA PAGINASECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimatidegli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione : la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non energetica rinnovabile e non rinnovabilerinnovabile
dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile rispetto dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile rispetto al totale.al totale.
La La sezione riporta infine sezione riporta infine una stima del quantitativo di una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile energia consumata annualmente dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi secondo un uso standard, suddivisi perper
tipologia di fonte energetica utilizzata.tipologia di fonte energetica utilizzata.
RRaccomandazioniaccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica : di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e lale tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.ristrutturazione importante.
RIQUALIFICAZIONE RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici- Tabella dei Codici

CodiceCodice TIPO DI INTERVENTOTIPO DI INTERVENTO

RREENN11 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACOFABBRICATO - INVOLUCRO OPACO

RREENN22 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTEFABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

RREENN33 IMPIANTO IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNOCLIMATIZZAZIONE - INVERNO

RREENN44 IMPIANTO IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATECLIMATIZZAZIONE - ESTATE

RREENN55 ALTRI ALTRI IMPIANTIIMPIANTI

RREENN66 FONTI RINNOVABILIFONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINATERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita' di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.La terza pagina riporta la quantita' di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.del calcolo.
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Data Ape:12/07/2023

 

  

Con la presente si attesta che il tecnico COLANTUONI GIANCARLO ha trasmesso telematicamente in data

12/07/2023 L'APE id: 0000637804 corredato dal contributo per attivita' di monitoraggio e controllo ex art.23

octies L.R. 39/2005 n. 000078888

relativamente all'unita' catastale identificata con il codice:

E810.0.30.226.20

 

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

http://www.tcpdf.org


NCEU Magliano in Toscana, Foglio 30 – P.lla 226 – Sub. 17 - Progressivo Siert n° 

0000638133 

 Il seguente APE è dunque stato redatto in data 12/07/2023 con il software Epix Termolog 13 

ed inviato contestualmente al portale SIERT nella medesima data; si ricorda che dal 18 

febbraio 2019 gli attestati possono essere trasmessi solo tramite tale portale, realizzato 

dalla Regione Toscana. 

Il software ha collocato l'immobile in classe D (in una graduatoria discendente che va da 

A4 a G), con un consumo di 102,29 kWh/mq di Epgl,nren. 

Si ricorda che all’interno dell’immobile sono presenti i seguenti dispositivi: 

- Riscaldamento: PdC dual Mitsubishi 4,5 kW 

- Raffrescamento: PdC dual Mitsubishi 4,0 kW 

- Produzione ACS: Boiler Aiston 1,2 kW 

Come intervento migliorativo che non comporti una ristrutturazione importante è stato 

la l’installazione di un impianto fotovoltaico da 3,0 kW da porsi in copertura, essendo 

tutte le apparecchiature impiantistiche alimentate da energia elettrica; tale intervento 

innalzerebbe la prestazione energetica, portando l'immobile in  classe B con un valore di 

61,01 kWh/mq di Epgl,nren. 

In allegato all’APE: 

 Ricevuta Siert di consegna alla Regione Toscana in data 12/07/2023 

 





102.29102.29

kWh/mkWh/m22annoanno

Se nuovi:Se nuovi:

C(70.18)C(70.18)

Se esistenti:Se esistenti:

()()

ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638133CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638133 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 12/07/203312/07/2033

DATI GENERALIDATI GENERALI

Destinazione D'usoDestinazione D'uso
  ResidenzialeResidenziale

 Non Residenziale Non Residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93:Classificazione D.P.R. 412/93:
E1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativoE1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo

Oggetto dell'attestatoOggetto dell'attestato
 Intero edificio Intero edificio

 Unita' immobiliare Unita' immobiliare

 Gruppo di unita' immobiliari Gruppo di unita' immobiliari
Numero di unita' immobiliariNumero di unita' immobiliari

di cui di cui composto l'edificio: 1composto l'edificio: 1

 Nuova costruzione Nuova costruzione

 Passaggio di proprieta' Passaggio di proprieta'

 Locazione Locazione

 Ristrutturazione importante Ristrutturazione importante

 Riqualificazione energetica Riqualificazione energetica

 Altro: Procedura esecutiva Tribunale Altro: Procedura esecutiva Tribunale

Dati identificativiDati identificativi

Comune: Magliano in ToscanaComune: Magliano in Toscana
Regione: TOSCANARegione: TOSCANA
Indirizzo: VIA DELLA MADONNINA 2OIndirizzo: VIA DELLA MADONNINA 2O
Piano: TPiano: T
Interno:Interno:
Coordinate GIS: Coordinate GIS: 42.6451 N; 42.6451 N; 11.2239 E11.2239 E

Zona climatica: DZona climatica: D
Anno di costruzione: 1950Anno di costruzione: 1950
Superficie utile riscaldata (m²): 48.5Superficie utile riscaldata (m²): 48.5
Supeficie utile raffrescata (m²): 48.5Supeficie utile raffrescata (m²): 48.5
Volume lordo riscaldato (m³): 222.2Volume lordo riscaldato (m³): 222.2
Volume lordo raffrescato (m³): 222.2Volume lordo raffrescato (m³): 222.2

Comune catastaleComune catastale Magliano in Toscana (E810)Magliano in Toscana (E810) SezioneSezione FoglioFoglio 3030 ParticellaParticella 226226

SubalterniSubalterni dada 1717 aa 1717 \\ dada aa \\ dada aa \\ dada aa

Servizi energetici presentiServizi energetici presenti

  Climatizzazione invernaleClimatizzazione invernale

  Climatizzazione estivaClimatizzazione estiva

  Ventilazione meccanicaVentilazione meccanica

  Prod. acqua calda sanitariaProd. acqua calda sanitaria

IlluminazioneIlluminazione

  Trasporto di persone o coseTrasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la
prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica delPrestazione energetica del
fabbricatofabbricato

Prestazione energeticaPrestazione energetica
globaleglobale

Riferimenti GliRiferimenti Gli
immobili similiimmobili simili
avrebbero inavrebbero in
media lamedia la
seguenteseguente
classificazione:classificazione:
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638133CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638133 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 12/07/203312/07/2033

PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATIPRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente
dall'immobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi diPrestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di
energiaenergia

FONTI ENERGETICHEFONTI ENERGETICHE
UTILIZZATEUTILIZZATE

Quantita' annua consumata in usoQuantita' annua consumata in uso
standardstandard

Indici di prestazione energetica globali edIndici di prestazione energetica globali ed
emissioniemissioni

Energia elettrica da reteEnergia elettrica da rete 2544 2544 kWhkWh Indice della prestazione energetica nonIndice della prestazione energetica non
rinnovabilerinnovabile

EPgl,nrenEPgl,nren

102.29102.29

kWh/m² annokWh/m² anno

Gas naturaleGas naturale

GPLGPL

CarboneCarbone

GasolioGasolio

Olio combustibileOlio combustibile

Biomasse solideBiomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabileIndice della prestazione energetica rinnovabile

EPgl,renEPgl,ren

76.5976.59

kWh/m² annokWh/m² anno

Biomasse liquideBiomasse liquide

Biomasse gassoseBiomasse gassose

Solare fotovoltaicoSolare fotovoltaico

Solare termicoSolare termico

EolicoEolico Emissioni di CO2Emissioni di CO2

25.925.9

kg/m² annokg/m² anno

TeleriscaldamentoTeleriscaldamento

TeleraffrescamentoTeleraffrescamento

Altro:Altro:

RACCOMANDAZIONIRACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione
energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTERIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILIINTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

CodiceCodice
TIPO DI INTERVENTOTIPO DI INTERVENTO

RACCOMANDATORACCOMANDATO

Comporta unaComporta una
RistrutturazioneRistrutturazione

importanteimportante

Tempo di ritornoTempo di ritorno
dell'investimentodell'investimento

annianni

Classe EnergeticaClasse Energetica
raggiungibile conraggiungibile con

l'interventol'intervento

(EP(EPgl, nren kWh/mgl, nren kWh/m22annoanno))

CLASSECLASSE
ENERGETICAENERGETICA

raggiungibile se siraggiungibile se si
realizzano tutti glirealizzano tutti gli

interventiinterventi
raccomandatiraccomandati

RREN6EN6
installazione fotovoltaico 3,0installazione fotovoltaico 3,0

kw su coperturakw su copertura
NONO 24.424.4

BB

(61.01 kWh/m²anno)(61.01 kWh/m²anno)

BB

61.01 61.01 kWh/m²annokWh/m²anno
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638133CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638133 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 12/07/203312/07/2033

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALIALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportataEnergia esportata 0 kWh/anno0 kWh/anno Vettore energetico: Vettore energetico: AltroAltro

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATOALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldatoV - Volume riscaldato 222.2222.2 m³m³

S - Superficie disperdenteS - Superficie disperdente 142.6142.6 m²m²

Rapporto S/VRapporto S/V 0.640.64

EPEPH,ndH,nd 64.0364.03 kWh/m²annokWh/m²anno

AAsolsol/A/Asup,utilesup,utile 0.02020.0202 --

YY IEIE 0.6450.645 W/m²KW/m²K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTIDATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

ServizioServizio
energeticoenergetico

Tipo diTipo di
impiantoimpianto

Anno diAnno di
installazioneinstallazione

Codice catastoCodice catasto
regionale impiantiregionale impianti

termicitermici

VettoreVettore
energeticoenergetico
utilizzatoutilizzato

PotenzaPotenza
NominaleNominale

kWkW

EfficienzaEfficienza
mediamedia

stagionalestagionale
EPrenEPren EPnrenEPnren

ClimatizzazioneClimatizzazione
invernaleinvernale

HPHP
elettricaelettrica
aria-ariaaria-aria

20082008
codice catastocodice catasto
omessoomesso

EnergiaEnergia
elettricaelettrica

4.54.5 0.63 n0.63 nhh 61.5961.59 40.0340.03

ClimatizzazioneClimatizzazione
estivaestiva

HPHP
elettricaelettrica
aria-ariaaria-aria

20082008
EnergiaEnergia
elettrica elettrica 

44 0.91 n0.91 nCC 1.871.87 7.787.78

Prod. acquaProd. acqua
calda sanitariacalda sanitaria

BoilerBoiler
elettricoelettrico

20082008
EnergiaEnergia
elettrica elettrica 

1.21.2 0.28 n0.28 nWW 13.1313.13 54.4854.48

ImpiantiImpianti
combinaticombinati

Produzione daProduzione da
fonti rinnovabilifonti rinnovabili

HPHP
elettricaelettrica
aria-ariaaria-aria

20082008
EnergiaEnergia
elettrica elettrica 

4.54.5

VentilazioneVentilazione
meccanicameccanica

IlluminazioneIlluminazione

Trasporto diTrasporto di
persone o cosepersone o cose
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638133CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638133 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 12/07/203312/07/2033

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICAINFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita', anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Consigliabile installazione impianto fotovoltaico 3,0 kW su copertura condominialeConsigliabile installazione impianto fotovoltaico 3,0 kW su copertura condominiale

SOGGETTO CERTIFICATORESOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblicoEnte/Organismo pubblico Tecnico abilitatoTecnico abilitato Organismo/Societa'Organismo/Societa'

Nome e Cognome / DenominazioneNome e Cognome / Denominazione
GIANCARLOGIANCARLO

COLANTUONICOLANTUONI

IndirizzoIndirizzo Grosseto ADAMELLO Grosseto ADAMELLO 77-7977-79

E-mailE-mail a_cg@hotmail.ita_cg@hotmail.it

TelefonoTelefono 39317382163931738216

TitoloTitolo Architettura e Ingegneria EdileArchitettura e Ingegneria Edile

Ordine/iscrizioneOrdine/iscrizione
Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori; Sezione A- Architettura; Grosseto;Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori; Sezione A- Architettura; Grosseto;
474;474;

Dichiarazione di indipendenzaDichiarazione di indipendenza
Il sottoscritto certificatore Il sottoscritto certificatore GIANCARLOCOLANTUONI, GIANCARLOCOLANTUONI, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codiceconsapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice

Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l’attività di Soggetto Certificatore del sistema edificioPenale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l’attività di Soggetto Certificatore del sistema edificio

impianto oggetto del presente attestato e l'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.impianto oggetto del presente attestato e l'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntiveInformazioni aggiuntive
APE redatta per Fallimento 11-2020 del Tribunale di Grosseto; presente PdC dual perAPE redatta per Fallimento 11-2020 del Tribunale di Grosseto; presente PdC dual per
riscaldamento - 4,5kW - e per raffrescamento - 4,0 kW riscaldamento - 4,5kW - e per raffrescamento - 4,0 kW Boiler 1,2 kW per ACSBoiler 1,2 kW per ACS

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSOSOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione delE' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del
presente APE?presente APE?

SISI

SOFTWARE UTILIZZATOSOFTWARE UTILIZZATO

Il Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultatiscostamento massimo dei risultati
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

SISI

Ai Ai fini della redazione del presente attestato fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcoloche impieghi un metodo di calcolo
semplificato?semplificato?

NONO

Il presente attestato Il presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 eai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15, comma 1 del dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 12/07/202312/07/2023 Firma e timbro del tecnico o firma digitale
________________________________
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638133CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638133 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 12/07/203312/07/2033

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONELEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta Il presente documento attesta la la prestazione prestazione e la e la classe energetica classe energetica dell'edificio o dell'edificio o dell'unita' immobiliare, ovvero la quantita' di energiadell'unita' immobiliare, ovvero la quantita' di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'usocondizioni convenzionali d'uso. . Al fine diAl fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta informazioni specif iche sulle l'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioniprestazioni
energetiche del fabbricato e degli energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delleimpianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni" "raccomandazioni" (pag.2).(pag.2).
PRIMA PAGINAPRIMA PAGINA
IInformazioni generali: nformazioni generali: tra le informazioni generali tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del periodo diriportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del periodo di
validita', ci non preclude l'uso dell'APE stesso per i validita', ci non preclude l'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.
Prestazione energetica globale (EPgl,nren) Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sisteminon rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio menopi efficiente) a G (edificio meno
efficiente).efficiente).
Prestazione energetica del Prestazione energetica del fabbricatofabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort : indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isolad'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita', suddivisi per tipo di indicatore, I valori di soglia per la definizione del livello di qualita', suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per l'attestazionesono riportati nelle Linee guida per l'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.
Edificio a energia quasi zero: Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativoedificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lg sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lg s. 192/2005. Il fabbisognos. 192/2005. Il fabbisogno
energetico energetico molto basso o quasi nullo molto basso o quasi nullo coperto in coperto in misura significativa da energia misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine delda fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE ascala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a
questa categoria.questa categoria.
RRiiferimenti: ferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologianonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.
SECONDA PAGINASECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimatidegli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione : la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non energetica rinnovabile e non rinnovabilerinnovabile
dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile rispetto dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile rispetto al totale.al totale.
La La sezione riporta infine sezione riporta infine una stima del quantitativo di una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile energia consumata annualmente dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi secondo un uso standard, suddivisi perper
tipologia di fonte energetica utilizzata.tipologia di fonte energetica utilizzata.
RRaccomandazioniaccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica : di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e lale tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.ristrutturazione importante.
RIQUALIFICAZIONE RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici- Tabella dei Codici

CodiceCodice TIPO DI INTERVENTOTIPO DI INTERVENTO

RREENN11 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACOFABBRICATO - INVOLUCRO OPACO

RREENN22 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTEFABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

RREENN33 IMPIANTO IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNOCLIMATIZZAZIONE - INVERNO

RREENN44 IMPIANTO IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATECLIMATIZZAZIONE - ESTATE

RREENN55 ALTRI ALTRI IMPIANTIIMPIANTI

RREENN66 FONTI RINNOVABILIFONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINATERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita' di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.La terza pagina riporta la quantita' di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.del calcolo.

Pag. 5Pag. 5



  

 

Data Ape:12/07/2023

 

  

Con la presente si attesta che il tecnico COLANTUONI GIANCARLO ha trasmesso telematicamente in data

12/07/2023 L'APE id: 0000638133 corredato dal contributo per attivita' di monitoraggio e controllo ex art.23

octies L.R. 39/2005 n. 000078934

relativamente all'unita' catastale identificata con il codice:

E810.0.30.226.17
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NCEU Magliano in Toscana, Foglio 30 – P.lla 226 – Sub. 17 - Progressivo Siert n° 

0000638105 

 Il seguente APE è dunque stato redatto in data 12/07/2023 con il software Epix Termolog 13 

ed inviato contestualmente al portale SIERT nella medesima data; si ricorda che dal 18 

febbraio 2019 gli attestati possono essere trasmessi solo tramite tale portale, realizzato 

dalla Regione Toscana. 

Il software ha collocato l'immobile in classe D (in una graduatoria discendente che va da 

A4 a G), con un consumo di 96,46 kWh/mq di Epgl,nren. 

Si ricorda che all’interno dell’immobile sono presenti i seguenti dispositivi: 

- Riscaldamento: PdC dual Mitsubishi 6,4 kW 

- Raffrescamento: PdC dual Mitsubishi 5,2 kW 

- Produzione ACS: Boiler Aiston 1,2 kW 

Come intervento migliorativo che non comporti una ristrutturazione importante è stato 

la l’installazione di un impianto fotovoltaico da 3,0 kW da porsi in copertura, essendo 

tutte le apparecchiature impiantistiche alimentate da energia elettrica; tale intervento 

innalzerebbe la prestazione energetica, portando l'immobile in  classe A1 con un valore di 

53,55 kWh/mq di Epgl,nren. 

In allegato all’APE: 

 Ricevuta Siert di consegna alla Regione Toscana in data 12/07/2023 





96.4696.46

kWh/mkWh/m22annoanno

Se nuovi:Se nuovi:

C(75.6)C(75.6)

Se esistenti:Se esistenti:

()()

ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638105CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638105 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 12/07/203312/07/2033

DATI GENERALIDATI GENERALI

Destinazione D'usoDestinazione D'uso
  ResidenzialeResidenziale

 Non Residenziale Non Residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93:Classificazione D.P.R. 412/93:
E1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativoE1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo

Oggetto dell'attestatoOggetto dell'attestato
 Intero edificio Intero edificio

 Unita' immobiliare Unita' immobiliare

 Gruppo di unita' immobiliari Gruppo di unita' immobiliari
Numero di unita' immobiliariNumero di unita' immobiliari

di cui di cui composto l'edificio: 1composto l'edificio: 1

 Nuova costruzione Nuova costruzione

 Passaggio di proprieta' Passaggio di proprieta'

 Locazione Locazione

 Ristrutturazione importante Ristrutturazione importante

 Riqualificazione energetica Riqualificazione energetica

 Altro: Procedura esecutiva Tribunale Altro: Procedura esecutiva Tribunale

Dati identificativiDati identificativi

Comune: Magliano in ToscanaComune: Magliano in Toscana
Regione: TOSCANARegione: TOSCANA
Indirizzo: VIA DELLA MADONNINA 2EIndirizzo: VIA DELLA MADONNINA 2E
Piano: TPiano: T
Interno:Interno:
Coordinate GIS: Coordinate GIS: 42.6451 N; 42.6451 N; 11.2239 E11.2239 E

Zona climatica: DZona climatica: D
Anno di costruzione: 1950Anno di costruzione: 1950
Superficie utile riscaldata (m²): 28.7Superficie utile riscaldata (m²): 28.7
Supeficie utile raffrescata (m²): 28.7Supeficie utile raffrescata (m²): 28.7
Volume lordo riscaldato (m³): 127.4Volume lordo riscaldato (m³): 127.4
Volume lordo raffrescato (m³): 127.4Volume lordo raffrescato (m³): 127.4

Comune catastaleComune catastale Magliano in Toscana (E810)Magliano in Toscana (E810) SezioneSezione FoglioFoglio 3030 ParticellaParticella 226226

SubalterniSubalterni dada 1919 aa 1919 \\ dada aa \\ dada aa \\ dada aa

Servizi energetici presentiServizi energetici presenti

  Climatizzazione invernaleClimatizzazione invernale

  Climatizzazione estivaClimatizzazione estiva

  Ventilazione meccanicaVentilazione meccanica

  Prod. acqua calda sanitariaProd. acqua calda sanitaria

IlluminazioneIlluminazione

  Trasporto di persone o coseTrasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la
prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica delPrestazione energetica del
fabbricatofabbricato

Prestazione energeticaPrestazione energetica
globaleglobale

Riferimenti GliRiferimenti Gli
immobili similiimmobili simili
avrebbero inavrebbero in
media lamedia la
seguenteseguente
classificazione:classificazione:

Pag. 1Pag. 1



ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638105CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638105 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 12/07/203312/07/2033

PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATIPRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente
dall'immobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi diPrestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di
energiaenergia

FONTI ENERGETICHEFONTI ENERGETICHE
UTILIZZATEUTILIZZATE

Quantita' annua consumata in usoQuantita' annua consumata in uso
standardstandard

Indici di prestazione energetica globali edIndici di prestazione energetica globali ed
emissioniemissioni

Energia elettrica da reteEnergia elettrica da rete 1419 1419 kWhkWh Indice della prestazione energetica nonIndice della prestazione energetica non
rinnovabilerinnovabile

EPgl,nrenEPgl,nren

96.4696.46

kWh/m² annokWh/m² anno

Gas naturaleGas naturale

GPLGPL

CarboneCarbone

GasolioGasolio

Olio combustibileOlio combustibile

Biomasse solideBiomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabileIndice della prestazione energetica rinnovabile

EPgl,renEPgl,ren

59.9159.91

kWh/m² annokWh/m² anno

Biomasse liquideBiomasse liquide

Biomasse gassoseBiomasse gassose

Solare fotovoltaicoSolare fotovoltaico

Solare termicoSolare termico

EolicoEolico Emissioni di CO2Emissioni di CO2

25.925.9

kg/m² annokg/m² anno

TeleriscaldamentoTeleriscaldamento

TeleraffrescamentoTeleraffrescamento

Altro:Altro:

RACCOMANDAZIONIRACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione
energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTERIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILIINTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

CodiceCodice
TIPO DI INTERVENTOTIPO DI INTERVENTO

RACCOMANDATORACCOMANDATO

Comporta unaComporta una
RistrutturazioneRistrutturazione

importanteimportante

Tempo di ritornoTempo di ritorno
dell'investimentodell'investimento

annianni

Classe EnergeticaClasse Energetica
raggiungibile conraggiungibile con

l'interventol'intervento

(EP(EPgl, nren kWh/mgl, nren kWh/m22annoanno))

CLASSECLASSE
ENERGETICAENERGETICA

raggiungibile se siraggiungibile se si
realizzano tutti glirealizzano tutti gli

interventiinterventi
raccomandatiraccomandati

RREN6EN6

consigliabile installazioneconsigliabile installazione
fotovoltaico 3,0 kw sufotovoltaico 3,0 kw su

coperturacopertura
NONO 39.639.6

A1A1

(53.55 kWh/m²anno)(53.55 kWh/m²anno)

A1A1

53.55 53.55 kWh/m²annokWh/m²anno
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638105CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638105 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 12/07/203312/07/2033

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALIALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportataEnergia esportata 0 kWh/anno0 kWh/anno Vettore energetico: Vettore energetico: AltroAltro

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATOALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldatoV - Volume riscaldato 127.4127.4 m³m³

S - Superficie disperdenteS - Superficie disperdente 61.261.2 m²m²

Rapporto S/VRapporto S/V 0.480.48

EPEPH,ndH,nd 45.4945.49 kWh/m²annokWh/m²anno

AAsolsol/A/Asup,utilesup,utile 0.03450.0345 --

YY IEIE 0.6450.645 W/m²KW/m²K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTIDATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

ServizioServizio
energeticoenergetico

Tipo diTipo di
impiantoimpianto

Anno diAnno di
installazioneinstallazione

Codice catastoCodice catasto
regionale impiantiregionale impianti

termicitermici

VettoreVettore
energeticoenergetico
utilizzatoutilizzato

PotenzaPotenza
NominaleNominale

kWkW

EfficienzaEfficienza
mediamedia

stagionalestagionale
EPrenEPren EPnrenEPnren

ClimatizzazioneClimatizzazione
invernaleinvernale

HPHP
elettricaelettrica
aria-ariaaria-aria

20082008
codice catastocodice catasto
omessoomesso

EnergiaEnergia
elettricaelettrica

6.46.4 0.63 n0.63 nhh 43.6343.63 28.9128.91

ClimatizzazioneClimatizzazione
estivaestiva

HPHP
elettricaelettrica
aria-ariaaria-aria

20082008
EnergiaEnergia
elettrica elettrica 

5.25.2 0.84 n0.84 nCC 3.373.37 13.9913.99

Prod. acquaProd. acqua
calda sanitariacalda sanitaria

BoilerBoiler
elettricoelettrico

20082008
EnergiaEnergia
elettrica elettrica 

1.21.2 0.28 n0.28 nWW 12.9112.91 53.5553.55

ImpiantiImpianti
combinaticombinati

Produzione daProduzione da
fonti rinnovabilifonti rinnovabili

HPHP
elettricaelettrica
aria-ariaaria-aria

20082008
EnergiaEnergia
elettrica elettrica 

6.46.4

VentilazioneVentilazione
meccanicameccanica

IlluminazioneIlluminazione

Trasporto diTrasporto di
persone o cosepersone o cose
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638105CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638105 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 12/07/203312/07/2033

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICAINFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita', anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Consigliabile installazione impianto fotovoltaico 3,0 kW su coperturaConsigliabile installazione impianto fotovoltaico 3,0 kW su copertura

SOGGETTO CERTIFICATORESOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblicoEnte/Organismo pubblico Tecnico abilitatoTecnico abilitato Organismo/Societa'Organismo/Societa'

Nome e Cognome / DenominazioneNome e Cognome / Denominazione
GIANCARLOGIANCARLO

COLANTUONICOLANTUONI

IndirizzoIndirizzo Grosseto ADAMELLO Grosseto ADAMELLO 77-7977-79

E-mailE-mail a_cg@hotmail.ita_cg@hotmail.it

TelefonoTelefono 39317382163931738216

TitoloTitolo Architettura e Ingegneria EdileArchitettura e Ingegneria Edile

Ordine/iscrizioneOrdine/iscrizione
Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori; Sezione A- Architettura; Grosseto;Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori; Sezione A- Architettura; Grosseto;
474;474;

Dichiarazione di indipendenzaDichiarazione di indipendenza
Il sottoscritto certificatore Il sottoscritto certificatore GIANCARLOCOLANTUONI, GIANCARLOCOLANTUONI, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codiceconsapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice

Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l’attività di Soggetto Certificatore del sistema edificioPenale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l’attività di Soggetto Certificatore del sistema edificio

impianto oggetto del presente attestato e l'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.impianto oggetto del presente attestato e l'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntiveInformazioni aggiuntive
APE redatta per Fallimento 11-2020 del Tribunale di Grosseto; presente PdC perAPE redatta per Fallimento 11-2020 del Tribunale di Grosseto; presente PdC per
riscaldamento - 6,4 kW - e per raffrescamento - 5,2 kW - Boiler 1,2 kW per ACSriscaldamento - 6,4 kW - e per raffrescamento - 5,2 kW - Boiler 1,2 kW per ACS

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSOSOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione delE' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del
presente APE?presente APE?

SISI

SOFTWARE UTILIZZATOSOFTWARE UTILIZZATO

Il Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultatiscostamento massimo dei risultati
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

SISI

Ai Ai fini della redazione del presente attestato fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcoloche impieghi un metodo di calcolo
semplificato?semplificato?

NONO

Il presente attestato Il presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 eai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15, comma 1 del dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 12/07/202312/07/2023 Firma e timbro del tecnico o firma digitale
________________________________
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638105CODICE IDENTIFICATIVO: 0000638105 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 12/07/203312/07/2033

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONELEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta Il presente documento attesta la la prestazione prestazione e la e la classe energetica classe energetica dell'edificio o dell'edificio o dell'unita' immobiliare, ovvero la quantita' di energiadell'unita' immobiliare, ovvero la quantita' di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'usocondizioni convenzionali d'uso. . Al fine diAl fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta informazioni specif iche sulle l'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioniprestazioni
energetiche del fabbricato e degli energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delleimpianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni" "raccomandazioni" (pag.2).(pag.2).
PRIMA PAGINAPRIMA PAGINA
IInformazioni generali: nformazioni generali: tra le informazioni generali tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del periodo diriportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del periodo di
validita', ci non preclude l'uso dell'APE stesso per i validita', ci non preclude l'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.
Prestazione energetica globale (EPgl,nren) Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sisteminon rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio menopi efficiente) a G (edificio meno
efficiente).efficiente).
Prestazione energetica del Prestazione energetica del fabbricatofabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort : indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isolad'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita', suddivisi per tipo di indicatore, I valori di soglia per la definizione del livello di qualita', suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per l'attestazionesono riportati nelle Linee guida per l'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.
Edificio a energia quasi zero: Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativoedificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lg sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lg s. 192/2005. Il fabbisognos. 192/2005. Il fabbisogno
energetico energetico molto basso o quasi nullo molto basso o quasi nullo coperto in coperto in misura significativa da energia misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine delda fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE ascala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a
questa categoria.questa categoria.
RRiiferimenti: ferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologianonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.
SECONDA PAGINASECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimatidegli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione : la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non energetica rinnovabile e non rinnovabilerinnovabile
dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile rispetto dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile rispetto al totale.al totale.
La La sezione riporta infine sezione riporta infine una stima del quantitativo di una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile energia consumata annualmente dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi secondo un uso standard, suddivisi perper
tipologia di fonte energetica utilizzata.tipologia di fonte energetica utilizzata.
RRaccomandazioniaccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica : di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e lale tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.ristrutturazione importante.
RIQUALIFICAZIONE RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici- Tabella dei Codici

CodiceCodice TIPO DI INTERVENTOTIPO DI INTERVENTO

RREENN11 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACOFABBRICATO - INVOLUCRO OPACO

RREENN22 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTEFABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

RREENN33 IMPIANTO IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNOCLIMATIZZAZIONE - INVERNO

RREENN44 IMPIANTO IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATECLIMATIZZAZIONE - ESTATE

RREENN55 ALTRI ALTRI IMPIANTIIMPIANTI

RREENN66 FONTI RINNOVABILIFONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINATERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita' di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.La terza pagina riporta la quantita' di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.del calcolo.
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Data Ape:12/07/2023

 

  

Con la presente si attesta che il tecnico COLANTUONI GIANCARLO ha trasmesso telematicamente in data

12/07/2023 L'APE id: 0000638105 corredato dal contributo per attivita' di monitoraggio e controllo ex art.23

octies L.R. 39/2005 n. 000078954

relativamente all'unita' catastale identificata con il codice:

E810.0.30.226.19
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NCEU Grosseto, Foglio 89 – P.lla 1618 – Sub. 44 - Progressivo Siert n° 0000637589 

 Il seguente APE è dunque stato redatto in data 11/07/2023 con il software Epix Termolog 13 

ed inviato contestualmente al portale SIERT nella medesima data; si ricorda che dal 18 

febbraio 2019 gli attestati possono essere trasmessi solo tramite tale portale, realizzato 

dalla Regione Toscana. 

Il software ha collocato l'immobile in classe C (in una graduatoria discendente che va da 

A4 a G), con un consumo di 102,56 kWh/mq di Epgl,nren. 

Si ricorda che all’interno dell’immobile sono presenti i seguenti dispositivi: 

- Riscaldamento: PdC dual Mitsubishi 6,4 kW 

- Raffrescamento: PdC dual Mitsubishi 5,2 kW 

- Produzione ACS: Boiler Aiston 1,2 kW 

Come intervento migliorativo che non comporti una ristrutturazione importante è stato 

la l’installazione di un impianto fotovoltaico da 3,0 kW da porsi in copertura, essendo 

tutte le apparecchiature impiantistiche alimentate da energia elettrica; tale intervento 

innalzerebbe la prestazione energetica, portando l'immobile in  classe A2 con un valore di 

49,79 kWh/mq di Epgl,nren. 

In allegato all’APE: 

 Ricevuta Siert di consegna alla Regione Toscana in data 11/07/2023 

 Certificato software Termolog 





102.56102.56

kWh/mkWh/m22annoanno

Se nuovi:Se nuovi:

B(87.75)B(87.75)

Se esistenti:Se esistenti:

()()

ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637589CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637589 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 11/07/203311/07/2033

DATI GENERALIDATI GENERALI

Destinazione D'usoDestinazione D'uso
  ResidenzialeResidenziale

 Non Residenziale Non Residenziale
Classificazione D.P.R. 412/93:Classificazione D.P.R. 412/93:
E1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativoE1(1) abitazioni adibite a residenza con carattere continuativo

Oggetto dell'attestatoOggetto dell'attestato
 Intero edificio Intero edificio

 Unita' immobiliare Unita' immobiliare

 Gruppo di unita' immobiliari Gruppo di unita' immobiliari
Numero di unita' immobiliariNumero di unita' immobiliari

di cui di cui composto l'edificio: 1composto l'edificio: 1

 Nuova costruzione Nuova costruzione

 Passaggio di proprieta' Passaggio di proprieta'

 Locazione Locazione

 Ristrutturazione importante Ristrutturazione importante

 Riqualificazione energetica Riqualificazione energetica

 Altro: Procedura esecutiva Tribunale Altro: Procedura esecutiva Tribunale

Dati identificativiDati identificativi

Comune: GrossetoComune: Grosseto
Regione: TOSCANARegione: TOSCANA
Indirizzo: VIALE DELLA PACE 10Indirizzo: VIALE DELLA PACE 10
Piano: 2Piano: 2
Interno:Interno:
Coordinate GIS: Coordinate GIS: 42.771 N; 42.771 N; 11.1074 E11.1074 E

Zona climatica: DZona climatica: D
Anno di costruzione: 1950Anno di costruzione: 1950
Superficie utile riscaldata (m²): 30Superficie utile riscaldata (m²): 30
Supeficie utile raffrescata (m²): 30Supeficie utile raffrescata (m²): 30
Volume lordo riscaldato (m³): 117.2Volume lordo riscaldato (m³): 117.2
Volume lordo raffrescato (m³): 117.2Volume lordo raffrescato (m³): 117.2

Comune catastaleComune catastale Grosseto (E202)Grosseto (E202) SezioneSezione FoglioFoglio 8989 ParticellaParticella 16181618

SubalterniSubalterni dada 4444 aa 4444 \\ dada aa \\ dada aa \\ dada aa

Servizi energetici presentiServizi energetici presenti

  Climatizzazione invernaleClimatizzazione invernale

  Climatizzazione estivaClimatizzazione estiva

  Ventilazione meccanicaVentilazione meccanica

  Prod. acqua calda sanitariaProd. acqua calda sanitaria

IlluminazioneIlluminazione

  Trasporto di persone o coseTrasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.PRESTAZIONE ENERGETICA E GLOBALE DEL FABBRICATO.

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti, nonché la
prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica delPrestazione energetica del
fabbricatofabbricato

Prestazione energeticaPrestazione energetica
globaleglobale

Riferimenti GliRiferimenti Gli
immobili similiimmobili simili
avrebbero inavrebbero in
media lamedia la
seguenteseguente
classificazione:classificazione:
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637589CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637589 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 11/07/203311/07/2033

PRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATIPRESTAZIONI ENERGETICHE DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonch una stima dell'energia consumata annualmente
dall'immobile secondo uno standard.
Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi diPrestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di
energiaenergia

FONTI ENERGETICHEFONTI ENERGETICHE
UTILIZZATEUTILIZZATE

Quantita' annua consumata in usoQuantita' annua consumata in uso
standardstandard

Indici di prestazione energetica globali edIndici di prestazione energetica globali ed
emissioniemissioni

Energia elettrica da reteEnergia elettrica da rete 1578 1578 kWhkWh Indice della prestazione energetica nonIndice della prestazione energetica non
rinnovabilerinnovabile

EPgl,nrenEPgl,nren

102.56102.56

kWh/m² annokWh/m² anno

Gas naturaleGas naturale

GPLGPL

CarboneCarbone

GasolioGasolio

Olio combustibileOlio combustibile

Biomasse solideBiomasse solide Indice della prestazione energetica rinnovabileIndice della prestazione energetica rinnovabile

EPgl,renEPgl,ren

53.2853.28

kWh/m² annokWh/m² anno

Biomasse liquideBiomasse liquide

Biomasse gassoseBiomasse gassose

Solare fotovoltaicoSolare fotovoltaico

Solare termicoSolare termico

EolicoEolico Emissioni di CO2Emissioni di CO2

29.429.4

kg/m² annokg/m² anno

TeleriscaldamentoTeleriscaldamento

TeleraffrescamentoTeleraffrescamento

Altro:Altro:

RACCOMANDAZIONIRACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione dell'insieme di
essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto dell'attestato di prestazione
energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTERIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILIINTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

CodiceCodice
TIPO DI INTERVENTOTIPO DI INTERVENTO

RACCOMANDATORACCOMANDATO

Comporta unaComporta una
RistrutturazioneRistrutturazione

importanteimportante

Tempo di ritornoTempo di ritorno
dell'investimentodell'investimento

annianni

Classe EnergeticaClasse Energetica
raggiungibile conraggiungibile con

l'interventol'intervento

(EP(EPgl, nren kWh/mgl, nren kWh/m22annoanno))

CLASSECLASSE
ENERGETICAENERGETICA

raggiungibile se siraggiungibile se si
realizzano tutti glirealizzano tutti gli

interventiinterventi
raccomandatiraccomandati

RREN6EN6
installazione fotovoltaico 3,0installazione fotovoltaico 3,0

kw su coperturakw su copertura
NONO 36.936.9

A2A2

(49.79 kWh/m²anno)(49.79 kWh/m²anno)

A2A2

49.79 49.79 kWh/m²annokWh/m²anno
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637589CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637589 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 11/07/203311/07/2033

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALIALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportataEnergia esportata 0 kWh/anno0 kWh/anno Vettore energetico: Vettore energetico: AltroAltro

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATOALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V - Volume riscaldatoV - Volume riscaldato 117.2117.2 m³m³

S - Superficie disperdenteS - Superficie disperdente 53.553.5 m²m²

Rapporto S/VRapporto S/V 0.460.46

EPEPH,ndH,nd 28.4628.46 kWh/m²annokWh/m²anno

AAsolsol/A/Asup,utilesup,utile 0.03510.0351 --

YY IEIE 00 W/m²KW/m²K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTIDATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

ServizioServizio
energeticoenergetico

Tipo diTipo di
impiantoimpianto

Anno diAnno di
installazioneinstallazione

Codice catastoCodice catasto
regionale impiantiregionale impianti

termicitermici

VettoreVettore
energeticoenergetico
utilizzatoutilizzato

PotenzaPotenza
NominaleNominale

kWkW

EfficienzaEfficienza
mediamedia

stagionalestagionale
EPrenEPren EPnrenEPnren

ClimatizzazioneClimatizzazione
invernaleinvernale

HP elettricaHP elettrica
aria-ariaaria-aria

20082008
codice catastocodice catasto
omessoomesso

EnergiaEnergia
elettricaelettrica

6.46.4 0.43 n0.43 nhh 35.7935.79 3030

ClimatizzazioneClimatizzazione
estivaestiva

HP elettricaHP elettrica
aria-acquaaria-acqua

20082008
EnergiaEnergia
elettrica elettrica 

5.25.2 0.84 n0.84 nCC 5.555.55 23.0323.03

Prod. acquaProd. acqua
calda sanitariacalda sanitaria

BoilerBoiler
elettricoelettrico

20082008
codice catastocodice catasto
omessoomesso

EnergiaEnergia
elettrica elettrica 

1.21.2 0.28 n0.28 nWW 11.9411.94 49.5349.53

ImpiantiImpianti
combinaticombinati

Produzione daProduzione da
fonti rinnovabilifonti rinnovabili

HP elettricaHP elettrica
aria-ariaaria-aria

20082008
EnergiaEnergia
elettrica elettrica 

6.46.4

VentilazioneVentilazione
meccanicameccanica

IlluminazioneIlluminazione

Trasporto diTrasporto di
persone o cosepersone o cose
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637589CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637589 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 11/07/203311/07/2033

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICAINFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita', anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all'esecuzione di diagnosi
energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Consigliabile installazione impianto fotovoltaico 3,0 kw su coperturaConsigliabile installazione impianto fotovoltaico 3,0 kw su copertura

SOGGETTO CERTIFICATORESOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblicoEnte/Organismo pubblico Tecnico abilitatoTecnico abilitato Organismo/Societa'Organismo/Societa'

Nome e Cognome / DenominazioneNome e Cognome / Denominazione
GIANCARLOGIANCARLO

COLANTUONICOLANTUONI

IndirizzoIndirizzo Grosseto ADAMELLO Grosseto ADAMELLO 77-7977-79

E-mailE-mail a_cg@hotmail.ita_cg@hotmail.it

TelefonoTelefono 39317382163931738216

TitoloTitolo Architettura e Ingegneria EdileArchitettura e Ingegneria Edile

Ordine/iscrizioneOrdine/iscrizione
Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori; Sezione A- Architettura; Grosseto;Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori; Sezione A- Architettura; Grosseto;
474;474;

Dichiarazione di indipendenzaDichiarazione di indipendenza
Il sottoscritto certificatore Il sottoscritto certificatore GIANCARLOCOLANTUONI, GIANCARLOCOLANTUONI, consapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codiceconsapevole delle responsabilità assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del Codice

Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l’attività di Soggetto Certificatore del sistema edificioPenale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialità di giudizio l’attività di Soggetto Certificatore del sistema edificio

impianto oggetto del presente attestato e l'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.impianto oggetto del presente attestato e l'assenza di conflitto di interessi ai sensi dell'art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Informazioni aggiuntiveInformazioni aggiuntive
APE redatta per Fallimento 11-2020 Tribunale di Grosseto; presente pompa di caloreAPE redatta per Fallimento 11-2020 Tribunale di Grosseto; presente pompa di calore
dual 5,2kW raffrescamento, 6,4kW in riscaldamento; boiler 1,2kW per ACS.dual 5,2kW raffrescamento, 6,4kW in riscaldamento; boiler 1,2kW per ACS.

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSOSOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione delE' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione del
presente APE?presente APE?

SISI

SOFTWARE UTILIZZATOSOFTWARE UTILIZZATO

Il Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultatiscostamento massimo dei risultati
conseguiti rispetto ai valori ottenuti per conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

SISI

Ai Ai fini della redazione del presente attestato fini della redazione del presente attestato stato utilizzato un software stato utilizzato un software che impieghi un metodo di calcoloche impieghi un metodo di calcolo
semplificato?semplificato?

NONO

Il presente attestato Il presente attestato reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 eai sensi dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000 e
dell'articolo 15, comma 1 del dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.D.Lgs 192/2005 cos come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.

Data di emissione 11/07/202311/07/2023 Firma e timbro del tecnico o firma digitale
________________________________
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ATTESTATO DI  PRESTAZIONEATTESTATO DI  PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICIENERGETICA DEGLI EDIFICI

CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637589CODICE IDENTIFICATIVO: 0000637589 VALIDO FINO: VALIDO FINO: 11/07/203311/07/2033

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONELEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta Il presente documento attesta la la prestazione prestazione e la e la classe energetica classe energetica dell'edificio o dell'edificio o dell'unita' immobiliare, ovvero la quantita' di energiadell'unita' immobiliare, ovvero la quantita' di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'usocondizioni convenzionali d'uso. . Al fine diAl fine di
individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, individuare le potenzialita' di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta informazioni specif iche sulle l'attestato riporta informazioni specif iche sulle prestazioniprestazioni
energetiche del fabbricato e degli energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delleimpianti. Viene altres indicata la classe energetica pi elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle
misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione misure migliorative consigliate, cos come descritte nella sezione "raccomandazioni" "raccomandazioni" (pag.2).(pag.2).
PRIMA PAGINAPRIMA PAGINA
IInformazioni generali: nformazioni generali: tra le informazioni generali tra le informazioni generali riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del periodo diriportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del periodo di
validita', ci non preclude l'uso dell'APE stesso per i validita', ci non preclude l'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.
Prestazione energetica globale (EPgl,nren) Prestazione energetica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energia primaria : fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sisteminon rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai sistemi
tecnici presenti, in base al quale tecnici presenti, in base al quale identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio pi efficiente) a G (edificio menopi efficiente) a G (edificio meno
efficiente).efficiente).
Prestazione energetica del Prestazione energetica del fabbricatofabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort : indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isolad'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:valutazione qualitat iva utilizza- ta osserva il seguente criterio:

I valori di soglia per la definizione del livello di qualita', suddivisi per tipo di indicatore, I valori di soglia per la definizione del livello di qualita', suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per l'attestazionesono riportati nelle Linee guida per l'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005.
Edificio a energia quasi zero: Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativoedificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lg sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lg s. 192/2005. Il fabbisognos. 192/2005. Il fabbisogno
energetico energetico molto basso o quasi nullo molto basso o quasi nullo coperto in coperto in misura significativa da energia misura significativa da energia da fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine delda fonti rinnovabil i, prodotta all'interno del confine del
sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE ascala di classificazione indica l'appartenenza dell'edificio oggetto dell'APE a
questa categoria.questa categoria.
RRiiferimenti: ferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,edifici nuovi,
nonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologianonch con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stes sa tipologia d'uso, tipologia
costruttiva, zona climatica, costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.
SECONDA PAGINASECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimatidegli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione : la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non energetica rinnovabile e non rinnovabilerinnovabile
dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile rispetto dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile rispetto al totale.al totale.
La La sezione riporta infine sezione riporta infine una stima del quantitativo di una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile energia consumata annualmente dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi secondo un uso standard, suddivisi perper
tipologia di fonte energetica utilizzata.tipologia di fonte energetica utilizzata.
RRaccomandazioniaccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica : di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e lale tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione energetica e la
ristrutturazione importante.ristrutturazione importante.
RIQUALIFICAZIONE RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici- Tabella dei Codici

CodiceCodice TIPO DI INTERVENTOTIPO DI INTERVENTO

RREENN11 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACOFABBRICATO - INVOLUCRO OPACO

RREENN22 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTEFABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

RREENN33 IMPIANTO IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNOCLIMATIZZAZIONE - INVERNO

RREENN44 IMPIANTO IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATECLIMATIZZAZIONE - ESTATE

RREENN55 ALTRI ALTRI IMPIANTIIMPIANTI

RREENN66 FONTI RINNOVABILIFONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINATERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita' di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.La terza pagina riporta la quantita' di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonch la sua tipologia.
Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.del calcolo.
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Data Ape:11/07/2023

 

  

Con la presente si attesta che il tecnico COLANTUONI GIANCARLO ha trasmesso telematicamente in data

11/07/2023 L'APE id: 0000637589 corredato dal contributo per attivita' di monitoraggio e controllo ex art.23

octies L.R. 39/2005 n. 000078537

relativamente all'unita' catastale identificata con il codice:

E202.0.89.1618.44
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PARTE IV 

Allegati 

Documentazioni catastali, Dichiarazioni Conformità rinvenute, 
Doc. identità tecnico incaricato 

 

 



Dettaglio allegati: 



Ultima planimetria in atti

Data: 28/06/2023 - n. T177320 - Richiedente: Telematico

Data: 28/06/2023 - n. T177320 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Ultima planimetria in atti

Data: 02/03/2022 - n. T88788 - Richiedente: CLNGCR80E24E202N

Data: 02/03/2022 - n. T88788 - Richiedente: CLNGCR80E24E202N

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 02/03/2022 - n. T88784 - Richiedente: CLNGCR80E24E202N

Data: 02/03/2022 - n. T88784 - Richiedente: CLNGCR80E24E202N

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

C
at

as
to

 d
ei

 F
ab

b
ri

ca
ti

 -
 S

it
u
az

io
n
e 

al
 0

2
/0

3
/2

0
2
2
 -

 C
o
m

u
n
e 

d
i 

M
A

G
L

IA
N

O
 I

N
 T

O
S

C
A

N
A

 (
E

8
1
0
) 

- 
<

  
F

o
g
li

o
: 

3
0
 -

 P
ar

ti
ce

ll
a:

 2
2
6
 -

 S
u
b
al

te
rn

o
: 

1
7
 >

V
IA

 D
E

L
L

E
 C

A
S

E
 N

U
O

V
E

 S
N

C
 p

ia
n
o
: 

T
; 

GR0124462          02/10/2009



1
0
 m

etri

Ultima planimetria in atti

Data: 02/03/2022 - n. T88785 - Richiedente: CLNGCR80E24E202N

Data: 02/03/2022 - n. T88785 - Richiedente: CLNGCR80E24E202N

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Ultima planimetria in atti

Data: 29/06/2023 - n. T142378 - Richiedente: Telematico

Data: 29/06/2023 - n. T142378 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Data: 02/03/2022 - n. T180468 - Richiedente: Telematico

Data: 02/03/2022 - n. T180468 - Richiedente: Telematico

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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Ultima planimetria in atti

Data: 02/03/2022 - n. T87391 - Richiedente: CLNGCR80E24E202N

Data: 02/03/2022 - n. T87391 - Richiedente: CLNGCR80E24E202N

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

C
at

as
to

 d
ei

 F
ab

b
ri

ca
ti

 -
 S

it
u
az

io
n
e 

al
 0

2
/0

3
/2

0
2
2
 -

 C
o
m

u
n
e 

d
i 

G
R

O
S

S
E

T
O

 (
E

2
0
2
) 

- 
<

  
F

o
g
li

o
: 

8
9
 -

 P
ar

ti
ce

ll
a:

 1
6
1
8
 -

 S
u
b
al

te
rn

o
: 

4
4
 >

V
IA

L
E

 D
E

L
L

A
 P

A
C

E
 n

. 
1
0
 p

ia
n
o
: 

2
; 

GR0054540          22/04/2009

























ALLEGATO 3  

PLANIMETRIA ED INDICI METRICI

















    ALLEGATO 4  

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA



























ALLEGATO 5  

VERBALE DI SOPRALLUOGO
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