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uila lx%ldt.l'l/l[‘m ¢ priva di titolo edilizio. Dalla documentazione acquisita presso UUtcio Teenico -
\r.’.f: Virbanistica, risulano:
: a; (ixdnmn/ di Sospensione Lavori n. 14 del 26/02/2007
i ,; (?rdmzm/"s di Demolizione Lavori n. 15 del 26/02/2007
@l ()rdman/ di Sospensione Lavori n, 39 del 20/08/2007
o {erm anza di Demolizione Lavori n. 60 del 20/08/2007
CR U_Ichmznzx; di Sospensione Lavori n. 9 del 23/01/2008
o | Demolizione Lavori n. 10 del 23/01/2008
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: Descrizione appartamento di cui al punto A
‘I di appartamento sito in Cird Marina (Crotone), Trav. sesta Marsala n'd
amere. un ambiente cucina-pranzo-sogg mmo un baono
3% Iup b3 una superticie commerciale lorda comple
PO alicatasto fabbricati: intestato ag
T

2 Pmp;mh 2420, subalterno 2, classe /3. composto da vani 8. sup. 137.00 mq.
mmm)!lmn ha un'altezza interna di circa 3 metri.
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Dalla banca dati dele quotaziont immobiliari OM] “Abitazioni di tipo economico” A/3:
‘Banca dati deile quotazioni irmmobiliari - Risultato
Bsuitata intes rapaeivar: Anag 2023 - Sdrrggtie

! Adottando un prezzo unitario medio pari 350 €/mq si avra;

L R s o

: EL{:QZLJ};\&M /mg = € $4.950.00 — in cifra tonda € 35.000

; Operando un media tra i due valori siavra:
EVE+VD) 02 = (€ 77.000 + € 35.000) : 2 = Valore di mercato € 66.000
- In conclusione i piv probahile valore di mercato dell’immobile ¢ pari a ¢ 66.000,00

- Stima Valore d'uso
Determinato il reddito annuo netto utilizzando la stima in base a valore di mercato. §i puo

111 procedere a caleolare il valore d uso. che costituira il prezzo base d’asta.

. Evalere di un im maobile abusivo non sanabile deve essere caleolato come “Valore ¢’ Uso™,
' E8s0 & sicuramente inferiore al valore di mercato di un immobile resolare.

- Per un immobile completamente abusivo e non sanabile le nullita di cui al comma 2 dell arn. 40
leege n. 47 del 28 febbraio 1985 non si estendono ai trasferimenti derivanti da procedure
_esecutive immobiliari, Limmobile puo essere ugualmente venduto in sede esecutiva, purche ¢io
! sia espressamente dichiarato nell*avviso di vendita. Per la determinazione del valore d uso sard

L2 utillzzato il metodo analitico. mediante capitalizzazione dei reddii futuri (ad un opporwno
11 8d28i0). che 'immobile & in arado di produrre in venti anni:

Al e i valore finale del bene
cae i reddit netto annuo

4 ¢ il montante unitario
sderannualing

1l il saggio di capitalizzazione

Iconelusione il valore d’uso dell’immobile ¢ pari a € 37.730 - in cifra tonda € 38.000,00
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Foglio 19, part. 24
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Alienk propriet2 per la quota di 1/1 di magazzine sito in Cird Marina (Crotone) Trav. sesta Marsala n 4.

i
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Compesto da magazzino di forma rentangolare suddiviso in due ambienti comunicanti e ciascuno con
aceebse indipendente sulta medesima via: posto al piano terra sviluppa una superficic forda complessiva
croeireamg 170,00 my.

essato al catasto

subalterno [, sto al piano terrae rendita
C 251,00 ~Tegistrato all' UTE con la scheda “Visura storica per immaobile™
interna di circa 3 metri, _
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AVTICHE ELIZAL:
1a.resi dthllL ¢ priva di titolo edilizio. Dalla documentazione acquisita presso I'Ufficio Teenico
iAtea Urbanistica. risultano:
o ‘(}ldindh/:‘ di sospensione Lavori n. 14 del 26/02/2007
., 'Ordinanza di Demolizione Lavori n. 13 del 26/02/2007
; ‘Ordmmm. di Sospensione Lavori n. 39 del 20/08/2007
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12 Urdm;u za di Sospensione Lavoert n, 9 del 23/01/2008

o Ordinanza di Demolizione Lavori n. 10 del 23/01/2008

: Descrizione appartamento di cui al punto A

'

i proprieta per la quota di 11 di magazzino sito in Cird Marina (Crotone) Trav. sesta Marsala n°
on }p(hlu da magazzino di forma rettangolare suddiviso in due ambienti comunicanti ¢ ciascuno con
50, mdlpm dente: posto al piano terra sviluppa una superficie lorda complessiva dl circa mq 170

a
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‘q‘.

al catasto fabbricati: intestato a @ A :
gelio 19 mappale 2420 subalternd™, classe 2, cat. . posto al pnu
25100 - registrato all'UTL con la schLda “Visura storica per nnnmhnlc'

i | ,umm numoblmm ha un’altezza interna di circa 3 metri.

erra. rendin

on; m.m:me arbanistica:
el L; guumentn urbanistico: Plano Atwativo Urbanistico vigente: in forza di delibera rif.: Legue Regionale

o gy :ri!c 2002; 1, 19 - Pimmobile é identificato nella Zona E - Art. 16, Zona E1 - Agricola
worjng teeniche ed indici: vedere allegati

o b : : e e T
Destimzone Parametrn b adore reale/patenziale Coefficiente Valore equivalente
St 17000 [0 170,00
Sup. reali 170,00 170,08
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Dalla banca dati delie quotazioni immobiliari OMI "Commerciale” C/2:

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato intarregaronc: fno 2023 SErmzgire

Pegvtnon, 1
Lomane
Fatriasziaa
brgited: tons
tetvirons cat satels
VIgItag 3 Bran olant

Lot maziong
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Vatori Locazione (€/mq x meea)

Suparficia (LN}

Adottando un prezzo unitario medio part 670 €/mq si avra:
V2 *:'_L?}_‘_ﬂ‘}LJ:.._(U_H)_LZ'_!llsLi_‘;_ALL‘ 900.00 - in cifra tonda € 114.000.00

Operando un media tra i due valori si avra:
(VITV2):2 = (€ 190.400+€ 114.000}:2 = Valore di mercato € 152.200 - in cifra tonda € 132.000

-t conclusione il pitt probabile valore di mercato dell’immobile ¢ pari a € 152.000,00

Stima Valore d'uso

Determinato il reddito annuo netto dtilizzando la stima in base al valore di mercato. si puo
procedere a calcolare il valore d uso. che costituira i} prezzo base d’asta.

1} valore di un immobile abusive non sanabile deve essere calcolato come “Valore d" Uso™.
Esso ¢ sicuramente inferiore al valore di mercato di un immobile regolare.

Per'un immobile completamente abusivo e non sanabile le nullita di cui al comma 2 dell*art. 40
legge n. 47 del 28 tebbraio 1985 non si estendono ai trasferimenti derivanti da procedure
esecutive immobiliari. L immobile puo essere ugualmente venduto in sede esecutiva. purcheé ci
st espressamente dichiarato nell’avviso di vendita. Per la determinazione del valore d uso sard
wilizzato il metodo analitico. mediante capitalizzazione dei redditi futuri (ad un opportuno

-+ saggio). che 'immobile ¢ in grado di produrre in venti anni:

At=a(q'-1)/r

;

L Dove:

At e il valore finale del bene

@ c_vil reddito netto annuo

4 ¢ il montante unitario

N le annualita

re il saggio di capitalizzazione

AT €S8 71200 (1023 - 1y 2003 = 93.296.00

In conclusione il valore d'uso dell’immobile ¢ pari a € 93.296 — in cifra tonda € 93.300,00

Fonti di informazione _ _
‘Catasto Ji Crotme. ufficio teenico di Cird Marina, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato: OMI.
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