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!

Di seguito si allega il riepilogo degli importi da detrarre, pari ad € 
81.740,00,  al valore stimato per l’immobile.  

 

Pertanto, in base a quanto finora espresso, il valore di vendita dell’immobile 

è pari a € 568.260,00 come da tabella seguente:!

 

Terreno "#$%"&'&%! ()*! +'&',&%! -)"")(#! .)*! +%/0()! .#! 1#**'! 2#&)"(%! 3+45! '*!
6%7*#%!89!$:**'!;<9!='&)7%"#'!>)/#('&#?%!#(=%*&% 

Per quanto riguarda il terreno adiacente all’immobile in esame si 

utilizza il  metodo di stima usuale della comparazione diretta, ovvero del 

confronto con altre aree simili, nello stesso segmento di mercato o ad esso 
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prossimo, oggetto di recente compravendita, da cui si puo ̀ricavare il prezzo 

medio (espresso in €/m2) in rapporto alla superficie. Quindi, moltiplicando 

tale valore medio a metro quadrato per la superficie dell’area oggetto di stima 

se ne ricava il piu ̀ probabile valore di mercato. Tale valore verra ̀

opportunamente corretto in relazione alle particolari caratteristiche positive e 

negative proprie dell’area oggetto di stima, quali l’ubicazione e le 

caratteristiche fisiche, nonche ́ vincoli e limiti imposti dagli strumenti 

urbanistici o altro.  

Il terreno oggetto di stima è sito in Villa Literno (CE) alla via Delle Dune 

contrada “Val dei Corvi”, di forma rettangolare, adiacente al lotto dove è 

ubicata la sede dell’azienda MARE BLEU srl che misura un’estensione di 

circa mq 4.430. 

Secondo il P.U.C. (Piano Urbanistico Comunale) vigente del Comune 

di Villa Literno, la destinazione d’uso dell’area su cui insiste l’immobile è zona 

omogenea “D3” per insediamenti produttivi di tipo commerciale e/o di 

promozione turistica, regolata dall’art. 34 delle Norme Tecniche di Attuazione 

del P.U.C., allegate alla presente (cfr. All. n. 3), suscettibile dunque di 

edificazione anche se condizionata all’approvazione del Piano Urbanistico 

Attuativo (PUA) che, come da accertamenti presso l’ufficio Urbanistica del 

Comune di Villa Literno, è stato elaborato ed è prossima la sua approvazione. 

Pertanto lo scrivente ritiene di considerare l’area con un valore medio 

superiore a quello agricolo.  

Si procede ora ad una verifica del precedente calcolo con la 

comparazione dei dati desumibili dalle quotazioni di vendita che sono stati 

accertati con indagini comparative presso qualificati operatori di mercato che 

operano nella zona di interesse. Sono stati considerati i caratteri ordinari, con 

riferimento alle vie di accesso. I dati forniti, rilevati da annunci pubblicitari 

sulle principali testate nel settore immobiliare, forniscono valori medi per 

metro quadrato per terreni attualmente in vendita con caratteristiche simili a 

quello oggetto della presente relazione. 
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Dati rilevati da annunci pubblicati in rete per la pubblicità di vendita:  

 

Il valore di mercato del terreno, determinato con il criterio di stima per 

comparazione dei prezzi di mercato attuali è pari a 21,00 €/mq. 

Pertanto: 

Vm= 4.430,00 mq x €/mq 21,00 = € 95.667,56 €, in c.t.=  €   95.000,00 € 

Tutto quanto sopra premesso si dichiara, a conclusione della presente stima, 

che il complesso industriale situato in Villa Literno (CE), alla Via delle Dune 

(senza numero civico) in “Contrada Val dei Corvi” è formato dai  seguenti 

immobili:  

a) Capannone ad uso industriale riportato nel NCEU del Comune di Villa 

Literno (CE) al foglio 5, p.lla 5236, categoria D/8; 

b) terreno sito in Villa Literno (CE), alla Via delle Dune (senza numero 

civico) riportato nel Catasto Terreni del Comune di Villa Literno (CE) al foglio 

5, p.lla 64, categoria Seminativo incolto. 

Salvo elementi allo stato non noti, lo scrivente CTU conclude che il più  

probabile prezzo di mercato è pari a € 745.000,00, come indicato nella tabella 

seguente:  
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In fede 

Arch. Dario di Stefano 
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Tribunale di Napoli Nord 

Fallimento Mare Bleu S.r.l. in Liquidazione (n. 1/2023) 

Giudice Delegato: Dott.ssa Maria De Vivo 

Curatore: Prof. Avv. Vincenzo M. Cesàro 

Istanza 

*** 

      Ill.mo Sig. Giudice Delegato,  

 la Mare Bleu è proprietaria dell’immobile sito in Villa Literno, alla 

Via delle Dune riportato nel NCEU del comune di Villa Literno al foglio 5, 

p.lla 5236, cat. D/8, R.C. euro 8.542,00. 

 Il fabbricato si sviluppa in due livelli e ha una superficie complessiva 

di 1.071,00, mentre l’area esterna ha una superficie di 2.550 mq.  

 Con contratto di locazione stipulato in data 19 marzo 2020 gli uffici 

dell’immobile sono stati concessi in locazione per il canone annuo di euro 

18.000,00 alla società Mare Bleu Group S.r.l., di cui è socia nonché 

amministratrice, la sig.ra Fabozzi Martina, figlia di uno dei soci della Mare 

Bleu. 

 A seguito di atto transattivo stipulato in data 19 aprile 2023 e di 

provvedimento reso in data 16 ottobre 2023 l’immobile è attualmente 

occupato dalla Mare Bleu Group S.r.l. 

 L’occupazione temporanea terminerà il 31 dicembre 2023. 

 In data 15 settembre 2023 la curatela è stata autorizzata a nominare 

l’arch. Dario Di Stefano per predisporre relazione di stima dell’immobile in 

previsione della successiva procedura competitiva. 

 In data odierna, lo scrivente è stato avvisato dal legale rappresentante 

della Mare Bleu Group che, per effetto di eventi atmosferici di natura 

straordinaria avvenuti nella notte, l’immobile ha subito danni tra cui lo 

scoperchiamento di una parte del tetto. 

 Il sottoscritto si è recato immediatamente sul luogo e, dopo aver preso 

atto dell’evento attestato dai rilievi fotografici che si allegano, ha chiesto 
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Visto si autorizza 
In data: 07/11/2023
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Direzione Provinciale di Caserta 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 27/10/2023

Data: 27/10/2023 Ora: 20.10.42

Visura n.: T340827

Dati della richiesta Comune di VILLA LITERNO (Codice:L844)
Provincia di CASERTA

Catasto Fabbricati Foglio: 5 Particella: 5236

INTESTATO
1 MARE BLEU S.R.L. sede in VILLA LITERNO (CE) 02493610618* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 14/06/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 5 5236    D/8   Euro 8.542,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/06/2011 Pratica n.

CE0349240  in atti dal 14/06/2011 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 23529.1/2011)

Indirizzo VIA DELLE DUNE n. SNC Piano T-1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. CE0567513 del 08/11/2011 Partita Mod.58
Annotazioni di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L844 - Foglio 5 - Particella 5236

Situazione dell'unità immobiliare dal 21/07/2010

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 5 5236    D/8   Euro 4.712,00 AMPLIAMENTO del 21/07/2010 Pratica n. CE0327777  in atti

dal 21/07/2010 AMPLIAMENTO (n. 20031.1/2010)
Indirizzo VIA DELLE DUNE n. SNC Piano T-1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Segue
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Direzione Provinciale di Caserta 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 27/10/2023

Data: 27/10/2023 Ora: 20.12.03

Visura n.: T340915

Dati della richiesta Comune di VILLA LITERNO (Codice:L844)
Provincia di CASERTA

Catasto Terreni Foglio: 5 Particella: 64

INTESTATO
1 MARE BLEU S.R.L. sede in VILLA LITERNO (CE) 02493610618* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 12/12/2007

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1

 

5

 

64

 

AA

AB

SEMINATIVO     3

INCOLT               2
PROD

   22  15

   22  15

Euro 22,31

Euro 0,11

Euro 15,44

Euro 0,23
TABELLA DI VARIAZIONE del 12/12/2007 Pratica n. CE0580077  in
atti dal 12/12/2007 TRASMISSIONE DATI AGEA AI SENSI DEL DL
3.10.2006 N.262 (n. 64263.1/2007)

Notifica Partita  
Annotazioni di stadio: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA AI SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE 24.11.2006 N. 286 (ANNO 2007) - QUALITA` DICHIARATA O

PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO DEL COMUNE

Situazione dell'unità immobiliare dall'impianto meccanografico

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz Reddito  
ha are ca Dominicale Agrario

1 5 64 - INCOLT               2
PROD    44  30 Euro 0,23

L. 443
Euro 0,46

L. 886 Impianto meccanografico del 26/03/1985

Notifica Partita 2425  

Segue

Pag: 1

Direzione Provinciale di Caserta 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 27/10/2023

Data: 27/10/2023 Ora: 20.13.03

Visura n.: T340991

Dati della richiesta Comune di VILLA LITERNO (Codice:L844)
Provincia di CASERTA

Catasto Fabbricati Foglio: 5 Particella: 5236

INTESTATO
1 MARE BLEU S.R.L. sede in VILLA LITERNO (CE) 02493610618* (1) Proprieta' 1/1  

Unità immobiliare dal 14/06/2011

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 5 5236    D/8   Euro 8.542,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/06/2011 Pratica n.

CE0349240  in atti dal 14/06/2011 VARIAZIONE DI
CLASSAMENTO (n. 23529.1/2011)

Indirizzo VIA DELLE DUNE n. SNC Piano T-1
Notifica Notifica effettuata con protocollo n. CE0567513 del 08/11/2011 Partita Mod.58
Annotazioni di stadio: classamento e rendita rettificati (d.m. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune L844 - Foglio 5 - Particella 5236

Situazione dell'unità immobiliare dal 21/07/2010

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

 Sezione
Urbana Foglio Particella Sub Zona Cens. Micro Zona Categoria Classe Consistenza Superficie

Catastale Rendita  
1 5 5236    D/8   Euro 4.712,00 AMPLIAMENTO del 21/07/2010 Pratica n. CE0327777  in atti

dal 21/07/2010 AMPLIAMENTO (n. 20031.1/2010)
Indirizzo VIA DELLE DUNE n. SNC Piano T-1
Notifica Partita Mod.58
Annotazioni -classamento e rendita proposti (d.m. 701/94)

Segue
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Ultima planimetria in atti

Data: 27/10/2023 - n. T341493 - Richiedente: FRRPQL86T08F839U

Data: 27/10/2023 - n. T341493 - Richiedente: FRRPQL86T08F839U

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Italiano English

Caratteristiche immobile

Metri quadri: 1.600

Condizioni: abitabile

Classe energetica

G  D.M. 26/06/2015

Più info

IPE globale non rinnovabile (EPgl,nren)

Capannone in Vendita a Pastorano

€ 580.000 tua da € 1.756/mese

1.600 mq

Foto

Pastorano, vende CAPANNONE, Categoria D/1, composto: - zona coperta di circa 1600 MQ,

tra aria produttiva e uffici con ampio spazio esterno, altezza di 8m. , da ripristinare in parte gli

impianti e da rimodernare nella zona uffici, il capannone insiste su un lotto di terreno di

complessivi 6700 mq. Si evidenzia che l'immobile beneficia delle agevolazioni fiscali con

applicazione di imposte in misura fissa ai sensi dell'Art. 35 DL 223/2006.

SILVER

User
Evidenziato



Fallimento società Mare Bleu in liquidazione 
“Consulenza Tecnica di Ufficio per la determinazione del valore di vendita dei beni” 
G.D. dott.ssa Maria De Vivo - curatore Prof. Avv. Vincenzo M. Cesàro  

Arch. Dario di Stefano – Via Vannella Gaetani, 22 – 80122 NAPOLI 
Tel. 081.411557 / 081.412641 – 335.7244990 – e-mail dariodistefano@me.com 

Italiano English

Capannone in Vendita a Sparanise

€ 175.000 tua da € 530/mese

500 mq 4 bagni B 

Foto

Belardo Immobiliare è lieta di presentare la sua nuova offerta di capannoni industriali situati a

Sparanise. Questi capannoni, disponibili a partire da 500 mq fino a un massimo di 4000 mq,

offrono una soluzione ideale per le esigenze industriali.

Uno dei vantaggi distintivi di questi capannoni è l'installazione di pannelli fotovoltaici, che

permettono di ottenere un risparmio energetico del 25%. Questa caratteristica contribuisce

non solo a ridurre i costi operativi, ma anche a promuovere l'uso di energie rinnovabili.

Il prezzo di vendita di questi capannoni è davvero competitivo, a soli €350 al mq. Tuttavia, è

importante sottolineare che l'offerta è soggetta a disponibilità limitata, quindi è consigliabile

agire prontamente.

Inoltre, offriamo la possibilità di rent-to-buy, un'opzione interessante per coloro che

desiderano acquisire un capannone industriale in modo graduale. Con un acconto del 10% e

un pagamento dilazionato in 24 mesi, è possibile diventare proprietari del capannone.
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Capannone in Vendita in Contrada Sala a Vitulazio

da € 129.450 tua da € 392/mese

385 mq piano terra

ASTA

Foto Planimetrie

1/12

RIFERIMENTO-2229750 SOLOPACA contrada Sala Intero della piena proprietà di capannone

industriale, di circa mq 385 Data di vendita31/07/2024 16:00 Offerta minima€ 129.450, 00 La

data di vendita è molto vicina e pensi di non fare in tempo a partecipare? Rispondiamo tutti i

giorni H24 Studio di Fattibilità Pre-Asta Offriamo consulenza legale completa per l'acquisto

tramite asta giudiziaria. I nostri servizi includono: Ricerca dell'immobile secondo le esigenze

del cliente Studio di fattibilità pre-asta in fase di richiesta di visita Studio di fattibilità del mutuo

tramite banche convenzionate Esame della perizia e documentazione correlata Verifica legale

Preparazione e deposito delle offerte di partecipazione Gestione della gara Consulenza e

documentazione post-aggiudicazione fino all'emissione del decreto di trasferimento o del

rogito Vi invitiamo a fissare una prima consulenza gratuita presso una delle nostre 80 sedi

sparse su tutto il territorio per ricevere maggiori informazioni sul processo di partecipazione

ad un'asta giudiziaria, tempistiche, costi e modalità di acquisto. Ulteriore documentazione

disponibile verrà messa a disposizione durante la consulenza. Visitate il nostro sito dove

potrete trovare più di 25.000 Aste disponibili e la nuova sezione dedicata agli NPL. NB: Le

immagini potrebbero essere solo esempi e non rappresentare gli immobili reali. Le coordinate

geografiche, fornite automaticamente da Google, possono contenere inesattezze. Segnalate
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Italiano English

Capannone in Vendita in Via Fiume a Carinaro

da € 774.750 tua da € 2.345/mese

2.248 mq piano terra

ASTA

Foto

1/11

Riferimento:  Carinaro (Caserta) Agglomerato Industriale Aversa Nord-Zona ASI piena

ed intera proprietà di opificio industriale sito in Carinaro, nell’Agglomerato Industriale Aversa

Nord — Zona A. S. I. , piano terra e primo, composto da tre zone di lavorazione con annessi

uffici, locali deposito, locali accessori e locali tecnici, della superficie commerciale

complessiva di mq 2.248, 43; Cat. D/1 Data di vendita 03/07/2024 Offerta minima € 774.750,

00 Studio di fattibilità della PRE ASTA Acquisto tramite asta giudiziaria assistita da Aste Florio.

La Società fornisce assistenza legale per tutto l’iter procedurale: • Ricerca immobile in base

alle esigenze del cliente • Visita dell’immobile • Studio di fattibilità del mutuo mediante primari

istituti bancari convenzionati. • Esame della perizia e della ulteriore documentazione •

Assistenza in partecipazione • Post aggiudicazione chiavi in mano, liberazione compresa Per

fissare una consulenza gratuita e non vincolante per avere informazioni sullo svolgimento

dell'asta, sulle tempistiche, modalità ed i termini di incarico è possibile chiamare il numero

L'ESATTEZZA DEI DATI PUBBLICATI SARA' CONFERMATA IN SEDE DI CONSULENZA. Ulteriori

foto e planimetrie disponibili relative all’immobile saranno consultabili previo appuntamento in

sede. In caso di contatto tramite mail siete pregati di specificare una fascia oraria di ricontatto,

1965...
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Subito.it Terreni e rustici Campania Caserta (Prov) Trentola-Ducenta

Torna alla ricerca

TERRENI E RUSTICI

Ieri alle 10:40 0 ID: 555044410

Rif.gf 322 terreno agricolo
TRENTOLA-DUCENTA (CE)

35.000 €
AGENZIA

RE/MAX Active

Dati principali

1238 mq

Ricerche vendita terreno agricolo terreno agricolo in vendita vendita terreni rustici
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Subito.it Terreni e rustici Campania Caserta (Prov) Trentola-Ducenta

Torna alla ricerca

TERRENI E RUSTICI

4 giu alle 22:03 0 ID: 554984791

Terreno agricolo fronte strada recintato
TRENTOLA-DUCENTA (CE)

135.000 €
AGENZIA

AVERSANA IMMOBILIARE

Dati principali

3900 mq

Ricerche vendita terreno agricolo terreno agricolo in vendita vendita terreni rustici
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Conta�a

Home Cerca Vendi Messaggi Dario
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Subito.it Terreni e rustici Campania Caserta (Prov) Trentola-Ducenta

Torna alla ricerca

TERRENI E RUSTICI

4 giu alle 21:39 0 ID: 554981554

Terreno agricolo di 8950 mq con fronte starda
TRENTOLA-DUCENTA (CE)

170.000 €
AGENZIA

AVERSANA IMMOBILIARE

Dati principali

8950 mq

Ricerche vendita terreno agricolo terreno agricolo in vendita vendita terreni rustici
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