TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO
SEZIONE FALLIMENTARE

ORDINANZA DI DELEGA
ALLE OPERAZIONI DI VENDITA IMMOBILIARE

11 Giudice Delegato
Esaminati gli atti della procedura fallimentare _(KG

1n.51/2014.); |
Visto -_il.progr;am;i di liquidazione, presentato dal curatore per i fallimento indicato, nel
quale ¢ previsto che le operazioni di vendita degli immobili vengano effettuate dal GD,
secondo le disposiziont del cp.c;
Ritenira lopportunitd di procedere alla vendita senza incanto 4 nopma dell'art. 571 cpc.
non reputandosi probabile, al sensi dell'art. 569, comma 3 c.p.c, che la diversa modalitd di
vendita con incanto possa aver luogo ad un prezzo superiore della metd rispetto al valore
del bene;
Tenuwo conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite disposte devono svolgersi
sacondo modalita telematiche i sensi del novellato art.569 cpc,, salvo che non si
evidenzino peculiari ragioni che inducano a sitenere che questa miodalid sia

pregiudizievole per Pinterasse dei creditori e perl sollecito svolgimento dellaprocedura;

Ritenuto che nel caso di specie, n riferimento alla vendita con modalita telematiche, rion
sono emerse né sono state prospettate dai creditori ragioni di pregiudizio per Pinteresse
dei creditori ¢ per il sollecito svolgimento della procedura;
Ritemito di delegare ad nn notaio ovvero ad un avvocato iscritto negli elenchi di el all'art.
179 ter disp. att. c.pc. le operazioni di vendita, riservaudo per contro dl curatore
fallimentare la custodia dellimmobile ai sensi dell'art. 559 c.p.cs
PREMESSO

la vendita del bene avviene uello stato di fatto ¢ di diritto in cui esso si trova, con tutte le
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eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e passive, pesi € vincoli;
Ja vendita & a corpo e non a misura, con Ja conseguenza che eventuali differenze di misury
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

la vendita forzata non & soggetta alle norme concementi la garanzia per vizi 0 mancanz;
di qualit della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compreso, per esempio, quell;
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti o altro

alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dellanno precedente non pagate

dal debitore ~ per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti /0 comunque non
evidenziati in perizia, nonché qualunque altra difformita o vizio anche rispetto allo stato
dellimmobile al momento dell'accesso da parte dell'aggindicatario per la visita non
potranno dare Juogo ad aleun rsarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di
cio tenuto conto nella valutazione dei beni; -

visti gli artt. 107 LF., 569 ss. c.p.c., 591 bis c.p.cy
ORDINA

T e T

La vendita del compendio immobiliare nella consistenza indicata nella peﬁ'zia redatta
dallesperto stimatore, da ritenersi qui integralmente richiamata e alla quale si fa rinvio per

,..,w.-

la piu completa e ampia descrizione del bene rientrante nell’ attivo fallimentare;
DETERMINA

iy

Prezzo base come da petiziain atti  offerta aumento minimo 3 %

ORDINA

Che la vendita giudiziatia dei diritti reali immobiliari sia posta in essere nella forma senza
incanto con modalita telematica sincrona mista (art. 22 D.M. Giustizia 32/2015),
precisando che, con tale modalita, coloro che hanno formulato l'offerta con modalita
telematiche partecipano alle operazioni di vendita con le medesime modalita, mentre
coloro che hanno formulato l'offerta cartacea partecipano comparendo personalmente
innanzi al referente della procedura;

DELEGA
Al compimento delle operazioni di vendita e di tutti gli altri adempimenti previsti dall'art.
591 bis c.p.c. che dovranno essere effettuati senza indugio, esclusa ogni facolta di rinvio o

sospensione, se non per ordine del giudice delegato il notaio Dott.ssa Masianna
Calabtese che vi provvederd, quale referente della procedura, in via telematica, con
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£ Il professionista provvedera preliminarmente:
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eventuale gara tra gli offerenti in modalitd sincrona presso il proprio studio sitvato nel
¥ circondatio del Tribunale e/o presso la sede dellassociazione notarile per le esecuzioni
¢ immobiliari e mobiliari, Piazza Serafino Orlini, 1, allintemo del palazzo di giustizia di

. [ ¢éautorizzato ad aprite un conto corrente intestato e vincolato alla procedura fallimentare

presso uno degli Istiruti di credito convenzionati con il Tribunale {0 comunque presso un
Istituto dicredito prescelto, sulla base di motivate ragioni previamente comunicate al G.D))
con facolta del professionista delegato di operare sul conto anche in via telematica, senza

- necessita di apposito mandato per ogni singola operazione, Su detto conto dovranno

confluire tutte le somme pertinenti alla procedura, Il professionista depositers nel fascicolo
estratto conto trimestrale del suddetto conto corrente, anche se non sono state compitte

. operazioni sul conto;

- a verificare la cortispondenza tra il diritto reale del soggetto fallito e quello
risultante dagli atti nonche la completezza della documentazione prodotta;

- a redigere il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art., 16 bis, co. 9 sexies, d.1
18 ottobre 2012, convertito dalla L 17 dicembre 2012, come modificato dal d.L 3
maggio 2016, n. 59, convertito in L 30 giugno 2016, n, 119;

- ad acquisite, ove non risulti gid acquisito ad opera dellesperto stimatore, il
certificato di stato civile del soggetto fallito al fine di verificare se i beni costituenti
attivo fallimentare ricadano in comunione legale ai sensi dell'art. 177 c.c.;

- a controllare o stato di diritto in cui si trovano gl immobili, la destinazione
urbanistica del terreno risultante dal certificato di cui allart. 18 della Legge 28
febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui agli articoli 17 & 40 della citata Legge
n. 47 del 1985 e successive modifiche;

1l professionista sopra indicato, oltre alle attivitd indicate nell’art. 591 bis c.p.c., & delegato:

1. afomire informazioni sul regime fiscale cui & assoggettata la vendita (imposte sul
trasferimento, agevolazioni, ecc.), nei limiti di quanto presente nel fascicolo, ferma
e salva ogni diversa interpretazione da parte dell’Agenzia delle Entrate;

2. aformare, ove necessario ed utile, pitt lotti del compendio pignorato;

3. apredisporre la vendita senza incanto, redigendo l'avviso di vendita contenente
le seguenti indicazioni:

a) natura dell'immobile oggetto della vendita e cio¢ il Comune in cui si trova, i
beni e diritti immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali;

b) prezzo base dell'immobile e aumento minimo per ogni offerta nel caso di
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gara;

c) avvertimento che gli oneri tributari e le spese dell’attivita del professionista
che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell'aggiudicatario saranno
comunicate tempestivamente e dovranno essere versate dallo stesso
aggiudicatario nel termine previsto per il saldo prezzo;

d)indicazione del sito Internet sul quale é pubblicata la relazione di stima
nonché il nome, il recapito telefonico e Pindirizzo pec e/0 e-mail del curatore

e Pavvertimento che maggiori informazioni possono essere fornite dalla -

cancelleria fallimentare del tribunale a chiunque vi abbia interesse;
e) precisazione del numero di lotti;

f) termine non inferiore a novanta giorni e non superiore a 120 giomi dal
versamento del fondo spese per la presentazione delle offerte di acquisto ai
sensi dell'art. 571 c.p.c;

g) il portale indicato dal giudice per la presentazione delle offerte telematiche e
per lo svolgimento dell’asta telematica, nonché le modalita di presentazione
dell’offerta analogica e di quella telematica; luogo di presentazione delle
offertc analogiche stabilito dal giudice; luogo, data e ora fissate di
convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé per I'apertura delle
buste, la deliberazione sull'offerta ¢ per la eventuale gara tra gli offerenty;
disciplina generale della gara successiva alle offerte, con lavvertimento che
I'offerta non & efficace se inferiore di oltre un quarto al prezzo indicato e che
¢ irrevocabile ai sensi dell'art. 571, comma 3 c.p.c;

h) precisazione che, al momento dell'offerta, lofferente deve dichiarare la
residenza o eleggere 1l domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e
che, in mancanza, le comunicazioni verranno fatte presso la cancelleria;

i) specificazione che tutte le attivitd, che, a norma degli articoli 571 e seguenti
c.p.c., devono essere compiute in cancelleria o davanti al giudice delegato, o
a cura del cancelliere o del giudice delegato, sono eseguite dal professionista
delegato presso il suo studio ovvero nel lwogo indicato nellordinanza di
delega;

j) indicazione dellimporto della cauzione (in misura non inferiore al 10% del
prezzo proposto a base d'asta), che dovra essere versata, secondo le modalita
indicate nellallegato A, mediante assegno circolare, o postale vidimato, non
trasferibile intestato a “Tribunale di Ascoli Piceno — Nome professionista ﬂ.
_____ RGE” inserito nella busta chiusa contenente l'offerta ovvero
mediante bonifico bancario per coloro che intendono formulare offerte
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telematiche;

k) indicazione del termine di novanta giomi dall'aggiudicazione per il

b

versamento del prezzo e delle spese di trasferimento, da effettuarsi mediante
assegno circolare, o postale vidimato, non trasferibile intestato come sopra o
bonifico bancario;

espressa dichiarazione, ai sensi de] D.M. 22,1.2008, n. 37 e del D.Lgs. n.
192/2005 e s.m.l, che I'offerente, dichiarandosi edotto dell'ordinanza di
vendita e dell'elaborato peritale, dispensera esplicitamente la procedura
fallimentare dal produtre sia la certificazione relativa alla conformita degli
impianti alle norme di sicurezza, sia la certificazione/attestato di
qualificazione energetica, sia quella attestante la conformitd catastale,
manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze;

Nel predetto avviso dovra, inoltre, precisare:
m) la destinazione wbanistica del terreno rsultante dal centificato di

P

destinazione urbanistica di cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6
giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art, 46 del citato testo unico
e dicuiall’art, 40 della L 28 febbraio 1985, n, 47, € successive modificaziont;
in caso di Ins uffzmenza di talt notizie ne va fatta menzione nell'avviso;

che per gl immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-
edilizia, I'aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina
dell’art, 40 della L 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e modificato
dall’art, 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento

che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui 1 beni si trovano
(anche in relazione al testo unico di cuial dP.R. 6 giugno 2001, n. 380) con
tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive e
passive; che la vendita € a corpo e non a misura; che eventuali differenze di
misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione
del prezzo;

che la vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la garanzia per
vizi 0 mancanza di qualitd, né potrd essete revocata per alcun motivo; che,
conseguentemente, lesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualid o
difformitd della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in
corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo
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non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizi,
non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o tiduzione del
prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei bent;

q) che limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni
di pignoramenti e sequestri (ad esclusione di quellib non cancellabili), che
saranno cancellate a cura e spese della procedura;

1) che, se limmobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, Ia .
liberazione dellimmobile sard attuata, salvo espresso esonero, a cura del
curatore fallimentare;

s) che gli oner fiscali derivanti dalla vendita saranno a carco
dell'asgiudicatario;
4. ad effettuare la pubblicita ai sensi dell'art. 490 c.p.c. € dellart, 161 guater disp. att.
c.pc. mediante:

» pubblicazione sul portale del Ministero della Giusitiza in un’area pubblica
denominata “portale delle vendite pubbliche” ai sensi dell’art. 490, co. 1, € 631
bis c.pc. delPavviso di vendita con l'ausilio di Astalegale.net s.p.a., in base agli
accordi vigenti tra'la stessa e 'intestato Tribunale;

» pubblicazione dello stesso avviso unitamente 2 copia della presente ordinanza
¢ della relazione di stima, almeno quarantacinque giorni prima della data fissata
per la prima vendita con l'ausilio di Astalegale.net S.p.A., in base agli accordi
vigenti tra Ja stessa e l'intestato Tribunale sui siti internet: www.astalegale.net;
www,fribunale.ascolipiceno.it; www.portaleaste.com; www.publicomonlme.it,
warw.asteimmobiliit; sul sito intemet, secondo le convenzioni gratuite, in
essere presso il Tribunale, (attualmente la pubblicazione sull ECO
COMMERCIALE e sul sito Url Hrp:// wrwrw. ecocommercialejt della
Societh ECO COMMERCIALE S.A.S. con sede a Monza Via Zanata 4/b Tel.
039322231 - Banca dati 039.2302244, Fax 039.2300693, e-mail

info@ccocommerciale.it); AGGIORNARE I SITI

> telematicamente sul periodico mensile NEWSPAPER;

S comunicazione dellavviso d'asta tramite posta elettronica aglt ordini
professionali, all’Assindustria, alla Confeommercio, alla Confesercenti,
alla CNA, alla CGA etc., salva comungue ogni altsa pubblicita aggiuntiva
che il curatore titerrd opportuna, il tutto a cura € spese della Curatela se
debitamente autorizzata;

» pubblicazione dell'avviso per estratto sul quotidiano “II Resto de] Carlino - Aste
giudiziarie”;




» affissioni murali;

Ogni altra forma di pubblicitd aggiuntiva potra essere richiesta dal curatore o dal
comitato dei creditori;

Nell'avviso non doved essere menzionato né il nominativo del fallito né quello dex
comproprietari e dei confinanti;

1.'avviso, per estratto, da pubblicare sulla stampa dovrs essere redatto secondo le

forme della pubblicitd commerciale e dovra, pertanto, contenere le informazioni
strettamente necessatie per Ja vendita;

. ad aprire le buste ed esaminare le offerte nel giomo indicato al precedente punto

3 & deliberare sulle stesse secondo le regole di cui all'art. 572 ¢.p.c., procedendo in
caso di pluralith di offerte alla gara su quella it ala cosi come previsto dall'art.
573 c.p.c., con offerte in aumento sullofferta pitt ala in misura non inferjore al
39 della stessa, salvo diversa indicazione del giudice. Analoghe misure sono
stabilite per il caso in cui, a seguito di aste deserte, si proceda ad ulterior
esperimenti di vendita con prezzo ribassato. Trascorsi tre minuti dall'ultima offerta
senza che ne segua un'altra maggiore, l'immobile ¢ aggiudicato all'ultimo offerente;
il professionista delegato redige il verbale delle relative operazioni; lofferente ¢
tenuto a partecipare . all'udienza sopra indicata, personalmente o mediante
collegamento telematico secondo la modalird di presentazione dellofferta
prescelta. In caso di mancata presentazione € s l'offerta & la sola presentata per
quel lotto, il bene andra comunque aggiudicato all'offerente non presente. In caso
di presenza di altre offerte per il bene in questione si dard luogo ad una gara sulla
base dell'offerta migliore, secondo quanto tiportato nelle allegato condizioni di
vendita (allegato A alla presente ordinanza);

. in mancanza di offerte ricevibili a provvedere sulle eventuali istanze di

assegnazione ritualmente presentate ai sensi degli artt. 588 e 599 c.p.c., previa
autorizzazione del giudice;

 in mancanza anche di istanze di assegnazione, a procedere in un termine non

inferiore a sessanta giomi e non superiore a novanta giomi dalla vendita
infruttuosa ad un nuovo tentativo di vendita coattiva (il prezzo base perla seconda
vendita, ove ritenuto opportuno, potr essere ribassato in misura non superiore al
20%, salva diversa indicazione del giudice);

. in caso di vendita di pitt lotti, a cessare le operazioni di incanto, ai sensi dell'art,

504 c.p.c. e dellart, 163 disp. att. c.p.c,, ove per effetto dell'aggiudicazione di uno
o pitt lotti, sia stata gi2 conseguita una somma pari allammontare complessivo dei
crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamente al giudice; le
spese legali della procedura saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto
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conto per gli onorari degli avvocati dei valori medi di riferimento di cuial D.M.n, fipro

55/2014;

9. a disporre la restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi

aggiudicatari dei beni venduti (senza necessita, per tale incombente, di ulteriore
delega o controfirma del giudice per approvazione);

10.in caso di inadempienza dellaggiudicatario, a dare tempestivo avviso al giudice

delegato del mancato versamento del saldo, per i provvedimenti di cui all'art, 587

c.p.Ls
1L ad autorizzare lassunzione dei debiti da parte dell'aggiudicatario €
dell'assegnatario, 2 norma dell'art. 508 c.p.c;

12, a versare senza indugio la cauzione dell'aggiudicatario e le somme ricavate dalla
vendita su conto corrente bancario intestato alla procedura fallimentare presso
istituto bancario a scelta del delegato tra quelli in convenzione con il Trbunale di
Ascoli Piceno o altro, previa comunicazione al giudice delle ragioni della scelta;
con la precisazione che il delegato & autorizzato ad effettuare tutti i depositi €
prelievi necessari, salvo rendiconto;

13. a predisporre, effettuato il versamento del prezzo, il decreto di trasferimento che
dov) fare menzione del contratto di finanziamento di cw si sia eventualmente
avvalso laggiudicatario per saldare il prezzo e della situazione utbanistica
dellimmobile, allegando il certificato di destinazione urbanistica avente validita di
un anno dal rlascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il
professionista provvederd a richiedere;

14.2 provvedere alla registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di
trasferimento e all'espletamento delle formalith di cancellazione delle trascrizion
pregiudizievoli (sentenza di fallimento, decreto di ammissione alla procedura di
concordato preventivo, ecc) e delle iscrizioni ipotecarie anche successive
allapertura del fallimento; 2 tal fine, il delegato & onerato di comunicare
tempestivamente allaggiudicatario Pimporto complessivo degli oneri accessori
dovauti a titolo di pagamento degli oneri tributart, dei compensi spettanti 2 norma
del dm. 227/2015 al delegato incaricato della registrazione, trascrizione e voltura
del decreto di trasferimento e degli importi necessari per la cancellazione delle
formalich pregiudizievoli, con la precisazione che questi ultimi saranno
successivamente restituiti dalla procedura, secondo quanto stabilito nelle
condizioni di vendita (allegato A alla presente ordinanza);

11 professionista delegato provvederd a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non
conformi a quanto disposto in questa ordinanza e nelle condizioni di vendita allegate (all
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|- 1l professionista delegato dovra, inoltre, procedere sollecitamente a tutte le opetazioni
| delegategli esclusa ogni facolta di rinviatle, sospenderle o ritardarle se non per ordine del

giudice;

STABILISCE
A titolo di fondo spese, I'importo di € 1.000,00 oltre la somma di € 100,00 per ogni lotto
per il contributo di pubblicazione sul portale delle vendite pubbliche, da prelevarsi dal

conto corrente vincolato alla procedura per le prime incombenze (non trattandosi di un
compenso non sara emessa fattura e non saranno da ticonoscersi Iva o alcun onere

+  previdenziale);

Nel caso in cui la procedura non presenti attivo sufficiente e/o disponibile, le spese
¢ gli onorari saranno detratti dal delegato dal ricavato della vendita e non potranno, in
nessun €aso, essere posti a carico della procedura e/o dell’Erario, fatta eccezione per il
contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche per il quale il Guratore
dovra chiedere la prenotazione a debito previa autorizzazione/attestazione da parte del
Giudice Delegato ai sensi dell’art. 144 D.P.R. 115/2002 (T.U. Spese di Giustizia);

DISPONE

v" che il delegato, entro quindici giomi da ciascun tentativo di vendita, inoltri il verbale
telematico o comunque siferisca dell'esito al giudice;

v’ che, qualora siano stati celebrati infruttuosamente almeno due tentativi di vendita,
il delegato rimetta senz'aliro le parti innanzi al giudice, al fine della verifica in
contraddittotio della eventuale antieconomicita della procedura o del perdurante
interesse all'azione esecutiva;

v che, analogamente, il delegato rimetta 1l fascicolo al giudice nel caso in cui il prezzo
base sia divenuto uguale od inferiore ad Euro 15.000,00;

v che il delegato, almeno ogni sei mesi (di norma, entro i mesi di gennaio e luglio di
ogni anno) fomnisca il quadro statistico o depositi una relazione riepilogativa
dell'attivita svolta;

AUTORIZZA

il professionista delegato ad estrarre, dal fascicolo d'ufficio, a sua cura e spese, copia degli
atti dallo stesso ritenuti necessari all'espletamento dell'incarico ricevuto;

NOMINA

Gestore della vendita telematica la societa Astalegale.net S.p.A. (di seguito indicata anche

come Gestore della vendita telematica) che vi provvederd a mezzo del suo portale
www.spazioaste.it ed espressamente autorizzandola alla gestione della vendita telematica
sotto indicata, nel rispetto delle prescrizioni riportate alla seguente voce “Contenuto
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delPautorizzazione alla vendita telematica” e sotto la supervisione del Professionist;

Delegato.

| fa soCICN

CONTENUTO DEIL’AUTORIZZAZIONE ALLA VENDITA TELEMATICA| delle v©

11 Gestore della vendita telematica qui autorizzato provvedera:

1.

od accentarsi che gl offerenti abbiano preso visione delle “modalith di esecuzione dq fa Car

cervizi” di cui allar, 10 del D.M. Giustizia . 32/2015 pubblicate nel proptio portal gocie!
e che abbiano correttamente svolto le operazioni di registrazione € acquisizione delk - DG

credenziali o dei codici di accesso;
a coordinarsi con il Professionista Delegato affinché Pordinanza di delega, Pavviso d -

vendita, la perizia e Lulteriore documentazione che quest’ultimo ritenesse necessarno
pubblicare per a pit ampia informativa all'utenza, vengano tempestivamente inseriti |

nel portale intemet SOpra - dicato, ove verra pubblicizzata ja vendita e si terranno le

relative operazioni, cos! da consentire allutenza interessata un lasso di tempo ptile di

almeno 30 giomi per la (rasmissione telematica delle offerte di acquisto prima che si
abbia la relativa scadenza del termine; _-

al rispetto delle disposizioni di legge concernenti le vendite telematiche immobiliari ¢

delle disposizioni del D.M. Giustizia n. 32 del 26/02/2015, con particolare riferimento }_
agh obblighi di cui agliartt. 7,9, 10, 16, 17, 19,20, 23 ¢ 24 dello stesso pmvvedimemo;

2 fomire ai soggeti interessati turte le informaziont necessarie per la trasmissione |
delPofferta telematica € per la partecipazione Pudienza telematica di apertura delle
“puste” telematiche e di eventuale gara tr2 pii off erenti, mediante chiari ed intellegibili
prospetti informativi inseriti nel portale internet sopra indicato e anche mediante

servizio di assistenza telefonica;

2 fornire al Professionista Delegato Vassistenza necessatia per il corretto svolgimento

delle attivith e delle operazioni concementi la vendita relemnatica, con particolare

riferimento alle operazioni di verifica dellefficacia delle offerte, di ammissione alle

operaziotii di vendita ¢ di svolgimento delleventuale gara tra pit offerents

4 trasmettere, effettuate le venfiche di cui allart. 17 del DM. 32/2015, Pavviso di
connessione di cui all’art. 16 del D.M. 32/2015;

ad informare tempestivamente i1 Professionista Delegato € questo Giudice di eventuali
malfunzionamenti dei servizi informatici € telematici forniti, di eventuali difficolta di
accesso al proprio portale © ai propri domini e siti Internet, nonché di eventuali azioni
di pirateria informatica subite;

. il mancato rispetto delle prescrizioni riportate al punti che precedono costituird
precedente alutabile per Peventuale revoca dell'autorizzazione;
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NOMINA

" 1 1a societd Astalegale.net S.p.A. quale soggetto legittimato alla pubblicazione sul portale
TICA delle vendite pubbliche;

o AUTORIZZA
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ALLEGATO A

DISCIPLINA DELLA VENDITA

Condizioni generali della vendita nelle procedure esecutive immobiliari

(applicabile in guanto compatibile con la disciplina normativa delle procedure concorsuali)
La vendita dei cespiti pignorati ¢ disciplinata dalle seguenti condiziont:
a) gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia
redatta dallo stimatore, che deve intendersi qui per intero richiamata ¢ trascritta; quanto
Jlle indicazioni della normativa relativa alle regolaritd urbanistica degli immobili si
vichiamano le indicazioni e gli accertamenti operati dallesperto (in ogni caso,
Paggiudicatario potrd, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli
artt. 17, comma quinto, e 40, comma sesto, della Legge n. 47/1985 ¢ successive
modificazioni ed integrazioni);
b) la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azion, servitu attive e passive, pesi € vincoli
La vendita & a corpo € non a misura (eventuali differenze di misura non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennith o riduzione del prezzo);

¢) la vendita forzata non € soggetta alle norme concermenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualit}, né potr essere revocata per alcun motivo: lesistenza di eventuali vizi, mancanza
di qualitd o difformit della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere - ivi compresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessith di adeguamento di
impianti o altro alle leggl vigenti, spese condominiali delPanno in corso e dellanno
precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti
e/ o comungque non evidenziati in perizia, nonché qualunque altra difformita o vizio anche
rispetto allo stato dell'immobile al momento dell'accesso da parte dellaggiudicatario per
la visita non potranno dare luogo ad alcun risarcimento, indennitd o riduzione del prezzo,
essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei bens;

d) Vimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti
e sequestri (ad eccezione di quelli non cancellabili); Paggiudicatario ¢ tenuto al pagamento
degli oneri tributari conseguenti allacquisto del bene nonché dei compensi spettanti a
norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al  professionista incaricato della
registrazione, trasctizione e voltura del decreto di trasferimento e degli importi necessari
per la cancellazione delle formalith pregiudizievoli; questi uldmi gli saranno
cuccessivamente restituiti dalla procedura; limporto complessivo di tali oneri accessori
sard tempestivamente comunicato dal professionista successivamente allaggiudicazione e
Paggiudicatario & tenuto a corrispondere detto importo entro e non oltre il termine fissato
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dal professionista. Il professionista, unitamente al deposito della minuta del decreto di

versamento da parte dell'aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori, Le somme a
qualunque titolo versate dalfaggiudicatario saranno preventivamente imputate al
pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo;
e) In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia 2 titolo di
saldo del prezzo, sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell' offerta, il
giudice dell'esecuzione (cui dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera
la decadenza dall' aggiudicazione con incameramento della cauzione.

Termine di presentazione delle offerte telematiche

Le offerte di acquisto, anche ai fini della partecipazione alla gara, devono essere fatte
pervenire dagli offerenti entro il termine fissato dal delegato per la vendita nellavviso di
vendita: 1) in via telematica allinterno del portale del gestore telematico seguendo le
indicazioni del gestore stesso ovvero 2) in via cartacea presso lo studio del delegato o altro

luogo da lui indicato nell’avviso di vendita,

Apertura delle buste e gara telematica

L’apertura delle buste telematiche e cartacee avverri il giomo fissato e presso il luogo
prescelto dal delegato e da questi indicato nellavviso di vendita.

In caso di pluralita di offerente valide si dara luogo alla gara telematica tra gli offerenti che
vi intendono partecipare secondo le modalita riportate nel paragrafo “SINTESI DELLE
MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE”,

Durata della gara

La gara, che sisvolgera con modalitd sincrona mista, avra inizio al termine delle operazioni
per lesame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente
comunicate dal professionista delegato, al termine dell’apertura delle buste, a tuuti gli
offerenti ammessi alla gara (le comunicazioni agli offerenti telematici avvetranno tramite
e~mail); tra un'offerta e una successiva offerta potra trascorrere un tempo massimo di tre
minuti, ‘

Come pattecipate

Per partecipare alle aste telematiche, i soggetti interessati devono preventivamente ed
obbligatoriamente registrarsi al portale del gestore delle vendite telematiche procedendo
come descritto nel “Manuale utente” disponibile all'interno dei portali dei gestori.

E onere del soggetro registrato aggiomare tempestivamente nel proprio profilo qualsiasi
variazione dell’indirizzo e-mail
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Contenuto dell’offerta pet partecipare alla vendita senza incanto,

DAL DI _PRESENTAZIONE ELL'OFFERTA _TELEMATI A
PRESCRITTE DAL DECRETO MINISTERIALE

Le offerte andranno depositate con Je modalita e i contenuti previsti dagli artt. 12 ¢
seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n, 32 del 26 febbraio 2015, che di seguito
si riportano;

Art. 12 Modalita di presentazione dell'offerta e dei documenti allegati

1. L'offerta per la vendita  telematica  deve contenere;
a) 1 dati identificativi dell'offerente, con lespressa indicazione del codice fiscale o dellx
partita IVA;

b} Iufficio giudiziario presso il quale pende I procedura;

c) l'anno e il numero di ruolo generale della procedur;

d) i numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

) lindicazione del referente della procedura;

g) la data e I'ora fissata per l'nizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di

Ppartecipazione all'incanto;
i) limporto versato a titolo di cauzione;

I} la data, l'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per 1l versamento della
cauzione;

m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di
cui aila Jettera I);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica ceriificata di cui al comma 4 o, in alternativa,
quello dicui al comma 5, wtilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazion;
previste dal presente regolamento;

o) leventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal
presente regolamento.

2. Quando I'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, € non risulti attribuito il codice
fiscale, si deve indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorits fiscale del Paese di res idenza
0, I mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza
sociale o un codice identificativo, In ogui caso deve essete anteposto il codice del paese
assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard ISO 3166-1 alpha-2code
dellInternational Organization for Standardization,




3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e cifrata mediante un software realizzato dal

y
% | ‘Ministero, in forma di documento informatico privo di elementi attivi e in conformit alle

 specifiche tecniche di cui all articolo 26 del presente decreto. Il software di cui al periodo
precedente € messo a disposizione degli interessati da parte del gestore della vendita
telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, kettere b), ¢), d), ), f)

- e ), nonché 1 riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la

vendita telematica iscritti 2 norma dell'articolo 13, comma 4.

4. Llofferta ¢ trasmessa mediante b casella di posta elettronica certificata per I vendita
telematica. La trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che
linvio sia avvenuto richiedendo la ricevita completa di avvenuta consegna di cui
allarticolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della Repubblica, 11 febbraio 2005, n.
68 e che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o in un
suo allegato di aver rilasciato Je credenziali di accesso in conformitd a quanto previsto
dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando l'offerta & formulata da pit persone alla stessa deve
essere allegata la procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica, La procura € redatta nelle forme dell'atto
pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata anche in copia per
immagine.
5. L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica certificata anche priva dei requisiti di cui all'articolo 2, comma
1, lettera n).
Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura & rilasciata a colui che ha sottoscritto
l'offerta a norma del presente comma,
6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia
informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati
mediante il software di cui al comma 3. Le modalitd di congiunzione mediante strumenti
informatici dell'offerta con i documeni alla stessa allegati sono fissate dalle specifiche
tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13 Modalita di trasmissione dell'offerta
1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica
certificata del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma
dell'articolo 12, comma 1, lettera n).

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene,
anche in un allegato, l'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata
per la vendita telematica di aver provveduto al rilascio delle credenziali previa
identificazione del richiedente a norma del presente regolamento.
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3, Quando l'identificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante
la trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche
non sottoscritta con firma elettronica, di un documento analogico di identitd de]
richiedente. La copia per immagine € priva di elementi artivi ed ha i formati previsti dalle
specifiche tecniche stabilite a norma dellarticolo 26. Quando l'offerente non dispone di
un documento di identitd rilasciato da uno dei Paesi dellUnione europea, la copia per
immagine deve essere estratta dal passaporto.

4, Tl responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta
dei gestori di cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali

di accesso sia conforme a quanto previsto dal presente articolo e li iscrive in un'apposita
area pubblica del portale dei servizi telematici del Ministero.

Att. 14 Deposito ¢ trasmissione dell'offesta al gestore pes la vendita telematica

{. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata Ia ricevuta completa
di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministexo della
glustizia.

2, Liofferta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cul all'articolo 13,

comma 1, & automaticamente decifrata non pruma di centottanta e non oltre centoventi
minuti antecedenti l'orario fissato per linizio delle operazioni di vendita.

311 software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale,
privo di restrizioni per e operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle
specifiche tecniche dell'articolo 26. Il documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo
quelli di cui allarticolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).

4, L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi i gestori incaricati delle
rispettive vendite nel rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15 Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1, 11 responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica
preventivamente ai gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato
funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia
agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti intemet € richiedono di
pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove ¢ eseguita la
pubblicita di cui allarticolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente
comma le offerte sono formulate a mezzo telefax al recapito dellufficio eiudiziario presso
il quale & iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al periodo precedente. Non ptima
del giorno precedente J'inizio delle operazioni di vendita il gestore ritira le offerte formulate
a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.
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Medjzpy, ! 2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non
nf.’f che | programmati o non comunicati a norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel
e e II momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di posta
Udalle | elettronica cenificata del mittente. Il gestore ¢' tenuto a permettere la partecipazione alle
Pone dj / * operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione dell'offerta

bia P-“—ff' a norma del periodo precedente.
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Zzgf ' dall’offerente (0 da uno degli offerenti o dal legale rappresentante della societd offerente)
- | odalsuo procuratore legale anche a norma delPart. 579 ultimo comma c.p.c.
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bl'ésl o : :
- ; Ai sensi dell'art. 571 cp.c. Pofferta telematica pud essere presentata unicamente

DISCIPLINA DELLE MODALITA DI PRESENTAZIONE
DELL’OFFERTA ANALOGICA IN BUSTA CHIUSA
(ANCHE AD INTEGRAZIONE DELLA DISCIPLINA LEGALE)

1) e offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa nel liogo, nella
data e nell'orario che saranno indicati nellavviso di vendita e saranno ricevute dal
personale addetto a tale operazione;

2) sulla busta dovrd essere. indicato esclusivamente il nome di chi deposita
materialmente P'offerta (che puo anche essere persona diversa dallofferente) e la data
della vendita; nessuna altra indicazione deve essere apposta sulla busta e, dunque, né
nome delle parti, né numero della procedura, né il bene per cui ¢ stata fatta offerta, né
Pora della vendita o altro;

3) Tofferta va redatta in carta semplice con bollo di € 16,00, nella forma di proposta
irrevocabile di acquisto, con lespressa dichiarazione che lofferente, dichiarandosi
edotto dell'ordinanza di vendita e dell'elaborato peritale, dispenserd esplicitamente Ia
procedura esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformitd degli
impianti alle norme di sicurezza, che la centificazione/attestato di qualificazione
energetica, che quella attestante la conformita catastale, manifestando di voler assumere
direttamente tali mcombenze;

sta |

s

f 4)  l'offerta dovra contenere:

a) indicazione dell'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura con indicazione
' della denominazione (numero e ruolo generale della procedura) dellesecuzione
mmmobiliare;

b) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale (o partita TVA se
trattasi di societd), il domicilio, lo stato civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui
andra intestato 'immobile (non sara possibile intestare 'immobile a soggetto diverso da

Pag. 17 di 24




quello che sottoscrive Pofferta); se Pofferente & coniugato in regime di comunione legale
dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se Fofferente

3 minorenne, Pofferta dovrd essere sottoscritta dai penitori previa autorizzazione del
giudice tutelare, se l'offerente agisce quale legale rappresentante, dovra essere allegato -
certificato certificato CCIAA in corso di validith dal quale risulti la costinuzione dell

stessa ed i poteri dell'offerente ovvero la procura o il verbale che giustifichi i poteri;

¢) in allegato fotocopia del documento di identita dellistante o del legale rappresentante
della societd, se per questa viene presentata Pofferta, secondo quanto precisato al
precedente punto;

d) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda
di partecipazione all'incanto

¢) Vindicazione dellimporto della cauzione (in misura non inferiore al 10% del prezzo
proposto a base d’ asta), che dovrh essere versata mediante assegno circolare, o postale

vidimato, non trasferibile intestato a “Tribunale di Ascoli Piceno - Nome professionista
- 1. R.GE. o RF, ed inserito nella busta chiusa contenente Pofferta

f) i dati catastali identificativi del bene per il quale Pofferta & proposta: Pomessa,
insufficiente o etronea indicazione dei dati catastali & motivo di esclusione dellofferta;

g) Pespressa dichiarazione, 2i sensi del D.M. 22.1.2008, n. 37 e del D.Lgs. . 192/2005 e

s.am.i, che lofferente, dichiarandosi edotto dell'ordinanza di vendita e dell'elaborato

peritale ¢ degli allegati di tali atti, dispenserd esplicitamente la procedura esecutiva dal

produrre sia la certificazione relativa alla conformitd degli impianti alle norme di

sicurezza, che la certificazione/attestato di qualificazione energetica, che quella attestante

la conformita catastale, manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze.
17 offerta di acquisto pud esserc presentata da qualsiasi soggetto, escluso il debitore,
personalmente © a mezzo di procuratote legale; i procuratori Jegali possono fare offerte
anche per persona da nominare.

DISCIPLINA DELLE MODALITA DI PRESENTAZIONE
DELL’OFFERTA TELEMATICA
(AD INTEGRAZIONE DELLA DISCIPLINA LEGALE SOPRA RIPORTATA)

Gli interessati devono far pervenire in via telematica allinterno del portale prescelto €
comunicato nellavviso di vendita (seguendo le indicazioni riportate nel “Manuale utente”
disponibile all'interno del portale), a pena di esclusione, la documentazione di seguito

riportata:
1) Offerta d'asta;
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legaj i 2) Copia della contabile di versamento della cauzione versata mediante bonifico

te| bancario sul conto corrente del gestore indicato nella scheda di vendita del bene che
e/ dovra essere stato effettuato entro 5 giorni anterion alla data fissata per la vendita e della
{  somma di € 16,00 per marca da bollo

3)  Copia fotostatica di un proprio documento di riconoscimento in corso di validita
per le persone fisiche;

4)  Per le persone giuridiche andra indicata Ia ragione sociale, la sede legale, il codice
fiscale € la partita iv.a, il n. di iscrizione al Registro delle Imprese, e le generalitd del
legale rappresentante. Inoltre andrd allegato nella busta telemarica il certificato CCIAA
in corso di validita dal quale risulti la costituzione della stessa ed i poteri dellofferent
*ovvero la procura o il verbale che giustifichi i poteri;

5) In caso di Persona Fisica Ja dichiarazione di offerta dovr contenere Findicazione
- delle generalit e il codice fiscale, lo stato civile ed il regirne patrimoniale della famiglia se
coniugato, Se I'offerente € coniugato in regime di comunione legale, andranno indicati
~ anche Je generalita ed il codice fiscale del coniuge (per escludere dalla comunione legale

Pimmobile aggiudicato, il coniuge deve partecxpam alludienza fissata per 'aggiudicazione
| deﬁmma per rendere la dichiarazione di cui all'art. 179 c.c);

6) Se lofferta viene presentata in nome ¢ per conto di un minore dovia essere allegata
nella busta telematica la prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare;

% i 7)  Se lofferta viene presentata da soggetio extracomunitario dovra essere allegato
o nella busta telematica il permesso di soggiomo in corso di validita;

- 8) La dichiarazione di offerta dovrd contenere Iindicazione del prezzo offerto, che
non potra essere inferiore, a pena di inefficacia dell'offerta medesima e sua conseguente
esclusione, al valore dell'offerta minima indicato nell'ordinanza;

9) 1 dati catastali identificativi del bene per il quale offerta é proposta: Pomessa,
insufficiente o erronea indicazione dei dati catastali & motivo di esclusione dell’offerta;

10) L’espressa dichiarazione, ai sensidel D.M. 22,1.2008, n. 37 e del D.Lgs, n. 192/2005
e s.m.i., che Pofferente, dichiarandosi edotto dell'ordinanza di vendita e dell'elaborato
peritale e degli allegati di tali atti, dispensera esplicitamente la procedura esecutiva dal
¥ produrre sia la certificazione relativa alla conformitd degli impianti alle norme di
ok sicurezza, che la certificazione/attestato di qualificazione energetica, che quella attestante
N la conformita catastale, manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze.

Una volta inseriti e completati i documenti di cui ai punti precedenti, il portale consentiry
di generare una busta digitale contenente I'offerta che dovra essere inviata seguendo le
indicazioni riportate nel sito del soggetto prescelto per la vendita. Le offerte pervenute in
maniera non conforme alle prescrizioni sopra specificate saranno ritenute nulle. Il portale
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non accetta offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione dellofferty | 52¥O quﬂi_i
dasta. Le operazioni di inserimento nel portale di turta Ja documentazione tichiesta | jprevocads
rimangono ad esclusivo rischio del soggetto offerente, pertanto, non Saranno accettati
reclami, se, per un motivo qualsiasi, le attivitd sopra richieste non verranno concluse entro | el c28¢
il termine fissato per la presentazione dellofferta d'asta. pase N

quE,St‘l nor

!
i
Onde evitare la non completa e quindi mancata trasmissione della documentazione, ¢ 'i Nel €2
consigliabile iniziare il processo di inserimento della stessa con largo anticipo rispetto al . guped
Una volta trasmessa la busta digitale non sard piti possibile modificare o cancellare lofferta

Jasta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal portale e

conservate dal portale stesso in modo scgreto. Le offerte presentate _sono

IRREVO LI '

Versamento della cauzione nel caso di presentazione di offerta telematica

Giascun concotrente, per essere ammesso alla vendita telematica, deve comprovare
Pavvenuta costituzione di una cauzione provvisoria a garanzia dell'offerta, di importo non
inferiore al 10% del prezzo offerto. Il versamento della cauzione deve ayvenire, a pena di
+ ammissibilic delPofferta, nel termine di 5 giorni prima della ata fissata per la vendita
mediante bonifico_bancario sul conto del gestore le cui _coordinate sono ripottate
nell’ayviso di vendita,

I bonifico dovrd contenere la descrizione: versamento cauzione.

La copia della contabile del versamento deve essere allegata mella busta telematica
contenente Pofferta,

Offerte

L'offerta non & efficace se perviene oltre il termine stabilito, e ai sensi dellarticolo 569,
terzo comma, C.p.C., Se & inferiore di oltre un quarto al prezzo stabilito nell'ordinanza o se
I'offerente non presta cavzione secondo le modalith stabilite nell'ordinanza di vendita e
nellavviso di vendita, nonché se priva della dichiarazione di piena conoscenza e
accettazione dei termini e condizioni di vendita, della relazione di stima e dei suoi allegati.
Dellofferta inefficace il delegato alle operazioni di vendita dichiara Pesclusione.

Aggiudicazione
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_, g Q"i fertagSalvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., Pofferta presentata nella vendita senza incanto e
Cb-’esra irrevocabile; si potrd procedere all'aggiudicazione al maggior offerente anche qualora

a 1 . . - . . - '
CCetray, { questi non si colleghi al portale il giorno fissato per la vendita.
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% { Nel caso sia pervenuta un’unica offerta per un importo pari o supetiote al prezzo

base I'immobile verra aggiudicato all'unico offerente.

- Nel caso sia pervenuta un’unica offerta inferiore al prezzo base in misura non
supetiore ad un quarto:

2) nel corso del primo esperimento di vendita, se l'unica offerta sia inferiore (nei
limiti di un quarto) al prezzo base, si opera come segue:
- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso,
rcorra una seria possibilitd di aggiudicare l'immobile a prezzo
superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di
istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di
vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematica, sincronica mista,
senza incanto e con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia
proposto istanza di assegnazione dell''mmobile, necessariamente al
prezzo almieno pari a quello base, il bene é assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore
ik abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, il bene &
s : aggiudicato all'unico offerente,
2K b) nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo, se I'unica offerta sia
i inferiore nei limiti di un quarto al prezzo base, si opera come segue:
- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pan a quello base, il
bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.

In caso di pluralita di offerte valide

Qualora per I'acquisto del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si
procederd a gara con pattecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in
via telematica e degli offerenti analogici che vi prenderanno parte comparendo
personalmente, sulla base della offerta pitt alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in
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aumento, da effettuarsi nel termine di tre minuti dallofferta precedente, non potra essere
inferiore al rilancio minimo, come determinato nell’ayviso di vendita,
Ogni offerente ammesso alla gara & libero di parteciparvi o meno.

Le offerte in aumento sullofferta pit alta non potranno essere inferiori allimporto
indicato dal giudice nell'ordinanza di delega o, in assenza di indicazione del giudice, a
quello specificato dal delegato nell'avviso di vendita

I rilanci effettuati in via telematica dovanno essere riportati nel portale del gestore della

vendita telematica e resi visibili a coloro che partecipano personalmente alle operazioni
divendita cost come i rilanci effettuati da questi ultimi dovranno essere riportati nel portale
del gestore della vendita telematica e resi visibili ai partecipanti in via telematica,

I] termine dli tre minuti per il rilancio decorrerd dal momento indicato dal professionista,
previo accertamento della visibilitd per tutti i partecipanti della precedente offerta,

E’ rimessa al professionista la valutazione del’ordine con il quale i rilanci vengono
effettuati,

Se la gara non pud avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il professionista
delegato dispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia proposto la offerta piu
vantaggiosa (nell'individuare la offerta pitt vantaggiosa, si terrd sempre conto del prezzo
ma, a parith di prezzo, sara prescelia Ia offerta che preveda il versamento del saldo nel piu
breve tempo possibile, ovvero, in subordine, quella cui sia allegata la cauzione di maggiore
entith ovvero, in caso di uguale importo della cauzione, quella inviata per prima).
Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara,
alPesito della comparazione delle offerte depositate, la offerta pit alta ovvero la pit
vantaggiosa risulti pari al prezzo base il bene & senz’altro aggiudicato al relativo offerente.
Se P'offerta pitt alta o pitt vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione  dell'immobile,
necessariamente al prezzo almeno pati a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene &
aggiudicato al miglior offerente.

1l Professionista Delegato comunicherd mediante email e sms Ja chiusura della gara
telematica.

In caso di aggiudicazione del bene il Delegato alla vendita ovvero il gestore della vendita
telematica provvederi a disporre senza indugio la restituzione delle cauzioni ricevute dai
non aggiudicatari mediante bonifico bancario ovvero altra modalitd indicata, al netto degli

oneri bancari.
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che asta & andata deserta.

folto_' Deliberazioni sulle offerte
e

1) in caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 Ic.p.c., 1l termine
per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sard comunque quello sopra indicato
ovvero quello minore indicato nell’offerta dall’aggiudicatario;

2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;

3) nellipotesi in cui il procuratore legale (avvocato) abbia effettuato Iofferta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al professionista nei tre giomi
successivi alla vendita il nome della persona per Ia quale ha fatto l'offerta, depositando
originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale,
rilasciate i data non successiva alla vendita stessa.

4) il creditore che € timasto assegnatario a favore di un terzo dovrd dichiarare 2l
professionista, nei cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a
favore del quale deve essere trasferito l'mmobile, depositando la dichiarazione del terzo
di voleme profittare, con sottosctizione autenticata da pubblico ufficiale e i documenti
comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il
trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore;

5) qualora aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un
contratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado
sull'immobile acquistato, egli dovra indicare nella propria domanda di partecipazione
Vistituto di credito mutuante; entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo le
somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di credito mutuante mediante
bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto dall’art, 585 ultimo
comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dellesecuzione inserird Ia seguente
dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene
oggetto del presente decreto & avvenuto mediante erogazione della somma di ........... da
parte di o a fronte del contratto di mutO a rogito wummmmme: Ael suueummsisss TP verssre
e che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di
primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende noto che,
conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., & fatto divieto al Conservatore dei
Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare del’ Agenzia delle entrate
di trascrivere il presente decreto se non unitamente alliscrizione dellipoteca di cui
all'allegata nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme eropate saranno restituite
directamente allistituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
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Precisazioni

1) Paggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del
bene nonché dei compensi spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al
professionista  incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di
trasferimento e degli importi necessari per la cancellazione delle formalita pregiudizievoli;
Pimporto complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal
professionistasuccessivamente ~allaggiudicazione. 11 professionista, unitamente _al
deposito della minuta del decreto di trasferimento, depositerd apposita certificazione
relativa all'esatto e tempestivo versamento da parte dell'aggiudicatario delle spese e degli
oneri accessor. Le somme a qualunque titolo versate dall'aggiudicatario saranno
preventivamente imputate al pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, al
pagamento del saldo del prezzo; i
2) salvo quanto disposto nel successivo punto n. 3), P'importo del prezzo di aggiudicazione
(dedotta la cauzione prestata) e delle spese, dovrd essere versato, entro il termine massimo
di giorni novanta dalla data di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato
nellofferta, secondo le modaliti comunicate dal professionista delegato; T
3) in caso di richiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd
depositare nota riepilogativa del credito entro il termine di quindici giomi dalla
aggiudicazione), il professionista provvederd a caleolare approssimativamente tutte le
somme necessatie per le spese della procedurs, nonche per Peventuale definitiva
liberazione del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cos! calcolate le somme
dovute alla procedura, il professionista comunichera quale parte del residuo prezzo dovid
essere versata dallaggiudicatario direttamente al creditore fondiario, nel termine indicato
nellofferta, e quale parte dovri essere versata sul conto della procedura con le modalicd
sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, Faggiudicatario dovr depositare
presso lo studio del professionista delegato, Poriginale della quietanza rilasciata dallistituto
di credito; Pindicazione da parte del professionista delegato allaggiudicatario di dover
versare al creditore fondiario somme eccedenti le spettanze di questo sara considerato un |
grave motivo ai fini della revoca dell'incarico ricevuto; |
4) in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo
del prezzo, sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice
dellesecuzione (cui dovranno essere rimessi gli atti a cura del professionista) dichiarerd la
decadenza dalPaggiudicazione con incameramento della cauzione;

5) in caso di presentazione di sole offerte cartacee la vendita e leventuale gara potranno
svolgersi in modalita non telematica. |




HGD
A seguito di segnalazioni avute dai professionisti delegati, in ordine alle deleghe delle vendite
Si Precisa

1) Che gli importi della cauzione devono sempre essere intesi con non inferiori al 10%, del prezzo
offerto dal singolo offerente, anche laddove, per refuso, nella delega si parli eventualmente di
cauzione pari o non superiore al 10%;

2) | rilanci, qualsiasi cosa sia scritta, devono sempre intendersi al minimo come nella misura del 3%
per ogni offerta in caso di gara;

3) Se e malgrado visia un qualche accenno al sistema di distribuzione come per le esecuzioni
fondiarie, questo non ha alcun valore nelle subastazioni fallimentari.

4) Sialleghi ad ogni delega di vendita, ove ancora contengano tali imprecisioni; per cui tale
provvedimento deve essere considerato integrazione, non potendo |a delega singola contenere
disposizioni in contrasto con tale precisazione, ove ne contengano non avranno valore.

Ascoli Piceno 6 Febbraio 2020 HGD
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Ist. n. 114 dep. 14/09/20:

R.G.51/2014

TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO

Il Gindice delegato,

Vista I'istanza depositata in data 14.9.2023 dal notaio delegato alla vendita, dalla quale emerge che tra le forme
di pubblicita previste nell’originaria ordinanza di delega ¢ prevista quella delle affissioni murali, che non risulta
pit attuale;

ritenuto di poter modificare, ex art, 177, ¢. 2, c.p.c., I’ordinanza di delega del 27.2.2020, la quale non risulta
ancora compiutamente eseguita;

ritenuto che il sistema di pubblicita tramite affissione murale sia ormai obsoleto ed inutilmente dispendioso;
P.Q.M.

a parziale modifica ed integrazione dell’ordinanza di delega dispone che sia espunto il riferimento alla
pubblicitd per affissione murale.

St comunichi al Notaio, nonché al Curatore per opportuna informativa,
Ascoli Piceno, 14.9.2023
Il Giudice

dott ssa Francesca Sirianni

Firmato Da: MECARELLI ANNA MARIA Emesso Da: CA DI FIRMA OUALIFICATA PER MODELLO ATE Serial# 136e005%0056b8(4
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