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TRIBUNALE DI CALTANISSETTA

IL GTUDTC E DE'LLE ESECUZTONI INTIIIOBILTARI

[Iju

Dr. Francesco Lauricella

Ha emesso la seguente

ORI}INAN ZA, Dfr VENDITA IMMOBILIARE

DELEGATA

IN MODALITA' TELEMATICA SINCRONICA MISTA

- Letta l'istanza di vendita depositata nel procedimento indicato in epigratè nei confi'onti

di:

- Rilevato che la vendita dovrà avere ad oggetto la piena proprietà dei bene pignorati

mcgiio indicati nella nota di trasurizione del pigrrorarnento in atti ;

- Ritenuta la completezza della documentazione prodotta e vista la relazione di stima in

atti;

- Valutato l'esito dell'udienza ex art. 569 cpc, fissata per prowedere sulla vendita e

l'attività in tale udierua svolta dalle parti;

- Ritenuto che sussistono le condizioni per procedere alla vendita del compendio pignorato;

- Ritenuta la necessità cli procedere a vendita clelegata a professionista in MODALITA'

TELEMATICA.SINCRONICA MISTA,.attesa, daun lato,.la obbligatorietà della vendita

telematica in applicazione deii'art. 569, co. IV cpc ( come modificato daTl'art.4 co. I, lett.



e) ci.1. 3 inaggio 2A16,n. 59 cotiv. nella l. 3til6DArc, n. 119, ilon sussistsrlrJo, in cunurcto,

pregiudizio per gli interessi dei creditori e non essendo, la modalità telematica, elemento

contrario al sollecito svolgimento della procedura ) e, dall'altro lato, residuando la

necessità di assicurare una gradualità nel passaggio al sistema informatico consentendo

ancora il deposito di offerte cartacee, nell'ambito del prescelto sistema misto;

Ritenuttt di dovere delegare tutte Ie attività colrnesse alla vendita, così come

specificamente e sineolarmente indicate nell'art. 591 bis cnc ( oltre ad una verifica

della comnletezza della documentazione per far luogo alla vendita ed inoltre. se

mancanti" all'acquisizione del certificato APE in caso di fabbrieati e del certificato

di destinazione urbtnistica per i terreni') . ad un libero professionista, individuato tra

quelli iscritti nei relativi elenchi ex art. 179 ter cpc;

Riteuuto di dovere individuare tale professionista nell' Avv. Salvatore Alfano , il quale

provvederà a svolgere le attività oggetto della presente delega presso il proprio studio ;

Ritenuto tii dovere nominare quale gestore della putrtrlicità ( al fìne di curare ia

pubblicità obbligatoria di legge ) la società ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA spa

Ritenuto di dovere nominare quale gestore della pubblicità la società

ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA spa . kattandosi di società già eonvenzionata con

Qgesto Tribunale e capofila nel settore con conseguente ampio risalto dei contenuti

putrblicitat'i trattati telematicarnenie. circostanza che coinpcrrta pei' la procedura.

correlativamente al maggiore risalto on-line. un considerevole vantaggio in termini di

divulgazione e raggiungimento dello specifico scopo di utile vendita del bene a tutela

degli interessi delle parti coinvolte dalla procedura;

Ritenuto di dovere norninare

EDICOM srl t

quale gestore della vendita telematica Ia s+cietà

Ritenuto che il professionista delegato dovrà svolgere tutte Ie tassative attività di cui al

cifato ari. 591 his cpc ed inoltre :



pl'erdere cuille prezzu a base d'asta queliu indicato nella relaziorre di stima rlepositata in

atti dal CTU nominato ( decurtato degli importi eventualmente dowti per : svincolo

ProPrietà superficiaria: pregressi oneri condominiali; pregresso debito per spese afferenti

a contenzioso relativo a procedura esprqpriativa. spese sanatoria e modifiche necessarie

così come articolati dal CTU nella sua consulenza )l

procedete alla verrdita ilr L:urlfurrnità della sucldivisit.rne evsrrtuals irr lotti stabiiita dal

CTU o in lotto unico ove il CTU non abbia previsto al suddivisione in lotti degli immobili

subastati, come da descrizione contenuta dal CTU nella sua relazione, con l'avvertenza

espressa, contenuta nell'awiso di vendita, che i beni si vendono nello stato di fatto e di

diritto in cui si trovano, come meglio illustrato nella CTU in atti, dando atto di ciò nel

verbale di agBiudic azione prov.visoria ;

Indicare nell'awiso di vendita un aumento alnalzo secondo le seguenti indicazioni avuto

riguardo ai seguenti scaglioni diprezzi di vendita, stabiliti anche a seguito di ribassi d'asta

Di Euro 500,00 per un prezzo compreso trai L 000,00 ed 10.000,00 Euro;

Di Eurr:2.000 per un p:rezz,o di verr,iita coll-rpl'eso tra 10.001,00 e 50.000,00 Euro;

- Di Euro 5.000,00 per ùnptezzo superiore ad Euro 50,000,00 .

- Attuare le for:[e di pub'o"lioità delle attività coirrpiute rrel rispelto tassativo rJelie rrroclalità

e dei termini contemplati negli artt. 490 cpc. e 16i ter disp. att. cpc , mediante loro
inserimento nel Portale Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia almeno sessanta

tt-a- ( con possibile e consigliata consegna al gestore della



pubbiioità eii ogni tloouiiierito uiile errtro i quirrtiioi gÌonri pi=ecetierrti a taie scatJerrza cii

giorni 60 onde rendere al gestore della pubblicità attuabile la pubblicità stessa nel termine

assegnato); inoltre, sempre entro sessanta giorni prima della vendita ( e limitatamente al

primo esperimento di vendita ), procedere alla ulteriore pubblicità di cui al comma III
dell'art. 490 cit. facendo, contestualmente: - 1) affiggere n. 20 manifesti complessivi da

cics'Liriar's 2 ai rpaiazza tii giustizia di Caitariisset'ra; rr. I2 nci Currlurrc in cLri i'iriirnobiic si

trova (privilegiando l'affissione neli'ambito del quartiere in cui l'irnrnobile si trova ed i

quartieri lirnitrofi ) , gli altri 5 nel comune piu vicino rispetto a quello in cui l'imrnobile

è ubicato; - 2) pubblicare specifico avviso anche su un giornale locale (" La Sicilia

" o " Di Sicilia" ) o su peliodico locale di annunci in regola con i requisiti di legge,

suggeriiu ciaiie parli o sal tub'Loitl locale cui'ato daiia Società AS'iÈGIUDiZÌARtE iì.j

LINEA spa, assicurandosi che il creditore procedente abbia versato anticipatamente

sia l'importo per la pubblicazione nel PVP sia l'importo necessario per l'esecuzione

di ogni pubblicità diversa dalla pubblicazione nel PVP, curando tempestivamente il
pagamento di ogni forma di pubblicità aÌIa Società o Quotidiano incaricati ;

indisare rell'awisù di venclita 
'.rhe 

tutte le attività strurilefitali alla ssesuzione dell,iilcailio

dovranno esperirsi in alternativa ( ed ovviamente senza possibilità di indicazione

contestuale dei due luoghi per ogni singolo esperimento di vendita ) presso il proprio

studio professionale o presso la Sala Aste Immobiliari presso ilPalazzo di Giustizia di

Caltanissetta ;

fissa corne term'ine ultimo per l''espletamento della rcndita quello di armi due dalla
data della presente ordinanza, termine che potrà essere prorogato da questo GE per
giustificati motivi.

Dispone clre il Delegato pt'oweda, nel primo airno dal conferinrento detla deiega, ad

esperire almeno tre tentativi di vendita



Ntrn far trascorrere un intenrallo di tempo supericrre a gg-90 per la sugcessiva vendita

oltre la prima e tra le successive ulteriori, curando di praticare i ribassi tassativamente

entro i limiti indicati nell'art. 591, co. III cpc dopo la prima vendita ( owero di un solo

Yo con riferimento ai primi quattro tentativi compreso il primo e della metà per il quinto

tentativo );

Acceftare e verilicare che le offerte in lbmra tetefiratica siarro tassativarrefite av,arzate

nelle modalità indicate negli artt. 12, 13, 14 e 15 del decreto del ministro della
giustizia 261212015, n, 32 ;

Prevedere un temrine finale per iI deposito 'tlelle 'offerte irr telematico o in oartaceo fino

alle ore 12,00 del giorno antecedente a quello fissato per la garatrale offerte concorrenti

Procedere alla gara tru le offsrts, surr sistema telematico, faserrdo clecorrsr-e il ternpo cli

tre minuti utile per effettuare offerta alrialzo e procedere alla aggiudicazioneprovvisoria

in caso di mancata presentazione utile di ulteriore rialzo in tale lasso temporale, previa

delibazione delle varie offerte con redazione di separato verbale, da trasmettere

tempestivamente al G.E. ;

Frocedere alla racco{ta cielle offbrte " cartauee " in busta chiusa rrrerj,iante personale

appositamente preorganizzato e competente presso il proprio studio, assicurandosi che la
busta di offerta: - contenga,nellaparte estema, eschtsivamente il nome e cognome di
chi materialmente deposita la busta e la data della vendita; - contenga una fotocopia del

documento di identità di ehi fa lzofferla oltre ehe, a titolo di eauzione, un assegno circolare
ntlfi trasfedbile intestato alla procedua per ufl irnporto pari almen a l0 g'o del prezza,

somma che sarà trattenuta come rinveniente ai fini di procedura in caso di illegittimo
rifiuto dell'acquisto; assicurarsi, inoltre, che l'offerta contenga gli elementi essenziali (

dati identiflcativi, completi di indicazione del codice fiscale, dell'offerente, del suo

awenuta consegna sarà elaborata dal eestore della posta elettronica del ministero della



regime patrirnoniale coniugale ove coniugato, dei dati identiticativi del bene oggetto della

offerta, dell'indicazione del ptezzo offerto, anche inferiore nei limiti di % rispetto al

prezzo base, dei tempi e delle modalità di pagamento dello stesso e degli oneri tributari,

tempi contenuti nei limiti di giorni 90 dalla data di aggiudicazione e l'espressa

attestazione di avere preso visione della relazione di stima;

I)are l'avvettitnetrto che offerte presentate si liten'anno in'evocabiii salvo quanto clisposto

dall'art. 571 cpc;

Procedere al versamento tempestivo delle somme introitate a titolo di fondo spese,

cauzione, prezzo, eventuale tnulia o comunque rinvenienti ai tìni della procedura presso

un conto cor:rente bancario intestato alla procedura da accendere presso una Banca scelta

dal delegato tra quelle che sono dotate del sistema PAGO P.A. ( si autorizza sin d'ora il

professionista delegato ad operare con il sistema dell'home-banking per le esigenze della

procedura senza autorizzazione ulteriore di quosto G.E. );

Fissare urt tct'trtirie rttassirito per iI versarnuirto dei pre'zzo, a seguito di aggiuclieaziorru

provvisoria,pari a giorui uovanta con la possibilità di consentire una rateizzazione in non

più di tre tranche trirnestrali di pari irnporto ;

Invitare l'aggiudicatario prowisorio a rendere - entro iI termine massimo del

versamento del saldo prezzo ed auspicabilmente almeno venti giorni prima di tale

scadenza - dichiarazione scritta resa nella consapevolezza delle responsabilità civili
e penali previste per le dichiarazioni false o mendaci contenente le informazioni

prescritte da'll'art. 22 del decreto legislativo 21 novemb re 2001 , n. L3l .

Awettirc l'aggiudicatario che iu caso di ntancata vErsarnenro dowttr a ritolo cli saldo

prezzo e di oneri accessori nel superiore termine incorerà nella decadenza

dall'aggiudicazione con incameramento della cauzione da parte della procedura;



Procedere entro il tennine di giorni 10 dal versamento del prezzo da parte

dell'aggiudicatario alTaredazione della bozza di decreto di trasferimento, da trasmettere

in forma telematica ( allegando inoltre un file in formato word ) a questa AG , decreto

che dovrà contenere l'indicazione - nell'ipotesi di acquisto effettuato con somma data in

p:estito da istituto bancario eon mutuo ipotecario sull'imnrobile staggito - del divieto per

il conservatore dei registri immobiliari di procedere a trascrizione del decreto di

trasferimento senza contestualmente trascrivere f ipoteca concessa alla banca mutuante ;

Verificare anteriormente al deposito del progetto di distribuzione se sia.stato emesso

decreto di liquidazione al CTU delt'ulteriore trancha del comperso per la stima dei

cespiti pignorati ex art. 13 dm 301512002 ed inserire nella distribuzione in pre-

deduzione quali spese di procedura anche tale importo in favore del creditore

gravato del relativo pagamento ;

- Indicare nell'ipotesi di istanze ex art. 41 TUI,B ahe effettivamente il mutuo sia di

natura fondiaria e darne specifica contezza al GE con specifica attestazionel

VERIFICARE . CON POSSIBILE APPLICAZIONE DI EFFETTI

SANZIONATORI, IN TERMINI DI REVOCA DELLA RICEVUTA DELEGA, IN

CASO DI INADEMPIMENTO DEL DELEGATO A QUANTO QUI DISPOSTO .

SE LA SOCIETÀ INCARICATA DELLA PUBBLICITÀ OBBLIGATORIA E/O

DELLA GESTIONE DELLA VENDITA ABBIA EFFE,TTIVAMENTE

RICEVUTO L'INCASSO DELLE SUE SPETTANZE.

ATTIVARSI PER LIESECUZIONE DEL PAGAMENTO POSSIBILMENTE

ENTRO IL QUINTO GIORNO ANTECEDENTE LO SVOLGIMENTO

DELLIATTIVITÀ DA ESPLETARE E PROVVEDERE AD UN

MONITORAGGIO COSTANTE, IN ORDINE A TALE ASPETTO ANCHE CON

RIF'f,RIMENTO AI TENTATIVI DI VENDITA PREGRf,SSI. OVf, SI TRATTI



PROVVEDERE, IN CASO DI CAPIENZA DELLA PROCEDURA, A PAGARE

CON IMMEDIATEZZA QUANTO DOCUMENTALMENTE VANTATO DALLE

SOCIETÀ DI CUI SOPRA, A CIÒ INTENDENDOSI AUTORIZZATO IN VIA
GENERALE DAL PRESENTE PROWEDIMENTO, EFFETTUANDO UNA

VERIFICA PRELIMINARB DELL'EFFETTIVO SVOLGIMENTO DELLE

ATTIVITA' IN PAGAMENTO,

SEGNALARE TEMPESTIVAMENTE AL G.E. EVENTUALI MOROSITÀ DEL

CREDITORE PROCEDENTE O DELL'INTERVENUTO ALLO STESSO

SURROGATOSI PER L'ADOZIONE EEI PROVVEDIMENTI

CONSEQUENZIALI IN RELAZIONE ALLA GRAVITÀ DELLA MOROSITÀ

RISCONTRATA.

Redigere ilprogetto di distribuzione'delle'somme entro il termine di giou'ni trenta

dal versamento del saldo prezzo, sulla scorta dei crediti e delle note di liquidazione

dei creditori ( ed in mancanza delle stesse sulla scorta delle emergenze documentali

del fascicolo ), note chc i creditori avranno cura dei deprxita.re, noR

perentoriamente, cntro trentagiorniprimadellascadenzadel terminedipagamento

del saldo prez;to.

Curare- con prassi che questo GE introduce per il suo ruolo - nella redazione del

progetto di distribuzione che lo stesso awenga nel contraddittorio delle parti,

procurafo anche mediante video-collegamento tra i[ delegato ed i creditori

interessati alla fÒrmulazfone di osservazibnÌ e suggerimenti per Ia fÒrmazione

dell'ipotesi distributiva; redigere, quindi, il progetto di distribuzione in versioni

alternative in dipendenza delle osservazioni ricevute. Quindi trasmettere il progetto

di distribuzione/progetti di distribuzione alternativi a questo GE ehe, previo esame,

potrà apportare modifiche a quanto trasmessogli nel termine di qiorni dieci,

depositandolo'nel fascieslo telen*atieo" per Ie utili. eonsu.ltazioni.

Onera, quindi, il delegato entro i successivi giorni trenta a fissare udienza innanzi a

sé, in presenza, per l'audizione delte parti per la discussione del progetto di
distribuzione, curardo chetra la data di deposito del prowedimento di fÌssazione e

la indieata udieuza di comparizione decorra un fermine ngn-fuf,eriqfg, a dieci qiorui,



con l'avvertenza alle parti, ex art. 597 cpc nuova formulazione ex l. 2021, n. 206, che

la loro mancata comparizione implicherà l'approvazione del progetto di

distribuzione come accolto o modificato dal GE oltre che implicita declaratoria di

esecutività dello stesso.

Operand+, in{!ne, in cas+ Ci assenza di contestazioni, la Cistrih*zi++e delle scmrrle

nel termine di eiorni sette lavofativi.

Comunicando tempestivamente a questo GE ogni contestazione formulata dalle

parti avverso il progetto di distribuzione al fine della risoluzione della controversie

insorte ex art.512 cpc.

- lnviare teletnaticauretrte una nota di report entro giorni trenta con l'indicazione delle

attività svolte e successivamente dopo ogni tentativo di vendita;

- Alleeare alle richieste di liquidazione future osni pezza di apnossio e osni

siustificativo di spesa in separato ed autonomo elenco indicante titolo di spesa ed

eEcqatc di:n_+strstivcdg_ll8 cffcttuEEigng co.ncrcts. d_e[l'ssbsts+, docgmcnti ncccsssrÉ

per consentire a questo GB la liquidazione delle snettanze ;

- Non esitare a rivolgersi a questo G.E. tutte le volte che si presentino difficoltà;

Quanto sopra ritenuto ed esposto

- Visti gli artt. 569 e 591 bis cpc;

PQM

- Dispone la vendita, con le modalità indicate in parte motiva del compendio staggito conre

sopra meglio indicato in parte motiva.

Delcga, nel tassativo rispetto di quanto sopra stabilito in parte motiva, le operazioni di

vendita all' Aw. Salvatore Alfano ;

- Ritenuto tii dovere nominare qriale gestore della pubblicità ( al tìne di curare la

pubblicità obbligatoria di legge ) la società ASTEGIUDIZIARIE IN LINEA spa;

- Ritenuto di dovere nominare quale gestore della vendita telematica la società

EDICOM srl ;



- Dispone che il creditore procedente proweda a pagare entro il termine perentorio di giorni

30 decorrenti dalla notifica del presente prowedimento al delegato e custode : - un

acconto pari ad Euro 1.000,00 per anticipo spettanze delega; - Euro 1,250,00per spese

vendita telematica e pubblicità obbligatoria .

Dispcne Ia frasmissione degti atti alDeleg-,to. Manda la carcelleria pel gfi ademptimenti

di rito.

Caltanissetta, Iì 21 I 812024

I1G.E.

Dr. Francesco Lauricella


