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TRIBUNALE DI ENNA

ESECUZIONE IMMOBILIARE N° 25/93 R.ES.
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CONTRODO
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COOPERATIVQ "LA CONCORDIA™.

PREMESS A

I1 sottoscritto Ing. MOCERI ﬁnge?o{_ﬁ$critta aT?o_

Albo Professionale de11f Ordine degli Ingegheri

: della Provincia di Enna al n® 259, ha ricevuto in-

carico da parte dell’ 11719? Signor Giudice Dott.

Vincenzaﬂ-SELMI‘di assclvere le funzioni di C.T.U.

nella Esecuzione Immobiliare di cui sopra.

In data 06.03.1997 i1 sottoscritto, prestato giura-

mento con Ta formula di rito, ha accolts i quesiti

proposti dal G.E. qui di seguito espressi:

1) procedere all' esame della documentazione ipo-

catastale riferendo circs 1la completezza e la

regolaritd della stessa; _ N |

2} eseguire la descrizione degli immobili pignora-

ti, determinandene 11 valore attuale commerciale,

tenendo conto, ove trattasi di inmobili abusivi na




jsuscettibili di sanatoria, delle spese della rela-

tiva proceduray

13) specificare se 1‘immobi]e pighnorato @ cccupato o

libero da persone o cose;

14} procedere alla vo]turggjone degli immobili &

nome dei debitori, aualora non fossero accatastatig

5) indicare se 13 vendita debba avvenire in uno o

_piu Tottis

-

6) determpinare i1 valore inizi§l§ dell'immabile ai

fini delT1YINVIN.

| Conspltati i documenti necessari per ]‘asplg}amento

dell'incarico, ritirati ~dal  fascicole d'ufficio

a

x

dividuati g1i

ugggp 1'atte del giuramento, ed

|esatti dati catastali degli immobili cggetto di

[Pignoramento, previa avviso alle parti interessate

(@Xy, Leonardo Spampinato, Avv.‘ Bevilacqug_ AL

u§§1vat0re,

a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno, i1

(sottoscritto ha effettuato, nel giorno ventisette

| Marzo 1997, e operazioni peritali in Contrada

"Bellia", nel Camune di Piazza Armerina, redigeqdo

|relative verbale allegato a]1§ﬂgﬁesente.

Successivamente ha effettuate altre vis%te di so-

pratiucgo nella contrada per le indagini necessa-

§ rie alla wvalutazione dei . fonmdi esecutati'ed ac-




S

s

certamenti Presso gli Uffici Tecnici Comunali per

constatare la rego1at1t% edi?iziﬁwdeT.Jfﬁbbriggjgiwm

|Sulla base dei sopralluoghi, delle indagini e degli

accertamenti effettuaﬁj e delle studio d§11a docuy~

mentazione dal sottoscritto consultata, al fine di

rispondere ai quesiti proposti dall® I11.mo Signor

Giudice, si relaziona quanto segue:

71) Edificio sito in dgro di Piazza Armerina, Con-

}fﬁ@@wwjﬁeiliﬁ", distinto al N.C.E.U. al Fag1igmwn°

102 Particells niNZQ? Sub 1 & Sub 2, con annessa

corte per una superficie complessiva occupata di

meg., 216, cosi composto:

Sub 1 t piano terra - Cateqg, A/3 -~ vani 6,5 vani

. R , . . . SO
Sub 2 + piano prime - fabbr.in corso di costruzione Wmmijlﬁiﬁff

2) terreno in Agro di Piazza Armerina, Contradal

"Bellia"™, distintoe al _ MN.C.T. al Feglio n° 102

_Particei]a n® 2%6 di are quarantadue e centiare

ottanta, R.D. 85.600 R.A. 34,240

i







|

1£2) Ll terreno 1n Agro d1 Piazza Armerina, Contrada

"Bellia™, ri$u]§a distinte al N.C.T. al Foglie n*

102 Particella nv 256 con superficie di are

|quaranta e centiare sessantaquattro, R.D. 81.280 -~

[R.A. 32.512, e non di are quarantadue e centiare

ottanta, come dichiarato nell'atte di pignoramentc.

Inottre su detto fondo risulta ubicate, oltre al

fabbricato oggetto di pignoramento, distinto al

{N.C.E.U. al Foglio n® 102 Partt. 297/1 e 297/2, un

uﬁ1tro corpo di fabbrica con pianta a forna diip, ad

una sola elevazione (piano terra), completamente

abusiveo, di cui non & stata prodotta alcuna jstanza

di sanatoria edilizia e non suscettibile di sana-

toria al sensi delle narme vigenti,

pu—
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QUESTITO M. 1 - La documentazione fipo-catastale,

attentamente esaminata, risulta comnpleta e regola-

re.

QUESTITO N, 2 - DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI E STIMA -

@]i immobili pignorati oggetto di vendita consisto~|

nq\jn:

o]

1} Fabbricato site in Agro ¢i Piazza Armerina, Con-

trada "Bellia™, distinto al N.C.E.U. al Foglic n°

162 Particella n® 297 Sub lﬂEESub 2, ©€oOn annessa

corte cosi composto:

Sub 1 : piano terra - Categ. A/3 - vani 6,5 vani

Sub 2 ; piane primo - fabbr.in corso di costruzione)

¢ circostante terreno distinte al N.C.T. al Foglio

n® 102 Particella n°® 256 di are quaranta e cenh-

tiare sessantaquattro.

periferica, prettamente pianeggiante, distante 2 km

circa dal centro abitato, classificata come zona F

(agricelta) nel P.R.G,, ma che di fatto presenta

diverse costruzioni & destinazione residenziale.

Tale zona @& raggiungibile attraverse la strada

vicinale <Cannarozzo che si diparte dalla Strada

Statale Centrale Sicula & circa 300 metri del bivio

per Adidone, nella zona nord del Comune di Piazza

Armerina. Esso & costituito da due piani fuori|




R e

terra con struttura portante in conglomerateo cemen-

tizio armato, solai in Tatero~cemento, tampognaturer

in muratura di blocchetti forati in cemento vibrato

& capertura a tetto conrfa1de_9gya1mepte jnc?ﬁnate

munite di mante dj tega}e marsigliesi, I due piani

sono indipendenti tra di lToro e sone accessibili,

il piano terra ad ovest attraverso T'ingresso

affacciano sul porticos; i1 pianoc prime a hord

attraverso

rottole di wuna scala esterna a due rampe in

un'apertura che si affaccia su't piane-|

con-

glomerato cementizio armato priva di qualsiasi

rifjnitura. 11 piano terra risutta costituito da

6,5_vani, completo di normali rifiniture (pavimen-

ti, intonaci per interni e tinteggiature) e dotato

di Cimpianti elettrico, idrico, telefonico, rete

fogharia ed dmpianto di riscaldamento privo di

elementi radianti; 4¢17 infissi esterni spho  in

alluminio

anodizzato, quelli dnterni in _1egho

tamburato. Il portico, cq11ocato suT_pf9§pg§£9 sud|

del fabbricato, risuita delimitato da muretti in

b]oqghetti di laterizio del gigo frangisole e

pavimentato con piastrelle di ceramica. IT piano

primo risulta invece in corso di costruzione, privo

di qualsiasi rifinitura ad eccezione dei so0li




infissi esterni in alluminio anodizzate & dei

batconi muniti di inferriate in ferro e pavimenta-

ziohe in piastrelle di ceramica.

1976, in  assenza di concessione edilizia ed in

Armerina, completa ed esatta domanda di sanatoria,

=

a1 sensi della Legoe 28 Febbhraio 1985, n® 47. a

lLa costruzione in questione & stata realizzata, nel||

difformitad alle norme urbanistiche ed alle prescri-|§
zioni degli strumenti urbanistici e, per la stessaam?

& stata presentata, al Sindaco del Comune di Piazzal

4474

Comunali i

siona FEdilizia in sanatoria essendo la pratica

|accertamentt eseguiti presso 1% Uffici Teénici_
potuto constatare che, alla data| .

odierna, noh & stata ancora rilasciata Ta Conces-|

mancante di:

~ 1) Certificato di idoneit3 statica

- 2) Nulla osta relativo al vincelo idrogeologico

- 3) Autorizzazione -per_ la realizzazione della

. fossa settieca.

Risultano comungue §ia corrisposte le somme relati-

ve all'oblazione, ma non ancora versate le samnme

relative agli oneri di concessione che ammontano a

£. 2.35%0.000 circay i} {ilgggigggglja concessione

in sanatoria comporta inoltre delle spese di  regi-

strazione che ammontano gg@. 1-9§9;§E§ circa,




It corpo di fabbrica‘abusivo di  cui

S0pra, con

pPianta a forma d3 L, ad una sala e1evazione r(pjaqp

ferra), risulta collocato,in aderenza alla

scaia

esternsa,

Co”fiﬁ€m29£@:ﬁ§ﬁ_Qﬁlwfﬂﬂﬁ?i_f?i]iﬁ?%?ﬁ con struttu-

Fa portante mista in conglomerato cementizio armato

e muratura, consiste in  duye ambientir distiﬂﬁi;A

entrambi accessibili dall'esterno e comunicanti tra

di Ioro;ggi egsi“i17pﬁiqg érd§§tjhato a garage 7¢d“

ha Una superficie netta di mq 105 mentre i1

do, munite di un piccolo servizio, & destinate al

Tocali di sgombero ed ha una sup

mq 45 per un totale di circa mq 165 di  superficie

lordas entrambi g¢14 ambienti hanno copertura piana,|

_tra i1 fabbricato appena descrittc ed 1]

_secon- )

erficie netta dij

altezza :utile di metri 3.13 e sono privi di qual-| %

siasi rifinitura, .

Entrambi gl4i immobi1i_descrﬁﬁti ricadono su_terreno|

distinte al N.C.T. al Foglio n® 102 Particella n°

256, #*mqﬁJM4ﬂalfﬁiﬁm?ii%%iﬁfﬁyﬁvmfﬂjmimm

stradella 1”t?EB?EEE§lEmEﬁ§W§ﬁ_EiPafFﬁ,ﬁﬁ?l?_EP£§4§

vicinale Cannarozzo., IT fondo, di forma pressaché

rettangolare o sost

ta 1N massina parte piantumato con 48 (quarantotto)

atberelli di recente collocazione, e quindi non

ancora produttivi (ulivi, nocciols

& ci1iegi),rﬂ§d

anztaimente Pianeggiante, risul-




Hidshe Bl

S

ity
=

inima parte,

2 8iardino con fiori, piante di conife e e

4‘—h

sU01  confini sono materializzati con recinzione

epi. 1|

castituita dﬁ patetti inggg}ggstruzzo ¢ rete metal~-

1ica su tre lati, mentre sul lato est, a delimita-

zione del fonde, sono §E§Ejgggljpcati d g?i_fg}kgj

relli;

munito‘

di cancello in ferro f€$§§32%§ﬂpi1astri in

conglo-|

merato cementizio armato. Da tale ingresso al

fabbricatg__si trova ungg§gj§§231g4di circa 380 mg

realizzato con getto di conglomerato cementizic,

La definiziqﬂg del pid ptggﬁgjle valore di

mercato

dqi beni cggetto di stima hgﬁobb?igato 1o

scriven-

te ad adottare due di3g£§iﬂgﬁggedimenzi"'estimatiw




vis per 1 beni commerciabili s & fatto riferimento

_ al _m&todg della sti@gﬂsﬁptetjggVpompqﬁﬁﬁjva a@o§~

tande come parametro economico i1 prezzo di mercato

di beni simili desunto da una indagine conoscitiva

condotta attraverso agenzie immobiliari, mediatori

ed operatori economici e presso studi di professio-

nisti e studi notarili. I1 bene non commerciabile

(fabbricato non sanato e non sanabile ricadente

sgjw fondqmﬁistinto a}_fg?. ;gg part. 256) & stato

stimato ana1it€cament¢m attraverso il va19£p di

|costruzione tenendo conto della tipologia dell’opa-

ra e della sua consistenza e considerando 1'impio-

ga di materiali ordinari.

DETERMINAZIONE DEL VYALORE DEI BENI

1) Fabbricato Fog]jo n® 102 Particella n® 297

Sub 1 : pilano terra - Lateg. A/3 - vani 6,5 vani

Sub 2 ¢ piano primo ~ fabbr.ﬁn corso di costruziene

i

piano terra mgq 183 P ?SB.OOU £/mg  137.250.000

#

piaﬂg primam“mq 18? % 450,000 £/mq f  82.350.000

Terfgnngogijqin° 1?2 Particella n® 256

e et A o

. Wt

§ 81.280.000

CH

mg ﬂ.Oﬁﬁnﬁ 20.800 £/mqm
) TOTALE Tt 7300.860.000

Fabbr.abygivo (costo di costruzione) § ;ﬁﬁﬂﬂﬁ:ﬁ@@

TR




> Ppighorate, attuale

__ debitore

fpropria famiglia.

QUESITO M. .4 - Non si & Provveduto ad attuare|

|alcuna procedura di v Tturazione  dell’immobile

abusivo non accatastato ess endo  gquest'ultimo non

. sanato e non sanabile. o
. [QUESITO N. 5 - La vendita degli inmobili pignorati

Pud. avvenire in due distinti lotti di cui une
; N

f __jconsistente nel fabbricato conmp rensivo del circo-

|stante terreno e 1'altro consist ente nel fondo

. |2gricolo costituito dalle due _barticelle nn. 227 of ;.

—. [QUESITO N. 6 - DETERMINAZIONE DEL VALORE INIZIALL
o AT fini del calcolo dell’INVIM si & _determinato,
- |Attraverso accertamenti eseguiti presso 1'UFfic o
. [del Registro di Enna e successive oper azioni anali
, — ftiche, i1 valore iniziale per ognuno degli immobi||
____[Pignorati, cosl espresso: . I
o 2jf’@?ﬂ‘ﬁ"ﬂ,ﬁ‘?ﬂ__"_‘?,,ﬁf’__@:?_..ﬁf?_*“__,tj._c_e],la_ n® 297
. fSub 1 : piano terra - Categ. A/3 - vani 6,5 vani
B ?ﬁEORE INI%lﬁEE_;fi;;f'LL;L;L;L:L:;_: £ 11.086.000

Sub 2 & piano primo -

fabbr.in corso dj costiruzslane




VALORE INIZYALE weuvevonnnonnnenees = % 6.652.000

Terreno Foglio n® 102 Particella n°® 256

VALORE INIZIALE t.vvurvvednmenncaas = § 530.000

CONCLUSIONI

Ritenendo

avere espletato in ogni sua parte

ticevuto il sottoscritto rassegna

1Yincarico

bresente

rapporto, rimaneanfa completa disposi-

de?ia S V. I111.ma per ogni ulteriere

25.06.1997

Il. CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

(Ing. Angelo MOCE&K}P“T‘W
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