TRIBUNALE DI MILANO
i1l Sez. Civile

Esecuzione IMMOBILIARE RGE 3643/2014

creditore procedente:

creditore intervenuto:

debitore esecutato:; Sl

Giudice Esecutore: Dott. Giuseppe Fiengo
custode: SIVAG spa

udienza ex art. 569 c.p.c.: 28/03/2018 ore 12:30

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
LOTTO UNICO

APPARTAMENTO CON CANTINA
ED AUTORIMESSA

Tecnico incaricato: Arch, Francesca Corfesi
iscritta aft'Albo degli Architetti delfer Provincia di Milano al n. 14024
Iscritta af’ Atbo del Tiibunale di Mikano ol n. 13194
C.F. CRTFNC75RS54AB59W ~ P.IVA (04550710968
Milano, Pigzza Gobetfin, 10
mobile: SRR
e-mail ordinaria: architetto.cortesi@gmail.com  e-mail PEC; coriesi. 14024@oamilano.if
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Rapperic di stima Esecuzione Immobiliare - n, $643/2014

PREMESSA

La sottoscritta, in qualitd di esperta, in data 24/09/2017 veniva nominatg
dal Giudice delle Esecuzioni Immobiliari per la stima del bene pignhorato
nella procedura esecutiva in epigrafe e contfestualmente riceveva il
quesito peritale agli atti e allegato alla presente relazione {all. 1},

Dopo aver prestato givramento di rito in data 18/10/2017, mediante
softoscrizione del verbale di accettazione del'incarico affidatole dat
Giudice (all. 2), la scrivente avviava le operazioni peritali al fine di acquisire
quanto utile per rispondere ai quesiti formulati,

La sottoscritta arch. Francesca Cortesi, in accordo ed insieme al custode
givdiziario nominato (Sivag spa) eseguiva |l soprailuoge con accesso al
bene pignorato in data 14/12/2017.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiiiare - n, 3443/2014

_via Sandro Pertini 48 -
. Lotto unico B

- - .Bene immobile sito in SETTALA (M)

1. IDENTIFICAZIONE DEI BEN1 IMMOBILI PIGNORATI OGGETTO DI STIMA

Proprietd del sig. _e RN o< 0 quoto di 1/2 ciascunc in

regime di comunione legale, di appuameno al io primo, con annessa canting di
pertinenza al piano terra e autorimessa, it 1ufo sito in via Sandro Pertini n°® 48, Comune di
Settala.

Unita immobiliare composta da tre locali oltre servizi (cucing, ripostiglic e due bagni).

Beni identificati in Catasto come seque:

intestazione:

Comune di Settala (Mi)

descrizione:

appartamento fg. 18, map. 992, sub. 34, categoria A/3 (abitazione di tipo economico),
classe 5, consistenza 6 vani, superficie cafastale 102 mq, rendita € 449,32 — VIA SANDRO
PERTINI n, 48 pianeo T-S1 scaia B.

Coerenze del bene, da nord in senso orario:

dell' appartomento:

pianerottolo, vano ascensore comuni e alloggio al sub. 33, area comune al mappaile
991 sub. 1, alloggio al sub. 39, area comune al mappale 991 sub. 1;

della canting:

pianerottolo e vano ascensore comune, posti auto al sub. 13 e sub. 12, cantina sub. 40,
corridoio comune,

intestazione:

Comune di Settala [Mi)

descrizione:

avforimessa fg. 18, map. 993. sub. §, categoria C/é (stalle, scuderie, rimesse ed
autorimesse), classe 3, consistenza 13 mq, superficle catastale 15 ma, rendita € 42,30 -
VIA SANDRQ PERTINI n, 48 piano T.

Coerenze dei bene, da nord in senso orario:
corsia di accesso ai boxes, posto auto sub. 4. area comune mappale 921 su due lati;

Notfa 1: da un esame dell'estratto di mappa (all. 4, 5), dell'elaborato planimetrico [all.
é) e dal soprallucgo, € asseribite che i riferimenti catastali contenuti nelfatto
notarite def 2011 {all. 13) siano errati in riferimento ai beni 2 e 3 (si veda schema
a seguire}, dei guali risultano invertiti mappali e subalterni.
| medesimi benl sono corettamente indicali nelfatto del 2003, frovando
corispondenza nella planimetria catastale del box {afl. 10} ¢ nell'elaborato
planimetrico (oM, 6).

Anche le coerenze avvalorano tale ipotesi, cosi come la logica della classe e
della rendita catastale (classe 3 per it box con maggiore rendita, closse 1 per it
posto auto con minore rendita).

Nessuna discordanza riscontrata tra i riferimenti catastali contenuti nel
pignoramento e I medesimi dati ricortati nella nota di trascrizione del
pignoramento. Si segnala, per completezza d'informazione, che il posto auto
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Rapporio i sfima Esecuzione Immobiliare - n. 3643/2014

{bene 3 atto notarile del 2003} non rientra nei beni pignorafi, restando quindi
nella disponibilitd dei sigdii 4

1 APPARTAMENTO) C .Y APPARTAMENTO o L APPARTAMENTD ' 1 APPARTAMENTO
FG.08 T peas T wse .G
MARSSZ T mARgea T NaBses T udpesy
SUB, 34 SUB. 34 Su8, 34 SUB. 34

280% . ... apox. . LozBO} o 2BOX
fC. 187 _ G, 18 s K8
MARS93 - R MAR993 . MAR. 993
SUB. S $UB.5 SUB. 5

3PSO AUTO arQIcAUIo
FG. 18 e
MAP. 593 (encio,

‘SUBS (emato) L

4 POSTO ARG
FG, 18, L
MAP. 992 {verficare)
5UB. 12

2. DESCRIZIONE DEL COMPENDIO IMMOBILIARE:

Caratfteristiche zona

It bene oggetto di perizia & ubicato nel Comune di Settala (zona Caleppio).

La zena ha trafiico ridotto e parcheggi sufficienti, provvista di servizi di urbanizazione
primaria e secondaria.

Caratteristiche zone limitrofe:
nelle immediate vicinanze, prevalentemente residenziali e “a ca mpo”;

Collegamenti viarl e mezzi pubblici:
Strada provinciale $SP 39 e strada provinciale SP 415 nelle vicinanze.

Servizi offerti dalla zona:

scarsa presenza di servizi  sostegno delia residenza quall negozi, farmacie e scuole
nelle immediate vicinanze.

3. STATO DI POSSESSO

Il sopralivego & avvenuto in data 14/12/2017 cen la presenza del custode giudiziario,
[Sivag spa). Il bene, al mamento del sopralluogo, era occupgio dall’esecutato, il sig.
) . ¢he ha dichiarato di occupare stabilmente il bene insieme alla sua
famiglia, composta da y esecutata e dai loro 5 figl minori
{di 16, 15, 8, 6, e 3 anni) oltre al cane.

La scrivente ha provveduto comungue a fare istanza presso I'Agenzia delle Entrate
Ufficio Temitoriale di Gorgonzola, ol fine di oftenere informazioni relativamente
ol'esistenza di un contratto di locazione registrato a nome degli esecutati (o di uno di
essi quale dante causa) ed avente il bene pignorato ad oggetto {ail. 22).

La scrivente ritiene, stando ai document ricevuti, che non sussista attualmente nessun
confratio di locazione in essere, poiché il contfratto a cui si fa riferimento nell'allegato,
ammesso che riguardi | beni oggetto di procedura, non & stato prorogato. La scrivente
ha comunque provato ad approfondire I'indagine, senza esito (prima istanza a mezzo
mail del 7/11/2017 e seconda istanza del 27/02/2018).
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Repporto di stima Esecuzione mmobiliare - n. 364372014

4. VINCOL! ED ONER! GIURIDICI GRAVANTI SUL BENE

Da cerfificazione notarile ex art. 567 C.p.c. depositata agli afti ed allegota ol presente
rapporto di stima (all. 14), implementata dalle verifiche effettuate dalla scrivente
mediante servizio di consultazione telematica “Sister” {all. 15, 16, 17). cla data del
27/02/2018, risulta quanto segue:

4.1.  Vincoli ed oneri giuridici che resteranne a corico dellacquirente:

4.1.1. Domande giudiziali o alfre frascrizioni pregivdizievoli: NO

4.1.2. Convenz. matrimoniali e prov. d'assegnazione casa conivgale: NO
4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: nessuno

4.1.4. Alfre limitazioni d'uso: si segnala presenza di Convenzione (ail. 11)

Cronologia
2001 o _ — —
Convenzione del 14/02/2001 n. (N R rep. a rogito Notaio SR Wuicta tra

concessione e regolomentazione del dirito di superficie su un'area inclusa nel vigente
picno di zona consortile per I'edilizia economica e popolare in ferritorio del comune di
Settala.

Seguono alcuni passi salienti della convenzione integralmente aliegata alla presente
relazione {all. 11).

Art, 1
“La durata delia Convenzione viene fissata in 99 anni a partire dalla data di stipula del presente
atfo”,

Art. 2
“Sull'area in dirtto di superficie {...] Ia Cooperativa si obbliga nei confronti del C.LM.E.P. e del
Comune arealizzare {...] superfici di edilizic economica e popoiare” {...].

Art. 3
[..] Alla scadenza della concessione g immobili e le loro pertinenze diverranno
automaticamente di proprietd dell’Ente proprietario del suolo [.. .

Art. 10

“Gli alloggi assegnati dalia PNy 01 pOssONC essere alienati o nessun fitolo, né su di essi
puo costituirsi alcun diitto reale di godimento per un periodo di § {cinque} anni dolla data di
prima assegnazione: il termine di 5 {cinque) anni decorre dalla data di effettiva consegna degli
alloggi ai soci assegnatari.

[..] Trascorsi i § {cinque) anni { ...] Ia cessione degii alloggi e relative pertinenze, compresi boxes
ed eventuali posti auto riferiti agli alloggi stessi, potrd avvenire esclusivamente a favore di
soggetti aventi | requisiti previsti dat successivo articolo 12 ad esclusione di quello relafivo al
reddito che sara verificato in riferimento a quanto in vigore ol momento della successiva
assegnazione/cessione.

I trasferimenti in proprietd degii alloggi e relative pertinenze successivi af primo dovranno
avvenire ad un prezzo determinafto come segue:

-al prezzo di prima assegnazione sord aggiunta una quota corispondente allincremento
percentuale medio degli indici mensili 1.5.T.A.T. del costo di costruzione di un fabbricato
residenziale e dei prezzi of consumo per le famiglie di operai e impiegati: fale nuovo prezzo sard
diminuito di una percentudle di deprezzamento determinata dalla eid dell'edificio, secondo la
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Rapporte di stima Esecuzione immobliiare - n. 3443/2014

seguentfe tabelia:
-da0a5anni 0%;
-daéa l0anniil 5%:
-da 1l a 20 anniil 10%:
- da 2t a 30 anniil 20%;
- olire 30 anni il 30%.

Art. 12

Gli alloggi e relative pertinenze che la SREEREy colizzerd sullarea concessa in difitto di
superficie poifranno essere assegnatiin proprietd a soci aventi i seguenti requisiti:

a) avere la cittadinanza di uno stafo appartenente allunione europea oppure, in caso di
cittadinanza di aliro stato, di essere residenti in italia da almeno 5 (cinque} anni e di avere
un'attivitd lavorativa siabile;

b} avere la_resi g o, in alfernativa, svolgere abituale attivitd lavorativa in uno dei Comuni
aderenti al .J

2003
Viene stipulata I'assegnazione del diritto di superficie (all, 12).

2011

Convenzione fra il Comune o Settala e i condomini del condominio di via Sandro Pertini n. 48
{all. 13) per it trasferimento In proprietd di area edilizia economica popolare gia concessa in
dirifto di superficie,

Cen deliberazione di Consiglio Comunale N. 41 in data 25 novembre 2008 e con deliberazione
def Consiglio Comunate N. 54 in data 16 seftembre 2010, it Comune di Seftala ha stabilifo di
propoire ai proprietari degl alfoggi realizzali nel'ambito gel comparto P.D.Z2. denominato 25T 5
Variante 34" sito in via Sandro Pertini n. 48, 48A e 488, la frasformazione del diritto di superficie in
diritto di proprietd ai sensi e per gii effetti deli'art. 31, comma 47, legge 448/98;

if Comune di Setala trasferisce ai signori acquirenti i quali futti accetiano ed acquistano in

proporzione al diritto di superficie ad essi rispettivamente spetfanii e precisamente ai signori
e * in ragione di metd per ciascuno quota di comproprietd

indivisa pon o 50,82 millesimi;

Lo cessione del dirtto di proprieta deil'area avviene allo scopo di “frasformazione” confenuto
nelfla normativa sopra richiamata cosi che i Comparenti ccquirenti acquistine la piena esclusiva
proprieta oltre che delle unitd sopra descrifte, anche delle loro perfinenze e consistenze
condominiali, nel loro attuale stato di fatto e di diritto, di consistenza e di manutenzione, con futh
gli inerenti diritti, rogioni, azioni, accessioni e pertinenze, oneri, servity attive e passive oi qualsiasi
specie,

Art. 2

Vengono mantenute valide e ingiterate le paftuizioni, non incompatibili con il presente atto,
centenute nella originaria convenzione ex art. 35 1. 865/71 con cui & stato concesso if diritto o
superficie di cui al compario "ST/2-34%, convenzione in data 14 marzo 2001 N. R o
Notaio er la quale viene rideterminata ia durata massima di anni 30 frenfa o partire dolla
data defla sua sfipulazione e cioé fino ol 14 marzo 2031

Art. 3

In forza di frasferimento deille unita immobiliari sopra descritte a terzi, questi ultimi e loro eventuali
aventi causa subentreranno nelia posizione givridica degli attuali Cessionari relativamente a tutti
i dirithi, oneri, obblighi nascenti dalla presente convenzione.

Art. 4 .
L'afloggio poira essere locato, previa specifica autorizzazione da richiedere al comune
esclusivamente a soggetti in possesso dei requisifi soggettivi al momento vigenti, ad un canone
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Rappoito di stima Esecuzions Immobliare - 1, 3843/2014

annuo hon superrore al 4.5% {quattro virgola cinque per cento) del prezzo del'alloggio.

Tale canone sara soggetto di rivalutazioni biennaii in base alle variazioni dell'indice 1.5.T.A.T. dei
prezzi af consumo per le famiglie di operai ed impiegati nei imiti e con te modalita previste dalla
legislazione vigente.

Si rimanda (all. 23} allc determinazione dell'importo da versare per effettuare la

rimozione dei vincoli in base a quanto stabilito dalla Deliberazione di C.C. N. 34 del

24/10/2013 del'alloggio in via Pertini 48 e delle relative pertinenze.

Trattasi di rimozione dei vincoli previsti dalia convenzione stipulata in data 14/03/2001 e

che dai successivi afti non risultano essere stati rimossi. Tale importo viene determinato in
W (valido fino al 14/03/2018, ovvero nell'eventualitd, successivamente si dovro

procedere clia precisazione dell'importo).

Si rimanda altrest alla determinazione del prezzo di vendita o cura del Comune di
Settala datata 13/02/2018 (aﬂ 24), secondo la quale il prezzo dei beni pignorati viene
determinato in -

4.2. Vincoli ed oner giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.5. Allre frascrizioni:
nessuna che risulti trascritta:
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Rapporto dl stirnd Esecuzlone immobifiare - n. 3643/2014

4.2.6. Altre limilazioni d'uso:
nessuna che risulti frascritto;

4.3. Giudizlo di conformita urbanistico-edilizia e catastale

4.3.1. Conformita urbanistico-edilizia:
i complesse in cui si frovano i beni oggetto di stima & stato edificato
successivamente al 1 settembre 1947.
Lo stato dei luoghi & conforme ai titoli edilizi con particolare riferimento
all'vitimo fitolo edilizio in variante ai precedenti {all. 27).

4.3.2. Conformild catastale:

Lo stato dei luoghi & conforme alle planimetrie catastali presentate in data
9/09/2003 (all. 8, all. 10).

5. ALTRE INFORMAZION] PER L'ACQUIRENTE

5.1. Avverlenze per I'acquirente e maggiori oneri

L'aggivdicatario dowvrd ocguisire presso  I'Amministrazione del Condominio le
informazioni necessarie per conoscere gli importi aggiornati a carico dell'immobile per
eventudii spese condominiali insolute relative agli uitimi due anni di esercizio rispetto alla
data del Decreto di_Trasferimento_del bene, ai sensi dell’art. 63 delle disposizioni
attuative del Codice Civile, nonché eventudli quote di oneri o carico per lavor di
manutenzione effettuati, in corso e/o deliberati.

La sottoscritta ha fatto istanza presso lo studio di amministrazione per avere informazioni
in merito alle spese insolute a carico degli esecutati e relativamente ai beni pignorati,
oftenendo il seguente responso {ail. 20):

- spese medie ordinarie annue gestione immobile: € 1.600,00
- spese ordinarie insolute gestione 2017: € 847,68

Al 24/01/2018 non vi sone spese straordinarie approvate.
Accessibilifa dell’immobile ai soggetti diversamente abili; si

6. ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARI

Da certificazione notarile ex art. 567 c.p.c. depositata agli atli ed allegata al presente
rapporfo di stima {ail. 14}, implementata dalle verifiche effettuate dalla scrivente
mediante servizio di consultazione telematica “Sister” (all. 15-16-17-18-19), allc dota del
27/02/2018, risulta quanto segue:

6.1, Attuali proprietari.

PRy <1 dirifto di proprietd quota di 1/2 ciascuno
inregime di comunione legate;
per la proprietd superficiaria in virtt di assegnazione a socio di cooperativa edilizia

del Notoiowa giomo 13/10/2003 repertorio nMscritfo presso la
Conservatoria del Registri Immobiliari di Milano 2 in” gola 23/10/2003 ai nn.

“per la frasformazione del diritto_di_superficie in diitlo di oroprietd in virtd di
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Rupporte di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 364372014

Convenzione tra il Comune di Settala ed | condomini del condominio di via Sandro
Pertini n. 48 per il trasferimento in proprietd di area edilizia economica popolare
gid concessa in dirtto di superficie, afto Notaio Ponti Daniela del 24/05/2011
repertorio n, trascritto presse la Conservatoria dei Registri Immobiliari

di Milano 2 in data 15/07/2001 ai nn. B

I L ety
f registrato @ Milano — Atti Pubblici il 9/10/2002 al 1.
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2 in data

atto Notaic B »

serie e trascritto la

?/10/2002 ai nn.
Nota: S con atto bubblico de! Notcio [EEERIREER ail. 11) ebbe a concedere dlic
IS BRGNS | Ciritto di superficie su area in
Comune di Seticla. Su detto terreno o NS ® cbbe a coshuire un
fabbricato condominiale edificato su fre piani fuori terra destinati ad alloggi con
cantine, boxes e posti auto.

7. PRATICHE EDILIZIE

7.1. Prafiche edilizie (all. 25, 26, 27)

* AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N. 60/2001 del 22/01/2002 per "costruzione palazzina
per complessivi n. 24 alloggi aventi caratteristiche di E.E.P.{edilizia economica
popolare} con annessi boxes":

+ Certificato collaudo opere in conglomerato cementizio del 22/07/20083;

* Dichiarazione del richiedente AGIBILITA’ del giorno 8/10/2003;

* DIA in variante, prot. 11924 del 14/10/2002, fine lavori e coliaudo in data
20/06/2003;

* DIA in variante, prot. 7806 del 20/06/2003, fine lavor e collaudo in data
30/09/2003, dichicrozione di ultimazione lavori protocollata in data 8/10/2003 o
n. 12714;

8. CONSISTENZA:

2.1. informazioni relative al calcolo della consistenza
La superficie commerciale complessiva & stata caicolata confrontando la piania
catastale ed il rilievo metrico effettuato sul posto dalia scrivente, al lordo delle
murature interne ed estemne, comprensiva dei muri divisori @ confine calcolati per la
metd ed arrotondate al mq per difetto o per eccesso.

Omogeneizzando le superfici secondo il DPR n. 138 del 23/03/1998 si ottiene:

| appartamento
| . _ balcone 60 |
E . - . 1,75 |
132,00 118,35

arr. 118,00
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Carafferistiche descrittive:

Strutture

infissi interni

infissi esterni

Plafoni

Pareti {interne)

Rivestimento

Pavimenti
Porta d'ingresso
impianti:

Anfenna

Antifurto
Gas {impianto)
Eletfrico {impionto)

Citofonico {impianto)

fdrico {impianto)

Termico (impianto)

Certificaz. energetica

Rappotto di stima Esecuzione immoblliare - n, 3643/2014

verticali; pilastri in c.a.
orizzontali: fraviin ¢.q.

solai: parzialmente prefabbricati
condizioni: non verificate

tipologia: a battente con struttura tamburata rivestita in
legno
condizioni: buono stato conservativo

tipologia: ante a battente con vetrocamera e telai in legho
condizioni: buono stato conservativo

oscuramento: tapparelle avvolgibili in PCV

condizioni: buono stato conservativo

finitura: intonaco & mani di pittura a civile
condiziont: buono stato conservativo

finitura: infonaceo e mani di pittura a civile
condizioni: buono stato conservativo

ubicazicne: cucina

materiale: piastrelle in ceramica fino ad h 160 em circa
ubicazione: bagni

materiale: piastrelle in ceramica ad h 180 cm circa
condizioni: buono stato conservativo

ubicazione: tutti | locali
materiale: piastrelle in ceramica

tipologia: porta in legno di tipo blindato
condizioni: buono stafo conservativo

fipologia: non rilevatg
condizione: non rilevatg
certificazione: non rilevata

non rilevato
rlevata caldaia posta in baicone

tipologia: sottotraccia
cendizioni: funzionante
certificazione: non rilevata

tipologic: cudio
condizioni: funzionaonte
certificazione: non rilevata

dlimentazione: lavelli e apparecchi idro-sanitari
condizioni : funzionante

cucina e bagni: completi di lavandino, vaso,
bidét, vasca, doccia e iavatrice

tipologia: riscaldamento autonemo con radiatori in alluminio
condizioni: funzionante
cerfificazione: non rilevata

bene non censito al catasto energetico

3
77}
¥
£
]
=
3
17
o
=
<
[&3
[
pur
<«
2
=)
2
ic
™
&
ul
2
Z
o
a
o
4
@
=3
w
i
—
[+
0
(&)
3
7]
11}
2
&
a
a
E
i




Rapporto di sfimea Esecuzione immobiliare - n, 3643/2014

Ascensore (impianto) fipologia: presentes
condizioni: --
certificazione: --

Condizionamento (imp.) presente [split in soggiormno, unitd frattamento aria in baicone)

Rivestimento difacciata  finitura: intonaco e mattoni a vista
condiziohi: ottimo stato conservativo

Ingresso pedonaie

e carrqio; da via Sandro Pertini
tipologia: cancello e cancelletto in metallo
condizioni: buono state di manutenzione

Portineria: no

Stato di conservazione
interna del bene: ‘molto buocho

Stato di conservazione
delle parti comuni: molto buono

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:;

9.1. Criterio di stima:

La sottoscritta, nella vaivtazione del bene immobile in oggetto, ha tenuto conto
dell’epoca di costruzione, della tipologia edilizia, delia qualitd della distribuzione
spaziole e delle finiture esterne ed interne, delic stato manutentivo,
dell’orientamento e del piano, delle condizioni igienico-sanitarie, della dotazione
degli impiant, della localizzazione e conseguentemente del potenziale interesse
della domanda immobiiare, della presenza di infrastrutture di zona e dei
collegamenti.

Per esprimere un giudizio di stima si & adotiato il criterio sintetico-comparativo che
risulta il piv affidabile per individuare 1l pil probabile valore venaie di trasferimento
dei beniin esame.

La valutazione & stata quindi elaborata al fine di rendere piU redlistica e celere ia
collocazione del bene ad un congruo prezzo di reciizzo nellambito delia
procedura esecutiva.

fi valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il “pit probabile” su
base estimativa, ma deve intendersi comunque orientativo e quindi suscettibile di
variazioni, anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

9.2. Fonti d'informazione
- Catasto di Milano
- Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2
- Ufficio tecnico del Comune di Settala
- Osservatori del mercoto immobiliare:
o Rilevazione prezzi degli immobili per Milano e Provincia — 1 © semestre 2017 -
feMa - Terifori Mercati @ Ambienti S.c.p.q, azienda della Camera di
Commercio di Milano
o Banca dati delle quotazioni immobiliari dell' Agenzic del Territorio — 1° semestre
2017.
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Rapporte di stima Esecuzione Immobiliare ~ n. 3643/2614

Abitazione fipo economico ] A3 118 1.650 €194.700.00 ,
9.4. Adeguamenti e correzioni della stima: e _

» valore € 195.000,00

* riduzione del valore del 5% per assenza di garanzie per vizi -€ 9.750,00

* regolarizzazioni edilizie/catastali (oltre sanzioni) €0,00

* opere ripristino stato autorizzato € 0,00

* debiti condominiali {ipotizzate spese medie annue x 2 annuailitd) -€ 3.200.00
Valore al netto delie decurtazioni ¥ €182.050,00

9.5. Prezzo base d’asta:
Cid premesso la scrivente assegna alla piena proprietd delle unita immobiliar descritte
nella presente relazione, valutate per la loro attuale intera consistenza incluse le
pertinenze accessorie, nelio stato di fatto, di diritto e nelie condizioni in cui si sono
presentate ail sopralluogo, tenendo conto del’assenza di garanzie per vizi (esprimendo
riserva relativamente all’esistenza di eventuali vizi e difetti occulti e/o situazioni non
rilevabili con un mero sopralluoge visivo) e tenendo conto delia particolaritad di una
vendita giudiziaria, il seguente pil i e i i : :

S_EﬂA(g via's, P_'e';fihi _n'-."'d._B - _ﬁpﬁéﬂdnﬁéhhva‘lva@o‘p'_rvt:mo con c‘u“i'iﬂm'i_ :e"',bmi_:

T foglio 18"po_’r__ticelld:_9_92,_'--:sub'd!_fer_njc_a'_'ad_'_ ‘partic el‘ld’5993,":;Oboltgr.no_'-_5_A._ SRR

‘Prezzo di vendita del bene nelio stato di “libero"™
.+ - Prezza di vendita del bene nello stato di "occupato':

10. CONGRUITA DEL CANONE DI LOCAZIONE

Il bene non & locato.

11. GIUDIZIO DI COMODA DIVISIBILITA
Non ricorre if caso.

L'esperto incaricato, Arch. Francesca Cortesi, grofa per la fiducia accordataie, con
quanto sopra ritiene di aver assolfo ail'incarico conferitole e di avere bene operato al
solo scopo di far conoscere al Giudice la verita.

Con ossequio.
Milano 28.02.2018 l'esperto nominato

NANCI4
& 4,2

H

8
&
=
3
(3]
<
[
8
w
o
<
2
(8]
2
o
i
[
2o
w
o]
[FY
£
5
2
B
£
w
i
£
3
<
O
[
al
(¥}
E
g
2
©
E
w




Rapporto dl sfima Esecuzione Immobtliore - n. 3643/2014

La sottoscritta Arch. Francesca Cortesi dichiara di aver inviato copia della perizia
immobiliare alle parti: ai creditore procedente e intervenuto a mezzo posta elettronica
certificata, ol custode giudiziario a mezzo posta eletfronica ordinaria e all'esecutato g
mezzo posta ordinaria.

ELENCO ALLEGATI

all. T nomina e quesito conferito all'esperto
all. 2 givramento dell'esperto

all. 3 verbale di sopratiuogo

all. 4 estratto mappa A3

all. 5 estratto mappa Cé

all. § Elaborato planimetrico

all. 7 visura storica catastale A3

ali. 8 planimetria catastale A3

all. 9 visura storica catastale Cé

all. 10 plonimetria catastale Cé

all. 11 convenzione anno 2001

all. 12 fitolo provenienza proprietd superificaria 2003
ali. 13 titolo provenienza proprietd 2011

all. 14 certificazione notarile ex art. 567 c.p.c.

all. 15 ispezione ipotecaria per immobile

all. 16 ipotecaria nominativa (Scatorchiaq)

all. 17 ispezione ipotecaria nominativa (Schettino)
all. 18 nota acquisto diritto proprietd (soggetti 7+8)
all. 19 nota acquisto temeno

all. 20 resoconto amministratore

all. 21 regolamento di condominio

all. 22 resoconto Agenzia delle Entrate

all. 23 determinazione costo liberazione vincoli

all. 24 determinazione costo eseguita dal Comune
all. 25 titolo edilizio: autorizzazione edilizia 2001

all. 24 iitolo edilizio: DIA 2002

all. 27 titolo edilizio: DIA 2003

all. 28 rilievo fotografico
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Rapporte di stima Esecuzlone Immobiliare - n. 364372014

ALLEGATO 1

NOMINA E QUESITO PER IL PERITO ESTIMATORE
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Tribunale di Milano

Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano
r.g. 3643 /2014

Decreto di fissazione di udienza ex art. 569 c.p.c. e
nomina del perito estimatore e del custode giudiziario.

Il Giudice dell’esecuzione,
letta I’istanza per la vendita forzata dei beni pignorati; ritenuto che deve nominarsi I’esperto per la
relazione di stima ai sensi dell’art. 173-bis disp.att. e fissarsi udienza per la comparizione delle
parti (art.569 c.p.c.) e dei creditori di cui all’art. 498 ¢.p.c. che non siano intervenuti;

p.t.m.

1) Nomina esperto nel presente procedimento I’arch. Francesca Cortesi, con studio in Milano,
piazza Gobetti IO*architetw.cortesi@ gmail.com;

2) Fissa per la andizione del debitore e delle altre parti, di eventuali comproprietari e dei
creditori non intervenuti (art, 569 c.p.c.), Pudienza del 28.03.2018, ad ore 12:30;

3) Dispone che, entro 'udienza sopra fissata, il procedente depositi telematicamente 1’atto di
pignoramento con relate di notifica nonché duplo della nota di trascrizione del pignoramento con
attestazione ex art. 561 c.p.c.

Assegna al perito estimatore il quesito allegato al presente provvedimento. Dispone che, a
norma del disposto di cui all’art. 569 c.p.c., Pesperto presti il giuramento in cancelleria
mediante sottoscrizione del verbale di acceftazione e sua trasmissione in via telematica,
conformemente al modello qui di seguito indicato.

Dispone che il perito depositi la relazione di stima almeno 30 giomi prima deli’udienza e, nello
stesso termine, ne invii copia ai crediteri procedenti o intervenuti e al debitore, se costituito, almeno
quarantacinque giorni prima dell'udienza fissata ai sensi dell'articolo S69 del codice, a mezzo posta
elettronica certificata ovvero, quando c¢id non & possibile, a mezzo telefax 0 a mezzo posta
ordinaria, il tutto come meglio indicato nel verbale di giuramento dell’esperto stimatore.

Avvisa le parti che possono depositare all'udienza note alla relazione purché abbiano provveduto,
almeno quindici giomi prima, ad inviare le predette note al perito, 2 mezzo posta elettronica
certificata ovvero, quando cid non & possibile, a mezzo telefax o a mezzo posta ordinaria; l'esperto
interviene in ogni caso all'udienza per rendere i chiarimenti eventualmente richiest] dal giudice.

Atteso che dalla data del pignoramento il debitore ssecutato & spossessato del bene e privato della
sua disponibilitd, mantenendone solo la mera detenzione; che per effetto dello stesso pignoramento
il debitore ¢ costituito per legge custode del bene staggito e che di conseguenza deve curame la
conservazione ¢ la manutenzione, deve consegnare gli eventuali frutti {canoni di locazione) al
pignorante e deve rendere il conto della propria gestione ai creditori;

rilevato che ai sensi dell’art.559 cpc — atteso che il debitore non ha reso il confo dalla data del
pignoramento ad oggi contravvenendo quindi ai propri obblighi di legge -, ricorrono le condizioni
per la nomina di un custode diverso dal debitore posto che nella specie non emergono motivi per
ritenere che detta nomina sia priva di utilita;

3) NOMINA
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quale custode giudiziario di tutti i beni pignorati, in sostituzione del debitore, PIstitufo
Vendite Giudiziarie del Tribunale di Milano, SIVAG S.p.a., domiciliata per l'ufficio presso i
Tribunale di Milano, piano II, lato via Manara.

CONFERISCE
al custode i seguenti compiti:

* Accedere senza indugio, con 'ausilio della forza pubblica e di un fabbro - per l'eventuale
sostituzione delle serrature - e insieme al perito, al bene pignorato, verificandone lo stato di
conservazione e di occupazione;

* Comunicare mediante lettera raccomandata o posta eletironica certificata ai creditori ed al debitore
la data prevista per I’accesso al bene staggito, che dovra comunque avvenire entro 3¢ giomi dal
conferimento dell’incarico al perito estimatore ed essere individuata in accordo con quest’ultimo;

*  Qualera I'immobile sia occupato da soggetto diverso dal debitore, accertare la presenza di un titolo
di occupazione ¢ della sua opponibilita al pignorante, anche avvalendosi del perito estimatore per
Pacquisizione dei documenti rilevanti;

' curare Pamminisirazione dei beni, provvedendo a segnalare eventuali necessitid di urgente
manutenzione, intimare tempestiva disdetta di eventuali contratti di locazione o di godimento dei
beni, laddove esistenti; incassando, se dovuti, eventuali canoni a carico degli occupanti;

‘  intimare sfratto per morositd o licenza ¢ sfratto per finita locazione, previa autorizzazione del
giudice;

' segnalare eventuali comportamenti del debitore tali da rendere difficoltosa o piu onerosa la visita del
bene, o comunque ogni circostanza che renda necessatio I'immediato sgombero dei locali;

*  depositare una prima relazione sull’attivita svolta all’udienza ex art. 569 c.p.c. € informare ogni 6
mesi il professionista che verra delegato per le vendite in ordine all’andamento dell’attivita di
custodia, anche con riferimento allo stato di esecuzione dell’ordine di liberazione che verra,
sussistendone i presupposti emessi, al fine di consentire al professionista delegato di redigere
esaustive relazioni semestrali sull”andamento della procedura nel suo complesso.

Detta attivita verra retribuita con fondi a carico della procedura, esclusivamente ali’esito della vendita e
dell’incasso del prezzo. 1l delegato alla vendita procedera a bonificare alla SIVAG s.p.a. sul conto corrente
intestato alla societd T R o causale “fondo spese
proc. esec. imm. r.g.e. n. 2014) la somma di € 800,00 non appena aperto il conto corrente della
procedura e cid per fare fronte alle spese vive che istituto dovra ragionevolmente sostenere,

AVVISA IL DEBITORE
che alla udienza sopra indicata verra fissata la data delta vendita dell’immobile: che & sua facolta, allo scopo
di evitare detta vendita, di versare un importo pari a un quinto dei crediti fatti valere e chiedere di poter
pagare la restante parte in un massimo di trentasei rate mensili (conversione del pignoramento), purché la
relativa istanza sia proposta entro la udienza sopra indicata;
AVVISA IL DEBITORE E I CREDITORI
che non sard concesso alcun rinvio della udienza ex art. 569 cpc fissala con il presente decreto ¢ che,
laddove esistano trattative fra le parti volte ad una composizione bonaria della pendenza, la vendita potrd
essere evitata solo con la richiesta di sospengione concordata ex art. 624 bis epe;
AVVISA IL DEBITORE
che all'udienza sopra indicata sara disposta la liberazione del bene che, in mancanza di spontaneo
adempimento, sara portato ad esecuzione coattiva;
AVVISA I COMPROPRIETAR!
che € loro facolta acquistare la quota del debitore esecutato; che nel caso non intendessero acquistare tale
quota, se il bene non ¢ comodamente divisibile, potra procedersi alla vendita dell’intero bene, ai sensi
dell’art. 600 cod. proc. civ., compresa la loro quota, anche se nen debitori, con diritto a percepire nna
proporzionale parte del prezzo all’esito della vendita. Al fine di scongiurare tale eventualitd occorre che al
giudice della esecuzione, ai sensi dell’art. 600 cpe. sia data prova della possibilita di liquidare la quota al
valore di mercato: tale eventualita ricotre quando il comproprietario non esecutato interessato all’acquisto
della sola quota dichiari a verbale la propria intenzione e ne asseveri la serietd mediante il deposito di una
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cauzione pari al 10% del valore di stima di perizia della quota versata con assegno circofare intestato alla
procedura, Non verranno concessi rinvii atlo scopo di formalizzare la offerta.

ESTATO ALLA PR JIURA {proec. esec i p
PER FARE FRONTE ALLE SPESE DELLA EROCEDURA,

AP R », NA D

Si comunichi a cura della Cancelleria al perito, al custode e si notifichi al creditore
procedente;

si notifichi, a cura del creditore procedente, alle altre parti, ai comproprietari ¢ ai creditori
iscritti non intervenuti almeno 30 giorni prima della udienza.

Milano, 24/09/2017
1l gtudice dell’esecuzione
Giuseppe Fiengo
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Tribunale di Milano
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano
r.g. 3643 /2014

Firmato Ba: FIENGO GIUSEPPE Emesso Da; POSTECOM CA3 Serial#: 18194

IL. GIUDICE DELL’ESECUZIONE
- letta I’istanza di vendita nella procedura esecutiva in epigrafe,
- esaminata la documentazione prodotta,
- visti ed applicati gli artt. 567-569 c.p.c.,
CONFERISCE

all’esperto il seguente

incarico,
, . .

A) provvedere a dare comunicazione, anche via email, alla SIVAG s.p.a. dell’incarico ricevuto
¢ trasmissione della planimetria catastale dell’immobile staggito; la SIVAG s.p.a.,
ricevuta la comunicazione ¢ in accordo con il perito estimatore nominato, provvedera a
dare comunicazione scritta (a mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno ovvero a
mezzo di posta elettronica certificata) al/i debitore/i esecutato/i, agli eventuali
comproprietari defl’immobile pignorato, al creditore procedente e ai creditori intervenuti
dell’intervenuta nomina dell’esperto e del custode, delle finalita degli incarichi ricevuti,
della data e del luogo di inizio delle operazioni peritali (che dovranno cominciare entro
60 giomi da oggi);

B) Esaminare - prima di oeni a W a salvo guna ] olla letters - Patto
di pignoramento e la documentazione ipo-catastale (o la relazione notarile sostitutiva)
verificando, anche con controlli presso i competenti uffici dell’ Agenzia del Territorio:

a. la completezza/idoneita dei documenti in atti

b. la corretta ed esatta individuazione dei beni oggetto della espropriazione in relazione
ai dati catastali e dei registri immobiliari

c. 1 dati catastali effettivamente risultanti e la corrispondenza/non corrispondenza delle
certificazioni catastali ai dati indicati nell’atto di pignoramento e le eventuali regolarizzazioni
occorrenti,

d. le note di trascrizione e i titoli di trasferimento (in particolare 1’atto di provenienza)

con specifico riferimento ad eventuali servit o altri vincoli trascritti (ad esempio, regolamento
condominiale contrattuale) o ad eventuali iscrizioni ipotecarie successive al pignoramento

e. la sussistenza di diritti di comproprieta (specificando il bene & in comunione legale tra
i coniugi 0 in comunione ordinaria) o di altri diritti reali parziari; qualora risulti pignorata la sola
quota di % di un immobile in comunione legale dei beni, il perito estimatore provvedera a
trasmetters immediatamente una relazione informativa al giudice, astenendosi dal completare le
operazioni peritali fino a nuova disposizione del giudice dell’esecuzione;

f la continuitd delle trascrizioni nel ventennio, segnalando al giudice dell’esecuzione
senza indugio, nell’ipotesi in cui un trasferimento sia avvenuto per causa di morte, ’eventuale
mancanza della nota di trascrizione dell’accettazione espressa o tacita di eredita, non essendo a
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tal fine sufficiente la trascrizione del solo certificato successorio da parte dell’Agenzia delle
Entrate; per il caso in cui dai registri immobiliari non risulti 1’accettazione tacita o espressa
dell’eredita in favore del debitore, il perito estimatore interromperd senz’altro le operazioni di
stima, limitandosi a comunicare la circostanza al giudice dell’esecuzione, fino a nuove istruzioni;
per il caso in cui sia carente la trascrizione di un’accettazione espressa o tacita nel corso del
ventennic ¢ a favore di uno dei danti causa del debitore, il perito estimatore si limitera a
segnalare la circostanza al giudice dell’esecuzione, procedendo con le operazioni di stima; il
giudice dell’esecuzione ordinera ai creditori procedenti o intervenuti titolati di curare la
trascrizione dell’accettazione tacita di eredita risultata carente entro il termine di giorni 30; la
perizia di stima si considerera completa solo aliorquando potra dare atto della continuita delle
trascrizioni; per il caso da ultimo indicato si autorizza sin da ora una proroga per il deposito della
perizia di giorni 30.

C) verificare, anche con controlli presso ’ufficio tecnico del Comune:

a. laregolarita edilizia ¢ urbanistica

b. la dichiarazione di agibilita dello stabile

c. i costi delle eventuali sanatorie

d. eventuali obbligazioni derivanti da convenzioni urbanistiche non ancora adempiute (e
gravanti sui proprietari ed aventi causa)

e. evenfualmente, indici di edificabilita, cessioni di cubature, vincoli tesi ad espropriazione

D) verificare, anche con controlli presso i competenti uffici amministrativi eventuali vincoli
paesistici, idrogeologici, forestali, storico-artistici, di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004,
ecc.

E) fare accesso, con I’assistenza della SIVAG s.p.a., all'immobile pignorato:

a. per verificamne la consistenza e |’esatta identificazione

b. per trarre gli elementi necessari per la descrizione e per scattare fotografie

C

d

Firmato Da: FIENGO GILSEPPE Emesso Da: POSTECOM CA3 Serial#- 18194

per accertare lo stato di conservazione

per verificare la corrispondenza ai progetti depositati in Comune e alla scheda catastale

per verificare lo stato di possesso/godimento: identificazione dei soggetti occupanti (e
composizione del nucleo familiare); titoli che giustifichino la permanenza neli’immobile
f. per fornire agli esecutati {0 agli occupanti) le informazioni necessarie sul processo esecutivo,
avvertendo i debitori, con ’assistenza della SIVAG s.p.a., che fino al giorno dell’udienza fissata
a norma delP’art. 569 c.p.c. potranno depositare, presso la cancelleria della sezione esecuzioni
immobiliari del Tribunale, istanza di conversione a norma dell’art. 495 ¢.p.c., contestualmente
versando su un libretto di deposito giudiziario o al portatore la somma pari a 1/5 dei crediti
azionati in precetto dal creditore procedente e dei creditori eventualmente intervenuti; si avvisino
altresi i debitori esecutati e gli occupanti privi di titolo che, in mancanza, all’udienza ex art. 569
¢.p.c. verra ordinata la liberazione dell’immobile pignorato;
F) accertare, con controlio presso ’amministrazione condominiale:
a. ’ammontare medio delle spese condominiali ordinarie
b. Desistenza di eventuali spese condominiali insolute nell’anno in corso e nell’anno solare
precedente (elementi rilevanti sulla stima ex art. 63 disp.att. c.c.)
G) verificare, con controllo presso I’ Agenzia delle Entrate la registrazione del titolo dei terzi
occupanti (e, se del caso, acquisirne una copia)
H) verificare presso la Cancelleria (Civile) del Tribunale
a. I’attuale pendenza delle cause relative a domande trascritte (se risultanti dai RR.IL)
b. la data di emissione e il contenuto dell’eventuale provvedimento di assegnazione della casa
coniugale al coniuge separato o all’ex-coniuge dell’esecutato/a che occupa 1’immobile (e
acquisime copia)

Ai fini delle ricerche che precedono, si autotizza sin d’ora ’esperto ad accedere ad ogni documento

concernente gli immobili pignorati, ivi compresi documenti relativi ad atti di acquisto e rapporti di
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locazione in possesso del Comune, dell’Agenzia del Temitorio, dell’Agenzia delle Entrate o
dell’amministratore del condominio o di notaio, ed a estrarne copia, non operando, nel caso di specie
le limitazioni previste in tema di trattamento dati personali; autorizza altresi il Perito a richiedere al
Comune competente certificato storico di residenza relativo a qualsiasi occupante dell’immobile
pignorato, nonch¢ l'estratto per riassunto di atto di matrimonio e il certificato di stato di famiglia del
debitore esecutato;
I) predisporre la relazione di stima con il seguente contenuto ¢, in caso di pluralita di immobili
privi di un oggettivo rapporto pertinenziale (ad es. abitazione e box, abitazione e cantina,
abitazione e giardino etc.), predisporre per ciascun lotto una singola relazione identificata con
numeri progressivi (lotto 1, 2 etc), precisando in ciascuna di tali relazioni le informazioni e 1 dati
indicati nei punti seguenti:
a) identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati catastali e, in particolare,
- indicazione del diritto pignorato (se nuda proprietd, indicare la data di -nascita
dell’usufruttuario vitalizio)
- “descrizione giuridica” del bene oggetto del diritto: indirizzo, superficie complessiva, numero
dei vani, estremi catastali, confini, eventuali pertinenze € accessori, eventuali millesimi di parti
comuni, ecc,
b) sommaria descrizione del bene
- una breve descrizione complessiva e sintetica dei beni facenti parte di ogni singolo lotto
(“descrizione commerciale”), nella quale dovranno saranno indicati: la tipologia del cespite e
dello stabile e deli’area in cui si trova, la superficie commerciale ¢ la composizione interna, le
condizioni di manutenzione e le pil rilevanti caratteristiche strutturali ed interne del bene,
avendo cura di precisare la presenza di barriere architettoniche e eventuale possibilitd di
rimozione o superamento delle stesse indicando il presumibile costo, che non andra dedotto dal
valore di stima;
c) stato di possesso del bene, con indicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale &
occupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data antecedente al
pignoramento:
- indicare se il bene & “libero” oppure “occupato dal debitore ¢ suoi familiari” (e, di regola,
sara percid considerato “libero al decreto di trasferimento™) oppure “occupato da terzi”
- in tale ultimo caso occorre indicare: il titolo vantato dal terzo; la data di registrazione della
locazione e il corrispettivo (se corrisposto anche dopo il pignoramento e come depositato
nell’interesse dei creditori) esprimendo un giudizio di congruitd/incongruita del canone fissato
(ed indicando il deprezzamento subito dall’immobile in caso di offerta in vendita con locazione
in corso); la prima data di scadenza utile per 'eventuale disdetta (e qualora tale data sia
prossima, darne tempestiva informazione al custode e al giudice dell’esecuzione); I'eventuale
data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente in corso per il rilascio; la data di
emissione del provvedimento di assegnazione della casa coniugale
- allegare copia di tutti i documenti rinvenuti o esibiti;
d) esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene, che
resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria dello stesso o i vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico:
domande giudiziali (precisando se la causa ¢ ancora in corso), atti di asservimento urbanistici e
cessioni di cubatura, eventuali convenzioni matrimoniali o provvedimenti di assegnazione della
casa coniugale al coniuge, altri pesi o limitazioni d’uso (ad esempio, oneri reali, obbligazioni
propler rem, servit, regolamenti condominiali trascritti);
e) esistenza di formalita, vincoli e oneri, anche di patura condominizale, che saranno cancellati o
che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente: iscrizioni ipotecarie (anche successive
al pignoramento), pignoramenti, sentenze di fallimento, ecc.
f) informazioni sulla regolaritd edilizia e urbanistica del bene nonché sulla dichiarazione di
agibilita dello stesso: :

Firmato Da: FIENGO GIUSEPPE Emesso Da: POSTECOM CA3 Seriak¥: 18194
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- verifica e attestazione della conformitd/non conformita dello stato di fatto attuale ai progetti
approvati e alle discipline urbanistiche

- esistenza/inesistenza del certificato di agibilita o abitabilita

- potenzialita edificatorie del bene

- quantificazione dei costi necessari per la sanatoria (se possibile) o per la demolizione della
parte abusiva e per I'esecuzione di opere tese al ripristino della funzionalitd dei beni (ove
gravemente compromessa)

h) analitica descrizione del bene ¢ valutazione estimativa:

- indicazione della superficie lorda e superficie commerciale con esplicitazione dei coefficienti
impiegati; illustrazione dettagliata delle caratteristiche interne ed esterne del bene e dello stato di
manutenzione; segnalazione di tutti i fattori incidenti sul valore (spese condominiali ordinarie /o
insolute, stato d’uso € manutenzione, stato di possesso, vincoli ed oneri giuridici non eliminabili
dalla procedura, necessita di bonifica da eventuali rifiuti anche tossici o nocivi, eventuali oneri o
pesi, ecc.)

- verifica della conformita/non conformita degli impianti e manutenzione degli stessi

- determinazione del valore commerciale di ogni lotto, indicando i criteri di stima utilizzati ¢ le
fonti delle informazioni utilizzate per la stima, gli adeguamenti e le correzioni della stima
apportate

- abbattimento forfettario (nella misura del 5% del valore venale) dovuto all’assenza di
garanzia per vizi occulti, nonché all’esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene ¢ non
espressamente considerati dal perito;

h} indicazione del valore finale del bene, al netto delle predette decurtazioni e correzioni,
tenendo conto che gli oneri di regolarizzazione urbanistica o catastale o per la bonifica da
eventuali rifiuti saranno di regola detratti dal valore del compendio di stima;

i) motivato parere, nel caso di pignoramento di quota, sulla comoda divisibilitd del bene
(formando, nel caso, ipotesi di divisione in natura o con conguaglio) ovvero sull’alienazione
separata della quota stessa con valutazione commerciale della sola quota, (tenendo conto, altresi,
della maggior difficolta di vendita per le quote indivise);

J) escguire almeno nr. 6 fotografie dei manufatti e delle aree (2 scatti dell’esterno e 4 scatti
dell’interno); '

K) depositare presso la cancelleria delle esecuzioni immobiliari in via telematica almeno 30
giomi prima dell’udienza fissata, unitamente ad una dettagliata nota spese per le attivita svolte
secondo la prassi in uso presso la sezione, la relazione di stima e i relativi allegati, rivelgendo al

G.E. tempestiva e motivata istanza di proroga qualora si presentassero difficolts tali da
pregiudicare il rapido e preciso svolgimento dell’incarico; qualora il ritardo nel deposito della
perizia dipenda dal ritardo con cui le autorita competenti rilasciano i documenti tempestivamente
richiesti dal perito estimatore, si autorizza sin da ora una proroga di giorni 30, senza la necessita
di richiedere formalmente proroghe; nel caso di deposito della perizia nel termine cosi prorogato,
il perito estimatore dovra in udienza esattamente indicare al giudice dell’esecuzione le date di
conferimento di incarico e quelle in cui sono stati richiesti alle amministrazioni interessate i
documenti di cui sopra, al fine delle conseguenti valutazioni del giudice sulla diligenza prestata
dal perito nell’espletamento dell’incarico;

L) entro il termine ora indicato, inviare (tramite e-mail o fax) ai creditori e {(per posta ordinaria
o e-mail} al/i debitore/i la perizia di stima;

M) nel caso in cui il perito estimatore dovesse ricevere richieste di sospensione delle operazioni
di stima da parte del debitore o dei creditori, dispone che il perito prosegua le proprie attivita
informando Ia parte che I’esecuzione potra essere sospesa solo con provvedimento del G.E.,
salvo richieste immediate di istruzioni al giudice dell’esecuzione per il caso in cui le istanze dei
debitori o dei creditori dovessero risultare prima facie fondate (ad es. istanze si dospensione ex
art. 624 bis ¢.p.c. depositate da tutti i creditori, ma non ancora lavorate dalla cancelleria o dal
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giudice; provvedimento di sospensione ex art. 623 c.p.c. dell’unico titolo per cui si agisce), al
fine di non gravare la procedura da inutili spese;
N) allegare alla relazione tutti i documenti utilizzati ai fini delle indagini demandate, nonché
prova delle comunicazioni trasmesse alle parti;
O) partecipare all’'udienza di seguito fissata per fornire i chiarimenti richiesti dalle parti o dal
GE.;
AVVERTE
— D’esperto che, in caso di indicazioni non esaustive o di mancata esecuzione di una parte degli
incarichi, sara disposta integrazione della perizia senza ulteriore compenso e, inoltre, che non
sara liquidato alcunché sino alla acquisizione dei suindicati elementi;
— il perito che, in caso di mancato rispetto dei termini previsti per il deposito della relazione o
di ingiustificate o tardive richieste di proroga, I'Ufficio procedera alla decurtazione dei compensi
spettanti (cosi come previsto dal D.P.R. 115/2002, Testo Unico sulle Spese di Giustizia) e, nei
casi pill gravi, alla revoca e sostituzione dell’esperto oggi nominato.
ASSEGNA
all’esperto un fonde spese dell’importo di euro 800,00, che pone a carico solidale del creditore
procedente e di eventuali creditori intervenuti muniti di titolo e che abbiano il diritto di compiere
autonomamente atti dell’esecuzione.
11 Giudice dell'esecuzione
Giuseppe Fiengo
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Tribunale di Milano
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano
r.g. 3643 /2014
ACCETTAZIONE INCARICO E GIURAMENTO ESPERTO

Il sottoscritto

Nominato esperto nella procedura su indicata dal giudice dell’esecuzione dott. Giuseppe F iengo con
provvedimento del 24/09/2017

DICHIARA
ai sensi dell’art. 569, comma 1, c.p.c. di accettare I’incarico ricevuto che dichiara di bene e
fedelmente adempiere.

Milano,

11 Perito Estimatore
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Rapporto di sttmo Esecuzione Immobiliare - n. 3643/2014

ALLEGATO 2

GIURAMENTO DEL PERITO ESTIMATORE
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Tribunale di Milano

Sezione Esecuzioni Immobiliari di Milano

r.g. 3643 /2014

ACCETTAZIONE INCARICO E GIURAMENTO ESPERTO

IIsottoscritto  ARCH. FRANCESCA CORTESI
nominato esperto nella procedura su indicata dal giudice dell’esecuzione dott. Giuseppe Fiengo con
provvedimento del 24/09/2017

DICHIARA

ai sensi dell’art. 569, comma 1, c.p.c. di accettare Pincarico ricevuto che dichiara di bene e fedelmente
adempiere.

Milano, 18/10/2017
1 Perito Estimatore
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ALLEGATO 3

VERBALE DI SOPRALLUOGO
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TRIBUNALE ORDINARIO DI MILANO
4l SEZIONE CIVILE - ESECUZION! IMMOBILIARI

Giudice Esecutore:
esecuzione immobiliare:
Promossa da:
coniro:
beni oggetto di procedura:

APPARTAMENTO + CANTINA + BOX in via PERTINI n. 48 SETTALA {mi)
P47 SCALA B

£ x ¥

VERBALE ACCESSO ALL'IMMOBILE

L anno 2017, il gnorno 14 del mese di DICEMBRE alle ore 14:00
immobile in Ccmune cli SE‘I‘IALA {M!) vig SANDRO PERTING 48

La softoscritta Arch. Francesca Cortesi, nominata esperto per la stima dei beni pignorafi nelig
procedura esecutiva di cui sopra, in data odiema si & recata presso 'immobile in oggetto, dove ha avuio

i presenza:

del/della sig./fsig.ra e

identificato/a mediante ......¢ o /...

det/della sig./sigra .o ie e, veersianenne TBCORHO (Tl /MG .. coii e eevaa
identificatofamedionte .......c..ooovveveee,

del/delia sig./sig.ra e e, JTECQPHO (TBL/MGIHND.
identificato/a mediante ................

i presenti dichiarano che 'immoblie atiualmente & occupato da:
ERECTATR, M2GUE. A S AUNGRL . [ A6 = 452 &= 6. 3 ann) ¢ cive

i presenti dichiarano che I'occupazione dell’ immobfle avviene in forza di
L//‘i//\f f/?_ {/’lé’!’(/ Qj T-A

L @ustong
Lo W iﬂ%fq reso edotto/edott ii/i debitore/i che & sua/loro facoltd, dllo scopo di evitare lg vendita

del bene oggetto di procedurg, fare istanza di conversione di pignoramento a nomma dell'art. 495 c.p.c.

presso la cancelleria delfa sezione esecuzioni immobiliar del Tribunaole, contestualmente versando su un
libretto di deposito giudiziario I'imperto di un quinto dei crediti richiesti dal creditore procedente e dagi
credifort evertuaimente iniervanUﬂ, chiedendo di poter pagare la restante quota a rate mensili fino ad un
massimo di 36, purché Pistanza sia proposta enfro la data delf'udienza di vendita, fissata per il glomo
28/03/2018.

Il presente verbale viene chiuso alle ore /}4”%0 Seltala, 14/12/2017

it CTU incaricato Arch. Cortesi Francesca:
I'/gli occuponte/i i-la/i proprietario-q/i: .

ARCH. FRANCESCA CORTES!
PIAZZA GOBETTL 10 - 20131 MILANO

cell.: RGN - CF. P.IVAR
e-mail: architetio,cortesi@amail.com a-mol R, o 1 48
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19/10/2017 - n. T376482 - Richiedente: CRTRNC7SRI4A859W

Agenziq del Temitoric

CATASTO FABBRICAT!

Uificio Provinciale di

Planimetria di u.d.u. 3n Commmes

ohIarATions PEotecs o . 000704564 ae1 0970572003

Identificativi Catastald:

Conmpilata dat
Figiani Maurizio

et

| Data; T97)0/20 Flo-ar. BEM6482 - Richiedente: CRTENCTSR54A859W

Milano Sezione:
Foglic: 1B Iaoxiiiq alltalbo:
Particella: %93 +
Subalterno: 5 Prov. Milanc W, 7409
cheda n. 1 Soala 1:200 i
. PIANO TERRA ;
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Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Rapporte di stima Esecuzione immobiiiare - n. 364372014

ALLEGATO 4

ESTRATTO MAPPA
fg 18 map. 992

o
<
el
p
4%
2]
=
@
N
=
<
Q
W
g
>
o
2
L
i
w
O
P
2
.
Q
g
w
@
w
[
1
o]
[&]
3
o
w
2
o
[P
o
[a]
&
£
[y




N=5031400

%l

00T0EGT=]

P ®(RIOUIADIG 212130

OENTdd OINDINV 210331223 — 17B1S€}e) 1z1Aa2aG OTJUO01TJIIBYL ~ OUEBEI} I

TS1A

£
o
HE
r “

no

b1

i i e

o oax

nt -
ot
o
T
~
=
o
>
©
8 . | s

Comune: SETTALA Scala originale: 1:2000 30-Nov-2017 23:29:14
Foglio: 18 Dimensione cornice: 534.000 x 378.D00 metri Prot. n. T404472/2017
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Rapporto dl stima Esecuzione Immobiliare - n. 3643/2014

ALLEGATO 5

ESTRATTO MAPPA
fg 18 map. 993
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Rapporto di stima Esecuzione immobilicre - n. 34643/2014

ALLEGATO 6

ELABORATO PLANIMETRICO
fg 18 map. 991
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Data: 29/12/2017 - n. T186669 - Richiedente: Telematico

ELARORATO PLANIMETRICO

Compilato da:

Geometri
Prov, Milano

Figiani Maurizio
Isexitteo allralbo:

N. 7409

Agenzia del Territorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Milano

Comune di Settaia
Sezione: Faglio: 1B

Partiocalla: 891

Protooollo n. 000704564 del09/09/2003
Tipo Mappale n. 587045  del 30/06/2003

Dimostrazions grafica dedi subalterni

Scala 1 : 500

791

230

Ultima planimetria in atti

Data: 29/12/20 F70-ail. T4 86669 - Richiedente: Telematico
Totale schede: 2 - Formato di acquisizione: A4{210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile
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ESTRATTO DI MAPPA
Comune di SETTALA Foglic 18
SCALA 1: 1000

- < Foglio: 18 - Particella: 991 - Elaboratc planimetrico >

Comune di SETTALA (I696)

Catasto dei Fabbricati - Sitvazione al 29/12/2017 -
Firmalo Da: FRANCESCA CORTESI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 455254




Data: 29/12/2017 - n. T186669 - Richiedente: Telematico

.E:‘;I.tﬂz‘ﬂ'ﬂo PLANIMETRICO Agenziu del Territorio
COZ'IIP:L aco a:
Figilani Maurizio CATASTO FABBRICATI
Iscritko all'albe: Ufficio Provinciale di
Geometri Milano
Prov. Milano N. 7409
Comune di Settala Protosollo n. 000704564 aal09/09/2003
Sezione: Foglio: 18 Partioells: 391 Tipo Mappale n. 587045 del 30/06/2003
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Rapporio di stima Esecuzione immobiliare - n. 35643/2014

ALLEGATO 7

VISURA CATASTALE
fg. 18, map. 992, sub. 34
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 3643/2014

ALLEGATO 8

PLANIMETRIA CATASTALE
fg. 18, map. 992, sub. 34
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Data: 19/10/2017 - n. T376275 - Richiedente: CRTFNC75R54A850W

1 1 Dichiarazione protogollb n. O00T0A564 del 0909005
T Agenzia del Teritorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Settala ]
CATASTO PABBRI CATI Via Sandro Partini oiv. 48
Utficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Compilata da:
Milano Sezione: Figiani Maurizio
Foglic: 18 Iscritko all'alba:
Geometri
Partiocella: 992
Subaltarno: 34 Prov. Milano N, 7408
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Rapperto di stima Esecuzlone Immobiliiare - n. 364372014

ALLEGATO ¢

VISURA CATASTALE
fg. 18, map. 993, sub. 5
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Rapporto di stima Esecuzione immoblliare - n. 3643/2014

ALLEGATO 10

PLANIETRIA CATASTALE
fg. 18, map. 993, sub. 5
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Data: 19/10/2017 - n. T376482 - Richiedente: CRTFNC7SR54A859W

f f Dichiarasione pPESESGOLIG &, 000704564 aa 1 09/69/2003
T Agenzia del Territorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Settala T
CATASTO fAB BR'CAI’ Via Sandro Pertini civ. 48
Ulficio Provinciale di ldentifioativi Catastali: Compilata da:
Milano Sezione: Figiani Maurizio
Foglio: 18 Isoritto all'albo:
Geometxri
Particella: 593
Subalterno: 5 Erov. Milano N. 7409
Scheda n. 1 Scala 1: 200 I
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Rapporto distima Esecuzione Immoblliare - n. 3643/2014

ALLEGATO 11

CONVENZIONE FRA

ANNO 2001
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N. G Rep. N. G rRacc.
Convenzione ai sensi dell'articolo 35 - 7° comma della legge 22
ottobre 1971 n. 865 fra m m o &
- R s N ot ) . per 1a
concessions o regolamentaz:.one d.l diritto di auperf;cze su un'area
inclusa nel vigente piano di zona congortile per l'edilizia econcmica
& popolara in territorie del Comune di Settalse, lotto 2 ST 5 variante
34.

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno 2001 (duwemilauno)
il giorno 14 (quattordici)
nel mese di marzo.
In Milane Via Pirelli n. 30
Avanti a me Dottor* notaic in Milano, iscritto al Cellegio Notarile
di 'Milano, senza assistenza dei testimoni avendovi i Comparenti rinunciato tra
loro d'accordo e con il mio consense, sono presenti i Signori:
1} . MRS ato a “ 1l CEEENNCENNNNEER, dirigente, domiciliato
per la carica in R AL M, 11 quale interviene nella sua gqualita
di Direttore del Settore Pianificazione - Attuazione - Convenzioni -

Trasferimentc aree ~ Espropri - Acquisti del L

DRSNS, con  sede  in R SN, $ (C.r.:
SNTENENSES), in  prosieguo  chiamato SEEENARNR, in  csecuzione della

determinazione dirigenziale n. 29 del 5 febbraic 2001, esecutiva ai sensi di
legge, allegata in copia autentica al presente atto sotto la lettera "aA";

2) NN, nato - SR il SSREEEEETIREENE o :tigianc,
domiciliato per la carica in m quale interviene nella

sva qualita d4di Assessore ail Lavori Pubblici ed in legale rappresentanza del
EOEEREERRRS. con scde in SEESNENENNIRINTEEYNY, in csccuzione della
deliberazione n. 28 assunta dalla Giunta Comunale in data 8 febbraio - 2001,

esecutiva ai sensi di legge, allegata in copia al presente atto sotto la lettera
"B", delegato a quanto infra dal Sindaco con delega in data 5 marzo 2001 Prot.
2928 rilasciata ai sensi dell'art. 31 dello Statuto Comunale, che in originale
al presente si allega sotto “Cv

3) NN, ot o m il m pensionato,
domiciliato per la carica in R ) il quale
interviene nella sua qualita di Vice Presmdente della societa HNEREENER
SRR on scdc in L Y TR
S iscritta presso il Registro delle Imprese di Milano al n. RN
(C.F. GNP - i» prosiequo denominata OEREEEE , wurnito dei
necessari poteri a quanto infra in Dbase a deliberazione del Consiglio di
Amministrazione in data 19 febbraio 2001 che in estratto autentico al presente

si allega sotto "D

Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio sono certo e che
d'accordo tra loro e col mic consenso rinunciano all'assistenza dei testimoni
premettono:

R ——— ey

) che in detto Comune & vigente il Piano di Zona consortile per l'edilizia
Economica Popelare ex lege 18 aprile 1962 n. 167 e successive modifiche ed
integrazioni, approvato con delibera della Giunta Regionale Lombardia in data 16
aprile 1991 n. V/7889;
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¢) che con deliberazione n. 327 in data 13 dicembre 2000 RN
fENyS o approvato il regolamente per l'attuazione del pianc di zona
consortile per dare applicazione, nel territorio dei Comuni aderenti al
Consorzio, ai disposti dell'articolo 35 della legge 22 ottobre 1971 n. 865, in
sostituzione di guello precedentemente approvato;
d) che con deliberazione in data 16 luglio 1997 n. 540, modificata con
deliberazione n. 853 in data 25 novembre 1897, RN -
approvato, per l'attuazione del piano di zona consortile, il quinto programma
pluriennale ex articolo 38 della legge 865/71, «cosi come modificato
dall'articolo 1 della legge 27 giugno 1974 n. 247, successivamente aggiornato ed
integrato;
e} che con deliberazione n. 211 in data 28 febbraio 1995, modificata con
deliberazione n. 224 in data 19 luglio 2000 il CEGEEESER ho approvato il
Progetto Esecutivo ex articclo 4 delle norme tecniche di attuazione del piano di
zona consortile per il lotto 2 8T 5 variante 34;
£) che con deliberazione n. 247 in data 8 settembre 1999 (esecutiva ai sensi
di legge) il CHNEMEENN. ha individuato, su conforme parere del @ <d in
coexenza con le deliberazioni di cui ai punti ¢) d} ed e), la GESAEEER qualec
futuro utente in diritto di superficie, ai sensi all'articolo 35 della legge 22
ottobre 1971 n. 865 di aree residenziali a parte del lotte 2 3T 5 variante 34
per la realizzazione di edifici di edilizia economica popolare della volumetria
massima di mc. 6.405, in attuazione dei fini istituzionali dell’Ente;
) che, per l’attuazione del predetto piano di zona, il RN ha in corso
di acquisizione le aree del lotto 2 ST 5 variante 34 in esse comprese quelle da
concedersi in diritto di superficie alls GENNSEEEY stcssa;
Tutto cio premesso il WINNENENER., in persona del suo legale rappresentante, il
quale agisce in esecuzione della determinazione dirigenziale in data 5 febbraio
2001 n. 29, esecutiva ai sensi di legge,

' CONCEDE
per 1'attuazione del vigente piano di zona consortile, alla Cooperativa, ai
sensi dell'articolo 35 - 7° comma - della legge 22 ottobre 1971 n. 865 il
diritto di superficie sull'area residenziale di mg. 4.110 catastali a parte del
lotto 2 8T 5 variante 34 indicata con borde rosse sulla planimetria allegata
sotto la lettera "E™.
Tale area, in forza del tipo di frazionamento n. 42213, approvato dall'Ufficio
Tecnico Erariale di Milano in data 5 aprile 2000, & individuata nel vigente
Catasto Terreni del Comune di Settala come segue:

foglio n. 14 (guattordici) mappali 317 {trecentodiciassette) {ex 59 d) di ha.
00.00.42 e 319 (trecentodiciannove} (ex 245 b) di ha. 00.00.60

foglio n. 18 (diciotto} mappale 929 (novecentoventinove) (ex 10 ¢} di ha,
00.40.08

coerenze da nord in senso orario: mappali 315 e 318 del foglio 14, 930, 791,

928 e 927 del foglio 18, 320 e 314 foglio 14.

L’area di cui sopra viene concessa con tutte le servitil attive e passive in
soprasuolo ed in sottosuolo, necessarie a garantire l'attuazione dei progetti
previsti dal Progetto Esecutivo ex articolo 4 delle norme tecniche di attuazione
del piano di =zona consortile approvato con deliberazione n. 211 in data 28
febbraio 1995, modificata con deliberazione n. 224 in data 19 luglioc 2000,
esecutive ai sensi di legge, per il lotto 2 ST 5 variante 34.

Tali servitd verranno regolamentate separatamente fra tutti gli operatori
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interessati.
Il diritto di superficie di cul sopra viene costituito con effetto reale dalla
data di acquisizione del terrenc da parte del VNGNS - sotto condizione
sospensiva dell’acquisizione medésima.
Il diritto di superficie sopra concesso si intende esteso alla utilizzazione del
sottosuoclo nei limiti necessari alla esecuzione delle opere previste dai
progetti approvati dal Comune.
Al sensi della legge 28 Febbraio 1985 n. 47 il responsabile del Comune ha
rilasciato in data 5 febbraio 2001 il certificato di destinazione urbanistica
che si allega al presente atto sotto la lettera "™ F ", dichiarando il = cd
il GG che da tale data in avanti non si sono verificate modificazioni negli
strumenti urbanistici vigenti.
La concessione del diritto di superficie e la realizzazione dell’opera di
interesse pubblico & disciplinata dalle seguenti clausole contrattuali regolanti
altresi gli elementi essenziali dei futuri atti di assegnazione/cessione.

ART. 1
La durata della concessione viene fissata in anni 9%9 (novantanove) a partire
dalla data di stipulazione del presente atto.

' ART. 2

Sull'area concessa in diritto di superficie e nel suo sottosuolo, la AR
si obbliga nei confronti del GENNENIENE < dol MENEA - rcalizzare, nei tempi e
con le caratteristiche pid oltre indicate, edifici di edilizia economica e
popolare della volumetria massima di mc. 6.405 i cui alloggi saranno assegnati
in proprieta esclusivamente a soci della VEEIWEEREEE aventi i requisiti di cui
al successivo articolo 12. '

ART. 3
Gli edifici realizzandi a cura e spese della oEEENREEES . ¢ le loro eventuali
pertinenze, vengono fin d'ora riconosciuti di esclusiva proprietd della
SRR - suoi aventi causa per tutta la durata della concessione.
Alla scadenza della concessione gli immobili e le loro pertinenze diverranno
automaticamente di proprieta dell'Ente proprietario del suclo, previo verbale di
accertamento dello stato dell’immobile e presa di possesso.
Ii concessionario e 1 suol aventi causa si obbligano a conservare in buona
condizione gli immobili realizzati, per tutta la durata della concessione, con i
necessarl interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria.

ART. 4
Il corrispettivo per la concessione in diritto di superficie della area di cui
all'allegato “E“ & stato convenuto dalle parti in Lire 359.695.500 (pari a Euro
185.767,22) corrispondenti al costo presunto di acquisizione delle aree
residenziall concesse definito secondo quanto previsto dalla lettera d) del
comma 63 dell’articolo 3 della legge 23 dicembre 1996 n. 662 e nel rispetto di
quante indicato dalla deliberazione consortile n. 312 in data 23 aprile 1997
(Lire 56.550 al mg., pari a Euro 29,21), nonché al costo medio presunto di
acquisizione delle aree da destinare a sede stradale e a standards relative
all’intero lotto 2 ST 5 variante 34 (Lire 75.000 al mg. pari a Euroc 38,73).
La somma di Lire 359.695.500 (pari a Euro 185.767,22) & stata prima d'ora
versata dalla NS -] SEMEANNENG i1 quale a mezzo del qui intervenuto suo
legale rappresentante rilascia ampia quietanza.
La suddetta somma di Lire 359.695.500 (pari a Eurc 185.767,22) dovra essere
conguagliata dalla UMEESNEMNES /o suoi aventi causa, in via fra loro solidale,
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qualora il costo di esproprio e/o acquisizione risultasse supericre a quello
indicato, oppure dal C.I.M.E.P. qualora tale costo risultasse inferiore.
Il conguaglio, provvisoric o definitivo, verrd effettuato, ad iniziativa del
C.I.M.E.P., sulla base sia della definitiva liguidazione delle indennita di
esproprio calcolate secondo la normativa vigente, sia delle determinazioni
consensuali di tali indennizzi pattuiti con i proprietari espropriati ed
espropriandi, anche in via di transazione del contenziosc pendente, nonché degli
acquisti effettuati in pendenza di esproprio. Nelle spese andranno conteggiate
le spese legali specifiche, quelle notarili e tecniche, nonché le indennita di
occupazione e le indennitd corrisposte per 1'abbandono dei fondi agricoli.
I1 concessionario, per sé e suol aventi causa, si obbliga a versare la somna
richiesta dal C.IL.M.E.P., e come sopra determinata a titolo di conguaglioc -
provvisorio o definitivo - entro 30 {trenta) giorni dalla richiesta stessa.
A garanzia della esatta e piena esecuzione di tale obbligazione, la Cooperativa,
per sé& e suocl aventi causa, ha prima d'ora prestato a favore del C.I.M.E.P.
fideiussione bancaria o assicurativa di primaria Compagnia di Assicurazione per
l'importo di Lire 27.275.000 ({(pari a Buro 14.086,36).
Qualora la Cooperativa e/o suol aventi causa non effettuassero il pagamento del
congvuaglio - provvisorio o definitivo - richiesto dal C.I.M.E.P., nei tempi
sopra dindicati, il C.I.M.E.P., fatta salva ogni altra determinazione in merito
alla applicazione delle sanzioni contrattuali, come richiamato allfultimo comma,
potra disporre nel modo pil ampio della suddetta fideiussione fino alla
COnCorrenza del conguaglio richiesto, salvo aventuali maggiori danni
documentabilmente evidenziati.
La suddetta fideiussione & wvalida fino al 14 marzo 2002 e sara rinnovata
automaticamente di anno in anno per espressa pattuizione del contratto
fideiussorio, fino a quando non ne venga autorizzato lo svincolo da parte del
C.I.M.E.P., ed @ esigibile a semplice richiesta scritta del Consorzio medesimo.
Ferma restande la responsabilita solidale delle parti per le obbligazioni
convenzionali, il concessionario si obbliga ad inserire in tutti gli atti di
assegnazione delle singole unitad immepiliari le clausole sopra indicate relative
all'obbligo ed alle modalita di determinazione e pagamento del conguaglio, con
1'impegno di comunicare al C.I.M.E.P. 1'avvenuto inserimento di tali clausole
nei singoli atti.
La mancata osservanza da parte del concessionario e/o suoi aventi causa degli
obblighi di cui al presente articolo comportera 1'applicazione delle sanzioni di
cui al successivo articolo 15 nei confronti del concessionario o dei suoi aventi
causa,

ART, 5
In luogo del versamento della somma di Lire 196.953.750 (pari a Buro 101.718,12)
dovuta per oneri di urbanizzazione primaria e secondaria (Lire 96.075.000, pari
a Euro 49.618,60; e Lire 100.878.750, pari a Euro 52.099,53; corrispondenti a
Lire 15.000, pari a Euro 7,75 al mc. edificabile per le opere di urbanizzazione
primaria e Lire 15.750, pari a Buro 8,14 al mc. edificabile per le opere i
urbanizzazione secondaria), la Cooperativa si obbliga nei confronti del Comune
ad eseguire direttamente, in via solidale e con responsabilita illimitata con
gli altri operatori assegnatari delle aree residenziali del lotto 2 ST 5
variante 34, le opere di urbanizzazione il cui progetto e relativo computo
metrico estimativo sono stati approvati con deliberazione della Giunta Comunale
n. 21 in data 31 gennaio 2001.
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Il costo per l'esecuzione di tali opere & stato stimato in Lire 3.377.754.661
{pari a Euro 1.744.464,70), comprensivo delle spese per la progettazione
quantificate in Lire 251.780.583 {pari a Euro 130.033,82) .
Conseguentemente, la quota a carico della Cooperativa, in ragione della
volumetria ad essa assegnata {mc. 6.405), & di Lire 299.944.614 (pari a Euro
154.908,47).
Di tale somma la quota di Lire 22.358.116 (pari a Euro 11.547) corrispondente a
quanto  di competenza della Cooperativa relativamente alle spese di
progettazione, dovra essere dalla Cooperativa stessa rimborsata al Comune alle
scadenze previste dal disciplinare d’incarico.
Resta inteso che eventuali maggiori costi per tali opere, a qualsiasi titolo,
garanno a carico degli operatori stessi, dovendo essi, in via fra loro solidale
€ con responsabilita illimitata, eseguire a regola d'arte le opere stesse e
consegnarle al Comune in perfetto stato di agibilita.

ART. 5 bis
Le cpere di cui al precedente articolo 5 dovranno essere eseguite in conformitd
alla rispettiva concessione edilizia rilasciata dal Comune.
Prima dell'inizio dei lavori dovra essere comunicato per iscritto all'Ufficio
tecnico comunale 1l nominativo della/e Ditta/e prescelta/e e del tecnico
responsabile dei lavori, oltre alla data di inizio dei lavori stessi.
I1 Comune si riserva la facolta di controllare in corso d'opera, mediante
ispezione a mezzo di propri tecnici, la regolare esecuzione dei lavori, di
accertarne la rispondenza ai progetti e di effettuare tutte le misurazioni e le
verifiche che riterra necessario.
Al termine dei lavori, che dovra avvenire entro 24 (ventiquattro} mesi dalla
data di inizio dei lavori di costruzione dell'edificio residenziale, verra
redatto verbale di ultimazione. '
Entro tre mesi dalla data di ultimazione, con la partecipazione del tecnico
comunale incaricato di controllare 1l'esecuzicne dei lavori, verra redatto il
verbale di collaude definitivo delle opere alla presenza del tecnico
collaudatore incaricato dal Comune.
Le spese per il collaudo definitivo sono a carico degli operatori,
La consegna delle opere al Comune in perfetto state di agibilita avverra dopo il
positivo collaudo definitivo e dovra essere rilevato da apposite verbale
sottoscritto dalle parti.
Qualora gli edifici residenziali realizzandi venissero ultimati prima del
termine sopra indicate di 24 (ventiquattro) mesi, anche Ile opere di
urbanizzazione dovranno essere ultimate prima della fine dei lavori stessi.

ART. 5 ter
A garanzia della regolare e puntuale realizzazione delle opere indicate al
precedente articelo 5, la Cooperativa ha prima d'ora prestato a favore del
Comune idonea fideiussione bancaria o assicurativa di primaria Compagnia di
Assicurazione per 1'importo complessivo di Lire 299.944.614 ({(pari a Euro
154.908,47) corrispondente alla quota di sua spettanza, e contenente clausola
espressa di rinnovo automatico fino a che non ne venga autorizzato lo svincolo
da parte del Comune, da effettuarsi eatro 60 (sessanta) giorni dalla
presentazione della richiesta di svincolo, ed esigibile a semplice richiesta
scritta del Comune medesimo.
La fideiussione prevede espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva
escussione del debitore e la sua operativita entro 15 (guindici) giorni a
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semplice richiesta scritta del Comune,
La fideiussione potra essere svincolata parzialmente dall'Amministrazione
Comunale, fino al massimo del 50% (cingquanta per cento) del suo importo, alla
presentazione dello stato di avanzamento dei lavori eseguiti da parte del
Direttore dei lavori, corrispondente al 50% (cinquanta per cento) dei lavori
complessivi.
La fideiussiene sara svincolata totalmente dopo il positivo c¢ollaudo delle
opere,

ART. 5 quater
La Cooperativa ha rifuso all’Amministrazione comunale, cosl come risulta dalla
reversale n. 357 del 7 marzo 2001 le spese dalla stessa sostenute per dare piena
attuazione alle previsioni del piano di zona consortile cosi come indicato al
punto 2 dell’avviso pubblico e come risulta dalle deliberazioni del Consiglio
comunale n. 58 del 8 luglic 1991 (Lire 48.400.000, pari a Euro 24.996,51, per la
redazione del progetto esecutivo ex articolo 4 delle norme tecniche di
attuazione del piano di zona consortile del lotto 2 ST 5 variante 34), della
Giunta comunale n. 225 del 23 settembre 1999 (Lire 30.550.000, pari a Euro
15.777,76, per il coordinamento degli interventi e della realizzazione delle
opere di urbanizzazione), della Giunta comunale n. 239 del 14 ottobre 1999 {Lire
6.800.000, pari a Euro 3.511,91, per il frazionamento catastale delle aree) .
Pertanto, quanto sostenuto dall’Amministrazione comunale anmonta
complessivamente a Lire 85.750.000 {(pari a Eurc 44.286,18), conseguentemente la
quota spettante &alla Cooperativa, in ragione della volumetria alla stessa
assegnata (mc. 6.405) corrisponde a Lire 8.062.000 (pari a Euro 4.162,68).

ART. 6
La Cooperativa nei confronti del C.I.M.E.P. e del Comune si impegna:
a) a ricevere la consegna dell'area concessa in diritteo di superficie non

appena gliene verra data comunicazione e comungque non oltre 30 ({trenta) giorni
da tale comunicazione;

b) a realizzare sull'area concessa in diritto di superficie in conformita alle
prescrizioni del piano di zona consortile, del progetto esecutivo ex articolo 4
delle norme tecniche del piano di zona medesimo e del regolamento edilizio del
Comune edifici residenziali della volumetria massima di mc. 6.405 aventi:

bl) le caratteristiche tecniche prescritte dalla legge 5 agoste 1978 n. 457 e
successive modifiche ed integrazioni, con alloggi aventi una superficie utile
massima, cosl come definita dal titolo IV® articolo 6 del Decreto del Ministero
dei Lavori Pubblici del 5 agosto 1994, non superiore a mg. 95 (novantacinque) };
nonché con una suvperficie non residenziale (Snr)} ed una superficie parcheggi
(Sp} non superiori al 45% (quarantacingue per cento) della superficie utile
abitabile; tale percentuale & riferita ad ogni singola voce e si intende
afferente alla superficie utile abitabile di ogni singolo edificio;

b2} le caratteristiche costruttive non inferiori a quelle indicate nella
descrizione tecnica allegata alla deliberazione del Consiglio Direttive del
C.I.M.E.P. n. 1374 in data 23 ottobre 1991 e, pill precisamente, quelle, se
ulteriormente migliorative, indicate nella descrizione analitica dei laveri,
redatta nel rispetto di guanto dichiarato in sede di presentazione della domanda
di assegnazione dell’area ed utili ai fini della stesura della graduatoria; da
approvarsi da parte del Comune prima del rilascio della concessione edilizia;
tale descrizione dovra essere comprensiva anche dei lavori di sistemazione delle
aree di pertinenza dell’edificio e di realizzazione delle recinzioni, nonché di
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quanto previsto per il raggiungimento del comfort termico ed igrometrico, rcosi

come definito nell‘allegato “A” - punto 6.4, — della deliberazione della Giunta
regionale 24 luglio 1998 n., 6/37691;

c) a presentare al Comune, unitamente alla relazione di cui al precedente
punto b2) il “programma di manutenzione”, cosi come definito nell‘allegato “A” -
punto 6.2,2. - della deliberazione della Giunta regionale 24 luglio 1998 n.
6/37691, corredato da guanto previsto dal medesimo punto 6.2.2.;

a) a presentare entro 5 (cingque) mesi dalla data di stipulazione del presente
atto domanda per il rilascio della concessione edilizia:

e} ad iniziare la costruzione degli edifici entro un anno dal rilascio della

concessione edilizia da parte del Comune, salve minori termini previsti dal
regolamento edilizio comunale;

f) ad ultimare la costruzione degli edifici residenziali entro 24
(ventiquattre) mesi dalla data di rilascio della concessione edilizia.

I lavori si intendono iniziati ed ultimati alla data dei relativi verbali da
redigersi da parte della Cooperativa; tali verbali dovranno essere inviati al
Comune medesimo ed al C.I.M.E.P. a cura della Cooperativa stessa.

I termini di inizio e di ultimazione dei lavori potranno essere prorogati dal
Comune, a richiesta della Cooperativa per comprovati motivi di necessita o di
forza maggiore, senza che guesto comporti la modifica dei prezzi definiti cosi
come definiti dal successivo articoelo 7.

Qualora i lavori di costruzione degli edifici residenziali non risultassero
ultimati entro i termini previsti al precedente punto f), cosi come
eventualmente proxogati ai sensi del comma precedente, verra applicata alla
Cooperativa una penale pari a Lire 150,000 (pari a Euro 77,47) per ogni giorno
di ritardo.

La determinazione dell’importo globale della penale avverra a cura del Comune
che introiterd la corrispondente somma.

L’applicazione della penale di cui sopra non modifica il prezzo di assegnazione
degli alloggi, cosi come determinabile ai sensi del successivo articolo 7,
rimanendo la stessa ad esclusivo carico della Cooperativa.

Il direttore dei lavori dovrd certificare all'Ufficioc Techico del Comune le
diverse fasi di realizzazione del programma edilizio.

Detta certificazione avverra in tre momenti successivi mediante rilascio di tre
distinte dichiarazioni con assunzione diretta di responsabilitd e dovranno
essere riferite:

a) avvenuta realizzazione delle fondazioni;

o} al rustico, con avvenuta realizzazione dei tamponamenti esterni e dei
tavolati interni;

c) fine lavori.

Spetta al Comune fare eseguire in qualsiasi momento ispezicni o visite di
controllo che dovranno essere oggetto di apposito verbale, da trasmettersi al
C.I.M.E.P. per conoscenza, al fine di accertare la rispondenza dei lavori stessi
alle previsioni progettuali originarie, ovvero a quelle di eventuali varianti
debitamente approvate dal Comune, nonché di verificare la corrispondenza delle
caratteristiche costruttive indicate nella descrizione tecnica analitica,
approvata dal Comune medesimo prima del rilascio della concessione edilizia, cen
quelle effettivamente realizzate.

Entro 60 (sessanta) giorni dalla comunicazicne del termine dei lavori, dopo
effettuate le verifiche di cui al presente articolo, il Comune, sulla scorta dei
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soprallueghi effettuati durante il corso dei lavori, provvederd a rilasciare
attestato da cui risulti 1a rispondenza dell'edificio realizzato con il progetto
originaric, © con le sue varianti debitamente approvate, nonché con le
caratteristiche costruttive pattuite.
L'accertamento dell'inosservanza all'inadempimento relativo alla conformitd dei
lavori esequiti o delle prescrizioni di cui al presente articolo, fatta salva
l’applicazione eventuale di quanto previsto dalla legge 28 febbraio 198% n. 47 e
successive modificazioni, sono comunque presupposto per l'applicazione delle
sanzioni contrattuali di cui al successive articolo 15.

ART, 7
La Cooperativa si obbliga nei confronti del C.I.M. E.P. e del Comune ad assegnare
al propri soci aventi i requisiti di cui al successivo arxticolo 12 gli alloggi
realizzandi sull'area concessa in diritto di superficie ad un prezzo non
superiore a Lire 1.958.000 (pari a Buro 1.011,22) al mg. di superficie
"complessiva" determinata ai sensi della legge 5 agosto 1978 n. 457 e successive
modifiche ed integrazioni (D. M. 5 agosto 1994 - G.U. n. 194 del 20 agosto
1994},
Il prezzo sopraindicato, definito quale "“costo di costruzione convenzicnale” e
fissato con deliberazione del Consiglio Direttivo del CIMEP n. 168 in data 14
giugno 2000, dovra essere moltiplicato per la “superficie complessiva” indicata
dal progetto edilizio approvato dal Comune, e dovra essere incrementato di Lire
359.695.500 (pari a Eurc 185.767,22) quale costo per l'acquisizione delle aree
come indicato al precedente articoles 4, di Lire 299.944.614 (pari a Euro
154.908,47) per oneri di urbanizzazione primaria e secondaria, come indicato al
precedente articolo 5, e Lire 8.062.000 (pari a Eurc 4.163,68) per la copertura
dei costi per dare completa attuazione alle previsioni del piano di zona, come
indicato all’articolo 5 guater.
Il prezzo sopra determinato non comprende gli oneri di seguito elencati che la
Cooperativa porra ad esclusivo carico degli assegnatari senza necessita di
preventiva autorizzazione, ad eccezione delle maggiori spese di cui al
successivo punto a), nel limite massimo pid oltre indicato, che richiedono una
specifica approvazione da parte del Comune:
a) eventuali spese aggiuntive per palificazioni, fondazioni speciali e/o
consolidamento del terreno;
by spese di frazionamento e accatastamento degli immobili realizzandi;
c} contributi di allacciamento agli Enti;
d) spese notarili per 1'assegnazione degli immobili realizzati e per
l’accensione dei mutui.
§in d'ora fra le parti si conviene che una quota non superiore all’85%
(ottantacinque per cento) del “costo di costruzione convenzionale” di cui al
primo comma, potrad essere aggiornato in base alle variazioni dell'indice
nazionale I.S.T.A.T. del costo di costruzione per un fabbricato residenziale per
i mesi intercorrenti da gennaio 2000 a quellc antecedente l'inizio dei lavori,
avendo come base iniziale l'indice del mese di dicembre 1999.
La determinazione del prezzo, anche in relazione alle successive precisazioni,
costituisce elemento essenziale della presente convenzione anche in relazione
alle future assegnazioni/cessioni attenendo ad esigenze di interesse pubblico.
Prima del rilascioc della concessione edilizia la Cooperativa dovra presentare al
Comune:
1) la relazione tecnica analitica descrittiva degli edifici realizzandi,

&
8
-
Y
£
&
<
[™
S
L
pu
<
=
[e]
2
&
i
[
10
w
4
£
3
2
8
£
.
7]
g
3
£
Q
[22]
w
Q
E
g
o
o
£
[I8




redatta sulla base del capitolato tipoe approvato dal C.I.M.E.P., cosi come
indicata al precedente articolo 6, lettera b2} ;

2} la relazione geognostica con relative prove penetrometriche, tipo di
fondazioni da realizzare in conseguenza di dette prove; qualcora si rendessero
necessarie fondazioni speciali, le stesse sarannc riconosciute come costo
aggiuntivo nel quadro economico secondo le modalita piu avanti specificate;

3) il piano di ripartizione e di ammortamentc dei capitali investiti
contenente: l'esatto numero di unitd abitative costruibili e relative pertinenze
(compresi i boxes, nel numero massimo di uno per alloggio, e gli eventuali posti
auto}; le caratteristiche degli alloggi, dei boxes e dei posti auto da
realizzare; un circostanziato pianco finanziario con lfindicazione - a preventivo
- del “costo di costruzione convenzionale” ({fondazioni - elevazioni -
sistemazioni esterne), del coxrispettivo per 1'area, degli oneri di
urbanizzazione, degli oneri complementari (spese tecniche e generali -
prospezioni geognostiche - oneri finanziari - tasse ecc.), degli imprevisti e
dei finanziamenti:

detto piano di ripartizione dovrd essere redatto conformemente ai parametri
economici della presente convenzione ai fini della determinazione del prezzo di
assegnazione.

La documentazione di cui ai punti 1) e 3) dovrd essere approvata dal Comune
prima del rilascio della concessione edilizia.

Il Comune dovra verificare il costo finale degli alloggi, dei boxes e dei posti
auvto a costruzione wultimata; & tal fine il concessicnario si obbliga a
presentare al Comune il guadro economico finale ({Conto Consuntivo} entro 150
(centocinquanta) giorni dalla fine lavori e comungue prima della consegna degli
alloggi e relative pertinenze ai soci assegnatari.

La mancata osservanza della sovraestesa pattuizione da parte della Cooperativa
comportera l'applicazione delle sanzioni di cui al successivo articolo 15.
Qualora i prezzi finali di assegnazione siano conformi a quelli risultanti
dall'applicazione della presente convenzione, il conto consuntivo sara approvato
dal Comune e comunicato, per opportuna conoscenza, al C.I.M.E.P.

Qualora invece 1 prezzi finali di assegnazione risultassero, seppur per
documentate ragioni, maggiori di quelli derivanti dall’applicazione della
presente convenzione, 1l conto consuntive dovra essere trasmessc anche al
C.I.M.E.P. per essere esaminato congiuntamente con il Comune e, ove wvalutato
congruo, approvato sia dal C.I.M.E.P. che dal Comune.

Poiché in relazione ai fini sociali espressamente tutelati dalla normativa
vigente, il conto consuntivo & elemento indispensabile per la determinazione del
prezzo di assegnazione, ed adempimento essenziale della presente convenzione e
delle successive assegnazioni/cessioni, dell’avvenuta rituale osservanza della
suddetta procedura, dovrd darsi atto in ogni atto di assegnazione/cessione del
bene a pena di nullita con richiamo espresso agli atti amministrativi relativi.
I1 riconoscimento dei maggiori oneri di cui alla lettera a) del presente
articolo deve essere effettuato sulla base delle spese effettivamente sostenute
e documentate e non potra comunque essere superiore a Lire 60.000 (pari a Euro
30,99) al mg. di “superficie complessiva”.

In sede di presentazione del conto consuntivo, dovrd essere fornita al Comune la
seguente documentazione:

1) in caso di fondazioni speciali quali ad esempio la formazione di fondazioni

a platea o sottomurazioni:
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- computo metrico estimative analitico delle opere di fondazione speciale
depositato da parte del direttore dei lavori o dello strutturista;

- dichiarazione sottoscritta ai sensi della legge n. 15/1968 dal direttore
dei lavori o dallo strutturista dell'avvenuta esecuzione da parte dell'operatore
di fondazione speciale supportata da copia del collaude statico delle opere in
calcestruzzo armato con visto del Comune;

- calcolo della differenza tra il costo delle normali fondazioni e le
fondazioni speciali autocertificato ai sensi della legge n. 15/1968 dal
direttore dei lavorxi o dalle strutturista; il Comune approvera solo l'importo
risultante dalla sottrazione dal costo delle fondazioni speciali del costo delle
fondazioni gia previste in convenzione:

2) in caso di palificazioni:

- computo metrico estimativo delle opere necessarie alla predisposizicne
della palificazione, depositato da parte del direttore dei lavori o dello
strutturista;

- le fatture in copia autentica comprovanti le spese effettivamente sostenute
per la messa in opera dei pali, che verranno riconosciute al netto dell'i.v.A.,
oltre all'attestazione sottoscritta ai sensi della legge n. 15/1968 dal
direttore dei lavori o dallo strutturista che 1'operatore ha realizzatc opere
speciali per la palificazione supportata da copia del collaudo statico delle
opere in calcestruzzo armato con visto del Comune;

- calcolo della differenza tra il costo delle normali fondazioni e le
fondazionl a palificazione autocertificato ai sensi delila legge n. 15/19%68 dal
direttore dei lavori o dallo strutturista; il Comune approvera solo 1l'importo
risultante dalla sottrazione dal costo delle fondazioni speciali del costo delle
fondazioni gia previste in convenzione.

In entrambi i casi dovranno essere depositati gli elaborati relativi alle
fondazioni effettivamente realizzate e qguelli relativi a fondazioni ipotizzate
con una portanza del terrenc pari a:

2 Cea s s . :
- 1 Kg./cm”™ per edifici fino a guattro piani fuori terra;

- 1,2 Kg./cm2 per edifici eoltre i quattro piani fuori terra.

ART. 8
Dannc atto le parti che la Cooperativa relativamente alle caratteristiche
costruttive pattuite:
a) non potrd apportare modifiche alle parti comuni, la cui esecuzione dovesse
comportare maggiori oneri a carico degli assegnatari;
b) potrd apportare modifiche, a richiesta esclusiva dei singoli soci
assegnatari, miglicrie specifiche all'interno delle unita immobiliari
realizzande per le seguenti categorie di lavori:
b.l. opere murarie;
b.2. impianto elettrico;
b.3. impianto di riscaldamento;
b.4, apparecchi sanitari e rubinetterie;
b.5. pavimenti e rivestimenti;
b.6. portoncino d'ingresso e serramenti.
Le suddette migliorie specifiche non potranno comunque eccedere complessivamente
il 7% (sette per cento) dei prezzi finali di assegnazione di ogni singola unita
immobiliare cosi come definibili in base all‘articolo 7 della presente

convenzione,
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I1 direttore dei lavori dovra rilasciare al Comune, prima della consegna delle
singole unitd immobiliari ai soci assegnatari, apposita certificazione che
attesti le migliorie specifiche effettivamente eseguite su richiesta dei soci
stegsi ed i1l loro valore economico.
Nel conto consuntive da presentarsi al Comune ai sensi e per gli effetti di cui
all’articolo 7 dovranno risultare i suddetti dati e ciod i nominativi dei soci
assegnatari che hanno richiesto 1’'esecuzione di migliorie spec1flche nonché gli
importi delle migliorie esequite.

ART, 9
I posti auto, cosi come previsti dal progetto esecutive ex articole 4 delle
norme tecniche di attuazione del piano di zona consortile redatto per il lotto 2
ST 5 variante 34, e nel rispetto delle quantitd massime fissate dall'articolo 7
delle medesime norme, costituiscone pertinenza dell'edificio cui seno riferiti,
nel senso che devono essere assegnati dalla Cooperativa esclusivamente agli
assegnatari degli alloggl ivi realizzandi. _
Di tali posti auto uno, che deve essere previsto come box individwuale di
dimensioni non superioxi a mq. 18 (diciotto), costituisce pertinenza
dell'alloggio cui & riferito e non pud essere assegnato dalla Cooperativa
separatamente dall'alloggio stesso. Detta clausola & valida anche per le
cessioni successive alla prima assegnazione.
Per quanto riguarda i posti auto eccedenti quelli di pertinenza dei singoli
alleoggi, gli stessi possono essere ceduti agli assegnatari di un alloggio
neil'edificio realizzato dall'operatore a condizione che, alla fine, gli stessi
non risultino proprietari di piv di n. 2 (due) posti auto oltre a)l box di
pertinenza dell'alloggic avuto in assegnazione.
E' fatto altresi obbligo di realizzare, nell'area di pertinenza di ciascun
edificio costruendo, un posto auto, preferibilmente coperto, per portatori di
handicap motorio; tale posto auto dovra restare quale parte comune dell'edificio
stesso e non assegnato ad alcuno se non portatore di handicap motorio, e sarad
realizzato in eccedenza alle gquantita previste dalle norme tecniche di
attuazione del piano di zona consortile.

ART, 10
Gli alloggi assegnati dalla Cooperativa non possono essere alienati a nessun
titolo, né su di essi pud costituirsi alcun diritto reale di godimento per un
periodo di 5 (cinque) anni dalla data di prima assegnazione; il termine di 5
(cihque} anni decorre dalla data di effettiva consegna degli alloggi ai soci
assegnatari, anche in assenza del rogito notarile che dovra essere effettuato
entro 300 (trecento) giorni dal perfezionamento degli adempimenti di cui
allfarticolo 7.
Qualora venisse posto 1in essere contenzioso di qualunque natura tra gli
assegnatari e la Cooperativa, il termine di 5 (cinque)} anni decorre dalla data
di apertura del medesimoc determinata sulla base della notificazione degli atti a
norma di legge.
Su richiesta motivata e comprovata degli acquirenti, il Comune potrd concedere
deroghe a tali divieti; la stessa facolta & ammessa pexr il subentrante.
Trascorsi i 5 (cinque) anni di cui al 1° comma, © il minor tempo nei casi di
deroga, la cessione degli alloggi e relative pertinenze, compresi boxes ed
eventuali posti auto riferiti agli alloggi stessi, potrd avvenire esclusivamente
a favore di soggetti aventi i requisiti previsti dal successive articolo 12 ad
esclusione di quello relativo al reddito che sard verificato in riferimento a
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quanto in vigore al momento della successiva assegnazione/cessione.

T trasferimenti in proprieta degli alloggi e relative pertinenze successivi al
primo dovranno avvenire ad un prezzo determinato come segue:

- al prezzo di prima assegnazione sara aggiunta una quota corrispondente
all'incremento percentuale medio degli indici mensili I.S.T.A.T. del costo di
costruzione di un fabbricato residenziale e dei prezzi al consumoe  per le
famiglie di operai e impiegati; tale nuovo prezzo sard diminuito di una
percentuale di deprezzamento determinata dalla etd dell'edificio, secondo la
seguente tabella:

- da 0 a 5 anni 0%

- da 6 a 10 anni il 5%;

- da 11 a 20 anni il 10%;

- da 21 a 30 anni il 20%;

- oltre 30 anni il 30%.

In casi di ulteriore trasferimento, la determinazione del prezzo di cessione
avverra in analogia al secondo.

Gli assegnatari di alloggi, boxes e posti auto realizzati dalla Cooperativa che
ottengano la deroga al divieto di alienabilitd prima del termine previsto sono
tenuti ad offrire 1la cessione degli stessi prioritariamente a soci della
Cooperativa, purché non ancora assegnatari di altri alloggi, boxes o posti auto
ed in possesso dei requisiti soggettivi richiesti.

In caso di avvenuto scioglimento della Cooperativa, fatta salva l7ipotesi di cui
al precedente comma, in ogni caso di cessione dell’alloggio successivamente alla
prima assegnazione, & riservata al Comune la prelazione neli'acquiste degli
alloggi posti in vendita.

A tal fine dovra essere effettuata comunicazione all’Ente in relazione a quanto
disposto dal successivo comma a pena di nullita del futuro contratto.

Tale prelazione dovra essere esercitata dal Comune entro 60 (sessanta) giorni
dalla comunicazione al Comune medesimo della messa in vendita dell'alloggio, a
mezzo raccomandata con ricevuta di ritorno, in cui dovranno essere indicati
l'esatta descrizione dell'unita immobiliare e delle relative pertinenze, il
titolo di provenienza, nonché il prezzo di vendita e le condizioni e modalita di
pagamento,

Gli alloggi cosi acquistati dal Comune potranno essere dati in locazione in
confermitd alle vigenti norme legislative.

In caso di mancato esercizic dei diritti di cui sopra, il nominativo del
subentrante corredato dalla documentazione comprovante il possesso dei requisiti
ed il prezzo di cessione devono essere comunicati al Comune entro 30 {trenta)
giorni dalla stipula dell'atto di cessione a cura dell’ufficiale rogante o della
parte pid diligente; in caso di inottemperanza si applicheranne le sanzioni
previste al successivo articolo 15,

La Cooperativa si impegna ad inserire in tutti gli atti di assegnazione ai
propri soci delle singole unita immobiliari, loro pertinenze e parti comuni, il
richiamo espresso alla presente convenzione nonché in particolare le clausole
limitative dell'uso e godimento previste al presente articolo.

Nel caso di trasferimenti successivi alla prima assegnazione, le stesse clausole
dovranno essere inserite negli atti di trasferimento a cura dei soci assegnatari
della Cooperativa o dei loro aventi causa.

La mancata osservanza delle sovra estese pattuizioni da parte della Cooperativa
o dei suoi aventi causa comporterd la nullitd degli atti di trasferimento,
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trattandosi di clausole e condizioni aventi carattere imperativo in relazione
alla tutela legislativa di esigenze di pubblico interesse, fatto salva comungue
17applicazione delle sanzioni di cui al successivo articolo 15,

ART. 11
In relazione alla normativa di settore e, da ultimo, ai disposti dellfarticolo 3
- comma 63, lettera e) - della legge 23 dicembre 1996 n. 662 ed in analogia a
quanto indicato dal quinto comma dell’articolo 8 della legge 28 gennaio 1977 n.
10, ogni pattuizicone stipulata in violazione dei prezzi di assegnazione, nonché
dei canoni di locazione di cui al successivo articolo 13, €& nulla per la parte
eccedente il limite massimo conseguente all’applicazione dei meccanismi previsti
dalla presente convenzione.
Er altresi colpita da nullita ogni assegnazione effettuata in violazione del
successivo articolo 12 e della normativa statale e regionale correlata.

ART. 12
Gli alloggi e relative pertinenze che la Cooperativa realizzera sull'area
concessa in diritto di superficie potranno essere assegnati in proprieta a soci
aventi i seqguenti requisiti:
a) avere la cittadinanza di uno statoc appartenente all'unione europea oppure,
in caso di cittadinanza di altro stato, di essere residenti in Italia da almeno
5 (cingque) anni e di avere un’attivita lavorativa stabile;
b) avere la residenza o, in alternativa, svolgere abituale attivita lavorativa
in uno dei Comuni aderenti al C.I.M.E.P.;
c) non essere proprietari essi stessi o il coniuge non legalmente separato e/o
il convivente di altra abitazione idonea ai bisogni del proprio nucleoc familiare
nei Comuni aderenti al C.I.M.E.P.; a tal fine & da considerarsi idoneo
1'alloggio che sia rispondente alle norme igienico-sanitarie e sia composto da
un  numero di  vani, esclusi gli. accessori (cucina, servizi, ingresse e
disimpegno), pari a quelleo dei componenti il nucleo familiare; ¢ comunque idoneo
l'alloggio composto da 5 (cinque) o pid vani, ferma restando la rispondenza alle
norme igienico-sanitarie;
d) non avere ottenuto l'assegnazione in proprietd, o con pattce di futura
vendita, di altro alloggic costruito su area ceduta in proprieta;
e) aver ceduto 1l'alloggio gia acquisito in precedenza, in proprietd o con
patto di futura vendita e realizzato su area concessa in diritto di superficie;
al fine della verifica dei requisiti dovrd essere presentata dall'interessato,
al momento della nuova assegnazione, l'impegnativa alla vendita dell'alloggio
precedentemente acquistato e dovrd poi essere prodotto il relative atto di
vendita all'ufficiale rogante avanti il quale verra sottoscritto il rogito; nel
caso in cui per l'acquisto del precedente alloggio 1'assegnataric abbia

usufruito del contributo o del finanziamento agevolato - in qualungue forma
concessi - dello stato o altro ente pubblico, non potra in alcun modo
beneficiare di altri contributi o finanziamenti agevolati pubblici;

£) fruire di wun reddito annuo complessivo per il nucleo familiare non

superiore a quello massimo stabilito annualmente dalla Regione Lombardia per
accedere all’‘edilizia agevolata incrementato del 20% (venti per cento}, sia che
concorrane redditi da lavero dipendente che da lavoroe autonome, e con
1’abbattimente di un milione per ogni figlio a carico; per reddito annuo
complessivo del nucleco familiare si intende la somma dei redditi fiscalmente
imponibili dei componenti il nucleoc stesso; per quanto attiene la composizione
del nucleo familiare, nonché il metodo di calcolo del reddito annuo complessivo,
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8i rimanda alle vigenti disposizioni per 1l'accesso all‘edilizia agevolata
deliberate dalla Regione Lombardia.

Possono essere assegnatari degli alloggi realizzandi dalla Cooperativa anche le
categorie di seguito elencate sempreche gli interessati dichiarino di voler
costituire un nuove nucleo familiare ed abbiano i requisiti di cui alle lettere
a~b-c¢c-d-e- f:

@ persene singole, purché maggiorenni;
1] soggetti comunque conviventi:
o3 nubendi.

E' vietata 1’assegnazione in proprietad di piu alloggi alla stessa persona o ad
ogni altro membro della sua famiglia con esso convivente, ad esclusione dei casi
di cui al precedente comma.Nel caso in cui gli assegnatari siano nubendi e/o
futuri conviventi il requisito di cui alla lettera b) sarad verificato Per uno
solo dei componenti del nuovo nucleo familiare,

§ia nel caso di persone singole che nel caso dei due nubendi e/o futuri
conviventi i requisiti di cui alle lettere c) d), e}, ed £f) dovranno essere
possedute dalle singole persone senza riferimento alcuno al nucleo familiare di
provenienza,

E' fatto obbligo per tutti gli assegnatari degli alloggi realizzandi dalla
Cooperativa di prendere possesso ed abitare effettivamente 1'alloggio entro 8
{otto) mesi dalla data di consegna dell’unita immobiliare stessa a pena della
risoluzione dei relativi atti di cessione promossa dal Comune in seguito a
specifica azione di vigilanza.

La Cooperativa si impegna a fornire al Comune nel momento im cul verranno da
essa concCretamente individuati i soci che beneficeranno dell'assegnazione dei
singeli alloggi e relative pertinenze e comungque prima della consegna degli
stessi, i documenti comprovanti il possesso dei requisiti sopra elencati, sulla
base dei gquali il Comune medesimo provvedera ai relativi controlli entro 90
{novanta) giorni dal ricevimento dei documenti stessi, nonché il consensc alla
trattazione dei dati sensibili, ai sensi della legge n. 675/1996, espresso per
iscritto da ciascun socio.

La mancata osservanza della sovraestesa pattuizione da parte della Cooperativa
comporterd l'applicazione delle sanzioni di cui al successivo articolo 15.

Al fine di cui sopra si intende per assegnazione anche la deliberazione del
Consiglio di Amministrazione della Cooperativa con la quale vengono
concretamente indicati ai singoli soci le wunita immobiliari non appena
l'edificio realizzando sia esattamente individuate per effetto dell'inizio dei
lavori; la data di detta deliberazione dovra risultare dal verbale sottoscritto
dal Presidente e dal Segretaric del Consiglio di Amministrazione della
Cooperativa.

La Cooperativa si obbliga, cosi come indicato nella dichiarazione resa dal
legale rappresentante della Cooperativa in sede di presentazione della domanda
di assegnazione, ad assegnare in godimento a propri soci n. 3 alleggi
realizzandi per un periodo non inferiore ad anni 20 {venti},

Detti alloggi dovranno essere preventivamente individuati in sede di
progettazione esecutiva.

Il contratto di locazione sara regolamentato secondo quanto previsto dallo
schema di convenzione - allegato 1 - approvato con deliberazione della Giunta
regionale della Lombardia n. 6/43922 in data 28 giungno 1999,
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ART. 12 ter

La Cooperativa si obbliga nei confronti del Comune a riservare, cosi cone
richiesto al punto A.8 del bando per l'assegnazione delle aree del pianc di
zona, nonché a quanto indicato dalla Cooperativa stessa in sede di presentazione
della domanda di assegnazione, n. 10 wunita immcbiliari realizzande per
l'assegnazione a nuclei familiari composti da coppie di anziani e/o singoli
anziani autosufficienti, giovani coppie, sfrattati,portatori di handicap
particolarmente bisognosi.
A tale particolare utenza sono assicurate le seguenti condizioni di accesso:
a) in caso di assegnazione dell’alloggio in proprieta:
- la rateizzazione del prezzo senza maggiorazione alcuna per interessi fino
a 6 (sei) mesi dopo la consegna dell’alloggio;
- in alternativa, 1’esonero da qQualsiasi versamento di somme a titolo di
anticipo quale prenctazione, con conseguente versamento del prezzo a rate
costanti a partire dalla data di inizio lavori;
b) in caso di assegnazione dell’alloggic in godimento:
- applicazione di un canone in ragione massimo del 4,5% {quattro virgola
cinque per cento) del prezzo di assegnazione;
tale cancne sara oggetto di rivalutazione biennale in base alle variazioni
dell'indice nazionale I.S.T.A.T. dei prezzi al consumo per le famiglie di operai
ed impiegati nei limiti e con le medalita previste dalla legislazione vigente
Le modalita di individuazione di detti assegnatari dovranno essere definite
d’intesa con 1‘Amministrazione Comunale.
Gli alloggi di cui sopra dovranno essere preventivamente individuati in sede di
progettazione esecutiva.

ART. 13
Gli alloggi e relative pertinenze realizzandi dalla Cooperativa potranno essere
locati dall'assegnatario, per gravi e motivate ragioni soggettive che ne
impediscano lfuso diretto, anche nel primo gquinguennio dalla data di prima
assegnazione, previa specifica autorizzazione da richiedere al Comune.
Gli alloggi potranno essere locati esclusivamente a soggetti in possesso dei
requisiti di cui all'articolo 12 ad un canone annuc non superiore al 4,5%
(quattro virgola cinque per centc) del prezzo di assegnazione dell’alloggio
stesso rivalutato secondo i meccanismi previsti dall‘articolo 10.
Tale canone sara oggetto di rivalutazione biennale in base alle variazioni
dell’indice nazionale I.S.T.A.T. dei prezzi al consumo per le famiglie di operai
ed impiegati nei limiti e con le modalita previste dalla legislazione vigente.

ART. 14
E' fatto obbligo alla Cooperativa di trasmettere ai competenti uffici del
C.I.M.E.P. e del Comune l'elenco definitivo dei soci assegnatari degli allogqgi,
comprensivo delle quote millesimali, entro e non oltre 30 (trenta) giorni dal
rogito, al fine di consentire al C.I.M.E.P, ed al <Comune le verifiche di
competenza.
Nel caso di trasferimenti successivi alla prima cessione & fatto obbligo alla
parte acquirente il rispetto del presente articolo.

_ ART. 15

Per la violazione o l'inadempimento degli obblighi convenzionalmente assunti dal
concessionaric © suoi aventi causa a qualungque titeolo, si applicheranno, in
presenza dei necessari presupposti, in aggiunta alle sanzioni penali ed
amministrative previste dalle leggi wvigenti e dai Regolamenti Comunali, 1le
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seguenti sanzioni:

A) la decadenza della concessione con conseguente estinzione del diritto di
superficie e risoluzione della presente convenzione;

B) 1*applicazione di una pena pecuniaria da un minimo di Lire 500.000 (pari a
Euro 258,23) ad un massimo di Lire 5.000.000 (pari a Euro 2.582,28), in
relazione ali'entita ed all'importanza di ogni singola violazione od
inadempimento accertati, qualora gli stessi non siano riferiti all’esecuzione di
opere edili e non comportino la pronuncia di decadenza della concessione, ma
derivino dal mancato rispetto di uno degli impegni di cui all’avviso pubblico
ove il punteggio ottenuto a fronte dell’impegno medesimo sia stato determinante
ai fini della definizione della graduatoria per 1’assegnazione delle aree;

C} l'applicazione di una pena pecuniaria compresa tra un minimo dell'l% {uno
per cento} ed un massimo del 100% (cento per cento) dell'importo delle opere
eseguite in difformita, da determinarsi in relazione all'entita ed
all'importanza delle violazioni accertate in tutti i casi in cui dette
violazioni non comportino la pronuncia di decadenza della concessione; '
D) 1"applicazione di una penale di Lire 10.000.000 (pari a Eurc 5.164,57) per
ogni assegnazione operata in vioclazione di quanto previsto dall’articolo 12
della presente convenzione;

E) l’applicazione di una sanzione pecuniaria di importo pari alla differenza
tra il prezzo di assegnazione percepito ed il prezzo derivante dall’applicazione
di quanto fissate dal precedente articolo 7, fermo restando 1'ulteriore
possibilita di applicazione di una sanzione di cui alla precedente lettera B).
La determinazione dell'importo della sanzione pecuniaria di cui alle lettere B),
C), D) ed E) avverra a cura del Comune che introitera le corrispondenti somme,
oltre a determinare il periodo per il quale l'operatore non potra concorrere
all'assegnazione di nuove aree nell'ambito del piano di zona consortile, cosi
come previsto dall'ultimo comma del presente articolo.

La decadenza della concessione, eventualmente anche limitatamente al/i
soggetto/i avente/i causa inadempiente/i & approvata, previa diffida ad
adempiere dell’Ente che ha accertato 1’inadempimento e/o la violazione, sia dal
Comune sia dal Consiglio Direttivo del C.I.M.E.P.

lLa dichiarazione di decadenza della concessione con conseguente risoluzione
contrattuale, da trascriversi a spese del Comune e da notificarsi nelle forme di
rito sia agli operatori o loro aventi causa, € prevista per 1 seqguenti
inadempimenti da motivarsi in via specifica in relazione alla loro gravita:

1) qualora la Cooperativa non provveda a presentare domanda per il rilascio
della concessione edilizia entro il termine fissato di 5 (cinque) mesi dalla
data di stipulazione del presente atte o nen proceda all'inizio o
all'ultimazione dei lavori di costruzione degli edifici entro 30 ({trenta) giorni
dalla scadenza del termine ultimativo che il Sindaco del Comune avesse concesso
alla medesima per 1'inizio ed il completamento delle opere in questione;

2) qualora la Cooperativa realizzi opere edilizie gravemente difformi da
quelle previste nella presente convenzione, salva l'applicazione delle sanzioni
previste dalle vigenti disposizioni di legge;

3) quaiora si  wverifichino modifiche negli scopi istituzionali della
Cooperativa e nei presupposti che sono stati tenuti presenti dal Comune al fine
della individuazione dell’operatore quale soggetto attuatore delle previsioni
del pianc di zona;

4) gualora la Cooperativa o qualunque avente causa a gualungue titolo ponga in
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essere atti che, in modo diretto o indiretto, compromettano le finalita
pubbliche e sociali per le quali 1'insediamento residenziale ¢ stato realizzato
anche a mezzo di alterazione dei prezzi di assegnazione/cessione fuori dai casi
contrattualmente previsti;

5} qualora si verifichi lo scioglimento e il fallimento della Cooperativa
prima dell'integrale realizzazione dell'iniziativa;
6) qualora la Cooperativa, o suoi aventi causa, non provvedano all'integrale

pagamento delle somme dovute per cneri di urbanizzazione di cui al precedente
articole 5 o ad altro titele a favore degli enti firmatari della convenzione,
compresc l'eventuale conguaglio per 1’acquisizicne delle aree, ove lo stesso
fosse previsto dalla convenzione;
7) qualora sia stata notificata al Comune a mezzo Ufficiale Giudiziario, ad
istanza dell'Istituto di Credito che avesse concesso alla Cooperativa mutuo
ipotecario per il finanziamento delle costruzioni, l'inadempienza della
Cooperativa medesima o - dopo il frazionamento del mutuo - dei suoi aventi causa
nel pagamento di almeno due semestralitd consecutive del mutuo;
0 comunque qualora sia stata comunicata al Comune l'esistenza di atti di
esecuzione immobiliare a carico di singoli aventi causa dall'operatore
conseguentemente a situazioni varie di insolvenza degli stessi; in questi casi
il Comune ed il C.I.M.E.P. possono dichiarare la decadenza, limitatamente
ali'inadempiente, previa valutazione da parte del Comune dell’ interesse pubblico
dell'operazione; il Comune subentrera al C.I.M.E.P. nella  proprieta
dell'immobile ed in tutti i rapporti obbligatori derivanti da mutui ipotecari -
tenendo indenne il C.I.M.E.P. da qualsiasi onere conseguente alla decadenza - e
provvede pertanto ad una nuova assegnazione dell'alloggio; il nuovo assegnatario
subentrerd a pieno titolo accollandosi la totalita degli obblighi convenzionali,
rifondendo anche all'Amministrazione Comunale le quote eventualmente versate
dalla stessa all'Istituto di Credito.
Gli operatori soggetti a sanzione penale e/0 amministrativa per il mancato
rispetto degli obblighi convenzionalmente assunti non potranno concorrere
all'assegnazione di nuove aree del piano di zona consortile per un periodo da un
minimo di 18 ({(diciottoc) mesi ad un massimo Adi 36 (trentasei) mesi, a seconda
della gravitd delle sanzioni, a decorrere dalla data di irrogazione della
stessa.

ART. 16
A garanzia del corretto ed esatto adempimento di tutte le obbligazioni assunte
con la presente convenzione, la Cooperativa ha prestato prima d'ora a favore del
Comune idonea fideiussione bancaria o assicurativa di primaria Compagnia di
Assicurazione dell'importo di Lire 772.000.000 (pari a Euro 398.704,73), pari al
15% {(guindici per cento) del valore complessivo dell'intervento. Il costo della
fideiussione sarda riconosciuto nell‘'ambito del piano di ripartizione dei
capitali investiti come onere finanziario.
La fideiussione & stata stipulata con obbligo di automatico rinnovo fino a
dichiarazione liberatoria da rilasciarsi espressamente dal Sindace del Comune
entro 30 (trenta) giorni dall’adempimento degli obblighi di cui al precedente
articolo 7, con espressa dichiarazione relativa all’avvenuta presentazione,
verifica ed approvazione del quadro economico finale, e comunque dalla verifica
di integrale adempimento di tutte le obbligazioni assunte con la presente
convenzione,
Su istanza dell'operatore il Comune dovra ridurre tale fideiussione in
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riferimento alla presentazione delle relazioni del direttore dei lavori cosi
come indicato al precedente articole 6 e secondo le seguenti percentuali:
~ 20% {venti per cento) alla consegna della relazione relativa al rustico
con lfavvenuta realizzazione dei tamponamenti esterni e dei tavolati interni;
- 40% {guaranta per cento) alla fine lavori;
- 40% (quaranta per cento) a seguito della stipula dei rogiti ed allsa
verifica da parte del Comune dell’integrale adempimento delle obbligazioni.
Fatte salve le sanzioni di cui al precedente articolo 15, in caso di violazicne
degli obblighi assunti dalla Cooperativa concessionaria, il Comune potra
liberamente escutere la fideiussione, con esclusione della preventiva
escussione, senza formalita alcuna, previa diffida all'esatto adempimento, da
notificarsi e trasmettersi per raccomandata anche al soggetto fideiussore con
almeno un termine di 30 (trenta) giorni pexr gli adempimenti.
Decorso tale termine, potra effettuarsi la rivalsa diretta nei confronti
dell'Ente bancario o assicurativo.

ART. 17
La Cooperativa si obbliga a consegnare agli assegnatari degli alloggi e relative
pertinenze realizzandi, copia del presente atto corredato dal piano economico
finanziario preventivo e dalla descrizione tecnica dell'intervento approvati dal
Comune .
Ad ogni rogito dovrd essere allegata copia del conto consuntive di cui
all’articolo 7 e del libretto e manuale 4d‘uso previsto dal punto 6.2.2
dell’allegato “A”alla deliberazione della Giunta regionale 24 luglio 1998 n.
6/37631.
Gli ufficiali roganti sono delegati all’osservanza di tale adempimento avente
natura sostanziale ai fini della verifica del prezzo e guindi elemento
essenziale dell’atto.
La Cooperativa si impegna infine a consegnare copia del T“manuale di
manutenzione” previsto dal programma di manutenzione, cosi come indicato alla
lettera b2) del precedente articolo 6, all’amministratore del costituendo
condominio unitamente ai disegni ed alle indicazioni, elaborati dal progettista,
contenenti le informazioni necessarie alla conoscenza delle caratteristiche
degli impianti da manutenere.

ART. 18
_Le parti autorizzane la trascrizione del presente atto presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari competente, rinunciande il C.I.M,E.P. ed il Comune al
diritto di ipoteca legale.

ART. 19
Spese, imposte e tasse comunque dovute per la presente convenzione, ivi comprese
guelle notarili e di trascrizione, restano a carico della Cooperativa la quale
invoca i benefici fiscali previsti dalla legge.
In particelare la cooperativa chiede 1l'esenzione da imposta 4di bollo e la
registrazione in misura fissa ai sensi dell'art. 66 del D.L. 30 agosto 1993
n.331 convertite in Legge n.427 del 29 ottobre 1993, nonché sempre
1'applicazione dell'imposta di registro in misura fissa e l'esenzione da imposte
ipotecarie e catastali ai sensi dell'art.32 del D.P.R. 29 settembre 1973 n.601.
Del presente atto io Notaio ho dato lettura ai Comparenti che lo approvano e con
me lo sottoscrivono; omessa la lettura degli allegati per volontd dei Comparenti
stessi,
Consta di  dodici fogli come per legge dattiloscritti da perseona di mia fiducia
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e completati di mio pugno per pagine quarantasette menc una riga
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Y'CboperaZJGne Edllizia Abitazione)

ASSEGNAZIONE DI IMMOBILE
ai socd della Cooperativa Edificatrice Lavoratori

{In carta Iibera per le norme sulle Cooperative)
Con il presente atto:

nato = )
domiciliato "p'ér la carica in .
RN Vi- ST 11 quale interviene nella <zha
qualita di Presidente del Congiglio di Amministrazione e in
legale rappresentanza della societs N - s

Milano al n. ‘ {€.F. munito dei ne-

cessari poteri g quantd infra in base a deli.lqerazione del
Consiglio di Amministrazione in data 29 gennaioc 2003 e in da-
ta 25 luglic 2003 che in estratto autentico trovansi allegate
sotto "B" ed "F" a precedente'atto Notaie
odierna ' )
PARTE ASSEGNATARIA:

F in data

autista, {C.F.:

: in data 20
p registrato a Casalpusterlen—
1l giorno 8 febbraio 1952 n, K y

al n. . retta con i
principi della mutualita, ha anche lo scopo di costruire casge

popelari ed economiche da assegnare al soei, ha un capitale
inferiore al limite hecessario per fruire delle ageveolazioni
fiscali, secondo quanto anche risulta dai libri sociali (tut-

tl regolarmente teriuti, ¢ome i1 tappresentante della Coopera-
tiva afferma); ' o

- che con atto Notai
rep.,

i B¥: marzo 2001 n. e
registrato a Milano—Atti Pubblici 1l 21 marzo 2001 al
N B © trascritto a Milano-S8econda i} 21 marzo

i) C.I.M.E.P. ebbe a concedere ai
sensi dell'art. 35 - 7° comma - della Legge 22 ottobre 1971
n. 865 alla predetta Cooperativa il dirittc qi superficie
sull'area in Comune di Settala ai mappali 317 (trecentodi-
Classette} e 219 {trecentodiciannove) del foglic 14 ({quattor-




dieil) ed a3 mappale 929 (novacentoventinove] ‘del foglio 18
(diciotto) ; A

- Che il diritte di superficie di cui Sopra, limitatamente
all'area a3 mappale 317 (trecentodiciaSSette) del foglio 14
(quattordici), venne costituite con affEtto-reale dalla data
di acquisizione dell'area stessa da parte dal C.I.M.E.P. &
sotto condizione sSospensiva dell'acquisizione medesima;

di atto gi acquisto sostitutivo d'espropric da bParte del
C.I.M.E.P. in dat 3 ottobre 2002 . SR a rogito

= che la durata della concessione ne fissata in anni 9g
(novantanove) a partire dalla data i stip
detty convenzione in data 14 marzo 2001

rogit~:.'f e

sarebbero stati qi esclusiva proprieta della Cooperativa me-
desima e sypi aventi causa ber tutta ]1a durata della conces-

propriety déll’ente Proprietaric dge) Suolo, senza indennita .

alcuna, alla scadenza della Concegsione;

~ che su detto terreno Jla Cooperativa ebbe g costruire un

auto e area ‘cortilizia di pertinenza, i1 tutto in base a cop-
cessione edilizia n. €0/2001 rilaseciata dal Comune di Settala
in data 22 gennaio 2002 n. 11562 prot., e successive varjian-—
ti, prima Diéhiaxazione di Inizio Attivita in data 14 ottobre
2002 n. 11924 gy Prot. fine lavori e collaudo in data 29 giu-
gno 200} ¢ seconda Dichiarazione di Inizip Attivita in data
20 giugnq 2003 n. 7g0s brot. fine lavori e collaudo in data
30 settembre 2003, dichiarazione di ultimazicre lavori proto-
collata in data 8 ottobre 2003 al n,

= che in forza di denuncia di cambiamento n. 587045 presenta-

ta ali‘'v.7,m, di Milano in data 30 giugno 2003, i3 Predetto -

con j méppali 992 {nOVecentonovantadue) quanto alla palagzzi-
na, 993 (novecentonovantatré) quanto a1 corpo staccate uso
boxes e g91 (novecehtonovantuno} quanto all'agea comune di
pertinenza, tuttj del foglio 18 (diciotta);

bremessc altresi
- A) che gli assegnatari €Spressamente dichiaranc di essere a
Conoscenza ed attestano:

'fsull’area di cui soﬁra




a} di essere regolarmente soci della S :
come il rappresentante della Cooperativa assevera .e. come ri-
sulta anche dail libri scciali regolarmente tenuti;

P} di avere la cittadinanza di uno Stato appartenente all'U-

nione Europea oppure, in caso di cittadinanza di altro Stato,

di essere residenti in Italia da almeno cinque anni e di ave-

re untattivitd lavorativa stabile;

¢} di avere la resjdenza o in alternativa di svolgerxe abitua-

le attivita lavorativa in uno dei Comuni aderenti al

C.I.M.,E.P.;

d) di non essere proprietari essi stessi ¢ il coniuge non le-
galmente separato e/o il convivente di altra abhitazione ido-
nea ai bisogni del propric nucleo familiare nei Comuni ade-
renti al CIMEP, cosl come prescritto all'art. 12) lettera «¢j

della suindicata Convenzione;

e) di non avere ottenuto l'lassegnazione in proprietd o con
patte di futura vendita di altro allogglioc costruito su area
ceduta in p.ro'prieté.; ‘

£} di aver ceduto 1'alloggio gid acquistato in precedenza, in
proprieta o con patto di futura vendita e realizzato su area
concessa in diritto di superfici‘e; il tutto con le modalita,
i tipi di prova e le conseguenze relative alla fruizione di
finanziamentl agevolati previste nel citato art. 12) lettera
) della suindicata convenzione; 7

g) di fruire di un reddito annuo complessive non superiore al
limite fissato all'art, 12 lettera f) della pid volte citata
Convenzione; .

h) di possedere comungque tutti i requisiti pexr poter ricevere
in assegnazione le infradesc¢ritte porzioni immobiliari;

- B} che le parti espressamente dichiarano che gli enti immo-
biliari in assegno hanne i . requisiti oggettivi tutti per po-
ter usufruire delle agevolazioni di cui all'art. 8 D.L. 31
ottobre 1980 n. 693 e successiva legge di conversione;

le stindicate dichiarazioni vengono rilasciate quale dichia-
razioni-sostitutive di aito notorio:

~ €} che in ottemperanza a guanto stabilite all'art. 17 -
comma primo - della suindicata Convenzione a rogito Notaio
Paclo Setti 14 marzo 20601 n. rep., la Ceooperativa
assegnante da atto di avere consegnato alla parte assegnata-
ria, ¢he dichiara di avere ricevuto, copia della Convenzione
stessa corredata dal piano economico finanziario preventive e
della descrizione tecnica dell'intervento approvati dal Comu-
ne; ) ‘

- bP) che ltart. 17 - comma seconde — della Convenzione mede-
sima, poneva a carico degli ufficiali roganti 1'obbligo di
allegare ad ogni rogito la copia del “conto consuntivo™ di
cui all'art 7 della Convenzione medesima e "libretto con ma-
nuale d'uso" previsto dal punto 6.2.2 dell'allegato "A" alla

g T,
e
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deliberazione della Giunta Regionale n, 6/2376%1 del 24 luglie
1998; che i1 c.1.M.E.p. con delibera n., 101 in data 8 ottobre
2003, in deroga a quante sopra ha acconsentito che la suindi-
cata documentazione venga semplicemente consegnata ad ogni
gingolo assegnétario, consegna che la Cooperativa assegnante
dichiara di avere giad effettuato, come conferma la parta as—
segnataria;
- B} che si intende ora procedere alle singole assegnazioni
al soci delle unita immobiliari costruite;

quanto sopra premesso
81 stipula e convieqe quanto segue :
la society R i
sede in Ppes

con

r Come scopra rappresentata, con
a_ con effetto immediato aji Signori _
R NSRS, cLe accettanc e si rendonp asse-
gnatari in rééi e di comunione legale di beni, a tacitazione
& 2 saldo della quota di interessenza ad essa parte assegna-
taria spettante nella Cooperativa, b
NOMINATIVAMENTE
della propriets supexficiaria par anni 99 {(novantanova) a
Partire dal 14 marzo 2001 delle segquenti porzioni e gica:.
- in Comune di éETTALA, frazione Caleppio, nel condominioc di
cui in premessa coq accessc da Via Pertini n, 48, un apparta-
mente a piano primo, composto di tre locali e servizi, con
annessi un vano di cantina, un box uso autorimessa privata e
un posto auto a pilanc texrra,
Il tutto distinto in Catasto fabbricati di detto Comune come
seque:; ) . ) .
- foglio 13 (diciotto) -~ mappale 992 (novecentonovantadue} -
sub. 24 (tfentaquattro) ~. Via Sandre Pertini n. 48 - p. 7-1,
5.B - Z.c. U - gat. Af3 - 1, 5 - vanl 6 - R.C.Bureo 448,32
{quanto all‘'appartamento e cantina) ;
- foglio 1B (diciaotte) - mappale 993 (novecentonovantatrs) -
sub. 5 {eingque) - via Sandro Pertini n. 48 - p, T - z.¢c. U
- cat. ¢/6 ~ ¢l. 3 - mg. 13 - R.C.EBuro 42,3 (guanto al box) ;
- foglioc 18 (diciotto) -~ mappale 991 (novecentonQVantuno} -
sub. 6 (sei) = Via Sandro Pertint n. 48 - p, v _ Z.c. U -
cat. C©/6 ~ ¢l, 1 - mg. 13 -~ R.C.Euro 30,88 (guante al posto
apta) .
Precisamente, i beni in contratto sono quelli indicati nelle
planim@trie qui allegate sotto "R, "gH o e,
Coerenze appartamento: ‘
area comune al mappale 981, alleggic sub. 39, area comune al

questo atto assegn

Ny o B

mappale 991, wvano scale, pianerottslo e Vano ascensore comy—
ni, alloggio sub. 32. '

Coerenze cantina:

Posti aute sub. 13 e sub. 12, cantina sub. 40, corridoioc so—
mune, pianérottolo. e vano ascensore comune.

P LR X X 0] .,




-

Coerenze box:

box sub. 4, area comune al mappale 991 su due lati, corsia
d'accesso boxes.

Coerenze posto auto: )

area al mappale 791, posto aute sub. 7, corsia dfaccesso bo-
Xes, posto autc sub. 5.

Tutto qquanto sopra salve pilt complete, precise ed aggiornate
indicazioni e sempre salvo errore e come in fatto.

Alle porzioni immobkiliari in contratto spetta la proporziona-
le quota di comproprietd indivisa sulle parti comuni condomi-
niali in ragione di millesimi 41,65 (quarantunc virgola ses-—
santacingue) per l'appartamentce e cantina, millesimi 3,41
{tre wvirgola quarantuno) per il box e millesimi- 2,11 {due
virgola undici) per il posto auto, nonché la quota di mille-
simi 125 (centoventicingue) per gestione ascensore. ’

La parte assegnataria dichiara di conoscere ed accettare per
s& ed aventi causa il Regolamento di condominic che txovasi
allegato sotto "D" allfatto in autentica Notaio Paolo Setti

in data odierna.
' dichiara znoltre e-la parte assegnataria pren—

‘de atto che il manvale di manutenzione previstc dall'art, 17

della Convenzicne & gia stato consegnato alltamministratore
del condominio. .

Alla presente assegnazione viene concordemente attribuito e’
riconosciute il complessivo valore di Euroc, 153.645,00 (cento-
¢ingquantatremilaseicentoquarantacinque virgola zero zero} di
cul -Buro 2.582,29 (duemilacinquecentottantadue virgola venti-—
nove} per il posto auto. . w

Agli effetti delia legge 19 magglo 1975 n. 151 si di atto che
) 3 o RO sono coniugati in

i Signori § PR i
regime di camunione legale di.beni.
Il rappresentante della Cooperativa assegnante dichiara dl a-
ver preseantato al .Comune di Settala in data 8 ottobre 2003 n.
12717 di prot. il conto consuntivo previsto dall'art. 7) del-
la citata Convenzione; a tal fine dichiara che i prezzi fina-
11 di assegﬁazione sono conformi a quelli risultanti dall'ap-
plicazione della Convenzione medesima, onde non trova appli-~
cazione la procedura di esame e approvazione di un nuove con-
to consuntive da parte del CIMEP e del Comune di Settala,
"PATTI E CLAUSOLE
1) La Cooperativa assegnante, a mezzo del predettoc e sotto-
seritto rappresentante:
a) da& atfo che il Comune di Settala ha riconosciute 1'ido-
neita della parte assegnataria a ricevere in assegnazione
gli enti immokiliari in contratto;
b} da atto di avere gia provveduto alla corresponsione "di
tutti gli oneri di urbanizzazione e del costo di acquisizione

dell 'area;
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¢) garantisce che i1 complesso immobiliare di cuji alla pre-

Messa & stato da €883 costruito pej texmini, secondo el moda-
1litd e con 1e Caratteristiche tutte di cui al citato atto
Dott. setti 14 marzo 2007 n. GRS rcp., a11a convenzio—
ne in esso contenuta, alie delibere ag €550 allegate ed in
essa richiamate, alla legge 22.10.1971 n. 865 e alle succes—
#ive norme inp materia di edilizia economica-popolare in guan-
to qui applicabili, che sone state comunque soddisfatte tutte
le condizioni e gli obblighi di cui ai predetti atti, delibe-
re, convenzioni, ﬁorme, e che il conplesso stesso & conforme
alla suindieata concessione edilizia;

d} garantisce che sono state attemperate tutte Je condlzioni
poste a pena di risoluzione della conveﬁzione.di cul al cita-
o atto Dott. Setti 14 mavzo 2001 n. SRS

C.I.M.E.p, relativamente ai casto di’ acquisizione delle agee

tala in data g ottobre 2003

2} La parte assegnataria preso atto del fatto che 1a richie-
sta- di abitabilité/agibilita.é stata inoltrata a] Comune dal-
la Cooperativa assegnante in data 8 ottobre 2003, =i obbliga

Predetts, .
Relativamente a) contenuto della Convenzione con il CIMEP:
a) dichiara qi ©8sere a conoscenza che 1'alloggio come sopra
ad essa assegnato con relative pPertinenze diverra automatica-

"mente 3 Proprieta dellftente broprietario del 8Uoleo, senza

indennitad alecuna, alla scadenza della concessione;
b) si obbliga per sé& e aventi causa g conservare in bucna

¢} dichiara di €ssere a conoscenza che:

gli ;lloggi assegnati dalls Cooperativa nop POSsSono essere a-
lienati g neéssun titolo, né sy di essi pus costituirsi alecup
dirittd'reale di godimento Per un periodo di 5 {cinque) anni
dalla data di prima assegnazione; i1 termine di § {cingue)
anni decorre dalla data gi effettiva consegna. degli alloggi
ali soci assegnatari, anche in assenza del rogito notarile che
dovra essere effettuato entro 300 {trecento) giorni dal per-
fezlonamento degli adempimenti gi cui all’articole 7.




tura tra gli assegnatari e la Cooperativa, i1l termina di 5
(cingque} anni decorre dalla data di apertura del medesirc de-
terminata sulla base della notificazione degli atti.a norma
di legge.

Su richiesta motivata e comprovata degli acguirenti, il Comu-
ne potra concedere deroghe a tali divieti; la stessa facolta
& ammessa per il subentrante.

Trascorsi i 5 (cinque} anni di cui al 1° comma, o il minor
tempo nei casi di deroga, la cessione degli alloggi e relati-
ve pertinenze, compresi boxes ed eventuall posti auto riferi-~
ti agli alloggi stessi, potra avvenire esclusivamente a favo-
re di soggetti aventi i requisiti previsti dall'articolo 12
della Convenzione ad esclusione di quello relative al reddite
che sard verificate in riferimento a quanto in vigore al mo-~
mento della successiva assegnazione/cessione.

I trasferimenti in proprietd degii alloggl e relative perti-
nenze successivi al primo dovranno avvenire ad un- prezzo de-
terminato come segue:

- al prezzo di pr.una assegnazione sard aggiunta una guota
corrispondente all’incremento percentuale medic degli indici
mensili ¥.S.T.A.T. del costo di costruzione di un fabbricato
residenziale e dei prezzi al consumo per le famiglie di ope-
rai e impiegati: tale nuovo prezzo sara diminuito‘di una per-
centuale di deprezzamento - determinata dalla eta dell'edifi-
cio, secondo la seguente tabella: ‘

- da 0 a 5 anni 0%;

—da 6 a 10 anni il 5%;

- da 1ll'a 20 anni 11 10%;

- da 21 a 30 anni il 20%;

— oltre 30 anni i) 30%,

In casi di ulteriocre trasferimento, la determinazione del
prezzo di cessione avverra in analogia al secondo..

Gli assegnatarl di alloggi, boxes e posti aute rxealizzati
dalla Cooperativa che ottengano la deroga al diviete di alie-
nabilita prima del termine previsto sconoc tenuti ad offrire la
cessione degli stessi prioritariamente a soci della Coopera-
tiva, purché non’ ancora assegnatari di altri alloggi, boxes o
posti auto ed in pogsessc dei requisiti soggettivi richiesti.
In caso di avvenuto scioglimento della Cooperativa, fatta =sal-
va l'ipotesi di cui al ﬁrecadente comma, in ogni caso di ces—
sione dell‘’adllogglo successivamente alla prima ‘assegnazione,
€ riservata al Comune la prelazione neli'’'acquisto degli al-
loggi posti in vendita.

A tal fine dovra essere effettuata comunicazione all’Ente- in
relazione ra quanto disposto dal successive comma a pena di
nullita del futuro contratto,.

Tale prslazione dovra essere es‘ercitata dal Comune entro 60
(sessanta) giorni dalla comunicazione al Comune medesimo del-
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la messa in vendita dell'alleggio, a mezzo raccomandata con
ricevuta di ritorno, in cui dovranno essere indicati llesatta
descrizione dell'unita immobiliare e delle relative pertinen-—
ze, 11 titolo di Provenienza, nonché 1l prezzo di vendita e

" le condizioni e.modalits di Pagament.o,

Gli alloggi cosi acquistati dal Comune potranno essere dati
in locazione in conformita alle vigenti norme legislative.

In casc di mancato esercizio dei diritti Qi cui sopra, il
hominativo del subentrante corredato dalla documentazione
Comprovante il possesso dei requisiti ed il prezzo di cessio~
ne devono essere comunicati al Comune entro 20 (trenta) gior-
bi dalla stipula dell'atto di cessione a cura dell’ufficiale
rogante o della parte pid diligente; in caso di inottemperan-
za si applicheranns le sanzioni previste all'articole 15 del-
la Convenzione. ) }

Nel caso di trasferimenti Successivi alla prima assegnazione,
le stesse clausole dévranno essere inserite negli atti qi
trasferimento a cura dei soci assegnatari della Cooperativa o
dei loro aventi causa.

La mancata .csservanza delle sovra estese Pattuizioni da parte
della Cooperativa o dei suoi aventi causa comportera 1a nul~
1itd degli atti ai trasferimento, trattandosi di clausole e
condizioni aventi carattere imperative in relazione alla tu-
tela legislativa di esigenze di pubblico interesse, fatto
salva comunque 1l’applicazione delle. sanzioni di cui all'arti-
colo 15 della Convenzicne. ) . :

Gll alloggi e relative pertinenze realizzandi dalla Coopera—
tiva potranno essere locati dall'asaegnatario, pPer gravi e
motivate ragioni soggettive che ne impediscano 1'uso dirette,
anche' nel pr;mo quinquennio dalla data di prima assegnazione,
Previa specifica autorizzazione da richiedere al Comune,

Gli alloggi potranno essere locatl esclusivamente a soggetti
in possesso del requisiti di eui alltarticolo 12 ad un canone
annuo non superiore al 4,5% (quattro virgela cinque Per cen-
te) del prezzo di assegnazione dell’alloggic stesso rivaluta-
to secondo i meccanismi previsti dall'artiecolo 10 della Con-
venzione. :

Tale canone sara oggetto di rivalutazione biennale in base
alle wvariazioni dell'indice nazionale I.5.2.A.7., dei prezzi
al consumo per le famiglie di operai ed impiegati nei limiti
e con lg modalitd previste dalla legislazione vigente.

E' fatto obblfgo alla Cooperativa di trasmettere ai competen-—
ti uffici del C.I.M.E.P. e del Comune 1'elenco definitivo dei
socl assegnatari degli. alloggi, comprensive delle quote mil-
lesimali, entro e non oltre 30 (trenta] glorni dal rogito, al
fine di consentire al C.I.M.E.?., ed al Comune 1= verifiche di
competenza. )

Nel caso di trasferimenti suceessivi alla prima cessione a




fatte obbligo alla parte acquirente il rispetto del presente
articolo.

La parte assegnataria dichiara inoltre di essere a conoscenza
delle seguenti ipotesi di decadenza della concessione del di-
ritto di supexficie con consegueﬁte risoluzione contrattuale:
— qualora la parte assegnataria medesima non provveda all'in-
tegrale pagamento, per quante d4di gua spettanza, delle somme
dovute per l'eventuale conguaglic che il CIMEP dovesse soste—
nere per l'acquisizione delle aree;

~ qualora sia stato netificato al Comune a mezzo Ufficiale
giudiziario, ad istanza dell'Istituto di Credito che avesse
concesso alla Cooperativa mutuo ipotecario per il. finanzia-
mente delle costruzioni, l'inadempienza nel pagamento di al-
meno due semestralitd consecutive del mutuo, o comungue gua-—
lora sia stata comunicata al Comune 1'esistenza di atti di e-
secuzione immobiliare a carico di sfngoli aventi causa dai-
1’operatore conseguentemente a situazioni varie di insolvenza
degli stessi; in questi casi il Comune ed il C.I.M.E.P. pos-—
sono dichiarare la decadenza, limlitatamente all'inadempiente,
previa valutaziope da parte del Comune dell’interesse pub'bli-
co dell'operazione; il Comune subentrera al C.I.M.E.P. nella
proprieta dell'immobile ed in tutti i fapporti obbligateri
derivanti da mutui ipotecari - tenende indenne il C.I.M.E.P,
da qualsiasi onere conseguente alla decadenza -~ e provvedera
pertanto ad una nuova assegnazione dell'*alloggic; il nuovo
assegnatarioc subentrerd 2z pieno titolo accollandosi la tota-
lita degli obblighi convenzicnali, rifondendo anche all’Ammi-
nistrazione Comunale 1le quote eventualmente versate dalla
stessa.all'Istituto di Credito. o

I posti auto, cosl come previsti dal progettc esecutivo ex
articole 4 delle norme tecniche di attuazione del piano di
zona consortile redatto per i1 lotto 2 8T 5 variante 34, e
nel rispetto delle quantitd massime fissate dall'articolo 7
delle medesime norme, cestituiscono pertinenza dell’edificic
cui sono riferiti, nel senso che devono essere assegnati dal-
la Cooperativa esclusivamente agli assegnatari degli alleggi
ivi realizzati.

Di tali posti auto uno, che deve essere previsto come box in-
dividuale di dimensioni non superiori a mg. 18 (diciottc}{
costituisce pertinenza dellfalloggio cui & riferito e non pud
essere assegnato dalla Codperativa separatamente dall'allbq-
gio stesso. Detta clausola & valida anche per le cessioni
successive alla prima assegnazione.

Per guanto riguarda -1 posti auto eccedenti quelli di perti-
nenza dei singeli alloggi, gli stessi possono essere ceduti
agli assegnatari di un alloggio nell'edificio realizzato dal~
l'operatore a condizione che, alla fine, gli stessi non ri-
sultino proprietari di pid di n. 2 {due} posti auto oltre al
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box di pertinenza dell'alloggioc avuto in assegnazione.

B' stato realizgato, nell'area di pertinenza dell'edificio
condominiale, un posto aute ber portatori di handicap moto-
rio; tale posto auto dovra restare "quale parte comune dellte~
dificio stesso e non assegnato ad alcuno #e non portatore dj
handicap motorio; tale posto aute & stato realizzato in ecce-
denza alle quantita previste dalle horme tecniche di attua-
zione del piano di zona consortile,

Il posto aute per bortatori di handicap e distinto in Catasto
Fabbricati con i1 mappale 991 (novecentonovantuno] sub. 1 (u-
noj}, o :

In relazione alla normativa qi settorg e, da ultimo, ai gi-
sposti deli’articolo 3 '~ comma 63, lettera e) - della legge
23 dicembre 1996 n. 662 ed in analogia a quanto indicato dal
quinto comma dell’articale 8 della legge 28 gennaic 1577 n.
10, ogni pattuizione stipulata in violazione del prezzi di
assegnazione, nonché dai canoni di locazione sopra indicatj
conformemente a quanto previste all'articolo 13 della Conven-
zidne, & nulla per la parte eccedente il limite massimo con-
Seguente all’applicazione deji meccanismi previsti dalla con~
venzione gtessa.

E’ altresi colpita da nullita ogni assegnazione effettuata
in violazione dell'’articole 12 della Convenzione relativo ai
requisiti degli asssgnatari, nonché in violazione della nor-
mativa statale e regionale correlata. - .

E' fatto obbligo per tutti gli assegnatari degli alloggi rea-
lizzandi dalla Cooperativa di prendere Peossesgo ed abitare
effettivamente 1'alleggio éntro @ (otte) mésl dalla data di
consegna’ delluniti immobiliare stessa a pena della risolu-
zione dei relativi attd di cessione promossa dal Comune in
8€guito a specifica azione di vigilanza,

3) Gli immobili in contratto e sopra dascritti vengono ri-
spettivamente- assegnati e ricevuti a Corpo e nom a misura,
nello state di fatto, di diritto, di consistenza e qi manu~—
tenzione in cui =i trovano (noti alla parte assegnataria che
dichiara di ben conoscere i beni assegnati), con tutti ¢1i ji-
nerenti diritti, ragioni, azieni, accessioni e pertinenze,
servitl attive e pasgive, apparenti e non apparenti, di gual-
siasi specie, - quali spettanc ed incombono alla Cooperativa
assegnante in forza dei suoi titoli di proprieti e del pos--
Ses30 e goh quelle conseguenti alle singole assegnaiioni fra-

Zionate.

4} Le parti di'chiarano e riconoscone che ' le porzioni immobi-

liari qui assegnate corrigpondono allsg interessenza della
parte assegnataria nella cOoperativa’assegnénte e pertante si
rilasclano reciproca quietanza e liberazione 2 saldo, dichia-
rando di nulla pid avere a pretendere 1l'una dall'alfra, con
rinuncia ad ogni diritto ad ipoteca legale potesse derivare

I
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da questo atto e con esonero del competente Conservatore dei
Registri Tmmobiliari da ogni responsabilita al riguardo.
5} Possesso e godimento dei beni agsegnatl decorrono a favore
della parte assegnataria con effetto per il periodo dalla
consegna in avanti sia per gli utili sia per gli onerl, con-
segna che avviene in data.odierna.
6) La Cooperativa assegnante garantisce la piena Proprieta e
disponibiliti dei beni assegnati e la loro liberti da pesi,
vinceli, trascrizioni pregiudizievoli ed iscrizioni, ad ecce-
zione dell'ipoteca iscritta alla Conservataoria dei Registri
Immobiliari di Milanho-Second il 3 luglio 2002 ai nn.
a favore della|iSiNG 5
totale cancellazione in forza i

, gid assentita di
precedete atto in data o~
dierna a rogito Notaidl i d
7) Viene prestato ogni pid -g-lmp o assenso a che i beni asse-
gnati vengano in Catasto intestati alla odierna parte asse-
gnataria anche con nuovi, pit completi ed aggiornati dati ca-
tastali.

8) Le parti espressamente dichiarano @ riconoscono che 1'im-
mobile assegnato ha i reguisiti cggettivi tutti di cui al-
l'art. 13 D.L. 2 luglioc 1949 n. 408 e successive modificazio-
ni ed integrazioni. _

10) Le parti irrevocabilmente acconsentono che la presente
serittura privata sia depositata nella raccolta degli atti
del notaio che da ultimo ne autentichera le sottoscrizioni,
con consequente facolty per lo stesso notaio di rilaseiarne
copie, certificati ed estratti.

11} Spese e tasse del Presente, annesse e dipendenti, a cari-

co della parte assegnataria, la quale richiede i benefici
Previsti dalla normativa vigente. ‘

Il presente atto scontera 1t impesta sul Valore Aggiunto e
pertanto imposta di registro, ipotecaria e catastale in misu-
ra fissa minima fatto salvo ogni altre beneficio previsto per
le Cooperative. .

La parte assegnataria sgino a concorrenza di BEuro 151.062,71
{centocinguantunomilasessantadue virgola settantuno) chiede
1e agevolazioni fiscali per l'acquisto della prima casa pre-
viste dall'art. 2, comma 1, quarto periodo, della Tariffa
Parte Prima allegata al D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131, dal-
lrart. 1 della Tariffa. allegata al D.Legisl. 31 ottobre 1990
n. 347 e dall'art. 10, comma 2, del. medesimo D.Legisl., (IVA
al quattro per cento e impostre Ipotecaria e Catastale in mi-
sura figsa), dichiazando a tai fine:

a) di avere intenzione di trasferire la residenza nel Comune
in cui & ubicato 1'immobile in contratto entro diciotto mesi
da oggi; '

b} di non essere titolare esclusivo o in Comunione con il co-

niuge dei diritti di proprietd, usufrutto, usoc e abitaz:}_one.
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di altra casa di abitazione nel territorio del Comune in cui
& situato 1'immobile in contratto;

¢} di non essere titolare, neppure per quote, anche in regime
di comunione legale su tutto il territoric nazionale dei di-
ritti di proprietd, usufrutto, uso, abitazicne e nuda pro-
prietd su altra casa di abitazione acquistata da esso asse-
gnatario o dal coniuge con le agevolazioni di cui atl presente
articolo ovvereo di cui all'art, 1 della legge 22 aprile 1982
n. 168, all'art. 2 del D.L. 7 febbraio 1985 n. 12 convertito
con modificazioni dalla legge 5 aprile 1885 n. 118, all'art.
3, comma 2, della legge 31 dicembre 1591 n. 415, all'art. 5,
commi 2 e 3, dei D.L. 21 gennaio 1882 n. 14, 20 marzo 1992 n.
237 e 20 maggle 1992 n. 293, all'art. 2, commi 2 e 3, del
D.L. 24 luglio 1992 n. 348, all'art. 1, commi 2 e 3, del D.L.
24 novembre 1992 n. 455, all'art. 1, comma 2, del D.L. 23
gennaic 1983 - n., 16, convertito, con modificazioni, dalla leg~
ge 24 marzo 1993 n. 75, e all'art. 16 del D.L. 22 maggio 1993
n, 133, convertito, con modificazioni, dalla legge'ls luglio
1983 n. 243, ‘
Le parti dichiarano che i beni in contratto sonc destinati ad
abitazione non di lusso secondo i criteri di cui al Decreto
del Ministro dei Lavori Pubblici 2 agosto 1969, pubblicato
nella Gazzetta Ufficiale n. 218 del 27 agosto 1969.

La parte assegnataria si dichiara edotta, inoltre, delle con-
sequenze derivanti da un'eventuale rivendita dei beni in con—
tratto nei einque anni da oggi, consistenti nella decadenza
dalle agevolazloni flscali qui. richieste.

La Signora [N : PR® dichiara di avere gid usufruito
delle agevolazioni "prlma casa”™ in dipendenza dell'atto di -
acquisto in data 14 aprile 1999 n. rep. a roglto
Notaio g i SN registrato a Milane il 23 aprile

o ente per oggetto porziconi immobiliari
dalla medeslma rivendute con atto in data 21 febbzalo 2003 n.

rep. 2 rogito Notaio SEENEEE ) ¥ registra-
to a Gorgonzola il 7 marzo 2005>éinﬁl 318, e che pertanto si
& verificato il credito d'imposta di cui al comma 1 dell'art.
7 Legge 23 dlcembre 1998 n. 448.

N. -RACC-

piotalo in Mila-

AUTENTICA DELLE FIRME
Certifico ic sottoscritteo Dott.

no, iscritto presso il Collegio Notarile di Milano che, pre-
via rinuncia, tra loro d'accordo e col mio consenso, all'as-
sistenza dei testi i signori:
:ﬁg}'impiegato, domiciliato per la cariea in
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quale Presidente del Con5lglio

di Amminlstrazlone e in legale rappresentanza della
' Fcon sede in
autistas

perala,
coniugl entrambi reSldEﬂtl a Pioltello

della cui identitd personale io Notale sono certe hanno sot-
toscritte l'atto che precede, nonché firmato gli altri fogli
dello sﬁesso, unitamente agli allegati, (il tutto pure da me
firmato) in mia presenza e vista. _ '
Peschiera Borromeoc, 13 (tredicl) ottobre 2003 (duemilatre}
nella casa in-'Via Papa Giovanni XXIII n. 3.

FIRMATO: B
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LA e,

Agenzia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI
tilicio Provincidle di

 Milano

Piohiaraziona protomsalis n.

del

Planimatria di U.i.u.in Comune di Settala

Via Bandro Pertini

oiv, 48

Identifioativi Catas tali:

Sezione;
Foglio: 18
Partionlla: 583
Subaiternc; 5

Compilata da:
Figiani Maurizio

Isoritte 411 albo:

Secmetri

Prov, Milano

Scheda n. 1 Scala 1:200 |

'PIANO TERRA
H=245mt

s

3

g

g

g S

2

g

g

o

&

a

mapp.6a3
passo cerralo
1
Sub s BOX
Subd
BOX

b6

mapp.BB1 .

Sub 1 T
giarding ‘




Piohiarazione protoccllc n. del

Planimetria ¢i u.i.u.in Comune di Settala

Agenzia del Teritorio

CATASTO FABBRICATI Via Sendro Pextini aiv. 48 !

Ufficio Provinciale di : Identifiocativi Catastaldi: Compilata da; i
Miiano Sezione: Figiani Manrizio i
Foglio: 18 ’ Isoxritks alltalbe: i
) X Geometxi P .
Parxticella: 8531 : S
- Subalterno: € Pzov. Milano N. 7408 ! '
heda m. 1 foala 1:200 | ' v
Fa ]
# E b
PIANO TERRA ' ALL, T » ATTO »
mapp. 799 H ,

P.A PA. P.A.
Subb Sub.8 Sub.7

—

passa carrala mapp.B81 Sub,T

™
% o
: # 7 ESTRATTO D} MAPPA
f 528 Comune dj SETTALA Foglio 18
{830 * o “’."1'”"""50@? 1:1000
g8 %o %

g
5
w0
,,E.
&
Q
f
Z
f-]
g
w
B
w
3
Q
<
(&7
723
1l
o
=z
<L
&
e
[n]
8
g
Ic

\

e

J FOGLIO 14




Rilascio di Copia

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Protocolio n. MI 1014326 del 2017
Servizio di Pubbliciti Immobiliare di MILANO 2 iRaghl -

La presente copia consta di 17 pagine ed e conforme al documento conservato da questo uff‘ icio
TRASCRIZIONE del 2003 - Reg, Partlcolare—documento non informatizzato).
‘\}\\SJ rilascia in carta semplice per gli usi consentiti dalla legge a richiesta di: CORTESI FRANCESCA R(JE :
“ 3643/2014

Rt

“menti per 1a liquidazione
- Numero di pagine complessive: 17 i

S Agevolazioni concesse CTU ART 18 DPR 30/05/2002 N 115
L 4N R
Totale per tributo in EURO ‘ '
Tassa ipotecaria 10,00

Imposta di bollo -
Il presente prospetto di liguidazione non costituisce quietanza,
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Rapporto di siimea Esecuzione immobliiare - n. 3643/2014

ALLEGATO 13

TITOLO DI PROVENIENZA ANNO 2011
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i repertorio N.’i raccolta

46,47, 48 E 49 DELLA LEGGE 23 DICEMBRE 1998, N. 448, FRA IL COMUNE DI SET-‘

'TALA ED I CONDOMIN] DEL CONDOMINIO DI VIA SANDRO PERTINI N. 48, PER 1L

TRASFERIMENTO IN PROPRIETA’ DI AREA D} EDILIZIA ECONOMICA POPOLARE,

EGIA' CONCESSA IN _DIR]TTO DI .S.UPIERFICIE Al SENSI DELL'ART. 35 COMMA11
DELLA LEGGE 22 OTTOBRE 1971, N. 865 |
REPUBBLI CA ,] TALIA NA

,;,I'f'.an“q duemilapr.xvdvic‘i i] giprno ventiqqattro qel me.sg.di mgggio -
24-5- '2011' ‘
in Settala nella casa in Via Ve;'di 1‘1.’8/1:
presso il Municipjo di Set.tala
;avanti a me D_o_tt_.;sa _ptaio residen;e in.Milano,. igcritta pressp .il Collegio:
_Notarile d_i,M’._l?’?Q{ sono personalmente comp;rsi i signori;

PARTE CEDENTE

che interviene al presente atto nella sua qualita di Responsabile del Settore Tecnico Ma-

‘nutentivo

-del COMUNE DI SETTALA con sede in Settala Via Verdi n. 8/c

.Codice Fjscal =

vtale nominato con provvedimento sindacale n. 16839 .dgl_ giorno 25 novembre_ZB_lO che:
in copia autentica al presente atto si allega sotto la lettera "A"

il quale interviene al presente atto in forza del combinato disposto di cui aliart. 107 e di

cui all’art. 109 - Il comma - del D.Lvo N. 267/2000, nonché sulla base della deliberazio-

'CONVENZIONE IN ATTUAZIONE DEI DISPOSITIVI DI Cul ALL'ART. 31, COMMI 45,

REGISTRATO
all'Aganzia delle Enfrate
_ Ufficio Territoriale
di MILANO 3

Indata 21 giugno 2011

alN. -
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‘ne di Consiglio Comunale N, 41 del Z5 novembre 2008 (che in copia autentica trovasi

-allegata a miov atto in data‘ 23 maggio 2009 N . di rep. - registr;to a .Mil_an‘u_ N

_ 3 il 17 giugno»ZOO‘) al N_ Serjg') e sulla base della De}ihgraziong del C.onsiglio. v
'ﬁCOmuna}e N.54in data 16 settembfe 2010 ¢ de]}ig Deliberazione di Giunta Com_unale N. N
‘19 Q;i 26 Marzo 200.9_ chg i.n. cppia gutepﬁca _si a}l_eganp .al.pre.sz.ene‘ atto_ sotto lg .letteret o

) nB a ucn

'PARTE CESSIONARIA

E residente

W residente o S

il quale dichiara di essere celibe
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Codice Fiscale

la quale dichiara di essere coniugata in regime di separazione dei beni

residente a

residente RN

-Codice Fiscaldg
la quale dichiara di essere coniugata in regime di separazione dei beni ma che quanto in’

.0ggetto & comunque suo bene personale perché acquistato prima del matrimonio;

il quale dichiara di essere coniugato in regime di separazione dei beni

Codxce Flsca]e—

‘cittadino albanese, stabilmente residente in Italia, munito di regolare Permesso di Sog-

i Hasciato per i motivi di cui all’art. 1 del Regolamento n. 394/99 dal-.
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‘la Questm_'a di .Milano. _i“ data 1.7 dicgmbrg 1998 ‘rinnovato il 4 giugno 2005 senza sca~:
.-:.dt_enza [Cgrta di. soggjorno) ,

-it quale di;hiara di essere coniugato ip regime di s_gpar;zione dgi beni. N
. Detti comparenti, della cui identitd personalg io Notaio_sono _certo,

P_REM_E_T_TONO

- Q g ;he i] fptto }d}enomina.to. f'ZS'.l‘. 5 \.zari.ante 34'f ip _tervr.itqrio‘dt.al .Comvun.evdi Settala f:.ice-’
vao fa-par;g del .Piano di _Zo_na Consartile pervl‘Edilizia Economica Popolare a' sensi della
; lggge 22 o;tobre 1971 n. 865 art. 35 ex l.e.ge 1.8. apﬁle l9§_2 n. 167'e.ggccessive. modifichg
“: ed .ipt.egrazjor.li, gpproyagu con Dglib.era dellg .Giu‘n'ta‘RegionaIe mebarglia in data 16

aprile 1991 N. V/7889;

11} - Ia legge 23.12.1998 n. 448 allart. 31 comma 45 stabilisce che i comuni possono ce-

'de_rg m proprietd le aree comprese nei piani gpprqvati anorma dglla lggge .1 8..0.4.19 62 nt.
-E 167, ovvero ée]imitatg ai gensi dell'ar}t.. 51 de.zl.lg Iegge.22 o;tobre 1971 n. 865, gia con»i
.. cesse in dirit_t_o di 's_upgr‘ﬂcie,' ai sensi de]]’aﬁ. 35, quarto comma, della me_desima legge n.
:865/7L
1) - che le deliberazioni dell’Assemblea Consortile del CIMEP n. 9 del 04.02.2008 ¢ n. 55
del 13.06.20_0_8 con le_ qu_ali sono state apportate mo_diﬁche al r_ego]amento _di attg_azionej
fdel Piano di Zona Consortile all'art. 28 definiscono le clausole che devono essere p_rr.fv_i{
_ ste in ogni convenzione in n'fer_-imento alla cessione di .airlogg;' costruiti ngl piano di zona
~ consortile sia su aree cedute in proprieta che su quelle ‘cgncgs;se in diritto di superﬁcie;_

i rep. NotaioffjfiiiRegistrato

V) ~ che con atto in data 14 marzo 2001 N, [ »

. ‘a Milano Atti Pubblici il 21 marzo 2001 a N— Trascritto a Milano il il gior-

'no 21 marzo 2001 al N._ i

B8 odice Fiscale — a titolo oneroso, il diritto di superficie per

Firmaio Da: FRANCESCA CORTES! Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Sarfaié: 455a5d




-la durata di anni novantanove a partire dal 14 marzo 2001 sull’area in Comune di Settala
;'Via Sandro Pertini n. 48, 48/a e 48/B, compresa nel Lotto del Piano di Zona Consortife
;per I'Edilizia Economico Popolare denominato "2ST 5 variante 34" , della superficie di

_: rq 4.110= catastali, allora distinta nel Catasto Terreni del predetto Comune al Foglio 14

_'- Mappali 317 e 319 e Foglio 18 - Mappale 929, essendo tale diritto di superficie costitui-'

to con effetto reale dalla data di acquisizione del terreno da parte del C.LM.E.P, e sotto

-condizione sospensiva dell'acquisizione medesima;
P

.V) - che il CIMEP ha acquistato detta area con atto sostitutivo di esproprio con contem-’

‘poranea traslazione di proprieta con atto a rogito Notaio Setti del 3 ottobre 2002 N.

* di rep. (Registrato a Milano atti Pubblici il 9 ottobre 2002 al N8

. Trascritto a Milano H il 9 ottobre 2002 al N§ e

"V1} - che in forza di Concessione Edilizia N, 60/2001 rilasciata dat Comune di Settala il

-22 gennaio 2002 al N.m € successive varianti, prima dichiarazione di Inizio

Attivitd in data 14 ottobre 2002 N. 11924 di Prot. Fine Lavori e collaudo in data 20 giu-.

Egno 2003 ¢ Seconda Dichiarazione di Inizio Attivita in data 20 giugno 2003 N. 7806 Prot.

; Fine Lavori e collaudo in _data 30 settembre 2003, dichiarazio_ne di Ultimazione Lavon’.
_protocollata in dapa_s ottobre_ 2003 al N._12714_, Ia Cooperativa ha‘ edificato sul’l'area.'
,. s_uddetta un _fabbrir_:a_tq ;qn_c_lominiale e_dific_at_q su tre piani fuori terra dgstinati ad allog-.
gi, mentre il piano terra & destir_m_tp a cantine, bo‘xes uso autorimesse priva_t_e e post_i auto

-coperti, con annessi un corpo di fabbrica staccato ad uso boxes per auto ed area cortili-’

zia di pertinenza

-' VII) - che in forza di denuncia di cambiamento n. 587045 presentata all'UTE di Milano in
Vﬁdata 30 giugno 2003 it predetto Condominio & attualmente identificato nelle Mappe ca-

tastali con i Mappali 992 {quanto alla palazzina), 993 (quanto al corpo staccato use bo--

. H
.xes) e 991 (quanto ali'area comune di pertinenz4) tutti del Foglio 18;
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“VII) - che i predetti signori Comparenti (come sopra identificati quali Parte Cessionaria)
-sono titolari della proprietd superficiaria per la durata di anni 99 a decorrere dal 14
‘marzo 2001, delle porzioni immobiliari di compendio del complesso immobiliare di cui

sopra, infra descritte, per averle avute in assegnazione dalla UNEER

¥ per averle acquistate dai suof aventi causa, in forza dei se-

-guenti titoli e degli atti ivi indicati:

1) I signori JHNEEE B cquistarono nel

‘Condominie avente accesso d R
.te.r.repp.lfi.spetti».'al.ngnte distinti alvNCEU come segue:
;VFoglio 18
. :Mappale 992 vsub. 38 in Via Sandrg 'Pervtim" n48 -P.T-3 Scala B Cat; A/3 cl 5 van}i 6 R,C.:
Euro 449,32v(gppartar‘nento’)
‘Mappale 992 sub. 15 in Via Sandro Pertini n.48 - P. TCat. C/6cl. 3 mq 18 RC, Eurof
;. 58,57 {box) - .
Mappale 991 sub, 12 in Via Sandro Pertini n, 48 - P. T Cat. C/6 cl. 1 mq 13 RC. Euro‘ _
3088 (postoauto)
aventi complessivamente diritto a _rni_ll_e;simi_ 48,38 sulle parti comuni _r:qndominial_iA
: dell'intero complesso edilizio
-in forza di atto _di assegnazijone a socio di cooperativa edi!;zia_ in data 15' ottqbre 2003 N.

—i rep. Notai‘gistrato a Milano Atti Privati il 23 ottobre 2003 al N.

M T'ascritto a Milano 11 1] 23 ottobre 2003 al N.

W acquistaronoc in ragione

~di meta per ciascuno nel Condominio avente accesso da SN

- appartamento al piano primo e box ad uso autorimessa e due posti auto scoperto al
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.5 piano ;erreno rispettivamente di;tinti al 'NCEU‘ come segue:

Fqglio_lB

:Mappale 982 sub. 33 in Via Sandr‘q Per_tini n. 48 - P. T-1 Scala B Cgt. A/3.cl. S vani 6 R.C..
Euro 449,32 (appartamento);
. :Mappalg 993As.ub. 6 in Via .S‘a_ndrq Pgrti.ni n. 48. -P. T.(.Jgt..(;/.é cl. 3mg 13 RC Epl_'ov4_2,3'0f ‘
. (box); . |
EMappale 991 sub, .15 in Via Sancjm Pertini n. .48 - P. T Cat. C/6 cl. 1 mq 13 R.C._Euro'

' 30,88 .(p.o.sto auto);

'Mappalg 991 sub 17 m Via Sandifq.P‘ertiqi.n. &8 - P.‘T Cat. .C/§ cl 1 mq 13 R.C. Euro..
. :30,8.8 (pqsi_:q auto};

;avenl_:i complessivamen;e diritto a millesimi 49,28 sulle parti comuni condominiaii.

' deil'intero crm.lpl‘e.sso edilizio

_ in’forza.di atto di »ass_eAgnazAione a so‘cic.d;' cooPerati\(a edilizia in dat_a 14 po_vgmbr¢.2003

: f‘g di rep. Notaio ‘egis_tl_'gto a Milano Atti Privati il 18 po'_,rembre_: _

2003 al N.— - Trascritto a Milano Il il 26 novembre 2003 al N,
'3) il signor _acquisté nel Condominio avente accesso d-_

- appartamento aI pianc terzo e bo;; _ad uso autorimessa e posto auto scoperto al piano
_ :terreno rispettivamentg distinti al NCEU come segue:
'Foglio 18
:Mgpp_gle 992 sub, 30 in Via Sandrg _Pe_m'_ni .48« P T-3 Scala A_Cat._A/3 cl. 5 vani 4,5 R‘YC';, _
Euro 336,99 (appartamento);
Mappe_lle 992 sub. 20 in Via Sandro Pertini n. 48 - P. T Cat, C/6 cl. 3 mq 14 RC. Euro _

45,55 (box);
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-.Mappalg ,991 sub, 10 in Via Sandro Pertini n._48 - P.T Cgt. C/6 cl. 1 mq 13 R.C.. Suro
: 39.88 {posto au;o); ‘

aventi c_omples;ivamente dir_ittq a millesimi_37,43 sulle parti comuni .condcminiaii
: dell‘intero compleSSo edilizio

in forza di atto in data 26 aprile 2010 N i

all'Agenzia delle Entrate di Milano 5 il 27 aprile 2010 al

Milano [} il 28 aprile 2010 al N IR

nio avente accesso d§

- appartamento al piano terzo e box ad uso autorimessa e posto auto scoperto al piano

‘terreno rispettivamente distinti al NCEU come segue:

Foglio 18

‘Mappale 992 sub. 47 in Via Sandro Pertini n. 48 - P. T-3 Scala C Cat. A/3 cl. Svani4,5R.C,

Euro 336,99 (appartamento);

~Mappale 992 sub. 3 in Via Sandro Pertinin. 48 - P. TCat C/6cl. 3mg 17 R.C. Euro 55,31‘ o

o)

‘Mappale _991 sub. 23 in Via Sandro Pertini n. 48 - P. T Cat. C/6 _cI. 1 mq ;3 R.C. Euro

30,88 (posto auto);

‘aventi complessivamente diritto a millesimi 34,27 sulle parti comuni condominiali

dell'intero complesso edilizio

in forza di atto di assegnazione a socio di cooperativa edilizia in data 3 dicembre 2004 N.

:-rep. Notaimegistrato a Milano il 6 dicembre 2004 al N.

BRI T:ascritto a Milano I il 9 dicembre 2004 al N.—

‘nione legale dei beni nel Condominio avente accesso da Via Sandro Pertini n. 48/B

- ¥ Ji rep. Notaio'Registrato

B acquistarono in regime di comu-
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‘a) appartamento al piano primo e box ad uso autorimessa e posto auto scoperto al piano
-terreno rispettivamente distinti al NCEU come segue:

Foglio 18

Mappale 992 sub. 34 in Via Sandro Pertini n. 48 - P. T-1 Scala B Cat. A/3 cl.5vani 6 R.C.

-Euro 449,32 (appartamento);

"Mappale 991 sub. 6 in Via Sandro Pertini n. 48 - P. T Cat. C/6 ¢l 1 mq 13 R.C. Euro 30,88

“{box]);
.Mappale 993 sub. 5 in Via Sandro Pertini n. 48 - P. T Cat. €/6 cl. 3 mq 13 R.C. Euro 42,30

-(posto auto);

“in forza di atto di assegnazione a socio di cooperativa edilizia in data 13 ottobre 2003 N.

_Trascritto a Milano I1il 23 ottobre 2003 al N

b) n. 1 {uno) posto auto al piano terreno, distinto al NCEU di Settala come segue:

Foglio 18

'Mappa]e 992 sub. 12 Via S. Pertinin. 48 - P,T - Cat. £/6; cl 2; mq. 14; R.C.E. 39,04

in forza di atto di assegnazione a socio di cooperativa edilizia in data 30 settembre 2005

‘N —di rep. Notaio‘{egistrato a Milano 5 il 3 ottobre 2005 al _

8. 1T~ Trascritto a Milano 11 6 ottobre 2005 a1 N Jj | SRR

Alle suddescritte unitd immobiliari compete complessivamente il diritto a millesimi

150,82 sulle parti comuni condominiali dell'intero complesso edilizio.

6) la signora RN uistd come bene personale nel Condominio avente ac-

cesso da Via Sandro Pertini n. 48/C

-= appartamento al piano terzo e box ad uso autorimessa e posto aute scoperto al piano

terreno rispettivamente distinti al NCEU come segue:

.Foglio 18

il rep. Notaidiiiiiifitegistrato a Milano Atti Privati il 23 ottobre 2003 al N,
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Mappale 392 sub. 45 in Via Sandro Pertinin. 48 - P. T-3 Scala C Cat. A/3 ¢l. 5vani 5,5 R.C.

Euro 411,87 {appartamento);

Mappale 993 sub. 4 in Via Sandro Pertini n. 48 - P. T Cat. C/6 cl. 3 mq 13 R.C. Euro 42,30

{box);

Mappale 991 sub. 19 in Via Sandro Pertini n. 48 - P. T Cat. C/6 cl. 1 mq 13 R.C. Euro

.30,88 (posto auto);

-aventi complessivamente diritto a millesimi 44,72 sulle parti comuni condominiali

“dell'intero complesso edilizio

fin forza di atto di assegnazione a socio di cooperativa edilizia in data 30 ottobre 2003 N.

gnovembre 2003 ai N. -Serie. - Trascritto a Milano [l il 6 novembre 2003 al N.

7} il signor _acquistb nel Condominio avente accesso da Via Sandro

Pertini n. 48/A

B (Registrato a Milano Atti Privati il 5

- appartamento al piano primo e box ad uso autorimessa e posto auto scoperto al piano

terreno rispettivamente distinti al NCEU come segue:
.Foglio 18
~ Mappale 992 sub. 24 in Via Sandro Pertini n. 48 - P. T-1 Scala A Cat. A/3 ¢l. 5 vani 4,5R.C.

~Euro 336.99_{appartamento);

-Mappale 993 sub. 2 in Via Sandro Pertini n. 48 - P. T Cat. C/6 cl. 3 mq 13 R.C. Euro 42,30

.(box};
Mappale 991 sub. 7 in Via Sandro Pertinin. 48 -P. T Cat. C/6 cl. 1 mq 13 R.C. Euro 30,88

-{posto auto);

-aventi complessivamente diritto a millesimi 33,30 sulle parti comuni condominiali

dell'intero complesso edilizio
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in forza di atto di assegnazione a socio di cooperativa edilizia in data 31 ottobre 2003 N.

(8 egistrato a Milano Atti Privati il 5 novem-

bre 2003 al N. -Serie . Trascritto a Milano II il 6 novembre 2003 al N.

8 il signor I8 R

‘avente accesso da Via Sandro Pertini n. 48/C

"~ appartamento al piano primo e box ad uso autorimessa e posto auto scoperto al piano

) terreno rispettivamente distinti al NCEU come segue:

_Foglio 18

éMappale 992 sub. 41 in Via Sandro Pertini n. 48 - P. T-1 Scala C Cat. A/3 cl 5 vani 4,5

'R.C. Euro 336,99 (appartamento);

¥ acquisto in regime di separazione dei beni el Condominio

.Mappale 992 sub. 5 in Via Sandro Pertini n. 48 - P. T Cat. C/6 cl. 3 mq 15 R.C. Euro 48,81

B (box};

'Mappale 991 sub. 25 in Via Sandro Pertini n. 48 - P. T Cat. C/6 cl. 1 mg 13 R.C. Euro

30,88 {posto auto);
‘aventi complessivamente diritto a millesimi 33,78 sulle parti comuni condominiali

dell'interc complesso edilizio

‘in forza di atto di assegnazione a socio di cooperativa edilizia in data 3 dicembre 2004 N.-

'erie.» Trascritto a Milano {1 il 9 dicembre 2004 al N, —

IX} - che il-cnn deliberazione n. 99 in d_ata 06.01.2000 ha dato il proprioc assen-

W Milano 5 il 6 dicembre 2004 al N.

'so al comuni consorziati affinché operinoe la trasformazione ai sensi e per gli effetti

dell’ar_t. 31 _commi 45, 46 €47 della L. 4‘_}8/98;

-X) - che con deliberazione di Consiglio Comunale N. 41 in data 25 novembre 2008 e con

%deliber_azio del Consiglio Comunale N. 54 in data 16 settembre 2010 il Comune di Settala
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ha stabilito di proporre ai proprietari degli alloggi realizzati nell'ambito del comparte

P.D.Z. denominato "2ST 5 Variante 34" sito in via Sandro Pertini n. 48, 48A ¢ 48B la tra-
‘sformazione del diritto di superficie in diritto di proprietd ai sensi e per gli effetti

dell'art. 31, comma 47, legge 448/98;

EXI) - che con deliberazione di Giunta Comunale n. 19 del 26 marzo 2009 il Comune di

-Settala ha approvato la bozza di convenzione ai sensi del comma 46, del sopra richiama-

‘to art. 31 delia Legge 448/98;

X1 - che il -on atto in data 2 luglio 2008 N. —di rep. Notaio Fran-

-co Novelli {Registrato a Milana Atti Pubblici il 4 luglio 2008 al N. -Serie . Tra-f

scritto a Milano II il 7 luglio 2008 al N.

ha trasferito le aree acquisite
nell'interesse del Comune di Settala in esecuzione del P.EE.P. Consortile ex legge

167/62 e successive modifiche ed integrazioni - lotto “2ST 5 variante 34" e che in forza

-di tale trasferimento il - € esonerato da ogni competenza nella sottoscrizione del

'presante atto;

-XHI) - con note formalmente comunicate al Comune di Settala i Comparenti come sopra
identificati quale Parte Cessionaria hanno comunicato V'accettazione della proposta del
Comune di Settala per la trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta,

relativamente alla propria quota millesimale, dell’alloggio e delle pertinenze indicate al

p_recedente punto VIH):

“Tutto ci0 premesso e confermato i Comparenti stipulano e convengono quanto segue:

i -n persona del]_{esponsabile del Settore Tec-

‘nico - Manutentivo il quale agisce sulla base dei poteri indicati nella premessa

 TRASFERISCE

ai sensi e per gli effetti dell'art. 31, commi 45, 46 e 47, della legge 23.12.98 n. 448 e suc-

cessive modifiche ed integrazioni, trasferisce la complessiva quota di comproprietd in-
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-divisa di millesimi 331,98 {trecentotrentunc virgola novantotto} della proprieta delle

;alfeg site in Comune di Sgttala Vja ASan»dr_o_ Pettini 48-48A-48B contrgddisﬁn;g nel Cata-.'
Est‘o Terreni dgl‘predetto Comupe come segue:

Fpgliq _18 Mappale 991 ha 00.24.61

 Foglio 18 Mappale 9921 0047.29

.Foglio 18 Mappale 993 ha 00.01.86

"Coerenze da Nord in senso orario:

Mappale 930; Mappale 791; Mappale 999 e 994 del foglio 18

(aree gia tutte indicate nella premessa del presente atto e concesse in diritto di superfi-

-cie con la succitata Convenzione e con i successivi atti di trasferimento citatt in premes-’

-sa).
ai signori Acquirenti, i quali tutti accettano ed acquistano in proporzicne al diritto di su-

-perficie ad essi rispettivamente spettanti e precisamente:

“* ai signori
‘per ciascuno guota di comproprieta indivisa pari a 48,38 millesimi;

ciascuno quota di comproprieta indivisa pari a 49,28 millesimi;

-* al signor —quota di comproprieta indivisa pari a 37,43 millesimi;

*alla signora quota di comproprieta indivisa pari a 34,27 millesimi;

.quota di comp_rop_rieté indivisa paria 50,82
wfllesimi; o S
’_* alla signora —quota di comproprieta indivisa pari a 44,72 millesimi;
, * al signor —q_uota di comprqprigté indivisa paria 33,30 _mi_!_l(_esimi; _
* al signor —qqota di comproprieta indivisa pari a 33,78 millesimi;

e — in ragione di met3’
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‘La cessione del diritto di proprieta dell’area avviene allo scopo di “trasformazione” con-

tenuto nella normativa sopra richiamata cosi che i Comparenti acquirenti acquistino la

-piena esclusiva proprieta oltre che delle unita sopra descritte, anche delle loro pertinen-

ze e consistenze condominiali, nel loro attuale stato di fatto e di diritto, di consistenza e

di manutenzione, con tutti gli inerenti diritti, ragioni, azioni, accessioni e pertinenze,

oneri, servitll attive e passive di qualsiasi specie.

“Al sensi del D.P.R. N. 380/2001, il Comune di Settala ha rilasciato il certificato di desti~f

nazione urbanistica dell'area che si allega al presente atto sotto la lettere “D”, omessane

la lettura per espressa dispensa fattami dai Comparenti

Al riguardo il rappresentante del Comune di Settala dichiara che daila data del rilascio di

‘detto certificato, ad oggi, non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici

'. rg]qtivi all'area oggetto della. presente co_nv_enzion.e.. -
. Ai sepsi e per gli effetti di cui a.Ila .viggnte pormativa in materia. prbanistica, il Comqng
_ alienante, come sopra rappresentato, e i_ _Ce_ssionar_i per gquanto occorrer possa, dif_:h_iara-
‘o che le porzioni immobiliari descritte in premessa sono state edificate in ossequio alle

Concessioni Edilizie e Provvedimenti Autorizzativi in premessa gi citati,

La orasformazione del diritto di superficie in diritto di proprieta & disciplinata dalle se-

‘guenti clausole contrattuali:

ART.1

Le parti convengono che il corrispetiivo quantificato, ai sensi del comma 47 e secondo le

modalitd del comma 48 del citato articolo 31 della legge 448/98, & pari a Euro 17.302,90

(diciassettemilatrecentodue virgola novanta) cosi determinato in conformitd a quanto

-deliberato dal Consiglio Comunale di Settala con delibera n. 41 del 25 novembre 2008

{come sopra citata) e cosi come deliberato dalla Giunta Comunale di Settala con Delibe-

ran. 63 del 31 luglio 2008 , somma che il Comune di Settala come sopra rappresentato,
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-dichiara di avere gia prima d'ora ricevuto dai Cessionari, ciascune per quanto di sua

‘spettanza e precisamente:

1} dai signori

2.510,91 {duemilacinquecentodieci virgola novantuno)

2) dai signori IR LT

‘(duemilacinquecentocinquantasei virgola settantatre)

~3} dal signor

ftrentasei]

4} dalla signora {

Zero otto)

_5) dai signori

centotrentotto virgola zero tre)

6} dalla signora _per Euro 2.321,04 (duemilatrecentoventuno virgola

-zero quattro)

-7} dal signor—per Euro 1.728,31 (millesettecentoventotto virgola tren-

- tuno)

:8] dal Signor—per Euro 1.752,44 (millesettecentocinquantadue virgola

‘guarantagquattro)

:[_)el]e dette somme i Comune di Settala come sopra rappresentato rilascia ampia e defi-

‘nitiva quietanza di saldo, dichiarando di nulla pit avere a pretendere in ordine al pre-

-sente atto di cessione.

‘Ad ogni effetto di Legge e a' sensi deli'art. 35 comma 22 del D.L. 4 luglio 2006 n. 223, ,

.successiva legge di conversione e successive modificazioni, le Parti del presente atto di-

chiarano, in via sostitutiva di atto di notorieta a’ sensi del D.P.R. 44572000, e consapevo-

'H delle responsabilita penali in caso di dichiarazione mendace nenche dei poteri di ac-

B o1 Euro 2.556,73
. Wper Euro 1.981,36 (millenovecentoottantuno virgo]a.
BN per Euro 1.814,08 (milleottocentoquattordici virgola

B pcr Euro 2.638,03 (duemilasei-
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-certamento dell’Amministrazione Finanziaria e della Sanzione Amministrativa applica-

-bile in caso di omessa, incompleta o mendace dichiarazione dei dati:

-1) che non si sono avvalse di un mediatore immobiliare per la conclusione del presente

‘contratto.

-2) che il prezzo come sopra convenuto & stato corrisposto con i seguenti mezzi di paga-:

mente:

1) - dai signori § e

a) ricevute rilasciate'da §

j— ricevufc.a n. -del 1° ggrile 2009

- riceyui;g n. -del ‘29‘ gi‘ugpob 2009 .
- ricewsta 5. [ aer 29 sevcenvre 2009
- ricevuca n. [ de1 29 dicembre 2000
_.f _ricevuta n.A-(_iel 3_0 marzo 2019
. _-dgl 2 luglio 2010

- ricewvuta n. -del 29 settembre 2010

=

.— ricevuta

= ricevuta n. - del SO_dzl_c_embre 2010

fIIJ dai signori _e 3

-a) ricevute rilasciate da

P Filiale di.

- ricevuta n. -del 17 marzo 2009

~ rigevuta n. - del 22 giugno 2008

- ricevuta n. -del 22 settembre 2009
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vf ricevuta n. - del }7 dicembre 2009
- ;icgyutg n. -'del. 12 .mar.zo 2.0.170

- .ricbevbubta n.. - del 22.giu.gno. .2.010.
- ricevuta n. - del .23‘. settn_embre 2010

. -del 14 dicembre 2010

EIII ) dal signor

>

- ricevuta

‘a) ricevuta n. 27 del 4 gennaio 2011 rilasciata da SRR

:_Filiale di TR

1V} dalla signora

a) ricevuta n. 46 del 7 gennaio 2011 rilasciata da SN

V) dai signori JREEUNEENENIES

-a} ricevute rilasciate da

- ricevuta n. . del 30 marzo 2009

:— ricevuta n. -_del 1° luglio 2009

.w ricevuta n. - del 2 ottebre 2008

- ricevuta n. -del 28 .dicembre_ 2009
- ricevuta n. -_del 31 marzo 2010

— _rice‘_ruta n. . del 5_ lugJ_.io _2010

- rice_vuta_ n.‘-c‘iel 29 settembre _20_10

- ricevuta n. . del 3 gennaio 2011
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'VI} dalla signora

‘a) ricevute rilasciate da SEECEESENEINE

-

- riceyqta
- r%CEVth
.- ricevuta
:-.ricevutg
- icevata
>f ;icevutg

‘- ricevuta

- ricevuta

.= ricevuta

n. - del 30 marzo 2009

o SRR 30
p. -.del 1°
o e 20
o e >
o (R e 27

giugno 2009
ottobre.ZQQ9
dicgmbre ZQOQY
mggg;oHZOIO
maggio 2010

settembre 2010

del 7 dicembre 2010

n. -del 7 dicembre 2010

VII} dal signor ’; f”'

-a) ricevute rilasciate da g

- ricevuta
- rigcevuta
- ricevuta
-—'ricevuta
- ricevuta
:—iricevuta
:f ricevuta

- rigevuta

n- del 29

n. - del 29

n. -del 1°
n. -del 23

maggio 2009

luglio 2009

ottobre 2010

dicembre 2010
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— rilcevuta n. -del 12 maggio 2011

‘VIII) dal signor

a) ricevute rilasciate da g

- .ricgvuta n. . .dfe.l‘ .3.0. marzo 2009.
.:— ricevuta n. - del. 3.0. g;ugno 2009
- ricevuta . ([ @01 30 setvenbre 2000
- ricevua n. ([iffae1 15 dicemnre 2009
.» ric‘e.vuta n. .d_el 16 mar.zoA2Z.LQ” N
- ricevuta n.».Idel 29 giugno 2010 N
"-. .ric.evuta n. . del 29 settembre 2010
- .ricevuf_a . del 27 dlcembre 2010
- _r_icex_zufca n. - del 2? Qicemb;e 2010
ART.2

Vengono mantenute valide e inalterate le pattuizioni, non incompatibili con il presente

“atto, contenute nella originaria convenzione ex art. 35 1. 865/71 con cui & stato concesso’

B ivl dl’ri_t‘tq di '_.stvipe.zl_‘ﬁvcie _d_i_;ui _al comparto “'ST/Z-34‘" s cor.lv-enzione in data 14 marzo 2001
A N-ﬁ rep. Notaio ‘
éper la quale viene rideterminata la durata massima di anni 30 trenta) a partire dalla da-
‘ta deila sua stipulazione e cioé fino al 14 marzo 2031.
ART. 3
_;[n forza di trasferimento_dgue unita immobiliari sopra descritte_ a terzi, questi ultimi ei
; lor_o _eventuali aventi causa ;qben;rerann_q_nglig p_osi_zior_le giuridica ‘devgii attua]i_ Ces_sio-_

‘nari relativamente a tutti i diritti, oneri, cbblighi nascenti dalla presente convenzione.
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ART. 4

L'alloggio potra essere locato, previa specifica autorizzazione da richiedere al comune’
esclusivamente a soggetti in possesso dej requisiti soggettivi al momento vigenti, ad un

‘canone annuo non superiore al 4,5% (quattro virgola cinque per cento) del prezzo

dell’ailoggio.

“Tale canone sard soggetto di rivalutazioni biennali in base alle variazioni dell'indice

LS.T.A.T. dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati nei limiti e con le

modalita previste dalla legislazione vigente.

ART.5
‘Il trasferimento immobiliare oggetto della presente convenzione & inoltre convenuto ai

“seguenti patti:

5.1 L’area oggetto, pro quota, del trasferimento, & considerata a corpo e non a misura,
netlo stato di fatto e di diritto in cui si trova con ogni relativa ragione, azione, pertinenzaf

ed accessione, servitll attive e passive cosi come competono al -n forza dei suoi

titoli e del suo possesso ed al riguardo le parti fanno espresso riferimento agli atti di
provenienza da ritenersi come qui integralmente trascritti e riportati.

‘Essa & pervenuta al -in forza del seguente atto:

- atto in data 2 luglio 2008 N. -dl rep. Notaio

‘Milano Atti Pubblici il 4 tuglic 2008 al N, -Serie._j Trascritto a Milano 11l 7 lu-

“glio 2008 al N. —

521

ta proprieta e disponibilitd, completamente esente da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni

-pregiudizievoli del diritto di proprietd, oneri reali in genere, come risulta da ispezione

‘ipotecaria effettuata da me Notaio in data odierna.

5.3 Il possesso e godimento di quanto in contratto si conseguono dalla parte acquirente

B:arantisce che I'area in oggetto & tuttora di sua libera ed assolu-
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-a far tempo da oggi con i conseguenti effetti utili ed onerosi.

5.4 1 (KR

- ipuncia ad ogni-diritto di ipptecg ]ega!e.

5.5 Con riferimento a quanto indicato nell‘art. 2659 cad. civ. _ed a' sensi gi_t_e]_ia Legge 19
maggio 1975 n. 151 -

- iComparept§ confermano _quan!;o indicatp nella comparsa del prgsepte aito.

La presente conjlen.zAione}verré registrata e trascritta nei pub_blici registri immqbiligri.

La volturazione catastale verra effettuata con riguardo a ciascuna unita immabiliare, tut-

te in premessa descritte, gid spettanti in diritto di superficie ai signori cendemini qui

_comparsi, ed ora ad essi spettanti in piena proprieta.

‘Le parti danno atto che la trasformazione del diritto di superficie in diritto di propriet3

“non 2 soggetta ad IVA ai sensi dell'art. 3, comma 60 della Legge 23,12.1996 n. 662.
‘Le spese del presente atto e tutti gli oneri inerenti e conseguenti, ivi compreso

Taggiornamento delle intestazioni catastali, sono a carico dei Cessionari che fin d'ora’

chiedono le agevolazioni fiscali di legge con particolare riguardo a quanto previsto

dallart. 32 del DPR 601/1973 {imposta di registro in misura fissa ~ esenzione dalle im-

_poste ipotecarie e catastali), trattandost di cessione operata da Ente Pubblico territoria-

‘le nell'esercizio delle proprie funzioni istituzionali.

1 signori Acquirenti deleganao i signori —e —ad apporre, anche

per loro conto, le firme marginali sui fogli intermedi del presente atto.

E richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, del quale ho dato lettura ai Comparenti

che lo approvano, confermano e sottoscrivono con me Notaio alle ore 10,40 omessa la

‘lettura degli allegati per espressa dispensa fattami dai Comparenti.
‘Consta il presente atto di otto fogli scritti a’ sensi di legge con mezzi elettronici da per-

‘sona di mia fiducia e completati a mano da me Notaio per le prime n. 28 [ventotto) fac-
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ciate intere e parte della ventinovesima,
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 364372014

ALLEGATO 14

CERTIFICAZIONE NOTARILE
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Certificato notarile

Ri ssnsil dell'art. 567 comma 2 c.p.o.

TRIBUNALE DI Milano R.G.E. 36423/2014
r:ceedura eaecuciva mobilliare promoasa das

codice fimcale:
nei_confronci di:

S il giorno .

codxce Fiscale N S
in virtd del pignoramento trascntto prease la Conservatoria
1 II. di Milano 2 in data 24 aprile 2015 ai m,
& ¥ notificato in data 5/11/2014, come da yelata di
notifica dell'Ufficiale Giudiziario. i
Io sottoseritte dr. JNA btaie in Pioltella, ¢on
atudio in Piazza della Repubb ica n. 3, per incarico del c<re-
ditore procedente esaminati i competenti registri catastali ed
immobiliari per ltinterc veatennic anteriore alla trascrizione
del pignoramento'sqpra indicate,
ATTRSTO

quanto segue:

1) BENI OQGETTO DELL'ESECUZIONRE

a) Descrizione dei beni contenuta nelltaite di pignoramente:
unitd immobiliarxe ad uso abitativo sita in Settala. Via Sandro
Pertini n. 48, posta al piano primo e composta da tre locali e
gervizi, con annessi un vano di cantina € box uso autorimessa
privata a pianc terra, il tutto cosi distinto nel N.C.B.U. del
Comune di Settala come seque; -
- foglio 18, mappale 992, gub. 34, piano T-1, c¢at., A/3, clasq,e"' -
8, vani 6, rend. cat. Euro 449,32=, {(appartamento); J;".. I
- foglio 18, mappale %93, sub.5, piano T, cat. /4, classe; Ei;,"
mg 13, rend. cat. Buro 42,30= (bax)}; 4
coerenze appartamento: area comune alla particella 991, allag-
gic sub. 39, area comune alla particvella 991, vano scale, piasx
nerottole e vane agrengore comuni, alloggico sub. 33;
coerenze cantina: pasti sutec sub. 13 e sub. 12, cantina sub.
40, corrideio comune, pianerottolo & vano ascensore comune;
coerenze box: box sub. 4, area comune al mappale 291 su due
lati, corsia dfaccesso bhoxes.

e mail

Firmato Da: FRANCESCA CORTES| Emesso Pa: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serigh?: 455a5d




b) Deacrizione dei Dbeni sscondo le attuali risultanze dei vi-
genti registri catastali:

nella caga gita in Settals, Via Sandro Pertini n. 48, le se-
guenti porzioni immobiliari:

a) appartamente postoe al piane primo composto da tre lecald
oltre i servizi e con annesso un vano di cantina al pizno tex-
ra;

b} vano ad uso autorimesgsa privata site al pianc terra.

I.e porzioni immobiliari in oggetto sono censite nel N.C.E.U.
di Settala come segue:

foglio 18, mappale 992, sub. 34, plano T-1, cat. A/3, classe
5, vani 6, rend. ¢at., Burc 449,32=, appartamento con cantina;
foglio 18, mappale 993, sub.5, piano T, cat. /6, classe 3, mg
13, rend. cat. EBuro 42,30=, per 1i‘*autorimessza.

c) Eventuali osgervazionl o discrepanze con l'atto di pignora-
mento:

la identificazione xiportata & quella attuale derivante da ag-
glornamento catastale.

2} STORTA TPOTECARIA

A tutto il 24 aprile 2015 l'immcbile rieultava di proprieta
di:

cbdiaé»?iscale;

cOdice'Fiscale.jk». TS
come meglio Bi evince dalla seguente cronistoria:
a) al ventennio»li;mppb11a_,;sulgava di_proprietd di:

¥ con

' codice fiacale :
RR.TIT. di Milano
5.ébstato trasfe-

Nel ventennio in esame l'immobile sopra descritto ha formato
oggetto delle segqenti formalitd pregiudizieveoli:

BR.IL. di Milano 2 in
f 2 favore di

per la somma di Buro .

Firmato Da: FRANCESCA CORTESI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 455a5d




a garanzia di un credi

attoe in data 13 ottobre 2003 n.-di rep. del
notaio dott. HNEREEE .
intereggi convnzionali nella misura del 4,35% (guattro virgo-
la trentacingue per cento);

interessi di mora nella misura di legge;

ipoteca gindiziale igeritta alla Congervatoria
Milano 2 in ‘ io. 2008 ai nn. @
del 8

ase al Decreto Ingiuntivo emesso dal Tribunale di Reggio
nell'2milia in data 5 maggic 2008 n. di rep..

3) EVENTUALI QS8ERRVAZIONI
Nessuwna

Pioltelle, 29 aprile 2015

Firmato Da: FRANCESCA CORTESI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial¥: 455a54
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ALLEGATO 15

ISPEZIONE IOTECARIA PER IMMOBILE
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2018 Ora 23:08:19
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 Pag. 1 - Fine
Ispezione telematica Ispezione n, T361977 del 27/02/2018

per immobile
Motivazione RGE 3643.2014
Richiedente CRTFNC per conto di CRTFNC75R54A859W

Dati della richiesta
Immobile : Comune di SETTALA (MI)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio: 18 - Particella 992 - Subalterno 34
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 27/02/2018

Elenco immobili
Comune di SETTALA (MI) Catasto Fabbricati
1.  Sezione urbana - Foglio 0018  Particella 00992 Subalterno 0034

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 23 /10/2003 Registro Pamcoiare-kegistro Generale-
Pubblico ufficiale | e del 13/10/2003
ATTO TRA VIVI - ASSEGNAZ]ONE A SOCIO DI COOPERATIVA EDILIZIA
Nota disponibile in formato elettronico

2, ISCRIZIONE del 23/10/2003 - Registro Particolare Registro Generale-
Pubblico ufficial epertorio el 13/10/2003

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 23/05/2008 - Registro Particolare -Registro Generale-
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio del 05/05/2008
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 24/04/2015 - Registro Particolare -Registro Generale
Pubblico ufficiale TRIBUNALE - UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio el 06/11/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTQ IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Rapporio dl stima Esecuzione Immobiliare - n. 3643/2014

ALLEGATO 16

ISPEZIONE IPOTECARIA NOMINATV A (RIS
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2018 Ora 23:04:40
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 Pag. 1 - Segue
Ispezione telematica Ispezione n. T361890 del 27/02/2018

per dati anagrafici
Motivazione RGE 3643.2014
Richiedente CRTFNC per conto di CRTFNC75R54A859W

Dati delia richiesta

Codice fiscale: SCTVTI71E30H307D
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 27/02/2018
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 26/08/1996

Elenco omonimi

Luogo di nascita

Data di nascita Codice fiscale

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/10/2003 - Registro particolare i Registro Generale-

Pubblico uff'cml—pertorlo BT c | 13/10/2003
ATTO TRA VIVI - ASSEGNAZIONE A% ST T
Immobili siti in SETTALA{MI)

Nota disponibile in formato elettronice

2. ISCRIZIONE CONTRO del 23/10/2003 - Reglstro Partlcolare-legistro Generale-
Pubblico ufficiale i ; et 13/ 10/2003
IPOTECA VOLONTARIA derivante da (R .
Immobili siti in SETTALA{MI)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/10/2005 - Registro Particolare 'egistro Generale-
Pubblico ufficiate SR R ol 30/ 09/ 2005
ATTO TRA VIVI - 4B ' . 4
Immobili siti in SETT/

kel
3
3
-
.3
8
&
N
<
%
(&
r
wd
<
=}
o
&
[
=
or
g
£

o
[a]
]
£
w
)
]
=
8
3
5]
o]
(5}
z
<
o
w

p”
Q
2

[

3
7




Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANQ 2

Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

per dati anagrafici

Motivazione RGE 3643.2014

Richiedente CRTFNC per conto di CRTENC75R54A859W

Ispezione n. T361890 del 27/02/2018

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 05/02/2008 Regi:
Pubblico ufficial . -
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in VIGNATE(MI)

SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

'stro Partlcolare-Qegistro Generale.
R del 22/01/2008

ISCRIZIONE CONTRO deI 05/ 02/ 2008 - Registro Particolare egistro Generale -
Pubblico ufficiale YEER R rtorio del 22/01/2008

IPOTECA VOLONTARIA derlvante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Immobili siti in VIGNATE(MI)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 23/05/2008 - Reiistro Particolare [fil Registro Generale-

Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 105/05/2008
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili siti in SETTALA(MI), VIGNATE(MI)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Registro Generale
del 19/03/2011

TRASCRIZIONE CONTRO del 29/04/2011 - Registro Particolar:
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO DI MILANO Repertori
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in VIGNATE(MI)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 22/06/2011 - Reistro Particolare Registro Generale-

Pubblico ufficiale RS Briori del 24/05/2011
ATTO TRA VIV] - CESSIONE DI DIRITI'I REALI A TITOLO ONEROSO
Immobili siti in SETTALA(MI)

SOGGETTO CESSIONARIO

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Trascrizione n. el 07/09/2016

TRASCRIZIONE CONTRO del 24/04/2015 - Registro Particolare [l Registro General
Pubblico ufficiale TRIBUNALE - UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio SR8 e] 06/11/2014

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE Di PIGNORAMENTO IMMOBILI

Data 27/02/2018 Ora 23:04:40
Pag.2-S
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wwnntrate i Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2018 Ora 23:04:40
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica Ispezione n. 7361890 del 27/02/2018

per dati anagrafici
Motivazione RGE 3643.2014
Richiedente CRTFNC per conto di CRTFNC75R54A859W

Immobili siti in SETTALA(MI)
Nota disponibile in formato elettronico

10. TRASCRIZIONE CONTRO del 10/05/2017 - Registro Particolare Registro General
Pubblico ufficiale UNEP - TRIBUNALE DI MILANO Repertorio lel 03/04/2017
ATTO ESECUTIVQ O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNCRAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in VIGNATE(MI)

Nota disponibile in formato elettronico
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Rapporto di sima Esecuzione Immobiifare - n. 3643/2014

ALLEGATO 17

ISPEZIONE IPOTECARIA NOMINATIVA B E
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio ' Data 27/02/2018 Ora 22:56:36

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 Pag. 1 - Segue

ispezione telematica Ispezione n. T361665 del 27/02/2018
per dati anagrafici

Motivazione RGE 3643.2014

Richiedente CRTFNC per conto di CRTENC75R54A859W

Dati della richiesta

Codice fiscale; SCHVNI77H48F205L
Tipo di formalita: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 27/02/2018
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 26/08/1996

Elenco omonimi
1.
Luogo di nascita
Data di nascita

. Codice fiscale

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori

Per il soggetto\ richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 21/04/1999 Registro Pamcolare-zegistm Generale-
Pubblico ufficiale \URNER = del 14/04/1999
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in PIOLTELLO(MI)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato elettronico

2. ISCRIZIONE CONTRO del 21/04/1999 - Registro Particolare egistro Generale-
Pubblico ufficiale . horio del 14/04/1999

IPOTECA VOLONTARIA derwante da CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO
Immobili siti in PIOLTELLO(MI)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 28/02/2003 - Re
Pubblico ufficia @
ATTO TRA VIVI - COMPRAVEND!TA

istro Particolare -2egistro Generale.

orio-del 21/02/2003
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2018 Ora 22:56:36
Pag. 2 - Segue

Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

ispezione telematica Ispezione n. T361665 del 27/02/2018
per dati anagrafici

Motivazione RGE 3643.2014

Richiedente CRTFNC per conto di CRTFNC75R54A855W

Immobili siti in PIOLTELLO{MI)
SOGGETTO VENDITORE
Nota disponibile in formato elettronico

-Registro Generale-

el 13/10/2003

4. TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/10/2003 - Registro Particolare
Pubblico ufficiale “ Reper’torioﬂi
ATTO TRA VIVI - i
Immobili siti in SETT,
Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONT RO del 23/ 16/2003 - Registro Particolare -Reglstro Generale-
R Repertori el 13/10/2003

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIQ

Immobili siti in SETTALA(MI)

SOGGETTO DEBITORE

Nota disponibile in formato elettronico

£ istro Paxtlcolare-Regzstro Generale-

fdel 30/09/2005

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 06/ 10/2005 - Re
Pubblico ufficia '
ATTO TRA VIVI -
Immobili siti in S
Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE A FAVORB del 05/02/2008 - Registro Particolare il Registro Generale.
Pubblico ufficiald Poerto r:ohdel 22/01/2008

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in VIGNATE(MI)
SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

) Registro Generale-

8. ISCRIZIONE CONTRO del os/oz/zoos Reglstro Part1colar
Pubblico ufficiale 3 ' LS le] 22/ 01/2 08
IPOTECA VOLONTARIA :
Immobili siti in VIGNATE(MI)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

9. TRASCRIZIONE A FAVORE del 22/ 06/ 2011 - Reg 1stro Partlcolare
Pubblico ufficlilil '
ATTO TRA VIVI - CHi
Immobili siti in SETTALA(MI) .
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Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2018 Ora 22:56:36
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2 Pag. 3 - Fine
Ispezione telematica Ispezione n. T361665 del 27/02/2018

per dati anagrafici
Motivazione RGE 3643.2014
Richiedente CRTFNC per conto di CRTENC75R54A859W

SOGGETTOQ CESSIONARIO

Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:

1. Trascrizione n.-?lel 07/09/2016

10, TRASCRIZIONE CONTRO del 24/04/2015 - Registro Particolare: egistro Generale
Pubblico ufficiale TRIBUNALE - UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio del 06/11/2014
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in SETTALA(MI)

Nota disponibile in formato elettronico

11. TRASCRIZIONE CONTRO del 10/05/2017 - Registro Particolare egistro General
Pubblico ufficiale UNEP - TRIBUNALE DI MILANO Repertorio el 03/04/2017
ATTQ ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBIL!

Immobili siti in VIGNATE(MI)
Nota disponibile in formato elettronico
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Rapporte dl stima Esecuzione Immobilliare - n. 3443/2014

ALLEGATO 18

ISPEZIONE IPOTECARIA NOTA 22/06/2011
sivedanoisoggetti7 e 8
(trasformazione del diritto di superficie in diritto di proprietd)
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Ufficio Provinciale di MILANQ - Territorio Data 27/02/2018 Ora 23:03:09
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2

b

Pag. 1 - segue
Ispezione telematica
Motivazione RGE 3643.2014 n. T 361665 del 27/02/2018
Inizio ispezione 27/02/2018 22:56:14
Richiedente CRTFNC per conto di Tassa versata € 3,60
CRTEFNC75R54A859W
Nota di trascrizione
Registro generale n.
Registro particolare n, Presentazione n. 187 del 22/06/2011

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 24/05/2011 _ Numero di repgrtorio
Notaio A Codice fiscale

Sede

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO TRA VIVI

Descrizione 109 CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO
Voltura catastale automatica NO Eseguita in differita

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C
Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Soggetti a favore 11 Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune 1696 - SETTALA (MI)

Catasto TERRENI

Foglio 18 Particella 991 Subalterno -

Natura T - TERRENQ Consistenza 24 are 61 centiare
Immobilen. 2

Cormune 1696 - SETTALA (MI)

Catasto TERRENI

Foglio 18 Particella 992 Subalterno -

Natura T~ TERRENO Consistenza 7 are 29 centiare
Immebilen. 3

Comune 1696 - SETTALA (MI)

Catasto TERRENI

Foglio 18 Particella 993 Subalterno -
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2018 Ora 23:03:09
Servizio di Pubblicitd Immobiliare di MILANO 2
Pag. 2 - segue
Ispezione telematica
Motivazione RGE 3643.2014 n. T 361665 del 27/02/2018
Inizio ispezione 27/02/2018 22:56:14
Richiedente CRTFNC per conto di Tassa versata € 3,60
CRTFNC75R54A859W

Nota di trascrizione
Registro generale n,
Registro particolare n.

Presentazione n. 187 del 22/06/2011

Natura T - TERRENC Consistenza 1 are 86 centiare

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetton. 1 Inqualitadi  ACQUIRENTE
Cognome CHERIEENNSD Nome
Natoil  SENVS o &
Sesso ## Codice fiscale - i
Relativamente all unita rle en. er il diritto di PROPRIETA' PER L'AREA
Perlaquotadi 24,19/1000 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI
Soggetton. 2 Inguaitddi  ACQUIRENTE
Cognome & Nome (RESNER

Nateil SR ¢
Sesso i Codice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildiritiodi PROPRIETA' PER L'AREA

Perlaquotadi 24,19/1000 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI
Soggeiton. 3 Inqualitadi ~ ACQUIRENTE
Cognome i Nome SNGE_—_.
Natoil JENERRe o« TR
Sesso § Codice fiscale
Relativamente ail‘unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' PER L'AREA
Perlaquotadi 24,64/1000 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI
Soggetton. 4 Ingualitdadi ~ ACQUIRENTE
Cognome * Nome GHEIED

Notail SUNNGEEES . GRS
Sesso W Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' PER L'AREA
Perlaquotadi 24,64/1000 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI
Soggetton. 5 Inqualitddi  ACQUIRENTE
Cognome & Nome REERNINED
Nato ! a G
SessoQU Codice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'PER L'AREA
Perlaguotadi 37,43/1000

Soggetton. 6 Inqualitddi  ACQUIRENTE
Cognome Nome Ry
sesol . -

Sesso@® Codice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' PER L'AREA

Per laquotadi  34,27/1000 Inregimedi SEPARAZIONE Di BENI
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g Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 27/02/2018 Ora 23:03:09
Servizio di Pubblicitd immobiliare di MILANG 2

Pag. 3 - segue
ispezione telematica
Motivazione RGE 3643,2014 n. T 361665 del 27/02/2018
Inizio ispezione 27/02/2018 22:56:14
Richiedente CRTFNC per conto di Tassa versata € 3,60
CRTFNC75R54A859W

Nota di trascrizione

Registro generale n. L)
Registro particolaren.  GRNED Presentazione n. 187 del 22/06/2011

Soggetton. 7 Ingualitddi  ACQUIRENTE
Cognome Nome CRigS
Nato il ]

Sesso @ Codice fiscale
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' PER L'AREA

Perlaquotadi  25,41/1000 Inregimedi COMUNIONE LEGALE
Con soggetto n.8)

Soggetton. 8 Inqudalitddi  ACQUIRENTE
Cognome é Nome QS
Natail a QRN

Sesso @ Codice fiscale

*L

Relativamente all'unitd negozigle n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' PER L'AREA
Perlaquotadi 25,41/1000 Inregimedi COMUNIONE LEGALE

Con h(soggetto n.7)

Soggetton. 9 Inqualita di ACQUIRENTE
Cognome Nome (D
Nata il o GBS
Sesso ,CodiceﬁScaIe Lo T T
Relativamente all'unit¢ negoziale n. 1 Perdldirittodi PROPRIETA' PER L'AREA
Perlaquotadi 44,72/1000 Inregimedi BENE PERSONALE
Soggetton. 10 Inqudlitidi  ACQUIRENTE
Cognome Nome SRR
Nato il a

Sesso @ Codice fiscale _
Relativamente all'unité negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA’ PER L'AREA

Perlaquotadi  33,3/1000 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI
Soggetton. 11 Ingudlitidi ~ ACQUIRENTE
Cognome Nome SEEREED
Nato il a

Sesso @Codice fiscale _
Relativamente all'vunita negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA' PER L'AREA
Perlaquotadi  33,78/1000 Inregimedi SEPARAZIONE DI BENI

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi ~ VENDITORE
Denominazione o ragione sociale
Sede R

Codice fiscale R
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA' PER L'AREA

Perlaguotadi 331,98/1000
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Ispezione telematica
Motivazione RGE 3643.2014 n. T 361665 del 27/02/2018
Inizio ispezione 27/02/2018 22:56:14
Richiedente CRTFNC per conto di Tassa versata € 3,60
CRTFNC75R54A859W
Nota di trascrizione
Registro generalen.  GHNR
Registro particolare n. CRERD Presentazione n. 187 del 22/06/2011

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare

PREMETTONO 1) - CHE IL LOTTQ DENOMINATO "2ST 5 VARIANTE 34" IN TERRITCRIO DEL COMUNE DI
SETTALA FACEVA O FA PARTE DEL PIANO DI ZONA CONSORTILE PER L’EDILIZIA ECONOMICA POPOLARE
A' SENSI DELLA LEGGE 22 OTTOBRE 1971 N. 865 ART. 35 EX LEGE 18 APRILE 1962 N, 167 E SUCCESSIVE
MODIFICHE ED INTEGRAZIONI, APPROVATO CON DELIBERA DELLA GIUNTA REGIONALE LOMBARDIA IN
DATA 16 APRILE 1991 N, V/7889; II) - LA LEGGE 23.12.1998 N. 448 ALL’ART. 31 COMMA 45 STABILISCE
CHE | COMUNI POSSONO CEDERE IN PROPRIETA' LE AREE COMPRESE NEI PIANI APPROVATI A NORMA
DELLA LEGGE 18.04.1962 N. 167, OVVERO DELIMITATE AI SENSI DELL ART. 51 DELLA LEGGE 22 OTTOBRE
1971 N. 865, GIA' CONCESSE IN DIRITTO DI SUPERFICIE, Al SENSI DELL ART. 35, QUARTO COMMA, DELLA
MEDESIMA LEGGE N. 865/71, 1II) - CHE LE DELIBERAZIONI DELL 'ASSEMBLEA CONSORTILE DEL CIMEP N,
9 DEL 04.02.2008 E N. 55 DEL 13.06.2008 CON LE QUALI SONO STATE APPORTATE MODIFICHE AL
REGOLAMENTO DI ATTUAZIONE DEL PIANO DI ZONA CONSORTILE ALL’ART, 28 DEFINISCONO LE
CLAUSOLE CHE DEVONO ESSERE PREVISTE IN OGNI CONVENZIONE IN RIFERIMENTO ALLA CESSIONE DI
ALLOGGI COSTRUITI NEL PIANO DI ZONA CONSORTILE SIA SU AREE CEDUTE IN PROPRIETA' CHE SU
UELLE CONCESSE IN DIRITTQ DI SUPERFICIE; IV) - CHE CON ATTO IN DATA 14 MARZO 2001 N.
h DI REP. NOTAI (REGISTRATO A MILANO ATTI PUBBLICI IL 21 MARZO 2001 A N,
SERIEQ@@- TRASCRITTO A MILANO II IL GIORNO 21 MARZO 2001 AL N. QIR | .

CONCESSO ALLA QU

: . - ( P /. TITOLO ONEROSO, IL
DIRITTO DI SUPERPIC PER LA DURETA DI ANNI NOVANTANOVE A PARTIRE DAL 14 MARZO 2001
SULL’AREA IN COMUNE DI SETTALA VIA SANDRO PERTINI N. 48, 48/A E 48/B, COMPRESA NEL LOTTO
DEL PIANO DI ZONA CONSORTILE PER L'EDILIZIA ECONOMICO POPOLARE DENOMINATO "2ST 5
VARIANTE 34", DELLA SUPERFICIE DI MQ 4.110= CATASTALI, ALLORA DISTINTA NEL CATASTO TERRENI
DEL PREDETTO COMUNE AL FOGLIO 14 ~ MAPPALI 317 E 319 E FOGLIO 18 - MAPPALE 929, ESSENDO TALE
DIRITTO DI SUPERFICIE COSTITUITO CON EFFETTO REALE DALLA DATA DI ACQUISIZIONE DEL TERRENOQ
DA PARTE DEL (Sl E SOTTO CONDIZIONE SOSPENSIVA DELL'ACQUISIZIONE MEDESIMA; V) - CHE IL

HA ACQUISTATO DETTA AREA CON ATTO SOSTITUTIVO DI ESPROPRIQ CON CONTEMPORANEA
TRASLAZIONE DI PROPRIETA' CON ATTO A ROGITO NOTAIO SETTI DEL 3 OTTOBRE 2002 N.
DI REP. (REGISTRATO A MILANO ATTI PUBBLICI IL 9 OTTOBRE 2002 AL N. QQJRSERIE@S- TRASCRITTO A
MILANO II IL 9 OTTOBRE 2002 AL N. - CHE IN FORZA DI CONCESSIONE EDILIZIA N,
60/2001 RILASCIATA DAL COMUNE DI ALA IL 22 GENNAIO 2002 AL N, 11962 PROT., E SUCCESSIVE
VARIANTI, PRIMA DICHTARAZIONE DI INIZIO ATTIVITA' IN DATA 14 OTTOBRE 2002 N. 11924 DI PROT.
FINE LAVORI E COLLAUDO IN DATA 20 GIUGNO 2003 E SECONDA DICHIARAZIONE DI INIZIO ATTIVITA'
IN DATA 20 GIUGNO 2003 N. 7806 PROT. FINE LAVOR] E COLLAUDO IN DATA 30 SETTEMBRE 2003,
DICHIARAZIONE DI ULTIMAZIONE LAVORI PROTOCOLLATA IN DATA 8 OTTOBRE 2003 AL N, 12714, LA

HA EDIFICATO SULL'AREA SUDDETTA UN FABBRICATO CONDOMINIALE EDIFICATO SU

TRE PIANI FUORI TERRA DESTINATI AD ALLOGGI, MENTRE IL PIANO TERRA E' DESTINATO A CANTINE,
BOXES USO AUTORIMESSE PRIVATE E POST! AUTC COPERTI, CON ANNESSI UN CORPO DI FABBRICA
STACCATO AD USO BOXES PER AUTO ED AREA CORTILIZIA DI PERTINENZA VII) - CHE IN FORZA DI
DENUNCIA DI CAMBIAMENTO N. 587045 PRESENTATA ALL'UTE DI MILANO IN DATA 30 GIUGNO 2003 [L
PREDETTO CONDOMINIO E' ATTUALMENTE IDENTIFICATO NELLE MAPPE CATASTALI CON [ MAPPALI
992 (QUANTO ALLA PALAZZINA), 993 (QUANTO AL CORPO STACCATO USO BOXES) E 991 {QUANTO
ALL'AREA COMUNE Bi PERTINENZA) TUTTI DEL FOGLIO 18; VIII} - CHE I PREDETTI SIGNOR!
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COMPARENTI {COME SOPRA IDENTIFICATI QUALI PARTE CESSIONARIA) SONO TITOLARI DELLA
PROPRIETA' SUPERFICIARIA PER LA DURATA DI ANNI 99 A DECORRERE DAL 14 MARZO 2001, DELLE
PORZION] IMMOBILIARI Di COMPENDIO DEL COMPLESSO IMMOBILIARE DI CUI SOPRA, INFRA
DESCRITTE, PER AVERLE AVUTE IN ASSEGNAZIONE DALLA

O PER AVERLE ACQUISTATE DAI SUOI AVENTI CAUSA, 1X) - CHE IL{Slp. CON
DELIBERAZIONE N, 99 IN DATA 06.01.2000 HA DATO IL PROPRIO ASSENSO AT COMUNI CONSORZIATI
AFFINCHE' OPERINO LA TRASFORMAZIONE Al SENSI E PER GLI EFFETTI DELL’ART. 31 COMMI 45, 46 E 47
DELLA L, 448/98; X) - CHE CON DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE N. 41 IN DATA 25 NOVEMBRE
2008 E CON DELIBERAZIO DEL CONSIGLIO COMUNALE N. 54 IN DATA 16 SETTEMBRE 2010 I COMUNE Di
SETTALA HA STABILITO DI PROPORRE Al PROPRIETARI DEGLI ALLOGGI REALIZZATI NELL’AMBITO DEL
COMPARTO P.D.Z. DENOMINATO "2ST 5 VARIANTE 34" SITO IN VIA SANDRO PERTINI N, 48, 48A E 488 LA
TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA' Al SENSI E PER GLI EFFETTI
DELL’ART. 31, COMMA 47, LEGGE 448/98; XI) - CHE CON DELIBERAZIONE DI GIUNTA COMUNALE N. 19
DEL 26 MARZO 2009 IL. COMUNE DI SETTALA HA APPROVATO LA BOZZA DI CONVENZIONE Al SENSI DEL
COMMA 46, DEL SOPRA RICHIAMATO ART. 31 DELLA LEGGE 448/98:
DATA 2 LUGLIO 2008 N. DI REP. NOTAI(H P
PUBBLICI IL 4 LUGLIO 2008 AL N. SERIFQR-T O I1 I 7 LUGLIO 2008 AL N,

HA TRASFERITO LE AREE ACQUISITE NELL INTERESSE DEL COMUNE DI SETTALA IN
ESECUZIONE DEL P.E.E.P. CONSORTILE EX LEGGE 167/62 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI -
LOTTO "28T 5 VARIANTE 34" E CHE IN FORZA DI TALE TRASFERIMENTO 1L QUSNSEES E' ESONERATO DA
OGNI COMPETENZA NELLA SOTTOSCRIZIONE DEL PRESENTE ATTO; XI1I) - CON NOTE FORMALMENTE
COMUNICATE AL COMUNE DI SETTALA 1 COMPARENTI COME SOPRA IDENTIFICATI QUALE PARTE
CESSIONARIA HANNO COMUNICATO L’ACCETTAZIONE DELLA PROPOSTA DEL COMUNE DI SETTALA PER
LA TRASFORMAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE IN DIRITTO DI PROPRIETA', RELATIVAMENTE ALLA
PROPRIA QUOTA MILLESIMALE, DELL’ALLOGGIO E DELLE PERTINENZE INDICATE AL PRECEDENTE
PUNTQ VIH): TUTTO C1O' PREMESSO E CONFERMATO | COMPARENTI STIPULANO E CONVENGONO
QUANTO SEGUE: I} IL (SNSRI ! PERSONA DELL'ING. EMMERENRP-R - SPONSABILE
DEL SETTORE TECNICO - MANUTENTIVO IL QUALE AGISCE SULLA BASE DEI POTERI INDICATI NELLA
PREMESSA TRASFERISCE AI SENSI E PER GLI EFFETTI DELLART, 31, COMMI 45, 46 E 47, DELLA LEGGE
23.12.98 N. 448 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI, TRASFERISCE LA COMPLESSIVA QUOTA DI
COMPROPRIETA' INDIVISA DI MILLESIMI 331,98 (TRECENTOTRENTUNO VIRGOLA NOVANTOTTO) DELLA
PROPRIETA' DELLE AREE SITE IN COMUNE Di SETTALA VIA SANDRO PERTINI 48- 48A-48B
CONTRADDISTINTE NEL CATASTO TERRENI DEL PREDETTO COMUNE COME SEGUE: FOGLIO 18 MAPPALE
991 HA 00.24.61 FOGLIO 18 MAPPALE 992 HA 00.07.29 FOGLIO 18 MAPPALE 993 HA 00.01.86 COERENZE
DA NORD IN SENSO ORARIO: MAPPALE 930; MAPPALE 791; MAPPALE 999 E 994 DEL FOGLIO 18 VENGONO
MANTENUTE VALIDE E INALTERATE LE PATTUIZIONI, NON INCOMPATIBILI CON IL PRESENTE ATTO,
CONTENUTE NELLA ORIGINARIA CONVENZIONE EX ART. 35 L. 865/71 CON CUI E' STATO CONCESSO IL
DIRITTO DI SUPERFICIE DI CUI AL COMPARTOQ "ST/2-34" , CONVENZIONE IN DATA 14 MARZO 2001 N.

DI REP, NOTAIO SETTI PER LA QUALE VIENE RIDETERMINATA LA DURATA MASSIMA DI
ANNI 30 TRENTAE A PARTIRE DALLA DATA DELLA SUA STIPULAZIONE E CIOE' FINC AL 14 MARZO 2031.
IL SIGNOR E' NATO
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ispezione telematica
Motivazione RGE 3643.2014 n. T 361665 del 27/02/2018
Inizio ispezione 27/02/2018 22:56:14
Richiedente CRTFNC per conto di Tassa versata € 3,60
] CRTFNC75R54A859W . . . . :': ] E l . E .
3 M
Relative alla formalitq: Nota di trascrizione  Numero di registro particolare 40459 del 22/06/2011
Annotazioni
Non sono presenti annotazioni
Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni
Rettifiche
Trascrizione presentata il 07/09/2016 Servizio di P1 di MILANC 2
Registro particolare n. GlEP Registro generalen.  GENRNRD
Tipo di atto: @2 - CESSIONE DIDIiRITTIREALI A TITOLO ONEROSO

Formalita successive (nelle quali la nota ¢ formalita di riferimento)
Nor sono presenti formalitd successive
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Rapporto di stima Esecuzione immobilliare - n. 3643/2014

ALLEGATO 19

ISPEZIONE IPOTECARIA NOTA 2/10/2002
acquisto terreno
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Ispezione telematica

Inizio ispezione 01/03/2018 16:23:06

Motivazione RGE 3643.2014 n. T 249567 del 01/03/2018
Richiedente CRTFNC per conto di Tassa versata € 3,60
CRTFNC75R54A859W

Nota di trascrizione
Registro generale n. L

Registro particolaren.  GNER Presentazione n. 251

del 09/10/2002

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data Numero di repertorio ¢
Notaio Codice fiscale S
Sede (M1)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRAVIVI

Descrizione 109 CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO ONEROSO

Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione B

Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 2
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1

Comune 1696 - SETTALA {MI)

Catasto TERRENI

Foglio 14 Particella 314 Subaiterno -

Natura T - TERRENO Consistenza 23 are 12 centiare
Immobilen. 2

Comune 1696 - SETTALA (Mi)

Catasto TERRENI

Foglio 14 Particella 315 Subalterno -

Natura T - TERRENQ Consistenza 24 are 46 centiare

Immobilen. 3
Comune 1696 - SETTALA (M)
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Ispezione telematica
Motivazione RGE 3643.2014 n. T 249567 del 01/03/2018

Inizio ispezione 01/03/2018 16:23:06

Richiedente CRTFNC per conto di Tassa versata € 3,60
CRTFNC75R54A859W
Nota di trascrizione
Registro generale n. N
Registro particolare n. SR Presentazione n. 291 del 05/10/2002
Catasto TERRENI
Foglio 14  Particella 316 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 3 are 70 centiare
Immobilen. 4
Comune 1696 - SETTALA (M)
Catasto TERRENI
Foglio 14 Particella 317 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 42 centiare
Immobilen. 5
Comune 1696 - SETTAILA {(MD)
Catasto TERRENI
Foglio 14  Particella 306 Subalterno -
Natura T - TERRENO Consistenza 1 are 50 centiare
Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale

Sede
Codice fiscale

Relativamente all'unitd negoziale n.

Per la quota di
Contro
Soggetton. 1

Cognome
Nato if

Sesso @B Codice fiscale

Relativamente all'unitad negoziale n.

Per la quota di

Soggetton. 2 Ingudlitadi -
Cognome
Nato il

In qualita di

1/1

1/2

1 Per il diritto di

a DR

1 Per il diritto di

o CNEERENRR

Sesso @PCodice fiscale

Relativamente all'unita negoziale n.

Per la quota di

1/2

1 Per il diritto di

PROPRIETA'

Nome N

PROPRIETA'

Nome (NEENED

PROPRIETA'
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Nota di trascrizione
Registro generale n. o|s
Registro particolaren. (RN Presentazione n. 291 del 09/10/2002

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini detla pubblicith immobiliare

S1 PRECISA CHE FANNO PARTE DELL'OGGETTO DEL TRASCRIVENDO ATTO DI ACQUISTO SOSTITUTIVO
D'ESPROPRIO IN ATTUAZIONE DEL PIANO D! ZONA CONSORTILE, CON DETERMINAZIONE DEFINITIVA
DELL'INDENNIZZO RELATIVO DI IMMOBILI A PARTE DEL PEEP CONSORTILE ANCHE I SEGUENTI
IMMOBILI: - AREA INCENSITA A SEMISEDE DI FONTANILE DELL'OSIO TRA IL MAPPALE 313
(TRECENTOTREDICI) ED IL MAPPALE 316 (TRECENTOSEDICI) DEL FOGLIO 14(QUATTORDICI) DI HA
00.00.10; - AREA INCENSITA A SEDE DI CAVO DEL FONTANILE, MUZZETTA MORTA, DI HA 00.03.40
(RELIQUATO ESTERNO AL PIANO DI ZONA). TOTALE IN ACQUISTC HA 00.55.95, SI PRECISA INOLTRE
QUANTO SEGUE: - L''MMOBILE CENSITO AL FOGLIO 14 (QUATTORDICI) - MAPPALE 306(TRECENTOSED E
SOLAMENTE UNA PARTE DELLA SUPERFICIE DI CIRCA HA 00.00.75;

°
@
3
-
*
2
&
o~
<
3
o
[
|
<
=2
c
T
w
=
o
s
g
£
@
o
a

3

o

E
3T}
@
w
=
o
o
O
g
w
o
:
w
-]
(=]
o
©
E
TS




Rapporto di stima Esecuzione Immobliiare - n. 3443/2014

ALLEGATO 20

RESOCONTO AMMINISTRATORE

Firmato Da: FRANCESCA CORTESI Emesso Da: INFOCEAT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 455a5d




Studio Associatoc Amministrazione Immobili

Per. Ind. GIOVAMBATTISTA CARLINI
Viz Saivemini, 4 - 20090 Settala MI
Via Giatto, 25 — 47040 Cesenatico FC

Tl RIS - F o QU - C-i! QIR
emall: carlingb@tin it - Pec: giovambattista.carlini@pec. it
email: carlingbf@virgilio.it - email: gbearlini@gmarl.com

Amministrazioni Condominiali — Gestione Locazioni

Settala 24/01/2018

Arch.

Francesca Cortesi
Piazza Gobetti, 10
20131 Milano

Oggetto: Unitd immobiliare in Settala, via S. Pertini 48

In riferimento alla richiesta del 05/01/2017 con la presente si dichiara che i Sig.ri GRIEESEEEND c
QRN proprictari della unitd immobiliare Appartamento con Cantina + Box nel
Condominic Residenza Pertini di Via 8. Pertini 48, in Settala Fz. Caleppio sono debitori nei confronti
del  (REEEENRRp di  un  impote di €. 867,68
(OTTOCENTOSESSANTASETTE/68) quale saldo per rate della gestione 2017 insolute, 1’esatta
quota A SALDO dovuta sard rideterminata nella gestione consuntiva 2017 conclusasi il 31/12/2017
ed in fase di verifica ed esposizione.

Le spese medie di gestione ordinaria calcolate sulla gestione ordinaria 2017 appena conclusa
ammontano per la unitd immobiliare in oggetto ad €. 1.604,68.

Alla data attuale non sono state deliberate spese straordinarie.
Millesimi di proprieta: 50,82
Si rilascia per tutti gli usi consentiti.

L’amminiso mpore
Per. Ind. (NIRRT

P. Iva 04743110159 - Cod. Fisc. CRL GMB 41H18 C349C

ASSOCIAZIONE NAZIONAL-EUROPEA AMMINISTRATORI D*IMMOBIL! - AN.AMM.IL. Nr. E222
Professione esercitata ai sensi della legge 14 Gennalo 2013, n. 4 (G.U. n. 22 del 26/01/2013)
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Rapperto di stima Esecuzione Immobillare - n. 3643/2014

ALLEGATO 21

REGOLAMENTODI CONDOMINIO
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'COMPLESSO IMMOBILIARE IN CALEPPIO DI SETTALA
VIA SANDRO PERTINI N° 48

REGOLAMENTO DI _CONDOMINIO
N REIBELTE PeRTU (& “

CAPITOLO 1
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1 - COMPOSIZIONE DEL COMPLESSQO CONDOMINIALE

n Condﬁminio, costituito da un unico corpo di fabbrica, & composto da: A
24 (ventiquatiro) abitazioni disposte su 3 scale (A, B, C) dal piano 1° al piano 3° con annesse
cantine, box e posti auto al piano terra;

Il tutto sito in Comune di Settala, Via Sandro Pertini n° 48, contraddistinto al N.C.E.U. al foglio
18 mappale 991, mappale 992, mappale 993.

Ciascun comproprietario si obbliga it via reale per lo stabile acquistato, come in via personale
tanto in proprio che per i propri eredi ed aventi causa, in via fra tutti quanti solidale ed
indivisibile, ad osservare il presente regelamento e tutti quegli altri tcgolamenti e disposizioni
che nell’interesse comune venissero in seguito ad essere deliberati dalla assemblea dei
proprietari stessi, fermi i diritti acquisiti da ciascun proprietario in base ai co;tratti di acquisto.

Art. 2 — Sono di proprietd comune pro indivisa (a termini dell’art. 1117 del Codice Civile) nelie
proporzioni dei millesimi attribuiti a ciascun condomino: -
@) il suolo su cui sorge I’edificio in diritto di superficie come previsto dall’art.] della
Convenzione stipulata con il Comune di Settala; .
b) le fondazioni, le strutture e murature portanti ed i tetti;
¢) i portici d’ingresso, gli atri di ingresso principale e secondario, i corridoi di accesso alie
cantine ed al cortile, il vano ascensore per futta la sua estensione compreso 'extra corsa
dell’ultimo solaio; il vano e le rampe scala; i pienerottoli di sosta e di arrivo ai pian; i
corridoi di accesso agli appartamenti posti ai vari piani;
d) le opere e-le installazioni di qualunque genere che servano al’uso e al godimento
comune come gli impianti ascensore; gli eventuali pozzi e cisterne, le fognature, gli
impianti per I’acqua, per il gas, per I’energia elettrica, per la linea telefonicg, per
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’impianto citofonico ¢ I'impiante TV fino al punto di diramazione ai locali di proprieta
esclusiva dei singoli condomini; I"impianto di illuminazione dei cortili e degli spazi
comuni; i portoni di ingresso principale e secondario;

e) il locale immondezzaio ed i locali contatori; i cortili i percorsi di accesso pedonale e le
rampe di accesso carraio ed in genere tutte le parti dell’edificio necessarie all’uso
comune;

f) il giardino;

g) la recinzione perimetrale.con il cancello carraio e pedonale, il portale d’ingresso, i
casellari postali, '

Art. 3 - [l divitto di ciascun condomino sulle cose indicate di proprietd comume ¢é
proporzionale al valore dell’unith immobiliare che gli appartiene ed & espresso in millesimi
nella tabella millesimale generale di comproprieta allegata al presente Regolamento. Le
spese relative alle scale ed ascensori saranno addebitate in bese alla tabella millesimale

d’uso e manntenzione scale ed ascensori allegata al presente Regolamento.

Art.' 4 - E’ vietato:

a) ogni godimento che possa arrecare pericolo o danno allo stabile ed agli abitanti dello
stesso, o che, per effetto di rumori, esalazioni, stillicidio o simili eventi & per ragioni di
indole morale, contrasti col decoro ¢ col carattere civile proprio dela casa che si vuole

* destinare ad uso residenziale; in particolare & vietato ’uso smodato di radio, televisori,
strumenti musicali prima delle ore 8:00 e dopo le ore 22:00;

b) adibire le abitazioni e le cantine ad uffici pubblici, gabinetti per cure di malattie infettive
e contagiose, sanatori, agenzie di pegno, scuole, di canto e ballo, luoghi di prostituzione,
e .

Su questo argomento ci si richiama inoltre alle leggi ed alle disposizioni in materia ed ai
regolamenti, di Polizia e di Igiene, del Comune di Seftala, delle disposizioni dei
regolamenti d’igiene regionale, provinciale e delle disposizioni della A.S.L.;

¢) lasciare i bambini incustoditi per le scale, nei cortili, e nell’androne del caseggiato; il
gioco bimbi ¢ consentito negli spazi ed orari a loro riservati: per il periodo estivo dalle
ore 10;00 alle ore 12.00 e dalle ore 16:00 alle ore 20:00; per il periodo invernale dalle
ore 10:00 alle ore 12.00 e dalle ore 15.00 alle ore 17:00;
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d)

€)

h)

h)j

k)

tenere in qualsiasi locale ed in qualunque spazio sia di proprieta esclusiva (anche se in
affitto) sia di proprieta comune, animali non considerati domestici;

occupare temporaneamente i locali e gli spazi sia di uso che di proprieta comune, con
oggetti ¢ materiali mobili di qualsiasi specie, erigere costruzioni di qualsiasi genere,
anche se a carattere provvisorio, sia nei locali e spazi di uso oofnune, che sui poggioli,
formarvi truogoli o tenere vasi di grande capacitd, depositarvi materiali od altro che
impedisca la libera visuale ed in genere eseguire opere che possano compromettere la
stabilita e ’estetica delle facciate o comunque arrecare danni;

stendere biancheria, panni e quant’altro sulle facciate fuori dalle finestre e dai parapetti
dei balconi. Solo ed esclusivamente all’interno dei balconi ¢ dei terrazzi & permessa la
stenditura dei panni che deve essere fatta senza oltrepassare I’altezza del parapetto;
collocare sui balconi scaffali, mobiletti o altri oggetti simili che superino 1'altezza del
parapetto e abbiano colore diverso da quello della facciata della palazzina;

sbattere tappeti e coperte alle finestre o ai balconi in fasce orarie diverse da quella dalle
ore 7:00 alle ore 9:00;

porre' in opera tende da sole, zanzariere e inferriate differenti da quelle deliberate o
eventualmente indicate dall’ Amministratore o dalla Soc. cedente;

-& severamente vietato vendere o affittare box o posti auto & persone che non siano

residenti nel condominio stesso;. }

l'installazione di antennc singole per la ricezione delle trasmissioni radiotelevisive
satellitari poste all’esterno sulle facciate, sulle finestre ¢ sui parapetti dei balconi. Per tali
esigenze ci si deve avvalere di una antenna collettiva o utilizzare reti via cavo per la
distribuzione nelle singole unitd delle trasmissioni ricevute (Legge 31/07/97 n. 249 Art.
3).

- Art. 5 — Le apparecchiature di refrigerazione esistenti o da realizzare in futuro nei singoli

alloggi, se poste all’estemno del fabbricato, dovranno essere poste all’inierno dei balconi
softo I’altezza del parapetto. Queste dovranno essere del-tipo silenziato per uso residenziale,
comungue con produzione di DECIBEL eniro i limiti consentiti dalle Leggi vigenti in
materia.

Art. 6 — Allo scopo di accertare i danni pr-odotti da cause di forza maggiore o comunque

estranee alla volontd del singolo condomino, "amministratore provvedera a far eseguire il
sopralluogo da tecnico di sua fiducia. Nel caso il danno accertato fosse imputabile al
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Condominic, I’ Amministratore provvedera ella riparazions a spese dello stesso condominio.
Le spese necessarie per ¢ventuali danni che fossero provocati dai singoli proprietari, saranno
a carico degli stessi. '

Art. 7 - Tutti i reclami devono essere rivolti all’amministratore con lettera raccomandata.

- CAPITOLO I
INNOVAZIONI E MODIFICHE AL CASEGGIATO

Art. 8 — E’ vietato eseguire innovazioni o modifiche all’immobile che possano alterare
Pestetica, la sagoma o 1a stabilita dell’edificio. .
Le eventuali variazioni all’interno delie singole unita immobiliari dovranno essere eseguite
nel rispetto della normativa vigente ed oftenere, se richiesta, I’approvazione da parte degli
. uffici Comunali competenti. '
T progetti relativi dovranno essere presentati alle competenti autoritd da un tecnico abilitato
alla professione.
Nemuna variazione dovrd interessare le strutture portanti, i solai, le colonne degli impianti
ed i loro cassettoni di confinamento.
" L'assemblea dei condomini potrd deliberare variazioni ed innovazioni al caseggiato, in

osservanza alle disposizioni e alle procedure previste dall’art. 1120 & seguenti del C.C., e far

eseguire i lavori di manutenzione necessari per mantenere lo stabile in buona conservazione
¢ queglf altri eventuali che risultassero di utilita conﬁune, ivi compresi i restauri alle facciate,
"le coloriture delle tapparelle, dei telai delle finestre, delle zanzariere, dei parapetti, delle
inferriate e delle tende che dovranno essere sempre di colore uniforme.

Nessuna sopraelevazione potrd essere intrapresa dal proprietatio dell’ultimo piano nemmeno
in via precaria.
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CAPITOLO 11
AMMINISTRAZIONE

Art, 9 —~ La Cooperativa ha facoitd di nominare un amministratore per un periodo non
superiore ad un anno dalla consegna delle unitd immobiliari. Esso poird essere
coadiuvato da uno o due rappresentanti pei' ogni scala, designati dai condomini. La nomina
dei rappresentanti & facoltativa, |

Depo tale penodo, 'amministrazione del condominio ¢ affidata ad un amministratore eletto
dall’assemblea dei condomini,

Al rappresentanti del condominio ¢ data facolta di sovrintendere a tuiti i lavori inerenti lo
stabile. Quando 1'amministratore piti i rappresentanti del condominio siedono in riunione
compongono il Consxgho di Condominio.

» L’annmmstratore del condominic ha la rappresentanza giuridica del condominio e pud
essere revocato a sensi di Legge. Le sue funzioni sono regolate dagli articoli 1129-1130-
1131 e 1133 del Codice Civile. |
L’amministratore dimissionatio o revocato ha ’obbligo di rendere conto della sua gestione e
di consegnare ai successori { documenti e quant’altro inerente alla gestione.

Tale consegna dovra essere effettuata al pil tardi entro cinque giorni dalla nomina del nuovo
amministratore e cid indipendentemente da ogni eventuzie contestazione in corso nel

condominio.

Art. 10 — All’amministratore competono tutti i poteri, le atiribuzioni ¢ le responsabilita a lui

conferite dalla legge ed in particolare dali’art. 1130 del C.C..

In particolar modo egli provvedera: ‘

a) alla convocazione dell’assemblea;

b) ad eseguire le deliberazioni dell’assemblea dei condomini ed a curare 1’osservanza del
regolamento di condominio;

c) ad effettuare le notifiche ed i depositi stabiliti dalla legge;

d) a riscuotere i contributi ed erogare le spese occon;enti per la manutenzione delle parti
comuni all’edificio e per I’esercizio dei servizi comuni;

e) ariunire il Consiglio di Condominio su richiesta dei rappresentanti del condominio di cui
all’art. 8 o quando ne ravveda la necessita; .
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f) a disciplinare 1’uso ¢ il godimento dei locali e delle cose di proprieta indivisa, nonché il
funzionamento det servizi comuni, quando Iintervento del rappresentante del
condominio non abbia ottenuto esito positivo; |

) acompiere tuiti guegli atti che abbiano per scopo la tutelz dei diritti comuni;

h) ad assicurare il fabbricato contro i danni ed i rischi dell’incendio e contro i rischi della
responsabilita civile. Alla costituzione del Condominio, Ia societa costruttrice avrd gid
provveduto a stipulare la prima polizza assicurativa.

In case di stipula di assicurazioni private effettuate da un singolo condomino @

opportune informarsi dalPamministratore per le cuperturé assicurative gia previste

uneila Globale Fabbricati, onde evitare di riassicurare inutilmente lo stesso danno .

Art, 11 — Per Pesplicazione del suo mandato, all’amministratore & deferita facoltd di
ispezionare o far ispezionare da incaricati di sua fiducia muniti di mandato, in qualunque
tempo, i locali di proprieta divisa e indivisa, gli impianti dell’acqua, le condutture di scolo e
la rete delle f‘ognahn*e per accertarsi dello stato degli impianti e della proprieta comune e per
provvedere ai lavori necessari nell’interesse della comunione e dei singoli condomini, salvo
il diritto alla rivaisa per danni.

Art. 12 ~ Ogni condomino ¢ tenuto a fornire all’amministratore i mezzi necessari per
fronteggiare le spese di ordinaria amministrazione.

Art. 13 — Ogni condomino & tenuto inolire a fornire ali’amministratore quelle somme che
questo fosse a richiedergli in via anticipata per I’esecuzione dei lavori deliberati

dall’assemblea.

Art. 14 ~ L' Amministratore dovra tenere un’accurata contabilitd dalla quale risultino tutte
le spese e gli introiti, nonché le operazioni individuali di ogni singolo condomino,

Egli dovrd inoltire conservare e custedire per la durata di cinque anni, tutti i documenti
relativi alla gestione del condominio, con speciale riguardo ai libri contabili, alla
corrispondenza e documenti giustificativi delle spese fatte.

H libro verbali dovri essere conservato per I’intera durata del condominic. L'amministratore
dovra tenere un elenco dei proprietari con le loro generality e I*indicazione del domicilio e
delia residenza, qualora non abbiano 1a dimora abituale nell’edificio, con annotati gli estremi

del titolo di acquisto.
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Art, 15 ~ L’esercizio finanziario si chiudera al 31 Dicembre di ogni anno e [’amministratore
compilerd il rendiconto della gestione annuale che sottoporra all’approvazione
dell’assemblea dei condomini entro il successivo mese di Marzo.

In base alle risultanze del rendiconto annuale 1’amministratore provvedera al ripario delle
spese fra i condomini per ognuno dei quali compilerd un conto individuale da cui dovranno
risultare altresi i versamenti fatti durante I'ultima gestione.

Art. 16 — I reclami relativi all’uso delle cose comuni devono essere diretti per iscritto
all’amministratore. Le norme da lui date, nell’ambito dei suoi poteri, sono obbligatorie per
tutti i condomini, salvo il ricorso all’assemblea o ali’autorita giudiziaria.

Art. 17 - A ftitolo di compenso per le sue prestazioni oltre al rimborsp delle spese di
ordinaria amministrazione, ’amministratore percepird un emolumento annuale il cui
ammontare sar stabilito dall’assemblea dei condomini,

Art. 18 — In caso di vendita o comunque di tmsfcrimenio a qualsiasi titolo della proprietd o
del godimento, gli aventi causa sono tenuti in solido col “dante causa” a rispondere degli
eventuali debiti di quest’ultimo verso |'amministrazione del condominio nonché ad accettare
¢ ad uniformarsi a tutte le norme del presente regolamento.

Si precisa inoltre che il condomino non pud avvalersi dell’opera dell’amministratore per
eventuali riscossioni di quote condominiali dovute dal proprio inquitino.

CAPITOLO IV
ASSEMBLEA DEI CONDOMINI

Art. 19 - L’assemblea dei condomini, legalmente costituita ai sensi dell’art. 1136 del C.C.,
rappresenta §’intera comunione.

Essa ha lo scopo di discutere e di deliberare su questioni di interesse comune e le sue
deliberazioni prese in conformita alla legge ed al presente regolamento, sono obbligatorie
anche per gli assenti o dissenzienti, salvo sempre il diritto di opposizione in sede giudiziaria,

a termini di legge.
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Art. 20 - L’assemblea viene convocata dal’amministratore in via ordinaria una volta
all’anno per la presentazione e ’approvazione del rendiconto € in via straordinaria ogni
qualvolta I'amministratore ne ravvisi fa necessita o Popportunitd. L’assembiea & convocata
anche da due o pits condomini che rappresentino almeno un sesto del valore dell’edificio.
L’assemblea ordinaria deve essere convocata entro il mese di Marzo.

Art. 21 —La convocazione deve essere fatta 2 mezzo di lettera raccomandata almeno cinque
giorni prima delia data fissata per ’assemblea,

In detta lettera deve essere indicato 1"ordine del giomo sul quale ’assemblea & chiamata a
deliberare. .

Nell’avviso di convocazione dovr essere fissato il giomo per la seconda adunenza nel caso
in cui la prima convocazione non sia valida per la mancanza del numero legale.

La seconda convocazione dovrd essere fissata tra il primo ed il decimo giorno successivo a
quello della prima.(cfr. C.C. art. 1136).

Art, 22 — Ogni condomino pud essere portatore di millesimi generati da un massimo di tre
deleghe, oltre a quelli di propria competenza. Tutte le deleghe dovranno essere scritie in
calce dal delegente con la data dell’avviso di convocazione ¢ dovranno essere consegnate

all’amministratore per tenere agli atti.

Art, 23 - L’assemblea regolarmente costituita nominera di volta in volta nel proprio seno un
presidente ed un segretario.

Art. 24 — Di tutte le deliberazioni prese dalla assembles dovrd essere redatio verbale da
trascriversi entro cinque giorni sull’apposite libro verbali. Ogni verbale dovra essere firmato
dai presidente & dal segretario e dovrd rimanere a disposizione dei condomini presso
I’amministrazione nei successivi trenta giorni trascorsi i quali, in mancanza di reclamo
avanti {"autoritd giudiziaria, esso si riterrd approvato.

Copia di detto verbale dovrd essere spedita a tutti gli inferessati non presenti o rappresentati
alla assemblea.

Copia conforme al verbale dovra essere rilasciata dail’amministratore al condomino che ne

faccia richiesta entro cinque giomi dalla richiesta stessa.
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Art, 25 — Per quanto concerne la costituzione dell’assemblen e la validita delle deliberazioni
vale il disposto dell’art. 1136 C.C.

Art. 26 ~ Agli effetti dell’art. 11 del presente regolamento I’amministratore compilerd
annualmente un preventive delle sﬁese occorrenti durante I’anno per la pulizie e
Filluminazione déll'edificio, nonché per la manutenzione ordinaria delle cose comuni e per
il funzionamento dei servizi comuni.

L’importo di dette spese preventive sard ripartito fra i condomini, in proporzione dei
millesimi di proprieta.

1l progetto di ripattizione delle spese sard preventivamente sottoposto all’esame
dell’assemblea, e decorsi i venti giomi dall’approvazione da parte di essa, ciascun
condomino sard tenuto a versare la sua parte di contributo a rate anticipate secondo le
modalitd che saranno fissate dall’assemblea stessa, ed in difetto, dall’amministratore.

Art, 27 - L’amministratore terrd conto nel preventivo annuale delle eventuali spese per
opere ¢ servizi destinati a servire solo il condominio, le quali saranno ripartits in base ai

millesimi dei rispettivi condomini.

CAPITOLO V
TABELLE MILLESIMALI E METODO DI RIPARTIZIONE DELLE SPESE

Art. 28 - Tabelle millesimali

Al presente regolamento sono allegate le seguenti tabelle millesimali:
a) tabella millesimale generale di comproprieta;

b) tabella millesimale d’uso e manutenzione scale ed ascensori:

Art, 29 — Spese generali

Le spese generali per I’assegno defl’amministratore e quelle per Iassicurezione dello
stabile, saranno ripartite in base ai millesimi di cui alla tabella millesimale generale di
comproprietd allegata al presente regolamento del condominio.

Art. 30 - Spese di gestione
Le spese connesse e dipendenti da eventuali assestamenti del terreno ¢ delle fondazioni,
quelle per le facciate esterne dello stabile, le spese di gestione relative alle riparazioni del
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tetto, dei canali di gronda e relativi pluviali fino al pozzetto nel cortile, degli ingressi, delle
porte e finestre di uso e di proprietd comuni, guelle per J]a manutenzione e pulizia della
fognatura orizzontale sino alla fognatura comunale e di tutti i relativi pozzetti di ispezione
posti nei passaggi comuni, degli impianti elettrici ed idrici, delle installazioni ¢ manufatti di
qualsiasi genere che servano all’uso ed al godimento comune del condominio, nonché le
spese di illuminazione dei cortili, delle scale e delle parti comuni, quelle per le ripatazioni
delle condotte dell’acqua potabile dal contatore fino al punto di diramazione delle colonne
- verticali, saranno ripartite in base ai millesimi di cui alla tabella millesimale gencrale di
comproprietd allegata al présente regolamento e saranno a totale ed esclusivo carico del
condominio. '

Le spese afferenti ai singoli corpi scela ed ascensore saranno ripartite in base ai millesirni di
cui alla tabella millesimale d’uso € manutenzione scale ed ascensori.

Le spese afferenti i locali comuni de) P.T.,, atrio, corridoi, Jocale contatori, ripostigli, locale
immondezzaio, saranno ripartite in base ai millesimi di cui alla tabella millesimale d’uso e
manutenzione locali comuni del P.T.

Art. 31 - Le spese di consamo di acqua potabile saranno ripartite tra il numero dei nuclei
familiari componenti il Condominio in proporzione al numero dei componenti del nucleo,
Il censimento dei componenti la famiglia sard effettuato una volia all’anno in occasione
dell’assemblea annusle di condominio e resters fisso per I’intera gestione.

Art. 32 — Le spese per il consumo di encrgia elettrica delle parti comuni saranno ripartite tra

" i condomini in base alla tabells millesimale gencrale di comproprieta . L’imporio di dette
spese si otterra dalla lettura del contatore generale.
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------

CAPITOLO V1
DOMICILIO E GIURISDIZIONE

Art. 33 — Ad ogni effetto legale e contrattuale del presente regolamento il domicilio di
ciascun p:ropiietario si intende eletto nel rispettivo appartamento, ritenendosi tale elezione
anche efficace nel caso in cui il proprietario non avesse ancora la residenza 0 avesse cessato
di risiedere nell’appartamento.

Art. 34 — Per ogni e qualsiasi controversia relativa al presente regolamento si riconosce la
competenza del Foro di Milano,

CAPITOLO VII
DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALK

Art, 35 - Per quanto non espressamente previsto dal presente regolamento si osservano le

norme: in materia di cui al Codice Civile.

Art. 36~ Le parti individuate con il mappale n. 991 ¢ 992 sub. 2 , corrispondenti al cortile
comune ed alla unitd comune condominiale, restano di proprietd del Condominio, sono

indivisibili e non possono essere oggetto di compravendita.
Allegati:

1) Tabelle millesimali;
2) Elenco specifiche di alcune finiture ¢ coloriture.
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K

immobilie sito in SETTALA
Via Sandro Pertini n.48
TABELLA MILLESIMALE
SCALA| FG. | MAPP. | SUB. | PIANO | DESTINAZIONE | PROPRIETA' ASCENSORE

18 5o1 2 PT. POSTO AUTO 2,11
18 991 3 P.T. POSTO AUTO 21
18 881 4 P.T. POSTO AUTO 2,1
18 991 5 PT. POSTQ AUTO 2,11
18 291 6 P.T. POSTO AUTC 2,11
18 291 7 PT. POSTO AUTC - 21
18 891 8 P . POSTO AUTOD 211
18 091 9 P.T. POSTO AUTO 2,11
18 281 10 P.T. POSTO AUTO 2,11
18 991 11 PT. POSTO AUTO 214
18 881 12 P.T. POSTO AUTO 2,44
18 091 13 PT. POSTO AUTO 211
18 891 14 P.T. POSTO AUTOD 211
18 291 18 P.Y. FOSTO AUTO 21
i8 991 18 P.T. POSTO AUTO 21
18 891 {7 pT. POSTO AUTO 2,41
18 S91 18 P.T. POSTO AUTO 2,11
18 591 198 PT. POSTO AUTO 211
18 991 20 P.T. POSTO AUTO 211
18 0991 21 P.T. POSTO AUTO 211
18 991 22 P.T. POSTC AUTO 211
8 991 23 PT. POSTO AUTO 211
18 881 24 P.T. POSTO AUTO 211
18 991 25 P.T. POSTO AUTO 211
18 992 3 P.T. BOX 4,38
18 892 4 PT. BOX 4,38
18 992 5 PT. BOX 3,89
18 892 6 P.T. BOX 3,65
18 982 “7 P.T. BOX 4,62
18 802 8 P.T. BOX 4,62
18 992 g PT BOX 4,38
18 092 10 PT. POSTO AUTO 3,88
18 2992 11 P.T. POSTO AUTO 388
18 992 12 P.T. POSTO AUTO 3,85
18 992 13 P.T. POSTO AUTQ 4,38
18 992 14 PT POSTO AUTO 4,38
18 202 15 P.T. BOX 4,82
18 802 16 P.T. 80X 4,62
18 8062 17 P.T. 80X 4,16
18 882 18 P.T. BOX 4,62
18 992 19 P.T. BOX 4,62
18 092 20 P.T. BOX 3,65
18 992 21 P.T. BOX 3,00
18 992 22 PT. BOX 4,38
18 992 23 PT. BOX 4,38

A 18 292 24 { P.T1* ABITAZIONE 27,78 71,75

A 18 992 25 | PT-1° ABITAZIONE 30,21 78,48

A 18 092 26 | PT-1° ABITAZIONE 39,20 99,78
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SCALA| FG. | MAPP.| SUB. | PIANO | DESTINAZIONE | PROPRIETA' | ASCENSORE
A 18 992 27 | PT-2¢ ABITAZIONE 27.78 95,87
A 18 882 23 | pT-20 ABITAZIONE 30,21 104,83
A 18 892 29 | PT-2° ABITAZIONE 39,20 133,03
A 18 902 30 | RT3 ABITAZIONE 27,78 116,69
A 18 892 31 P.T-3° ABITAZIONE 30,21 130,79
A 18 992 2 | PT-3 ABITAZIONE 39,20 168,29

sRssooos
1000,00
B 18 882 3 | PT1° ABITAZIONE 41,65 128,00
B 18 892 A | PT ABITAZIONE 41,65 128,00
18
B 18 992 33 | PT2° ABITAZIONE 41,65 186,67
B 18 892 3 | PT-2° ABITAZIONE 41,66 186,687
18
8 18 B92 37 | PY3° ABITAZIONE M 86 206,33
B 18 02 88 { P.T-3* ABITAZIONE 41,65 208,33
]
1000,00
c 18 852 39 | PT-1° ABITAZIONE 33,20 99,78
C 18 862 40 | P.T-¥" ABITAZIONE 30,21 78,48
c 18 992 41 |} PT ABITAZIONE 27,78 71,76
c 18 992 42 | P.T-2* ABITAZIONE 39,20 133,09
c 18 992 43 | PT2* ABITAZIONE 30,21 104,63
C 18 202 44 | PT-2* ABITAZIONE 27,74 95,67
C 18 a92 45 | P.T-3 ABITAZIONE 39,20 166,29
C 18 852 48 | P.T-3" ABITAZIONE 30,21 130,79
C 18 82 47 | P.T-3* ABITAZIONE 27,78 119,58
EECEITITR
1000,00
18 943 2 P.T BOX 3,41
18 983 3 P.T. BOX 3.4 -
18 893 4 P.T. 80OX 34
18 293 5 P, BOX 3.4
18 883 8 P.T. 80X 3,41
18 283 7 P.T. BOX 3,41
18 983 B P.T. BOX 341
18 983 e P.T. BOX 3,41
TN N
1660,00
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RESOCONTO AGENZIA DELLE ENTRATE
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Direzione Provinciale i di Mitano

Ufficio Territoriale di Gorgonzola

Arch. Francesca Cortesi
E-mail: architettocortesi@gmail.com

OGGETTO: Richiesta copia contratto di locazione per Procedura
Esecutzva . 3643/201 4{R.G. E contro.

Gentile Arch. Cortesi,
con riferimento alla Sua richiesta del 23/10/2017 - Protn. 252726,
riguardante la procedura esecutiva N 3643/2014 pendente presso il Tribunale di

Milano, relativa ai Sig.ri NN ¢
- CF: GEEEEERNE®, 1: comunico che, da
interrogazioni effettuate all’ Anagrafe Trlbutaria, risulta registrato in data
02/02/2012 al n° (@ ~Seric® - presso la DPMI2 - Ufficio di Milano 3, un
contratto di locazwne della durata di anni 4, dal 15/01/2012 al 14/01/2016, in cui
I’esecutato Gl e figura in qualita di dante causa. Copia di tale
contratto, che non rlsuita essere stato prorogato, € rintracciabile presso il suddetto
Ufficio di Milano 3

Per eventuali richieste di chiarimenti, La invito a contattare il funzionario

Del Pozzo al n° “

Distinti saluti

Firmato digitalmente

IL DIRETTORE DELL’UFFICIO
Dario Ricchiuto #

* Firma su delega del Direttore Provinciale ( |

L’originale del documento é archiviato presso I'Ufficio emittente

Copia predisposta ai sensi defl‘art. 3 bis del D.Lgs. 82/2005 — Il documento originale firmato

b

Direzione Provinciale If di Milano — Ufficio Territoriale di Gorgonzola
Via Pavia 5 20064 Gorgonzo]a Tel. Risso RREIRER — Fax:

DR MBS SRS CIVRIR RLesa0, Lamministrazione in conformita all'art. 71 del D.Lgs. 82/2005

ety fEke dg gg@gg%g:ﬂg@ﬂzmemmte i

il dp mmlano c niatlo@agenziaentraie.it

54606 . 06-11~2017-U

Firmdto Da: FRANCESCA CORTESI Emesso




Gmail - RGE 3643/2014 Tribunale di Milano hitps://mail google com/mail/e/0/ Tui=2&ik=eb053%bcS53& jsver=...

Gm&;g Francesca Cortesi <architetto.cortesi@gmail.com>

RGE 3643/2014 Tribunale di Milano

Francesca Cortesi <architetto.cortesi@gmail.com> 7 novembre 2017 10:59
A: DP Il MILANO - UT MILANO 3 <DP.HMILANO.UTMILANO3@agenziaentrate. it>

alla c.a del sig. Del Pozzo

Buongiorno,

con la presente chiedo gentilmente informazioni sullo stato dell'arte del contratto registrato in
data

02/02/2012 al n° ¢ -Sericfff)- presso la DPMI2 - Ufficio di Milano 3, un

contratto di locazione della durata di anni 4, dal 15/01/2012 al 14/01/2016, in cui
I’esecutato_ﬁgura in qualita di dante causa SOLO NEL CASO IN CUI |'oggetto
della locazione sia l'appartamento e/o il box in via Sandro Pertini n. 48 in Settala (Mi) con i
seguenti identificativi catastali>:

fg. 18, map. 992, sub. 34 A/3 appartamento

fg. 18, map. 993, sub. 5§ C/é autorimessa

Sotto segue istanza all'UT di Gorgonzola delf 21/10 U S.
Ho ricevuto risposta che inoltro in forma di allegati.
(3643.2016-AG. ENTRATE REGISTRO UFFICIALE + 3643.201 6-resoconto agenzia enfrate testo mail).

Aftendo vs riscontro, grazie, cordiali saluti.

Arch. Cortes! Francesc AN

——————- Messaggio inoltrato ———-s---

Da: Francesca Cortesi <architetto. cortesi@gmail.com>

Date: 21 ottobre 2017 15:10

Oggetto: RGE 364.3/2014 Tribunale di Milano

A DP Il MILANO - UT GORGONZOLA <DP.IIM!ILANO.UTGORGONZOLA@agenziaentrate.it>

[Testo tra virgolette nascosto]
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i Cl Arch. Cortesi.pdf =
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Gmail - TRIBUNALE DI MILANO - Esecuzione immobiliare R... https://mail.google conymail/u/0/Mi=2&ik=eb053%bc53&jsver...

: Gm@ig Francesca Cortesi <architetto.cortesi@gmail.com>

TRIBUNALE DI MILANO - Esecuzione immobiliare RGE 3643/2016

1 messaggio

Francesca Cortesi <architetto.cortesi@gmail.com> 27 fabbraio 2018 12:03
A DP I MILANO - UT MILANO 3 <DPJIMILANG. UTMILANO3@agenziaentrate.it>

RICHIESTA ESISTENZA CONTRATTI

Direzione Provinciaie Il di MILANO - Ufficio Territoriale MILANO 3

esecuzione immobiliare: RGE 3643/2014- Tribunaole di Milano

creditore procedente: (EEENGERNNEREED
creditore infervenuto: ¢EENREENGED

debiton esecutati:

immobile pignorato: APPARTAMENTO CON CANTINA + BOX
riferimenti catastali: fg. 18, map. 992, sub. 34 A/3 appartamento

riferimenti catastali: fg. 18, map. 993, sub. 5 C/é autorimessa

Buongiorno,

la scrivente Arch. Francesca Cortest, in qualité di perito incoricato dal Giudice per Pesecuzione
immobilicre in oggetto, richiede cortesemente di poter avere, in riferimento ¢i beni sopra definiti,
copia del seguente contratto {che risulta NON prorogato):

* CONTRATTO REGISTRATO IL 2/2/2012 AL w(dar 15/01/2012 al 14/01/2016) come da
resoconto UT Gorgonzola in allegato.

In attesa di un vostro riscontro
saluto cordialmente e vi ingrazio per l'attenzione.

Arch. Francesca Cortesi

Allegati:

1. documento di identita

2. resoconto agenzia enirate UT Gorgonzola
3. nota trascrizione del pignoramentio

4. nomina

5. giuramento perito

Francesca Cortesi Architetio
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Gmail - TRIBUNALE DI MILANO - Esecuzione immobiliare R ... https://mail.google.com/mail/u/0/ui=2 & ik~eb0539bc53 &jsver...

P.zza Gobetti 10 - 20131 Milano

Mobite [ -

Mail P.E.C.  cortesl. 1402d@pamilano.it
Mail architelto.cortesi@gmarit.com

iscrizione Albo Ordine Architett! di Milano n. 14024
visualizza curriculum vitag
visualizza portiolio

iscrizione Afbe CTU Tribunale df Mifano n, 13194
Vice Presidente Assovit Milano
WWW.as80vit.it

5 allegati

a@ Cl Arch. Cortest.pdf
1279K

dfg:j all. 02-resoconto Agenzia Entrate UT Gorgonzola.pdf
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@ all. 03-Nota Trascrizione pignoramento.pdf
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ALLEGATO 23

DETERMINAZIONE COSTO PER LA LIBERAZIONE DEI VINCOLI
DI CUI ALLLA CONVENZIONE (all. 11 e all. 13)
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Via Giusep

Sito Internet viww.comune seftala mi.it
PEC pestacedificala@cerf.comune.settala.mi.jt

pe Verdi N. 8/c — 20090 Settala (M
T . G

Comune di Settala

Citta Metropolitana di Mitano

Settore Difesa del Suolo, Pianificazione e Tet. QEEIEEED - Fox (RSEEND

Gestione del Territorio - Ufficio Edillzia Privata

Responsabile del Procedimento: Ing. SEEEEENEIIE Y Alia Sig.ra CORTESI FRANCESCA
[ B Piazza Gobetti 10
PROTOCOLLO N. 2501 cat 6 cla 3 del 13.02.2018 Milano

Oggetto: Determinazione importo da versare per effettuare la rimozione dei vincoli in base a
quante stabilito dalla Deliberazione di C.C. N. 34 del 24/10/2013 delPalloggio sito in
Via Pertini n. 48 e delle relative pertinenze.

. JL RESPONSABILE DEL SETTORE DIFESA DEL SUQOLO, .
PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL TERRITORIO

- Vista la richiesta presentata dalla Sig.ra Cortesi Francesca, in qualita di perito nominato dal
Giudice come esperto per la procedura di pignoramento dell’alloggio realizzato in edilizia

convenzionala sito in Via Pertini n. 48 di proprieta dei Sigg. AN - GEENNG
@) in data 01.02.2018 protocollo n® 1777 con la quale viene richiesto I'importo da
versare per effettuare la rimozione dei vincoli previsti dalla convenzione stipulata in data
14.03.2001 per I’alloggio in questione;

- Vista la Deliberazione di Consiglio Comunale N. 34 del 24/10/2013;

- Vista la Determinazione N. 503 del 11/11/2008;

-~ Vista la Deliberazione di Consiglioc Comunale N. 41 del 25.11.2008;

Dichiara che

NULLA OSTA
alla stipula della nuova convenzione per la rimozione dei vincoli e

ATTESTA

Che Yimporto da versare al Comune per effettuare la rimozione dei vincoli previsti dalla
convenzione del 13.03.2001 ¢ di € 2.243,52 da versare scegliendo tra le seguenti modalita:

a) Versamento in vnica soluzione:

Cortesi Francasca

Firmalo Da: FRANCESCA CORTESI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Seriak: 455a5d




b . - 20% dell’importo, al ricevimento della comunicazione con I’importo del
corrispetiivo da versare, rilasciato dal Comune per la stipula della nuova
convenzione;

- 80% a saldo in wnica soluzione entro la data di stipula della nuova
convenzione;

b) Versamento rateizzato:

- 20% dell’importo, al ricevimento della comunicazione con Pimporto del
corrispettivo da versare rilasciato dal Comune per la stipula della nuova
convenzione;

- ulteriori n. 3 rate max, tra le quali & compresa la rata di saldo, secondo uno
schema proposto dallo stesso proprictario in fase di presentazione della
conferma di adesione. L’ultima delle suddette rate (rata di saldo) dovra
comunque esscre versata entro la data di stipula della nuova convenzione.

INFORMA

- ¢he Pimporto comunicato con la presente attestazione per la rimozione dei vincoli, & valido a
condizione che I'atto notarile venga stipulato entro il 14/03/201 8;

- che le eventuali rate proposte dai proprietari non potranno essere inferiori ad € 500,00.

- che le modalitd di- .pagamento tra- quelle sopra indicate,” dovranno essere comunicate.-

all’amministrazione contestualmente alla presentazione della conferma di adesione;

- che non si procedera alla stipula delle convenzioni se I’intero importo dei corrispettivi dovuti
non sara stato versato al Comune;

- che tutte le spese tecniche, fiscali e notarili inerenti la procedura di rimozione dej vincoli,
nessuna esclusa, saranno interamente a carico dei proprietari degli alloggi.

Si rimane a disposizione per eventuali ulteriori chiatimenti.

Distinti saluti.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
DIFESA DEL SUOLQ,
“W%PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL
TERRITORIO
Ing. i e

Coresi Francesca

Fimnala Da: FRANCESCA CORTES| Emesse Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 465a5d

H
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DETERMINAZIONE DEL PREZZO DI VENDITA
PER EDILIZIA CONVENZIONATA
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Via GfuseppeVerdin BIC ZOOQOSettaIa MI)

Comune di Settala

Provincia di Milano

Settore Difesa del Suolo,
Pianificazione e Gestione del Territotio

Alla Sig.ra Cortesi Francesca
Piazza Gobetti 10

FROTOCOLLO N. 2451 cat. 6 cla. 3 del 13,02.2018 20131 Milano

Responsabile procedimento: JH

Cormunicazione a mezzo; meng

Oggetto: Determinazione prezzo di vendita appartamento edificato in edilizia
convenzionata ubicato in Via Pertini n. 48 al foglio n. 18 mappale n. 992
sub. 34 (abitazione), mappale n. 993 sub. 5 (hox) .

IL RESPONSABILE DEL SETTORE DIFESA DEL SUOLO, PiANIFICAZ!ONE DEL
TERRITORIO -

- Vista la richiesta presentata dalla Sig.ra Cortesi Francesca in data 01.02.2018
protocollo n. 1778 in qualitd di perito nominato dal giudice come esperto per ia
procedura di pignoramento dellalloggio realizzato in edilizia convenzionata sito in
Via Pertini n. 48 di proprieta dei Sigg. CHNRGGINGTGNENS c SIS con 2
quale veniva chiesia la determinazione del prezzo di vendita, corredata dalla
documentazione necessaria ad effettuare il calcolo;

- Vista la deliberazione dell'assemblea del GNP n. 9 del 5/2/2008 ad oggetto:
"Modifica ed integrazione al regolamento per l'attuazione del piano di zona
consortile e conseguente approvazione del nuovo testo” con la quale sono stati
approvati nuovi criteri per la definizione dei prezzi degli alioggi successivi alia prima
assegnazione/cessione;

- Vista la successiva deliberazione dell’assemblea de! GRREED n. 12 del 24/02/2010
relativa ad ulteriore modifica ed integrazione del suddetto Regolamento per
Fattuazione del piano di zona consortile e conseguente approvazione del nuovo
testo;

- Vista la determinazione de! ¢l 5 R ’
BYREED n. 24 deil 16/07/2010 avente per oggetto "Approvaztone del!e Lmee gurda
per {'applicazione del nuove metodo di calcolo del prezzo di vendita degli alloggi
realizzati nell'ambito dei lotti del piano di zona consortile successivamente alla
prima assegnazione/cessicne”,

- Vista la deliberazione di G.C. n. 83 del 24/11/2011 con la quale questa
amministrazione ha approvato le linee guida di cui sopra;

Tutto cio’ premesso

APPROVAZIONE PREZZ0O CORTES! DANIELA

Firmato Da: FRANCESCA CORTESI Emessc Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial?: 455a5d



ATTESTA

che il valore dellimmobile oggetto di vendita, calcoiato da i uffici sulia base della
documentazione sopra citata, risulta essere: (SENIIRERIEY

Si rimane a disposizione per eventuali ulteriori chiarimenti.

Distinti saluti.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
DIFESA DEL SUQLO,
PIANIFICAZIONE E GESTIONE DEL

TERRITORIO

APPROVAZIONE PREZZO CORTES| DANIELA

Firmato Da: FRANCESCA CORTESI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 455a5d
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TITOLO EDILIZIO: AUTORIZZAZIONE EDILIZIA N. 60/2001
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| COMUNE DESETTALA
FAUCHAMNTLS, T S8 8393 _

REGISTRO.

- & Pavare

rotifica del presente, La semna

con asmegnD  Gircos

‘Finmaio Da: FRANGESGA CORTES Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial: 45654 R
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TITOLO EDILIZIO: DIA IN VARIANTE 2002
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TITOLO EDILIZIO: DIA IN VARIANTE 2003
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RILIEVO FOTOGRAFICO
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Stampa Messaggio https://www.poste.it/myposte/index htmi#/bacheca/message/211

Conferma erogazione servizi di Postaonline
01/03/2018 19:32:40 SERVIZI POSTALI

Gentile Cliente,

ie confermiamo che la transazione relativa ai servizi di Postaonline di seguito elencati e’ andata
a buon fine.

Grazie per aver utilizzato i servizi di Postaonline.

Cordiali saluti
Poste ltaliane

Importo: euro 2,65
Data Operazione: 01/03/2018

Numero totale dei Servizi: 1

KRk hkFrh ek kfdkr b d ki iyt SeFVIZiO [‘l/-]] TEXAFTREAXAI AKX A AT E TR d A bR d R hAh%

ldentificativo Servizio [1/1]:@

R Postaonline”
Data Qperazione [1/1]: 07/03/2018

Dati relativi a! servnzno Posta4onlme

Identificativo §

- Destinatario
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Data: 01 marzo 2018, 19:15:26

Da: FRANCESCA CORTESI <cortesi.14024@oamilano it>

A: cetra@sivag.com

Oggetto: RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBILIARE + ALLEGATI
Allegati: 3643.2014-ALLEGATLpdf (16.9 MB)

3643.2014-PERIZIA IMMOBILIARE .pdf (1.4 MB)
INVIO PERIZIA IMMOBILIARE

Spett.le Sivag Custode gindiziario

a mezzo posta elettronica cetra@sivag.com

esecuzione immobiliare: R.G.E. 3643/2014 - Tribunale di Milano

creditrice procedente: §

debitori esecutati:

Buongiotno,

con la presente allego perizia immobiliare e allegati.

Cordiali saluti

il Perito nominato

arch..sca Cortesi

Arch. Francesca Cortesi

architetto_cortesi@ gmail .com
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Data: 01 marzo 2018, 19:15:35

Da: Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail it>
A: cortesi.14024@oamilano.it

Tipo: Ricevuta di accettazione

Oggetto: ACCETTAZIONE: RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBILIARE + ALLEGATI

Allegati: daticert.xml (857 B)
smime p7s (9.1 KB)

Ricevuta di accettazione

Il giorno 01/03/2018 alle ore 19:15:35 (+0100) il messaggio "RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBILIARE +
ALLEGATT" proveniente da "cortesi.14024@ocamilano.it" ed indirizzato a

cetra@sivag.com ("posta ordinaria")
¢ stafo accettato dal sistema ed inoltrato.

Identificativo messaggio: 78BCD653 00EBOD89.E2C6D00C.2C26 ABS0 posta-certificata@legalmail.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente.
La preghiamo di conservarla come attestato dell'invio del messaggio

Acceptance receipt

On 01/03/2018 at 19:15:35 (+0100) the message, "RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBILIARE +
ALLEGATI", sent by "cortesi.14024@oamilano.it" and addressed to;

cetra@sivag.com ("posta ordinaria”)
was accepted by the certified email system.

Message 1D: 78BCD653.00EBOD89.E2C6D00C 2C26 ABS0.posta-certificata@legalmail.it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.
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Data; {1 marzo 2018, 19:21:37

Da: FRANCESCA CORTESI <cortesi.14024@oamilano.it>

CC: I

Oggetto: RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBILIARE + ALLEGATI
Allegati: 3643.2014-ALLEGATI pdf (16.9 MB)

3643.2014-PERIZIA IMMOBILIARE .pdf (1 4 MB)
INVIO PERIZIA IMMOBILIARE £ ALLEGATI
Allac.a. de]l’avv.- legale del Creditore Procedente

a mezzo PEC QIS
a mezzo posta elettronica EINNENERNTEEENEES

esecuzione immobiliare: R.G.E. 3643/2014 - Tribunale di Milano

debitori esecutati: NS
Buongiorno,

con la presente allego perizia immobiliare e allegati.

Cordiali satuti
il Perito nominato

arch. Francesca Cortesi

Arch. Francesca Cortesi
P.zza Gobetti, 10 - 20131 Miiano

architetto.cortesi@p

mail.com
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Data: 01 marzo 2018, 19:21;48

Da: Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>

A: cortesi.14024 @oamilano.it

Tipo: Ricevuta di accettazione

Oggetto: ACCETTAZIONE: RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBILIARE + ALLEGATI
Allegati: daticert.xml (978 B)

smime.p7s (9.1 KB)

Ricevuta di accettazione

1! giorno 01/03/2018 alle ore 19:21:48 (+0100) il messaggio "RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBILIARE +
ALLEGATI" proveniente da "cortesi, 14024 @oamilano.it" ed inditizzato a:

EEED (' posta certificata")
RSN (" posta ordinaria")
& stato accettato dal sistema ed inoltrato.

Identificativo messaggio: 78BDB89F O0EAFD9B .E2CC7F11.DFA93F11 posta-certificata@legalmail it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente.
La preghiamo di conservarla come attestato dell'invio del messaggio

Acceptance receipt

On 01/03/2018 at 19:21:48 (+0100) the message, "RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBILIARE +
ALLEGATI", sent by "cortesi.14024@oamilanc.it" and addressed to:

AEBEREETE RIS (' posta certificata™)

NN REENRED ('posta ordinaria)

was accepted by the certified email system.

Message 1D: 78BDB39F 00EAFDIB .E2CC7F11.DFA93F1 1 posta-certificata@legalmail.it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.

Serial [D: mar-01-201%8 19:22:15 TRRDREF.COEAFDOIC E2CCTF 17 DFAY3F | | posta-cenificata@lcpalmail.it
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Data: 01 marzo 2018, 19:22:30
Da: posta-certificata@sicurezzapostale.it
A: cortesi.14024@oamilano.it
Tipo: Ricevuta di avvenuta consegna
Oggetto: CONSEGNA: RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBILIARE + ALLEGATI
Alegati: daticert.xml (1.4 KB)
postacert.em! (18.3 MB) Messaggio di posta elettronica
smime.p7s (8.8 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

1 giomo 01/03/2018 alle ore 19:22:30 (+0100) il messaggio

"RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBILIARE + ALLEGATI" proveniente da
"cortesi. 14024@0am11ano lt"

ed indirizzato a "R SRR

& stato consegnato ne]la casella dl dcsnnazmnc

Identificativo messaggio: 78BDB8SF . 00EAFDOB E2CC7F11.DFA93F11 posta-certificata@legalmail it

- postacert eml -
Data: 01 marzo 2018, 19:21:37
Da: FRANCESCA CORTESI <cortesi.]14024@oamilano.it>
A: TSR ARRD.
ce: p— )
Tipe: Messaggio originale

Oggetto: RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBILIARE + ALLEGATI

Allegati: 3643.2014-ALLEGATLpdf (16.9 MB)
3643 2014-PERIZIA IMMORBILIARE pdf (1.4 MB)

INVIO PERIZIA IMMOBILIARE + ALLEGATI
Alla c.a. dell’avv. RN legale del Creditore Procedente

a mezzo PEC Qi
a mezz0 posta elettronico QREENATINEINNPRINED

esecuzione immobiliare: R.G.E. 3643/2.014 'D'lbunaledlMllano
creditrice procedente: ¢ EEIRNE ) N

debitori esecutati: ERIEES

Scrial 1D : mur-G1-2018 19:26:39 opec291 20 K031 (92230417881, 14.1 .12 20] @sicvmzz apostale it
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Pagina2di2 -
Buongiorno,

con la presente allego perizia immobiliare e allegati.

Cordiali saluti
il Perito nominato

arch. Francesca Cottesi

Arch. Francesca Cortesi
P.zza Gobetti, 10 - 20131 Milano
SEETREED

architetto.cortesi@gmail .com
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Data: 01 marzo 2018, 19:25:08
Da: FRANCESCA CORTESI «cortesi.14024@oamilano.it>

Oggetto: RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBILIARE + ALLEGATI

Allegati: 3643.2014-ALLEGATIL.pdf (16.9 MB)
3643.2014-PERIZIA IMMOBILIARE .pdf (1.4 MB)

INVIO PERIZIA IMMOBILIARE + ALLEGATI

Alla c.a. defl’avv. AEIEENSEIRERINND ccale del Creditore Intervenuto

esecuzione immobiliare: R.G.E. 3643/2014 - Tribunale di Milano

Buongiomo,

con la presente allego perizia immobiliare ¢ allegati.

Cordiali saluti
il Perito nominato
arch. Francesca Cortesi

Arch. Francesca Cortesi
P.zza Gobetti, 10 - 20131 Milano

architetto.cortesi@
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Data: 01 marzo 2018, 19:25:17

Da: Posta Certificata Legalmail <posta-certificata@legalmail.it>

A: cortesi.14024@oamilano.it

Tipo: Ricevata di accettazione

Oggetto: ACCETTAZIONE: RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMORBILIARE + ALLEGATI
Allegati: daticert.xml (878 B)

smime.p7s (9.1 KB)

Ricevuta di accettazione

H giorno 01/03/2018 alle ore 19:25:17 (+0100) il messaggio "RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBILIARE +
ALLEGATY proveniente da "cortesi.14024 @oamilano.it" ed indirizzato a:

Bl " posta certificata")
¢ stato accettato dal sistema ed inoltrato.

1dentificativo messaggio: 78B76826 0OEAF38B E2CFB201.0F429696 posta-certificata@legalmail.it

Questa ricevuta, per Sua garanzia, & firmata digitalmente.
La preghiamo di conservarla come attestato dell'invio del messaggio

Acceptance receipt

On 01/03/2018 at 19:25:17 (+0100) the message, "RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBRBILIARE «+
ALLEGATI", sent by "cortesi,14024@oamilano.it" and addressed to:

SRR (' posta certificata”)

was accepted by the certified email system,
Message ED: 78376826 00EAF38B .E2CFB201.0F429696.posta-certificata@legalmail.it

As a guarantee to you, this receipt is digitally signed.
Please keep it as a certificate of delivery of the message.

Serial [D ; mar-01-2018 19:27:16 78BT6826.00EAFPISC.B2CFB206 0F4 29696 poste-cenificala@ legaimail it
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Data: 01 marzo 2018, 19:25:32
Da: posta~certiﬁcata@pec.aruba.it
A: cortesi.14024 @oamilano.it
Tipo: Ricevuta di avvenuta consegna
Oggetto: CONSEGNA: RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBILIARE + ALLEGATI
Allegati: daticeri.xml (1.3 KB)
postacert.eml (18.3 MB) Messaggio di posta elettronica
smime.p7s (8.9 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

11 giorno 01/03/2018 alle ore 19:25:32 (+-0100) il messaggio

"RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBILIARE + ALLEGATI" proveniente da
"cortesi.14024@oamilano.it"

ed indirizzato a

¢ stato consegnato nella casella di destinazione.
Identificativo messaggio: 78B76826.00EAF38B .E2CFB201.0F429696.posta-certificata@legalmail it

Messaggio di posta elettronica allegato ostacert.eml

Data: 01 marzo 2018, 19:25:08

Da: FRANCESCA CORTESI <cortesi.14024@oamilano it>
A: GRS

Tipo: Messaggio originale

Oggetto: RGE 3643/2014 INVIO PERIZIA IMMOBILIARE + ALLEGATI

Allegati: 3643.2014-ALLEGATLpdf (16.9 MB)
3643.2014-PERIZIA IMMOBILIARE pdf (1.4 MB)

INVIO PERIZIA IMMOBILIARE + ALLEGATI

Alla c.a. dell’avv. (RSN (<l del Creditore Intervenuto
a mezzo posta elettronica QNEGEEISIRANINENEND

esecuzione immobiliare: R.G E. 3643/2014 - Tribunale di Milano

creditrice procedente: ¢SS NEGTNEREREEE S

debitori esecutati: (i

Buongiomo,

Sedial 1D : mar-D1-2038 19:27:30 opec286.20130301192532.1 5059.09.1.04.74@pec aruba it
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Pagina2 di 2

con la presente allego perizia immobiliare ¢ allegati.

Cordiali saluti
il Perito nominato

arch. Francesca Cortesi

Arch. Francesca Cortesi

P.zza Gobetti, 10 - 20131 Milano
RN

architetto cortesi@gmail.com
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TRIBUNALE DI MILANO
[II Sez. Civile

Esecuzione IMMOBILIARE RGE 3643/2014

credifore procedente:

creditore intervenuto:

debiftore esecutato: R

Giudice Esecutore: Dott. Giuseppe Fiengo
custode: SIVAG spa

udienza ex art. 569 c.p.c.: 28/03/2018 ore 12:30

INTEGRAZIONE E
RAPPORTO DI VALUTAZIONE

LOTIO UNICO
APPARTAMENTO CON CANTINA
ED AUTORIMESSA

PANATI R Tt s et

Tecnico incaricalo: Arch. Francesca Corlesi
iscritia af’ Albo degli Architethi defla Provincia di Milanic al n, 14024
Iscritta alt'Atbo del Tribunate di Milano al n. 13194

Milono, Piozza Gobetti n. 10
mobile;
e-mail ordinario; architefto,cortesi@gmait.com  e-mait PEC: cortesi. 14024@camilano.it
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infegrazione al Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare - n, 3643/2014

La presente infegrazione completa e precisa il prezzo di base d'asta del rapporto di

valutazione precedentemente depositato (si scorpora if box).

8. CONSISTENZA:

8.1. informazioni relative al calcolo della consistenza
La superficie commerciale complessiva € stata calcolata confrontando la pianta
catastale ed i rilievo metrico effetiuato sul posto dalia scrivente, ¢t lordo delle
murature interne ed esterne, comprensiva dei muri divisori a confine calcolati per la
metd ed arrotondate al mq per difetto o per eccesso.

Omogeneizzando ie superfici secondo il DPR n. 138 de! 23/03/1998 si ottiene:

app ... 9800
“m99@9nﬁmmmmmmewmwWMMM;MMWMWW

_conting

' arr. 15,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL BENE:

9.1. Criterlo di stima:

La softoscrittq, nella valutazione del bene immobile in oggetto, ha tenuto conto
dell'epoca di costruzione, della fipologia edilizia, della qualitd delia distribuzione
spazicle e delle finilure esterne ed interne, dello stato manutentivo,
dell'orientamento e del piano, delle condizioni igienico-sanitarie, della dotazione
degli impianti, della locdlizzazione e conseguentemente del potenziale interesse
della domanda immobiliore, della presenza di infrastrutture di zona e dei
collegamenti.

Per esprimere un giudizic di stima si & adottafo il criterio sintetico-comparative che
risulta il pid affidabile per individuare il pib probabile valore venale di trasferimento
dei beniin esame.,

La valutazione € stata quindi elaborata ol fine di rendere piu redlistica e celere Ia
collocazione del bene ad un congruo prezzo di realizzo nell'ambito della
procedura esecutiva,

l valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il “piu probabile” su
base estimativa, ma deve intendersi comunque orientativo e quindi susceftibile di
variazioni, anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

9.2. Valutazlione:

i Abﬂoznonehpoeconommo A3 103 1.650 % €169.950,00
L. .
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Infegrazione al Rapporte dl stima Esecuzione Iimmobiliare - n. 3643/2014

Autorimessa Clé 15 1100 ]I €16.500,00

Lot aeimce i e ansts s

?.3. Adeguamenti e correzioni della stima:

" valore (€ 170.600 + 16.500€] R ' € 186.500,00
* riduzione del valore del 5% per assenza di garanzie per vizi -€ 9.325,00
« regolarizzazioni edilizie/catastali {oltre sanzioni) € 0,00
* opere riprisfino stato autorizzato € 0,00
« debiti condominidli {ipotizzate spese medie annue x 2 annualita) -€ 3.200,00

Valore al netto delle decurtazioni € 173.975,00

9.4, Prezzo base d'asta:
Cid premesso la scrivente assegna alla piena proprietd delie unitd immaobilior descritte
nella presente relazione, valutate per la lore attudle intera consistenza incluse le
pertinenze accessorie, nello stato di fotto, di diritto e nelle condizioni in cul si sono
presentate al sopralivogo, tenendo conto dell'assenza di garanzie per vizi (esprimendo
riserva relativamente all'esistenza di eventuall vizi e difetti occulli efo situazioni non
rilevabili con un mero sopro!iuogo visivo) e tenendo conto della particolarita di una
vendita giudiziaria, il seguente piy probabile valore venale di trasferimenio del bene:

SETI’ALA via S. Perlini n. 48 - oppuﬂamenlo at piano prlmo concanlinae box - - S
foglio 18 pcrhc:ello 992, subc:nemo 34 =] pcmcello 993, subalterno 5 o Lo

, Prezzo dl vendiiu del bene nello siclto dl "Ilbero" .. €174.000, OO St
. Prezzo di vendnta del bene nel!o sfcto d: "occupci‘o _ ... €148.000,00

Al ne!to delle decur?azronn nello stato di faﬁo ed dlrlﬁo in col sl rrovc: il bene, B : . :)
. i

!g!uluzione acorpo e nona misurg:

L'esperto incaricato, Arch. Francesca Cortesi, grata per la fiducic accordatale, con
guanto sopra ritiene di aver assolto all'incarico conferitole e di avere bene operato al
solo scopo di far conoscere al Giudice la veritd.

Si dichiara di aver inviato integrazione alle parti.

Con ossequio.
Milano 27.03.2018 'esperlo nominato
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