Centro Aste Inmobilar

Piazza Martiri dellc Libersi; n. 9 - Ingresss da P.gza Colokmettt
13800 Bielia BI haly CF. - PIV4 02511330020
Tol +39. 015 0091300 Fax +39. 0150990522

TRIBUNALE DI BIELLA

Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari
G.E. Dott. Emanuele MIGLIORE
Procedura Esecutiva n. R.G.E. 50/2023

AVVISO DI VENDITA TELEMATICA
SECONDO ESPERIMENTO

La sottoscritta Avv. Alessia BODO professionista con studio in Biella, domiciliata presso
l'associazione Centro Aste Immobiliari, con sede in Biella, piazza Martiri della Liberta n. 9,
delegato ex art. 591 bis c.p.c. con ordinanza del Giudice dell'Esecuzione con ordinanza di
delega del 9 luglio 2024

AVVISA
Che il giorno 18 (diciotto) marzo 2025 (duemilaventicinque) alle ore 15:00 (quindici) si
procedera, ai sensi degli artt. 570 ss.gg. c.p.c. e art. 24 D.M. 32/2015 alla

VENDITA MEDIANTE GARA TELEMATICA ASINCRONA
dei seguenti immobili:
LOTTO UNICO:
in piena proprieta nel Comune di Andorno Micca (BI) e precisamente:
al civico n. 26 della Via Tripoli,
Casa di civile abitazione a tre piani fuori terra con porzione di cortile pertinenziale (ed ivi
pozzo individuato in mappa al foglio 17 con la particella 153), entrostante all’area distinta
in mappa al foglio 17 con la particella 629 (ente urbano di are 1,20, coerenti: particelle 148,
598, 628 e 604 dello stesso foglio di mappa), costituita catastalmente da due unita
immobiliari, cosi composta:
- al piano terreno: ingresso con vano scala, soggiorno, cucina, servizio igienico sottoscala e
all'esterno tettoia e ripostiglio;
- al piano primo: vano scala, tre camere e locale chiuso {ripostiglio) su balcone;
- al piano secondo: vano scala, sottotetto rustico, camera e vano chiuso (ripostiglio) su
balcone.
Le descritte unita immobiliari risultano censite al Catasto dei Fabbricati del Comune di
Andorno Micca (BI) come segue:
Foglio 17, particella 629, sub. 1, Via Tripoli n, 13, piani T-2, cat. A/5, cl. 2, vani 3,5, R.C.
Euro 92,19 (BENE 1);
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Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico, poiché non esistente
Corrispondenza catastale:

BENE1

La planimetria catastale non rappresenta lo stato dei luoghi, é presente un ampliamento verso nord,
e stato demolito un tramezzo nella camera a fianco della scala al piano terreno e il pozzo indicato
con mappale 153 non ha muratura sporgente dal terreno, ma é individuabile solamente tramite un
chiusino in calcestruzzo a filo ferreno, al primo piano é stato eseguito ampliamento sul balcone a
nord che prosegue il filo dell'ampliamento al piano terreno.

Sempre al piano terreno non é indicata la tettoin costruita a sud, adiacente alla cucina e al
$0gg101no.

La sagoma del fabbricato sull'estratto di mappa N.C.T. non é corretta.

BENE?2

La planimetria catastale non rappresenta lo stato dei luoghi, é presente un ampliamento verso nord
sul balcone e non é presente la porta di collegamento tra le due camere al primo piano.

Al secondo piano non é indicato il balcone a nord con I'ampliamento allineato con quello ai piani
inferiori.

La sagoma del fabbricato sull'estratto di mappa N.C.T. Non é correttn.

11 costo della regolarizzazione catastale complessiva si presume di circa € 1.000,00 per entrambe le
unita immobiliari (BENE 1 e BENE 2)

Per le difformita urbanistiche, edilizie e catastali e la loro sanabilita si fa espresso

riferimento alla relazione del C.T.U. agli atti, come di seguito pubblicata e visionabile

presso 1’ Associazione Centro Aste Immobiliari in Biella, piazza Martiri della Liberta n. 9

(ingresso da piazza Colonnetti).

L'aggiudicatario, in caso di insufficienza di notizie tali da determinare le nullita di cui agli
artt. 46 comma 1 del D.P.R. n. 380 del 6 giugno 2001 e dell'art. 40, comma 2, della legge 28
febbraio 1985 n. 47, e successive modificazioni, ricorrendone i presupposti, potra avvalersi
délle disposizioni di cui agli artt. 46, comma 5, dello stesso D.P.R. n. 380/2001 e dell'art. 40,
comma 6, della stessa legge 47/85 e di ogni altra norma vigente, purché presenti domanda
di concessione o permesso in sanatoria entro 120 (centoventi) giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento.

Sono a carico dell'aggiudicatario tutti gli oneri fiscali derivanti dalla vendita.

Sono, inoltre, a carico dell'ageiudicatario tutte le spese per l'eventuale regolarizzazione

della situazione catastale ed urbanistica degli immobili oeeetto di vendita.

Gli immobili sono posti in vendita a corpo e non a misura (per cui ogni differenza di
superficie non potra dare luogo a reclami), nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano,
anche in relazione alla normativa edilizia, con tutte le pertinenze, accessori, ragioni e
azioni, eventuali servitli attive e passive, cosi come piti ampiamente indicato nell’elaborato
peritale di stima in atti. 5i precisa quanto indicato al paragrafo SERVITU’, CENSO,
LIVELLO, USI CIVICI a pag. 8 della relazione di stima: “E’ presente una serviti di passaggio
a favore della proprieta:
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portale www.spazioaste.it, secondo le modalita stabilite dal D.M. n. 32 del 26.02.2015, ed
inviate all’indirizzo pec del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.
L’offerta pud essere presentata anche da un avvocato per persona da nominare, a norma
dell’art. 579, ultimo comma c.p.c.

Nell'ipotesi in cui Favvocato abbia effettuato l'offerta e sia rimasto aggiudicatario per
persona da nominare dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla vendita il
nome della persona per la quale ha fatto 'offerta, depositando originale della procura
notarile ovvero copia autentica della procura notarile generale, rilasciata in data non
successiva alla vendita stessa. Si precisa che non sono ammesse procure se non speciali o
generali rilasciate da Notaio.

Saranno dichiarate inammissibili le offerte provenienti da “presentatori” diversi dagli
offerenti.

Gli interessati a formulare offerta irrevocabile di acquisto e a partecipare alla gara
dovranno:
1. indicare I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; I'anno e il numero
di ruolo generale della procedura; l'indicazione del lotto che si intende acquistare,
la descrizione del bene, la data e l'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita,
il prezzo offerto e i tempi di saldo prezzo; il termine per il versamento del saldo,
decorrente dall'aggiudicazione definitiva, non dovra essere superiore a 120 giorni.
2. Per le persone fisiche: indicare nome, cognome, data e Iuogo di nascita, codice
fiscale, stato civile, regime patrimoniale se coniugato (comunione o separazione dei
beni), residenza, recapito telefonico dell’offerente o degli offerenti, espressa
dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e dell’'ordinanza di
vendita, eventuale richiesta per agevolazioni fiscali “prima casa”. Nel caso di offerta
formulata da pitt persone, deve essere allegata procura speciale - nella forma
dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata - rilasciata dagli altri offerenti
al titolare dell'indirizzo di posta elettronica certificata per la vendita telematica che
procede alla sottoscrizione dell'offerta. La procura speciale dovra essere allegata
all’offerta e sottoscritta digitalmente
All'offerta andra allegata tutta la documentazione richiesta durante la fase di

compilazione (vedasi manuale utente presente sul sito del Portale delle Vendite
Pubbliche del Ministero della Giustizia):
e copia della carta d'identita (o altro documento di riconoscimento) e copia del
tesserino di codice fiscale;

o selofferta & presentata in nome e per conto del minore, dovra essere allegata
la prescritta autorizzazione del Giudice Tutelare oltre alla copia dei
documenti d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del
soggetto che sottoscrive I’ offerta;

¢ se l'offerta viene presentata da persona extracomunitaria dovra essere
allegato il permesso di soggiorno in corso di validita.
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Vendite Pubbliche del Ministero della Giustizia presente all'indirizzo

https:/ /pvp.giustizia.it/pvp/it/faq.page).

In assenza della ricevuta, |'offerta sara ritenuta valida ma sara segnalato alla Cancelleria

che, in caso di omesso pagamento, procedera al recupero.
PREDISPOSIZIONE E INVIO DELL'OFFERTA

L'offerta deve essere redatta esclusivamente mediante il modulo web ministeriale “Offerta
Telematica” accessibile tramite apposita funzione “INVIA OFFERTA” presente all'interno
dell’annuncio pubblicato sul portale www.spazioaste.it dalla scheda del lotto in vendita
presente sul portale del gestore della vendita telematica secondo le modalita stabilite dal
DM. n.32 del 26.2.2015, ed inviate all’indirizzo PEC del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it entro le ore 13:00 (tredici/00) del giorno feriale

precedente la data fissata per il loro esame e per la vendita.

Una volta inseriti i dati ed i documenti necessari, il portale consentira la generazione
dell’offerta telematica che dovra essere inviata ad un apposito indirizzo di posta
elettronica certificata del Ministero della Giustizia mediante apposita casella di “posta
elettronica certificata per la vendita telematica” oppure, in mancanza di tale apposito
indirizzo, dovra essere sottoscritta, a pena di inammissibilita, con firma digitale in corso di
validita rilasciato da un organismo incluso nell'elenco pubblico dei certificatori accreditati
ed inviata tramite un normale indirizzo di posta elettronica certificata.

Nella pagina web iniziale Modulo web ministeriale “Offerta Telematica” ¢ disponibile il
“Manuale utente” messo a disposizione dal Ministero della Giustizia contenente le
indicazioni per la compilazione e l'invio dell offerta telematica.

Non saranno accettate offerte trasmesse dopo il termine fissato per la presentazione
dell’ offerta.

Una volta trasmessa ['offerta telematica non sara pit1 possibile modificare o cancellare
'offerta d’asta e la relativa documentazione, che saranno acquisite definitivamente dal
portale e conservate dal portale stesso in modo segreto.

Le comunicazioni per telematica saranno effettuate all'indirizzo di posta elettronica
certificata per la vendita telematica utilizzato per effettuare 1'invio dell’offerta.

Le offerte pervenute in maniera non conforme alle prescrizioni sopra specificate saranno

ritenute nulle. Il portale non accetta offerte trasmesse dopo il termine fissato per la

presentazione dell'offerta d'asta.

Le operazioni di inserimento nel portale di tutta la documentazione richiesta rimangono
ad esclusivo rischio del soggetto offerente, pertanto, non saranno accettati reclami, se, per
un motivo qualsiasi, le attivita sopra richieste non verranno concluse entro il termine
fissato per la presentazione dell'offerta d'asta.

E onere del soggetto registrato aggiornare tempestivamente nel proprio profilo qualsiasi

variazione dell'indirizzo e-mail.
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Spazioaste e un avviso per connettersi entro I'orario previsto per l'avvio delle operazioni
di vendita.

L’apertura delle buste telematiche e I'esame delle offerte avverranno nel giorno 18
marzo 2025 alie ore 15:00.

La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avra luogo-

esclusivamente tramite I'area riservata del sito internet www.spazioaste.it accedendo alla
stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno trenta minuti
prima dell’'inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o
sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per
trasmettere l'offerta. Si precisa che, anche nel caso di mancata connessione da parte
dell’unico offerente, I'aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore.

A seguire avverra 'udienza di comparizione delle parti per I'eventuale aggiudicazione
senza incanto, in caso di un solo offerente, o dell’eventuale gara, nel caso di piit offerenti,
fatta salva l'ipotesi in cui vi siano istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589
c.p.c.. In caso di esperimento infruttuoso si provvedera alla fissazione di una nuova
vendita.

Il Professionista Delegato esaminera le buste e deliberera sulla convenienza dell'offerta.
Nel caso in cui non vengano presentate né offerte, né istanze di assegnazione sara ordinata
una nuova vendita o, ricorrendone i presupposti, la trasmissione degli atti al Giudice
dell'Esecuzione ai sensi dell'art. 164 bis disp. att. c.p.c.

E possibile partecipare allo spoglio delle buste in tempo reale connettendosi direttamente
al Portale. Dopo aver effettuato il login e aver cliccato su “Gestione buste”, cliccare sul
pulsante “Area negoziale” in corrispondenza della vendita d’interesse. E possibile accedere
all’ Area negoziale solo dopo I'orario indicato per 'apertura delle buste. Dopo aver cliccato
sul pulsante “Area Negoziale”, & necessario confermare la propria connessione, cliccando
sul pulsante “Conferma”.

Qualora sia presentata una sola offerta pari o superiore al prezzo dell'immobile stabilito
nell'avviso di vendita, la stessa dovra intendersi senz'altro accolta ed il delegato dovra
provvedere all'aggiudicazione. Qualora sia presentata una sola offerta inferiore rispetto al
prezzo stabilito dall'avviso di vendita, in misura non superiore ad un quarto (dunque, pari
al 75%, c.d. “offerta minima”), il delegato dovra provvedere all'aggiudicazione, salvo vi
siano istanze di assegnazione ai sensi degli artt. 588 e 589 c.p.c.

In caso di piu offerte valide sul medesimo bene, il Professionista Delegato disporra, in
ogni caso, ai sensi dell’art. 573 c.p.c,, la contestuale gara telematica asincrona sull'offerta

pit alta tra tutti gli offerenti prendendo come prezzo base I'offerta pit: alta.
Alla gara potranno partecipare, tramite connessione telematica, tutti gli utenti le cui offerte
sono state ritenute valide.

Ogni offerente ammesso alla gara & libero di partecipare. La durata della gara & figsata in
48 ore con inizio alle ore 16:00 (sedici) del giorno 18 (diciotto) marzo 2025

(duemilaventicinque) e termine alle ore 16:00 (sedici) del giorno 20 (venti) marzo 2025
(duemilaventicinque), salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente
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Sono a carico dell'aggiudicatario tutti gli oneri fiscali derivanti dalla vendita, tutte le
spese ed i compensi relativi all'esecuzione di cui all'art. 591 bis, secondo comma, n. 11
c.p.c., ad eccezione delle spese per la cancellazione delle trascrizioni dei pignoramenti e
delle iscrizioni ipotecarie.

Nel caso di mutuo fondiario, ai sensi dell’art. 41 n. 4 e 5 del Decreto Legislativo n. 385/93,

si rende altresi noto che I'aggiudicatario avra la facolta di

a) subentrare nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore espropriato con il
creditore fondiario assumendosi gli obblighi relativi, purché entro il termine di giorni
quindici dalla data di aggiudicazione paghi direttamente alla Banca le rate scadute, gli
accessori e le spese;

b) versare sul conto corrente il prezzo, richiamandosi sul punto quanto previsto nelle linee
guida art. 49 - versione aggiornata al maggio 2023.

Entro tale termine, l'aggiudicatario dovra versare al delegato 'eventuale differenza tra il
prezzo di aggiudicazione e quanto da lui versato a titolo di cauzione e pagato direttamente
all'Istituto mutuante, sia depositare la ricevuta del pagamento fatto all'lstituto mutuante.
Insieme al prezzo, l'aggiudicatario dovra versare al Professionista delegato I'importo
corrispondente alle spese di trasferimento e I'V.A. se dovuta.

Nei quindici giorni successivi all’aggiudicazione, il Creditore Fondiario dovra depositare
nel fascicolo telematico, unitamente al piano di ammortamento del mutuo fondiario, un
documento nel quale saranno indicati sia I'ammontare del suo credito per rate scadute,
accessori e spese (per l'ipotesi in cui 'aggiudicatario intenda avvalersi della facolta di cui
all’art. 41 n. 5 del D.Lgs 1° settembre 1993, n. 385) nonché indicare a quali condizioni
I'aggtudicatario potra esercitare la facolta di cui al citato articolo, sia I'ammontare
dell'intero suo credito per capitale, accessori e spese (per l'ipotesi in cui 'aggiudicatario
decida di non avvalersi di detta facolta).

Nei citati casi, qualora il creditore procedente non abbia un credito fondiario, dovra
depositare telematicamente nel relativo fascicolo telematico, la nota di precisazione del
credito, comprensivo del capitale, interessi e spese corredata dalla necessaria
documentazione comprovante le spese sostenute.

In ogni caso, l'aggiudicatario che non provveda al versamento del saldo del prezzo nel

termine stabilito o vi provveda in modo insufficiente o in ritardo sara dichiarato decaduto

dall’aggiudicazione e gli verra confiscata la cauzione, salvi gli ulteriori provvedimenti di
4 P

cui all'art. 587 c.p.c. Non saranno prese in considerazione richieste di proroga di detto
termine in qualunque modo motivate.

Sulle vendite giudiziarie non & previsto e non ¢ dovuto alcun compenso di mediazione.

1l Tribunale di Biella, Ufficio Esecuzioni Immobiliari, ritiene di non avvalersi della facolta

di prevedere, ai sensi degli artt. 569 e 574 c.p.c., il pagamento rateale del prezzo da parte

dell'aggiudicatario.

FINANZIAMENTO IPOTECARIO DELL'ACQUISTO
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