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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliarij
Ruolo G.E. N. §9/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott*** Adele Foresta
credftore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale — c.l.u. arch. Sabrina Durante

PREMESSA

in data 18 seftembre 2013, il Giudice per le Esecuzioni del procedimento in
epigrafe, dott.>* Adele Foresta, ha incaricato la scrivente arch. Sabrina Durante
{nata a Lamezia Terme - CZ -, il 27 maggio 1976, con codice fiscale DRN SRN76
E67 M208S) quale consulente techico per il Procedimento Esecutivo R.E. n°
$9/2013, creditore procedente “Banca Mazionale del Lavoro S.p.A.”"
rappresentata e difesa dallaw. Lucio Ghia del Foro di Roma, elettivamente

domiciliato presso lo studio legale del’avv. Concetta Cittadino e presso lo studio

legale dell'avv. Carmela Celi, debitore ‘—’ conferendole, in merito ai

beni immobili intestati ai debitori oggetio di pignoramento, il seguente mandato:

1. se i beni pignorati consistono esclusivamente in beni per i quali la documentazione ex art.
567 cod. proc. civ. é necessaria e, fuftavia, manca in atti o & inidonea, riferisca fesperto di
lale assenza o inidoneita e restituisca gif atti senz’altra attivita, ma dopo il termine da lui
fissato per ia prosecuzione delle operazioni;

2. se | beni pignorati consistono esclusivamente in beni per | quali la detfa
documentazione & completa ed idonea, proceda secondo | requisiti da 4.8 12;

3. se i beni pignorati consistono sia in heni per i quali fa defita documentazione necessaria
e, tuttavia, manca o & inidonea, sia in beni per i qualf la detta documentazione & completa
ed idonea, proceda esperto a redigere, in via preliminare, una descrizione riassuntiva dei
beni per i quali fa documentazione & mancante e/o inidonea (descrizione da accludere, a
guisa di infroduzione, alfa refazione in risposta agif altri quesiti) e proceda, limitatamente aglf
altri beni, secondo i quesit postigii da 4 a 12;

per i beni per i qualf fa documentazione é completa ed idonea;
4. identifichi con precisi dati catastali e confini e descriva deftagliatamente Vimmobife
pignorato, verificando la corrispondenza con i dafi riportati nefi'atte df pignoramertio e

leventuale sussistenza di aftre procedure eseculive gravanti sul inedesimo; in tal casg,
Sospenda le operazioni perifali relazionando af g, e.

§. precisi la provenienza def pene al debitore esecutato e se quest risulli essere funico
proprietario, producendo anche Iatto in virts) del quale ha acquistato la proprieta; seqnali,

aftresi, eventuali acquisti morfis causa non frascritti;

6. valuli Ia possibilita o una divisione dei beni in caso df comproprieta e, ove sussistano |
presupposti, predisponga un progetto di divisione in natura dei medesimi, con la specifica
fndicazione dei comproprictari e defle loro generalita, ia formazione delle singole masse e la
determinazione degli ipotetici conguagh in denaro;

7. dica della stato df possesso dof bene, con lindicazione, se occupato da terzi, del titolo in
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari

Ruole G.E. N. 58/2013 - Espropriazione Immobiliare - Giudice Dott.’** Adele F
creditore procedente; Bance Nazionale def Lavoro Sp.A. — debitore: ﬂ

consulenza tecnica d‘ufficic — Relazione Peritale — «.t.u. arch, Sabrina Durante

base al quale ¢ occupato e della consistenza del nucleo Famifiare dell'occupante, con
patticolare riferimento alla esistenza di contratti registrali in dafa antecedente af
pignoramento, df cui dovra specificare la data di scadenza della durata, fa data di scadenza
per leventuafe disdetta, leventuale data i rilascio fissata o fo sfalo della causa
eventualmente in corso per il rilascio, e di diritti reali {quali usufrutto, uso, abifazione,
servitu, efc.) che delimitine fa piena fruibilita def cespite, indicando anche per questi ultimi
Feventuale anteriorita alla trascrizione del pigrioramento;

8. indichi il regime patrimoniale def debitore, se coniugato, a tal uopo producendo l'esiratto
deliatto di matrimonio ed evidenziando la sussistenza df eventuali convenzioni patrimoniali

nportate a margine deflo stesso e Ia data deffa relativa arnnoftazione;

9. riferisca dellesistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravanti
sul bene, che resteranno a catico delacquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti
incidenti suifa aftitudine edificatoria delfo stesso o quelli connessi con il suo carattere
storico-artistico, owero di natura Paesaggistica e simili. Indichi in particolare, fimporto
annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es. spese condominialf ordinarie); le
gventuali spese straordinarie gi3 deliberate, ma non ancora scadute; le eventuali spese

condominiali scadtite e non pagate negfi ultimi due anni anterioni alla data delia perizia; e
eveniuall cayse in corso: le domande giudiziali (precisando se le cause con le stesse

introdofte siano _ancora in _corso ed in che stato, fe convenzioni matrimoniali e |
rovvedimenti di asseanazione defla casa conj

iugale fraseritti contro il debitore e, quanto a
Guesti witimi,_anche solo emessi prima del pignoramento nonché le aventuali obbligazioni

propter rem);

10. riferisca delfesistenza di formalita, vincoli o oneri. anche di naturg condominiale,
gravanli sul bene, che saranno canceliati o ohe comunque risulieranno nion opponibili
alfacquirente {come iscrizion ipotecarie, trascrizioni di pignoramenti trascrizioni di
Sequesfri conservativi, etc.), indicando in particolare i creditori iscritti (ciod i creditori

muniff di ipoteca o privilegi immobilian) e i costi per le relative cancellazioni:

11. acquisisca e depositi aggiornate visure catastalf ed ipotecarie per immobile e per
Soggetto (a favore e contro), gueste ultime in forma sintetica ed inteqrale, riferite almenc al
ventennio antecedante ia data di conferimento delfincarico segnalando eventuali discrasie
tra le risultanze defle stesse alf'esito di accurato controilo incrociato;

12. riferisca deila verifica della regolarita edilizia ed urbanistica del bene nonché l'esistenza
della dichiarazione di agibifita delio stesso; in particolare Indichi la destinazione urbanistica
del ferreno risultante dal certificalo di destinazione urbanistica di cui alfart. 30 del T.U. di cui
al D.P.R. 6/6/01, N° 380, nonché le notizie di cui alf‘arl. 46 def detto T.1). e di cui alf'art. 40
delia legge 28/02/1985 N°47 e succ. mod.; in caso df insufficienza di talf notizie, tale da
deferminare le nullita i cui alfart 46, cornma 1, dei citato T.U., ovvero dif oui alfart 40, co.
2, della oitata legge N° 47/85, faccia o tanto t'esperio menzione nel rfepilogo, con
awerlenza che l'aggiudicatario potra, ricorrendone i prestipposti, avvalersi delle disposizioni
di cui alfart. 46, comma 5, del citato T.U. ¢ di cuf alfart. 40, comma 6, della citata legge
47/85; quantifichi, poi, le eventuali spese di sanatoria e df condono;

13. determini I valore con lindicazione del criterio di stima adoftaio af fine dolfa
determinazione del prezzo base di vendita, comunque fornendo elementi di riscontro (qualf
borsini immobiliati, pubblicazioni di agenzie immobiliar, copie di atti pubblici di vendita di
beni con analoghe caratteristiche) ed anche formando, al principale fine di conseguire una
pitr vantaggiosa occasione di vendita o una migliore individuazione dei heni, lotti separali,
Esponga, altresi, analiticamente gli adequamenti € le correzioni della stima considerati per
lo stato d'uso e la manutenzione delfimma i

vincoli ed oneri _giuridici hon sliminabili

2132

i
o«
@
=
k=)
3
]
un
u
&
[=]
=
o
=
g
&
g
=
g
o
E-1
£
T
=]
L]
<
Q
D
=z
=
@
o
Qo
JIE]
S
o
>
[
<
.
[~]
=
o
:
a
£
Z
&
<
o
ul
=
:
=
ja]
]
Q
2
[
£
jTR




Tribunale di Lamezia Terme - Sezicne Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare - Giudice Doit.>* Adele Foresta
credifore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d’ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

assenza di garanzia per vizi occulti nonche per eventyall spese condominiali insolute, Ja
necesgita di ponifica da eventualf rifiuti_anche fossici o nocivi. Nel ¢aso si frafii di quota

indivisa, fomisca Ia valutazione delfintaro e della sola quota, tenendo confo delfa magagior
difficolta di vendfia per e qucte indivise:

14. corredi Ia relazione — da presentare anche in formato e su supporto informatici (e
Segnatamente in formato testo o Word per Windows Microsoft, nonché “pdf’ per Adobe
Acrohat) — di una pianimetria e di riepitogo 0 descrizione finale in cui sinfeticamente, per
ciascun Iotlo, indichi: ia sommaria descrizione, if comune df ubicazions, frazione, via o
localita, confini, estensione e dati catastali (fimitati: per terreni, al foglio, aila particella,
all'estensione od al tipo of coltura; per i fabbiricati, af foglio, aila particefla ed all'eventuale
subalterno, al numero doi vani ed accessori, al numero civico, al piano ed la numero o
interna), Pattuate proprietario e, comungue, { titolo di provenienza del bene, Feventuale
stato i compropiieta, fe iscrizioni e fe frascrizioni, lo stato di occupazione, le regofarita
edilizio-urbanistiche, I'abitabilita g lagibilita, if vaiore def bene da porre a base d'asty,

15. Estragga reperio fotografico ~ anche in formato digitale, secondo lé specifiche di cui al
foglio di raccomandazioni consegnato contestualmente — deflo stato dei luoghi
comprensivo, in caso di costruzione, anche degli interni.

In assolvimento al mandato assegnato, la sottoscritta C.T.U. produce ia

seguente relazione cosi strutturata:
1. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA:
1.1. ACCESSI| PERITALt:
1.2. DESCRIZIONE GENERALE DE] BENI E DEI LUOGHI;
2, CRITERI DI VALUTAZIONE:
3. RISPOSTE Al QUESITI DEL GIUDICE;
4. REPERTO ICONOGRAFICO E FOTOGRAFICO:

5. QUADRO SINOTTICO RIEPILOGATIVO.

La relazione & corredata, nelia copla depdsitata nella Cancelleria della Sezione
Esecuzioni, di n. 1 fascicolo df allegati contenente copie della documentazione
prodotta e di quella rilasciata dagli uffici competenti: visure catastali e ipotecarie,

contratti, titoli abilitativi alfedificazione efo att] amministrativi insieme agli elaborati
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni tmmobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.** Adele Foresta
creditore procadente: Banca Nazionale del Lavoro SpA — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

progettuali, comunicazioni accessi, verbale/i sopralluoge, elaborati grafici del rikevo,
ecc. L'indice del fascicolo aflegati si trova allultima pagina di questa relazione (pag.

132) e nella prima pagina del fascicolo.

1. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI DI CONSULENZA

L'atfivita di consulenza ha avuto inizio i giorno dopo l'udienza di giuramento
della softoscritta. If 19 settembre 2013 il C.T.U., infatti, si & recato presso ia
Cancelleria della Sezione Esecuzioni Immobiliari del Tribunale Civile e Penale di
Lamezia Terme per avere accesso al fascicolo della causa in oggetto ed estrarre
copia utile ai fini della perizia. Nei giorni successivi, la sottoscritta C.T.U. ha
accuratamente lefto, studiato e preso nota degli estremi fondamentali delia copia
dei fascicoli delle parti, al fine d poteme trarre gli elementi suscettibili di analisi &
poter awviare la fase preliminare di indagine peritale. Passaggio successivo alla
seguente prima fase ¢ costituita dallo studio, dalla disamina e dalla assimilazione
critica dei quesiti posti dall'lll.mo G.E. dott.* Adele Foresta.

Le operazioni di successivo accertamento, le richieste dlinformazioni e
reperimento documenti' necessari per il corretto e completo espletamento
dellincarico, sono state condotte, in diverse date nel periodo settembre
2013/giugno 2015, nei seguenti pubblici uffici competenti:

1. Agenzia del Territorio, Ufficio provinciale, Catasto Edilizio Urbano,
Catanzaro:

2. Agenzia del Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare, Catanzaro;

3. Ufficio Settore Techico Urbanistico del Comune di Cicala;

! Copie dei documenti Filasclati sono inclusi, separatamente a questa relazione, nel
fascicolo aliegati.
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliar]

Rucie G.E. N. §%/2013 - Espropriazione Immobiliare - Giudice Dott.** Adele
creditore procedente: Banca Mazionale de! Lavoro SpA — debimm:ﬂ

consulenza tecnica d'ufficic - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

4. Ufficio Settore Tecnico Urbanistico del Comune di Falerna;
5. Ufficio Anagrafe e Stato Civile del Comune di Cicala;
6. Agenzia delle Entrate di Catanzaro.

Le indagini di mercato, utili alia formulazione del giudizio di stima espresso in
questa relazione, sono state ricavate attraverso accurate indagini nelle diverse
agenzie immobiliari situate nel territorio del comprensorio lametino/catanzarese in
attinenza alla micro - zona e al comune di appartenenza degli immobili atto di
procedimento e atfraverso analisi e ricerche syl web, siti internet inerenti offerte
immobiliari che contrattano sul mercato immobiliare con analoghe caratteristiche ai
beni staggiti. In particolare si sono analizzati i valori medi di contrattazione, con
riferimento alla classe demografica del Comune, riportati nei seguenti borsini
immobiliari;

- Osservatorio del mercato immobiliare, Agenzia del Territorio;
- Consulente immobiiare, edizione il Sole 24 Cre;
- Osservatorio sul mercato immobiliare, edizion Nomisma;

- Monitor immobiliare, edizione scenari immobiliari.

1.1. ACCESSEI PERITALI

Nei giorni seguenti allo studio de! fascicolo si & individuata l'esafta ubicazione
dei beni immobili sottoposti a pignoramento, consistenti in: appartamento per civile
abitazione di minima consistenza posto al piano terra (fogfio di mappa 9 particella
640, subalterno 1 — immobile n. 1 }, opificio (foglio di mappa 10, particella 638 ,
subalterno 1 - immobile n, 2) ¢ appartamento per civile abitazione di mihima

consistenza poste al piano $1 {foglio di mappa 9 particetia 640, subalterno 48 —
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. §%/2013 - Espropriazione immobiliare — Giudice Dott.”* Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale def Lavoro Sp.A — debitore:

consulenza tecnica d’ufficic — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

immobile n. 3f. Gii immobili nn. 1 & 3 sono entrambi facenti parte di un ampio
complesso abitativo (MA.PA.) posto in zona residenziale turistica (Falerna Maring)
nel comune di Falerna; in via Marina snc, di diretto collegamento alla nota $.5. 18 -
Tirrena Inferiore, asse viario priﬁcipale che delinea lintera fascia litoranea di
raccordo tra i limitrofi comuni di Falermna, Gizzeria e Santa Fufemia, note tappe della
zona turistica del catanzarese. Zona definita suburbana nella zona litoranea del
comune di Falerna per lo piit nota quale meta di permanenza estiva per tradizione e
per lo specifico sviluppo di edilizia prettamente residenziale/turistico. L'immobile n.
2 invece, opificio per fa produzione, lavorazione e vendita al detiaglio di prodotti
tipici alimentari, & posto in zona industriale (localita Mitocca) net comune di Cicala,
piccolo centro della presila catanzarese: in diretto collegamento alla nota S. P. 38 —
Zona industriale, asse viario principale che delinea e collega i piccoli centri abitati.
Zona definita extraurbana nella zona rurale del comune di Cicala per lo pil nota

per la limitrofa meta di permanenza tradizionale invernale: la Sila catanzarese. In
una prima fase preliminare, si & presa visione di mappe estrapolate da internet per
una sintetica e immediata conoscenza dei luoghi e, in segquito, la sottoscritta C.T.U.
si & recata, in fasi differenti presso gli Uffici Cartografici del Comune di Falerna
pacse e di Cicala per individuare e localizzare la specifica zona in cui ricadono i
beni in oggetto e procedere ad una consequenziale disamina e di seguito, per un
ulteriore reperimento degli estrapoiati grafici e cartografici, presso I'Ufficio Settore
Urbanistico del Comune di Falerna e presso fUfficio Settore Urbanistico del
Cornune di Cicala al fine di una ben pit specifica e precisa conoscenza di entrambe

le aree oggetto d'indagine.

2 Al fini di un pit immediato riscontro, in fase di disamina peritale, viene riportato per i
beni atto di procedimento, il medesimo ordine di enunciazione nell’atto di
pignoramente.
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare - Giudice Dott.** Adsle Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale de! Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u, arch. Sabrm
In data 21 ottobre 2013, a norma dell'art. 90 delle disposizioni di attuazione del
Codice di Procedura Civile & stata inviata una comunicazione ufficiale
{raccomandata con ricevuta di ritomo e e-mail certificata) alle part® at fine di
comunicare l'accesso da eseguire giomo mercoledi 30 ottobre 2013, alle ore
10:00, in Contrada Milocca, nel Comune di Cicala (CZ), per dare awio alle fasi di
accertarnento peritale del compendio immobiliare e nello specifico dare inizio alla
fase di indagine del'immobile n. 2.
L'accesso peritale per il bene immobite n. 2 escusso, identificato al fogfio di
mappa 10, particella 638, subalterno 71, & stato consentito, dal figlio sig.

S ¢ parti esecutate coniugi_

Si constatava, in fase di accertamenio e verifica def medesimo, Fuso

esclusivamente produttivo quale azienda di trasformazione di prodotti agricoli e
produzione e lavorazione industriale di specialita alimentari (opificio - contrada

Milocca — zona industriale -piano terra e piano primo - foglio di mappa 10,
particella 638, subalterno 1); ampio fabbricato con due piani £t sito in una
traversa sul fato sinistro e ad una quota pill bassa rispetto il livello delfa strada
(S.P.38). La scrivente si & avvalsa, per la seguente fase preliminare e per i rifievi
metrici, della collaborazione delParch. Giuseppe Giovinazzo. Si & proceduto in tale
data allaccurato riscontro metrico con debita indagine sia dei locali costituenti
Fimmobile n. 2 e sia del contesto insediativo del medesimo, al relativo apparato
fotografico e alla conoscenza del sito senza problematica alcuna negli accertamenti
necessari e indispensabili alfespletamento dellincarico. Considerata I'entita del
seguente bene atto di procedimento e ai fini di una corretta e quanto pitt precisa

prosecuzione della fase d'indagine, ritenendo necessana una preventiva analisi di

* Cfr. “fascicolo allegati”.
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruofo G.E. N. 59/2043 - Espropriazione Immobiliare ~ Giudiee Dott.**
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro Sp A — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

riscontro degli elementi reperiti, si & reputato indispensabile rinviare ie operazioni di
accertamento a eventuale data da definire. Le modalita di esecuzione complete con
ta documentazione di conoscenza dei luoghi e la retativa esposizione delle
operazion.i di accesso sono state riportate nelfaliegato processo verbale n. 12 Per
quanto invece riferito ai due immobili siti nel Cornune di Faierna si & ritenuta
opportuno concordare e rinviare le debite fasi di accertamento previo accordo
telefonico con il referente figiio sig. _delle parti esecutate. Infatti,
come da accordi presi e previc awviso telefonico e invio della relativa e.mail
certificata alle parti, la sottoscritta C.T.U. stabilisce per la data di venerdi 8
novembire 2013 alle ore 10:00 Ia relativa prosecuzione di indagine peritale presso i
rimanenti beni atto di procedimento {immobili nn. 1 & 3)

L'accesso peritale per i beni immobili nn, 1 ¢ 3 escussi, identificati

fispettivamente al foglio di mappa 9, particeifa 640, subalterni 1 e 48 & stato 8132

sempre consentito, dal figlio sig“delle parti esecutate coniugi
_Si constatava, in fase di accertamento e verifica

del medesimo, l'uso esclusivamente residenziale ma in stato di abbandono per
quanto concerne Tlimmobile n, 1 (appartamento per civile abitazione di minima
consistenza posto al piano terra - foglio di mappa 9 particella 640, subafterno '}
e l'uso esclusivamente residenziale nei periodi estivi per quanto concerne
Fimmaobiie n. 3 (appartamento per civile abitazione di minima consistenza posto al

Piano seminterrato da parte dei familiari (figl) delle parti esecutate coniugi [J Il

“ - foglio di mappa 9 particelia 640, subaiterno 48). La

scrivente si & awalsa, per tale successiva fase di rilievi metrici, della coliaborazione

dellarch. Giuseppe Giovinazzo. S € proceduto in tale data alfaceurato riscontro

* Cfr. “fascicolo allegati”,
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metrico con debita indagine sia dei vani costituenti gli immobili nn. 1 e 3, sia dell
ambito residenziale dei medesimi, al relativo apparato fotografico e alla conescenza
del sito senza problematica alcuna negli accertamenti necessari e indispensabili
alfespletamento dellincarico. Pertanto, ia sottoscritta ha ritenuto idoneo stabilive la
definitiva conclusione defl'accesso peritale con la parte referente degli esecutati sig.
Muraca Ferdinanda nelta medesima data di primo accesso nel comune di Falerna.
H completo apparato fotografico di supporto e riportate di seguito nella seguente
relazione al paragrafo n. 4 e la restituzione grafica def rilievo metrico delle unita
immobiliari atto di procedimento, redatta dalia sottoscritia CT.U, si allega nef

' fascicolo che correda la presente relazione tecnica.

1.2. DESCRIZIONE GENERALE DE| BENI E DEI LUOGHI
La perizia interessa tre beni immobili {(immobile n. 1 - appartamento - foglio
9, particella 640, subaltemo 1 — via Marina - Falerna), (immobile n. 2 — apificio
- foglio 10, particella 638, subalterno 1 — contrada Milocca - Cicala) e (immobile n.

3 - appartamento - foglio 9, particella 640, subaiterno 48 ~ via Marina - Falerna), di

cui la sig.ra- piena proprietaria per 1/1 (immobile n. 1 e
immobile n. 2) e il sig. m pieno proprietario per 1/1 (immobile n,

3). Trattasi, nello specifico, per quanto concerne gli immobili nn. 1 ¢ 3 di
appartamenti di piccola/media metratura situati rispettivamente al piano terra ed a
piano seminterrato di un fabbricato indipendente ubicate in via Marina, nel comune
di Falerna, zona litoranea de| predetto comune. Entrambi gli immobili sono parte di
un vasto complesso residenziale turistico denominato MA.PA., costituito da otto
piani f.t., che si colloca su area pianeggiante, ad una quota pil bassa rispetto la

Strada Statale 18 sopraelevata (che contorna la fascia costiera), asse viario

91132
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principale di espansione che distribuisce e regola lo sviluppo esclusivamente di
edilizia residenziale turistica della nota e caratteristica zona, che lega e connette |
comuni di Gizzeria, Nocera Terinese e appunto di Falerna.

L'insediamento costiero di Falema Marina & sorto con Io sviluppo urbanistico ed
economico a partire dai primi anni '70 per effetto delle rimesse degli emigrati e in
seguito al miglioramento della rete viaria e dela linea ferrata. Gresciuto
rapidamente con costruzioni per lo pit indiscriminate e costituito da edifici per
villeggiatura e alloggi per seconda casa, la costa & diventata in pochi anni un vero e
proprio centro abitato, per io pilt nei mesi estivi, che si sviluppa per ben cinque
chilomeiri.

Si tratta di un grande edificio plurifamiliare destinato a villeggiatura dei mesi
estivi, caratterizzato da altrettanto ampio livello seminterrato (anch'esso suddiviso
in cellule abitative) che funge da basamento al piano “terrazzato” che
distribuisce e definisce lo spazio quale piazza lastricata di un sistema di tre grandi
tori a sette piani di mini residenze. Edificio complesso ed articolato
planimetricamente con sistema di distribuzione dei singoli appartamenti a piu vani
- scala, non dotato per specifica categoria® di ascensore. Prowisto, invece, di ampi
spazi antistanti comuni al fabbricato e agli altri sistemi abitativi vicini, con possibili
zone parcheggio esterne e accesso diretto tramite rampa carabile su livello strada,
il livello manutentivo esterno @ quasi sufficiente, infafti allo stato di accesso peritale
parte del compiesso era sottoposta a lavori di ristrutturazione e ripristino facciate.

Posto quasi parallelamente su proprio lato maggiore rispetio I'asse di via
Marina, Strada Statale 18, il iabbricato di otto livelli £.t., & autenomo e ha accesso

da spazio lastricato anfistante e da ingresso tramite rampa carrabile posto sul

® Categoria catastale A/3: tipe economico.
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fianco della Strada Statale 18.

Tale comparto suburbano, nella fascia litoranea del comune di Falerna, definito
zona E3, con insistente e concentrata densita di edilizia residenziale adibita
pressoché ad abitazioni estive (seconde case)} & caratterizzato da un discreto
sviluppo edificatorio. i luogo interessato & una zona del litorale della Maiina di
Falerna, contesto turistico relativamente passato e ormai stabilizzato da un punto di

vista dell'incremento edificatorio. Si tohnota come un centro turistico diffuso, che si
sviluppa e si concentra lungo l'asse della S.S. 18; ha nelle vicinanze una rete
essenziale di aree, in quanto dotata di alcuni standards rilevanti su un arco di poche
centinaia di metri: aree a verde, alcuni impianti sportivi e piccole zone commerciali
La zona & stata soggetta a recenti riqualificazioni ¢ a rari episodi di nuove
costruzioni ma sono anche presenti strutture infelicemente abbandonate in un
momento in cui & fortemente avvertito il problema “casa” soprattutto nel’ambito
delie abitazioni esclusivamente usate nel periodo estivo,

Cresciuto rapidamente con costruzioni per io pil indiscriminate e costituito da
edifici per villeggiatura ¢ alloggi per seconda casa, la costa & diventata in pochi anni
un vero & proprio centro abitato, per lo pih nei mesi estivi.

in guesto contesto, si collocano due dei tre beni atto di procedimento: facenti
parte, rispettivamente al pfano terra ed al piano seminterrato, di un edificio
plurifamiliare destinato 3 villeggiatura dei mesi estivi. La qualita delle finiture g
entrambi i beni & di tipo ordinario {piastrelle in ceramica opaca o semi-lucida e

rifinitura muraria con intonaco e idropittura color bianco e giallo paglierino).

In dettaglio, di seguito viene riportata sintetica descrizione dei beni immobili atto

di procedimento:

11 | 132

]
;1]
o0
o0
(2]
3
[x']
2
8
[
o
-
=
&
—
-}
]
o
g
&
L]
£
=
M
<
&
jul
=
<
4,
L0
o}
Lo
o
-t
223
=
@
-
8
(=]
[}
&
=
[FT)
£
=
[
]
<
w2
W
[
=
<
o
=1
[=]
o
=]
2
£
=
=
[




Tribunale di Lamezia Terme - Bezione Esecuzioni Immobiliari
Ruoto G.E. N. §9/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dot Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. - debitore:

consulenza tecnica d’ufficio -~ Relazione Peritale — ¢.t.u. arch. Sabrina Durante

* bene immobile 1: appartamento a uso di civile abitazione (foglio 9 - particella n.

640 - subalterno 1) destinazione catastale A2 (Abitazioni di tipo civile - (Unita
immobiliari appartenenti a fabbricati con caratteristiche costruttive, tecnologiche
e di rifiniture di fivelio rispondente alle locali richieste di mercato per fabbricati di
tipo residenziale), collocato al piano terra. L'unita immobiliare, neflo specifico, &
composta da: minimo disimpegnofingresso  unito a modesto vano
soggiorno/pranzo/cucinotto, una stanza da letto  matrimoniale e vano
accessorio/servizio igienico. Inoltre I'unita & dotata di un cortile a giardino incolto
al momento dell'accesso (superficie di omamento), in parte porticato, con una
conformazione di triangolo spezzato, posto sul fronte retro delfimmobile in
aderenza alla strada ferrata e con un successivo sviluppo sul lato Sud-Est.
L'altezza interna dellappartamento e dei singoli vani & di 3,68 m circa. 121132
* bene immobile 3: appartamento a uso di civile abitazione (foglio 9 -
particella n. 640 - subalterno 48) destinazione catastale A3 (Abitazioni di tipo
economico - (Unita immobiliari appartenenti a fabbricati con caratteristiche di
economia sia per i materiali impiegati che per la fifinitura, e con impianti
tecnologici limitati ai soli indispensabili), collocato al piano seminterrato del
complesso MA.PA.. L'unita immobiliare, nello specifico, &€ composta da: minimo
disimpegno con ingresso unito a modeste vano soggiorno/pranzo/cucinotio, una
stanza da [etto matrimoniale, una stanza da letto singolo e vano
accessoriofservizio igienico. L'unita & dotata dij un piccolo cortife antistante
{(superficie di ornamento), in parte porticato, di forma regolare con viottolo di

accesso alfimmobile, paraflelo alla strada comune di pertinenza di ingresso

alfintero complesso residenziale. L'altezza intema dellappartamento e dej
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singoli vani é di 3,50 m cirea.

Il complesso di residenze MA.PA., di discrete pretese formali, destinato a civile
abitazione nei soli mesi estivi, & stato presumibilmente costruite nei primi anni * 70 o
anche antetiormente, in risposta alia grande richiesta turistica della zona proprio in
quegli anni. Da quanto accurataments verificato presso ['Ufficlo Tecnico del
Comune di Falemna, dei due immobili escussi a Falemna, appartamenti insistenti nel
complessc MA.PA., non & possibile reperire copia dei fascicoli tecnico-
ammiristrativi (titoli abilitativi editizi-urbanistici) presso l'archivio edilizio del Comune
di Falema, a causa della loro acquisizione, avvenuta nel 1971, da parte deila
Procura della Repubblica; perlanto non si & riuscita a ricostruire nel tfempo e
delineare la cronologia storica del fabbricato e gli accadimenti di natura tecnico-
amministrativa del medesimo.

Dopo quanto enunciato, Pimmobile n. 2 invece si colloca in differente 13132
comune e contesto insediativa: opificio di ampia metratura con una supertficie
coperta di circa 1.305 mq e con una superficie a senvizio dell’opificio (area di
sedime) di circa 5.248 mq. Situato in Localita Milocca, nel comune di Cicala, zona
rurale del predetto comune, linsediamento produttivo si colloca su area
pianeggiante, ad una quota pid bassa rispetto la Strada Frovinciale 38
Sopraelevata, asse viario principate di espansione che distribuisce e regola lo
sviluppo esclusivamente di attivita di natura industriale nella zona extraurbana del
piccolo centro abitato di Cicala,

Tale comparto suburbano, nella fascia extraurbana del comune di Cicaia,
definito zona R1, con insistente e sporadica densita di edilizia industriale &
caratterizzato da un discreto sviluppo edificatorio. Si connota come zona ruraie, che

si sviluppa e si concentra ingo l'asse della S.P. 38.
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L'immobile, oggetto di procedimento, & dislocato su due livelli. Caratterizzato
da un sistema planimetrico molto regolare, sorge su esteso terreno di sedime con
diverse quote altimetriche che al contempo determinano anche il relativo sviluppo
funzionale. Nello specifico, Pimmobile n. 2 escusso (feglio 10, particella 638,
subalterno 1) ¢ limitato da un corpo rettangolare in aderenza ad una estesa tettoia
lungo il suo stesso sviluppe planimetrico. Tipica la conformazione e la distribuzione
formale di laboratorio industriale, dotato sul lato Sud-Est di un corpo rettangolare
che avanza rispetto il profilo frontate del fabbricato. In cofrispondenza si riscontra la
tettoia che segue lintero sviluppo del fabbricato (foglio 10, particella 838,
subalterno 2) rispetto la quale si pongono rispettivamente adiacenti tre tetfoie
adibite a ufficic e zone per la pesatura delle casfagne. Il fabbricato di natura
industriale, & facente parte quindi di un insediamento produttivo agro-alimentare
destinato alla lavorazione di erbe aromatiche e spezie, castagne e derivati di
castagne ad indirizzo biclogico e sede dell'azienda a conduzione familiare delle
parti esecutate coniugi _

L'opificio, di discrete pretese formaii, destinato ad attivita produttive, & stato
presumibilmente costruito nei primi anni 2000 (data inizio lavori 30/04/2001) e
ulimato presumibilmente in data 06/04/2004 dalla proprietaria dellarea di sedime
sig.ra m Sindaco del Comune di Cicala, in data 07/04/2001,
vista listanza corredata di progetto (redatto dallagronomo dott. G, Chiarella e dal
geomefra L. Bonacci), presentata in data 29/06/2000, sentito il parere favorevole
della Commissione Edilizia Comunale del 26/10/2000, veduto il benestare del
Genio Civile di Catanzaro n. 502 dei 04/04/2001, concede concessione edilizia n.
385 con n. 875 di pratica edilizia del 2000, per la realizzazione di un insediamento

produttivo agro-alimentare per la lavorazione, la produzione e la vendita al dettaglio
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di specialita gastronomiche tipiche ubicato in Contrada Milocca - S.P. 38.

Inoltre, in corso di costruzione, viene autorizzata, previo secondo parere
favorevole deila Commissione Edilizia Comunale del 14/03/2002 e benestare del
Genio Civile di Catanzaro n. 1753 del 07/10/200, e quindi viene rilasciata
concessione edilizia in variante n. 404 con n 575 di pratica edilizia def 2000, in
data 28/10/2002.

In dettaglio, di seguito viene riportata sintetica descrizione delfuitimo dei beni
immobili atto di procedimento;

* bene immobile 2: opificio (foglioc 10 - particella n. 638 - subalterno 1)

destinazione catastale D1, dislocato su due livelli funzionali. N bene immobile,
neilo specifico, € composta da: disimpegno/ingresso che distribuisce il sisterna
funzionale dei locali: due uffici amministrativi dotati di vano accessorio, un blocco
dei servizi igienici per il personale, due ampi locali deposito ed un locale 15 | 132
attrezzature, una sala mensa del personale, un'ampia sala di lavorazione di
materie prime con annessi it reparto di confezionamento ed etichettatura, un
deposito merce al dettaglio ed un deposito materie prime. Dotato di tre grandi
celle frigorifere e di tettoia posta in aderenza adibito alla selezione e pesatura
delle castagne, beneficia al primo livello dell'alloggio del custode. Inoltre il bene
Sorge su vasta area recintata di circa 5.248 mq che circonda Pintero capannone
in aderenza ad Est a S.P. 38. Caratteristico il sistemna a copertura con fralicei
metallici a padiglione con inserii vetrati {lucernai} per l'lluminazione e 'areazione
degli ambienti che determina unaltezza interna che varia da 477 ma 550 m
circa.

La valutazione dei singoli beni sara eseguita in maniera analitica ¢, ai fini di

una cormretfa visione di stima commerciale, la sottoscritta C.T.U. riportera una
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conclusiva stima del valore complessivo dei tre beni, risultante dallesame e dalle
indagini appurate secondo le specifiche peculiarit, al fine di poter giungere ad una
piu precisa e attenta collocazione di mercato.

Nel paragrafo successivo {quesito n. 4) si prosegue con una descrizione
dettagliata dei beni immabili e dei luoghi in cui insistone esplicitandone i relativi dati

catastali e confini,

2. CRITERI DI VALUTAZIONE

Per determinare il valore di mercato degli immobili oggetto di valutazione la
scrivente si & avvalsa del procedimento sinfetico comparativo diretto, in funzione
del prezzo medio di mercato della relativa zona, della superficie commerciale e
delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche degli immobili, considerando i beni di
fipo ordinario e attuando una verifica concreta e reale dei prezzi di
compravendite recenti attraverso fa comparazione con immobili similari aventi
analoghe caratteristiche. Per giungere alle quotazioni si parte dalla rilevazione
diretta, nel comune di appartenenza dellimmobile oggetto di ricerca ¢ nella zona
specifica in cui si registra dinamica di mercato ai fini della valutazions. Le
quotazioni, & necessario precisare, individuano un intervallo ben definito di valori
minimi & massimi con riferimento ad unita immobiliari ordinarie aventi una data
destinazione d'uso (residenziale, ufficio, negozio, ecc.), site in una data zona
omogenea. | valort minimi @ massimi rappresentano l'ordinarietd e pertanto
vengono esclusi quelle quotazioni riferite ad immobili di particolare pregio o
degrado o che comunque presentano caratteristiche non ordinarie per la tipologia
edilizia della zona di appartenenza.

Gli elementi che individuano e determinano in maniera rilevante una possibile
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immissione nel mercato immobiliare, € che spingono la formazione e la definizione
concreta delle quotazioni, risultano essere i seguenti;

* latipologia dellimmobile o dell'unita immobiliare;

= lidentificazione dell'immobile rilevato;

= [adestinazione prevalente di zona;

* le carateristiche estrinseche del fabbricato in cui & ubicatz [l'unita
immobhiliare;

" e caratteristiche infrinseche del fabbricato;

« le caratteristiche infrinseche dellunita immobiliare;
* la consistenza dell'unita immobitiare;

= la consistenza delle pertinenze;

» la consistenza totale delfunita immabilare e delle pertinenze

{ragguagiiate}), 17 [ 132

= il prezzofvalore.

Di conseguenza si sono individuate le caraiteristiche tecnico-economiche
generali che concorrono nella formazione e nella determinazione del prezzo di
mercato deglt immobili. in seguito si & proceduto con la comparazione tra le
specifiche caratteristiche delle unita oggetto di stima e le caratteristiche di grado
ottimo relative aifunitd di massimo prezzo di mercato . Applicando i coefficienti df
differenziazione, attraverso i quali si possono esprimere | gradi delle diverse
caratteristiche, si & ricavato if valore unitario per lunita di maggior prezzo: ne risulta
il valore per I'unita oggetto di stima.

[ coefficienti maggiormente utilizzati e d'immediato riscontro sono di: zona,

standard sociale, funzionalita, superficie, livello di piano, etd di costruzione,
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 5972013 - Espropriazione Iminobiliare - Giudice Dott,**
creditore procedente; Banca Nazionale del Lavers 8.p.A. = debitore:;

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale — ¢.t.u. arch. Sabrina Durante

esposizione, qualita, dotazione d'impianti e servizi, manutenzione e di locazione. Le
caratteristiche infatti che maggiormente incidono e che di conseguenza influenzano
il valore del mercato di un immobile sono da individuarsi tra la localizzazione,
I'epoca di costruzioﬁe, la destinazione, la tipologia edilizia, Tinfluenza dei fattori
esterni ambientali e la superficie.

Nella fase preliminare sono stati esaminati, come punto di partenza, le
quotazioni ufficiali forniti dallO.M.I1% - Agenzia del Territorio, che sono stati
opportunamente analizzati e confrontati con i prezzi di mercato corrente. Llipotesi di
base dellOMI & che il fattore posizionale sia quello maggiormente esplicativo delle
differenze di valore tra le varie unitd immebiliari, in particolare di quelle a
destinazicne residenziale. Si ritiene pertanto che al fine di ridurre la variabilita
campionaria & ttile suddividere il territorioc in porzioni che esprimano livelli
omogenei di mercato, in funzione delle caratteristiche comuni (urbanistiche,
socio-economiche, di dotazioni di servizi, ecc.).

Infatti successivamente, indagando in diverse agenzie immobiliari che operana
nel comprensorio di Lamezia Terme, si sono esaminati gli andamenti dei prezzi di
mercato di immobili aventi le stesse caratteristiche dei beni staggiti attraverso i
borsini di vendita pubblicati’. A questo proposito si sottolinea che rispetto ai beni in
vendita a disposizione presso le agenzie, sono stati selezionati, analizzati e filtrati
solo quelli che per dimensione, stato di conservazione, state di occupazione ¢ per
tutti i parametri intrinseci propri, erano paragonabili ai beni in oggetto.

Il mercato immobiliare italiano attraversa un momento motto particolare della

propria storia. Dopo anni di grande splendore a cui sono seguiti i periodi forse pid

8 Osservatario Mercato Immobiliare, cft. “fascicolo allegati”,
7 Gli estratti di questi documenti si trovano allegati: cfr, “fascicolo allegati”.
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Tribunale di Lamezia Terme -~ Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N, 59/2013 - Espropriazione Immobiliare -~ Giudice Dott.**® Adele Foresta
creditore procedents: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

bui del suo recente passato, adesso si incominciano ad intravedere aleuni segnali
di movimenio. Gli ultimi mesi hanno fatto segnare indici positivi nella richiesta di
finanziamenti per lacquisto della prima casa e questo, owiamente, & legato ai
movimenti dei prezzi del mercato residenziale, analizzati come awiena ogni anno,
dalfUfficio Studi di Immobiliare.it che ha diffuso oggi i dati relativi al suo
osservatorio semestrale.

Un dato specifico da rilevare, emersa durante Io studio e I'applicazione di stima,
per quanto conceme gli immobili nn. 1 e 3, & il fenomeno delie seconde case. Per
la motlteplicitd di concezioni interpretative che ne sostanziano la struttura, esso
rappresenta un tipico fenomeno border-fine rispetto al nucleo fondante di ogni
sistema turistico. Questo per due sostanziali spiegazioni, una afferente al campo
delle motivazioni che attraggono it turista, l'altra inerente al comportamente dei
proprietari; per quanto concerne il piimo punto, bisogna considerare con
attenzione il fatto che esistono turisti pur i quali ia locazione di appartamenti
rappresenta una valida alternativa rispetio alle classiche strutture alberghiere ed
exiralberghiere, mentre per quanto riguarda il secondo, & da tenere in debita
considerazione che per i proprietari la seconda casa & |l luogo di villeggiatura
classico, per eccellenza.

Emerge con forza, gia soltanto da queste poche considerazioni, quanti e quali siano
gli elementi di complessita che si presentano nellaffrontare in modo analitico lo
studio delle seconde case come elemento di ospitalita turistica e quale fenomeno
fortemente incidente su una ampia parte del mercato immobiliare: oltre a quelle
tipicamente afferenti al settore di indagine, infatti, si aggiungono elementi che
fientrano nel novero delle caratteristiche precipue del sistema territoriale in cui |

beni in analisi si inseriscono & ne sono parte infegrante. Ancora pill complesso
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Tribunzale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Rucio G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare - Giudice Doft.*** Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale def Lavoro Sp.A — debitore:

consulenza tecnica d’ufficio — Relaziene Peritale - ¢.t.u. arch. Sabrina Durante

risulta, poi, distinguere i due aspetfti analizzandoli con criteri spiccatamente
economici, soprattutto se si vogliono indagare le attivita, turistiche e non,
direttamente o indirettamente indoite dai due fenomeni. Tutto ¢id si & rilevato
attraverso un flessibile dinamismo def mercato immobiliare di Falerna.

In conclusione, osservando I distribuzione delle compravendite per classi
dimensionali delle abitazioni (monolocali, piccola, medio-piccola, media, grande), si
nota che, tale movimento di mercato, pur giungendo a momenti di forte calo,
privilegia tutt'oggi comunque quali varietd maggiormente richieste la media e la
piccola, con cio nonostante si & verificato un rallentamento della crescita dei prezzi
conh una prevalente stazionarieta delle quotazioni.

Le tipologie abitative, peraitro, in buono stato potrebbero avere performance
migliori rispetto a quelle che necessitano di interventi di ristrutturazione che, infatti,
saranno vendute solo se messe sul mercato a prezzi decisamente vantaggiosi.
Quindi anche per il prossimo anno la qualité abitativa sara premiante.

Occorre perd precisare che in questo scenario si aprono delle opportunita di
acquisto: il ribasso dei prezzi degli ultimi anni potra consentire a coloro che hanno il
capitale o che potranno oftenere un mutuo la possibilita di acquistare a prezzi
difficilmente immaginabili alcuni anni fa.

Cio a dimostrazione che il complesso mercato immobiliare locale si sviluppa,
cresce, varia, si stabilizza e consolida un indice délle quotazioni delle abitazioni
sempre pit vaiiabile e imprevedibile, rendendo sempre pill contorto e intricato il
tanto sospirato rilancio pur flessibile e sempre pil  dinamico del mercato
immobiliare.

Per quanto concerne invece it processo di analisi e di stima dellimmobile n.

2 (opificio}, il criterio di valiazione applicato & comiinque il processeo sintetico-

i SRR 420 79 bl 3079 :
E.AE SRRTin R INrE iR hag 4
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Tribunaie di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari

Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione immobiliare - Giudice Dott.*** Adele Foresta
creditore procedente: Barica Nazionale del Lavoro Sp.A. — debitore: *

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

comparativo che si sviluppa attraverso il confronto tra il bene oggetto di stima ¢ altri
pressoché analoghi gia contratti sul mercato. Per differenziare il valore offerto dai
diversi borsini (valore medio di contrattazione) con il bene oggetto di stima, che ha
comunque caratteristiche univoche (capannone tipico industriale), g'interviene
applicando un coefficiente di vetusta. Inoltre per differenziare le superfici
accessorie rispetto a quella principale dedicata allattivita industriale, s'interviene

utifizzande “coefficienti di omogeneizzazions”.

Le risposte ai quesiti del G.E sono espresse nei paragrafi a seguire.
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione !mmobiliare — Giudice Dott.*** Adele Foresta
creditore procedente. Banca Nazionale del Lavoro SpA. —~ debiiore:

consulenza tecnica d'ufficic — Relazione Peritale - ¢.t.u, arch. Sabrina Durante

3. RISPOSTE Al QUESITI DEL GIUDICE

RISPOSTA AL QUESITON® 1

In ordine ai beni oggetto di valutazione (staggiti in virtli del pignoramento
notificato in data 18/06/2013, trascritto presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Catanzaro '08/07/2013, al n. 9864 del Registro Generale e al n. 6913
del Registro Particolare, a favore della Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. (Roma —

cod. fisc. 08339391008), su istanza dellavv. Edoardo Ferragina, con studio in Via

Acri in Catanzaro (CZ), contro la sig.ra _(nata a- il
Y - oo il sig. -nato = Y :
presente (agii atti della procedura esecutiva iscritta al numero 592013 R.G.E.
promossa da Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. - avverso —Ia
documentazione necessaria {(depositata presso la Cancelleria Sezione Esecuzioni
Immobiliari del Tribunale Civile e Penale di Lamezia Terme in data 19/06/2013),
che costituisce lincartamento da allegare al titolo esecutivo dei créditori (ex art, 367
cod. proc, civ.).

Pertanto, la scrivente ha dato risposta ai quesiti, dal n. 4 al n. 12, posti dal G.E.
dott."= Adele Foresta alludienza di comparizione & di conferimento d’incarico del
20/10/2014, come meglio precisato nella formulazione della risposta del successivo

quesito n. 2.
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzieni Immobiliari

Ruelo G.E. N. §9/2013 - Espropriaziong Immobiliaré — Giudice Dott.*® Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: _

consulenza tecnica d'ufficle - Relaziene Peritale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

'RISPOSTA AL QUESITO N° 2

Come sopra indicato, essendo la documentazione completa {(di cui all'ex art.
567 C.P.C.) attestante le desunte visure catastali e dei registri immobiliari, la

scrivente ritiene di poter rispondere ai quesiti dal n. 4 al n. 12.

"RISPOSTA AL QUESITO N° 3
Non ricadendo nel caso in argomento (secondo quanto precisato nella 23 | 132
risposta ai due quesiti precedenti) si procede alia stesura delia relazione peritale

secondo i questiidaln. 4 al n. 12,

i
RISPOSTA AL QUESITO N° 4

* BENE IMMOBILE 1 {foglio 9 - particella 640 — subalterno 1)

{(proprieta per 1/1 _in regime di comunione dei beni)

situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 29/10/2013.
- DATI CATASTALLI;

L'immobile & riportato al Catasto Fabbricati del Comune di Falerna {(codice
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari

Ruole G.E. N. §9/2043 - Espropriazione Immobiliare — Giudic *** Adele Foresta
creditore procedente: Banca Mazionale def Lavoro Sp.A. — debitore;

consulenza tecnica d’ufficic — Relazione Peritale - «.t.u. arch. Sabrina Durante

D476), Provincia di Catanzare, al Foglio 9, particella 640: subalterno 1, categoria
A/Z; classe 2 consistenza 2.5 vani: con una rendita di € 1 08,46, indirizzo Via Marina

—piano T, partita 1824.

- VARIAZIONI CATASTALI (situazione dellunitd immobiliare dal 02/04/2004 al
13/04/1993:

- variazione - in data 18/11/2003 n. 211818.1/2003 in atti dal 02/04/2004
{(protocofio n. CZ0072094) — si conferma classamento;

- yariazione - in data 18/11/2003 n. 11525.1/2003 in atti dal 18/11/2003
(protocofio n. CZ211818) - inserimento corte;

- variazione - in data 01/01/1994 — variazione def quadro tariffario;

costituzione - in atti dal 13/04/1993.
SITUAZIONE DEGLI INTESTATI

= dal 17/10/2002:

SRR - - - S - . S

- proprietéd per 1/1 in regime di cornunione dei beni.
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Deti derivanti da: DECRETO (disposizioni deile autorita) in data 17/10/2002 -
Trascrizione n. 9050.1/2003 in atti dal 26/01/2004 - repertorio: n. 346 - rogante:

- Tribunale — sede: Lamezia Terme - registrazione: DECRETO DI TRASFERIMENTQ
IMMOBILI.

» dal 02/04/2001:

proprieta per 1/2 fino al 17/10/2002;

® Viena riportato il corretto cod. fiscale poichié si & riscontrate Ferrore identificativo nella

trasir'lil‘iii ii‘ iidesimo, riportato solo nella visura storica per immobile quale i
® Mero errore di trascrizione del nominativo da -
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari

Ruolo G.E. N. 58/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.**® Adel
creditore procadente: Banca Nazionale def Lavoro Sp.A. — debitore: ﬂ

consulenza tecnica d'ufficic — Relazione Peritale — ¢.t.u. arch. Sabrina Burante

RN - -y .- Y

- proprieta per 1/2 fino al 17/10/2002.
Dati derivanti da: DECRETQ TAVOLARE in data 02/04/2001 - voltura n.

211534.1/2003 in atti dal 18/11/2003 (protecollo n. CZ021 1744) - repertorio: n. 346
- fogante: giudice esecuzione — sede: Lamezia Terme - registrazione: U.R. sede
Lamezia Terme n. 396 del 27/04/2001 TRASFERIMENTO DI IMMOB.
IST.201574/03,

» daf 08/08/1985:

I - - Y Ay
T -:opricta per 1000/1000 fino al 02/04/2001.

Dati derivanti da: ISTRUMENTO (atto pubblico} in data 08/08/1985 — voltura n.
370.1/1986 in atti dal 23/02/1996 - repertorio: n. 54012 - rogante: notaio Leucio
Gisonna — sede: Rende - registrazione: U.R. sede Cosenza n. 7387 del

25 | 132
21/08/1985.

= dal 27/04/1984:

Y ... A G .

proprieta per 1/2 fino al 08/08/1985;

Y - - SR

proprieta per 1/2 fino al 08/08/1985.

Dati derivanti da: ISTRUMENTO (atto pubblico) in data 27/04/1984 — voltura n.
321.11985 in atti dal 02/03/2001 (protocollo n. 64842) - repertorio: n. 42997 -
regante: notaio Gisonna — sede: Rende - registrazione: U.R. sede Cosenza n. 7387

del 21/08/1985.
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.**" Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale def Lavoro Sp A, — debitore:

consulenza tecnica d’ufficio — Relazione Peritale ~ ¢.t.u. arch. Sabrina Durante

» dal 13/04/1993:

Y - 2V I :-oricta fino al 27/04/1984.

Dati derivanti da: in atti dal 13/04/1993.

- ALTRI DATI CATASTALI:
[} bene risulta regolarmente accatastato (si pud estrame cioé una visura
catastale, ricavare un estratto di mappa catastale e planimetria). Attraverso una

"1 si rileva che la distribuzione

verifica effettuata sulla “planimefria catastale
funzionale dei vani dellimmobile & coincidente alla realfe divisione spaziale come
riscontrato dai dati ricavati dal sopralluogo. Quanto rilevato e dedotto & stato
opportunamente ripertato e reso nella restituzione grafica del rilievo metrico a cura
della scrivente. Si procede di seguito alla descrizione dello stato attuale del

bene staggito in riferimento alle indagini esperite dalla sottoscritta C.T.U. e

come riportato dai dati ricavati dalfaccesso peritale.

- CONFINI

In merito alla descrizione dei confini'’ del bene immobile si considera llintero
complesso residenziale (MA.PA.) di cui il cespite & subalterno al piano terra.
L'immobile in oggetto, riportatc al Catasto Fabbricati del Comune di Falerna,
Provincia di Catanzaro, al foglio di mappa n. 9, particella n. 40, subalterno 1 é
adiacente e in aderenza sul lato Nord-Est, con quota altimetrica pilt bassa, a strada

ferrata (ferrovia) e a Nord-Ovest con estesa particella di terreno edificato

19 £ il disegno internc di una data unita immobitiare (generalmente scala 1:200 o 1:100)
dal quale si evince la distribuzione dei locali ed i vani accessori. Nel documento sono
indicatl i dati identificativi dell'immobile. Ispezione effettuate nell'Ufficio Visure Mappe
Catastali, N.C.E,U. provincia di Catanzaro, (cfr. “fascicolo sllegati”).

! In riferimento all’estratto di mappa catastale reperito presso I'Ufficio Visure Mappe

Catastali, N.C.E.L. provincia di Catanzaro, (cfr. “fascicoio allegati™).

L greh. Sabiina Uuranie
CONSULERYE TEEALLYS 0 dEfctD
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruoclo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione immobifiare — Giudice Dott.® Adele Foresta
creditare procedente: Barca Nazionale del Lavoro Sp.A. — debitore;

cansulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale — ¢.t.u. arch. Sabrina Durante

identificato catastalmente con il n. 1797. Esso confina a Sud-Ovest con Strada
Statale 18 — Tirrena Inferiore mentre a Sud-Est confina con complessi residenziali
identificati catastalmente con i nn. 1673, 1693 e 210 e infine con particella di
terreno in aderenza alla ferrovia individuata al Catasto con il n. 399,

| dati e gli estremi riportati sono stati ricavati dallaccurata indagine effettuata
attraverso visure storiche per immobili e soggetti e i relativi riscontri sugli estratti di
mappe catastali opportunamente riportate in copia nellallegato fascicolo di
supporto.
- DATI DELLIMMOBILE RIPORTATI SULL'ATTO DI PIGNORAMENTO

i dati dellimmobile riportati sullatto di pignoramento immobiliare del
31/05/2013, presente nel fascicolo della procedura, avente relata di notifica del 18
giugno 2013, depositato nella Cancelleria delle E.J. in data 19 giugno 2013 e
trascritto presso il Servizio di Pubblicita immobiliare, A.d.T. di Catanzaro in data
8 luglio 2013 al n. 9864 del Registro Generaie e al n. 6913 del Registro Particolare
*2, sone: “ appartamento, distinto af N.C.E.U. del Comune di Falena (CZ), al foglio
9, part. 640, sub. 1, cat A2, vani 2,5.”

In riferimento a quanto verificato pressa FAgenzia del Territorio, Ufficio
provinciale di Catanzaro, gia riportato nella prima parte delfesposizione del
seguente quesito riferita ai dati catastali e in virtl delle dovute verifiche effettuate
durante il sopralluogo, la scrivente, non rileva alcuna differenza con | dati

dellimmobile resi suii'atto di pignoramento.

*¥ 1a copia dell'ispezione ipotecaria relativa alla nota di trascrizione del pignoramento &
contenuta nel relativo fascicolo alfegati.
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.** Adele Foresta
creditore procedente: Banca Mazionale del Lavoro Sp.A -~ debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

- DESCRIZIONE DETTAGLIATA DELLIMMOBILE

L'immobile, oggetio di procedimento, & localizzato al piano terra di un ampio
complesso residenziale (MA.PA.) con uno sviluppo di 8 livelii fuori terra, compreso il
piano seminterrato anch’esso adibito a piccoli appartamenti. Caratterizzato da un
sistema planimetrico complesso e articolato, dotato per tutta la sua estensione di un
piano seminterrato e da tre grandi torri abitative a sette piani ft., risulta essere un
vasto nucleo residenziale dotato di zone parcheggio e di strade interne private.

Nello specifico, Fimmobile n. 1 escusso (foglio 9, particella 640, subalterno 1 e
localizzato in un corpo staccato rispetto lintero complesso alla quota al piano
ferreno con un unico fivello edificato. Esso & composto da minimo ingresso comune
a vano soggiomo/pranzo/cucinotto, una stanza da letto matrimoniale e da un

unico accessorio (servizio igienico). L'unita @ dotata sul fronte retro {fato Nord-

Est) di cortile lastricato di circa 23" mq porticato e da ampio giardino incolto di
pertinenza di circa 273" mq sul lato Sud-Est che cinge Funita sul lato Nord-Est, in
aderenza alla strada ferrata e sviluppandosi lungo il lato Sud-Est delPunita
immobiliare con una forma similare ad un triangole spezzato. L'immobile nel
complesso, si presenta con sufficienti caratteristiche di salubrita, aerazione ed
illuminazione se pur evidente Fumidita con presenza di sfaldamento dello strato di
intonaco superficiale e l'assenza di coibentazione necessaria dovuta alla localiia di
mare e alla copertura piana non adeguatamente resa impermeabile. L'unita & sia

dotata dimpianto elefirico ¢ sia di piccolo impianto di  condizionamento

presumibiimente adatto ai soli mesi estivi. Gii infissi esterni sono con sistea di

137) valore & stato arrotendato per eccesso da 22,88 mq)
¥ 1t valore & stato arrotondate per difetto da 273,47 mq)
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni tmmobifiari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.*** Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazicnale del Lavoro S.p.A. = debitore:

ettt
consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

telaio in alluminio color “bronzo” con apertura a battente dotafi di avvolgibili in
plastica, mentre gli infissi interni sono costituiti da bussola in fegno tamburato color
“noce” rifinitura semi-lucida; entrambi si presentato in sufficiente stato manutentivo.
L'appartamento, come rilevato nellatto  del sopralluege, non & stato
presumibiimente abitato negli ultimi anni neanche quale residenza estiva del nucleo
familiare degli esecutati coniugi_ - SN
avendo rilevato lo stato di abbandono delle parti di pertinenza esterne e del grado
di deterioramento murale e superficiale di alcune zone nei vani costituenti
Fimmobife.

Dalla restituzione grafica della pianta™, eseguita sulla scorta del rilievo
metrico effettuato nel corso delie Operazioni di soprailuogo, si sono nelleffstiivo
ricavate le misure delle superfici dei vani, degli spazi e delle superfici di omamento
e di specifica npertinenza che costituiscono I'immobile atto di procedimento. La 29 | 132
superficie interna netta’® infatti € pari a mq 29" mentie la superficie commerciale™
e pari a mgq 72", Di seguito, nel dettaglio, st riportano le superfici utili dei singoli
vani e accessori:

- Vano pranzo/soggiomo/cucinotto: mg 16,57:

'3 Cfr. “fascicolo allegati”,
*® La superficie interna netta & I'area di un’unita immmobiliare determinata dalla
sommatoria dei singoli vani che costituiscona Funita medesima, misurata lungo i
perimetro interne del rnuri perimetrali e delle pareti divisorie.
1l valore & stato arrotondato Per eccesso da 28,95 maq,
La superficie commerciale (detta anche Superficie Convenzionafe Vendibife) é pari alla
somima:
- della superficie dei vani principall e degli accessori diretti, comprensiva della
quota delfe superfici occupate dai muri internj e perimetrali;
- della superficie omogeneizzata dalle pertinenze di uso esclusive (di ornamento
e/o di servizio),
(La norma UNI 10759, riporta i criteri di computo della “superficie commerciale™ -
D.P.R. 138/98 e Manuale della Banca dati dell'Osservatorio del Mercato
Immobiliare).

17
15

** 1 valore & state arrotondato per eccesso da 71,72 mq.
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.™ Adele Foresta
creditore procedente; Banca Nazionale def Lavoro S.p.A. — dabitore:

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale = c.t.u. arch. Sabrina Durante

- vano lefto matrimoniale: mq 9,28;
- Vano accessorio {servizio igienico); mg 3,10;
- Superficie di ornamento (cortile lastricato): mq 22,80;

- superficie di omamento (giardino): mq 273,47.

Le rifiniture dellunita de quo sono di ordinaria qualita e consetvate in sufficiente
stato:

- pavimenti in ceramica opaca (20x30 ©my} color “marrone” con effetto sfumato
color “testa di moro” ({vano pranzo/soggiomo/cucinotto e vano letto
matrimoniale);

- pavimenti in ceramica opaca (20x30 cm) color “azzurro” {vano accessorio);

- pavimento in pietra naturale e ciottoli - lavate grigio (40x40 cm) e pavimento
in cemento colore naturale {1020 emy} (cortile porticato esterno);

- rivestimenti murali (h 150 cm circa) in ceramica semi-iucida color beige
(30x30 cm) (angolo cucinotio & angolo favatoio estermoy;

- rivestimenti murali (h 0,90 cm circa) in pietra naturale - effetto mosaico
(pezzatura varia e irregolare) color “grigio antracite” con variazioni 30| 122
cromatiche dal color grigio tenue (rifinitura basamento esterno);

- rivestimenti murali (h 180 em circa) in ceramica lucida color “beige” con
striature color “giallo paglierino” con motivi geometrici (30x30 cm) (vano
accessorio);

- infissi esterni con profili con sistema di telaio in alluminio color “bronzo” con
apertura a battertte e avvolgibiti;

- infissi interni costituiti da bussola in legno tamburato color “noce” rifinitura
semi-lucida;

- pareti tinteggiate a tempera lavabile color “bianco” con striscia decorata in
carla da parati (vano soggiorno/pranzo/cucinotto, vano letto matrimoniale e
Vano accessorio) e tempera lavabile color ‘giallo paglierino” (fato Nord-Est
esterno unitd immobitiare).
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni tmmaobiliari

Ruolo G.E. N. §9/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.*** Adele Eorasta
creditore procedente: Bance Nazionale del Lavoro S.p.A, debitore:*
consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale ~ c.E.vu. arch. Sabrina Durante

= BENE IMMOBILE 2 (foglio 10 - particella 638 - subalterno 1
(proprieta per 1/1 _n regime di comunione dei beni)

situazione degli atti informatizzati dalfimpianto mececanografico al 29/10/201 3.

- DATI CATASTALL:

L'immobile & riportato al Catasto Fabbricati del Comune di Cicala {codice
C674), Provincia di Catanzaro, al Foglio 10, particella 638; subalterno 1: categoria
D7; con una rendita di € 5.496,00; indirizzo Contrada Milocea snc—piano T- 1.

- VARIAZIONI CATASTAL! (situazione dellunita immobiliare dal 13/07/2012 al
30/09/2004.

- variazione - in data 13/07/2012 n. 9974.1/2012 in atti dal 13/07/2012
(protocollo n. CZ0124613) - variazione per modifica identificativo.

Annotazioni: si conferma classamento proposto — prot. n. 226165 def

30/09/2004
31132

SITUAZIONE DEGLI INTESTATI

* dal 13/07/2012:

Y - - Ny S - SN

~ proprieta per 11,
Dati derivanti da: del 13/07/2012 n. 9974.1/2012 in atti dat 13/07/2012 (protocollo n.

CZ0124613) registrazione: VARIAZIONE PER MODIFICA IDENTIFICATIVO.

*  Situazione dellunita immobiliare che ha originato il precedente dal 15/11/2004:

- variazigne - in data 15/11/2004 n. 41207.1/2004 in atti dal 15/11/2004 (protocolio
n. CZ0268961) - VAR. RETTIFICA DI UFFICIO.

Annotazioni: si conferma classamento proposto — prot. n. 226165 def 30/09/2004

= Situazione dell'unita immobiliare dal 30/09/2004:

L aich, Sabrina Duanle
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruole G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiiiare — Giudice Dott.>** Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale def Lavoro $.p.A. — debitore:

cansulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

- costituzione - in data 30/09/2004 n. 2414.1/2004 in atti dal 30/09/2004
{protocollo n. CZ0226165) - COSTITUZIONE.

Annotazioni: classamento proposto (D.M.701/94)
SITUAZIONE DEGL! INTESTATI

= dal 30/09/2004:

Y - - B . -

- proprieta per 1/1 fino al 13/07/2012.

Dati derivanti da: COSTITUZIONE del 30/09/2004 n. 2414.1/2004 in atti dal

30/09/2004 (protocollo n. CZ0226165) registrazione: COSTITUZIONE.

- ALTRI DATI CATASTALI;
Il bene risulta regolarmente accatastato (si pud estrarre ciod@ una visura

catastale, ricavare un estratto di mappa catastale e planimetria). Cid nonostante

si evidenzia, al fine di una precisa analisi catastale, che l'estratto di mappa 32132
presenta il solo ingombro della tettoia costruita in aderenza alfimmobile n. 2 {foglio
10, particelia 638, subalterno 2) e inoltre della medesima non si pué estrarre una
planimetria poiché non aggiomata. Attraverso una verifica effettuata sulla
“planimetria catastale™ e dai dati reperiti ailatto dell'accesso peritale si a proposito
dellimmobile n. 2, si rileva Peffettiva rispondenza delia distribuzione funzionate con
minime variazioni di destinazione di alcuni locali costituenti il bene immobile. Si
considera inoltre, la preserza di alcuni corpi esterni (superfetazioni). Quanto

rilevaio e dedotto ¢ stato opportunamente riportato e reso nelia restituzione grafica

del rilievo metrico a cura della sctivente. Si procede di seguito alla descrizione dello

2 E il disegno interno di una data unita immobiliare (generalmente scala 1:200} dal quate
si evince la distribuzione dei locali ed i vani accessori. Nel documento sono indicati i
dati identificativi dell'immobile. Ispezione effettuata nefl'Ufficio Visure Mappe Catastali,
N.C.E.U. previncia di Catanzaro, (cfr. “fascicolo allegati”).
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E, N. §9/2013 - Espropriazione immobiliare — Giudice Dott.5% Adele Foresta
creditore procedente; Banca Nazionale del Lavors Sp.A. ~ debitore:

. — — ——
consulenza tecnica d’ufficic ~ Relazione Peritzle - c.t.u. arch. Sabrina Durante

stato attuale del bene staggito in riferimento alle indagini esperite daila sottoscritta

C.T.U. e come riportato dai dati ricavati dall'accesso petitale.

- CONFiNI

In merito alla descrizione dei confini* del bene immobile si considera l'intero
fabbricato di cui il cespite & subaltemo al piano terra ed al piano primo. L'immobile
in oggetto, riportate al Catasto Fabbricati del Comune di Cicala, Provincia di
Catanzaro, al foglio di mappa n. 10, particelia n. 638, subalterno 1 & adiacente ¢ in
aderenza sul lato Nord-Est e ad Est, a terreno di sedime identificato al n. 638 e a
limitrofi appezzamenti di terreno identificati catastalmente con i nn, 889, 549, 923 e
922. Esso confina a Sud-Est e ad Ovest con Strada Provinciale 38.

| dati e gli estremi riportati sono stati ricavati dallaccurata indagine effettuata
attraverso visure storiche per immobili e soggetti e i relativi riscontri sugli estratti
di mappe catastali opportunamente riportate in copia nellallegato fascicolo di

supporto.
- DATI DELL'IMMOBILE RIPORTATI SULL'ATTO DI PIGNORAMENTO

I dati delimmobile riportati sullatto di pignoramento immobiliare del
31/05/2013, presente nef fascicolo della procedura, avente relata di notifica del 18
giugno 2013, depositato nelia Cancelleria delle E.I. in data 19 giugno 2013 e
trascritto presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare, A.d.T. di Catanzaro in data 8
luglio 2013 al n. 9864 del Registro Generalé e al n, 6913 del Registro Particolare?,

sono: “ opificio, distinto ai N.C.E.U. def Comune di Cicala (CZ), al foglio 10, part.

1 In rifetimento all’estratto di mappa catastale reperito presso I'Ufficio Visure Mappe
Catastali, N.C.E.U. provincia di Catanzaro, (cfr. “fascicolo allegati”},

2ia copia dell'ispezione ipotecaria relativa alla nota di trascrizione dei pigheramento &
contenuta nel relative fascicolo aflegati.

33| 132
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838% cat. D/1.”

In riferimento a quanto verificato presso PAgenzia del Territorio, Ufficio
provinciale di Catanzaro, gia riportato nella prima parte dell'esposizione del
seguente quesito riferita ai dati catastali  in virt delle dovute verifiche effettuate
durante 1l sopraliluogo, la scrivente, non rileva alcuna differenza con i dati
dellimmobile resi sull'atto di pignoramento.

- DESCRIZIONE DETTAGLIATA DELLIMMOQOBILE

L'immobile, oggetto di procedimento, é dislocato su due livelli. Caratterizzato
da un sistema planimetrico molto regolare, sorge su esteso terreno di sedime con
diverse quote altimetriche che al contempo determinano anche il relativo sviluppo
funzionale. Nello specifico, Pimmobile n. 2 escusso {foglio 10, particeila 638,
subaltarno 1} & limitato da un corpo rettangolare in aderenza ad una estesa tettma
lungo il suo stesso sviluppo planimetrico e si riscontrano sempre in aderenza
presenti alcune superfetazioni. Tipica la conformazione ¢ ia distribuzione formale di
laboratorio industriale, esso & composto da minimo disimpegno che distribuisce e
delinea Festensione funzionale dei lacali. Per quanto conceme il piano terra & cosi
distribuito: sul lato Sud-Est con corpo reftangolare che avanza rispetto il profilo
frontale del fabbricato sono posti due locali deposito ed un locale attrezzi, Rispetto
Paccesso principale, posto centraimente un minimo disimpegno distribuisce
rispettivamente sul lato Est il blocco dei servizi igienici (uomini, donne e disahili) ed
ulteriore vano deposito merce, mentre sul lato Qvest si individuano due uffic
amministrativi dotati di vano accessorio {servizio igienico) e a seguire sala mensa

del personale. Dotato di ampio locale di lavorazione delie materie prime che investe

* La sola discrasia rilevata rispetto i dati riportati sull‘atto del pignoramento risuita
essere l'omissfone dj identificazione del relativo subalterno.
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creditore procedente: Banca MNazionale del Lavoro S.p.A. « debitore:

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

pit della meta dellintera ampiezza del piano terra, & dotato in sequenza di repario
di confezionamento, di reparto di etichettatura e di locale deposito delle materie
prime. Sulla parte terminale sono poste tre grandi ceile frigorifere di cui una ricavata
tramite un avanzamento esterno sul retro del fabbricate. In aderenza si riscontra la
tettoia che segue lintero sviluppo del fabbricato {foglioc 10, particella 638,
subalterno 2) rispetto la quale si pongono rispettivamente adiacenti tre tettoie
adibite a ufficio e zone per la pesatura delle castagne. Uiterioti due zone esterne
sul retro del fabbricato sono adibite alla protezione di macchinari di lavorazione e
serbatoi. Al piano primo, distribuito secondo Fasse trasversale si delinea lo sviluppo
di un’unita adibita a residenza del custode: 'accesso & consentito da rampa di scala
posta sul limite esterno e da spazio antistante di pertinenza (terrazzo) ¢on ballatoio.
Il fabbricato di natura industriale, sede delfazienda a conduzione familiare delie
parti esecutate coniug: — di lavorazione,

produzione e vendita al dettaglio di materie prime e specialitd gastronomiche
tipiche, sorge su ben esteso terreno di sedime recintato di circa 5,2482¢ mq, in
aderenza alla Strada Provinciale 38. L'immobile nel complesso, si presenta con
buone caratieristiche di salubrita, aerazione ed ilfuminazione, dotato di uscite di
sicurezza e di uscite a norma rispetto la specifica destinazione d’uso. |'unita & sia
dotata di regolare impianto elettrico ¢ sia di impianto di condizionamento industriale.
Gli infissi esterni sono con sistema di telaio in alluminio rivestiti in pvc color “verde
Smeraido” con apertura a battente dotati di lamelle orientabili e di telai multipfi in pve
“color grigio® con apertura a battente (uscite sicurezza), mentre gli infissi interni

sono costituiti da bussola in legno tamburato color “avorio” rifinitura opaca con

# 1 valore & stato arrotondato per eccesso da 5247,71, mq)
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consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale — c.k.q. arch. Sabrira Durante

rifiniture in legno “colore noce” e da porte scorrevoli a doppio binario {porte sala e
locali di lavorazione); entrampi gi presentato in buono stato manutentivo.

Dalla restituzione grafica della pianta®®, eseguita sulla scorta del rilievo
metrico effettuato nel corso delle operazioni di sopraliuogo, si sono nelf sffettive
ricavate le misure delle superfici dei locaii, degli spazi e delle superfici di oamento
e di specifica pertinenza che costituiscono Pimmobile atto di procedimento. La

Superticie commerciale® & pari a mq 14487

= BENE IMMOBILE 3 (foglio 9 - particella 640 - subalterno 48)
(proprieta per 1/1 _n regime di comunione dej beni)

situazione degli atti informatizzati dallimpianto meccanografico al 29/10/2013.

- DATI CATASTALI:
Limmiobile & riportato al Catasto Fabbricati del Comune di Falema

(cadice D476), Provincia di Catanzaro, al Foglio 9, particella 640; subalterno 48;
categoria A/3; classe 2 consistenza 3,5 vani; con una rendita di € 7130, 15; indirizzo

Via Marina — piano S1, partita 1824.

- VARIAZIONI CATASTAL| (situazione dellunita immobiliare dali'G1/01/1904 g
13/04/1993:

- Mariazione - in data 01/01/1994 — variazione def quadro tariffario;

%5 Cfr. “fascicolo allegati”,
% La superficie commerciaje (detta anche Superficie Convenzionale Vendipie) & pari alla

- della superficie dei vani principali e degli accessori diretti, comprensiva della
quota delle superficj occupate dai muri internj e perimetrali;

e/o di servizio).

(La norma UNI 10750, riporta i criter di Ccompute della "superficje commerciale" -
D.P.R. 133/98 e Manuale della Banca dati dellOsservatorio del Mercato
Immobiliare),

* Il valore & stato arrotondato per difetto da 1446,26 maq,
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immabiliari
Ruolo G.E. N. §8/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.”™ Adele Foresta
credifore procedente; Banca Nazionale def Lavorn S.p.A. = debitore:

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

- costituzione - in atti dal 13/04/1993.

SITUAZIONE DEGLI INTESTATI

= dal 17/10/2002:

T - - Y SR SR

proprieta per 1/1 in regime di comunione dei beni.

Dati derivanti da: DECRETO (disposizioni deile autorita) in data 17/10/2002 -
Trascrizione n. 3414.1/2003 in atti dal 15/09/2003 - repertorio; n. 342 - rogante:
Tribunale — sede: Lamezia Terme - registrazione: DECRETO Di TRASFERIMENTO
IMMOBILI.

* dal 27/1211984:

Y - - - R S Y

proprieta fino al 17/10/2002, 371132

Dati derivanti da: ISTRUMENTO (atto pubblico) in data 27/12/1984 — voltura n.
28.1/1987 in afti dal 27/02/1996 - repertorio: n. 47793 - Trogante: notaio Leucio

Gisonna — sede: Rende - registrazione: U.R. sede Cosenza n. 540 del 16/01/1985.

* dal 13/04/1993;

-nala a-i-- proprieta fino al 27/04/1984,

Dati derivanti da: in atti daf 13/04/1993,

- ALTRI DATI CATASTALI:
Hl bene risulta regolanmente accatastato {si pud estrarre cioé una visura

catastale, ricavare un estratto di mappa catastale e planimetria). Aftraverso una

' ‘. Sab' 1] Baraﬁ '
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruole G.E. N. 59/2013 . Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.** Adele Foresta
creditore procedents: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. ~ debitore:

s TR =

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.y. arch. Ssbrina Durante

verifica effettuata sulla “planimetria catastale™ s rileva che la distribuzione
funzionale dei vani delfimmobile é quasi coincidente alla reale divisione spaziale
come riscontrato dai dati ricavati dal sopraliuogo. Le differenze rilevate consistono
nellarretramento di un setto perimefrale (si considera sia una variazione in corso di
realizzazione delie cellule abitative), la creazione di un setto divisorio con piano df
appoggio a delimitazione angolo cottura, o slittamento di un tramezzo a fine di
ampliare un vano letto, Ia variazione di posizione della porta di accesso al vano
letto singolo ed infine Ia delimitazione dell'antistants piccola corte con Ia
determinazione di un piceolo cortile privato di accesso {non presente nella
planimetria catastale quale pertinenza), Tali rminimi cambiamenti non hanno
comunque modificato o aumentato la consistenza dellunita o variato Ia
destinazione d’'uso. Quanto rilevato e dedotto & stato opportunamente riportato &
reso nella restituzione grafica del rilievo metrico a cura della scrivente, Si
procede di seguito alla descrizione dello stato attuale del bene staggito in
riferimento alle indagini esperite daila sottoscritta C.T.U. & come riportatc dai datj
ricavati dailaccesso peritale.

- CONFINi

In merito alia descrizione dei confini®® del bene immobile si considera rintero
complesso residenziale (MALPA) di cui il cespite & subalterno al piano
seminterrato. Limmobile in oggetto, riportato al Catasto Fabbricatt del Comune di

Falerna, Provincia di Catanzaro, af foglio di mappa n. 9, particella n. 640,

* E it disegno interno di una data unitd immobiliare (generalmenta scala 1:200 ¢ 1;100)
dal guale si evince Ia distribuzione dei locali ed j vani accessori, Nel documents sono
indicati i dati identificativi dell'immobile. Ispezisne effettuata nell'Ufficio Visure Mappe
Catastali, N.C.E.U. provincia di Catanzaro, (cfr, “fascicolo allegati™),

estratto di mappa catastale reperito presso I'Ufficio Visure Mappe

Catastali, N.C.E.U. provincia di Catanzaro, {cfr, “fascicolo ailegati”},
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Tribunaie di Lamezia Terme -~ Sezione Esecuzioni Immobhiliari
Ruolo G.E. N. £9/2013 - Espropriazione Immobiliare -~ Giudice Dott.**
creditore procedente: Banca Mazionale def Lavoro Sp.A. = debitore:

consulenza tecnica d’ufficio — Relazione Peritale — ¢.t.u. arch. Sabrina Purante

subalterno 48. Pertanto, essendo coincidenti a quanto precedentemente enunciato
per Fimmobile n. 1, (riportatc al Catasto Fabbricati del Comune di Falerna,
Provincia di Catanzaro, al foglio di mappa n. 9, particella n. 640, subalterno 1) la
scrivente rimanda alla precedente dettagliata descrizione di riferimento.
- DAT! DELL’IMMOBILE RIPORTATI SULLUATTO DI FIGNORAMENTO

| dati dellimmobile riportati sulfatto di Pignoramento immobiliare del
31/05/2013, presente nel fascicolo defla procedura, avente relata di notifica def 18
giugno 2013, depositato nella Cancelleria delle E.I in data 19 giugno 2013 e
trascritto presso it Servizio di Pubblicita Immobiliare, A.d.T. di Catanzare in data 8
luglio 2013 al n. 9864 del Registro Generale e al n. 5913 del Registro Particolare™,
sone: “ appartamento, distinto al N.C.E.U. def Comune df Falema (CZ), al foglio 9,
part. 640, sub. 48, cat. A/3, vani 35 P 817

In riferimento a quanto verificato presso IAgenzia del Territorio, Ufficio 39 | 132
provinciale di Catanzaro, gia riportato nella prima parte dellesposizione del
seguente quesito riferita ai dati catastali e in virtll delie dovute verifiche effettuate
durante il sopralluogo, la scrivente, non rileva alcuna differenza con i dati
dellimmobile resi sull'atto di pignoramento,
- DESCRIZIONE DETTAGLIATA DELLIMMOBILE
L'immobiie, oggetto di procedimento, ¢ localizzato al piano seminterrato di un

ampio complesso residenziale (MA.PA.} con uno sviluppo di 8 livelii fuori terra.
Caratterizzato da un sistema planimetrico complesso e articolato, dotato per tutta la
sua estensione di un pianc seminterrato e da tre grandi torri abitative a sette piani

ft., risulta essere un vasto nucleo residenziale dotato di zone parcheggio e di

*0 |a copia dell'ispezione ipotecaria relativa allz nota di trascrizione del pignoramento &
contenuta nel refative fascicolo allegati,
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. §9/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*" Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale def Lavoro SpA. = debitore:

consulenza tecnica d’ufficic - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Burante

strade interne private. Nello specifico, 'immobile n. 3 escusso (foglio 9, particella
640, subaiterno 48) & localizzato afa quota del piano seminterrato, livello
anch’esso diviso in mini-appartamenti disposti in linea, i quali con il propric sviluppo
definiscono il basamento “costruito” delle alte tori residenziali poste al primo livello.
Esso, nello specifico & compesto da minimo  ingresso comune a vano
soggiorno/pranzo/cucinotte, una stanza da letto matiimoniale in asse rispetto
lingresso, da un vano letto singolo & da un unico accessotio (servizio igienico).
L'unita & dotata sul fronte principale di piccolo cortile a giardino di circa 32% mgq,
posto in aderenza aila strada privata di accesso al complesso. Limmobile nel
complesso, si presenta con sufficienti caratteristiche di salubrita, aerazione ed
Hluminazione se pur evidenti minime localizzazioni di umidita con presenza di
efflorescenze sullo strato di intonaco superficiale dovuta alla localita di mare. L'unita
e dotata owiamente d'impianto elettrico. Gii infissi esterni sono con sistema di
telaio in alluminio color “bronzo” con apertura a battente dotati di avvolgibili in
plastica, mentre gli infissi intemi sono costituiti da porte a soffietto in pve color
‘nocciofa”  rifinitura semi-lucida; entrambi si presentato in sufficiente stato
manutentivo. L’appartamento, come rlevato nelatto del sopralluego, &
presumibiimente abitato nel periodo estivo quale residenza del nucleo familiare e
« I

Dalta restiuzione grafica della pianta™, eseguita sulla scorta del rilievo

dei figli degfi esecutati coniugi

metrico effettuato nel corso delle operazioni di sopralluogo, si sono nelfeffettivo
ricavate le misure delle superiici dei vani, degli spazi ¢ deila superiicie di ornamento

& di specifica pertinenza che costituiscono limmobile atto di procedimento. La

1 1l valore & stato arrotondato per eccesso da 31,80 mq)
*2 Cfr. “fascicelo allegati”,
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare - Giudice Dott.”* Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionake dof Lavoro Sp.A. ~ debitore:

—— ——
consulenza tecnica d’ufficio — Relazione Peritale - ¢.t.u. arch, Sabrina Duranta

superficie interna netta™ infatti & pari a mq 46* mentre la superficie commerciale™
€ pari a mq 56%. Dj seguito, nel dettagiio, si riportano le superfici utili dei singoli
vani e accessori:

" Vano pranzo/soggiorno/cucinotto: mg 28,33:
- vano letto matrimoniale: mgq 7,08;

- vano letto singolo: mq 7,98;
- Vano accessorio (servizio fgienico): mg 2,68;
- Superficie di ornamento {giardino): mg 31,80.

Le rifiniture delfunita ge quo sono di ordinaria quality e conservate in sufficiente
stafo; '

- pavimenti in ceramica opaca {40x40 cm) color “biance” con inseri in
ceramica opaca (10x10 cm) color “rosso” con montaggio a mosaico {vano
pranzofsoggiorno/cucinotto);

- pavimenti in ceramica opaca (25x25 cm) color ‘rosa pesca” (vano
AcCessorio); 41 | 132

- pavimenti in ceramica opaca (40x40 cm) color “bianco” (vano letto
matrimoniale e vano letto singolo);

- pavimenti in cemento (10x1 0cm) color “cotto” (viottalo ingresso giardino);

- rivestimenti murali (h 150 em circa) in ceramica opaca color crema (25x40
¢m) con decorazioni varie {angolo cucinotto);

2 La supeificie interna netta & Iarea d; un’unita immebiliare determinata dalla
sommateria dei singoli vani che costituiscone 'unita medesima, misurata lungo il
perimetro interno dei muri perimetrali e delle pareti divisorie.

> 1l valore ¢ stato arrotondato per difetto da 46,07 mq.

S la superficie commerciale (detta anche Superficie Convenzionale Vendibile) & pati alla
sSoMmma;
- della superficie dei vani principali ¢ deglf accessori diretti, comprensiva della quota
delie superfici occupate dai muri interni e perimetrali;
- della superficie omogeneizzata delle pertinenze di uso esclusivo (di ornamento e/o di
servizio),
{La norma UNI 10730, riporta i criteri di computo dallz "superficie commerciale” -
D.P.R. 138/98 e Manuaie della Banca dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiiiare).

%% 1l valore & stato arrotondato per eccesso da 55,79 mg.
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Tribunale di Lamezia Terme - Seziane Esecuzioni Immobiliari
Ruofo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dotf."** Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale dsf Lavoro S,p.A. — debitore:

consulenza tecnica d’ufficic — Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

- rivestimenti murali (h 180 cm circa) in ceramica lucida color “beige” con
striature color “giallo paglierino” con motivi geometrici {30x30 em) (vano
accessorio);

- infissi esterni con profili con sistema di telaio in alluminio color “bronzo” con
apertura a battente e avvolgibili;

- infissi interni costituiti da bussola in legno tamburato color *noce” sifinitura
semi-lucida e da porte a soffietto color “noccicla”;

- pareti tinteggiate a tempera lavabile color “bianco” (intera unita immaobiliare).

A0 :;. el
RISPOSTA AL QUESITON® 5

* BENE IMMOBILE 1 {foglio 9 - particella 640 — subalterno 1 |
(proprieta per 1/1 in capo a uno dei debitori sig.ra_ 42132

It bene immobile sopracitato ricadente nella procedura esecutiva in oggetio

(individuato al Catasto Fabbricati del Comune di Falerna (CZ), Codice D478, al
foglio di mappa 9, particella n. 640, subalterno 1), & parte di un fabbricato ad un
livelio fuori terra, blocco di mini-appartamenti, per civile abitazione, compreso in un
ampio complesso residenziale turistico denominato MA.PA.. Esso risulta allo stato

di titolarita (per la quota di 111 della parte esecutata, la sig.ra Ry

—nata 2 ii- quale bene personale, cui &

pervenuto per decreto di trasferimento di immobili delfimmobile (foglio 9,

particeila 640, subalterno 1), la quale dichiarandosi in regime di comunione dei

beni, acquisisce dalla sig.ra— nata a__

- con atto emesso dal Tribunale di Lamezia Terme in data 17/10/2002,
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esscuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. §9/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>* resta
creditore procedente: Banca Nazionaio def Lavoro Sp. A. — debitore: &
consulenza tecnica d'ufficic ~ Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
repertorio n. 346, reso dal Proc. Esec. R.G. E. 2/80, trascritto® presso il Servizio

di Pubblicita Immobiliare, A.d.T. di Catanzaro in data 26/07/2003 al R.G. n.
13424 e R.P. n. 9050 e per cui & pervenuto in data non antecedente al comnpimento
del ventennio alla data di traserizione delfatto di pignoramento, avvenuta presso il
Servizio di Pubblicita Immobiliare, A.d.T. di Catanzaro in data 08/07/2013% al R.G.

n. 9864 e R.P. n. 6913, n. di repertorio 345/2013 del 18/068/2013.

RATI RELATIVI Al TiTOLE TRASCRITTI™

Nota di Trascrizione: Registro Gen. n. 13424; Registro Part. n, 9050 in data: 26/07/2003.
Atto giudiziario: DECRETO Di TRASFERIMENTO IMMOBILI —~ cod. 607, in data
17/10/2002, numero di repertorio 348, pubblico ufficiale Tribunale di Lamezia Terme (Cz);
voltura catastale automatica NO; richiedents:

unita negoziale (1) - soggetti a favore (1) - soggetti contro (1)

unitd negoziale n.1:

Immobile 1 - Comune: sezione D476 - Falema; Catasto: Fabbricati; Foglio 6 — particella 640

= subafferno 1; natwa: A3 — abitazioni di tipo economico; consistenza; 2.5 vamni;

tnditizzo: via Marina; piano $1°°. 43 {132
soggetti a favore (1):

Soggetto n.1
: nata o (NN ' GNP codice fiscate: Iy
refativamente alf unita negoziale n.1; per il diritto di proprieta per fa quota
1/1, in regime df comunions tegale.
soggetti contro {1):
Soggetton.1

- R - - N .- .- S

—re!aﬁvamente ail'unité negoziale n.1; per if diritto di Dioprista per la quota 1/1; in
regime di bene personale,

37 Copia della trascrizione reperita daf C.T.U. & contenuta nel “fascicolo allegati”,

3% Cfr. “fascicolo alfegati”,

39 Cfr. “fascicolo allegatic.

 Trattasi di piano T anziché piano seminterrato, presumibile errore di trascrizicne dati.
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Tribunale di Lamezija Terme - Sezione Esecuzioni Immebiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare - Giadic .%%% Adele Foresta
creditore procedents: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitare:

consulenza tecnicz d'ufficio — Relazione Peritate — c.t.u. arch. Sabrina Durante

=~ BENE IMMORBILE 3 (foglic 9 - particalia 640 — subalterno 48)
(proprietd per 1/1 in Capo a uno dei debitori sig, _

I bene immobile sopracitato ricadente nella procedura esecutiva in oggetto
(individuato al Catasto Fabbricati del Comune dj Falerna (C2), Codice D476, al
foglio di mappa 9, particelia n. 640, subalterno 48), ¢ parte di un fabbricato a otto
livelli fuori terra, per civile abitazione, facente parte di un ampio compiesso
residenziale turistico denominato MA.PA.. Esso risulta allo stato di titolarita (per la
quota di 1/1 della parte esecutata, il sig. _ nato a -I-

- quale bene personale, cui & pervenuto per decreto di trasferimento di
immobili  dellimmobile (foglic 9, particelia 840, subalterno 48}, il quale

dichiarandosi in regime di comunione daij beni, acquisisce dalla sig ra -

—ta ~ il~oon atto emesso dal

Tribunale di Lamezia Terme in data 17110/2002, repertorio n. 342, reso dal

44§ 132

Proc. Esec. R.G. E. 2/80, trascritto presso il Servizio di Pubblicita
Immobiliare, A.d.T. di Catanzaro in data 158/03/2003 al R.G, n, 5303 e R.P. n.
3414 e per cui & pervenuto in data non antecedente al compimento del veﬁtennio
alla data di trascrizione deilatto di pignoramento, avwenuia presso il Servizio di
Pubblicita immobiliare, A.d.T. di Catanzaro in data 08/07/2013% g R.G. n. 9864 e
R.P.n. 6913, n. di repertorio 345/2013 del 18/06/2013.

RAT! RELATIVI Al TITOLI TRASCRITTI™:

Nota di Trascrizione: Registro Gen. n. 5303 Registro Part, n, 3414 in data: 1 &/03/2003.
Alto  giudiziario: DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI — ¢od. 607, in dats
17/10/2002, numero di feperforic 346, pubblico ufiiciale Tribunale ¢f Lamezia Terme (Cz);

*! Copia delfa trascrizione reperita dal C.T.U. & contenuta nel “fascicolo aliegati”,
“2 Cfr. “fascicolo allegati”,
43 Cfr, “fascicolo allegati”,
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzionij Immobiliari

Ruclo G.E. N. 58/2013 - Espropriazione Immobiliare - Giudice Dott,™* resta
creditore procedente: Banca Nazionale dei Lavoro Sp A — debitore: %

tonsulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

voltura catastale automatica NO; rfchfedenre—

unita negoziale (1} - soggetti a favore (1) - soggetti contro (1)

unitd negoziale m.1:
immobile 1 - Comune: sezione D476 — Falerna; Catasto: Fabbricati: Foglio 9 — particelta 640
— Subalterno 47: natura: A3 — abitazioni di tipo economico; consistenza: 2.5 vani: Indirizzo:
via Marina; piano S1;
tmmobile 2 - Comune: sezione D476 — Falerna; Catasto: Fabbricati; Foglio $ — particela 640
= Subailterno 48; natura; A3 - abffazioni di fipo economico; consistenza: 3,5 vani: Indirizzo:
via Marina; piano $1.
soggelti a favore (1):

Soggetto n.1

- - nato o [ O oo o fscoe

-eiatfvamente all'unita negoziale n.1; per il diritto di proprieta per la quota 1/1; in
regime di comunione legale.

sogygetti contro (1):
Soggetto n.1

EQ19E; relativamente all'upita negoziale n.1; per it diritto di proprigta per fa quota

45 [ 132
1/1; in regime oi bene personale,

Si reputa inoltre necessario, rilevare che entrambi i sopracitati beni immobili
{immobile n. 1 e n. 3), ricadenti nella proceditra esecutiva, risultavano sicuramente

posteriormente al 06/04/1976 aflo stato di titolavita, per la piena proprieta, in

ragione delfintero, deila _ nata a _if

-uale bene personale, la quale acquisisce dalla massa def creditori
del Fallimento dj — nato a_ appezzamento di
ferreno in Falerna esteso ha. 01 .07.03, riportati ai foglio 9, particelle 48/a, 48/b, 48/c
e 48/d, con sentenza del Tribunaie di Cosenza n. 770 del 17/07 - 28/09/1974
resa dalia Causa Civile R.G, 685/72, tramite quale si dichiarano trasferiti aila

sig.ra— assuntrice del concordato, tutte le azioni revocatorie gia

proposte dalla Curatela, tutti | beni mobili facenti parte dellattivo fallimentare e tutti
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruclo G.E. N. 59/2013 . Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.** Adefe Foresta
creditore procedents; Banca Nazionafe dei [avoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale — c.t.u, arch. Sabring Durante

gfi immobili acquisiti al fallimento nello stato di fatto e di diritto. Tale sentenza di
trasferimento & trascritta a Catanzaro il 06/04/1976 al R.P. n. 5330 a cura del
Curatore del Fallimento di_ awv. Alberto Acri,

Al fine di una pil attenta e approfondita analisi del ventennio e cltre, si
ritiene specificare che, sempre per | sopra citati immobili nn. 1 e 3, seguendo una
attenta disamina delle visure ipocatastali, sotto i nominative della sig.ra —

*risultano | seguenti titoli:

immobile n. 1 (foglio §, particella 640, subalterno 1) atto di

compravendita, con atto a rogito del notaio Gisonna di Rende (CS), in data

27/04/1984, repertorio n. 42997, trascritto® a Catanzaro il 21/05/1984 al

R.P. n. 9080 & RG. 010196, con il quaic NN vendeva i

suddetto immobile n. 1 (appartamento in Falema af piano campagna,

distinto con Fint. 1, in corso di accatastamento come da denuncia n. 951 46 | 132

del 19/04/1984) ai coningt sigq. (NG
rispettivamente nati = (R

immobile n. 3 (foglio 9, particella 640, subalterno 48); atfto di
compravendita, con atto a rogito del notaio Gisonna di Rende (C$), in data
2711211984, repertorio n. 47793, trascritto® a Catanzaro il 02/02/1985 al
R.P. n. 2052 e R.G. n.2214, con it quale —vendeva il
suddetto immobile n. 3 (appartamento in Falerna al pianc campagna,

distinto con Fint. 47/48, in corso di accatastamento come da denuncia n,

967-098 del 19/04/1984) al sig. (NN -- - A

* Cfr. nota di trascrizione presente nel “fascicolo allegati”,
* Cfr. nota di trascrizione presente nel “fascicolo allegati”.
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N, 598/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.”™ Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale def Lavoro Sp A — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio ~ Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Dall’attenta e accurata analisi, incrociata per soggetti e immobill, in osservazione
delle visure storiche per immobile, per entrambi i sopraenunciati beni risuitano
eseguite le relative volture agl intestati in relazione ai sopracitati atti di
compravendita; tuttavia, in relazione agli afti reperiti ¢ in relazione all'evidente
mancanza di una corretta individuazione dei riferimenti catastali, non i ritiene di
poter attestare con debita convinzione che | cespiti trasferiti con i menzionati titoli
siano i medesimi trasferiti con i decreti di trasferimento immobili del 26/07/2003 (nn.

713424/9050) e del 15/03/2003 (nn. 5303/3414}%

» BENE IMMOBILE 2 (foglio 10 - particella 638 - subalterno 1)

{proprieta per 1/1 in capo a uno dei debitori sig.ra

Il bene immobile sopracitato ricadente nella procedura esecutiva in oggetto
{individuato al Catasto Fabbricati del Comune di Cicala (CZ), Codice C674, al
foglio di mappa 10, particetia n. 638, subalterno 1), & un fabbricato autonomo e 471132
indipendente di due piani fucri terra, ad uso produttivo {capannone agro-alimentare
di iavorazione, produzione di materie prime e vendita al dettaglio di specialita
gastronomiche tipiche). [ cespite & stato originato dalla soppressione dellimmobile
al foglio 10, particella 638 secondo Ia variazione del 13/07/2012 n. 9123 e n 9974,
Risulta essere stato edificato su area di sedime al fogiio 10, particefla 638, a sua
voita originato dalla fusione delle particelle identificate catastaimente con | nn, 543,
548, 572, 552, 555, 593, 633 e 501,

Esso risulta allo stato di tiolarita {per ia quota di 1/1 di una delle parti

ssecutate, la sig.ra [N - - - RN | BN

“ Si condivide quanto enunciato e attestato in virtl della refazione notarile della dott.ssa
Maria Landolfo del 31/07/2013 in relazione all'analisi dedotta sui due def tre beni
escussi.
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezigne Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione fmmobiliare - Giudice Dott.>* Adele Forosta
creditore procedente; Banca Mazionale def Lavoro Sp A — debitare:

consulenza tecnica d’ufficio — Relazione Peritale - c.t.y. arch. Sabrina Durante

quaile bene personale, cuj & pervenuto per i seguenti atti pubblici amministrativi
delle porzioni df terreno di sedime:
- Atto pubblico amministrativo emesso dal Comune di Cicala in data 14/02/2001,

trascritto presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare, A.d.T. di Catanzaro in

data 14/03/2001 af R G. n. 4863 & RP. n. 3922 con il quale la sig‘ra%
_nata macquista dal Comune di Cicaia la quota

171 di piena proprieta dei terreni in Cicala al foglio 10, particelle nn. 343, 548, 572,
352 e 555 & per cui & pervenuto in data non antecedente af compimento dei
ventennio afla data di trascrizione dell'atto di pigneramento, avvenuta prasso il
Servizio di Pubblicit3 Immobiliare, A.d.T. di Catanzare in data 08/07/2013% al R.G.
n. 9864 e R.P. n. 6913, n_ di repertorio 345/2013 del 18/06/2013;

- Atto pubblico amministrativo emesso da| Conune di Cicala in data 30/06/2002,
trascritto presso il Servizio di Pubbiicita Immobiliare, Ad.T. o Catanzaro in
data 13/03/2003 al R.G. n. 5193 & RP. n. 3240 con i quale Ia so i 45 1ss

“nata - i-acquista dal Cormune di Cicala ia
quota 1/1 di piena proprietd de terreni in Cicala al foglic 10, particeile nn. 593, 633
e 601 e per cui & pervenuto in Gata non antecedente al cormpimento del ventennio
alia data di trascrizione dell’afto di pignoramento, avvenuta presso it Servizio gi
Pubblicit Immobifiare, Ad.T. di Catanzaro in datg 08/07/2013® al R.G. n. 9864
R.P. n. 6913, n. di repertorio 345/2013 del 18/06/2013.
Si reputa inoltre necessario, rilevare che i suddetti appezzamenti di terreni,
sul quali successivamente sorgeva il capannone (immobile n 2}, ricadente nella
procedura esecutiva, risultavano anteriormente al 14/02/2001 e al 30/06/2002 alio

stato di titolarita, per Ia piena propriets, in ragione dellintero, del Comune di

Cicala, quale bene personale, cui sono pervenute per atti di espropriazione per

7 Cfr. “fascicolo allegati”,
8 Cfr, “fascicolo allegati”,
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezieone Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazions Immobilfare - Giudice Dott.”™ Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale def Lavoro S.pA — debitore:

consulenza tecnica d’ufficio — Refazione Peritale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

pubblica utilita emessi tra il 13/02/2001 e il 09/05/2002.

Di seguito se ne riportano i dati essenziali per una ben pil precisa ricostruzione:
Atto di espropriazione per pubblica utilita emesso dal Comune di Cicala in data
13/02/2001. trascritto presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare, A.d.T. di
Catanzare in data 26/03/2001 at R.G. n. 066 e R.P. n. 4824 con il quale il Comune
di Cicala acquisisce da“ fa quota /1 di piena
proprieta del terreno in Cicala al foglio 10, particella n. 543;

Atto di espropriazione per puhblicf;l utilitd emesso dal Comune di Cicala in data
13/02/2001, trascritto presso il Setvizio di Pubblicita Immobiliare, Ad.T. di
Catanzaro in data 26/03/2001 al R.G. n. 6068 & R.P. n, 4826 con il quale il Comune
di Cicala acquisisce (RGN - o= 1 di pen
proprieta dei terreni in Cicala al foglio 10, particefle nn. 252, 548 e 572;

- Atto di espropriazione per pubblica utilita emesso dal Comune di Cicala in data
13/02/2001, trascritto presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare, Ad.T. di

45 | 132
Catanzaro in data 26/03/2001 al R.G. n. 6067 & R.P. n. 4825 con il quale il

Comune di Cicala acquisisce da“ la quota 141
di piena proprieta del terrenoc in Cicala al foglio 10, particella n. 555;

- Atto di espropriazione per pubblica utilita emesso dal Comune di Cicala in data
09/05/2002, trascritto presso il Servizio di Pubblicity Immebiliare, AdT. di
Catanzaro in data 12/03/2003 al R.G. n. 5112 ¢ R.P. n. 3279 con il quale il Comune
di Cicala acquisisce da ﬁa duota 1/1 di piena
proprieta dei terreni in Cicala al foghio 10, particelle nn. 593 ¢ 633;

Atto di espropriazione per pubblica utilita emesso dal Comune di Cicala in data
09/05/2002, trascritto presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare, A.d.T. di
Catanzaro in data 12/03/2003 al R.G. n. 5113 ¢ R.P. . 3280 con il guale il Comune

di Cicala acquisisce da —la quota 171 di

piena proprieta dei terreno in Cicala al foglic 10, particella n. 601.
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare - Giudice Dott.™™ Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A - daebitore:

censulenza tecnica d’ufficio - Relazione Paritale — c.t.u, arch. Sabrina Durante

RISPOSTA Al QUESITO N°

t beni, oggetto di procedimento, con categoria catastale A/2 (abitazioni di
tipo civile} — immobile n. 1 (foglio 9, particefla 640, subalterno 1), D1 (copifici) -
immobile n. 2 (fogiio 10, particella 638, subalterno 1) e A/3 (abitazioni di tipo
economico) — immobile n. 3 (fogiic 9 particella 640, subalferno 48), sono

rispettivamente a uso di civile abitazione (residenza estiva) dei familiari delle parti

esecutate coniugi immobilinn 1 ¢ 3) e

~ad uso azienda di famiglia di produzione di specialita alimentari (immobile n. 2).

La proprieta & pienamente della_er 1M peri
beni immobili nn. 1 ¢ 2 e pienamente del sig.—per 111 per il

bene immebile n. 3.
Non esistendo pertanto, per gl immobili il presupposto di comproprieta si

omette pertanto la proposta di una possibile divisione dei medesimi.

“Bich. Sabir

EANSULERTE
&

50 | 132
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Tribunale di Lamezia Terme -~ Sezione Esecuzioni Immaobitiari

Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudi *** Adecle Foresta
creditore procedente: Banca Mazionale del Lavoro S.0.A. — debitore: _

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

2
AL QUESITON° 7

T AL S L

sl
RISPOSTA

BENE IMMOBILE . 1 {foglio 9 - particella 640 — subalterno 1)
BENE IMMOBILE n. 2 {foglio 10 - particella €38 - subalterno 1)
BENE IMMOBILE n. 3 (foglio 9 - particella 640 — subalterno 48)

| beni, situati al piano terra ¢ al piano seminterrato di un ampio edificio per civile
abitazione (immobili nn. 1 € 3 — Comune Falerna) e con sviluppo su due livelii
(immobile n. 2 - Comune Cicala), allo stato attuale, sono utilizzati dalle parti 10132
esecutate coniugi —e dai loro familiari
quali residenze estive (immobili nn. 1 e 3) e quale sede delattivita aziendale

familiare di lavorazione di materie prime e specialita alimentari~

M ovike . 2),

Fertanto, non risuitano contratti registrati presso ['Ufficio def Registro di
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezions Esecuzionl Immobiliari
Rucle G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott."* Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale def Lavoro $.p.A. - debitore:

consulenza tecnica d’ufficio — Relazione Peritale — c.t.u. arch, Sabrina Durante

R - R | S S - <o
S - - G <ot - S
m hanno contratto matrimonio -(in riferimento

ad Atto d'ufficio - certificato deil'Ufficio Stato Civile del Comune di Cicala) in data 8
aprile 1979. Sul predetto certificato non risulta alcuna annotazione, a margine ed in

calce, quindi allatte i coniugi decisero di scegliere it regime di comunione dei boni.*

52|13z

e o pihe i .}:‘Ei
RISPOSTA AL QUESITO N° 9

* BENE IMMOBILE n. 1 (foglio 9 - particelia 640 — subalterno 1)
= BENE IMMOBILE n. 3 (foglio 9 - particella 640 - subalterno 48)

Dalle indagini peritali esperite dalia scrivente, entrambi i beni staggiti sono

autonomi e sgravati da ogni legame di formalita, vincolo o onere, di tipo

“ stato di famiglia, presente nel “fascicolo allegati”, Dipartimento dei Servizi
Demegrafici, rilasciato alla scrivente dall‘Ufficio Anagrafe dal Comune di Cicala il
19/11/2014.

® Certificato di nascita, presente nel “fascicolo allegati”, Dipartimento dei Servizi
Demografici, rilasciato alla serivente dall'Ufficio Stato Civile del Cormune di Cicala il
19/11/2014,

Estratto per riassunto dai Registri degli Atti di Matrimonio, presente nel “fascicolo
ailegati”, ricavato dal Registro degli atti dell’anno 1979, parte I, serie A, numero 1

originale, rilasciato alla scrivente dall’Ufficio Stato Civile def Comune di Cicala il
18/11/2014.
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Tribunale di Lamezia Terme ~ Sezione Esecuzioni fmmoabiliari

Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>** Adele Foresta
creditore procedents; Banca Nazionale def Lavoro Sp.A. — debitore:_

consulenza tecnica d'ufficic ~ Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

condominiale®. Dopo uraccurata indagine presso lAgenzia delle Entrate, ia
sottoscritta C.T.U. non ha riscontrato alcun regolamento condominiale registrato.

Da quanto accuratamente verificato presso FUfficio Techico del Comune di
Falerna, dei due immobili escussi a Falerna, appartamenti insistenti nel complesso
MA.PA., non & possibile reperire copia dei fascicofi tecnico-amministrativi {titoli
abilitativi edilizi-urbanistici) presso I'archivio edilizio del Comune di Falerna, a causa
della loro acquisizione, avvenuta nel 1 971, da parte della Procura della Repubblica,
per un sequestro effetiuato sullintero fabbricato, € la loro mancata restituzione
allufficio preposto alla tenuta della documentazione. Inoitre, atfraverso informazioni
di tipo informale reperite presso gli uffici competenti, causa allagamento di alcuni
locali dell'Archivio non si riesce a risalire a nessun dato inerente al complesso
residenziale in questione,

A tal proposito, fa scrivente, non puo attestare con certezza che, per i 53 | 132
predetti due beni (immobile n. 1 - foglo 8, particella 640, subalternoc 1) e
(immobile n. 3 - foglio 9, particella 640, subalterno 48) = mini appartamenti siti in
Falerna (CZ), non esistono altresi formalité, vincoli o oneri concernenti Ia
responsabilita derivante da contratti incidenti sull'attitudine edificatoria degli stessi,
non esistono alfresi vincoli connessi con | propri carattert storico-artistici, ovvero di
natura  paesaggistica, in considerazione dellatiuale irreperibilita  della

documentazione inerente i requisiti abilitativi di natura edilizio-urbanistica.

2 Art. 63 (Codice Civile): chi subentra nei diritti di un condomino & obbligato,
solidalmente con questo, al pagamento dei contributi relativi ali'anno in corso e a
quello precedente,
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immaobiliari
Ruclo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Do#t.** Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore;

consulenza tecnica d’ufficio — Relazione Peritale = c.t.u. arch. Sabrina Durante

* BENE IMMOBILE n. 2 (foglic 10 - particella 638 — subalterno 1}

Dalle indagini peritali esperite dalta scrivente, anche il secondo dei tre beni
staggiti (opificio sito in Cicala - CZ) & totalmente autonomo e sgravato da ogni
legame di formalita, vincolo o onere, di tipo condominiale. Dopo un’accurata
indagine nel pubblici uffici competenti (Conservatoria dei Registri Immobiliari e
Agenzia delle Entrate), la sottoscritta C.T.U. non ha risconirato alcun regofamento
di condominio registrato.

Non esistono alfresi formalita, wvincoli o oneri concernenti alcuna
responsabilitd derivante da contratti incidenti sullatitudine edificatoria  del
medesimo o i vincoli connessi con i propri caratteri storico-artistici, ovvero di natura
paesaggistica

Pertanto si sottolinea al fine di una debita e precisa indagine peritale

(incrociata per soggetti e per immobili) che non sono presenti formalita gravanti 54 | 132

sui beni atto di procedimento che rimarranno a carico delfeventuale acquirente,

RISPOSTA AL QUESITO N° 10

Le uniche formaliti riscontrate, nellaccurata e debita indagine esperita presso

gli Uffici Provinciali dell' Agenzia def Territorio di Catanzaroe - Servizio di Fubblicita
Immobiliare, nella determinazione del complessivo quadro ventennale attraverso

F'analisi (incrociata per soggetti e per immobili) compiuta sugli archivi informatizzati
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 592013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.”** Adsle Foresta
credilors procedente: Sanca Nazionale del Laviro S.p.A. — debitore;

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

dali’01/01/1979 al 28/06/2015, gravanti su futti e tre i beni pignorati oggetto di

ricerca, e che saranno cancellate in virtd del emanando decreto di trasferimento

deali immobili subastati dg parte del G.E., risultano essere:
Atto giudiziario — ipoteca Giudiziale™

Nota di trascrizione del 04/04/2013; Registro particolare n. 433; Registro Generale
n. 5094,

data: 31/05/2012; n. rep. 225/2012.

Pubblico ufficiale: Tribunale di Lamezia Terme (CZ), cod. fisc,: 82006880791,

sede: Lamezia Terme (C2).

descrizione atto: 0281 — decreto ingiuntivo, capitale € 44.869,28; tasso interesse
annuo 7,98%, interessi € 10.741,70, spese € 4.389,01, totale € 60.000,00.

richiedente: Avv. Lucio Ghia

indirizzo: via delle Quattro Fantane, 10 Roma

unita negoziali (2) - soggetti a favore {1} - soggetti contro (2)

unita negoziale 1;

- immobile n.1: comune: Falerna {D476) Catanzaro - catasto: Fabbficati - foglic 2,
part. 840, sub. 1 - patura: A2 - abitazione ¢ tipo civile: consistenza: 2,5 vani; 551132
indirizzo: via Marina:

- immobile n.2: comune; Cicala (C674) Catanzaro - catasto: Fabbricati - foglic 10, part.
638 - natura: D1 - opifici: indirizzo: Contrada Mijocca.

unita negoziale 2:

= immobile n.1. comune: Falerna (D476) Catanzaro - catasto: Fabbricatj - foglio 9, part.
640, sub. 48 - natura: A3 - abitazione di economico; consistenza: 3,5 vani; indirizzo: via
Marina, piano: $1.

soggetti a favore: 1

soggefion. 1
Banca Nazionale del Lavoro S, p. A — Roma (RM) - cod. fisc. 09339391008;
relativamente all'unita hegoziale 1 — per il diritto di proprietd: quota 1/1;
relativamente allunita negeziale 2 — per il diritto di proprigta: quota 171,

soggetti contro: 2

soggetto n. 1

AR RN Y - - ARy

>3 Cfr. “fascicolo ailegati”,
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Tribunale di Lamezia Terme ~ Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott." Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del {avoro SpA — debitors;

consulenza tecnica d’ufficic - Relazione Peritale ~ c.t.u. arch. Sabrina Durante

W, relativamente all'unita negoziale 1 — per il diritto di proprieta: quota 1/1;
soggetto n. 2

Ay AR Y - - SR

relativamente all'unita negoziale 2 — per il diritio di proprieta; quota 1/1.

Atto giudiziario — verbale di pignoramento immobili**

Nota di trascrizione del 08/07/2013; Registro particolare n. 6913; Registro Generale
n. 9864,

data: 18/06/2013; n. rep. 345/2013.

Pubblico ufficiale: Tribunale di Lamezia Terme (CZ), cod. fisc.: 8200688071,

sede: Lamezia Terme (CZ).

descrizione atto: 726 ~ atto esecutivo o cautelare, verbale di pignoramento immobiti;
voltura catastale automatica NO.

richiedente: Avv. Ferragina Edoardo

indirizzo: via Acri - Catanzaro

unita negoziali (2) - soggetti a favore (1) - soggetti contro (2)

unitd negoziale 1:

- immobile n.7. comune: Falerna (D476) Catanzaro - catasto; Fabbricati - foglic 9,
part. 640, sub. 1 - natura; A2 — abitazione di tipo civile; consistenza: 2,5 vani;
indirizzo: via Marina;

§6 | 132

- immobile n.2. comune; Cicala (C674) Catanzaro - catasto: Fabbricati - foglio 10, part.
838 - natura: D1 — opifici; indirizzo: Contrada Milocca,

unita negogziale 2;

- immobite n.1: comune: Falerna (£478) Catanzaro - catasto: Fabbricati - Toglio 9, part.
840, sub. 48 - natura: A3 — abitazione di economico: consistenza: 3.5 vani; indirizzo: via
Marina, piang: S1.

soggetti a favore: 1

soggetto n. 1

Banca Nazionale del Lavoro S. p. A, — Roma (RM) - cod. fisc.. 09339391006;
relativamente all'unita negoziale 1 - per it diritto di proprieta: quota 1/1;

relativamente alfunitd negoziale 2 — per il diritte di proprieta; quota 141,

s0ggetti cantro: 2

soggefton, 1

- Y - -

> Cfr, “fascicolo allegatj”.
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Tribunale di Lamezia Terme ~ Sezione Esecuzioni Immabiliari

Rucle G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dot 5
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro SpA — debitore: _

consulenza tecnica d’ufficic — Relazione Peritale - c.t.u, arch. Sabrina Durante

W, relativamente alfunita negoziale 1 — per il diritto di proprieta: quecta 1/1;
soggetton, 2

relativamente all'unita negoziale 2 — per il diritto di proprieta: quota 1/1.

Al fine di una debita e precisa indagine peritale (incrociata per soggetli e per
immobiii), la scrivente incitre, sottolinea che & presente un’ulteriore formalita
gravante pero solo su uno dei beni atto di procedimento (immobile n. 3 - foglio 9,

particella 640, subaltemo 48), e che sara anch’essa cancellata in virtl del emanando
decreto di frasferimento dellimmobile subastato da parte del G.E.

Atfo notarile pubblico — ipoteca volontaria®™

Nota di trascrizione del 12/02/2010; Registre particolare n. 312; Registro Generale
n, 2227;

data: 10/02/2010; n, rep. 14603/3944,

Notaio: Critelli Pasquale di Soveria Mannelli (CZ), cod. fisc.: CRT PQL 54M28 1874 L,
sede. Soveria Mannelli (CZ).

descrizione atto: 0168 — ipoteca volontaria, concessione a garanzia di mutuo:
capitale € 75.000,00; tasso interesse annuo 2,294%, spese € 75.000,00, totale € 57 | 132
150.000.00; importi variabili SI; durata 10 anni; stipulazione contratte unico S,

unita negoziale (1) - soggetti a favore (1) - soggetti contro (2)

unita negoziale 1:

« immobife n.1. comune: Falerna (D476) Catanzaro - catasto: Fabbricati - foglio 9, part.
640, sub. 48 - natura; A3 — abitazione di economico; consistenza: 3,5 vani; indirizzo: via
Marina, piano: S1.

soggetti a favore: 1

soggetton. 1

in qualita di Creditore Ipotecario

Banca di Credito Cooperativo det Lameting — Societs Cooperativa — Carlopoli (CZ) - cod.
fisc.. 02534900796;  domicilio ipotecario eletto: Pianopoli - via Mazzini 4/6;
relativamente all’unitd negoziale 1 ~ per il diritto di proprieta: quota 1/1.

soggetti contro: 2

soggetton. 1

in gualité di Debitore Ipotecario

55 Cfr, “fascicolo allegati”,
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari

Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.** Adale Foresta
creditore procedente: Banca Nazionsale del Lavoro S.p.A. = debitore:

. . R
consulenza tecnica d’ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

relativamente alfunitd negoziale 1 — per il diritto di proprietd: quota % in regime di
comunione legale.

30Qgetto n. 2

in quakita di Terzo Datore di Ipoteca

W, relativamente all'unita negoziale 1 — per il diritto di proprieta: quota % in regime di
comunione legala.

Tanto premesso ed esposto: la Banca i Credito Cooperativo def Lametine,
rappresentata e difesa dallavvocato Giuseppe Ciuoffo del Foro Di Napoli, interviene
(artt. 499 e 500 - cod. proc. Civ.) nella presente procedura esecutiva nella qualita di
creditore iscritto onde concorrere in via privilegiata e secondo il grade di iscrizione
ipotecaria alla distribuzione delle somme che saranno ricavate dalla vendita degli
immobili pignorati, come da atto di intervento presentato al Tribunale di Lamezia

Terme, depositato neila Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari in data 21 ottobre
2013.

o8 | 132

RISPOSTA AL QUESITO N° 11

Le visure ipotecarie e quelle catastali sona state esaminate attraverso un
accurato controllo incrociato con ispezieni storiche per soggetti e per immobili: non
si & rilevata alcuna discrasia rilevante (cfr. risposta al quesito n. 4, paragrafo
denominato “dati dell'immobile riportati sulfatto di pignoramento™; i beni pignorati,
pertanto, risultano facilmente identificabii. Copia di questi atti acquisiti, estratti
dalfAgenzia del Territorio Catasto Fabbricati e Terreni e Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Catanzaro sono stati inclusi nel “fascicolo allegati” che completa e

accompagna questa relazione.
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Tribunale di Lamezia Tarme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.** Adele Foresta
creditore procadente: Banca Nazionale del [avorg SpA ~ debitore:

consulenza tecnica d‘ufficio - Relazlone Peritale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

Tale reperimento, necessario per completezza alPespletamento delfincarico
¢ relativo studio def ventennio e olfre & stato effettuato sui soggetti

~e per gli immobili al foglio 9 - particella n. 640 - sub.1 e 48 e per

fimmobile al foglio 10 - particelia n. 638 - sub. 1, per I'immobile al foglio 10 -

particella n. 638 e fimmobile al foglio 10 - particefla n. 638 - sub.2.

59 | 132

* BENE IMMOBILE n. 1 (fogiio 9 - particella 640 - subalterno 1)
* BENE IMMOBILE n. 3 (foglic 9 - particella 640 - subaiterno 48)

Come in precedenza gia espresso alla risposta al quesito n. 9, da quanto
accuratamente verificato presso PUfficio Tecnico del Comune di Falerna e da
quanto debitamente ispezionato presso gli uffici competenti, per i due immobili
escussi a Falerna, appartamenti insistenti nel complesso MA.PA., non & possibile
reperire copia dei fascicoli tecnico-amministrativi {titoli abilitativi edilizi-urbanistici)
pressa archivio edilizio del Comune di Falerna, a causa della loro acquisizione,
avvenuta nel 1971, da parte della Procura della Repubblica: motivo sequestro

effettuato sull'intero incartamento erente lintero fabbricato, e la loro mancata

3
o
3
3
i
[re]
o]
=1
=3
T~
o
T
b
o
x|
-
o
3
)
]
&
2
L
k3
]
=
@
o
I
o
o
=z
<
o
w
[
]
3
=
i
L
]
2
Q
o
&
5
2
54
o
=L
o}
=
=L
o
=
[a]
a8
8
E
[

L 8ich. Sabtins Duranfe
SOREULERTE TECHILE B urricig

LR %5 Krenluy, R : :
Sigjo: BSHE 10.7) Tt 241 51 25 38
A v¥Taate ¥y sy, i3

ELHEL RRHFE




Tribunate di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immabiliari
Rucle G,E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>* Adele Foresfa
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro Sp.A. - debitore:

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

restituzione ail' ufficio preposte alla tenuta della documentazione.
A tal proposito, la scrivente, non pud in questa sede esprimere e riferire della
verifica defla regofarita edilizia e urbanistica dej beni immobili n.1 e n. 3, honché

Pesistenza della dichiarazione df agibilita dei medesimi.

* BENE IMMOBILE n. 2 (foglio 10 - particella 638 - subalterno 1)
Regolarita Edilizia
Dai dati acquisiti presso I'Ufficio Settore Tecnico, I'Ufficio Settore Urbanistica
del Comune di Cicala & emerso: limmobile n. 2 atto di procedimento esecutivo
(foglio 10, particella 638, subaltemno 1) € un complesso industriale autonomo,
dislocato su due livelli fuori terra risalente ai primi anni 2000, con data d'inizio lavori
del 30/04/2001 e presumibiimente ultimato in data 06/04/2004 su progetto per
costruzione di un insediamento produttivo agro-alimentare destinato alla
produzione di erbe aromatiche e spezie, condimenti e derivati di castagne ad
indirizze biclogico, site in localith Milocea, redatto in qualita di progeifisti dal dott.
Agronomo Giuseppe Chiarella e dal geom. Luigi Bonacci, e presentato dalla sig.ra
—. Quest'ultima, infatti, proprietaria dei suoli edificatori (foglio
10, particelle 543, 548, 572, 552, 555, 593, 633 e 601) per atti pubblici
amministrativi del 14/02/2001 e del 30/06/2002, presenta in data 29/06/2000, con
prot. n. 1813, istanza per la concessione edilizia completa di elaborati di progetto
allegati e dfi relazione geotecnica (ing. V.R. Greco) al Comune di Cicala per la
costruzione e realizzazione di un insediamento produttivo in Gicala appunto.
Pertanto, in data 07/04/2001. il Sindaco di Cicala, vista I'istanza corredata di
progetic (redatto déll’agr"onomo dott. G. Chiarella e dal geometra L. Bonacei),

presentata in data 29/06/2000, sentito il parere favorevole delia CGommissione
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Tribunaile di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Ilmmobiliari
Ruole G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.** Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro Sp.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficie — Relazione Peritale — ¢.t.u. arch. Sabrina Durante

Edilizia Comunale del 26/10/2000, veduto il benestare del Genio Civile di Catanzaro

n. 502 del 04/04/2001, concede concessione edilizia n. 385 con n. 875 di pratica

edilizia del 2000, (fascicolo - dunque autorizza la

realizzazione di_un_insediamento produttivo agro-alimentare per la lavorazione. la

produzione e la vendita al deitaglio di specialita gastronomiche tiviche ubicato in

Contrada Milocca - S.P. 38.

Di seguito, in corso di costruzione, in data 28/10/2002, previo secondo parere
favorevole della Commissione Edilizia Comunale del 14/03/2002 e benestare del
Genio Civile di Catanzaro n. 1753 del 07/10/200, viene rilasciata concessione
edilizia in variante n. 404 con n 575 di pratica edilizia del 2000.

Tale acquisizione di informazioni® sone state evinte dalla sottoscritta c.t.u.
dalla consultazione, [attenta disamina e dallo studie della relativa cariella-
— contenente gli atli, acquisiti presso [archivio
dell'Ufficic Settore Techico e delf Ufficio Settore Urbanistica del Comune di Cicala.

La sottoscritta CTU., ha effettuato accesso agli atti presso I'Ufficie delfArchivio
Editizio del Comune di Cicala, ha esaminato i documenti rilasciati in copia ovvero il
fascicolo n. 575 del 29 giugno del 200G inerente il fabbricato (capanncne)
produttivo. Le Concessioni edilizie comprese nel fascicolo sono la n. 385 del 7
aprile 2001 e la concessione in variante n. 404 del 28 ottobre 2002, con progetto
architetionico del dott. agronomo Giuseppe Chiarella e det geom. Luigi Bonacci e
calcolatore ing. F. D’Urzo. Il “titolo abilitativo”™ concesso alla ditta—

- riguarda la costruzione, nella zona P.1LP. di completamento, identificata

56 Copia completa degli incartamenti del faldone di riferimento ai titoli abilitativi &
contenuta nel “fascicolo allegati” ¢he correda 1a seguente relazione tecnica.
57 Tutta la documentazione reperita, riguardante la presentazione del progettc in
originale, ie istanze e le relative autorizzazioni dei pubblici uffici € insetita in cepia e in
forma completa nel fascicole aflegati che correda la seguente relazione peritale.
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiiiari
Ruolo G.E. N. 58/2013 - Espropriazione Immobiliare - Giudice Dott.>** Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale dol Lavoro S.p.A. — débitore:

consulenza tecnica d’ufficio — Relazione Peritale - c.t.u, arch. Sabrina Durante

quale zona n. 5, del vigente Piano Regolatore Generale, di un insediamento
produtiivo  agro-alimentare per la lavorazione di materie prime. L'epoca di
costruzione ha inizio in data 30/04/2001 & Fultimazione dei lavori presumibilmente
in data 6 aprile 2004.

Nell'analisi dei grafici e dei disegni contenuti nel fascicolo e con il confronto dei
necessari accertamenti in sito attraverso il rilieve metrico-fotografico, ta CTU ritiene
di asserire che quanto rappresentato negli elaborati progetivali & corrispondente

alla realta.

Certificazione di Agibilita/abitabilita

Dalle indagini esperite presso FUfficio Settore Tecnico e Ufficio Settore
Urbanistica del Comune di Cicala, per Funita immobiliare atto di procedimento, &
presente negli incartamenti e nel fascicolo di riferimento il Certificato di

abitabilitd/agibilita, rilasciato dal Responsabile dellUfficio Tecnico del Comune

di Cicala in data 22/09/2004, prot. n. 2645, pratiche edilizie n. 575 e n. 647,
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immohbiliari

Ruoclo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione !mmebiliare — Giudice Dott.*** Adele Foresta
creditore procedente: Banga Nazionale def Lavoro Sp.A. — debitore: | _

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale — ¢.t.u. arch. Sabrina Durante

RISPOSTA AL QUESITON° 13

= BENE IMMOBILE n. 1 {foglio 9 - particella 640 - subalterno 1)

o o . 63 | 132
Per quanto concerne il bene immobile in oggetto, il criterio di valutazione

applicato & il processo sintetico-comparativo che si sviluppa attraverso it confronto
tra i beni oggetto di stima e altri pressoché analoghi gia contratti sul mercato. Per
differenziare il valore offerto dai diversi borsini (valore medio di confraftazione) con
il bene oggetto di stima, che ha comungue caratteristiche univoche, si interviene

applicando il valore medio dei coefficienti di differenziazione.
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Trikunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni

Immobiliari

Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.™® Adela Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d’ufficio — Relazione Peritale ~ c.t.u. arch. Sabrina Durante

Applicazione dei coefficienti di differenziazione

Coefficienti di

Criterio

Motivo

singole parti abitative.

paculiarita dovute alfincidenza
deli'orieniamento.

differenziazione di applicazions di applicazione K
L'immobife gi trova in una fascia di
Qualifica I'immobile in zona suburbana nella fascia
Ky base alla posizione e allz litoranea del comune di Falema, in 0.80
coefficiente di zona | zona rispette il comparto via Marina = strada di raccordo can !
urbano. una quota pil alta rispetto la nota
3.5, 18, Tirrena [nferiore
K immobile situato al piano terra di
3t Valuta Fincidenza della piccola-media superficie {72 myg -
coefficiente di superficie utile stup. comm.le). Nel mercato & 1,10
superficie dell'immobile. favorita fimmissione di piccole
medie metrature.
e - L'immaobile ha i requisiti di una
Ke: outn | arteri teoniGi ohe | ¢ qdivisione suffcientemente
coefficiente di g divics?on A d" o razionale degli spazi per fa 1,00
funzionalita ambientt 9 specifica destinazione d'uso
’ (residenziale estiva).
. Qualifica l'immobite : . oo
. Ke: = ea 4 | valutando gli anni trascorsi La cqstruzmn'e Ffe]! |r'nmol:_alie_ {mizﬂlo
coefficiente di eta di . ; lavori presumibilmente primi anni 0,77
fruzi dalla costruzione e il suo 70) & maggiore di 30 anni
costruzione stato attuale. 99 :
Gli ambienti delfimmobile in base
Ks: Tiene conto del grado di alla ripartizione della pianta hanno
e ‘ amenita offerto sul lato Sud-Est diretto affaccio su
cgsfﬁc:;:tee g.' dalfambiente estemo su strada antistante di accesso 0,75
prospetto ¢ di eui si affaccia Funita {strada privata complesso MAPA.)
panoramicita immobiliare. e su lato Nord-Est affaceio su
cortile privato e su strada ferrata.
i L'immakbile, pur avendo una
Ke: ::Lﬁiaafigi‘f;";‘:ﬁiﬁam esposizione prevalente sul lato
cosfficiente di conformazione del Sud-Est e Nord-Est, essendo
N ; el posto al piano terra non gode 0,80
orientamento fabbricato e l'incidenza pienamente delle favorevoli
prevalente dell'orientamento sulle
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Tribunaie di Lamezia Terme ~ Sezione Esecuzioni
Ruole G.E. N. 58/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudi
creditore procedente; Banca Nazionale def Lavoro Sp.A. — debilore:

Immeabiliari

consulenza tecnica d’ufficic - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

dotazione servizi

copenti/scoperti, giardini,
corti private, ecc.).

principale con possibilita di
parcheggio allaperto.

Coefficienti di Criterio Motivo K
differenziazione di appiicazione di applicazione
Congsidera lapresenza e la
Kq: g;a";f;;sé?g?r:gﬁ‘f il Limmaobile & dotate di ampio cortile
coeffitr::iente delle | C isivo Uso delffunita & aS I.?{IEFEdSTO incolto posto ;ul lato 0,85
pertinenze valuta l'incidenza del "
relativo valors aggiunto.
K: Evidenzia lo stato delle " s s
coefficiente di | rifimiture delfimmobile e la ;g‘;‘;‘i‘;ﬁ*g S féti‘;‘]t:rigﬁq“ﬁ"?g“ 0,90
qualita delle finiture | qualita dei materiali usati. .
Evidenzia il livello di L'immobile allo stato attuale
Kg: m\: nE?eZ nai s nl ee evidenzia uno scarso livello sia i
coefficiente di dell'imm;biie allo stato manutenzione intemo siz che di 0,75
manutenzione attuale stato di conservazione e
! manutenzicons esterno.
Kio: Vaiuta la presenza
g . d'impianti {di L'immobile & dotaio d'impianto di
coe.fficle'nte ,d' B riscaldamento, di condizionamento. 9,90
dotazione impianti | ., dizionamento, ecc).
Valuta la presenza di Limmobile non & d_otato qi box‘auto
K:u- ] servizi (posti auto privato, antistante il fabbricato &
coefficiente di presente strada di accesso 0,80

Coefficiente Giobale Unico™ (K\) = 0,86

58 1 coefficienti di differenziazione sono numeri moltiplicatori che permettono di
correggere fe quotazioni medie delle tabelle per ottenere le quotazioni degli immobili, le
cui caratteristiche si discostano da guelle tipiche della media.
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobitiari
Ruolo G.E. N, 59/2013 - Espropriazione lmmobiliare — Giudice Dott.**® Adele Foresta
creditore procedente; Banca Nazionale def Lavoro Sp.A. — debliore:

consulenza tecniea d’ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Purante

i valore desunto, dall Osservatorio del Mercato immobiliare® delAgenzia
del Terriforioc - zona E3 subwbana, & di 975,00 €/mg (Euro nove
centosettantacinque/00). Mentre, il valore medio ricavato dalle indagini di mercato
attraverso i borsini pubblicati dalle agenzie immobiliari situate nel comprensorio
lametino/catanzarese - zona della fascia ftoranea nucleo di Falerna & di: 910,13
€/mq (Euro nove centodieci /13).

Il valore unitario medio della zona tra i due riferimenti sopracitati & di; 942,56
€mq (Euro nove cento quarantadue/56). La superficie commerciale
deflimmobile é di mq 72%,

Dal prodotto dei fre risultati oftenuti si determinera il valore venale dellimmobile:

66 ] 132

DETERMINAZIONE VALORE DI STIMA DEL BENE JMMOBILE 1

Valore medio della zona Superficie commerciale Coefficiente sintetico
€/ mq) {magg} Ky
943,00 72 0,86

€ 58.390,56 (cinguantotto mila tre_ce_nto novanta!56)

Per limmissione nel mercato la cifra si arrotonda a:

€ 58.000,00 (cinquantotto mila /00)

% Valore Medio ricavate dal calcolo delle medie aritmetiche tra: valore minimio € 850,00
& valore massimo € 1.100,00 (zona suburbana) - per immobili di state conservativo
normale abitazioni df tipp civife cfr. “fascicoto allegati”.
© 11 valore della superficie commerciale & arrotondato per eccesso dalla quota 71,72,

1 1l valore unitarie medio & arrotondato per eccesso e portato a 943,00 €£/mq dalla quota
842,56 €/mq.

* arch. Sabring Dutante
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Tribunale di Lamezia Terme —= Segzione Esecuzioni Immobkiliari
Rucle G.,E. N. 59/2013 - Espropriazione Immebiliare = Giudice Dott.>*® Adele Foresta
creditore prooedenhe Banca Nazionale def Lavore S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d’ ufflcm - Relazione Peritale - c¢.t.u. arch., Sabrina Durante

= BENE IMMOBILE n. 2 (foglio 10 - particella 638 - subalterno 1)

H criterio di valutazione applicato & il processo sinitetico-comparativo che si
sviluppa attraverso il confronto tra il bene oggetto di stima e alfri pressoché
analoghi gia confratti sul mercate. Per differenziare il valore offerto dai diversi
borsini (valore medio di conirattazione) con il bene oggetto di stima, che ha
comunque caratteristiche univoche, s'interviene applicandoe un coefficiente di
vetusta. Inoltre, per differenziare le superfici accessorie rispetto a quella principale
dedicata all'attivitd  industriale, s'interviene ufilizzando  “coefficienti  di
omogeneizzazione”.

Pertanto si interviene valutando il valore medio di contrattazione desunto
direttamente dall Osservatorio del Mercato immobiliare® dell Agenzia del Territorio -
Zona R1 extraurbana, che € nel caso specifico di 350,00 €mqg (Euro fre
centocinquanta/00).

Le superfici commerciali e la stima dei singoli beni immobili sono espresse nella

tabella seguente:

480.795,00

capannhone {attivit agro-alimentare) 350,00

area estem_a (a servizio asfaltata } - 350,00

183.680.00

TOTALE AREA TOTALE STIMA

Per limmissione nel mercato la cifra si arrotonda a-

€ 664.000,00 (Euro seicento sessantaquattro mila /00)

2 yalore Medio ricavato dat calcolo delle medie aritmetiche tra: valore minimo € 320,00
e valore massimo € 380,00 {zona extraurbana) - per immobili di stato conservativo
normale — capannoni tipici cfr. “fascicolo allegati”.

Arch. Sabrinag Durante

LURSHLVERTE TELRIZE B USFITIR
B Blrakein, 83 HABEE Cadedin Tovie (09
whoss: S50 4% 7 T wabiil B47 9% 3¢ g6E
wIARIE: 3ESCIRE, GUIRETEPR RO
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni
Ruolo G.E. N. 53/2013 - Espropriazione Immeobiliare — Giudicg Dott.

creditore procadente; Banca Nazionale def Lavoro Sp.A. — debitore:

Immobiliari
¥ Adele Foresta

consulenza tecnica d'ufficio - Relazione Peritale — ¢.t.u. arch, Sabrina Durante

Coeflicienti di

Criterio

Motivo

singole parti abitative.

peculiarita dovute alfincidenza
dell'origntamento.

differenziazione di applicazione di applicazione K
L'immebile si trova in una fascia di
Qualifica Fimmabile in zona suburbana nella fascia
Ki: base alla posizione e alla litoranea det comune di Falema, in 0.80
coefficiente di zona | zona rispetio il comparto via Marina — strada di raccordo con :
0 P .
urbango. una quota pil alta rispetto la nota
5.5. 18, Tirrena Inferiore
Ko Valuta lincidenza della 1r!1mobiie situato al piano terra di
coefficiente di superficie utile piccola (56 mq - sup. comm.je). Nel | 4 44
rfici delfimmebile mercato & favarita limmissione di i
superficie . piccole & madie metrature.
Lo - L'immobile ha i requisiti di una
K;: '(\j.’séuzia ! c;ge;;t:zrll:glnt;he suddivisione sufficieniemenie
coefficiente di U dgiiﬁs?on & degfi razionale degli spazi per la 1,00
funzionalita ambienti g specifica desfinaziorie d'uso
) {residenziale estiva}.
. Qualifica Fimmabile . N e
ici - valutando gli anni trascorsi La cqstruznona._e 51ell :mmop:le; (II‘IIZ_:O 0.77
coefficiente di eta di . b lavori presumibilmente primi anni ,
. dalla costruzione & il suc ; : ;
costruzione stato aftuale. 70) & maggiote di 30 anni.
. . Gl ambienti dell'immobile in base
K_s: . :ﬁzﬁif;g?eﬂil grado di alla ripartizione delta pianta harine
coefficiente d! all ambiente esternc su cui solo sp! late Sud-Ovef.st diretto 0,70
prospetto e di <i affaceia Funita affaccio su strada antistante di
pancramicita immobiiiare accesso (strada privata complesso
. MA.PA.).
- L'immobile, pur avendo una
Valuta analiticarmente le o
Ke: peculiarita della particolare esposizione prevalenie sul tato
: : . Sud-Ovest , essendo posto al
coefficiente di conformazione del . eIt o 0.75
orientamento fabbricato e I'incidenza pano Semt: gr:'la c:anon go]_e ?
prevalente dell'orientarmento sulls pienamenie asie tavarevol
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni

Immobifiari

Ruclo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.*** Adele Foresta
creditore procedente; Banca Nazicnale del Lavore Sp.A. — debilore:

consulenza tecnica d’'ufficio — Relazione Peritale — c¢.t.u. arch. Sabrina Durante

Coefficienti di

Criterio

Motivo

dotazione servizi

copertifscoperti, giardini,
corti private, ecc.).

principale con possibility di
parcheggio all'aperto.

differenziazione di applicazione di applicazions K
Considera la presenza e la
Ko g’“;ﬁ’;sé?';?rgt'tgﬁ”"" L'immobile & dotato di piccole
coefficiente delle eg clusive use dellunita & cortile posto sui lato Sud-Ovest di 0,30
pertinenze valuta Vincidenza del ingresso all unita.
relativo valore aggiunto.

Ks: Evidenzia lo stato delie . . .

coefficiente di rifiniture dellimmobile e |a ;:?ggﬂ'ﬁ i;&;;:ﬁgﬁn;taoﬁcténn 0,90
qualita delle finiture | qualitd dei materiali usafi. 4 )
) o . L'immeobile allo stato attuale

Kt fn\ggz?ezri\azig i:;ello di evidenzia un discreto livello sia di
coefficiente di gellimmabile alio stato manutenzione interno sia che di 0,85
manutenzione attuale state di conservazione

) manutenzione esterno.
Kio: Valuta la presenza
bl . d'impianti {di L'immebile non & dotato d'impiante
d ri:effi cle_nte .d' i riscaldamento, di di condizionamento. 0,60
owzione Implantl .., 4izjpnamento, ecc.).
. L'immobile non & dotato di box auto
. Valua la presenza di . . . . .

K31. ) senvizi (post alto privato, antistante i fahbricato &

coefficiente di presente strada di accesso 0,80

Coefficiente Globale Unico® (K} = 0,82

53 T coefficienti di differenziazione sono numeri moltiplicatori che permettone di
correggere le quotazioni medie delle tabelle per ottenere le quotazioni degli immobili, le
cui caratteristiche si discostano da quelle tipiche della media.
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immabiliari

Ruolo G.E. N, 582013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice 552 resta
creditore procedente: Banca Nazienale def Lavoro Sp A — deb|tore

consulenza tecnica d'ufficio - Relaziene Peritale — ¢.t.u. arch. Sabrina Durante

Il valore desunto, dallOsservatorio del Mercato immabiliare® dell Agenzia
del Territoric - zona E3 suburbana, & di 88500 €mg (Euro oftocento
ottantacinque/00). Mentre, il valore medio ricavato dalle indagini di mercato
attraverso i borsini pubblicati dalle agenzie immobiliari situate net comprensorio
lametino/catanzarese - zona delia fascia liforanea nucleo di Falermna ¢ di: 910,13
€/mq (Euro novecento dieci/13).

It valore unitario medic della zona tra i due riferimenti sopracitati & di '897,56
€mq (Euro ofto cento novantasette/S6). La supetficie commerciale

delfimmobile & di mq 56%.

Dal prodofto dei ire risultati ottenuti si determinera il valore venale del'immobite:

BETERM?NAZIGNE ‘Q’ALORE DI STIMA DEL BENE EM&&GBELE 3

Valors medio della zona l Superficie commerciale Goefficiente sintetico
{€{ ma) B {ma) Ky
808,00% 56 0,82

70 | 132

€ 41.236,16 (quarantuno mila duecento trentasei/16)

Per Fimmissione nel mercato la cifra si arrotonda a:

€ 41.000,00 (quarantuno mila /00)

8% Valore Medio ricavate dal calcalo defle medie aritmetiche tra: valore minimo € 770,00
e valore massimo € 1000,00 (zona suburbana) - per immobili di stato conservativo
normale - abitazioni di tipc economico cfr. “fascicolo allegati”.

85 11 valore della superficie commerciale & arrotondato per eccesso dalla quota 55,79,

6 1| valore unitaric medio & arrotondato per eccesso e portato a 898,00 €/mq dalla quota
897,56 €/mgq,

'Sahnna Bﬁfﬁm
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.’** Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A — debitore:

consulenza tecnica d'ufficic — Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

. € 58.000,00
1} foglio 8 - part. n. 640 -sub. 1 (€ cinguantotto mi#a/00)
. € 664.000,00
2) foglio 10 - part. . 638 - sub. 1 (€ seicento sessantaquattro mila/00)
. € 41.000,00
3} foglio 9- Part. n. 6.40 - sub. 48 (€ quarantunc mila/00)

TOTALE
STIMA BENI IMMOBILI

. e
RISPOSTA AL QUESITO N° 14

Questa relazione sara fomnita su supporto digitale con cd-rom allegato, i files
sono in formato docx (per Microsoft Word 2010 e 2003/2007) e pdf (Adobe Acrobat
Reader) entrambi non medificabili ¢ in formato doc (per Microsoft Word 2003)
madificabile. Inoltre | due CD-Rom allegati contengono in formato pdf:

“fascicolo allegati”;
- quadro sinottico di sintesi per singolo immobile.

Nella sezione successiva, al paragrafo n. 5, & presente 1a tabelia riepilogativa e di
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2613 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.**® Adele Foresta
ereditore procedente: Banica Nazionale def Lavora S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale — c¢.t.u. arch. Sabrina Durante

sintesi per l'immobile oggetto di procedimento (pagg. 120 - 130).

" RISPOSTA AL QUESITO N° 15

» Per compiutezza d'informazione e per una migliore documentazione dello stato
dei luoghi e dei beni in esame, in questo paragrafo, a supporto dellindagine
espletata, dalla pagina successiva (pagg. 73 - 119), segue it reperto
iconograficoffotografico prodotto:

« per complessive n° 4 immagini (appendici) e n® 25 folografie (dalla pag. 75 alla
pag. 85} per il bene immobile n. 1,

= per complessive n° 2 immagini (appendici) e n° 59 folografie (dalla pag. 87
alla pag. 108) per if bene immobile n. 2;

» per complessive n° 4 immagini (appendici) e n® 27 folografie (dalla pag. 109 alia
pag. 119) per il bene immobile n. 3.
La restituzione grafica del rilievo metrico del beni, redatta dalla sottoscritta

C.T.U., & contenuta nel fascicolo allegati.
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*" Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: _

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

4. REPERTO ICONOGRAFICO E FOTOGRAFICO

= BENE IMMOBILE n. 1 (foglio 9 - particella 640 — subalterno 1)

Appendice I: sistema viario - mappa stradale (immagine estratta dal sito
“Google maps"”) del Comune di Falerna con individuazione in rosso della zona
e del complesso residenziale in cui ricade il bene immobile n. 1 oggetto della

procedura esecutiva.

Appendice II: foto satellitare (immagine estratta dal sito “Bing maps”) del
Comune di Falerna - via Marina con individuazione in rosso del fabbricato di

cui & parte il bene immobile n. 1 oggetto della procedura esecutiva.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.sa G. Nicoters, BT BBD46 Lanezia Terme [CZ]
studio; 0568 44 77 79 _nobile; 347 3| 24 985
e.moll; sabrine . durtente®Pyohoo. it
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Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: _

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Appendice III: foto satellitare (immagine estratta dal sito “Bing maps”) del

Comune di Falerna - via Marina (S.S. 18), prospettiva del complesso MA.PA..

:'-"': I';::;_:_':‘_‘;.;"— - 74 | 132

Appendice IV: foto satellitare (immagine estratta dal sito “"Bing maps”) del
Comune di Falerna - via Marina: vista dalla Strada Statale 18 del complesso
MA.PA..

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Micotes, BT BB046 Lemezia Terme [CZ)
studio; 0568 44 77 79 nobile: 347 91 24 985
empil; sebrine dutente®gehoo, il

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore |G

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

.-,1- : t‘*ﬁt

Foto 1: bene immobile n. 1; fabbricato residenziale: accesso carrabile su
strada principale Statale 18.

75 | 132

Foto 2: bene immobile n. 1; fabbricato residenziale: percorso strada interna
al complesso MA.PA..

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.s0 G. Nicoters, BT BEO4E Lanezis Terme [CZ)
studio: 0868 44 77 79_mobile: 347 3| 24 985
e.mpil; sebrine . dutente®gohoo, il

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: ||| NG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 3 e 4: bene immobile n. 1; vista dall’alto verso la strada di accesso,
strada privata antistante |'immobile.

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.s0 G. Nicoters, BT BEO4E Lanezis Terme [CZ)
studio: 0SE8 44 77 79 mabile; 347 9| 24 §55
e.mpil; sebrine . dutente®gohoo, il
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: _

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 5 e 6: bene immobile n. 1; esterno dell’'unita immobiliare: del prospetto
principale e particolare della copertura del bene immobile.

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Nicotets, BT BED46 Lamexia Terme [CZ]
studio; DSB8 44 77 79 _maobile: 347 3| 24 §55
empil; sebrins. durtente®Pyshoo, il

77 | 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

g



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: ||| GG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 7 e 8: bene immobile n. 1 esterno dell’unita immobiliare: individuazione
ingresso unita immobiliare, vista dall'interno verso la porta di accesso
(piccolo disimpegno).

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.s0 G. Micotes, BT BB046 Lemezia Terme [CZ)
studio; 0568 44 77 79 _mobile; 347 3| 24 §55
empil; sebrins. durtente®Pyshoo, il

78 | 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

-



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: || NG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

79 | 132

Foto 9 e 10: interni dell'unita immobiliare (bene immobile n. 1);
individuazione ingresso unita e vano cucina/soggiorno/pranzo .

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Nicotets, BT BED46 Lamexia Terme [CZ]
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
e.mpil; sebrine dutente®gehoo, il

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 300c4c483a1224f16700955244d238a8
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: | EGNGNGNGNGNGNGNGEGEGEEG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 11 e 12: interni dell’'unitda immobiliare (bene immobile n. 1); vano
cucina/soggiorno/pranzo con piccola zona relax , vista su porta accesso a vano
letto matrimoniale.

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.50 G. Nicoters, BT BBOAE Lanezis Terme [CZ]
studio; 0568 44 77 79 nobile: 347 91 24 985
e.mpil; sabrina dutente®gohoo, i

80 | 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

-



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: || GGG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

81| 132

Foto 13, 14 e 15: interni dell’'unita immobiliare (bene immobile n. 1); vista
dell'ingresso sul vano letto matrimoniale, vista dal vano verso il locale cucina/
soggiorno/.pranzo e dettaglio rifiniture (pavimentazione).

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.s0 G, Nicales, BT BB046 Lanezia Terme (CZ]
studio: 0868 44 77 79 _nobile; 347 3| 24 985
e.mpll; sebrina. durente®yashoo, il

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

=



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: _

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 16, 17, 18 e 19 interni dell’'unita immobiliare (bene immobile n. 1);
viste sul vano letto matrimoniale, dettagli rifiniture del medesimo e vano
accessorio.

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Nicoters, BT BEO4E Lanezis Terme [CZ)
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
empil; sebrins. durtente®Pyshoo, il

82| 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

-



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: || NG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 20 e 21: esterno dell'unita immobiliare (bene immobile n. 1); vista
dall’alto del corpo di cui & parte I'immobile escusso e particolare del fronte
principale su stradella privata.

=

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.50 G. Micoters, BT BBEO4E Lamezia Terme [CZ)
studio: 0SE8 44 77 79 mabile; 347 9| 24 §55
e.mpil; sebrine . dutente®gohoo, il

83| 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

-



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: || NG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

-
il

el
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Foto 22 e 23: esterno dell’unita immobiliare (bene immobile n. 1); prospetto
retro con cortile in parte lastricato; dettaglio sulla tettoia esistente.

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.50 G. Micoters, BT BBEO4E Lamezia Terme [CZ)
studio: D568 44 77 79 _mobile; 347 9| 24 §55
e.mpil; sebrine . dutente®gohoo, il

84| 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

-



Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 24 e 25: esterno dell’'unita immobiliare (bene immobile n. 1);

. S < : 85| 132
prospettive sul giardino incolto di pertinenza.

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.s0 G. Nicoters, BT BEO4E Lanezis Terme [CZ)
studio; 0568 44 77 79 nobile: 347 91 24 985
e.mpil; sabrina dutente®gohoo, i

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

-



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: || NG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Appendice I: foto satl[itare (immagine estratta dal sito “Bing maps”) del

Comune di Cicala con individuazione in rosso della zona in cui ricade il bene

immobile n. 2 oggetto della procedura esecutiva.

Appendice II: foto satellitare (immagine estratta dal sito “"Bing maps”) del
Comune di Cicala - Contrada Milocca - S.P. 38, con individuazione in rosso del

capannone agro-alimentare (bene immobile n. 2).

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.s0 G. Nicoteis, BT 8B046 Lamezia Terme [CZ]
studio; 0568 44 77 79 _nmobile; 347 81 24 855
e.moil; sadrine . durente®yohoon. il

86 | 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

-



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: |GG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 1 e 2: esterno dell’'unita immobiliare (bene immobile n. 2); prospettiva
sul complesso industriale e individuazione accesso a vasta area di sedime.

87 | 132

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Nicotes, BT BB046 Lanezis Terme [CZ]
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
empil; sebrins. durtente®Pyshoo, il

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

=)



Tribunale di

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: || NG

Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 3 e 4: esterno dell’'unita immobiliare (bene immobile n. 2); prospettiva
sul complesso industriale e prospetto principale capannone.

'

T YT

e

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Nicotets, BT BED46 Lamexia Terme [CZ]
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
empil; sebrins. durtente®Pyshoo, il

88 | 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

=)



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: _

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 5 e 6: esterno dell'unita immobiliare (bene immobile n. 2);
individuazione ingresso capannone e vista su rampa di accesso a tettoia
adibita a zona smistamento merci e pesatura materie prime, posto in
aderenza rispetto al capannone.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Nicotets, BT BED46 Lamexia Terme [CZ]
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
e.mpil; sebrine dutente®gehoo, il

89 | 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: ||| EEGNGNGGEEEEEE

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 7 e 8: esterno dell'unita immobiliare (bene immobile n. 2);
individuazione corpo avanzato e prospetto Sud-Ovest.

90 | 132

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Nicotes, BT BB046 Lanezis Terme [CZ]
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
empil; sebrins. durtente®Pyshoo, il

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

=)



Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: Scavo Ivana Costantina + 1

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 9 e 10: esterno dell’'unita immobiliare (bene immobile n. 2); prospetto
Sud-Ovest e vista dal viale di pertinenza che conduce a zona carico/scarico
merce posto sul retro.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.s0 G. Nicoters, BT BEO4E Lanezis Terme [CZ)
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
e.mpil; sebrine . dutente®gohoo, il

91 | 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

-



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: || EGNGNENEEEEEEE

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 11 e 12: esterno dell’'unita immobiliare (bene immobile n. 2); prospetto
Nord-Ovest e vista sull’elemento che avanza rispetto il profilo generale.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.s0 G. Nicoters, BT BEO4E Lanezis Terme [CZ)
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
e.mpil; sebrine . dutente®gohoo, il

92 | 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

-



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: || NG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 13 e 14: interno dell'unita immobiliare (bene immobile n. 2); locale
attrezzature e locale deposito cartoni. Entrambi localizzati nel corpo che

avanza sul lato Sud- Est.
93 | 132

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Nicoters, BT BEO4E Lanezis Terme [CZ)
studio; 0968 44 77 79 _mobile: 347 3| 24 §55
empil; sebrins. durtente®Pyshoo, il

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

-



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: |GGG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 15: interno
dell’'unita;
ingresso visto dal
disimpegno.

94 | 132

e

Foto 16 e 17:
interno dell’unita;
ufficio

| amministrativo 1.

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.s0 G. Nicoters, BT BEO4E Lanezis Terme [CZ)
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
e.mpil; sebrine . dutente®gohoo, il

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

-



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: || GG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 18 e 19: interno dell’unita (bene immobile n. 2); ufficio amministrativo
2,

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.s0 G. Nicoters, BT BEO4E Lanezis Terme [CZ)
studio: 0868 44 77 79_mobile: 347 3| 24 985
e.mpil; sebrine . dutente®gohoo, il

95 | 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

-



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: || NG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 20, 21, 22 e 23: interno
dell’'unita (bene immobile n.
2); vano accessorio posto
nell’'ufficio amministrativo 2;
dettagli rifiniture e vista dal
disimpegno ingresso verso la
sala di lavorazione.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.50 G. Nicoters, BT BBOAE Lanezis Terme [CZ]
studio; 0568 44 77 79 nobile: 347 91 24 985
e.mpil; sabrina dutente®gohoo, i

96 | 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 300c4c483a1224f16700955244d238a8

-



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: I

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 24, 25, 26, 27, 28 e 29:
interno  dell’'unita; locale vani
accessori; sala mensa.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.s0 G. Nicoters, BT BEO4E Lanezis Terme [CZ)
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
e.mpil; sebrine . dutente®gohoo, il

97 | 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

-



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: _

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 30, 31, 32 e 33:
interno dell’'ampia sala
lavorazione materie prime.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.s0 G. Micoteis, BT BBDAE Lanezia Terme [CZ]
studio: 0868 44 77 79 _nobile; 347 3| 24 985
e.mpll; sebrina. durente®yashoo, il

98 | 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: || EGTNGNGEEEEEEEEEE

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

- g AW A

Foto 34 e 35: interno dell’'ampia sala lavorazione materie prime.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Nicotes, BT BB046 Lanezis Terme [CZ]
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
empil; sebrins. durtente®Pyshoo, il

99 | 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 300c4c483a1224f16700955244d238a8
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitorc]i  EEEEENEGEGENENEEE

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 36 e 37: interno del vano
adibito ad etichettatura.

Foto 38 e 39: interno del locale
vendita al dettaglio — sala mostra
prodotti e deposito pacchi.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.s0 G. Micoteis, BT BBDAE Lanezia Terme [CZ]
studio: 0868 44 77 79 _nobile; 347 3| 24 985
e.mpll; sebrina. durente®yashoo, il

100 | 132

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: ||| GGG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 40, 41, 42 e 43: interno
della parte terminale della sala
lavorazione, dettaglio macchinario,
particolare uscita scorrevole per
carico/scarico merci e locale
deposito materie prime.

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.s0 G. Micoteis, BT BBDAE Lanezia Terme [CZ]
studio; 0968 44 77 79 nmobile; 347 9| 24 9585
e.mpll; sebrina. durente®yashoo, il
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Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: _

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 44, 45 e 46: interno della
sala lavorazione, dettaglio celle
frigorifere.
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Foto 47: interno della zona pesatura, smistamento e selezione castagne,
dettaglio dell'accesso diretto dalla sala lavorazione.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.s0 G. Nicoters, BT BEO4E Lanezis Terme [CZ)
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
e.mpil; sebrine . dutente®gohoo, il

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: | EGTGTITITNGNGNGEGEGEGEE

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

103 | 132

= I‘
Foto 48 e 49: vista verso il fronte prmmpaie del capannone con dettaglio

tettoia (zona pesatura, smistamento e selezione castagne) - foglio 10,
particella638, subalterno 2.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Nicotets, BT BED46 Lamexia Terme [CZ]
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
e.mpil; sebrine dutente®gehoo, il
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: _

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
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Foto 48 e 49: viste interne della tettoia (zona pesatura, smistamento e
selezione castagne) - foglio 10, particella638, subalterno 2.

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.s0 G. Nicoters, BT BEO4E Lanezis Terme [CZ)
studio: 0868 44 77 79_mobile: 347 3| 24 985
e.mpil; sebrine . dutente®gohoo, il

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*" Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: _

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
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Foto 53, 54, 55 e 56: viste esterne (piano primo del capannone agro-
alimentare, vista dal ballatoio del cortile sottostante di pertinenza e
particolare ingresso zona relax alloggio custode.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.s0 G, Nicales, BT BB046 Lanezia Terme (CZ]
studio: 0868 44 77 79 _nobile; 347 3| 24 985
e.mpll; sebrina. durente®yashoo, il
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: || EENNEGIGbGEEE

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
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Foto 56, 57, 58 e 59: viste esterne (livello superiore muro di contenimento
rispetto il capannone agro-alimentare; tettoie con macchinari pesatura
castagne e dettaglio vasca di selezione castagne.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO
C.50 G. Nicoters, BT BBOAE Lanezis Terme [CZ]
studio; 0568 44 77 79 nobile: 347 91 24 985
e.mpil; sabrina dutente®gohoo, i
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: ||| NG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

BENE IMMOBILE n. 3 (foglio 9 - particella 640 — subalterno 48)

Appendice I: sistema viario - mappa stradale (immagine estratta dal sito
“Google maps”) del Comune di Falerna con individuazione in rosso della zona
e del complesso residenziale in cui ricade il bene immobile n. 3 oggetto della

procedura esecutiva.
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Appendice II: foto satellitare (immagine estratta dal sito “Bing maps”) del
Comune di Falerna - via Marina con individuazione in rosso del fabbricato di

cui & parte il bene immobile n. 3 oggetto della procedura esecutiva.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.sa G. Nicoters, BT BBD46 Lanezia Terme [CZ]
studio; 0568 44 77 79 _nobile; 347 3| 24 985
e.moll; sabrine . durtente®Pyohoo. it

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8

-



Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: [ NG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Appendice III: foto satellitare (immagine estratta dal sito “Bing maps”) del

Comune di Falerna - via Marina (S.S. 18), prospettiva del complesso MA.PA..
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Appendice IV: foto satellitare (immagine estratta dal sito “"Bing maps”) del
Comune di Falerna - via Marina: vista dalla Strada Statale 18 del complesso
MA.PA..

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Micotes, BT BB046 Lemezia Terme [CZ)
studio: 0568 44 77 78 mobile: 347 81 24 955
empil; sebrine dutente®gehoo, il
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
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Foto 1 e 2: bene immobile n. 3; fabbricato residenziale MA.PA.: accesso
carrabile su strada principale Statale 18.
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arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Micotes, BT BB046 Lemezia Terme [CZ)
studio; 0568 44 77 79 _mobile; 347 3| 24 §55
empil; sebrine dutente®gehoo, il
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: || NG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
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Foto 3: bene immobile n. 3; fabbricato residenziale MA.PA.: strada privata
che cinge l'intero complesso.
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Foto 4: bene immobile n. 3; individuazione unita immobiliare da strada
privata che cinge l'intero complesso.

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Micotes, BT BB046 Lemezia Terme [CZ)
studio: 0SE8 44 77 79 mabile; 347 9| 24 §55
e.mpil; sedrine durtenle®gohoo, il

Firmato Da: DURANTE SABRINA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral#: 390c4c483a1224f16700955244d238a8
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
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Foto 5 e 6: bene immobile n. 3; ingresso da strada privata da viottolo e da
piccolo cortile esterno e dettaglio della recinzione.
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arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Nicotets, BT BED46 Lamexia Terme [CZ]
studio: D968 44 77 79 _mobile: 347 3| 24 855
empil; sebrins. durtente®Pyshoo, il
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: _

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante
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Foto 7, 8 e 9: bene immobile n. 3; viste esterne del cortile antistante |'unita.

Foto 7b e 9b: particolari della pavimentazione del viottolo d'ingresso e della
pensilina.

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.s0 G, Micoles, BT BB046 Lamezia Terme (CZ]
studio; DSE8 44 77 79 mobile; 347 91 24 §85
e.mpll; sebrinea. dutente®gohoo, it
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: || NG

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 10 e 11: bene immobile n. 3; viste interne con ingresso su vano
soggiorno/pranzo/cucinotto.

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Nicoters, BT BEO4E Lanezis Terme [CZ)
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
empil; sebrins. durtente®Pyshoo, il
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: _

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 12 e 13: bene immobile n. 3; vano soggiorno/pranzo/cucinotto con
particolare angolo cottura e accesso a vano accessorio.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Nicotets, BT BED46 Lamexia Terme [CZ]
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
e.mpil; sebrine dutente®gehoo, il
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: _

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 14 e 15: bene immobile n. 3; vano soggiorno/pranzo/cucinotto con
vista verso ingressi a due vani letto.
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arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Micotes, BT BB046 Lemezia Terme [CZ)
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
empil; sebrine dutente®gehoo, il
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: | NEGNGNGNGNGNGNGEGEEE

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 16, 17 e 18: bene immobile n. 3; vano accessorio.

Foto 18b: dettaglio rifiniture vano accessorio.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Nicotes, BT BB046 Lanezis Terme [CZ]
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
empil; sebrins. durtente®Pyshoo, il
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: _

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 19 e 20: bene immobile n. 3; vano letto singolo.

arch. Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO RD'UFFICIOD
C.s0 G. Nicoters, BT BEO4E Lanezis Terme [CZ)
studio: 0868 44 77 79 _nmobile: 347 3| 24 985
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.>*® Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: _

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

Foto 21: bene immobile n. 3; vano letto matrimoniale.

Foto 22 e 23: dettagli solaio
copertura e sistema strutturale
del vano letto matrimoniale.

arch.Sabrina Durante

CONSULENTE TECNICO D'UFFICIOD
C.50 G. Nicoteia, BT 8B046 Lanmezia Terme [CZ]
studio; 0568 44 77 79 _nobile; 347 3| 24 985
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione lmmobiliare — Giudice Dott.*** Adele Foresta
creditore procedente; Banca Nazionale def Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale — c.t.u. arch, Sabrina Durante

5. QUADRO SINOTTICO RIEPILOGATIVO PER IMMOEILE

'PROSPETTO RIEPILOGATIVO . .. . PAG.

P BENE MMOBILE 1 (foghog part.; 846 - stib 1) o 1_,.’3_
Qualita degli . e
immobiti Appartamenta posto al piano terra per civile abitazione.
Pertinenza Dotato di un cortile porficato e di un vasto giardino incolto.
Ubicazione Comune di Falerna — Catanzare - via Marina.

degli immohbili
Composizione | Unita immobiliare facente parte di un complesso residenziale
{MA PA). La supericie interna netta € di mq 29. La superficie
commerciale & dimgq 72.

Descrizione L'unitd immobiliare, nello specifico, & composia da: minimo
dettagiiata disimpegnofingresso unito a modesto vano
soggiomo/pranzofcucinotto, una stanza da letto matrimoniale e
vano accessorio/servizio igienico. Inoltre l'unita & dotata di un cortile
a giardino incolto al momento delfaccesse (superficie di
ormamento}, in parte porticato, con una conformazione di fiangolo
spezzato, posto sul fronte retro dellimmabile in aderenza alla strada
ferrata ¢ con un successivo sviluppo sul lato Sud-Est L'altezza
interna dell'appartamento e dei singoli vani € di 3,68 m circa.
Descrizione L'immobile & riportate al Catasto Fabbricati del Comune di Falerna 120 | 132
catastale (codice D476), Provincia di Catanzaroe, af foglio 9, particella 640;
subaltemo 1; categoria A/2; classe 2 consistenza 2,5 vani; con una
rendita di € 108 46; indirizzo Via Marina = piano T; parita 1824,

VARIAZIONI CATASTALl (situazione delfunita immobiliare dal
02!'04!2004 al 13/04/1993:
variazione - in data 18M1/2003 n. 211818.1/2003 in atii dal

02/04/2004  (protocolioc n. CZ0072094y — si  conferma
Variazioni classamento;
catastali - variazione - in data 18/11/2903 n. 11525.1/2003 in atfi dal

18112003 (protocolio n. CZ211818} — inserimento corte;
- variazione - in data 01/01/1994 - variazione del quadro

tariffano;
- costituzione - in afti dal 13/04/1993.
Confini in merito alla descrizione dei confini del bene immobile $i considera
Fintero complesso residenziale {MA.PA.) di cui i1 cespite &

subaltemo al piano terra. L'irnmobile, riportaio al Cataste Fabbricati
del Comune dj Falerna, Provincia di Catanzaro, al foglio di mappa
n. 9, particella n. 840, subalterno 1 & adiacente sul lato Nord-Est,
con quota aliimetrica pill bassa, a strada ferrata (ferrovia} € a Nord-
Ovest con estesa particella di terreno edificate  identificato
catastalmente con il n. 1797. Esso confina a Sud-Ovest con Strada
Statale 18 mentre a Sud-Est confina con complessi residenziali
identificati catastalmente con [ nn. 1673, 1633 e 210 e infine con
particella di terreno individuata al Catasto con il n. 388,
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Tribunaie di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruclo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.*** Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale def Lavoro Sp.A. — debitore:

consulenza tecnica d‘ufficio - Relazione Peritale — ¢.t,u. arch. Sabrina Durante

R PROSPETTO REEP!LDGATNO . ,' g .
L BENE iMMOB[LE 1 {foglic 9« part 640 sub 1} s 243 -
Provenienza II bene immobile sopracitato ricadente nella procedura esecutiva in
del bene oggetto {individuate al Catasto Fabbricati det Comune di Falerna
(CZ), Codice D476, al foglio di mappa 9, particelia n. 640, subalterno
1), & parte di un fabbricato ad un fivello fuori terra, blocoo di mini-
appartamenti, per civile abitazione, compreso in un ampio complesso
residenziale turistico denominatc MA.PA.. Esso risulta allo stato di
fitalarita (per la quota di 111 della parte esecutata, la sig.ra?
le )

personale, cui e perventio per decreto di trasferimsnto di

immobili dellimmobile (foglio 9, particella 640, subaiterno 1), la

guale dichi LI reqime di comuniona dei beni, acquisisce dalla
oo A - S
con atte emesso dal Tribunale & mezia Terme in data
17/10/2002, reperforic n. 346, reso dal Proc. Esec. R.G. E. 2/80,
trascritto pressco il Servizio di Pubblicitd Immobiliare, A.d.T. di
Catanzaro in data 26/07/2003 al R.G. n. 13424 e RP. n, 9050 e per
cui & pervenuto in data non antecedente al compimento del
ventennio alla data di trascrizione dell'atto di pignoramento, avvenuta
presse il Servizio di Pubblicitz Immohiliare, A.d.T. di Catanzare in
data 08/07/2013 al R.G. n. 9864 ¢ R.P. n. 6913, n. di repertorio 121 1232
34512013 del 18/06/2013.

Proprieta Scavo Ivana Costantina - PROPRIETA per 1/1.

Occupazione I bene risulia al momento, come accertate in fase di accesso
peritale, ulllizzate dalle parti esecutate coniugi
dai loro familiari quale residenza

estiva .
Regolarita Da quanto accurataments verificato presso |'Ufficio Tecnico del
edilizia Comune di Falerna e da guanto debitamente ispezionato presso gli

uffici competenti, per i due immobili escussi a Falemna, appartamenti
insistenti nel complesso MA.PA., non & possibile reperire copia dei
fascicoli tecnico-amministrativi  (fitolf  abilitativi  edilizi-urbanistici)
presso l'archivio edilizio del Comune di Falera, a causa della loro
acquisizione, avvenuta nel 197%, da parte della Procura deifa
Repubblica: motive sequestro effettuato sullintero incartamento
inerente l'intero fabbricato, e la loro mancata restituzione alfufficio
preposto alla fenuta della documentazione.

A tal proposito, fa scrivente, non pud in questa sede esprimere &
riferire della verifica defla regolarita edilizia e urbanistica dei benj
immobili n.1 e n. 3, nonché Fesistenza delfa dichiarazione di agibifita
dei medesin,
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari

Ruclo G.E. N. 58/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.”™ Adsle Foresta
credilore procedente: Banca Nazionafe del Lavoro S.p.A. - debitore:—

consulenza tecnica d’ufficio — Relazione Peritale - c.t.u, arch. Sabrina Durante

.. .. - PROSPETTO RIEPILOGATIVO - -t PAG
s R BENE FMMOB]LE1 {foglio 9 ~ part. 640 — sub 1y _3_!3.__. :
Abitabilita Pertanto, per quanto enunciato al punto riferite alla Rego.-'anta Edilizia,
Agibilita dalle indagini esperite presso 'Ufficio Settore Tecnico del Comune di

Falerna, per Punith immobiliare atto di procediments, non sone presenti
riferimenti di certificazioni alcune che riguarding I'abitabilita efo Pagibilita,
Iscrizioni e Le uniche formalita riscontrate, nelfaccurata e debita indagine
trascrizioni esperita presso gli Uffici Provinciali dell'Agenzia del Terrtorio di
Catanzaro - Servizio di Pubblicita immobiliare, nella determinazione
del compiessivo quadro ventennale attraverso |'analisi {incrociata per
soggetti e per immobiliy compiuta sugli archivi informatizzati

dall'01/01/1979 al 28/06/2015, gravanti su tutti e tre i beni pignorafi
oggetto di ricerca, & che sarannc cancellate in virth del emanande

decreto di trasferimento deqli immobili subastati da parte del G.E.,
risultano essere:

v Ao giudiziario — ipoteca Giudiziale

Nota di iscrizione del 04/04/2013; Registro particolare n. 438;
Registro Generale n. 5084;

trattasi di trascrizione di decreto ingiuntivo, repertorio n. 225/2012 del
31/05/2012, richiedente: Awy. Lucio Ghia, indirizzo: via delle Quatiro
Fontane, 10 Roma; iscritfa a favore di Banca Nazionate del Lavoro
&.p.A. — Roma (RM) (cod. fisc.: 09339321006) relativamente all'unita
negoziale 1 — per il diritto di proprieta: quota 11; relativamente all'unita
neqoziale 2 = per il diritto di proprieta: guota 1/, e’scritta contro

122 | 132

C zmle 1—peri mtto dl

per il dintto di proprieta: quota 1A, sui seguenn immobili:  unita

negoziale 1: foglio 9, part. 540, subaltemo1 foglic 10, part. 638,
subalterno 1: unita negoziale 2: foglio 9, part. 840, subaltemo 48,

= Atto giudiziario - verbale di pignoramente immobiliare

Nota di trascrizione del 08/07/2013; Registro particolare n. 6913;

Registre Generale n. 9864.

trattasi di trascrizione di atio esecutive o cautelare, verbale di
pignoramento immobili, Tribunale di Lamezia Terme {C2Z), cod. fisc.:
82006880791, reperforio n. 345/2013 del 18/06/2013, iscritta a
favore di Banca Nazionale del Lavoro §.p.A. — Roma (RM) {cod.
fisc.: 09339351008) relativamente alfunitd negozrale 1~ per :r dlntto
dl propneté quota 1/1; rela’cwamente all'unita pa

Vartienle alltnita negoziate 2 — per I} diritto di

Tquota 1/, sui seguenil immebiliz  unitd negoziale 1: foglio 9,
part. 640 subaitemo 1, foglio 10, part. 838, subalterne 1: unita
negoziale 2: foglio 9, part. 649, subalterno 48,

€ 58.000,00 { cinquantotto mila/00)
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Tribunale di

Lamezia Terma -~ Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudige Dott.

443

Adele Foresta

creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro 3.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d’ufficioc — Relazione Peritale - c.t.u, arch, Sabrina Durante

Quaiita degli
immohbill

' PROSPETTORIEPILOGATIVO " = '

BENE IMMOBILE 2 (foglio 10 - part, 638 —sub 1) ~~ 14

Opificio dislocato su due livelli.

Pertinenza

Dotato di una vasia area di sedime di ¢irca 5.248 myq.

Uibicazione
degli immohbili

Comune di Cicala — Catanzaro — Contrada Milocca.,

Composiziong

Capannone agro-alimentare. La supetficie commerciale & di mg
1305.

Descrizione
dettagiiata

I bene immobile, nello specifico, & composto da:
disimpegna/ingresso che distribuisce il sistema funzionale dei Jocali:
due uffici amministrativi dotati di vano accessorio, un blocco dei
servizi igienici per il personate, due ampi locali deposite ed un
locale attrezzature, una sala mensa del personale, urampia sala di
lavorazione di materie prime ocon annessi il reparto di
confezionamento ed eticheltatura, un deposito merce al dettaglio ed
un deposito materie prime. Dotato di re grandi celle frigorifere e di
tettoia posta in aderenza adibito alla selezione e pesaiura deile
castagne, beneficia al primo livello dell'alloggio del custode. Inclire il
bene sorge su vasta area recintata di circa 5.428 mg c¢he circonda
lintero capannone in aderenza ad Est a S.P. 38, Caratteristico il
sistema a copertura con traficci metallici a padiglione con inserti
vetrati (lucernai) per F'lluminazione e I'areazione degli ambienti che
determina un’altezza interna che varia da 4,77 m a 5,50 m circa.

Descrizione
catastale

Uimmobile & riportato al Catasto Fabbricati del Comune di Cicala
{codice C674), Provincia di Catanzaro, al foglio 10, particella 638;
subalterno 1; categoria DT, con una rendita di € 5.496,00; indirizzo
Confrada Milocea snc — piano T-1..

Yariazioni
catastali

VARIAZIONI CATASTAL! (situazione dellunitd immobiliare dal

13/07/2012 al 30/09/2004.

- varigazione - in data 13/07/2012 n. 9974.1/2012 in atti dal
13/07/2012 (protocollo n. ©CZ0124613) - varazione per modifica
identificativo. '

Confini

In merito afla descrizione dei confini del bene immobile si considera
lintero fabbricato di cui il cespite & subaltemno al piano terra ed al
piane primo. Limmehile in oggetio, riportato al Caiasto Fabbricati
del Comune di Cicala, Provincia di Catanzaro, al foglio di mappa n.
10, particella n. 638, subaltterno 1 & adiacente e in aderenza sul lato
MNord-Est e ad Est, a terreno di sedime identificato al n. 638 e a
kmifrofi appezzamenti di terreno identificati catastalmente con i nn.
889, 540, 923 e 922. Esso confina a Sud-Est e ad Ovest con Strada
Provinciate 38.
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezicone Esecuzioni Immaobifiari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott."™ Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale def Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d’ufficio - Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

PROSPETTO RIEPILOGATIVO .~ ~ . . " PAG."
Lo BENEIMMOBILE 2 {foglio 10 -part.638-sub1) 2/4 -
Provenienza I bene immobile sopracitato ricadente nella procedura esecutiva in
del bene oggetto (individuato al Catasto Fabbricati del Comune di Cicala (C2),
Codice C674, al foglio di mappa 10, particella n. 638, subalternc 1), &
un fabbricato autonomo e indipendente di due piani fuori terra, ad
uso produttivo (capannone agro-almentare i lavorazione,
produzione di materie prime e vendifa al detfaglio di specialita
gastronomiche tipiche). Esso risulia allo stato di titolarita ria
uota di 1/1 di una delle parti esecutate, la sig.ra
ata a il I guale bane
personale, cui & pervenuto’ per | seguenti atti pubblici
amministrativi delle porzioni di terreno di sedime:

- Afto pubblico amministrativo emesso dal Comune di Cicala in
data 14/02/2001, trascrifto presso il Servizio di Pubblicita
Immobiliare, Ad.T. di Catanzaro in data 14/03/2001 al R.G. n.
4963 e R.P. n. 3922 con il quale la sig.ra
nata acquista dal Comune di Cicala la
quota 1/1 di piena proprie gi terreni in Cicala al foglio 10,
particelle nn. 543, 548, 572, 552 e 555 & per cui & pervenuto in
data non antecedente al compimento del ventemmic alla data di
trascrizione delf’atto di pignoramento, avvenuta presso il Servizio 124 | 132
di Pubblicita Immobiliare, A.d.T. di Catanzaro in data 08/07/201 3%
al RG. n. 9884 e RP. n. 6913, n. di reperiorio 345/2013 del
18/06/2013;

Atto pubblico amministrativeo emesso dal Comune di Cicala in
data 30/06/2002, trascritto presso il Servizio di Pubblicita
immobiliare, A.d.T. di Catanzaro in data 13/03/2003 al R.G. n.
5193 e R.P. n. 3340 con il quale la sig.ra

acguista dal Comune di Cicala la
quota 171 di piena proprieta dei terreni in Cicala al foglic 10,
particelle nn. £33, 633 ¢ 601 ¢ per cui & pervenuto in data non
antecedente al compimento del ventennio alla data di frascrizione
delfatto di pignoramento, avvenuta presso il Servizio di Pubblicita
immobiliare, A.d.T. di Catanzaro in data 08/07/2013% al R.G. n.
9864 e R.P. n. 6313, n. di repertorio 345/2013 del 18/06/2013.

Propriata Scavo Ivana Costantina - PROPRIETA per 1/1.

Occupazione Il bene risulta al momento, come accertato in fase di accesso
peritale, sede dell'attivitd aziendale familiare di lavorazione di materie
prime e specialita alimentari

7 Cfr. “fascicolo allegati”.
58 Cfr. “fascicolo allegati”.
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Tribunale di Lamezia Terme = Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 58/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.*** Adele Foresta
creditore procedente. Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitore: —

consulenza tecnica d’ufficio — Relazione Peritale - c.t.u, arch. Sabrina Durante

. PROSPETTO RIEPILOGATIVO- ... ... ..  .PAG...
_ ENE IMMOBILE 2 {foglio 10 - part. 838 —sub 1) 34
Regolarita Dai dati acquisiti presso I'Ufficic Settore Tecnico, I'Ufficio Settore
Edilizia Urbanistica del Comune di Cicala & emerso: Iimmabile n, 2 atto di

procedimento esecutivo {foglio 10, particella 638, subalterno 1) & un
complesso industriale autonomo, dislocato su due livelli Tfuori terra
risalente ai primi anni 2000, con data d'inizio lavori del 30/04/2001 e
presumibilmente ultimate in data 06/04/2004 su progetto per
cosiruzicne di un insediamento produtfivo agro-alimentare desfinato
alla produzione di erbe aromatiche & spezie, condimenti e derivati di
castagne ad indirizzo biologico, sito in localita Milocca, redatto in
qualitd di progettisti dal dott. Agronomo Giuseppe Chiarella & dal
geom. Luigi Bonacci, e presentate dalla sigra

Quest'ultima, infatti, proprietaria dei suoli edificatori
(foglio 10, particelle 543, 548, 572, 552, 555, 593, 633 e 601} per aiti
pubblici amministrativi det 14/02/2001 e del 30/06/2002, presenta in
data 292/06/2000, con prot. n. 1513, istanza per la cohcessione
edilizia completa di elaborati di progetio allegati e di relazione
geotecnica (ing. V.R. Greeo} al Comune di Cicala per la costruzione e
realizzazione di un insediamento produttivo in Cicala appunts.
Pertanto, in data 07/04/2001, it Sindaco di Cicala, vista Iistanza 125 | £32
corredata di progetto {redatio dalagrenome dott. G. Chiarella e dai
geometra L. Bonacci), presentata in data 29/08/2000, sentita il parere
favorevole della Commissione Edilizia Comunale del 26/10/2000,
veduto il benestare del Genio Civile di Catanzaro n. 502 del
04/0472001, concede concessione edilizia n. 385 con n. 875 di
pratica edilizia del 2000, {fascicolo Scavo Ivana Costanfina), dunque
autorizza Ja_realizzazione di un insediamento produttive agro-
glimentare per la lavorazione, |la produzione e la vendiia al dettaglio
di specialitd gastronomiche tipiche ubicato in Contrada Milocca - S.P.
38.
Di seguito, in corso di costruzione, in data 28/10/2002, previo
secondo parere favorevole della Commissione Edilizia Comunale del
14/03/2002 e benestare del Genio Civile di Catanzaro n. 1753 del
07A0/200, viene rilasciata concessione edilizia in variante n. 404
conn 575 di pratica edilizia del 2000.
Abitabilita Dalle indagini esperite presso I'Ufficio Seftore Techico e LUfficio
Agibilita Settore Urbanistica del Comune di Cicala, per 'unita immobiliare atto
di procedimento, & presente megli incartamenti e nel fascicolo di
rifeimento il Certificato di  abitabilitd/agibilita, rilasciato  dal
Responsabile dellUfficio Tecnico del Comune di Cicala in data
22/09/2004, prot. n. 2645, pratiche edilizie n, 575 e'n. 647.
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. §9/2013 - Espropriazione Immobiliare — Giudice Dott.”™ Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale dei Lavoro S.p.A. — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritzale — c.t.u. arch., Sabrina Durante

. © o414
Iscrizioni e Le uniche formalita riscontrate, nell'accurata e debita indagine
trascrizioni esperita presso gl Uffici Provinciali dell Agenzia de! Temitorio di
Catanzaro - Servizio di Pubblicita Immobiliare, nella determinazione
del complessivo quadro ventennale attraverso I'analisi (incrociata per
soggefti e per immobiliy compiuta sugli archivi informatizzati
dall'01/01/1979 al 28/06/2015, gravanti su tutti e tre | beni pignorati
oggetto di ricerca, e che saranno cancellate in virtll del emanando
decreto di trasferimento degl immobiti subastafi da_parte del G.E..
risutano essere:

s Afto giudiziario — ipoteca Giudiziale

Nota di iscrizione del 04/04/2013; Registro particolare n. 438;
Registro Generale n, 5094,

trattasi di frascrizione di decreto ingiuntivo, repertorio n. 225/2012 del
31/05/2012, richiedente: Avwv. Lucio Ghia, indirizzo: via delle Quatro
Fontane, 10 Roma; iscritta a favore di Banca Nazionale del Lavoro
S.p-A. ~ Roma (RM} (cod. fisc.: 09335391008) refativamenie allunita
negozrale 1= per il diritto di proprieta: quota 171; relativamente alfunita

126 | 132

¢l proprieta; guota /1, sui seguenti immobili;  unita
negoziale t: foglio 9, part. 844, suhalterno 1, foglio 10, part, 638,
subalterno 1: unita negoziale 2; foglio 9, part. 640, subalterno 48.
= Afto giudiziario — verbale di pignoramento immobiliare
Nota di trascrizione del 08/07/2013; Regisfro particolare n. 6913;
Registro Generale n. 8864.
trattasi di trascrizione di atto esecutivo o cauielare, verbale di
pignoramento immobili, Tribunale di Lamezia Terme {CZ), cod. fisc.
32006880791, reperforio n. 3452013 del 18/06/2013, iscritfa a
favore di Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — Roma (RM) (cod,
fisc.: 09339391008} relativamente all'unita negoziale 1 - per il diritto
dl proprleta quota 1/1; relativamente all'unita neagzjale 2 — per il diritto

proprietal quota 1/1, sui seguenti immobili: unita negoziale 1: foglio 9,
pari. 640, subalterno 1, foglio 10, part. 638, subalterno 1: unita
negoziale 2 foglio 9, part. 640, subalterno 48,

€ 664.000,00 { seicento sessantaquattro mila/00)
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Tribunale di

Lamezia Terme — Sezione Esecuvzioni
Ruole G.E. N. 59/2013 - Espropriazione !mmobiliare — Giudice Dott.** Adele Foresta

creditore procadente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A — debitore:

consulenza tecnica d’ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch. Sabrina Durante

' Qualita degii

PROSPETTO RIEPILOG VO

BENE IMMOBILE 3 (fog!to 9 part 640 suh 48} _

Immobiliari

) are Appartamento posto al piano seminterrato per civile abitazione.
immobhili PP P P P

Pertinenza Dotato di un piccolo cortile porticato.

Ubicazicne Comune di Falerna — Catanzaro - via Marina.

degli immohbili

Composizione

Unitd immobifiare facente parte di un complesso residenziale
(MA PA). La superficie interna netta & di mq 46. La superficie
commerciale & di mq 56.

Descrizione
dettagiiata

L'unita immobiliare, nello specifico, ¢ composta da: minimo
disimpegno con  ingresso  unite a3 medesto  vano
soggiorno/pranzo/cucinottc, una stanza da letto matimoniale, una
stanza da letto singolo e vano accessorio/servizio igienico. L'unita &
datata di un piccolo cortile antistante (superficie di ornamento), in
parte porticato, di forma regolare con viottolo di accesso
allimmobile, paralielo alla strada comune di pertinenza di accesso
allintero complesso residenziale. L'altezza interma
del{'appartamento e dei singoli vani & di 3,50 m c¢irca.

Descrizione
catastale

Limmobile & riportato al Cataste Fabbricafi del Comune di Falerna
(codice D476), Provincia di Catanzaro, al foglio 9, particella 640;
subalterno 48; categotria A/3; classe 2 consistenza 3,5 vary, con
una rendita di € 130,15, indinzzo Via Marina — piano S1; partita
1824,

Variazioni
catastali

VARIAZIONI CATASTALI (situazione dell'unita immobiliare
dall'01/01/1994 al 13/04/1993:
- variazione - in data 01/01/1994 — variazione de/ quadro
tariffario;
- _costituzione - in aiti dal 13/04/1993.

Confini

In merito alla descrizione dei confini del bene immobile si considera
Fintero complesso residenviale (MAPA} di cul it cespite &
subalterno al pizno terra, Llimmabile, riportato al Catasto Fabbricati
del Comune di Falerna, Previncia di Catanzaro, al foglio di mappa
n. 9, particella n. 640, subalterno 1 & adiacente sul lato Nord-Est,
can quota altimetrica pill bassa, a strada ferrata (ferrovia) e a Nord-
Ovest con estesa padicella di terreno edificate identificato
catastalmente con il n. 1797. Esso confina a Sud-Ovest con Strada
Statale 18 mentre a Sud-Esi confina con complessi residenziali
identificati catastalmente con i nn. 1673, 1893 & 210 e infine con
particelta di terrena individuata al Catasto con it n. 389.
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Tribunale di Lamezia Terme = Sezione Esecuziconi Immobiliari
Ruolo G.E. N. §8/2013 - Espropriazione Immobifiare — Giudice Dott.**® Adele Foresta
creditore procedents: Banca Nazionafe def Lavoro S.p.A — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

“ .o PROSPETTORIEPILOGATIVO /"~ - " 'PAG.
T - BENE IMMOBILE 3 {foglio 8 - part. 640 ~sub 48} . 2/4.
Provenienza Il bene immobile sopraciato ricadente nella ooedura esecutiva in
del bene oggetto (individuato al Catasto Fabbricati del Comune di Falerna
{CZ), Codice D476, al foglio di mappa §, particella n. 640, subafierno
48), & parte di un fabbricatc a otto livelli fuori terra, per civile
abitazione, facente parte di un ampio complesso residenziale
turistico denominato MA.PA.. Esso risulta allo stato di titolarita (per
la guota di 11 asecutata, il sig. hato
a guale bene personale, cui e pervenuto
per decreto di trasferimento di immobili delPimmobile {foglio 9,
particella 640, subailterno 48), #l quale dichiarandosi in regime di
jone dei beni. acquisisce dalla sig.ra

con atlo emesso dal Tribunale di

Lamezia Terme in data 02, repertorio n. 342, reso dal Proc.
Esec. R.G. E. 2/80, trascrittc presso il Servizic di Pubblicita
Immebiliare, A.d.T. di Catanzaro in data 15/03/2003 al R.G. n, 5303
e R.P. n. 3414 e per cui & pervenuio in data non antecedente al
compimento del veniennio alla data di trascrizione dell'atte di
pignoramento, avvenuta presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare,
Ad.T. di Catanzaro in data 08/07/2013 al R.G. n. 9864 ¢ R.P. n.

6913, n. di repertorio 345/2013 del 18/06/2013. 128 | 132
Proprieta Scavo lvana Costantina - PROPRIETA per 1/1.
Occupazione Il bene risulta al momento, come accertato in fase di accesso

arti esecutate coniugi
e dai loro familiari quale residenza

estiva .
Regolarita Da quanto accuratamente verificato presso I'Ufficio Tecnice det
edilizia Comune di Falerna e da quanto debitamente ispezionato presso gl

uffici competenti, per i due immaobili escussi a Falerna, appartamenti
ingistenti nel complesse MAPA., non & possibile reperire copia dei
fascicoli tecnico-amministrativi  (fitoli  abilitativi  edilizi-urbanistici)
presso archivio edilizio del Comune di Falema, a causa della loro
acquisizione, avvenuta nel 1971, da parte della Procura della
Repubblica: motivo sequestro effettuato  sull'intero  incartemento
ingrente linfero fabbricato, e la loro mancata restituzione alf'ufficio
preposto alla tenuta della documentazione.

A tal proposite, la scrivente, non puc in questa sede esprimere e
riferire della verifica defla regolarifd edilizia e urbanistica def heni
immaobili n.1 e n. 3, nonchié Pesistenza delfa dichiarazione di agibilita
dei medesimi,
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari

Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare ~ Giudice Dott.*™
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. — debitors;

consulenza tecnica d’ufficio — Relazione Peritale — c.t.u. arch. Sabrina Durante

" PROSPETTO/RIEPILOGATIVO = PAG o

R . BENE IMMOBILE 3 {foglio 9 - part. 640 — sub 48) - - 34
Ahitzbilita Pertanto, per quanto enunciato al punto riferito alta Rego!anta Edilizia,
Agibilita dalle indagini esperite presso FUfficio Settore Tecnico del Comune di
Falerna, per l'unita immaobiliare atto di procedimento, non sono presenti
riferimenti di certfficazioni alcune che riguardino Pabitabilita /o I'agibilita.
Iscrizioni e Le uniche formalita riscontrate, neffaccurata e debita indagine
trascrizioni esperita presso gl Uffici Provinciali delf Agenzia del Temitorio di
Catanzaro - Servizio di Pubblicita Immabifiare, nella deferminaziene
del complessive gquadro ventennale attraverso I'analisi (incrociata per
soggetti e per immobili) compiuta sugli archivi informatizzati

dall'01/01/1979 al 28/06/2015, gravanti su tutti e tre | beni pignorati
oggeito di ricerca, e che saranng cancellate in virtl del emanando

decreto di trasferimento degli immobili subastati da_parte del G.E.
risuftano essere:
= Atto giudiziario — Ipoteca Giudiziale
Nota di iscrizione del 04/04/2013, Registro particolare n. 438;
Registro Generale n. 5094;
trattasi di trascrizione di decreto ingiuntive, repertorio n. 225/2012 del
31/05/2012, richiedente: Avv. Lucio Ghia, indirzzo: via delle Quatiro
Fontane, 10 Roma; iscritta a favore di Banca Nazionale del Lavoro
S.p.A. — Roma {RM} (cod. fisc.: 09339391008) refativamente allunita
negoziale 1 —per il ctintto di proprieta: quota 1/1; relativamente allunita 129 | 132
= 1, e iscH
elatvamente ita i = iL diritto di
cod.
negoziale 2 —
per il I proprieta: guota 1/1, sui sequenti immobili  unita
negoziale 1: foglio 9, part. 840, subalterns 1, foglio 10, part. 638,
subaiterno 1. unita negoziale 2: fogflo 9, part. 640, subaiterno 48.
s Aflo giudiziario — verbale di pignoramento immobiliare
Nota di frascrizione del 08/07/2013; Registro particolare n. 6913;
Registro Generale n, 9884,

trattasi di trascrizione di atto esecutve o cautelare, verbale di
pignoramento immobili, Triburiale di Lamezia Terme (CZ), cod. fisc.:
82006880791, repertorio n. 345/2013 del 18/06/2013, iscritfa a
favore di Banca Nazionale del Lavore S.p.A. — Roma (RM) (cod.
fisc.: 09339381006) relativamente allunita negoziale 1 — per il diritto
di proprieta: quota 1/1; relativamente all’'uni i — per il difito
di proprietd: quota 1/1, & iscritta contro
(Torino — 16!07!1959 - cod. fisc.: CS 5

relati |I diritto di proprieta: quota 1/1
cod. fisc. (RN
relativamente all'unitd negoziale 2 — per il diritto di

proprietd: quota 1/1, sui seguenti immobili: unitd negoziale 1: foglio 9,
part. 640, subalterno 1, fogiio 10, part. 638, subalterno 1: unita
negoziale 2: foglio 9, part. 640, subalterno 48.
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Tribunale di Lamezia Terme - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruocle G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobillare — Giudice Dott.>** Adele
creditore procedente: Banca Mazionale def Lavorp Sp.A. — debitore;

consulenza tecnica d’ufficiec — Relazione Peritale - ¢.t.u. arch. Sabrina Durante

. - - PROSPETTO RIEPILOGATIVO " PAG.-
S T BENE IMMOBELES(foghoB part. 640 — sub48} Y- 17
Iscrizioni e Al fine di una debita e precisa indagine peritale (mcromata per
trascrizioni soggetti e per immobili), la scrivente inoltre, sottolinea che & presente

un'uiteriore formalita gravante perd solo su uno dei beni atto di
procedimento (immobile n. 3 - foglio 9, particella 640, subafferno
48), e che sard anch'essa cancellata in virtl del emanando decreto di
trasferimento dellimmobile subastate da parte del G.E .-
» Atfo notarile pubblico — ipsteca volontaria

MNota di trascrizione del 12/02/2010; Registro particolare n. 312;

Registro Generale n. 2227.

trattasi di trascrizione ipoteca volontaria, concessione a garanzia di
mutue; Notaio: Critelli Pasquale di Soveria Mannelli {CZ}, cod. fisc.
CRT PQL 54M28 1874 L , repertorio n. 14803/3944 del 10/02/2010,
iscritta a favore della Banea di Credito Cooperativo del Lametino
= Societa Cooperativa — Carlopoli (CZ) - cod. fisc.: 02534900796 —

per il diritte di proprieta: quota 1/1) contro il Sig.
relativamenie allunjta i ir

111, e contro
fisc.: sul seguente immaobile identificato al
catasto fabbricali del comune: Falema (CZ) — D476: foglio 9, part.

640, subaiterno 48. 130 | 132

€ 41.000,00 {quarantuno mila /00)

VALORE
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immobiliari
Ruolo G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immahitiare ~ Giudice Dott.*** Adele Foresta
creditore procedente: Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. - debitore:

consutenza teenica d'ufficio - Relazione Peéritale - ¢.t.u. arch. Sabrina Durante

Nel ringraziare Fll.mo G.E. per la fiducia accordatale, la sottoscritta C.T.U.,
impegnatasi fedelmente al'espietamento del suo incarico ai sensi delfart. 193 del
Cod. di Proc. Civ.le, auspica che la presente perizia tecnica redatia e strutturata
con il massimo coinvolgimento professionale ed etico e con l'assunzione di ogni
responsabilith morate e tecnica, possa mostrarsi di valido supporto al Giudice
dellEsecuzioni immobiliare dott.** Adele Foresta, per la definizione compiuta dei
dati indispensabili alla risoluzione del procedimento, e resta a disposizione del
magistrato per ulteriori ed eventuali precisazioni in merito alla consulenza € per

eventuali integrazioni delia stessa.

Lamezia Terme, 29 giugno 2015

[l Consulente Tecnico d’Ufficio

arch. Sabrina Durante
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Tribunale di Lamezia Terme — Sezione Esecuzioni Immebiiiari

Ruole G.E. N. 59/2013 - Espropriazione Immobiliare ~ Giudice Dott.*** Adele For
creditore procedente; Banca Mazionale def Lavors Sp.A, — debitore:

consulenza tecnica d'ufficio — Relazione Peritale - c.t.u. arch., Sabrina Durante

INDICE FASCICOLO ALLEGATI

9.

1
2
3
4
5.
6
7
8

Raccomandate inviate/e-mail pec alle parti (comunicazione accessi peritali}

. Verbale di sopralluogo n. 1 (08/11/2013)
. Verbale di sopralluogo n. 2 (30/10/2013)

Restituzione grafica del rilievo effettuato sugli immobili 1,2 e 3

Cerfificato di nascita —
Certificato stato famiglia —

Estratto per riassunto dai registri degli atti di matrimonio
DOCUMENTI! CATASTALI

8.1. Visure catastali — per soggetto (_

8.2, Visure catastali storiche per immobile (immobile 1, 2 e 3)

8.3. Visure catastali storiche per immobile (foglio 9, part. n. 638, foglic 9, part. n.
638, subalterno 2)

8.4, Elaborati grafici catastali (immobile 1, 2 & 3)

VISURE IPOCATASTAL| (per soggetti

mmobile 1
(foglio 9, part. n. 640, sub. 1), immobile 2 (foglio 10, part. n. 63§, sub. 1),
immokbile 3 (foglio 9, part. n. 640, sub. 48) - formalita rispetto al ventennio)

10. Copie atti amministrativi e titoli abilitativi Archivio Comune di Cicalaa - Ufficio

Settore Tecnico — sezione Urbanistica {fascicolo

11. Estratto Norme Tecniche di Attuazione Comune di Cicala

12. Agenzia del Territorio, O.M.1., quotazioni immobiliari Comune di Falerna, fascia

suburbana - cod. di zona E3 (dest. residenziale)

13. Agenzia del Territorio, O.M.1., quotazioni immobiliari Comune di Cicala, fascia

extraurbana - cod. dizona R1 (dest, produttiva)

14. Borsini immobiliari
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