TRIBUNALE CIVIL "PNALE' DI ANCONA

Ufficio Esecuzioni Immobiliari

Ordinanza di delega ex art 391 — bis c.p.c.

N.37 /2014 Reg. Es.

All'udienza del 13/04/2016

[ creditore  procedente esibisce il decreto di fissazione. dell'udienza ex art. 569 cipw.
notificato alle altre parti con'riserva di depositarne copid in via telematica. _ N
Il procuratore del creditore procedente, unitamente agli altri creditori muniti di titolo, chiede
che si proceda alla vendita con if sistema- previsto-dall’art. 569 comma 3° c.p.c., dando,
inoltre, Passenso ad. ulteriori esperimenti di vendita con il medesimo-meccanismo. {previa
eventuale riduzione del prezzo), nel caso in cui il primo esperimento vada deserto ed
autorizzando espressamente: 'incasso dell’assegno circolare ovvero la chiusura del libretto
di risparmio intestati alla procedura e "apertura di un conto corrénte con le somme cosi
ricavate.ai fini di far fronte alle spese necessarie per la pubblicita e la custodia. I creditori
intervenuti si associano.

1L, GIUDICE DELL’ESECUZIONE'

- esaininata la documentazione, in. atti:
- sentite le parti e.preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
- ritenuta I"opportunita di procedere alla vendita con le-forme previste dall’art. 591 bis
¢.p.c., mediante delega del compimento delie operazioni ad un professionista delegato;
- visti gli arft. 569 e 591 bis c.p.c.,
delvgn

I’ Avvocato- ANDREA -AGOSTINI
il Notaio MASSIMO BALDASSARI

DISPONE

che il notaio provveda entro sessanta giorni dalla presente ordinanza;

a) ad esaminare il fascicolo e ad effettiare un nuovo controllo-della.
pr.opr’-ietz‘i dei beni pignorati sulla bdse della documentazione
ipocatastale o della certificazioné sostitutiva notarile depositata- dal
creditore procedente e della relazione dell’esperto; in particolare,

attraverso i documeriti indicati dal’art. 567 commd 2 cpe il nmaio
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dovtd accertare che dai registti immobiliari tisulti trascritto
'acquisto.del bene a favore dell’ésecutato e.rion risultino contro.di
lui trascrizionl successive, anteriori al pignoramento, relative ad
atti che abblane comportato la  dismissione del  diritto
asso_ggeﬁatos ‘ad espropriazione;

b) se del caso il notaio provvedera ad acquisire agli atti il certificato di
stato civile del debitore esecuitato del debitore al fine di verificare se
i beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177
c.c. ¢ comunque i documenti mancanti che si profilino necessari o
uttli per Pespletamento dell’incarico, anche solo in copia semplice,
con particolare riferimento all’atto di provenienza e con la sola
esclusione della documentazione ipocatastale e della certificazione
sostitutiva notarile, documenti della cui produzione & onerato il
cteditore procedente a pena.di decadenza;

c) ove i beni pignorati risultino-di proprieta anche solo in patte di terzi
ovvero dppartengano. al debitore per-una quota inferiore o per un
diritto reale diverso da quello indicatc nel pignoramento; ne
informerd il Giudice rimettendogli senza indugio gli atti;
analogamente nél caso in cul risultino altri creditori iscritti cui sia
stata omessa.ja notifica dell’avviso previsto dali’art. 498 c.p.c.;

d) nel caso in cui i beni pigno:rati siano pervenuti per successione
ereditaria, il notaio accertera s risuld in favore dell’esecutato la
trasciizione -éiell"a:':q'uisto mottis causa, in caso contrario ne
fnfornierd imimsdiotainente il Qladise simottondagli aanma indugis
gli attiy

e) ‘il notaio provvedera alla puntuale descrizione dei beni pignorati
indicati dall’esperto, eventualmente nei lotti formati dall’esperto,
predisponendone la descrizione da inserire neliavviso di vendita
dando immediata’ comunicazione deil’avvenuto deposito al
delegato;’

f) concede al Notaio Delegato un fondo spese di 250,00, da versare
entro il termine di giomi 30 che pone provvisoriamente-a carico del
creditore procedente;

g} successivamente alla vendita, il notaio provvedera:

a comunicare all’aggiudicatario delP’immaobile, entro 10 giorni dall®aggiudicazione,
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["ammontare delle spese necessarie per il trasferimento, fa eui somma ricevera
tramite assegne circolare non trasferibile;

a predisporre Ia bozza del decrefo di trasferimento {con espressa menzione della
situazione urbanistica dell’immabile ¢ previa miova verifica delle traserizioni e
iscrizioni pregiudizievoli gravanti sull’immobile), trasmetiendelo, unitamente. al
fascicolo, senza indugio a questo Giudice per I’emanazione;

se il versamento del prezzo & avvenuto. con I'erogazione a seguito di contratto di
finanziamento che preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore
detla procedura e la garanzia ipotecaria di primo grado sul medesimo immobile
oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere iridicato tale
atto;

la bozza dovrd contenere. altrest 1*ordine di cancellaziche dei gravami’ esistenti
sull'immobile (a. titolo esemplificativo, pignofamenti immobiliari, sequestri
conservativi, decreti di ammissione alla- procedura. di concordato preventivo,
amministrazionie controflata, sentenze di fallimento), anche se successivi alla
trascrizione del pignoramento;

alla bozza di decreto dovranno essere allegatir

- ove necessario, certificate di destinazione urbanistica’ ox art. 18 L., 47/1985
avente validitd di un anno dal rilascio- o, in caso di scadehza, altro certificato
sostitutive che il professionista delegato richiedera:

- Pattestazione di prestazione energetica;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originale, unitamente
alla copia del. documenti di identitd e le dichiarazioni rese a norma del d.p.r.
445/2000 (ad es. sulla ricezione delle informazioni relative alla prestazione
energetica);

- attestazione circa' la ricezione da parte del professionista delegato delle
somme necessarie sia per il trasferimento che per le formalita suecessive poste a
carico dell’aggiudicatario;

h) ad eseguire te formalita di registrazione, trascrizione {rammentando che,
nell’ipotesi disciplinata dall’art. 585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dei registri
immobiliarf non pud eseguire la trascrizione del decreto se non unitamente
ail*iscrizione dell’ipoteca eoncessa dalla parte finanziata™), annotazione e voltura
catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi
previsti per: le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché

all’éspletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni- ipotecarie e di
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‘ogni trascrizione pregiudizievole 'conseguenti- al decreto di trasterimento, anche
formando le necéssaric copie dell’originale del decreto di tiasferimento o
dell’oxdine di cancellazione dei gravami che sard eésibito al professionista delegato
dalla. Cancelleria, Ia quale viene esonerata dalle predette aitivita in forza delta
disposizione di cui all’art. 591 bis comma 2° n. 5 c.p.c.;

D) a trasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di- trasferimento e a.
testituire allo- stesso le ‘somme residue. che. siano risultate eccedenti le spese
occorrentt per il trasferimento, dandone comunque atto nel progetto di
distribuzionie; alla predisposizione del decreto. di frasferimento e alle atfivita
conseguenziali, dettagliatamente. descritte alle. lette da g) ad 1) della presente
ordinanza;

_ determina _ _
il valore del compendio: pignorate nel modo seguente (prezzo base d’asta): come da
perizia di stima,

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA

IL. GIUDICE DELL’ESECUZIONE
DISFONE

che 'avvocato provveda:
4) a formare ’avviso di vendita secondo il disposto defP’art. 570 .c.p.c. e le. istruzioni qui i
seguito impartite;
3) a fissare in un termine non inferiore a 120 giorni e non superiore a- 180 giorni, dalla
comunicazione del presente provvedimento, per la presentazione delle offerte di acquisto per
ciascuno dei beni pignorati;
6) a fissare-al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente:la
convocazione delle parti e degli offerenti davanti a sé per la deliberazione sull’offerta e per
la eventuale gara tra gli offerenti & ¢io presso il proprio studio professionale o altro locale di
.cui abbia la dlspomblllta

7} all"wsiccumisns delle fvrma =13 r~ shlaliaied lnanlc‘ [P IE-Ye P (nna-na o ravirimtm - dAall? awt.

490 ¢.p.c. e disposta da questo Giudice con questa ordinanza di vendita), autorizzando sin da
ofa il delegato e senza necessitd di ulteriore apposita autorizzazione a prelevare dal cenito
della procedura le somme necessarie per "esecuzione delle pubblicita;

8) alla ricezione delle buste contenenti le offerte (e alle attivita prescritte dall"art. 571,
ult. 0., c.p.c.);
)] a]l apertura delle buste depositate dagli offerenti, nef corso dell’udienza fissata ¢ alla

presenza degli-offerenti;

10)  all’esame delle offerte pervenute e della congruita: della cauzione prestata, secondo Je
modalita indicate nella presente ordinanza;

I a dichiarare inefficacia o Finammissibilitd delle offerte non conformi a quarito
disposto in-questa ordinanza;

12) alleffettuazione della gara tra g[l offerenti ex art. 571 c.p.c. nel giorno ed ora
indicato, pronunciande [’aggiudicazione a favore del maggior offerente (allorché sia
trascorso | minuto dall*ultima offerta senza che ne segua un’ aitta maggiore I'immobile &

aggiudicato 4ll* uitimo offerente) ¢ cid-anche se il prezzo offerto ¢ inferiore rispetto al prezzo
base d’asta:in misura non supermre ad un quarto, salvo, in 1ale ultima ipotesi, che non sia

stata presentata istanza di asseghazione al prezzo base stabilito per I’esperimento di vendita
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pet cui & presentata; _ _

13)  a redigere il verbale defl’udienza depositandone copia informatica nel fascicolo
deil*esecuzione:. _

14)  nelP’ipotesi di vendita' di pit lotti, a cessare e’ operazioni di -incanto, ai sensi
dell’ast.504.c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. cip.c., ove; per effetto dell’aggiudicazione di uno o
pitl {otti, sia -stata_.-gié__conseguita una somma pari all’amamontare complessivo dei ¢rediti per
cul si procede e dellé spese, tiferendone immediatamente a questo- Giudice; le spese. legali
della procedura saranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli -onorari
degli avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014;

15)  a disporre  la restituzione delle cauzieni versate dagli -offerenti non resisi
aggiudicatari ‘dei beni venduti (senza necessitd, per tale incombente, di ulteriore. delega o
controfirma del sottoseritto G.E. per approvazione);

16)  aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina ex art. 583 C.pcs

17)  a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giorni dall’aggiudicazione, tenendo conto
delle somme gia versate, Pammontare del residuo prezzo e delle spese necessarie da versare
sul eoritordella procedura; _ '

18)  a riscuotere dall’aggiudicatario, nel teimine fissato, il saldo det prezzo di
aggiudicazione e delle spese inerenti al trasferimento incombenti sull*aggiudicatario Stesso;
19) a dare tempestivo avviso del mancato versamerito del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per-i provvedimenti di cui all’art.. 587 c.p.c.;

20)  ad autorizzare I'assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario
ex art, 508 c.p.c. (ni€ll’ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° ¢.p.c. provvedera direttamente a
limitare il versamento secondo quanto disposto); '

21)  incaso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovii
depositare nota riepilogativa del credito entro il termire. di quindici giorni antecedent] il
versamento del residuo prezzo), & calcolare approssimativamente le somme necessarie per la
tiquidazijone dei-compensi del professionista e del custode, delle imposte ¢ delle spese per
registrazione e trascrizione del decreto. di trasferimento e per cancellazione dei gravami
esistenti, nonché per 'eventuale definitiva libetaziorie del bene, ‘ove una tale attivitd sia
ancora da compiere; cosi calcolate le somme dovute alla procedura il.delegato comunichera
quale parte del residuo prezzo dovrd essere versato dall’aggindicatario direttamente al
creditore fondiario e quale parte dovra essere versato sul conto della procedura; il
versamento al creditore fondiario di somme eccedenti le spettanze di questo sara considerato
un grave motivo ai fini deila revoca dell*incarico ticevuto, _

22} ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista. dall’art, 59 D.Lgs. 42/2004 & e
‘operazioni conseguenti previste dalla medesima disciplina; N

23)  drapportarsi con lealtd e correttezza nei confronti del custode ghidiziario, curando di

rigovoee ogni 6 mes)l untaggioraata relazione sallo  stato woesupative dell"Inimobilc. ¢
sull’andamento-delle procedure di [iberazione;

24}  ai sensi dell’art. 164 disp. ait. cip.c.. ad ogni altro-incombente, anche di caratfere
fiscale, che ai termini di legge sia necessario o-conseguente al trasferimento del berie;

25)  incaso-di infruttuoso espetimerito della prima vendita senza incanto alle condizioni
sopra indicate e in mancanza di domande di assegnazione, a determinare, il prezzo-base in
misura inferiore di un quarto, avendo cura di indicare che I"offerta minirita potrd essere pari
al 75% del prezzo base cosi come: ridotto; riduzioni di prezzo in misura diversa da quella
indicata dovranno essere -esplicitdmente autorizzate dal giudice deil’esecuzione, senza che
cio, in ogni caso, possa costituire ragione di ritardo net sollecito svolgimento dell’iricarico; _

26)  a fissare un nuovo termine non superiore a 90 giorni, per formulare offerte con le
modalita previste dall*art. 571 c.pc. e a fissare al giorno successivo, innanzia sé, I*udienza
prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 572:c:p.c.,

27)  a prepatare I'avviso della seconda vendita cosi stabilita e a provvedere alla: sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendo la pubblicitd commerciale
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(secondo le indicazioni qui di seguito fornite);

28)  ad effettuare, anche per questo secondo espetimento di vendita, tutte le attivita
oggetto della su estesa delega;

29)  in caso di infruttuoso esperimento-della seconda vendita senza incanto al prezzo-base
gid ribassato o inferiore di % € in mancanza -di domande di assegnazione, a determinare
uiulteriore riduzione di prezzo di V4 rispetto all’ultimo praticato;

30) -a fissare un nuovo terming (non inferiore a 60 giorni, ¢ non superiore a 90) per
formulare offerte con le modalita previste dall’art. 571 c.p.c. e afissare al giomo successivo,
innanzia-sé, I'udienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 ¢ 572 ¢p.c,,

31) a preparare I'avviso della terza vendita cosi stabilita e a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 €490 c.p.c:, disponendo la pubblicita commerciate
(secondo le-indicazioni qui di seguito fornite);

32)  ad effetiuare, anche per questo terzo esperimento di vendita, tutte Ie attivita oggetto
della su estesa delega: '

33) a rimettere gli atti a questo Giudice dell’Esécuzione in caso di infruttuoso
esperimento anche della terza vendita, unitamente ad una relazione su. tutta D’attivita
compiuta sia dal custode (con specifica indicazione degli accessi compiuti e delle richieste
di visita ricevute ed effettuate) che dal delegato, illustrando analiticamente le spese sostenute
ed allegando gli estratti del conto corrente .della procedura e specificando. le ragioni che
potrebbero avere ostacolato la vendita; in ogni caso una, dettagliata relazione: sull*attivita
svolta, anche con riferimento. allattivitd del custode in base alle relazioni semestrali da_
questi trasmesse al delegato che doved curare il rispetto di tale incombente, dovrd essere
depositata entro un anno dal conferimento dell*incarico; il delegato dovrd comunque
depositare ogni avvise di vendita che sia pubblicato; nell’ossequioso rispetto, dei termini
sopra indicati, il professionista dovra avere cura di effettuare 3 esperimenti di vendita
durante il corso di tredici mesi (di cui un mese concesso al delegato notaio per le attivita
preliminari e strumentali alfa vendita); il mancato rispetto di questi termini costituisce.
fondato motivo per procedere alla revoca dell’incarico ricevuto;

34)  a segnalare nel termine di giorni-15: dall'esaurimento del fondo spese la ridetta
circostanza, depositando un’analitica relazione sulle somme spese, al fine: deli’adozione da
parte del giudice dell’esecuzione- dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione.
delle attivitd di vendita; _

35)  arichiedere tempestivamente € comunque entro 3 giorni dall’emissione. del decreto.
di trasferiento ai creditori la loro nota di precisazione-del credito, chiedendo, nel termine
di 10 giorni dalla trascrizione del decreto di trasferimento, ia liquidazione delle proprie
competenze al giudice deli’ esecuzione; analogo onere spetta al custode;

36) a formare un progetto di distribuzione, depositando- il defto in cancelleria in via
telematica, anche tenendo conto degli .onorari liquidati dal giudice dell’esecuzione al
delegato e al custode, nel termine di giorni 30 dalla trascrizione del decreto di trasferimento
(e comunque non oltre il termine di 10 giomi dalla liquidazione detle spettanze del delegato.
e ‘del custode da parte del giudice) e cid anche nell’ipotesi in cui per colpevole ritardo 1
creditori non abbiano depositato alcuna nota di precisazione del credito, dovendo il custode
procedere a calcolare 1 relativi diritti.sulla base degli atti defla procedura ¢ tenendo cotito dei
valori medi di liquidazione stabiliti dal d.m. 55/2014 per gli onorari degli avvocati,
considerando quale parametro di riferimente quanto ticavato dalla vendita dei beni staggiti,
cid che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma dell’art. S, comma 1, ultitno
periodo, d.m. 55/2014. 11 delegate provvedera alla completa distribuzione della somma
ricavata dalla vendita, comprensiva di tutti gli interessi maturati fino al pagamento ¢ al netto
delle spese-di chiusura del conto, nei piani-di riparto, compresi quélli in corso di redazione;
i) delegato disporra altresi la destinazione di tutti ‘gl interessi maturati, fino alla data
dell*effettive pagamento, al netto -delle spese di chiusura def conto;

37). afissare la comparizione delle parti avanti a sé ¢ nel proprio ufficio entro 45 giorni
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dalla data di deposito presso la cancelleria del progetto di distribuzione ove non
intervengano osservazioni-da parte del giudice dell’esecuzione;

38)  anotificare il provvedimento in cui fissa la comparizione delle partl avanti a s¢ ai
creditori, anche via PEC e al debitore nelle forme di cui all’art. 492 c. p.Ci;

39) a dare atto dell’ approvazione del progetto di distribuzione se all’ésito delia
comparizione di cui al punto 42) non sergono contestaziont tra le parti;

40)  una. volta approvato il progetto di distribuzione, a sotoscrivere i mandati di
pagamento, -‘autorizzando lo stesso a prelevare dal conto della procedura quanto a lui
riconosciuto in virti del decreto di liquidazione di cui sopra e a chiudere i detto conto;

41)  a relazionare sulle attivita di distribuzione compiute dllegando alla relazione i
provvedimenti di liquidazione del g.e., il progetto di distribuzione, gli avvisi alle parti ¢ la
prova dei pagamentl compiutl'

42y = nel caso in cui sorganc controversie ex art, 512 c.p.c., a trasmettere il fascicolo al
giudice dell’esecuzione per la fissazione dell’udienza per I'approvazione del progetto di
distribuzione; alla detta udienza il delegato dovra comparire personalimente depositando una
breve relazione riassuntiva sulle ragioni delle contestazioni; nel caso di contestazioni, in
base al presente provvedimento,

I professionista delegato dovra procedere senza indugio a titte le operazioni delegate,

Sin d’ota si autorizza il profe551omsta delegato a farsi sostituire da altro professionista
iscritto nell’elenco di cui ali’art. (79-ter disp. att. c.p.c. per la ricezione délle buste
contenenti le offerte, per lo svolgimento delle udietizeé di vendita senza e con’incanto e delle
operazioni inerenti.

CONTENUTO DELI’AVVISO DI VENDITA

L’udienza per I"apertura delle buste, per ’esame delle offerte e per I'eventuale gara tra gli
‘offerenti avrd ‘luogo. innanzi al proféssionista deiegato, nella sede deputata presso il
Tribuniale di Ancona, secondo le informazioni rese pubbliche dal professionista con il
sistema pubblicitario in questa sede previste.

La vendita dei cespiti pignorati & disciplinata dalie seguenti condizioni:

A). ‘Gl immobili pignorati sono posti-in vendita nella consistenza indicata nella perizia
redatta dallo stimatore (che deve intendersi qui per interc richiamata e trascritta); quanto alle
indicazioni della riormativa relativa alle regolarita. urbanistica degli immobili i richiamano
nel presente avvisa le indicazioni e gli accertamenti operati dall’ esperto. (in ogni caso,
I"aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli artt.
17, 5° comma e 40, 6° comma, della medesima Legge 47/1985 e successive modificazioni

ed integrazioni).
I.a vicncita HV\HCDC nelio \MI{J 15 [Allk] el d]l"[[tt) in {_Lli i beni i WDVL!“DJ con tutte -le.

eventuali pertmcnze accessioni, ragioni ed azioni, setvitl attive ¢ passive. La vendita & a
corpe e non a misura (eventuali differenze di miisura non potranno dar luego ad aleun
fisarcimento, indennitd o riduzione del prezzo),

La vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
qualita, né potra essere revocata pér alcun motivo: Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere; ivi compresi, ad esempio,
quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle
leggi vigenti, spese condeminiali dellanino. in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debltore per qualsiasi motive non considerati, anche se occulti-e comunque non evidenziati
in perizia, non. potranno dar luogo ad: alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo,
essendosi di cid.tenuto conto nella valutazione dei beni.

B) per ciascun lotto il prezzo base per le offerte & fissato in quelio. sopra indicato, cosi
‘come eventualmente ridotto dal professionista delegato in- ¢considerazione del numero degls
esperimeriti di vendita andati’ deserti; saranno considerate altiesi valide le offerte inferiori
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fino-ad Y rispetto al prezzo base come sopra determinato ed eventualmente ridotto;

Cy  Le informazioni sul regime fiscale a cui & assoggettata la vendita (imposte sul
trasferimento, agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionista- delegato;.

D)  Iimmobile viene venduta libeto da iscrizioni ipotecarie ¢ da trascrizioni di
pignoramenti; tutte ¢ spese relative: al trasferimento dell’imimobile e quelle relative alla.
cancellazione delle formalita e di ogni altro vincolo cancellabile, nhonché 1 compensi relativi
all’esecuzione per quanto previsto dall’art. 591 bis, comma 215 .p.c.,oltre iva se-dovuta,
$ON0a.carico dell’aOgludwatar:o

E)  Entro l¢ ore 12.00 del giorno precedente a quello fissato per la gara dovranno essere
depositate le offerte di acquisto; qualora la data per la presentazione delle offerte,cada in un
giorno. festivo o di-sabato, le offerte dovranno essere depositate entro. le ore 12,00 del giorno
immiediatamente precedente- ' '

F) ‘Ogui offerente, esclusi il debitore: ¢ tutti i soggetti pet legge non ammessi alla:
‘vendita, devra depositare presso lo studio del professionista delegato, una busta chiusa
contenente;

I. Lofferta di-acquiste, irrevocabile sino alla data dell’udienze fissata €, comunque, per
almeno 120 giorni (in bollo)

2. un assegno circolare NON TRASFERIBILE intéstato alla “Proc. Esecutiva n.
(numero di ruclo R.G.E. della procedura) per-un lmporto pari al 10 per cento del
prezzo offérto, a titolo di ‘cauzione, che sara trattenuta in caso di fifiuto dell’acquisto;

L’offerta-dovra riportare, tra I’altro: le complete generalita dell’offerente; 1'indicazione del
codice fiscale o della partita IVA; nell’lpote51 di persona coniugata, il regxme patnmomale
della famiglia (per escludere il bene aggiudicato dalla comunione legale ¢ necessario che il
coniuge partecipi all’udienza fissata. per Pesame délle offerte e renda la dichiarazione
prevista dall’art. 179 del codice cwlle) in caso di offerta preséntata per conto e nome di una
sacietd, dovra essere prodotio (all’udienza) certificato della C.C.LA.A. in corso-di validita
dal quale risulti la costituzione della societa ed i poter: conferiti all’offerente in udienza; in
caso di offerta in nome e per conto di un minore dovrd essere inserita nella busta
I’autorizzazione del Giudice Tutelare. L offerente dovra dichiarare residenza ed eleggere
domicilio nel Cormune di Ancona ai sensi dell’art. 582 c.p.c.; in mancanza, le notificazioni e
comunicazioni potranno essergli effettiate presso la Cancellerla

G)  L'offerta di acquiste non & efficace s¢ perviene oltre il termine sopra stabilito o se &
infériore di oltre % rispetto al prezzo base d’asta o se I"offerente non presta cauzione nella
misura sopra indicata;

K} Aifudienza sopra fissata saranno aperte. le buste alla presenza’ degli offerenti e si
procedera al loro esame:.

1. in caso di unica offerta: se "offerta & pari.o superiore al 75% del prezzo-base d’asta
sopra indicato si procedera ad aggiudicazione all’unico offerente; -qualora il prezzo
offerto sia inferiore al prezzo base e siano state presentate istanze di assegnaziong a.
norma dellart, 588 c.p.c., il bene verrd assegnato al prezzo base d’asta al creditore.
istante a norma degli artt. 588 € 358..C.p.C.;

2. in caso di plurahta di offerte: si procedera alla gara sull*offerta pil alta con
aggiudicazione in favore del maggiore offerente a.nche in caso di ‘mancanza. di
adesioni alla gara; nel caso in cui-pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e,
per mancanza di adesioni, non si faccia luogo. alla gara, I immobile sara aggiudicato
all’offerente che- per primo avra depasitato ia bustd. In ogni caso, ove siano state
presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli offerenti, non
sla stato raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene staggito verrd
‘assegnato al creditore istante a norma deli’art: 588 c.p.c.

Le offerte in atimento suli’offerta pilt alta saranno cost rcgolate: da € 0 ad € 124,000,00 di
stima degli immobili il rilancio sara-di € 1.000,00, da €125.000,00 a-€ 249.000,00 il rilancio
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sard di € 2.000,00, da € 250.000 ad € 499.000,00 il rilancio sarh di € 3.000,00 e da €
500,000.00 in pbi. il rilancio sara di € 5.000,00. Ahaloghe misure soho stabilite per il caso.in
cui, a seguito di aste andate deserte si proceda ad ulteriori esperimenti di vendita con prezzo
iibassato. Allorché sia trascorso | minuto dallultima offerta senza che ne segua unaltra
maggiore I'immobile & aggiudicato all’ultimo offerente.

D L aggiudicatario dovrd depositare. sul conto corrente della procedura il residue
prezzo e Pimporto delle spese necessarie per il trasferimento (che il professionista delegato
comunichera all’aggiudicatario entro 10 giorni dall’aggiudicaziong), detratto I'importo per
cauzione gia versato; il termine per il deposito & di 60 giorni dail’aggiudicazione; aj finj
dellart. 1193 c.c,, & stabilito che qualunque somma versata sard imputata prima alle spese di
trasferimento ¢ poi .l residuo prezzo; nello stesso termine dovri essere consegnata. al
professionista delegato-la ricevuta dell avvenuta operazione a saldo;

n L'aggiudicataeio potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con gatranzia sul
medesimo immobile oggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita comunicazione
al professionista delegato;

K) - Tutte lo ulteriori attivitd inerenti alla vendita che debbono essere compiute in
Cancelieria o davanti al Giudice dell’Egecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice
dell’Esecuzione dovranno essere effettuate dal professionista delegato presso. il proprio
studio, e ogni ulteriore informazione potrd eéssere richiesta dagli interessati allo stesso
delegato o al custode giudiziario;

L) per-consentire all’Ufficio del Giudice del’Esecuzione di monitorare costantemente
[attivita svolta dal professionista Delegato, lo stesso dovea provvedere ad inviate i prescritti
reports, cosi -come prevists “Protocollo per la. gestione dei rapporti tra I'ufficio ed i
professionisti delegati dal giudice dell’esecuzione. alle operazioni di vendita” cui si rimanda
intégralmente.. '

 PUBBLICITA
IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
DISPONE o
che il professionista delegato proceda agli adempimenti previsti dall'articolo 570 e.pe. e
ove occorrenti, dall'articolo 576 secondo comma-c.p.c., éffettuando la prevista pubblicita,
almeno 45 giorni prima delia data fissata per I’esame delle offerte per ciascuna vendita, in
un quotidiano a tiratura nazionale ¢ locale ¢ nel sito web www.astegiudiziarie.it

DETHERNMINA,

i €2:000,00, dicui € 1.500,00 a titolo di fondo spese-(non trattandosi di un compenso, non
sara. emessa fattura e non saranno da riconoscersi iva o alcun onere previderiziale) ed €
500,00 oftre accessori di legge, a'titolo di acconto compenso al delegato, da versare, da parte
del creditore procedente (o da altro creditore che intenda assumersene Ponere), sul conto
corrente che verra indicato dal delegato, entro sessanta gioriii 'dalla comunicazione della
presente ordinanza.

Dispone ¢he in caso di mancato versamento nel termine stabilito senza giustificato motivo il
professionista Delegato provvedera a rimettere, senza indugio, il fascicolo al G.E. per gli
opportuni provvedimenti, specificando se intenda rinunciare alf*incaiico conferitogli. A tale
proposito, si avverte che il comportamento omissivo dei creditori muniti di titelo esecutivo
in punto di versamento del fondo spese per effettuazione della pubblicits, nel termine
assegnato dal giudice, sard valutato ai fini della dichiarazione di improseguibitita della
procedura esecutiva.
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A tal fine autorizza i necessari prc['ievi dal ‘conto corrente deila procedura. ‘Gli ‘enti € le
societa incaricate dell’effettuazione della pubblicita rilasceranno fattura 2 nome del cr editore
che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegato.

Ancona, Ii 13/04/2016

Il Giudice delle Esecuzioni
Dr. Luca Zampetti
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