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Lotto 1. Beni in Via Agelisao Flora, Via L. Bianchi, Via Della Costituazione,
Via U. Biancamano a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpol

Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Terreno, sito in Via Agelisao Flora, Via L. Bianchi, Via Della

Costituazione, Via U. Biancamano a Gallipoli (73014) LE, Italia.
Il corpo sviluppa una superficie reale lorda di 3522.00 mq

| dentificazione catastale

. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 15, particella 635,

(Catasto terreni), categoria seminativo, classe 3, superficie catastale 1803, reddito agrario € 3,26,

reddito dominicale € 4,66, coerenze e confini confina con stessa proprieta, con Via Della
Costituzione, con Via U. Biancamano e con ViaA. Flora, salvo dftri. ,

n sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 15, particella 636,

(Catasto terreni), categoria seminativo, classe 3, superficie catastale 1719, reddito agrario € 3,11,

reddito dominicale € 4,44, coerenze e confini confina con stessa propriet, con ViaA. Flora, con Via

L. Bianchi e con ViaDella Costituzione, salvo dltri. ,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione
- Area urbanistica: mista

- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normae
- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:
- Attrazioni paesaggistiche:
- Attrazioni storiche:

Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante
daatto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019

Trascritto aLecce il 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. p.IVA dal 18/05/2021

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattandosi di un suolo residenziale di espansione, soggetto a piano di lottizzazione convenzionale, non vi
dubbio che la stima sintetico-comparativa, basata sul prezzo di mercato, rappresenta quella piu attendibile per
ottenere risultati certi.

Per tale motivo sono state eseguite una serie di ricerche a fine di acquisire i prezzi medi normalmente autorizzati
per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche e estrinseche, a quello in esame ed
effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti devono essere poi riferiti al'unita di consistenza che per i terreni edificatori e rappresentato dal
metro quadrato di superficie.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore unitario e che possono essere, in sintesi, cosi elencate:

- la conformazione del lotto di forma pressoché rettangolare, che permette di sfruttare al meglio la cubatura
esprimibile;

- I'ottima posizione all'intero del comparto visto che risulta delimitato su ogni lato da strada pubblica e che quindi
permettono una ottima visibilita di ogni eventuale edificio; tale fattore rende di piu facile attuazione la
realizzazione di un piano di lottizzazione.

- I'ubicazione in un comparto che se pur completamente urbanizzato € costituito in gran parte da edifici destinati a
suo tempo all'edilizia economica e popolare.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /o osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Valore medio ponderaeintero € 450.000,00
Valore medio ponderale ridotto del 15% € 382.500,00
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Vaore complessivo a corpo degli oneri
Valore complessivo del lotto al netto delle detrazioni ed aggiustamenti :

€
€ 382.500,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 1

CORPO 1: TERRENO

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sedein Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 15, particella 635, (Catasto terreni),
categoria seminativo, classe 3, superficie catastale 1803, reddito agrario € 3,26, reddito dominicale € 4,66,
coerenze e confini confina con stessa proprieta, con Via Della Costituzione, con Via U. Biancamano e con ViaA.
Flora, salvo dltri. ,

con sedein Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 15, particella 636, (Catasto terreni),
categoria seminativo, classe 3, superficie catastale 1719, reddito agrario € 3,11, reddito dominicale € 4,44,
coerenze e confini confina con stessa propriet, con ViaA. Flora, con ViaL. Bianchi e con Via Della Costituzione,
salvo altri. ,

Descrizione sommaria

Trattasi di un terreno edificatorio di forma pressocheé rettangolare e delimitato per ogni lato dalla Via L. Bianchi,
ViaDella Costituzione, ViaU. Biancamano e ViaA. Flora.

Risulta ubicato in un comparto completamente urbanizzato anche se |'edificazione residenziale € destinata quasi
esclusivamente a quella economica e popolare.

Durante il sopralluogo si € potuto accertare che tutti i lati sono privi di qualsiasi muro di recinzione ma solo da
pannelli in ferro zincato, utilizzati nei cantieri edili.

Destinazione urbanistica

Strumento ur banistico vigente

Trattasi di lotto tipizzato dal vigente strumento urbanistico (Piano regolatore generale) come zona C.1b e zona per
laviabilita, in forza di deliberan. 685 del 10/05/2004.

Norme tecniche ed indici:

vedi certificato di destinazione urbanistica

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie catastale p.llan. 635 en. 636

- Superficierealelorda 3522.00 mq 1.00 3522.00 mq
Totali

Superficiereale lorda 3522.00 mg 3522.00 mg
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Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero:

Vaore complessivo a corpo degli accessori:
Valore complessivo intero:

Valore complessivo quote e diritto:

€ 450.000,00

€0,00
€450.000,00
€ 450.000,00

Lotto 2: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 2

Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Garage o autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli

(73014) LE, Itdia

Il corpo € posto al piano scantinato , € identificato al numero 37 e sviluppa una superficie reale lorda di

28.00 mqg

| dentificazione catastale

. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,

(Catasto Fabbricati), subalterno 37, categoria C/6, classe 3, consistenza mq 28, superficie catastale

mq 32, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 111,35, coerenze e confini confina con rampa di

accesso, con spazio di manovra comune e con stessa proprieta,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziadle
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normae

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero
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VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori, contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. p.IVA dal 18/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

. Codice identificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
con sedein Gallipoli, proprieta 1/1 per lapraticadi Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32
aloggi in zona P.E.E. P. 2c - lotto A - localita " Conca d'Oro"
Pratica presentatail 19/01/2014 al numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo prot. 002473

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattasi di un box ubicato al piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in Gallipoli alla Vico Arrigo
Boito e Via Giambattista Vico.

Risultadi formaregolare e di facile accesso.

Pertanto, considerata la destinazione d'uso, I'unico criterio di stima da adottare € quello sintetico-comparativo,
basato sul prezzo di mercato.

Di conseguenza sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi
normalmente applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a
guello in esame ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poi riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantianti destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigianali. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.
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Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /0 osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Valore medio ponderaeintero € 20.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% € 17.000,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €
Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 17.000,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 2

CORPO 2: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 37, categoria C/6, classe 3, consistenza mq 28, superficie catastale mq 32, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita€ 111,35, coerenze e confini confina con rampa di accesso, con spazio di manovra
comune e con stessa proprieta,

Descrizione sommaria

Il corpo & posto a piano scantinato , € identificato al numero 37. L'altezza utile interna e di 3,40.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Trattasi di un box auto posto a piano interrato di un complesso edilizio a piu piani destinati esclusivamente a unita
abitative.

L'accesso € garantito da una comoda rampa comune scoperta prospiciente sulla pubblica via che consente I'accesso
agli spazi di manovra.comune.

In alternativa l'accesso pedonale a piano interrato € garantito da una serie di scale a rampa unica protette da porte
con maniglione antipanico.

I box di forma rettangolare misura unalarghezza netta pari aml. 4.30 e altezza di ml. 3.40.

L'areazione interna & garantita da una finestra posta sul muro retrostante privo di infisso.

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiae: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie
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Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tipologia: basculante elettrica
- protezione:

- materiale protezione:

- materiae: ferro zincato
Pareti esterne, riferito a box

- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intoanco civile
- coibentazione:

Pavim. Interna, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- materiale: massetto industriae

Impianti

Elettrico, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiale
- conformita:

- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente  Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 28.00 mqg 1.00 28.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 28.00 mqg 28.00 mqg

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Valore medio ponderale intero: € 20.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Vaore complessivo intero: € 20.000,00
Valore complessivo quote e diritto: € 20.000,00

Lotto 3: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 3
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
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p.IVA , Classificato come Garage 0 autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli
(73014) LE, Itadlia

Il corpo € posto al piano scantinato, € identificato al numero 38 e sviluppa una superficie reale lorda di 27.00
mq

I dentificazione catastale
. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subalterno 38, categoria C/6, classe 3, consistenza mq 27, superficie catastale
mq 31, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 107,37, coerenze e confini confina con spazio di
manovra comune e con stessa proprieta per gli atri duelati ,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. p.IVA dal 19/05/2021
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PRATICHE EDILIZIE

- Codice identificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
con sedein Gallipoli per la pratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - locdlita " Conca d'Oro"
Pratica presentatail 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 al numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Oggetto di stima & un box ubicato a piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in Gallipoli alaVico
Arrigo Boito e Via Giambattista Vico

Per tale motivo l'unico criterio di stima da adottare € quello sintetico-comparativo, basato sul prezzo di mercato e,
pertanto, sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche a fine di acquisirei prezzi medi normalmente
applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a quello in esame
ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poi riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantinati destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigianali. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /0 osservatorio del mercato immobiliare di imprese che operano sul mercato locale e
agenzie immobiliari

VALOREDEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero € 19.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% € 16.150,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 16.150,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 3

CORPO 3: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 38, categoria C/6, classe 3, consistenza mq 27, superficie catastale mq 31, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita€ 107,37, coerenze e confini confina con spazio di manovra comune e con stessa
proprieta per gli atri duelati ,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano scantinato, & identificato al numero 38. L'altezza utileinterna & di 3,40 circa

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Trattasi di un box a piano interrato facente parte di un complesso residenziali a piu piani sito in Gallipoli alaVia
Arrigo Boito.

L'accesso carrabile o pedonale € garantito da un comoda rampa scoperta collegata con 1o spazio di manovra
comune mentre quello pedonal & &€ anche possibile dalle scale ubicati su lati del fabbricato.

Il box auto di forma rettangolare con una larghezza di ml. 4,05 e altezza di ml. 3,40 si trovain buono stato di
conservazione e vetusta

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie
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Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tipologia: basculante automatizzata
- protezione:

- materiale protezione:

- materiae: ferro zincato

Pareti esterne, riferito a box

- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco civile

- coibentazione:

Pavim. Interna, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- materiale: massetto industriae

Impianti

Elettrico, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente  Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 27.00 mg 1.00 27.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 27.00 mg 27.00 mqg

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Valore medio ponderale intero: €19.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Vaore complessivo intero: € 19.000,00
Valore complessivo quote e diritto: € 19.000,00

Lotto 4: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo4
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
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p.IVA , Classificato come Garage 0 autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli
(73014) LE, Itadlia

Il corpo & posto a piano interrato , € identificato a numero 39 e sviluppa una superficie reale lorda di 33.00
mq

I dentificazione catastale
. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subaterno 39, categoria C/6, classe 3, consistenza 32 mq, superficie catastale 37
mq, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 127,62, coerenze e confini confina con spazio di
manovra, con stessa proprieta e con atra proprieta, salvo atri ,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori, contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. p.IVA dal 19/05/2021
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PRATICHE EDILIZIE

- Codice identificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
con sedein Gallipoli per la pratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - locdlita " Conca d'Oro"
Pratica presentatail 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 al numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattasi di un box ubicato al piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in Gallipoli ala Vico Arrigo
Boito e Via Giambattista Vico.

Risultadi formaregolare e di facile accesso.

Pertanto, considerata la destinazione d'uso, I'unico criterio di stima da adottare € quello sintetico-comparativo,
basato sul prezzo di mercato.

Di conseguenza sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi
normalmente applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a
quello in esame ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poai riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantinati destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigiandli. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /0 osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero € 21.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% € 17.850,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 17.850,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 4

CORPO 4: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 39, categoria C/6, classe 3, consistenza 32 mq, superficie catastale 37 mqg, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita€ 127,62, coerenze e confini confina con spazio di manovra, con stessa proprietae
con altra proprieta, salvo altri ,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano interrato , € identificato al numero 39. L'dtezza utile internaedi 3,40 ml circa.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Il box in questione si trova ubicato al piano interrato di un complesso edilizio ad uso residenziale ubicato in
Gallipoli trale Vie Arrigo Boito e Giambattista Vito.

Di forma pressoché rettangolare misura una larghezza netta pari aml. 5,00, I'accesso da una basculante motorizzata
e unafinestra retrostante priva di infisso.

Si trovain buono stato di conservazione e vetusta.

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tipologia: basculante automatizzata
- protezione:

- materiale protezione:

- materiae: ferro zincato
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Pavim. Interna, riferito a box
- condizioni: sufficienti
- materiale: massetto industriale

Impianti

Elettrico, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale
superficie commerciale
- Superficierealelorda 33.00 mg 1.00 33.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 33.00 mg 33.00 mqg
Valorizzazione
Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde
Valore medio ponderale intero: € 21.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Vaore complessivo intero: € 21.000,00
Valore complessivo quote e diritto: € 21.000,00

Lotto 5: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo5

Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a

p.IVA
(73014) LE, Italia

, Classificato come Garage 0 autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli

Il corpo € posto a piano interrato, € identificato al numero 50 e sviluppa una superficie reale lorda di 30.00

mq

| dentificazione catastale

. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subalterno 50, categoria C/6, classe 3, consistenza 29 mq, superficie catastale 34
mq , piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 115,32, coerenze e confini confina spazio di
manovra e con atra proprieta - garagen. 49 en. 51,
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ProceduraN. 59/2019

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normae

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. p.IVA dal 19/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

- Codice identificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
con sedein Gallipoli per lapratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita"Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 al numero di protocollo 0024737
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ProceduraN. 59/2019

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Dovendo procedere alla stima di un box ubicato al piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in
Gallipoli non vi € dubbio chela stima sintetico-comparativo, basato sul prezzo di mercato, rappresenta quella piu
attendibile per ottenere risultati certi.

Per tale motivo sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi
normalmente applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a
quello in esame ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poi riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantianti destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigiandli. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /o osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero € 20.000,00
Valore medio ponderale ridotto del 15% € 17.000,00
Valore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 17.000,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 5

CORPO 5: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 50, categoria C/6, classe 3, consistenza 29 mq, superficie catastale 34 mq , piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita€ 115,32, coerenze e confini confina spazio di manovra e con atra proprieta -
garagen.49en. 51,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano interrato, € identificato a numero 50. L'altezza utile interna & di 2,90 ml circa.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

I box in questione risulta di forma rettangolare con una larghezza netta pari a ml. 4,25 circa e di facile accesso
dallo spazio di manovra comune accessibile dalla rampa prospiciente sulla via pubblica o dalle scala arampa unica
protette da porte antincendio.

Si trovain buono stato di conservazione.

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiae c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tipologia: basculante manuale
- protezione:

- materiale protezione:

- materiae: ferro zincato
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Pareti esterne, riferito a box

- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco civile
- coibentazione;

Impianti

Elettrico, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 30.00 mqg 1.00 30.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 30.00 mg 30.00 mqg

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Valore medio ponderale intero: € 20.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Vaore complessivo intero: € 20.000,00
Valore complessivo quote e diritto: € 20.000,00

Lotto 6: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo6
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Garage 0 autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli

(73014) LE, ltalia
Il corpo & posto a piano Via Arrigo Boito piano S1, e identificato al numero 54 e sviluppa una superficie
realelordadi 28.00 mqg

| dentificazione catastale
con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subalterno 54, categoria C/6, classe 3, consistenza 28 mq, superficie catastale 32

mg, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 111,35, coerenze e confini confina con spazio di
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ProceduraN. 59/2019

manovra, con stessa proprieta e con box n. 63,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziadle
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro derivante da

atto giudiziario
A firmadi Tribunaledi Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019
Trascritto aLecce il 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 19/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

- Codice identificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
con sedein Gallipoli per lapratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita"Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737
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CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattasi di un box ubicato al piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in Gallipoli alla Vico Arrigo
Boito e Via Giambattista Vico.

Risultadi formaregolare e di facile accesso.

Pertanto, considerata la destinazione d'uso, I'unico criterio di stima da adottare € quello sintetico-comparativo,
basato sul prezzo di mercato.

Di conseguenza sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi
normalmente applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a
quello in esame ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poi riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantinati destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigianali. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /0 osservatorio del mercato immobiliare di imprese che operano sul mercato locale e
agenzie immobiliari

VALOREDEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero € 20.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% € 17.000,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 17.000,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 6

CORPO 6: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sedein Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 54, categoria C/6, classe 3, consistenza 28 mq, superficie catastale 32 mqg, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita€ 111,35, coerenze e confini confina con spazio di manovra, con stessa proprietae
con box n. 63,

Descrizione sommaria

Il corpo & posto al piano Via Arrigo Boito piano S1, € identificato a numero 54. L'altezza utile interna é di 2,78
circa

L'intero fabbricato é stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Il box in questione € ubicato al piano interrato destinato a box auto o depositi e facenti parte di un complesso
residenziali a pit piani ubicato in Gallipoli fralaVia Arrigo Boito e Via Giambattista Vito.

Di forma rettangolare misura unalarghezza di circaml. 4,00 e non presente criticita strutturali o delle finiture.

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiae c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: undefined

- tipologia: basculante manuale
- protezione:

- materiale protezione:

- materiae: ferro zincato
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Pareti esterne, riferito a box

- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco civile
- coibentazione;

Impianti

Elettrico, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiali

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 28.00 mqg 1.00 28.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 28.00 mqg 28.00 mqg

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Valore medio ponderale intero: € 20.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Vaore complessivo intero: € 20.000,00
Valore complessivo quote e diritto: € 20.000,00

Lotto 7: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo7
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Garage 0 autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli

(73014) LE, ltalia
Il corpo € posto a piano scantinato, € identificato al numero 55 e sviluppa una superficie reale lorda di 30.00
mq

| dentificazione catastale
. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subalterno 55, categoria C/6, classe 3, consistenza 30 mq, superficie catastale 35

mq , piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 119,30, coerenze e confini confina con spazio di
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manovra e con stessa prorpieta, salvo altri ,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziadle
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante da

atto giudiziario
A firmadi Tribunaledi Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019
Trascritto aLecce il 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 19/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

- Codice identificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
con sedein Gallipoli per lapratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita"Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737
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CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattasi di un box ubicato al piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in Gallipoli alla Vico Arrigo
Boito e Via Giambattista Vico.

Risultadi formaregolare e di facile accesso.

Pertanto, considerata la destinazione d'uso, I'unico criterio di stima da adottare € quello sintetico-comparativo,
basato sul prezzo di mercato.

Di conseguenza sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi
normalmente applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a
quello in esame ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poi riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantinati destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigianali. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /0 osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALOREDEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero € 20.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% € 17.000,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 17.000,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 7

CORPO 7: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sedein Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 55, categoria C/6, classe 3, consistenza 30 mg, superficie catastale 35 mq , piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita€ 119,30, coerenze e confini confina con spazio di manovra e con stessa prorpieta,
salvo dltri

Descrizione sommaria

Il corpo & posto a piano scantinato, € identificato al numero 55. L'altezza utile internaé di ml. 2,80 circa.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

I box in questione si trova a piano interrato accessibile da rampa scoperta prospiciente sulla pubblica via, ovvero
daunaserie di discese con scale arampa unica ubicate sui lati lunghi del complesso edilizio.

Di formarettangoalre si trovain buono stato di conservazione

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materide: c.a

- condizioni: sufficienti

Srutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tipologia: basculante manuale
- protezione:

- materiale protezione:

- materiale: ferro zincato
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Pavim. Interna, riferito a box
- condizioni: sufficienti
- materiale: massetto industriale

Impianti

Elettrico, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale
superficie commerciale
- Superficierealelorda 30.00 mg 1.00 30.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 30.00 mg 30.00 mqg
Valorizzazione
Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde
Valore medio ponderale intero: € 20.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Vaore complessivo intero: € 20.000,00
Valore complessivo quote e diritto: € 20.000,00

Lotto 8: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 8

Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a

p.IVA
(73014) LE, Italia

, Classificato come Garage 0 autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli

Il corpo € posto a piano scantinato, € identificato al numero 56 e sviluppa una superficie reale lorda di 29.00

mq

| dentificazione catastale

. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subalterno 56, categoria C/6, classe 3, consistenza 29 mq, superficie catastale 35
mg, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 115,32, coerenze e confini confina con spazio di
manovra, con stessa proprieta e con intercapedine comune,
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DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normae

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2019 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 19/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

- Codice identificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
con sedein Gallipoli per lapratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita"Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 al numero di protocollo 0024737
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CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattasi di un box ubicato al piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in Gallipoli allaVico Arrigo
Boito e Via Giambattista Vico.

Risultadi formaregolare e di facile accesso.

Pertanto, considerata la destinazione d'uso, I'unico criterio di stima da adottare € quello sintetico-comparativo,
basato sul prezzo di mercato.

Di conseguenza sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi
normalmente applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a
quello in esame ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poi riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantinati destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigianali. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare e/o osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Valore medio ponderaeintero € 20.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% € 17.000,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 17.000,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 8

CORPO 8: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 56, categoria C/6, classe 3, consistenza 29 mq, superficie catastale 35 mqg, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita€ 115,32, coerenze e confini confina con spazio di manovra, con stessa proprietae
con intercapedine comune,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano scantinato, & identificato a numero 56. L'altezza utileinternaédi 2,78 ml circa.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Il box in questione si trova ubicato a piano interrato di un complesso edilizio ad uso residenziale ubicato in
Gallipoli trale Vie Arrigo Boito e Giambattista Vito.

Di forma pressoche rettangol are misura una larghezza netta pari aml. 4,00, I'accesso da una basculante mmanuale e
unafinestraretrostante privadi infisso.

Si trovain buono stato di conservazione e vetusta.

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tipologia: basculante manuale
- protezione:

- materiale protezione:

- materiae ferrzo zincato
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Pavim. Esterna, riferito a box

- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Pavim. Interna, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- materiale: massetto industriale

I mpianti

Elettrico, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tensione: condomianiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 29.00 mqg 1.00 29.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 29.00 mqg 29.00 mqg

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero: € 20.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Valore complessivo intero: € 20.000,00
Valore complessivo quote e diritto: € 20.000,00

Lotto 9: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

Trattasi di un box ubicato al piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in Gallipoli alla Vico Arrigo
Boito e Via Giambattista Vico.

Risultadi formaregolare e di facile accesso.

Pertanto, considerata la destinazione d'uso, I'unico criterio di stima da adottare € quello sintetico-comparativo,
basato sul prezzo di mercato.

Di conseguenza sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi
normalmente applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a
guello in esame ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poi riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:
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- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantinati destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigiandli. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa

pendenza.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo9

Piena proprieta per la quota di 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Garage o autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli

(73014) LE, Italia

Il corpo € posto al piano scantinato, € identificato al numero 57 e sviluppa una superficie reale lorda di 31.50

mq

| dentificazione catastale

. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subaterno 57, categoria C/6, classe 3, consistenza 31 mq, superficie catastale 36
mq, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 123,28, coerenze e confini confina con spazio di

manovra, intercapedine comune e scaladi accesso a piano terra,,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro

e derivante da
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atto giudiziario
A firmadi Tribunaledi Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019
Trascritto a Lecce il 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 20/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

. Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
S.R.L. con sedein Gallipoli per lapraticadi Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita"Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Oggetto di stima & un box ubicato al piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in Gallipoli alaVico
Arrigo Boito e Via Giambattista Vico

Per tale motivo I'unico criterio di stima da adottare & quello sintetico-comparativo, basato sul prezzo di mercato e,
pertanto, sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche a fine di acquisirei prezzi medi normalmente
applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a quello in esame
ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poi riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantinati destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigiandli. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /o osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero € 20.000,00
Valore medio ponderale ridotto del 15% € 17.000,00
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Vaore complessivo a corpo degli oneri
Valore complessivo del lotto al netto delle detrazioni ed aggiustamenti :

€
€17.000,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 9

CORPO 9: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 57, categoria C/6, classe 3, consistenza 31 mq, superficie catastale 36 mg, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita € 123,28, coerenze e confini confina con spazio di manovra, intercapedine comune
escaladi accesso a piano terra.,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano scantinato, & identificato a numero 57. L'altezza utileinternaédi 2,78 ml circa.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Trattasi di un box a piano interrato facente parte di un complesso residenziali a piu piani sito in Gallipoli alaVia
Arrigo Boito.

L'accesso carrabile o pedonale € garantito da un comoda rampa scoperta collegata con 1o spazio di manovra
comune mentre quello pedonal & &€ anche possibile dalle scale ubicati su lati del fabbricato.

Il box auto di forma rettangolare con unalarghezza di ml. 4,50 e si trovain buono stato di conservazione e vetusta

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tipologia: basculante apertura manuale
- protezione:

- materiale protezione:

- materiae: ferro zincato
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Pareti esterne, riferito a box

- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco civile

- coibentazione;

Pavim. Interna, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- materiale: massetto industriale

I mpianti

Elettrico, riferito a box

- condizioni: undefined

- tensione: condominiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 31.50 mqg 1.00 31.50 mq
Totali
Superficiereale lorda 31.50 mqg 31.50 mq

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero: € 20.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Valore complessivo intero: € 20.000,00
Valore complessivo quote e diritto: € 20.000,00

L otto 10: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 10
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Garage o autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli

(73014) LE, Italia
Il corpo & posto a piano scantinato, € identificato al numero 65 e sviluppa una superficie reale lorda di 24.00
mq

| dentificazione catastale

29-05-2021 Giudice: DOTT. ERREDE PIETRO 38
Tecnico incaricato: Geometra Giampiero Lenti

Firmato Da: LENTI GIAMPIERO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4de8f18b537e6446daeccf6f7abde185

-



Ist. n. 13 dep. 31/05/2021

ProceduraN. 59/2019

. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subaterno 65, categoria C/6, classe 3, consistenza 23 mq, superficie catastale 27
mq, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 91,46, coerenze e confini confina con spazio di
manovra, con box n. 64 e con box n. 66, salvo altri ,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaédotatadi servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, a favore di massa dei creditori , contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/01/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 20/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

. Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
S.R.L. con sedein Gallipoli per lapraticadi Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
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zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita " Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattasi di un box ubicato al piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in Gallipoli alla Vico Arrigo
Boito e Via Giambattista Vico.

Risultadi formaregolare e di facile accesso.

Pertanto, considerata la destinazione d'uso, I'unico criterio di stima da adottare € quello sintetico-comparativo,
basato sul prezzo di mercato.

Di conseguenza sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi
normalmente applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a
guello in esame ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poi riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantinati destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigianali. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare e/o osservatorio del mercato immobiliare di imprese che operano sul mercato locale e
agenzie immobiliari

VALORE DEL LOTTO

Valore medio ponderaeintero € 15.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% €12.750,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 12.750,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 10

CORPO 10: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 65, categoria C/6, classe 3, consistenza 23 mq, superficie catastale 27 mqg, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita€ 91,46, coerenze e confini confina con spazio di manovra, con box n. 64 e con
box n. 66, salvo altri ,

Descrizione sommaria

Il corpo & posto a piano scantinato, € identificato al numero 65. L'altezza utile internaé di ml. 2,80 circa.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

I box in questione risulta di forma rettangolare con una larghezza netta pari a ml. 3,60 circa e di facile accesso
dallo spazio di manovra comune accessibile dalla rampa prospiciente sulla via pubblica o dalle scala arampa unica
protette da porte antincendio.Si trova in buono stato di conservazione

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materide: c.a

- condizioni: sufficienti

Srutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tipologia: basculante apertura manuae
- protezione:

- materiale protezione:

- materiale: ferro zincato
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Pareti esterne, riferito a box

- materiale: muratura

- condizioni: undefined

- rivestimento: intonaco civile

- coibentazione;

Pavim. Interna, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- materiale: massetto industriale

I mpianti

Elettrico, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 24.00 mqg 1.00 24.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 24.00 mqg 24.00 mqg

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero: € 15.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Valore complessivo intero: € 15.000,00
Valore complessivo quote e diritto: € 15.000,00

Lotto 11: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 11
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Garage o autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli

(73014) LE, Italia
Il corpo € posto a piano scantinato, € identificato al numero 67 e sviluppa una superficie reale lorda di 30.00
mq

| dentificazione catastale
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. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subaterno 67, categoria C/6, classe 3, consistenza 30 mq, superficie catastale 36
mq, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 119,30, coerenze e confini confina con spazio di
manovra, con scaladi collegamento con il piano terra e con intercapedine comune.,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaédotatadi servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 20/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

. Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
S.R.L. con sedein Gallipoli per lapraticadi Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
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zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita " Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Oggetto di stima & un box ubicato al piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in Gallipoli alaVico
Arrigo Boito e Via Giambattista Vico

Per tale motivo I'unico criterio di stima da adottare & quello sintetico-comparativo, basato sul prezzo di mercato e,
pertanto, sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche a fine di acquisirei prezzi medi normalmente
applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a quello in esame
ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poi riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantinati destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigiandli. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare e/o osservatorio del mercato immobiliare di imprese che operano sul mercato locale e
agenzie immobiliari

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero € 20.000,00
Valore medio ponderale ridotto del 15% € 17.000,00
Valore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 17.000,00
29-05-2021 Giudice: DOTT. ERREDE PIETRO 44

Tecnico incaricato: Geometra Giampiero Lenti

Firmato Da: LENTI GIAMPIERO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4de8f18b537e6446daeccf6f7abde185

-



Ist. n. 13 dep. 31/05/2021

ProceduraN. 59/2019

ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 11

CORPO 11: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Gallipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 67, categoria C/6, classe 3, consistenza 30 mq, superficie catastale 36 mg, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita€ 119,30, coerenze e confini confina con spazio di manovra, con scala di
collegamento con il piano terra e con intercapedine comune.,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano scantinato, € identificato al numero 67. L'altezza utile internaédi 3,60 ml .

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Il box in questione si trova ubicato a piano interrato di un complesso edilizio ad uso residenziale ubicato in
Gallipoli trale Vie Arrigo Boito e Giambattista Vito.

Di forma pressocheé rettangolare misura una larghezza netta pari a ml. 4,50 circa, I'accesso da una basculante
mmanual e e una finestra retrostante priva di infisso.

Si trovain buono stato di conservazione e vetusta

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tipologia: basculante con apertura manuale
- protezione:

- materiale protezione:

- materiae: ferro zincato
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Pareti esterne, riferito a box

- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco civile
- coibentazione;

Impianti

Elettrico, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tensione: condiminiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale
superficie commerciale
- Superficierealelorda 30.00 mqg 1.00 30.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 30.00 mg 30.00 mqg
Valorizzazione
Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde
Valore medio ponderale intero: € 20.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Vaore complessivo intero: € 20.000,00
Valore complessivo quote e diritto: € 20.000,00

L otto 12: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 12

Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a

p.IVA , Classificato come Garage 0 autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli

(73014) LE, Itdia

Il corpo € posto a piano scantinato, € identificato al numero 68 e sviluppa una superficie reale lorda di 29.00

mq

| dentificazione catastale

. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subalterno 68, categoria C/6, classe 3, consistenza mq 28, superficie catastale 34
mg, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 111,35, coerenze e confini confina con spazio di
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manovra, con box n. 69 e con scala di collegamento con il piano terra,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziadle
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante da

atto giudiziario
A firmadi Tribunaledi Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019
Trascritto aLecce il 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 20/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

- Codice identificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
S.R.L. con sedein Gallipoli per la pratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita"Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737
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CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Dovendo procedere alla stima di un box ubicato al piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in
Gallipoli non vi € dubbio chela stima sintetico-comparativo, basato sul prezzo di mercato, rappresenta quella piu
attendibile per ottenere risultati certi.

Per tale motivo sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi
normalmente applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a
quello in esame ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poai riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantianti destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigiandli. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /o osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero € 20.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% € 17.000,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 17.000,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 12

CORPO 12: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Gallipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 68, categoria C/6, classe 3, consistenza mq 28, superficie catastale 34 mqg, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita€ 111,35, coerenze e confini confina con spazio di manovra, con box n. 69 e con
scaladi collegamento con il piano terra,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano scantinato, & identificato a numero 68. L'altezza utile interna & di 3,40 ml circa.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Il box in questione si trova ubicato a piano interrato di un complesso edilizio ad uso residenziale ubicato in
Gallipoli trale Vie Arrigo Boito e Giambattista Vito.

Di forma pressocheé rettangolare misura una larghezza netta pari a ml. 4,20 circa, I'accesso da una basculante
manuale e unafinestraretrostante privadi infisso.

Si trovain buono stato di conservazione e vetusta

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tipologia: basculante con apertura manuale
- protezione:

- materiale protezione:

- materiae: ferro zincato
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Pareti esterne, riferito a box

- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco civile

- coibentazione;

Pavim. Interna, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- materiale: massetto industriale

I mpianti

Elettrico, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 29.00 mqg 1.00 29.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 29.00 mqg 29.00 mqg

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero: € 20.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Valore complessivo intero: € 20.000,00
Valore complessivo quote e diritto: € 20.000,00

L otto 13: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 13
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Garage o autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli

(73014) LE, Italia
Il corpo & posto a piano scantinato, € identificato al numero 78 e sviluppa una superficie reale lorda di 22.00
mq

| dentificazione catastale
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. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subaterno 78, categoria C/6, classe 3, consistenza 21 mq, superficie catastale 25
mg, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 83,51, coerenze e confini confina per due lati con
spazio di manovra, con intercapedine comune e con box n. 77,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaédotatadi servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 20/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

. Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
S.R.L. con sedein Gallipoli per lapraticadi Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
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zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita " Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Oggetto di stima & un box ubicato al piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in Gallipoli alaVico
Arrigo Boito e Via Giambattista Vico

Per tale motivo I'unico criterio di stima da adottare & quello sintetico-comparativo, basato sul prezzo di mercato e,
pertanto, sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche a fine di acquisirei prezzi medi normalmente
applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a quello in esame
ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poi riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantinati destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigiandli. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /o osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero € 15.000,00
Valore medio ponderale ridotto del 15% € 12.750,00
Valore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 12.750,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 13

CORPO 13: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Gallipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 78, categoria C/6, classe 3, consistenza 21 mq, superficie catastale 25 mq, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita€ 83,51, coerenze e confini confina per due lati con spazio di manovra, con
intercapedine comune e con box n. 77,

Descrizione sommaria

Il corpo & posto a piano scantinato, € identificato al numero 78. L'altezza utile internaé di 3,55 ml.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Il box in questione si trova ubicato al piano interrato di un complesso edilizio ad uso residenziale ubicato in
Gallipoli trale Vie Arrigo Boito e Giambattista Vito.

Di forma pressoché rettangolare misura una larghezza netta pari a ml. 3,00 circa, I'accesso da una basculante
motorizzata e unafinestra retrostante priva di infisso.

Si trovain buono stato di conservazione e vetusta.

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tipologia: basculante con apertura manuale
- protezione:

- materiale protezione:

- materiae: ferro zincato
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Pareti esterne, riferito a box

- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco civile

- coibentazione;

Pavim. Interna, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- materiale: massetto industriale

I mpianti

Elettrico, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 22.00 mqg 1.00 22.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 22.00 mqg 22.00 mqg

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero: € 15.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Valore complessivo intero: € 15.000,00
Valore complessivo quote e diritto: € 15.000,00

L otto 14: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 14
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.l , Classificato come Garage o autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli

(73014) LE, Italia
Il corpo € posto a piano interrato, € identificato al numero 81 e 82 e sviluppa una superficie reale lorda di
52.00 mqg

| dentificazione catastale
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. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subaterno 81, categoria C/6, classe 3, consistenza 25 mq, superficie catastale 30
mq, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 99,42, coerenze e confini confina con spazio di
manovra e con stessa proprieta, salvo altri ,

. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subalterno 82, categoria C/6, classe 3, consistenza 25 mq, superficie catastale 30
mg, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 99,42,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziadle
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normae

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, a favore di massa dei creditori , contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 20/05/2021
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PRATICHE EDILIZIE

- Codice identificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
S.R.L. con sede in Gallipoli per la pratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita"Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Oggetto di stima & un box ubicato al piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in Gallipoli alla Vico
Arrigo Boito e Via Giambattista Vico

Per tale motivo l'unico criterio di stima da adottare € quello sintetico-comparativo, basato sul prezzo di mercato e,
pertanto, sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche a fine di acquisirei prezzi medi normalmente
applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a quello in esame
ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poi riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantinati destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigianali. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare e/o osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Valore medio ponderaeintero € 28.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% € 23.800,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 23.800,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 14

CORPO 14: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 81, categoria C/6, classe 3, consistenza 25 mq, superficie catastale 30 mqg, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita€ 99,42, coerenze e confini confina con spazio di manovra e con stessa proprieta,
salvo dltri

con sedein Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 82, categoria C/6, classe 3, consistenza 25 mq, superficie catastale 30 mq, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita € 99,42,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano interrato, € identificato al numero 81 e 82. L'altezza utile interna é di ml. 2,80 circa.
L'intero fabbricato e stato edificato nel 2006

I numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Trattas di due box a piano interrato comunicanti traloro e facente parte di un complesso residenziali a piu piani
sitoin Gallipoli allaViaArrigo Boito.

L'accesso carrabile o pedonale € garantito da un comoda rampa scoperta collegata con 1o spazio di manovra
comune mentre quello pedonal é &€ anche possibile dalle scale ubicati su lati del fabbricato.

| box auto di forma rettangolare con una larghezza cadauno di ml. 4,80 e altezza di ml. 2,80 si trovain buono stato
di conservazione e vetusta

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiae: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie
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Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tipologia: n. 2 basculanti di cui una motorizzata e unamanuale
- protezione:

- materiale protezione:

- materiale: ferro zincato

Pareti esterne, riferito a box

- materiale: muratura

- condizioni:

- rivestimento: intonaco civile

- coibentazione:

Pavim. Interna, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- materiale: massetto industriae

Impianti

Idrico, riferito a box

- conformita: da collaudare

- dimentazione: condominiae
- rete di distribuzione:

- tipologia: sottotraccia

- condizioni: sufficienti

Consistenza

Valore Coefficiente  Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 52.00 mqg 1.00 52.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 52.00 mq 52.00 mq

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero: € 28.000,00
Valore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Valore complessivo intero: € 28.000,00
Vaore complessivo quote e diritto: € 28.000,00

L otto 15: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA
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Corpo 15

Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Garage 0 autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli

(73014) LE, Itdia

Il corpo € posto a piano scantinato, € identificato al numero 86 e sviluppa una superficie reale lorda di 27.00

mq

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subalterno 86, categoria C/6, classe 3, consistenza mq 27, superficie catastale 32
mg, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 107,37, coerenze e confini confina con spazio di

manovra, con stessa proprieta e con box n. 87,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normae

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

e derivante da

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro

atto giudiziario

A firmadi Tribunaledi Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019
Trascritto a Lecce il 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...
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Attuali proprietari:
. dal 20/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

- Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
con sedein Gallipoli per lapratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita " Conca d'Oro"
Pratica presentatail 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattasi di un box ubicato a piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in Gallipoli alla Vico Arrigo
Boito e Via Giambattista Vico.

Risultadi formaregolare e di facile accesso.

Pertanto, considerata la destinazione d'uso, I'unico criterio di stima da adottare € quello sintetico-comparativo,
basato sul prezzo di mercato.

Di conseguenza sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi
normalmente applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a
quello in esame ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poai riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantinati destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigianali. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /0 osservatorio del mercato immobiliare di imprese che operano sul mercato locale e
agenzie immobiliari

VALOREDEL LOTTO

Valore medio ponderaleintero € 20.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% € 17.000,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 17.000,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 15

CORPO 15: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sedein Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 86, categoria C/6, classe 3, consistenza mq 27, superficie catastale 32 mqg, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita€ 107,37, coerenze e confini confina con spazio di manovra, con stessa proprietae
con box n. 87,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano scantinato, & identificato a numero 86. L'altezza utileinterna édi 3,30 circa

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Il box in questione si trova ubicato al piano interrato di un complesso edilizio ad uso residenziale ubicato in
Gallipoli trale Vie Arrigo Boito e Giambattista Vito.

Di forma pressocheé rettangolare misura una larghezza netta pari a ml. 4,00 circa, I'accesso da una basculante
manuale e unafinestraretrostante privadi infisso.

Si trovain buono stato di conservazione e vetusta.

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tipologia: basculante manuale
- protezione:

- materiale protezione:

- materiae: ferro zincato
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Pareti esterne, riferito a box

- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco civile

- coibentazione;

Pavim. Interna, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- materiale: massetto industriale

I mpianti

Elettrico, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiali

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 27.00 mg 1.00 27.00 mqg
Totali
Superficiereale lorda 27.00 mqg 27.00 mqg

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero: € 20.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Valore complessivo intero: € 20.000,00
Valore complessivo quote e diritto: € 20.000,00

L otto 16: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 16
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Garage o autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli

(73014) LE, Italia
Il corpo € posto a piano scantinato, € identificato al numero 88 e sviluppa una superficie reale lorda di 27.00
mq

| dentificazione catastale
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. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subalterno 88, categoria C/6, classe 3, consistenza 26, superficie catastale 30,
piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 103,39, coerenze e confini confina con spazio di manovra,
con stessa proprieta e con box n. 87,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaédotatadi servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori, contro e derivante da
atto giudizario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2020 ai nn 31473/24355

Latrascrizione pregiudizievole verra cancellata a cura della procedura dei pignoramenti.

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 20/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

- Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
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S.R.L. con sedein Gallipoli per lapratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localitad " Conca d'Oro"

Pratica presentatail 19/01/2004 a numero di protocollo 1914

Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattasi di un box ubicato al piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in Gallipoli alla Vico Arrigo
Boito e Via Giambattista Vico.

Risultadi formaregolare e di facile accesso.

Pertanto, considerata la destinazione d'uso, I'unico criterio di stima da adottare € quello sintetico-comparativo,
basato sul prezzo di mercato.

Di conseguenza sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi
normalmente applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a
quello in esame ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poi riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantianti destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigianali. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /o osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero € 19.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% € 16.150,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Valore complessivo del lotto al netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 16.150,00
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Ist. n. 13 dep. 31/05/2021

ProceduraN. 59/2019

ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 16

CORPO 16: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 88, categoria C/6, classe 3, consistenza 26, superficie catastale 30, piano Via Arrigo Boito
piano S1, rendita€ 103,39, coerenze e confini confina con spazio di manovra, con stessa proprieta e con box n.
87,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano scantinato, & identificato a numero 88. L'altezza utileinternaédi 3,35 ml circa.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Il box in questione si trova ubicato al piano interrato di un complesso edilizio ad uso residenziale ubicato in
Gallipoli trale Vie Arrigo Boito e Giambattista Vito.

Di forma pressoché rettangolare misura una larghezza netta pari aml. 3,80, I'accesso da una basculante motorizzata
e unafinestra retrostante priva di infisso.

Si trovain buono stato di conservazione e vetusta.

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tipologia: basculante con apertura manuale
- protezione:

- materiale protezione:

- materiae: ferroz zincato
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Pareti esterne, riferito a box

- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco civile

- coibentazione;

Pavim. Interna, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- materiale: massetto industriale

I mpianti

Elettrico, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superificie commerciale

- Superficierealelorda 27.00 mg 1.00 27.00 mqg
Totali
Superficiereale lorda 27.00 mqg 27.00 mqg

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero: € 19.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Valore complessivo intero: € 19.000,00
Valore complessivo quote e diritto: €19.000,00

Lotto 17: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 17
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Garage o autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli

(73014) LE, Italia
Il corpo & posto a piano scantinato, € identificato al numero 89 e sviluppa una superficie reale lorda di 27.00
mq

| dentificazione catastale
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. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subaterno 89, categoria C/6, classe 3, consistenza 26 mq, superficie catastale 34
mq, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 103,39, coerenze e confini confina con spazio di
manovra e con stessa proprieta,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaédotatadi servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 20/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

. Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
con sede in Gallipoli per la pratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in

29-05-2021 Giudice: DOTT. ERREDE PIETRO 67
Tecnico incaricato: Geometra Giampiero Lenti

Firmato Da: LENTI GIAMPIERO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4de8f18b537e6446daeccf6f7abde185

-



Ist. n. 13 dep. 31/05/2021

ProceduraN. 59/2019

zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita " Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattasi di un box ubicato al piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in Gallipoli alla Vico Arrigo
Boito e Via Giambattista Vico.

Risultadi formaregolare e di facile accesso.

Pertanto, considerata la destinazione d'uso, I'unico criterio di stima da adottare € quello sintetico-comparativo,
basato sul prezzo di mercato.

Di conseguenza sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi
normalmente applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a
guello in esame ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poi riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantianti destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigianali. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare e/o osservatorio del mercato immobiliare di imprese che operano sul mercato locale e
agenzie immobiliari

VALORE DEL LOTTO

Valore medio ponderaeintero € 20.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% € 17.000,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 17.000,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 17

CORPO 17: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
01163810755, sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Gallipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sedein Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 89, categoria C/6, classe 3, consistenza 26 mqg, superficie catastale 34 mqg, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita€ 103,39, coerenze e confini confina con spazio di manovra e con stessa proprieta,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano scantinato, & identificato a numero 89. L'altezza utileinterna & di 3,35 ml circa.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi &4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Trattasi di un box auto posto al piano interrato di un complesso edilizio a pit piani destinati esclusivamente aunita
abitative.

L'accesso € garantito da una comoda rampa comune scoperta prospiciente sulla pubblica via che consente I'accesso
agli spazi di manovracomune.

In aternativa l'accesso pedonale a piano interrato & garantito da una serie di scale a rampa unica protette da porte
con maniglione antipanico.

I box di forma rettangolare misura unalarghezza netta pari aml. 4.35 e altezza di ml. 3.35.

L'areazione interna e garantita da una finestra posta sul muro retrostante privo di infisso.

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

29-05-2021 Giudice: DOTT. ERREDE PIETRO 69
Tecnico incaricato: Geometra Giampiero Lenti

Firmato Da: LENTI GIAMPIERO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4de8f18b537e6446daeccf6f7abde185

-



Ist. n. 13 dep. 31/05/2021

ProceduraN. 59/2019

Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tipologia: basculante con apertura manuale
- protezione:

- materiale protezione:

- materiae: ferro zincato

Pareti esterne, riferito a box

- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco civile

- coibentazione:

Pavim. Interna, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- materiale: massetto industriae

Impianti

Elettrico, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente  Commerciale

superificie commerciale

- Superficierealelorda 27.00 mg 1.00 27.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 27.00 mg 27.00 mqg

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Valore medio ponderale intero: € 20.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Vaore complessivo intero: € 20.000,00
Valore complessivo quote e diritto: € 20.000,00

L otto 18: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 18
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
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p.IVA , Classificato come Garage 0 autorimessa, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli
(73014) LE, Itadlia

Il corpo € posto al piano scantinato, € identificato al numero 93 e sviluppa una superficie reale lorda di 52.00
mq

I dentificazione catastale
. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subalterno 93, categoria C/6, classe 3, consistenza 51 mq, superficie catastale
mq 56, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 202,81, coerenze e confini confina con spazio di
manovra, con deposito n. 92 en. 94. ,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 22/05/2021
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PRATICHE EDILIZIE

- Codice identificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
S.R.L. con sedein Gallipoli per la pratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - locdlita " Conca d'Oro"
Pratica presentatail 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2005 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattasi di un box ubicato al piano interrato di un complesso immobiliare ubicato in Gallipoli ala Vico Arrigo
Boito e Via Giambattista Vico.

Risultadi formaregolare e di facile accesso.

Pertanto, considerata la destinazione d'uso, I'unico criterio di stima da adottare € quello sintetico-comparativo,
basato sul prezzo di mercato.

Di conseguenza sono state eseguite sul mercato locale una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi
normalmente applicati per la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a
quello in esame ed effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti sono poai riferiti all'unita di consistenza che per i fabbricati in questione é rappresentato da metro
quadrato di superficie commerciale.

Nel caso specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sulla
determinazione del valore di mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la poca appetibilita sul mercato locale, considerato che in zona esistono solo complessi edilizi ad uso residenziale
con piani scantinati destinati a parcheggio, mentre non sono presenti uffici direzionali, locali commerciali o
artigiandli. Inoltre le strade sono molto larghe e sono completi anche di parcheggi laterali;

- il buono stato di conservazione del box e la presenza di ampi spazi di manovra comune e di una rampa a bassa
pendenza.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare e/0 osservatorio del mercato immobiliare di imprese che operano sul mercato locale e
agenzie immobiliari

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero € 28.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% € 23.800,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 23.800,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 18

CORPO 18: GARAGE O AUTORIMESSA

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 93, categoria C/6, classe 3, consistenza 51 mq, superficie catastale mq 56, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita€ 202,81, coerenze e confini confina con spazio di manovra, con depositon. 92 e
n. 94.,

Descrizione sommaria

Il corpo & posto a piano scantinato, € identificato al numero 93. L'altezza utile internaé di 3,50 ml. .

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

| box in questione si trova ubicato al piano interrato di un complesso edilizio ad uso residenziale ubicato in
Gallipoli trale Vie Arrigo Boito e Giambattista Vito.

Di forma pressoché rettangolare misura una larghezza netta pari a ml. 9,85 circa |'accesso da due basculanti
manuali e due finestre retrostante prive di infisso.

Si trovain buono stato di conservazione e vetusta.

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tipologia: n. 2 basculanti con apertura manuale
- protezione:

- materiale protezione:

- materiae: ferro zincato
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Pareti esterne, riferito a box

- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intnaco civile

- coibentazione;

Pavim. Interna, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- materiale: massetto industriale

I mpianti

Elettrico, riferito a box

- condizioni: sufficienti

- tensione: condiminaile

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 52.00 mqg 1.00 52.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 52.00 mqg 52.00 mqg

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero: € 28.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Valore complessivo intero: € 28.000,00
Valore complessivo quote e diritto: € 28.000,00

L otto 19: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 19
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Deposito, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE,
Italia
Il corpo & posto a piano scantinato, € identificato al numero 79 e sviluppa una superficie reale lorda di 12.00
mq

| dentificazione catastale
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. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subaterno 79, categoria C/2, classe 3, consistenza 11 mq, superficie catastale 14
mq, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 43,74, coerenze e confini confina con spazio di
manovra, con intercapedine comune e con deposito n. 80,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaédotatadi servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori, contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 22/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

. Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
n sede in Gallipoli per lapraticadi Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 aloggi in

29-05-2021 Giudice: DOTT. ERREDE PIETRO 75
Tecnico incaricato: Geometra Giampiero Lenti

Firmato Da: LENTI GIAMPIERO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4de8f18b537e6446daeccf6f7abde185

-



Ist. n. 13 dep. 31/05/2021

ProceduraN. 59/2019

zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita " Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattandosi di un vano deposito, posto al piano seminterrato di un complesso edilizio ad uso residenziale in
Gallipali trale Vie Arrigo Boito e Gianbattista Vito, non vi & dubbio che la stima sintetico-comparativa, basata sul
prezzo di mercato, rappresenta quella piu attendibile per ottenere risultati certi.

Per tale motivo sono state eseguite una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi normalmente applicati per
la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intriseche ed estrinseche, a quello in esame ed
effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti devono poi essere riferiti al'unitd di consistenza che, per i fabbricati residenziali e non, é
rappresentato dal metro quadrato di superficie commerciae.

Nel caso specifico bisogna comungue tener conto che la presenza nel comparto in questione di una serie di
complessi con |e stesse caratteristiche a quello in esame, nonche la mancanza di attivita commerciali o artigianali,
limita notevolmente la domanda di acquisto, che si limita solo ed esclusivamente agli utenti che alloggiano nello
stesso complesso edilizio.

Di conseguenza una domanda ridotta comporta la riduzione del prezzo di compravendita.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /0 osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero €8.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% €6.800,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Valore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 6.800,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 19

CORPO 19: DEPOSITO

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 79, categoria C/2, classe 3, consistenza 11 mq, superficie catastale 14 mq, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita € 43,74, coerenze e confini confina con spazio di manovra, con intercapedine
comune e con deposito n. 80,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano scantinato, & identificato a numero 79. L'altezza utileinternaédi 2,78 ml circa.
L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Trattasi di un deposito di forma rettangolare potrette da una porta antincendio con maniglione antipanico.
L'accesso € garantito solo pedona mente o con motocicli.

Si trovain buono stato di conservazione.

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materide: c.a

- condizioni: sufficienti

Srutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementzio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a deposito

- condizioni: sufficienti

- tipologia: anta singola a battente

- protezione:

- materiale protezione:

- materiale: porta antincendio con maniglione antipanico
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Pareti esterne, riferito a deposito
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: muratura

- coibentazione;

Pavim. Interna, riferito a deposito
- condizioni: sufficienti

- materiale: massetto industriale

I mpianti

Elettrico, riferito a deposito
- condizioni: sufficienti

- tensione: condiminiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 12.00 mq 1.00 12.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 12.00 mq 12.00 mq

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero: €8.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Valore complessivo intero: €8.000,00
Valore complessivo quote e diritto: €8.000,00

L otto 20: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 20
Il corpo € posto al piano scantinato, € identificato al numero 80 e sviluppa una superficie reale lordadi 17.00
mq

DESCRIZIONE SOMMARIA
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Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziade
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normae

- Traffico: Scorrevole

Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaédotatadi servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante da
atto giudizario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecce il 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 23/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

- Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
con sedein Gallipoli per la pratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localitd " Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattandosi di un vano deposito, posto al piano seminterrato di un complesso edilizio ad uso residenziale in
Gallipali trale Vie Arrigo Boito e Gianbattista Vito, non vi & dubbio che la stima sintetico-comparativa, basata sul
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prezzo di mercato, rappresenta quella piu attendibile per ottenere risultati certi.

Per tale motivo sono state eseguite una serie di ricerche a fine di acquisire i prezzi medi normalmente applicati per
la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intriseche ed estrinseche, a quello in esame ed
effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti devono poi essere riferiti al'unita di consistenza che, per i fabbricati residenziali e non, é
rappresentato dal metro quadrato di superficie commerciae.

Nel caso specifico bisogna comungue tener conto che la presenza nel comparto in questione di una serie di
complessi con le stesse caratteristiche a quello in esame, nonché la mancanza di attivita commerciali o artigianali,
limita notevolmente la domanda di acquisto, che si limita solo ed esclusivamente agli utenti che alloggiano nello
stesso complesso edilizio.

Di conseguenza una domanda ridotta comporta la riduzione del prezzo di compravendita.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /o osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero €0,00
Valore medio ponderale ridotto del 15% €0,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €
Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : €0,00
29-05-2021 Giudice: DOTT. ERREDE PIETRO 80

Tecnico incaricato: Geometra Giampiero Lenti

Firmato Da: LENTI GIAMPIERO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4de8f18b537e6446daeccf6f7abde185

-



Ist. n. 13 dep. 31/05/2021

ProceduraN. 59/2019

ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 20

CORPO 20: DEPOSITO

Definizione quote etipologia del diritto

| dentificazione catastale

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano scantinato, & identificato a numero 80. L'altezza utileinternaédi 2,78 ml circa.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

I numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Trattasi di un deposito di larghezza netta pari a ml. 3,00 circa, con accesso protetto da una basculante apribile
manual mente.

Pur essendo destinato a deposito la presenza di tale apertura consente |'utilizzo pit comodo e confacente alle
esigenze di diversetipologie di eventuali acquirenti.

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero cementizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a deposito
- condizioni: sufficienti

- tipologia: basculante con apertura manuale
- protezione:

- materiale protezione:

- materiale: ferro zincato

Pareti esterne, riferito a deposito
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: muratura

- coibentazione:
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Pavim. Interna, riferito a deposito
- condizioni: sufficienti
- materiale: massetto industriale

Impianti

Elettrico, riferito a deposito
- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 17.00 mq 1.00 17.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 17.00 mq 17.00 mq

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Valore medio ponderale intero: €9.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Vaore complessivo intero: €9.000,00
Vaore complessivo quote e diritto: €0,00

L otto 21: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 21
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Deposito, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE,
Italia
Il corpo € posto a piano scantinato, € identificato al numero 83 e sviluppa una superficie reale lorda di 17.00
mq

DESCRIZIONE SOMMARIA
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Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziade
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normae

- Traffico: Scorrevole

Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaédotatadi servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, a favore di massa dei creditori , contro derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecce il 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 23/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

- Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
S.R.L. con sedein Gallipoli per lapratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localitd " Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattandosi di un vano deposito, posto al piano seminterrato di un complesso edilizio ad uso residenziale in
Gallipali trale Vie Arrigo Boito e Gianbattista Vito, non vi & dubbio che la stima sintetico-comparativa, basata sul
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prezzo di mercato, rappresenta quella piu attendibile per ottenere risultati certi.

Per tale motivo sono state eseguite una serie di ricerche a fine di acquisire i prezzi medi normalmente applicati per
la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intriseche ed estrinseche, a quello in esame ed
effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti devono poi essere riferiti al'unita di consistenza che, per i fabbricati residenziali e non, é
rappresentato dal metro quadrato di superficie commerciae.

Nel caso specifico bisogna comungue tener conto che la presenza nel comparto in questione di una serie di
complessi con le stesse caratteristiche a quello in esame, nonché la mancanza di attivita commerciali o artigianali,
limita notevolmente la domanda di acquisto, che si limita solo ed esclusivamente agli utenti che alloggiano nello
stesso complesso edilizio.

Di conseguenza una domanda ridotta comporta la riduzione del prezzo di compravendita.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /o osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Valore medio ponderaeintero €9.000,00
Valore medio ponderale ridotto del 15% € 7.650,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : €7.650,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 21

CORPO 21: DEPOSITO

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano scantinato, & identificato al numero 83. L'altezza utileinternaédi 2,78 ml circa.

L'intero fabbricato é stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Trattasi di un vano deposito con accesso da una basculante con apertura munual e che permette un utilizzo maggiore
degli spazi interni.

Esiste atresi la comunicazione tramite una porta con il box n. 82 che perd dovra essere tamponata definitivamente.
Si trovain buono stato di conservazione

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero comentizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a deposito

- condizioni: sufficienti

- tipologia: basculante con apertura manuale
- protezione:

- materiale protezione:

- materiae: ferro zincato

Pareti esterne, riferito a deposito
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco

- coibentazione;
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Pavim. Interna, riferito a deposito
- condizioni: sufficienti
- materiale: massetto industriale

Impianti

Elettrico, riferito a deposito
- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 17.00 mq 1.00 17.00 mq
Totali

Superficiereale lorda 17.00 mq 17.00 mq
Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Valore medio ponderale intero: €9.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Vaore complessivo intero: €9.000,00
Valore complessivo quote e diritto: €9.000,00

L otto 22: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 22
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Deposito, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE,
Italia

Il corpo € posto a piano scantinato, € identificato al numero 84 e sviluppa una superficie reale lorda di 12.00

mq

| dentificazione catastale

. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,

(Catasto Fabbricati), subalterno 84, categoria C/2, classe 3, consistenza 11 mq, superficie catastale 15
mg, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 43,74, coerenze e confini confina con spazio di
manovra, con stessa proprieta e con intercapedine comune,
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DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normae

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 24/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

- Codice identificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
con sedein Gallipoli per lapratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita"Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 al numero di protocollo 0024737
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CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattandosi di un vano deposito, posto al piano seminterrato di un complesso edilizio ad uso residenziale in
Gallipali trale Vie Arrigo Boito e Gianbattista Vito, non vi & dubbio che la stima sintetico-comparativa, basata sul
prezzo di mercato, rappresenta quella piu attendibile per ottenere risultati certi.

Per tale motivo sono state eseguite una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi normalmente applicati per
la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intriseche ed estrinseche, a quello in esame ed
effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti devono poi essere riferiti al'unitd di consistenza che, per i fabbricati residenziali e non, é
rappresentato dal metro quadrato di superficie commerciae.

Nel caso specifico bisogna comungue tener conto che la presenza nel comparto in questione di una serie di
complessi con |e stesse caratteristiche a quello in esame, nonche la mancanza di attivita commerciali o artigianali,
limita notevolmente la domanda di acquisto, che si limita solo ed esclusivamente agli utenti che alloggiano nello
stesso complesso edilizio.

Di conseguenza una domanda ridotta comporta la riduzione del prezzo di compravendita.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /0 osservatorio del mercato immobiliare di imprese che operano sul mercato locale e
agenzie immobiliari

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero €8.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% €6.800,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Valore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 6.800,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 22

CORPO 22: DEPOSITO

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 84, categoria C/2, classe 3, consistenza 11 mq, superficie catastale 15 mq, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita € 43,74, coerenze e confini confina con spazio di manovra, con stessa proprieta e
con intercapedine comune,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano scantinato, & identificato a numero 84. L'altezza utileinternaédi 2,78 ml circa.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Trattasi di un vano deposito di larghezza pari a ml. 2,10 circa e accessibile tramite una porta antincendio con
accesso dallo spazio di manovra.

Anche se in buono stato di conservazione pud essere utilizzato solo come deposito di piccole attrezzi.

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materide: c.a

- condizioni: sufficienti

Srutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a deposito

- condizioni: sufficienti

- tipologia: porta antincendio con anta singola a battente
- protezione:

- materiale protezione:

- materiale:
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Pareti esterne, riferito a deposito
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco

- coibentazione;

Pavim. Interna, riferito a deposito
- condizioni: sufficienti

- materiale: massetto industriale

I mpianti

Elettrico, riferito a deposito
- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 12.00 mq 1.00 12.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 12.00 mq 12.00 mq

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero: €8.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Valore complessivo intero: €8.000,00
Valore complessivo quote e diritto: €8.000,00

L otto 23: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 23
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Deposito, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE,
Italia
Il corpo & posto a piano scantinato, € identificato al numero 85 e sviluppa una superficie reale lorda di 12.00
mq

| dentificazione catastale
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. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subaterno 85, categoria C/2, classe 3, consistenza 12 mq, superficie catastale 16
mq, piano Via Arrigo Boito piano S1, rendita € 47,72, coerenze e confini confina con spazio di
manovra per due lati e con stessa proprieta. ,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaédotatadi servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 26/05/2006 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 24/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

. Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
con sede in Gallipoli per la pratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
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zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita " Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattandosi di un vano deposito, posto al piano seminterrato di un complesso edilizio ad uso residenziale in
Gallipali trale Vie Arrigo Boito e Gianbattista Vito, non vi & dubbio che la stima sintetico-comparativa, basata sul
prezzo di mercato, rappresenta quella piu attendibile per ottenere risultati certi.

Per tale motivo sono state eseguite una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi normalmente applicati per
la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intriseche ed estrinseche, a quello in esame ed
effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti devono poi essere riferiti al'unitd di consistenza che, per i fabbricati residenziali e non, é
rappresentato dal metro quadrato di superficie commerciae.

Nel caso specifico bisogna comungue tener conto che la presenza nel comparto in questione di una serie di
complessi con |e stesse caratteristiche a quello in esame, nonche la mancanza di attivita commerciali o artigianali,
limita notevolmente la domanda di acquisto, che si limita solo ed esclusivamente agli utenti che alloggiano nello
stesso complesso edilizio.

Di conseguenza una domanda ridotta comporta la riduzione del prezzo di compravendita.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /0 osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero €8.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% €6.800,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Valore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 6.800,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 23

CORPO 23: DEPOSITO

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sedein Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 85, categoria C/2, classe 3, consistenza 12 mq, superficie catastale 16 mqg, piano Via
Arrigo Boito piano S1, rendita€ 47,72, coerenze e confini confina con spazio di manovra per due lati e con stessa
proprieta. ,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano scantinato, & identificato a numero 85. L'altezza utileinterna é di 3,35 ml circa.
L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Trattasi di un vano deposito con accesso da una porta antincendio con maniglione antipanico

Si trovain buono stato di conservazione e vetutsta, anche se I'esigua larghezza ne limita l'utilizzo.

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materide: c.a

- condizioni: sufficienti

Srutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a deposito

- condizioni: sufficienti

- tipologia: porta antincendio a battente
- protezione:

- materiale protezione:

- materiale:
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Pareti esterne, riferito a deposito
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco civile

- coibentazione;

Pavim. Interna, riferito a deposito
- condizioni: sufficienti

- materiale: massetto cementizio

I mpianti

Elettrico, riferito a deposito
- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 12.00 mq 1.00 12.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 12.00 mq 12.00 mq

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero: €8.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Valore complessivo intero: €8.000,00
Valore complessivo quote e diritto: €8.000,00

L otto 24: Beni in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 24
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Deposito, sito in Vico Arrigo Boito n. 32 a Gallipoli (73014) LE,
Italia
Il corpo & posto a piano scantinato, € identificato al numero 90 e sviluppa una superficie reale lorda di 19.00
mq

| dentificazione catastale
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. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subaterno 90, categoria C/2, classe 3, consistenza 18 mq, superficie catastale 22
mq , piano Via Arrigo Boito piano S1, coerenze e confini confina con spazio di manovra per due lati,
con stessa proprieta.,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaédotatadi servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 24/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

. Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
con sede in Gallipoli per la pratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
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zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita " Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattandosi di un vano deposito, posto al piano seminterrato di un complesso edilizio ad uso residenziale in
Gallipali trale Vie Arrigo Boito e Gianbattista Vito, non vi & dubbio che la stima sintetico-comparativa, basata sul
prezzo di mercato, rappresenta quella piu attendibile per ottenere risultati certi.

Per tale motivo sono state eseguite una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi normalmente applicati per
la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intriseche ed estrinseche, a quello in esame ed
effettivamente avvenute in tempi recenti.

| valori ottenuti devono poi essere riferiti al'unitd di consistenza che, per i fabbricati residenziali e non, é
rappresentato dal metro quadrato di superficie commerciae.

Nel caso specifico bisogna comungue tener conto che la presenza nel comparto in questione di una serie di
complessi con |e stesse caratteristiche a quello in esame, nonche la mancanza di attivita commerciali o artigianali,
limita notevolmente la domanda di acquisto, che si limita solo ed esclusivamente agli utenti che alloggiano nello
stesso complesso edilizio.

Di conseguenza una domanda ridotta comporta la riduzione del prezzo di compravendita.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /0 osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero €8.000,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% €6.800,00
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Valore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 6.800,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 24

CORPO 24: DEPOSITO

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sedein Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 90, categoria C/2, classe 3, consistenza 18 mq, superficie catastale 22 mq , piano Via
Arrigo Boito piano S1, coerenze e confini confina con spazio di manovra per due lati, con stessa proprieta.,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano scantinato, & identificato a numero 90. L'altezza utileinterna & di 3,35 ml circa.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi &4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Trattasi di un vano deposito con accesso ad una porta ad anta unica a battente che se pur di larghezza neta pari a
circaml. 2,70 ne limital'utilizzo.

Di formarettangolare si trovain buono stato di conservazione e vetusta.

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materide: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a deposito

- condizioni: sufficienti

- tipologia: anta singola a battente con maniglione antipanico
- protezione:

- materiale protezione:

- materiale:
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Pareti esterne, riferito a deposito
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco civile

- coibentazione;

Pavim. Interna, riferito a deposito
- condizioni: sufficienti

- materiale: massetto industriale

I mpianti

Elettrico, riferito a deposito
- condizioni: sufficienti

- tensione: condominiale

- conformita: da collaudare
- tipologia: sottotraccia

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie commerciale

- Superficierealelorda 19.00 mq 1.00 19.00 mq
Totali
Superficiereale lorda 19.00 mq 19.00 mq

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero: €8.000,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Valore complessivo intero: €8.000,00
Valore complessivo quote e diritto: €8.000,00

L otto 25: Beni in Via Arrigo Boito n. 30-135 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 25
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Abitazione di tipo civile, sito in Via Arrigo Boito n. 30-135 a

Gdlipoli (73014) LE, Itdia.
Il corpo e posto a piano terra, eidentificato al numero civico n. 30-135 e sviluppa una superficie reale lorda
di 275.50 mq

| dentificazione catastale
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. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subalterno 1, categoria A/3, classe 4, consistenza 5 vani, superficie catastale mq
105, piano terra, rendita € 426,08, coerenze e confini confina con spazio pubblico e con stessa
proprieta, salvo dtri ,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaédotatadi servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Occupato da Altro

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 24/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

. Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
con sede in Gallipoli per la pratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
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zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita " Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattandosi di un civile abitazione non vi € dubbio che |a stima sintetico-comparativa, basata sul prezzo di mercato,
rappresenta quella piu attendibile per ottenere risultati certi.

Per tale motivo sono state eseguite una serie di ricerche a fine di acquisire i prezzi medi normalmente applicati per
la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a quello in esame ed
effettivamente avvenute in tempi recenti.

Nello specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sul prezzo di
mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la buona posizione urbanistica visto che si trova in un comparto completamente urbanizzato con un strade a
doppio senso di marcia e con parcheggi laterali;

- lapresenza nei dintorni di vari complessi edilizi destinati quasi esclusivamente ad unita abitative; di conseguenza
all'aumentare dell'offerta diminuisce proporzionalmente il probabile valore di mercato.

- le buone caratteristiche costruttive e di finiture del complesso edilizio nella suainterezza;

- il buono stato di conservazione e vetusta dell'immobile oggetto di valutazione;

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /o osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero € 186.550,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% € 158.567,50
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 158.567,50
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 25

CORPO 25: ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 1, categoria A/3, classe 4, consistenza 5 vani, superficie catastale mq 105, piano terra,
rendita € 426,08, coerenze e confini confina con spazio pubblico e con stessa proprieta, salvo dtri ,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano terra, € identificato al numero civico n. 30-135. L'atezza utileinternaé di 2,78 ml circa.
L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi &4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

L'appartamento in questione, pur avendo accesso indipendente, fa parte di un complesso edilizio a pit piano
composto in totale dan. 32 unita abitative.

Detto appartamento si compone nella sua interezza di un ampio spazio antistante scoperto e di un altro restante di
modesta entita.

Internamente si compone del soggiorno-pranzo collegato con la cucina e con un disimpegno che conduce a tdue
camere daletto e adue servizi igieinici.

Le opere di finiture sono di fatturanormale e in normale stato di manutenzione

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie
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Infissi esterni, riferito a appartamento

- condizioni: sufficienti

- tipologia: doppia anta a battente

- protezione: tapparelle con apertura el ettrica
- materiale protezione: plastica

- materiale: pvc

Infissi interni, riferito a appartamento

- tipologia: a battente

- condizioni: sufficienti

- materiale: legno tamburato

Pareti esterne, riferito a appartamento
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco civile e pittura
- coibentazione:

Pavim. Esterna, riferito a appartamento
- materiale: ceramica

- condizioni: sufficienti

Pavim. Interna, riferito a appartamento
- condizioni: sufficienti

- materiale: monocottura

Impianti

Elettrico, riferito a appartamento

- condizioni: sufficienti

- tensione: 220V -380V

- conformita: da collaudare

- tipologia: sottotraccia

Fognatura, riferito a appartamento

- ispezionabilita: sufficiente

- conformita: da collaudare

- recapito: collettore o rete comunae

- rete di smaltimento: tubi in PVC

- tipologia: mista

- condizioni: sufficienti

Idrico, riferito a appartamento

- conformita da collaudare

- alimentazione: diretta da rete comunale
- rete di distribuzione: tubi in polipropilene
- tipologia: sottotraccia

- condizioni: sufficienti

Consistenza

Valore Coefficiente = Commerciale
superificie coperta abitazione
- Superficierealelorda 85.00 mqg 1.00 85.00 mq
superficie scoperta pertinenziale anteriore e posteriore
- Superficierealelorda 188.00 mqg 1.00 188.00 mq
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superficieripostiglio sottoscala

- Superficiereale lorda 2.50mq 0.50 1.25mq
Totali
Superficiereale lorda 275.50 mq 274.25mq

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Valore medio ponderale intero: € 186.550,00
Valore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Vaore complessivo intero: € 186.550,00
Vaore complessivo quote e diritto: € 186.550,00

L otto 26: Beni in Via Arrigo Boito n. 133 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 26
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Abitazione di tipo civile, sito in Via Arrigo Boito n. 133 a Gallipoli

(73014) LE, Itdia
Il corpo € posto al piano terra, € identificato al numero civico 133 e sviluppa una superficie reale lorda di
137.10 mq

I dentificazione catastale
. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subalterno 2, categoria A/3, classe 4, consistenza 4,5 vani, superficie catastale
105 mq, piano piano terra, rendita € 426,08, coerenze e confini confina con via pubblica e con stessa
proprieta, salvo atri ,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normale

- Traffico: Scorrevole
Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:
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Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Occupato da Altro

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecce il 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 25/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

. Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
con sede in Gallipoli per la pratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 aloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita " Conca d'Oro"
Pratica presentatail 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattandosi di un civile abitazione non vi & dubbio che la stima sintetico-comparativa, basata sul prezzo di mercato,
rappresenta quella piu attendibile per ottenere risultati certi.

Per tale motivo sono state eseguite una serie di ricerche al fine di acquisirei prezzi medi normalmente applicati per
la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a quello in esame ed
effettivamente avvenute in tempi recenti.

Nello specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sul prezzo di
mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la buona posizione urbanistica visto che si trova in un comparto completamente urbanizzato con un strade a
doppio senso di marcia e con parcheggi laterali;

- lapresenza nel dintorni di vari complessi edilizi destinati quasi esclusivamente ad unita abitative; di conseguenza
all'aumentare dell'offerta diminuisce proporzionalmente il probabile valore di mercato.

- le buone caratteristiche costruttive e di finiture del complesso edilizio nella suainterezza;

- il buono stato di conservazione e vetusta dell'immobile oggetto di val utazione;
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Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /0 osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Valore medio ponderaeintero €122.332,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% €103.982,20
Vaore complessivo a corpo degli oneri €
Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : €103.982,20
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 26

CORPO 26: ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

pIVA

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 2, categoria A/3, classe 4, consistenza 4,5 vani, superficie catastale 105 mg, piano piano
terra, rendita € 426,08, coerenze e confini confina con via pubblica e con stessa proprieta, salvo altri ,

Descrizione sommaria

Il corpo & posto a piano terra, € identificato al numero civico 133. L'atezza utile internaedi 2,78 ml circa.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi &4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.
Trattasi di un civile abitazione a piano terra facente parte di un complesso edilizio composto da n. 32 unita
abitative apiu piano oltre ai box e depositi ai piani interrati.

L'accesso diretto avviene da uno spazio esterno prospiciente sulla pubblicavia e successiva veranda coperta, cosi
come una seconda veranda coperta e relativo scoperto esiste nella parte retrostante dell'abitazione.

Internamente si compone del soggiorno-pranzo direttamente collegato con un disimpegno che conduce a due

camere da letto e bagno.

Di pertinenza esclusiva risulta essere anche un balcone accessibile dalla camera da | etto prospiciente su prospetto

principale.

Descrizione dettagliata

Strutture

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materide: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie
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Infissi esterni, riferito a appartamento
- condizioni: sufficienti

- tipologia: doppia anta a battente

- protezione: tapparelle con apertura el ettrica
- materiale protezione: plastica

- materiale: pvc

Infissi interni, riferito a appartamento
- tipologia: a battente

- condizioni: sufficienti

- materiale: legno tamburato

Pareti esterne, riferito a appartamento
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco civile e pittura
- coibentazione:

Pavim. Esterna, riferito a abitazione

- materiale: ceramica

- condizioni: sufficienti

Pavim. Interna, riferito a appartamento
- condizioni: sufficienti

- materiale: monocottura

Rivestimento, riferito a abitazione

- condizioni: sufficienti

- ubicazione: bagno

- materiale: ceramica

Impianti

Elettrico, riferito a abitazione

- condizioni: sufficienti

- tensione: 220V-380V

- conformita: da collaudare

- tipologia: sottotraccia

Fognatura, riferito a appartamento

- ispezionabilita:

- conformita da collaudare

- recapito: collettore o rete comunae

- rete di smaltimento:

- tipologia:

- condizioni: sufficienti

Idrico, riferito a appartamento

- conformita: da collaudare

- alimentazione: diretta da rete comunale
- rete di distribuzione: tubi in polipropilene
- tipologia: sottotraccia

- condizioni: sufficienti

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale
superficie coperta appartamento
- Superficiereale lorda 63.00 mg 1.00 63.00 mg
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superficie coperta veranda antistante e retr ostante

- Superficierealelorda 23.00 mqg 0.50 11.50 mq
superficie balcone

- Superficiereale lorda 2.10mq 0.30 0.63mq
superficie scoperta antistante e retrostante

- Superficierealelorda 49.00 mqg 1.00 49.00 mq
Totali

Superficiereale lorda 137.10 mqg 124.13 mq

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Valore medio ponderale intero: €122.332,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Vaore complessivo intero: €122.332,00
Valore complessivo quote e diritto: €122.332,00

Lotto 27: Beni in Via Gian Battista VVico n. 95 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 27
Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Abitazione di tipo civile, sito in Via Gian Battista Vico n. 95 a

Gallipali (73014) LE, Itdia.
Il corpo e posto a piano terra, € identificato al numero civico n. 95 e sviluppa una superficie reale lorda di
278.10 mq

I dentificazione catastale
. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subalterno 9, categoria A/3, classe 4, consistenza 5 vani, superficie catastale 90
mq, piano terra, rendita € 426,08, coerenze e confini confina con via, con altra proprieta e
collegamento pedonaletraviaG. Vico eviaA. Boito,

DESCRIZIONE SOMMARIA
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Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziade
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normae

- Traffico: Scorrevole

Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaédotatadi servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Libero

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecce il 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 25/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

- Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
con sedein Gallipoli per la pratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localitd " Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Oggetto di stima é una civile abitazione e pertanto |a stima sintetico-comparativa, basata sul prezzo di mercato,
rappresenta quella piu attendibile per ottenere risultati certi.
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Per tale motivo sono state eseguite una serie di ricerche al fine di acquisirei prezzi medi normal mente applicati per
la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a quello in esame ed
effettivamente avvenute in tempi recenti.

Nello specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sul prezzo di
mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la buona posizione urbanistica visto che si trova in un comparto completamente urbanizzato con un strade a
doppio senso di marcia e con parcheggi laterali;

- lapresenza nel dintorni di vari complessi edilizi destinati quasi esclusivamente ad unita abitative; di conseguenza
al'aumentare dell'offerta diminuisce proporzionalmente il probabile valore di mercato.

- le buone caratteristiche costruttive e di finiture del complesso edilizio nella suainterezza, che si arricchisce anche
da uno ampio spazio esterno pertinenziale;

- il buono stato di conservazione e vetusta dell'immobile oggetto di val utazione;

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /0 osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero €179.119,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% €152.251,15
Vaore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 152.251,15
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 27

CORPO 27: ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sedein Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 9, categoria A/3, classe 4, consistenza 5 vani, superficie catastale 90 mq, piano terra,
rendita € 426,08, coerenze e confini confina con via, con altra proprieta e collegamento pedonaletraviaG. Vico e

viaA. Boito,

Descrizione sommaria

Il corpo & posto a piano terra, € identificato al numero civico n. 95. L'altezza utile internaé di 2,78 ml circa

L'intero fabbricato & stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.
L'abitazione in questione si trova posta ad angolo trala Via G. Vico eil collegamento pedonae trala stessa Viae

ViaA. Boito.

Il corpo di fabbrica € ubicato sui due lati retrostante mentre la parte antistante € destinata a veranda esterna e ampia

zonaaverde.

Internamente si compone di un ampio soggiorno pranzo collegato con due camere da letto, di cui una con accesso

in un piccolo spazio scoperto retrostante, e bagno.

L'immobile & stato realizzato con materiae di fattura normale e sufficiente stato di manutenzione

Descrizione dettagliata

Strutture

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materide: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie

29-05-2021 Giudice: DOTT. ERREDE PIETRO
Tecnico incaricato: Geometra Giampiero Lenti

111

Firmato Da: LENTI GIAMPIERO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 4de8f18b537e6446daeccf6f7abde185

-



Ist. n. 13 dep. 31/05/2021

ProceduraN. 59/2019

Infissi esterni, riferito a appartamento
- condizioni: sufficienti

- tipologia: doppia anta a battente

- protezione: tapparelle motorizzate

- materiale protezione: plastica

- materiale: pvc

Infissi interni, riferito a appartamento
- tipologia: a battente

- condizioni: sufficienti

- materiale: legno tamburato

Pareti esterne, riferito a appartamento
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco e pittura

- coibentazione:

Pavim. Esterna, riferito a appartamento
- materiale: ceramica

- condizioni: sufficienti

Pavim. Interna, riferito a appartamento
- condizioni: sufficienti

- materiale: ceramica

Rivestimento, riferito a appartamento
- condizioni: sufficienti

- ubicazione: bagno

- materiale: ceramica

Impianti

Elettrico, riferito a appartamento

- condizioni: sufficienti

- tensione: 220V-380V

- conformita: da collaudare

- tipologia: sottotraccia

Fognatura, riferito a appartamento

- ispezionabilita:

- conformita da collaudare

- recapito: collettore o rete comunae

- rete di smaltimento:

- tipologia:

- condizioni: sufficienti

Idrico, riferito a appartamento

- conformita: da collaudare

- alimentazione: diretta da rete comunale
- rete di distribuzione: tubi in polipropilene
- tipologia: sottotraccia

- condizioni: sufficienti

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale
superficie coperta appartamento
- Superficiereale lorda 86.00 mg 1.00 86.00 mg
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superficie balcone

- Superficierealelorda 2.10mq 0.30 0.63mq
superficie scoperta pertinenziale

- Superficiereale lorda 190.00 mq 1.00 190.00 mq
Totali

Superficiereale lorda 278.10 mq 276.63 mq

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Valore medio ponderale intero: €179.119,00
Valore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Vaore complessivo intero: €179.119,00
Vaore complessivo quote e diritto: €179.119,00

L otto 28: Beni in Vico Gian Battista Vico n.4/A a Gallipoli (73014) LE,
Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 28
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Abitazione di tipo civile, sito in Vico Gian Battista Vico n.4/A a

Gdlipoli (73014) LE, Itdia
Il corpo € posto al piano terra e primo, € identificato al numero 4/A e sviluppa una superficie reale lorda di
128.00 mq

I dentificazione catastale
. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subalterno 27, categoria A/3, classe 4, consistenza 4,5 vani, superficie catastale
72 mq, piano terra e primo, rendita € 383,47, coerenze e confini confina con Via e con altra proprieta,
savo dltri,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziale
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normae

- Traffico: Scorrevole
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Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotatadi servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Occupato da con un preliminare di compravendita
- Per I'importo di € 152.000,00
- Registrato anome di il 27/11/2018 ai nn serie 3 numero 3097

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, a favore di massa dei creditori , contro derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecceil 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 25/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

- Codice identificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
S.R.L. con sedein Gallipoli per lapratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita"Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Oggetto di stima & una civile abitazione e pertanto la stima sintetico-comparativa, basata sul prezzo di mercato,
rappresenta quella piu attendibile per ottenere risultati certi.

Per tale motivo sono state eseguite una serie di ricerche al fine di acquisire i prezzi medi normalmente applicati per
la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a quello in esame ed
effettivamente avvenute in tempi recenti.

Nello specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sul prezzo di
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mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la buona posizione urbanistica visto che si trova in un comparto completamente urbanizzato con un strade a
doppio senso di marcia e con parcheggi laterali;

- lapresenza nei dintorni di vari compl edilizi destinati quasi esclusivamente ad unita abitative; di conseguenza
all'aumentare dell'offerta diminuisce proporzionalmente il probabile valore di mercato.

- le buone caratteristiche costruttive e di finiture del complesso edilizio nella suainterezza, che si arricchisce anche
da uno ampio spazio esterno pertinenziae;

- il buono stato di conservazione e vetusta dell'immobile oggetto di valutazione;

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /0 osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero € 117.980,00
Vaore medio ponderale ridotto del 15% € 100.283,00
Valore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 100.283,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 28

CORPO 28: ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 27, categoria A/3, classe 4, consistenza 4,5 vani, superficie catastale 72 mq, piano terrae
primo, rendita€ 383,47, coerenze e confini confinacon Via e con altra proprieta, salvo altri,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto a piano terra e primo, € identificato al numero 4/A. L'altezza utileinternaedi 2,75 ml .

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi &4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Trattasi di una civile abitazione con accesso dal prolungamento di Via Gian Battista Vico n. 4/A ubicato a piano
primo con accesso dalla scala esterna collegata con uno spazio scoperto antistante la via pubblica.

Internamente si compone di una veranda coperta posta confinante con il soggiorno-cucina dal quale si accede ad un
disimpegno che conduce a due camere e bagno.

Dal soggiorno-cucina si accede anche ad una veranda chiusa in parte con delle vetrate apribili e destinato ad
angolo cottura.

Di pertinenza esclusiva esiste anche un bal cone retrostante accessibile dalla camera da letto

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano

Componenti Edilizie
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Infissi esterni, riferito a appartamento
- condizioni: sufficienti

- tipologia: doppia anta a battente

- protezione: tapparelle

- materiale protezione: plastica

- materiale: pvc

Infissi interni, riferito a appartamento
- tipologia: a battente

- condizioni: sufficienti

- materiale: legno tamburato

Pareti esterne, riferito a appartamento
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco e pittura

- coibentazione:

Pavim. Esterna, riferito a appartamento
- materiale: ceramica

- condizioni: sufficienti

Pavim. Interna, riferito a appartamento
- condizioni: sufficienti

- materiale: ceramica

Impianti

Elettrico, riferito a appartamento

- condizioni: sufficienti

- tensione: 220V -380V

- conformita: da collaudare

- tipologia: sottotraccia

Fognatura, riferito a appartamento

- ispezionabilita

- conformita: da collaudare

- recapito: collettore o rete comunae
- rete di smaltimento:

- tipologia:

- condizioni:

Idrico, riferito a appartamento

- conformita da collaudare

- alimentazione: diretta da rete comunale
- rete di distribuzione:

- tipologia: sottotraccia

- condizioni: sufficienti

Consistenza

Coefficiente  Commerciale

superficie coperta abitazione
- Quperficierealelorda

superficie veranda coperta antistante eretrostante

- Superficierealelorda
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superficie balcone retrostante

- Superficiereale lorda 2.00mgq 0.30 0.60 mq
superficie vano scala

- Superficierealelorda 6.00 mq 0.50 3.00mqg
superficie scoperto a pianoterra

- Superficierealelorda 34.00 mqg 1.00 34.00 mq
Totali

Superficiereale lorda 128.00 mqg 115.60 mq
Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero: € 117.980,00
Vaore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Valore complessivo intero: €117.980,00
Valore complessivo quote e diritto: €117.980,00

L otto 29: Beni in Via Gian Battista Vico n. 109 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 29

Piena proprieta per laquotadi 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a

p.IVA , Classificato come Abitazione di tipo civile, sito in Via Gian Battista Vico n. 109 a

Gallipoli (73014) LE, Italia

Il corpo € posto a piano terra-secondo e scantinato , € identificato a numero 109 e sviluppa una superficie

reale lordadi 348.50 mq

| dentificazione catastale

. con sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,

(Catasto Fabbricati), subalterno 35, categoria A/2, classe 2, consistenza 9 vani, superficie catastale
240 mq, piano terra, secondo e interrato , coerenze e confini confina con via pubblica e con altra

proprieta,

DESCRIZIONE SOMMARIA
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Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziade
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normae

- Traffico: Scorrevole

Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaédotatadi servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Occupato da Altro

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, afavore di massadei creditori , contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunale di Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecce il 03/11/2020 ai nn 31473/24355

PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 25/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

- Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
S.R.L. con sedein Gallipoli per lapratica di Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localitd " Conca d'Oro"
Pratica presentata il 19/01/2004 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Oggetto di stima & una civile abitazione posta al secondo piano e con accesso indipendente anche tramite
ascensore.
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Per tale motivo |a stima sintetico-comparativa, basata sul prezzo di mercato, rappresenta quella piu attendibile per
ottenere risultati certi.

Per tale motivo sono state eseguite una serie di ricerche a fine di acquisire i prezzi medi normalmente applicati per
la compravendita di immobili simili, per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, a quello in esame ed
effettivamente avvenute in tempi recenti.

Nello specifico bisogna tener conto di una serie di fattori che incidono positivamente e negativamente sul prezzo di
mercato e che possono essere, in sintesi, cosi descritti:

- la buona posizione urbanistica visto che si trova in un comparto completamente urbanizzato con un strade a
doppio senso di marcia e con parcheggi laterali;

- lapresenza nei dintorni di vari complessi edilizi destinati quasi esclusivamente ad unita abitative; di conseguenza
all'aumentare dell'offerta diminuisce proporzionalmente il probabile valore di mercato.

- le buone caratteristiche costruttive e di finiture del complesso edilizio nella suainterezza, che si arricchisce anche
da uno ampio spazio esterno pertinenziae;

- il normale stato di conservazione e vetusta dell'immobile oggetto di valutazione, ache se € stata riscontrata
dell'umiditain una camera daletto dovuta probabilmente a una perdita dell'impianto radiante a pavimento;

- la superficie notevole sia della superficie coperta dell'abitazione e sia delle verande e balconi pertinenziali. Tali
superficie sicuramente incidono nella determinazione del valore unitario in quanto i due valori sono inversamente
proporzionali tra loro. In altri termini all'aumentare della superficie commerciale diminuisce il probabile valore
unitario.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /o osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero € 329.200,00
Valore medio ponderale ridotto del 15% € 279.820,00
Valore complessivo a corpo degli oneri €

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 279.820,00
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 29

CORPO 29: ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a p.IVA
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

con sedein Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 35, categoria A/2, classe 2, consistenza 9 vani, superficie catastale 240 mq, piano terra,
secondo einterrato , coerenze e confini confina con via pubblica e con atra proprieta,

Descrizione sommaria

Il corpo € posto al piano terra-secondo e scantinato , & identificato a numero 109. L'altezza utile interna é di 2,70
circa.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006

Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

L' appartamento in questione si trova ubicato al secondo piano di un complesso edilizio composto in totale da 32
unita abitative.

L'accesso indipendente avviene da un piccolo scoperto antistante collegato direttamente con la Via che permette il
collegamento con il vano scala coperto e ascensore ad uso personale.

Internamente si compone di un unico ampio ambiente destinato a ingresso, soggiorno e cucina, direttamente
collegato con un disimpegno che consente I'accesso alla lavanderia a due bagni, a tre camere da letto di cui un
ripostiglio e alo studio.

Di pretinenza esclusiva vi sono due balconi con accesso diretto dal soggiorno e dalla camera da letto, nonche un
ampia veranda che corre lungo tre lati del fabbricati e con accesso oltre che dal soggiorno anche dalla restanti due
cameradaletto.

Quale pertinenza dell'appartamento vi € un vano deposito a piano interrato che durante il sopralluogo risultava
privo dei divisori interni con il restante ambiente e che risulta di fatto poco utilizzabile

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero-cementizio piano
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Componenti Edilizie

Infissi esterni, riferito a appartamento
- condizioni: sufficienti
- tipologia: doppia anta a battente

- protezione: tapparelle con apertura elettrica

- materiale protezione: plastica

- materiale: pvc

Infissi interni, riferito a appartamento
- tipologia: a battente

- condizioni: sufficienti

- materiale: legno tamburato

Pareti esterne, riferito a appartamento
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

- rivestimento: intonaco e pittura

- coibentazione:

Pavim. Esterna, riferito a appartamento
- materiale: ceramica

- condizioni: sufficienti

Pavim. Interna, riferito a appartamento
- condizioni: sufficienti

- materiale: ceramica

Rivestimento, riferito a appartamento
- condizioni: sufficienti

- ubicazione: bagno

- materiale: ceramica

Impianti

Condizionamento, riferito a appartamento
- condizioni: sufficienti

- tipologia: autonomo

- conformita: da collaudare

- diffusori: split

- rete di distribuzione:

- alimentazione: elettrico

Elettrico, riferito a appartamento
- condizioni: sufficienti

- tensione: 220V-380V

- conformita: da collaudare

- tipologia: sottotraccia
Fognatura, riferito a abitazione

- ispezionahilit&:

- conformita: da collaudare

- recapito: collettore o rete comunae
- rete di smaltimento:

- tipologia:

- condizioni: sufficienti

Idrico, riferito a appartamento

- conformita: da collaudare

- dimentazione: con autoclave

- rete di distribuzione:

- tipologia: sottotraccia

- condizioni: sufficienti
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Termico, riferito a appartamento

- condizioni: daristrutturare

- diffusori: a pavimento

- rete di distribuzione: circuito sotto il pavimento
- dlimentazione: metano

- tipologia: autonomo

- conformit& dacollaudare

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie coperta appartamento

- Superficierealelorda 188.00 mq 1.00 188.00 mq
superficie vano scala e ascensore

- Superficiereale lorda 7.50mq 0.50 3.75mq
superficie balconi

- Superficierealelorda 15.00mq 0.30 4.50 mq
superficieterrazza

- Superficierealelorda 128.00 mqg 0.50 64.00 mq
superficie scoparta a pianoterra

- Superficierealelorda 10.00 mq 1.00 10.00 mq
Totali

Superficiereale lorda 348.50 mq 270.25mq

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero: € 325.200,00
Valore complessivo a corpo degli accessori: € 4.000,00
Vaore complessivo intero: € 329.200,00
Vaore complessivo quote e diritto: € 329.200,00

L otto 30: Beni in Via Arrigo Boito n. 18 a Gallipoli (73014) LE, Italia

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA

Corpo 30
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 del corpo pignorato, appartenente a
p.IVA , Classificato come Fabbricati costruiti per esigenze commerciali, sito in Via Arrigo

Boito n. 18 a Gallipoli (73014) LE, Italia.
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Il corpo € posto al piano terra e secondo , € identificato al numero 18 e sviluppa una superficie reale lorda di
348.50 mq

I dentificazione catastale
n sede in Gallipoli, proprieta 1/1, foglio 20, particella 591,
(Catasto Fabbricati), subalterno 33, categoria A/2, classe 2, consistenza 9,5 vani, superficie catastale
221 mq, piano Via Arrigo Boito piano T-2, rendita € 883,14, coerenze e confini confina con via
pubblica e con atra proprieta, savo altri ,

DESCRIZIONE SOMMARIA

Caratteristiche zona:

- Tipologia: di espansione

- Area urbanistica: Residenziade
- Parcheggi: Sufficienti

- Caratteristiche: normae

- Traffico: Scorrevole

Caratteristiche zone limitrofe:
- Zone limitrofe: miste

- Importanti centri limitrofi:

- Attrazioni paesaggistiche:

- Attrazioni storiche:

Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione primaria
Lazonaé dotata di servizi di urbanizzazione secondaria

STATO DI POSSESSO

Occupato da Altro

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

TRASCRIZIONE PREGIUDIZIEVOLE

Tipologia Sentenza di fallimento, a favore di massa dei creditori , contro e derivante da
atto giudiziario

A firmadi Tribunaledi Lecceil 15/11/2019 ai nn 60/2019

Trascritto aLecce il 03/11/2020 ai nn 31473/24355

CONFORMITA' IMMOBILE

Conformita urbanistico/edilizia dove sono state riscontrate |e seguenti irregolarita
presenza di una pergotenda a protezione di una prozione del terrazzo

Leirregolarita sono regolarizzabili tramite: smontaggio eripristino dello stato dei luoghi
- smontaggio pergotenda: € 1.000,00
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PASSAGGI DI PROPRIETA' - ROGITI, COMPRAVENDITE, DONAZIONI...

Attuali proprietari:
. dal 25/05/2021

PRATICHE EDILIZIE

- Codiceidentificativo: PRATICA EDILIZIA N. 60, e successive varianti, intestato a
S.R.L. con sedein Gallipoli per la praticadi Permesso di Costruire per lavori di costruzione di n. 32 alloggi in
zonaP.E.E. P. 2c - lotto A - localita " Conca d'Oro"
Pratica presentatail 19/01/2014 a numero di protocollo 1914
Rilasciatail 26/05/2006 a numero di protocollo 0024737

CRITERI DI STIMA E FONTI D'INFORMAZIONE

Trattasi originariamente di una unita abitativa ubicata al secondo piano con accesso indipendente dove dal 2013
viene svolta l'attivita di bed and breakfast dall sig.ra giusta iscrizione al relativo albo con il numero
141.

Proprio I'esercizio di tale attivita ha determinato |'esecuzione delle variazioni interne per ottenere n. 4 matrimoniali
con servizi.

Considerata la destinazione d'uso la stima pur basandosi sul prezzo di mercato normalmente applicato per la
compravendita di immobili residenziali nel Comune di Gallipoli deve tener conto del grado di finitura, degli spazi
che se pur notevoli sono adeguati alla realizzazione delle camere con servizi privati.

In tal caso quindi il valore unitario non puo risultare inversamente proporzionato alla superficie commerciale
dell'immobile visto cheil tipo di attivita avviata deve necessariamente avere bisogno di una adeguata superficie.
Nello specifico bisogna poi considerare il buon grado delle opere di finitura, la buona posizione urbanstica rispetto
al centro e le varie spiaggie, nonché I'elevato e continuo flusso turistico che frequenta abitualmente la citta di
Gallipoli.

Dettaglio delle fonti
- Agenziaimmobiliare /o osservatorio del mercato immobiliare di liberi professionisti e agenzie immobiliari che
operano sul mercato locale

VALORE DEL LOTTO

Vaore medio ponderale intero € 367.850,00
Valore medio ponderale ridotto del 15% € 312.672,50
Vaore complessivo a corpo degli oneri €1.000,00

Vaore complessivo del lotto a netto delle detrazioni ed aggiustamenti : € 311.672,50
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ELENCO DETTAGLIATO DEI CORPI APPARTENENTI AL LOTTO 30

CORPO 30: FABBRICATI COSTRUITI PER ESIGENZE COMMERCIALI

Definizione quote etipologia del diritto

- Piena proprieta per laquotadi 1000/1000, del corpo appartenente a
, Sitain ViaLazzari n. 29, 73014 - Galipoli (LE)

| dentificazione catastale

pIVA

con sede in Gallipoli, proprietd 1/1, foglio 20, particella 591, (Catasto
Fabbricati), subalterno 33, categoria A/2, classe 2, consistenza 9,5 vani, superficie catastale 221 mq, piano Via
Arrigo Boito piano T-2, rendita€ 883,14, coerenze e confini confina con via pubblica e con altra proprieta, salvo

atri ,

Descrizione sommaria

Il corpo & posto a piano terra e secondo , €identificato al numero 18. L'altezza utile interna e di 2,70 circa.

L'intero fabbricato € stato edificato nel 2006
Il numero di piani complessivi €4 di cui3 fuori terrae 1 interrati.

Trattasi di un bed and breakfast ubicato al secondo piano di un complesso edilizio composto in totale da 32 unita

abitative e vani accessori a piano scantinato.

L'accesso diretto avviene da uno spazio scoperto a piano terra, indentificato con il civico 18 che permette |'ingresso

siaa vano scala che a vano ascensore di pertinenza esclusiva

Internamente si compone, in sintesi di disimpegno direttamente collegato con una zona soggiorno e sala colazione,

nonche con quattro camere da letto matrimoniali ciascuna con relativo bagno.
Di pertinenza esclusiva esclusiva esistono due balconi prospicienti sul prospetto principale, rispettivamente a
servizio del soggiorno e sala colazione, nonché un ampia veranda che costeggia due lati del fabbricati e una

seconda terrazza delimitata perimetralmente e orizzontalmente da una pergotenda non autorizzata.

Tale superficie chiusarisulta di fatto una prosecuzione della sala colazione.
Le opere di finitura sono di buonafattura e in ottimo stato di conservazione.

Descrizione dettagliata

Strutture
Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: c.a

- condizioni: sufficienti

Strutture verticali, riferito a intero complesso
- materiale: muratura

- condizioni: sufficienti

Solai, riferito a intero complesso

- condizioni: sufficienti

- tipologia: latero cementizio piano

Componenti Edilizie
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Infissi esterni, riferito a bed and breakfast

- condizioni: sufficienti

- tipologia: doppia anta a battente

- protezione: tapparelle con apertura el ettrica
- materiale protezione: plastica

- materiale: pvc

Infissi interni, riferito a bed and breakfast

- tipologia: a battente

- condizioni: sufficienti

- materiale: legno tamburato laccato

Pareti esterne, riferito a bed and breakfast
- materiale: muratura

- condizioni: undefined

- rivestimento: intonaco e pittura

- coibentazione:

Pavim. Esterna, riferito a bed and breakfast
- materiale: ceramica

- condizioni: sufficienti

Pavim. Interna, riferito a bed and breakfast
- condizioni: sufficienti

- materiale: monocotturatipo parquet
Rivestimento, riferito a bed and breakfast

- condizioni: sufficienti

- ubicazione: bagno

- materiale: maiolica

Impianti

Antenna collettiva, riferito a bed and breakfast
- tipologia: a

- condizioni: sufficienti

- conformita: da collaudare

Antifurto, riferito a bed and breakfast

- condizioni: sufficienti

- tipologia: impianto di video sorveglianza con DUR posizionato in altra proprieta
- combinatore tel.:

- conformita:

Citofonico, riferito a bed and breakfast

- tipologia: video

- conformita: da collaudare

- condizioni: sufficienti

Condizionamento, riferito a bed and breakfast
- condizioni: sufficienti

- tipologia: autonomo

- conformita da collaudare

- diffusori: n. 6 split

- rete di distribuzione: tubi in rame

- alimentazione: e ettrico

Elettrico, riferito a bed and breakfast

- condizioni: sufficienti

- tensione;

- conformita: da collaudare

- tipologia: sottotraccia
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Fognatura, riferito a bed and breakfast
- ispezionabilit&:

- conformita: da collaudare

- recapito: collettore o rete comunae
- rete di smaltimento:

- tipologia:

- condizioni: sufficienti

Idrico, riferito a bed and breakfast

- conformita: da collaudare

- dimentazione: con autoclave

- rete di distribuzione:

- tipologia: sottotraccia

- condizioni: sufficienti

Termico, riferito a bed and breakfast
- condizioni: sufficienti

- diffusori: termosifoni in ghisa

- rete di distribuzione: undefined

- alimentazione: metano

- tipologia: autonomo

- conformita: da collaudare

Consistenza

Valore Coefficiente Commerciale

superficie coperta bed and breakfast

- Superficiereale lorda 188.00 mq 1.00 188.00 mq
superficie balconi

- Superficiereale lorda 15.00 mq 0.30 4.50 mq
superficie verande

- Superficierealelorda 128.00 mqg 0.50 64.00 mq
vano scala e ascensore

- Superficierealelorda 7.50 mq 0.50 3.75mq
scoperto pianoterra

- Superficierealelorda 10.00 mq 1.00 10.00 mq
Totali

Superficiereale lorda 348.50 mq 270.25mq

Valorizzazione

Riepilogo valutazioni medie ponderali, calcolate per superfici lorde

Vaore medio ponderale intero: € 367.850,00
Valore complessivo a corpo degli accessori: €0,00
Vaore complessivo intero: € 367.850,00
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Vaore complessivo quote e diritto:

€ 367.850,00
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