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TRIBUNALE DI SAVONA
FALLIMENTO “LE GINESTRE SRL” - n. 3745
PERIZIA DI STIMA PROPRIETA’ IMMOBILIARE

n sottoscritto Ing. Giacomo Trucco con studio in Savona via Paleocapa 11,

iscritto. al n.384 dell’Albo degli Ingg. della -Prov. di Savona, € stato incaricato - [

dal G.D. di procedere alla valutazmne de1 beni cadut: nel Faihmento in | ” T

eplgrafe Lo scnvente

-avendo ispezionato gli immobili nel corso di numerosi soprallquhl;

--avendo effettuato le necessarie indagini ipocatastali presso 1'Ufficio del

Territorio di Savona e Finale Ligure;

-avendo effettuato. visure presso 1’Ufficio Tecnico del Comune di Testico al

fine di risalire alla regolarita edilizia dei fabbricati ed alla destinazione

urbanistica dei terrent;

riferisce con la relazione che segue.

INDIVIDUAZIONE DEI BENI DATI CATASTALI E CONFINI

In Comune di Testico (SV), nella zona di espansione residenziale a ponente del
centro storico denominata “Pezzuolo e Colla Bassa” soggetta a Piano Partico-
lareggiato (P.P.) gia comprendente n.14 Lotti di intervento:

1)-Complesso residenziale costituente il Loto 12 (v. Tav.AlL24), composto
da due fabbricati in fase di avanzata ultimazione di cui quello a valle
denominato “Corpo A” e quello a monte “Corpo B”, ciascuno elevato su due .

piani ft. oltre sottotetto non abitabile ¢ piano seminterrato adibito ad

25 S65S 640 g o e e

autorimessa e cantine, comprendentx nel complesso n.13 appaxtamentl di civile

abitazione (n. 6 nel Corpo A e 0.7 nel Corpo B) di cui n.8 con giardino oltre a

- 1.13 posti auto coperti € n.13 cantine.
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- 11 complesso dei due fabbricati e relative pertinenze occupa [’area indicata a
NCT col mapp.311 (ex 70/parte,71/parte,72/parte,74/parte e 75/parte) del F g.16
di mq 1.262 (v.estratto di mappa NCT AlL2) giusta Denuncia di Variazione
n.1633 1/978 ed ha le seguenti
Coerenze (da.nord. in- senso- -orario): residua proprieta -della- Soc. fallita -
 mapp.310, 302, 303, 304, 309 del Fg 16, prop. o ayenti causa mapp.
299 e 296 del Fg.16. ”
Dati NCEU. Il complesso & stato denunciato all’urbano con DOCFA  30/7/98
n3422 e le umta che lo compongono sono cosi censite (v prospetto Alll e
visura NCEU AH 4): _
“Corpo A”: n.6 alloggi con cantina Fg.16 mapp.311 subda 7 a 12 Cat. A/3;
1.6 posti auto Fg.16 mapp.311 subda 1 a6 Cat.C/6; _
- Egm_& n.7 alloggi con canfina Fg.16 mapp.311 sub da 20 a 26 Cat.A/3:
n.7 posti auto Fg.16 mapp.311 sub da 13219 Cat.C/6;
2)~Appézzamento di terreno in parte residuato dalla costruzione del Lotto
12 e in parte adibito a strada dj lottizzazione, della superficie catastale
. complessiva di mq 1.120 (v.porzione colorata in rosso in All 2)

Confini: proprieta mapp. 95, 61, 68 del Fg.16 e residua proprleta della Soc.

"Falhta mapp. 305 306, 307, 308 ¢ 271 del Fg.16, propneta 0 aventi
causa.
Giusta il tipo di frazionamento n. 16224/98, I’appezzamento & cosi distinto al

Fg.16 del NCT con la classifica di prato cl.2 (v.estratto di mappa e visure NCT

 AlL2-5): mapp.302 (ex 70/2) mq 547; mapp. 303 (ex 70/b) mq 66; mapp. 304
(ex 70-71/parte) mq 166; mapp. 309 (ex71-72-75-298/parte) mq 242; mapp.310°
(ex 71/i) mq99.
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3a)-Appezzamento di terreno in gran parte edificabile, della superficie

catastale complessiva di mq 6.149 comprendente in piccola parte aree di
- pertinenza dei Lotti saturi 11-12 del P.P. (mq 500 ca.) o ad essi asservite

(mapp.305 mq 430) e in maggior porzione aree sedime dei Lotti 13 e 14 del
- PP, di nudva edificazione oltre ad aree destinate a verde privato (v.porzione-

. . contomatainb[uin.Aﬂ_z). P
Confini: proprietd mapp.68, 69 del Fg.16, strada vicinale Pezzuolo, strada

provinciale, propriets mapp.77, 106, proprieta o aventi causa,

proprieta della Soc. fallita di cui alla precedente Pos.2 mapp.309-304 del Fg. 16
Dati catastali, (v.estratto di mappa e visure NCT All.2-5-6) Giusta il tipo di |
frazionamento n.16224/98, I’appezzamento & cosi distinto al Fg.16 del NCT: :
mapp.305 (ex70/d) prato cl.2 mq 430; mapp.306 (ex71/e) prato cl.2 mq 1.146;
map;;.307 (ex 72/f) prato cl.2 mq 771; 308 (ex 75/g) prato cl.2 mq 1.122;
~ mapp. 73 bosco ceduo cl.1 mq 570; mapp. 76 bosco ceduo cl.1 mq 1.840; 271

prato cl.2 mq 230, mapp.105 di mq 40.

ﬁ 3b)-N.2 Appezzamenti di terreno della superficie catastale "'uno di mq 3.204
e ["altro di mq 2.560, costituenti in parte il sedime della strada di lottizzazione
€ per la restante parte posti a valle della stessa e destinati dal P.P. a verde

Privato da asservire ai Lotti 13-14 (v. porzioni colorate in blu in All.2-3).

Confini; quanto all’appezzamento di mq 3.204: appezzamento di terreno
costituente il Lotto 4 che segue mapp.356, 355, 312, 348 del Fg.16, prop.
mapp.345, 346, 347, 351; 352, 142 del Fg.lé_, strada comunale, prop. !
mapp 319 362 360 e 359 delFg16.

-quanto al restante appezzamento di mq 2.560: prop. mapp.142, 146, 145, 150,

153, 155 del Fg.16, strada provinciale, prop. mapp.148, strada comunale.
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Dati catastali (v.estratto di mappa e visure NCT All.2-3eda7a 16).

Quanto all’appezzamento di mq 3.204 giusta il tipo di fraz. n.21980/00: Fg.16
mapp.349 (strada ex 300/parte) mq 368, mapp.350 (ex 300/parte) seminativo

_¢l.2 mq 106, ﬁlapp.353 prato cl.2 mq 1.095; mapp.354 (strada) mq 330;

mapﬁ_-_ 357 (strada) mq 439; -mapp.358. seminativo cl.1 mq 236; mapp.139

. seminativo cl.1 mq 630.

-Quanto al restante appezzamento: Fg.16 mapp.143 pascolo arborato cL.U mq

980; mapp. 147 prato cl.2 mq 390; mapp.149 seminativo cl.1 mq 1.190.
4)-N.2 Appezzamenti di terreno in parte edificabili della superficie catastale’
I'uno di mq 3.919 ¢ T'altro di mq 430 ricompresi nei Lotti 4-8-10 di nuova

edificazione previsti dal P.P. con entrostante piccolo fabbricato ad uso cabina

 elettrica (v. porzioni contornate in rosso in AllL2-3).
“Confini: -quanto all’appezzamento di mq 3.919: prop. mapp.359, 138, 99, 101,
- 103 del {g.16, prop. Solemar o aventi causa mapp.296 del Fg.16, mapp. 261,

345 Qel Fg.16, strada di lottizzazione mapp. 349, 354 e 357 del Fg.16.

-quanto all’appezzamento di mq 430: prop. m. 88, 230, 94, 90 e 288 del Fg.16.
Qa_tij_a_;tasial;_i_(v. estratto di mappa e visure NCT All.2-3-5'e da 17 a 23).
Quanto all’appezzamento di mq 3.919 giusta il frazn.21980/00 Fg. 16
mapp.293 seminativo cl.1 mq 85, mapp. 294 prato cl.2 mq 153, mapp.295 prato

seminativo ¢l.2 mq 1. 449% mapp 312 (cabma el. ) EU. mq 1215 mapp.355 prato

cl.2 mq 744; mapp. 140 prato cl. 2 mq 710; mapp.356 (ex 229/parte) seminativo

ci'l mq 635;

ot e n

Quanto al restante appezzamento: Fg.16 mapp.89 prato cl.2 mq 430.




A “Le Ginestre s..” con sede in Albenga la piena proprieta degli appez-
zamenti di terreno ¢ pervenuta come in appresso (v. mappa storica NCT AlLOI1
c'..prosp/etto All.O/2):
: -NCT di Testico Fg.16 mapp.70 (ora mapp.302-303-304-305-311/parte) mq
: '- :11 1260 e mapp.143 mq 980 in forza di atto 5/8/95 Not. R. Ricci in Albenga rep ~_ES

b 1199654866, trascritto a Finale Ligure il 4/9/95 n.6359/4985 r.part. contro & ¥

V(Quota 1/2),
/

-NCT di Testico Fg.16 mapp.71 (gia 71/a fraz. n.3424 23/1/95 ed ora
-' _map;;.306,310,311/parte) mq 1863, mapp.72 (gia 71/b fraz. n.3424 23/1/95 ¢
- dora 307,309,311/parte) mq 1194, mapp.73 mq 570, mapp.74 (gia 71/c fraz. P
| * 13424 23/195 ed ora mapp.298-299) mq 510, mapp.105 (gia 7le fraz. §
| 0.3424 23/1/95) mq 40, mapp.271 (gia 71/d fraz. n.3424 23/1/95) mq 230, &
| Imapp.293 (gid 71/f fraz. n.3424 23/1/95) mq 91 (ed oggi mq 85 per variazione
geometrica), mapp.294 (gia 71/g fraz. n.3424 23/1/95) mq 153 ¢ lﬁapp.295
(gia 71/h fraz. n.3424 23/1/95) mq 21 in forza di atto 3/11/95 i\Iot. R. Ricci in
Albenga rep n.20763/5057, trascritto a Finale Ligure il 18/11/95 n.8126/6355

r.part. contro con sede in

Andora. 1l frazionamento n.3424/20676 23/1/95 a partire dai mapp.71 mq {&.MAR
2300, mapp.72 mq 1450, mapp.74 mq 800, mapp.271 mq 1016 € mapp.105 mq \
590 genera i mapp.71, mapp.72, mapp.73, mapp.74, mapp.105, mapp.271,
mapp.293, mapp.294, mapp.295 ¢ con la denuncia di cambiamento 3424/29676

il mapp.296 passa all’urbano.
-NC’l‘/ di Testico Fg.16 mapp.75 (ora mapp. 308-311/parte) mq 1204,
‘mapp.76 mq 1840 in forza di atto 16/11/95 Not. R. Ricci in Albenga rep




-NCTﬁi Testico Fg.16 mapp.89 mq 430, mapp.140 mq 710 e mapp.147 mq
90 in forza di atto 19/8/95 Not. R. Ricci in Albenga rep n.20047/4877,
_ trascritto a Finale Ligure il 4/9/95 n.6364/4989 r.part. contro

< .
~NCT di Testico Fg.16 mapp.104 (ora mapp.348-349-350) mq 1924 in forza

di atto 25/8/95 Not. R. Ricci in Albenga rep n.20142/4887, trascritto a Finale
Ligure il 14/9/95 n.6584/5149 r.part. contro

o/ ,
-NCT di Testico Fg.16 mapp.139 mq 630 in forza di atto 19/8/95 Not. R.

Ricci in Albenga rep n.20046/4876, trascritto a Finale Ligure il 4/9/95
' ﬁ.6361/4987 I.part. contro , . |
3 :3::5!-'---NCT/di Testico Fg.16 mapp.141 (ora mapp.312, 353, 354, 365)mq 2290 in
{ . forza di atto 13/10/95 Not. R. Ricci in Albenga rep n.20584/5020, trascritto a
Finale Ligure il 2/11/95 n.7720/6041 ¢ part. contro |

/
-NCT di Testico Fg.16 mapp.149 mq 1190 in forza di atto 16/11/95 Not. R.

.RICCI m Albenga rep 1.20883/5089, trascritto a Fmale Ligure il 24/11/95
n.8296/6491 “r.pait. contro”

-NCT Testico Fg.16 mapp.229 (ora m.356, 357, 358) mq 1310 in forza di atto
9/10/95 Not. R. Ricci in Albenga rep.n.20535/5007, trascritto a Finale Ligure il

2/11/95 n.7719/6040 r. part. contro

PROVENIENZA Al DANTI CAUSA

~Quanto al terreno distinto con NCT di Testico Fg.16 mapp.70 e mapp.143
Ai danti causa
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quota 1/3 in forza di successione (den.n.18 Vol.3797) di Schiappacasse Aida,
| nata a Tacna (Cile) il 20/1/1901 deceduta a Carrara il 1/5/77, trascritta a Finale
Ligure il 8/5/79 n.2996/3596 r.part. ¢ 30/10/79 n.6557/7890 r.part.

! quota 2/3 in forza successione (den.n.56 Vol3681) di

} deceduto a Genova il 16/1/76, trascrittaa.

§ - Finale Ligure il 28/5/77 n.3223/3779 r.part.

Alia dante causa in forza di successione (den.n.56
Vol.3681) di sopra citata

Al dante causa
| quota 2/3 in forza di atto di divisione 27/1/63 Not. S. Chiappe in Alassio
" rep.n.29483, trascritto a Finale Ligure il 19/2/63 n.942/778 r.part. contro

quota 1/3 in forza di successione di _ deceduto a’

Testico il 15/5/50, trascritta a Finale Ligure il 25/11/50 Vol.517/87

n.1910/1800 r.part. Testamento olografo 15/1/45 Not. Bianchi rep.n.22/6/50 |

rep.n.5931
Al danti causa in forza di
successione di sopra citata.

- Ai _danti causa

_ (usufrutto) in forza di successione di fu

, deceduto a Genova il 20/4/53

= Quanto al terreno distinto con NCT Testico Fg.16 mapp.71

Alla dante causa ¢ in




forza di scrittura privata 3/11/80 autenticata dal Not.F. Savastano in Andora
rep.n.3777/1589, trascritto a Finale Ligure il 14/11/80 n.8352/6831 r.part.

contro

In allora la consisténza del mapp.71 eramq =~~~

2300.

Ax déﬁti calrjsar

(quota 1/9) in forza di successione (den.n.58 Vol.191) di
deceduto in Imperia il 16/5/78, trascritta a Finale Ligure ‘il

- 6/8/79, Vol.1365/n.192 note (5089/6065 r.part.). Il mapp.71 & erroneamente
~indicato con mapp.11. '
Al danti causa !
(quota 1/12)in forza di successione (den.n.61 Vol.361) di
xd ivi deceduta il 14/11/68, trascritta a Finale Ligure
i1 10/3/69, Vol.906/n.110 note (1614/1323 r.part.)
Ai danti causa

_ in forza di successione -(den.n.8

Vol.271) di ° ! deceduta in Albenga 11 - 1

- 4/7/48, trascritta a Finale ngure 1] 22/1/49 Vol 498/n 130 note (n 61/59 I. part )

- Quanto al terrenc distinto con NCT Testico Fg.16 mapp.72 e mapp.73

Al dante causa in forza
d1 scrittura privata 3/11/80 autenticata dal Not.F. Savastano in Andora
In allora Ia

ep.n.3777 sopra citato contro

Consistenza del mapp.72 era mq 1450.
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il terreno & pervenuto, in maggior

Alla dante causa

. porzione, in forza di atto 16/5/46 Not.E.Airaldi in Alassio, trascritto il 5/6/46
fu

Vol.476/1.199 note contro ,

In allora i terreno era descritto come terra Pezzolo.

Al dante causa _in forza

d1 scrittura privata 3/11/80 autenticata dal Not.F. Savastano in Andora S _‘_'_, :- Sy
1ep.0.3777/racc.n.1589 sopra citata contro /N /)
21/9/44,
In allora la
) _ consistenza del mapp.74 era mq 800 |
Al danti causa
il terreno & pervenuto‘ come in éppresso: |
quota 2/3 in forza di successione (den.n.47 Vol.394) di
_ | deceduto in Pietra Ligure il 29/12/73, trascritta a
_ Fmale Ligure il 22/3/74 ai n.308/3135 1. part. ( 1153/53 note)
quota 1/3 in forza di successione (den.n.90 Vol.347) di .
deceduta in Testlco 11 7/2/66 trascntta a Fmale ngure 1I &
4/7/66 n.821/62 (si premsa che nella successione dl
Stata erroneamente indicata la maggior quota di 1/2 anziché di 1/3) testamento
_olografo 10/2/52 pubblicato il 7/5/66 Not. E.Aicardi in Alassio, trascritto a
Finale Ligure i1 4/7/66.

~Quanto al terreno distinto con NCT di Testico Fg.16 mapp.75 ¢ mapp.76
Alla data del 1/5/51 (impianto del catasto di Testico) i terreni distinti con NCT

di Tgstico Fg.16 mapp.75 mq 2220 e mapp.76 mq 1840 sono in capo a Aicardi




Dalle visure effettuate presso la Conservatoria di Finale Ligure risulta che:

1 - Alla dante causa come in appresso:

quota 1/4 in forza di successione di . -

~ i118/12/1881 ed ivi deceduto il 12/2/24, trascritta il 3/9/24 Vol.252/n.109 note

“§ 7 (La successione di

¢ 'usufrutto alla moglie

infatti, devolve Ia nuda

- Quanto al terreno distinto con NCT Testico Fg.16 mapp.271 (gia 75/b) mq

1016 (frazionamento n.3 approvato il 12/9/80)

Al dante causa s.a.s. in forza

©di scrittura privata 3/11/80 autenticata dal NotF. Savastano in Andora

| rep.n.3777 sopra citata contro .

_II frazionamento n.3 approvato il 12/9/80, fraziona il mapp.75 mq 2220 in

mapp.75 (gia 75/a) mq 1204 e mapp.271 {gid 75/b) mq 1016
- Alla data del 1/5/5i (impianto del catasto ‘di Testico) il terreno distinto con

NCT Testico Fg.16 mapp.75 mq 2220 ¢ in capo a contro .

- Alla dante causa (auota 1/4) in forza di successione di
ed ivi deceduto il 12/2/24,

trascritta il 3/9/24 Vol252/n.109 note.

Dalle visure effettuate presso la Conservatoria di Finale Ligure risulta che:

10

(La successione dj Anfatti, devolve.la.nuda.
proprieta ai quattro figli in parti uguali
¢ Pusufiutto alta moglie




< Alla dante causa

~ Al dante causa

-
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- -Quanto al terreno distinto con NCT di Testico Fg.16 mapp.89 ¢ mapp.147

» la nuda proprietd é pervenuta, in

" maggior porzidne, in forza successione (den.n.46 Vol.241) di

» deceduto in Testico il 23/5/40, trascritta a Finale Ligure il 20/1 1/40_

~+ Vol.431/n.169 note (n.1913/1699 r.part.).

-+ --La piena proprieta in forza di successione (den.n:37 Vol.344) di

deceduta a Testico il 15/6/65,

 trascritta a Finale Ligure il 3/12/65 V0l.806/n.62 note (n.4462/5280 r.part.)

-Quanto al terreno distinto con NCT di Testico Fg.16 mapp.104

Al dante causa. il terreno é pervenuto, in maggior porzione, in

| forza di atto 11/4/63 Not.P.Sibelli in Loano rep.n.21184, trascritto a Finale
* Ligure il 3/5/63 Vol.741/n.4 note (n.2102/1703 r.part.) contrc

Al dante causa | il terreno & pervenuto in forza di atto-

23/6/39 Not.G.Viale residente ad Imperia, trascritto a Finale Ligure il 1/7/39
Vol.417/n106 note (n.1426/1278 r.part.) contre

- Quanto al terreno distinto con NCT Testico Fg.16 mapp.105

il terreno

¢ pervenuto in forza di - atto 4/12/81 Not.F. Savastano in Andora

- 1ep.n.6064/2437, trascritto a Finale Ligure il 12/12/81 n.8260/6802 r.part.

In allora la consistenza del

contro

mapp.105 era mq 590
Al dante causa 1a piena proprieta é pervenuta, come in appresso:
“quota 2/3 in forza di atto di divisione 26/6/73 Not.P.Sibelli in Alassio

Tep.n.63892/14261, trascritto a Finale Ligure il 21/7/73 n.8367/7152 r.part.




: e V01.599/M.172 note,
Al danti causa

~ di successione (den.n.2 Vol.299) di

contro

-quota 1/3 in’forza di successione (den.n.2 Vol.299) d

> deceduto in Alassio il 21/1/56 trascritta a Finale Ligure il 26/6/56

sopra citata.

12

-Quanto al terreno distinto con NCT di Testico Fg.16 mapp.139 mq 630

Al danté causa il terreno ¢ pervenuto come in appresso:

i _-'_-quota 3/4 atto di divisione 11/5/87 Not.P. Sibelli in Alassio rep.n.98932,

i ‘trascritto il 29/5/87 n.3223/4273 r.part. contro

© -quota 1/4 in forza di successione (den.n.55 Vol467, den.n.24 Vol.468 e

denn.l Vol484) di e deceduto in
Alassio il 9/7/84, trascritte a Finale Ligure il 11/2/85 n.1004/837 r.part., il
25/3/85n. 1948/1557 ed il 16/7/87 n.5727/4292.

- Alle danti causa .

in forza di successione (den.n..S.S Vol.467, den.n.24
Vol 468 e den.n.1 Vol. 484) d1  sopra citata.

AI dante causa il terreno & pervenuto in forza di atto

14110/37 Not.A. Navone in Albenga, trascritto a Finale Ligure il 11/1/38

V01.399/n.32 note (53/48 r.part.) contro

~-Quanto al terreno distinto con NCT di Testico Fg.16 mapp.140

Alla dante causa in forza di successione (den.n.37 Vol.344) di
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deceduta a Testico il

- 15/6/65, trascritta a Finale Ligure il 3/12/65 Vol.806/1.62 note (n.4462/5280

i f:__ s r'paI'L)

"~ Alla dante causa .in forza di atto di divisione 26/8/41

N°t E. Bestoso in Alassio, trascritto a Finale Ligure il 23/11/41 Vol.442/n.126  (S{eht

~ note (1982/1772 rpart )

' ~?f--—‘ --Quanto al terreno distinto con NCT di Testico Fg.16 mapp.141 mq 2290
- Alla data del 1/5/51 (impianto del catasto di Testico) il terreno distinto con-

] NCT di Testico Fg.16 mapp.141 mq 2290 risulta in capo a.

Testico il 12/6/23.

';D;He visure effettuate presso la Conservatoria di Finale Ligure risulta che:

AIVdante causa . ) come in appresso:

:quota di 172 in forza di atto di cessione 22/5/70 Not.P. Sibelli in Alassio

i repn56263/10640 trascritto a Finale Ligure il 8/6/70 n.3008/4087 r.part.

o contro ‘ 0 nato ad

| 'qiiota 14 in forza di successione di

S ll 18/ 12/1881 ed ivi deceduto il 12/2/24, trascritta il 3/9/24 Vol252/n.109 note

1 (La Successione di . infatti, devolve la nuda’ - -
 propriet ai quattro figli in parti uguali

. l".'usuﬁutto alla moglie

~~Quanto al tetreno distinto con NCT di Testico Fg.16 mapp.149 mq 1190

Alle danti causa il terreno & pervenuto in

fOl‘Z’ct_ di successione (den.n.95 Vol.444) di

12/5/08 deceduto a Pietra Ligure il 14/6/81, trascritta a Finale Ligure il




-
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12/11/81 n.7581/6201 r.part.

~ Al dante causa | il terreno € pervenuto in forza di successione

" (den.n.28 Vol:337) di
- deceduto il 6/1/64, trascritta 2 Finale Ligure il 8/7/64 ai n.2913/2740 r.part,

ed ivi

. ~«Quanto al terreno distinto con NCT Testico Fg.16 mapp.229 mq 1310 -

- Al dante causa . __. . il terreno & pervenuto, in maggior

' porzione, in forza di atto 26/8/50 Not.E. Airaldi in Alassio, trascritto a Finale

" Ligure il 11/9/50 VoL514/n.68 note contro

Sl forza del frazionamento 1.3424/29676 del 23/1/95 la provenienza dei
§  ‘terreni distinti con NCT Testico Fg.16 mapp.293 mq 40, NCT Testico Fg.16
{  mapp.294 mgq. 153 ¢ mapp.295 mq 21 & quella dei mapp.71, mapp.72,

‘mapp.74, mapp.271 e mapp.105

Servit attive e passive

NT28/7/97 1n4083/5343 rpart, 27/6/97 NotRRicci in Albenga -
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‘testamento olografo pubblicato il 23/2/63 Not. M. Navone

e B A S i £ e rs e e s
e e R

- Testico Fg.16 mapp.147 mq 390, mapp.104 mq 1924, mapp.70 mq 1260 e
- mapp.139 mq 630 a favore del Comune di Testico. {v. particelle bordate in

- neretto nell’estratto di mappa storica AlL0/ 1)




Lomo Tears - Irgegneno - Sovona

 NT.10/596 n3413/2647 rpart, 12/4/96 NotRRicci in Albenga

* 1ep.n.22654/5480 Convenzione urbanistica tra Le Ginestre s.r.] ed il Comune di
-~ Testico

N.T.13/5/96 1n.3445/2674 rpart, 16/4/96 NotRRicci in Albenga

€ mapp 74 (partc) mq 388 a favore del Comune di Testico (v.All.0/1 c. S. ).

°pn.22699/5487 Servith non aedificandi sui” seguenti terreni distinti al <

omune di Testico Fg.16 mapp.71 (parte) mq 468; ‘mapp.72 (parte) mq 35503 ey

-NT 18/11/95 n8126/6355 r.part., (atto acquisto
'sopra citato) 3/11/95 Not. R. Ricci in Albenga rep n.20763/5057, I’

concede a favore del Lotto

12 il diritto di passaggio su scala e strada di accesso censiti al NCEU di Testico

-F,'c.r‘.- 16 mapp.296/33 come beni comuni non censibili.

ascrizioni pregiudizievoli

déila societa

N*T-4/III98 n.8985/6968 r.part. Domanda giudiziale di esecuzione in forma

pecifica sui beni censiti NCEU dj Testico Fg.16 mapp.311/26 ¢ mapp.311/16 ¢

quota indivisa dei terreni mapp.70, mapp.71, mapp.72, mapp.75 ¢ mapp.298

| idel Fg.16 contro |

N-TA/L1/98 18986/6969 r.part. Domanda giudiziale di esecuzione in forma

3 Speciﬁca sui beni censiti NCEU di Testico F g.16 mapp.311/25 e mapp.311/17 ¢

- Qﬁpta indivisa dei terreni mapp.70, mapp.71, mapp.72, mapp.75 e mapp.298
~del Fg.16contro

T.10/9/98 1.7474/5801 r.part., Verbale di pignoramento immobili a favore-
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- N.T.4/11/98 1.8987/6970 r.part. Domanda giudiziale di esecuzione in forma

Oppure, in via subordinata mapp.311/22 e mapp.311/19 contro

Specifica sui beni censiti NCEU d; Testico Fg.16 mapp.311/23 € mapp.311/18°
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 ISCRIZIONI
| S N.L14/8/96 1.6332/703 r.part. Ipoteca volontaria di lire 1.500.000.000 di cui a

mapp.74 mq 510 contro ]
. DESCRIZIONE DEI BENI

" Pos.1 1-2)- Appezzamento di temano della superficie catastale di mq 1.262 oltre

e éapitale Lire 500.000.000 a favore di Banca Mediocredito S.p.A. con sede a .'
Torino sui beni NCT Testico Fg.16 mapp.71 mq 1863, mapp.72 mq 1190 e

16

: 'mq 1.120 (tot mq 2.382) sopra descritto alle Pos.1-2 con entrostanti due

3 casegglatl costituenti il Lotto 12 del Piano dj Lottizzazione in Loc. “Pezzuolo”

é “Colla Bassa” (v. Tav.All.24-25 e Foto A-B-C).

g duc edifici, denominati “Corpo A” quello a valle e “Corpo B” quello a monte,

'Ezsbh'bi in avanzato stato dj ultimazione mancando sostanzialmente alcune

ﬁmture interne e qualche parte di impianto (parte dei pavimenti e delle
tegglature porte interne, alcune caldaie murali), gran parte deIle opere

esterne e di sistemazione del verde privato, oltre al completamento di murett,

calmate €sterne e camminamenti,

*Ne}l’_autwmo dell’anno 2000 per altro I’edificio a monte “Corpo B”, a causa

delle abbondanti plogge ¢ stato gravemente danneggiato da un evento franoso

| necessane opere di contenimento, causando
£ -a distruzione dei muretti di separazione delle corti nell’ intercapedine, del

i ",Et'f-"j":Pal'apetto del cammmamento a monte dell’edificio e del muro in pietra a secco

"che ha interessato il versante a monte del fabbncato stesso ancora pnvo delle

' di protezione il cuj stato prima e dopo la frana & illustrato_dalle foto F-G e H-I

B R _-danm al tetto per Ia caduta di un albero su cui in parte si & gia intervenuti
] :-j(V Foto L);

1 o sfondamento de muro di tamponamento nell’alloggio al piano terra int.10




(sub 23) come illustrato nelle Foto I-M, nonche lesioni ai muri perimetrali degli

int. 8¢ 9 (Foto M/bis-N);
-lo scardinamento degli infissi e I’invasione di terra e fango all’interno degli
alloggi al piano terra int.7-8 (v.Foto N-N/bis-O) ¢ int.9;
-Pinvasione di acqua e fango negli alloggi di tutto il piano terra. e del piano -
primo limitatamente agli int.11-12.(v.Foto P-Q);
_Caratteristiche degli edifici (v.Foto A) .
f_Il"éompIesso sorge in zona collinare denominata “Péziublo” pésta a cé. 1 | km-
dal centro del paese di Testico e a meno di 20 km da] Iitorale .di Andora, 1n
-bella esposizione orientata a sud-ovest verso il verde della vallata con scorcio
di mare in lontananza.
Gli edifici a due piani fi. oltre interrato e sottotetto, presentano caratteristiche -
»étqﬁitettoniche tipiche dei borghi liguri, hanno strutture in c.a. con solai in g
Lglt:qro—c_emento,. tetto a falde con struttura pure in latero-cemento e manto in
é_gol.e marsigliesi su listellato dj legno con cornicioni in ardesia, tamponamenti
1i'r'_1:.doppia parete in laterizio intonacati, finiti in arenino alla genovese e | i
tlntegglatl infissi esterni in alluminio con persxane alla genovese, davanzali e
Sbghe in ardesia, pavimenti dei terrazzi in cotto, come pure rivestite in cotto le
copertine del muretti, dei parapetti ¢ dei gradini delle scale esterne, mentre 1’
mun di contenimento dei terrazzamenti antistanti 1’edificio sono rivestiti in
Pietra

11 interrati destinati ad autorimesse ¢ cantine (v.Foto C-D-E) hanno

avlmento In battuto di cemento, paren intonacate e soﬁitto costituito da solaio

Prefabbncato in doghe.
{»;d‘ue fabbncati, collegati da un porticato (v.Tav.All.27 e Foto B), sono stati

. Costruiti su due diversi livellj tali che al piano terra dell’edificio retrostante,
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o corpo “B”, corrisponde il piano primo del corpo “A” e hanno la seguente
- composizione (v.Tav. AL da 26 a 34):

- Bdificio “A” -piano interrato: n.6 posti auto e n.6 locali cantina;

+ composti di soggiorno-cucina, piccolo disimpegno, camera e servizio, oltre a
ripostiglio per il solo int.2, dotati di giardirio ¢ piccola corte di pertinenza;

-piano primo: n.3 alloggi identici o speculari con ingresso indipendente distinti

-piano terra: n.3 alloggi con ingresso indipendente distinti con gli int.1-2-3,

congh int.4-5-6 di cui Pint.4 con giardino, composti di soggiorno-cucina,
piccolo disimpegno, camera, servizio e piccola corte di pertinenza; ogni
éﬂoggio ha diritto alla porzione sovrastante dj sottotetto non abitabile.

-EdlﬁCIO “B” -piano interrato: n,7 posti auto e n.7 locali cantlna,

piano terra: n4 alloggi con ingresso indipendente distinti con gli int.7-8-9-10,
i'eui 117, i1 9 ¢ il 10 dotati dj giardino e corte di pertinenza, mentre 1’8,
: _ii§f56éto' su due piani fra loro comunicanti con scala interna, & dotato di due
':so_]e piccole corti di pertinenza; composizione dei vani int.7-9-10: soggiomo-
cucma, piccolo. disimpegno, camera e servizio; int.8: soggiorno-cucina al P. T,
pxccolo d131mpegno due camere € servizio al P.1° con diritto alla sovrastante
- porzione di sottotetto non abitabile.

.5 _ & ~piano primo: n.3 alloggi con ingresso 1nd1pendente dlstmu con gh int. 1 1 12- 13

dl cui Pint. 13 con glardmo mascuno composto d1 soggiorno-cucina, piccolo

‘ sottotetto non abitabile.

Carattenst:che degli interni.

| Pavunent: In piastrelle dl ceramica e in alcune camere in doghette di legno di
: rovere In pessimo stato per difetto dj posa o ancora da posare, pareti intonacate

& tinteggiate ¢ piastrellate nell’angolo cottura e nei servizi h=m 1,75 ¢ 2, infissi

. disimpegno, camera € servizio e con diritto alla sovrastante porzione dl‘

18
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esterni in alluminio e vetrocamera con persiane alla genovese sempre in

| calderina murale a gas (mancante negli int.1-2-3), radiatori in alluminio (in
ghlsa nell’int.12B), tubazioni sottotraccia, impianto idrico, elettrico e
citofonico sottotraccia, servizi dotati di vasca o di doccia. '
Da rilevare Pint.3A attrezzato per disabile con vano ascensore privo di

‘macchman che collega 11 plano mterrato con i porticato antistante I’alloggio.

-V.V‘Sﬁma avanzamento della costruzione 85%-90%: da ultimare opere esteme
i‘imﬁsm interni ¢ basculanti degli interrati, parte dei pavimenti degli alloggi,
parte delle tinteggiature interne; da fornire in opera scala a chiocciola interna
fﬁﬂ’alloggio int.8, caldaie murali hegli alloggi int.1-2-3, ascensore a servizio

dell’int.3, allacci impianti.

lanneggiamenti provocati dalla frana di cui sopra si & detto, oltre al ripristino
dl_' una porzione del muro di contenimento a valle della casa gia croliato in
rccedenza per difetto di costruzione . (v.Foto A), interventi alla
mpenneabilizzazione dei terrazzi sopra i porticati da cui si manifestano
‘.m-ﬁltrazioni (v.Foto R-S relative agli int.9-10B), interventi-di rifacimento dei
Pavimenti di legno

ConSlstenza

Le unitd immobiliari che formano il complesso e le relative pertinenze sono

llustrate nelle planimetrie catastal; allegate alla presente (v.All da 29 a 47) e

- alluminio, portoncino blindato in qualche unita, impianto di riscaldamento con.

tato di conservazione: nuova costruzione che richiede lavori di ripristino per-
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o segmto si riporta l’ammontare complessivo:

Sup lorda degli alloggi: mq 594 ca.x2,80 h; Sup. cantine: mq 96,7 ;

:_Sﬂp Porticati/piccole corti esclusive: mq 250 ca.; giardini esclusivi: mq 600 ca.
: Sup. complessiva n.13 posti auto coperti: mq 209;

- Stima Sup. commerciale vendibile: mq 730 ca. oltre n.13 posti auto coperti.




" FORMAZIONE DEI LOTTI

" Lo scrivente ha ritenuto di raggruppare i beni sopra descritti alle Pos.da 1 a 4 in

due Lotti di‘cui il primo composto dal complesso residenziale in fase di

composto’dai restanti terreni edificabili sopra descritti alle Pos.3 e 4. In sintesi:
LOTTO A- Complesso residenziale costitente il Lotto 12 del P.P. in Loc.
"Pézzuolo e Colla Bassa” sopra descritto alla Pos. 1 con adlacentl aree reSIduate
" dalla costruzione e in parte ad1b1te a strada di accesso sopra descntte alla Pos.2;

'LOTTO B- Terreni ricompresi nella perimetrazione del P.P. in Localita

. 'bbmpiesso, costituente il Lotto 12 del P.P. della Zona di espansione di
ponente del Comune di Testico denominata “Pezzuolo” e “Colla Baésa”
0ggetta a vincolo paesistico-ambientale (DM 24/4/85 “Galassino™) e a vincolo
dfgégbrlrdgicb (L.R. 22/84), ¢& stato edificato in seguito al rilascio di regolare
, a'n(:éssione edilizia 4/5/96 prat.n.4/95. |

. ‘}ié'lvori ‘iniziati in data 12/6/96, non sono stati del tutto ultimati restando da
; esegwre aleune rifiniture interne, gli allacci e gran parte delle sistemazioni

o esteme

] 'l'lSpetto agl: elaboran del progetto approvato: tali difformita sono state rilevate
fnel corso del sopralluogo 8/1/97 effettuato dal Smdaco unitamente al

- _‘:consulente tecnico dei Comune geom De Palo.

ultimazione con adiacenti aree ad esso asservite (Pos.1-2) ed il secondo
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i 3 {fNe! corso della costruzlone alcune opere sono state eseguite in modo difforme. g/




%omoym-fwww—ymm . 21

Le difformita in allora riscontrate, oggetto di successivi rilievi a cura del geom

o
2312

M Ferrigno professionista incaricato ad hoc dal Comune, comprendono opere

rese conformi nel prosieguo dei lavor (apertura finestre nel sottotetto i in segmto
Vtamlnonate archi dei prospetti eseguiti a due centri e in segulto rettificati a tre-
centri, portéfinestre in seguito ridotte a finestre) e opere a tuit’oggi non

conformi per cui & stata. ‘presentata domanda - di concessione in sanatoria éx

art.13 L.47/85 in data 28/7/97. Tale pratlca edlhzxa ¢ stata completata nel corso

concessmne in sanatoria prevede i completamento delle opere col

_antemmento di quanto gi3 esegiito ed in partlcolare “il ripristino di tutti i

'ov1ment1 franosi di terra... medxante la reahzzazxone di muri di contenimento

com}l_r__la_le, per tutti i mappali inseriti nel lotto di proprietd”. con inizio lavori " -

‘onclusione: allo stato attuale il complesso & regolare dal punto di vista

beni 0ggetto della presente ricadono in Zona CL “di completamento

ttlzzamone del wovo PRG in cui il precedente P.P. in Localitd Pezzuolo e

nsal.n-e al valore dj stima, lo scrivente ha dapprima ricercato il valore

Shale del_ complesso allo stato ultimato e abitabile e quindi ha detratto al




. valore cosi determinato I’importo delle opere necessarie al suo completamento

' ¢ rispristino oltre agli oneri finanziari e all’utile spettante all’imprenditore che
rilevato il bene, lo completa e lo commercializza.
complesso residenziale, ubicato nell’entroterra collinare della riviera di

ponente in bella esposizione ma lontano dal mare, appartiene ad una fascia di

ormazioni raccolte presso operatorx del settore, i prezzx d1 compravendlta in
¢:zona Sono relatwamente bassi e per i bilocali standard con cantina, plccolo
{ardino e posto auto si assestano intorno ai 65.000,00 Euro contro valori

no doppi dei bilocali nella fascia litoranea di Andora entro i 500 m dal

=.do riferimento a questi prezzi di mercato lo scrivente & pervenuto al

or: comp!esswo di stima del lotto allo stato ultimato e abitabile pari a Euro

Stlmato Pan a complessm Euro 175.0000,00 1’1mporto degh oneri

Struzione fino all’alienazione a terzi delle varie unita una volta acquisita

Bitabilita dei due fabbricat;

ércato- delle seconde case ove la richiesta non & molto sostenuta; dalle:
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: cadenn in zone destmate a verde privato e verde pubblico attrezzato.

zione del valore unitario dei terreni.
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_delle aree a verde da asservire;

coeff. di anticipazione in numerario della porzione spettante in permuta: 0,80;

.'-‘pre':zzo unitario di vendita riferito alla sola S.lorda degli alloggi:

uro/mq 1450,00

=Si'1p;- P.P. con esclusione Lotti saturi: mq 40.000 ca. -

lumetria edificabile: me 6.686 - h interpiano: m 3;°

ore in permuta: (6.686/3)x1.450,00x0,80x18/100= Euro 465.345,60

alqré unitario del terreno: 465.345,60/4_0.000= Euro/mq 11,63 a cui corri-

costruzione: mc (6.686/3)xEuro/mq 723,04=.............. * 1.611.415,15

-di fondazione e scavi 6 % del costo di cdstruzi(.)nel-------“ - 96.684,91
ioni esterne 6% del costo di costruzione:................... 96.684.91

pese tecniche progetto e DL. 10% del costo di costruzione.... © 161 141,52

-~

e,  144.608,00
.................................................... “ 12911500

: Tot. costi Euro 2.728.262,37
v daVend1te(6686/3)x 1.450,00=........ creeserssnenninnn BUTO3.231.566,67
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Risultando Iutile impresa intorno af 18%

del capitale investito, si ritiene che

per il tipo di costruzione I’incidenza del terreno sia proporzionata aj restanti

“costi e accettabile il valore unitario stimato.

:a_lore di stima del Lotto

terreno quello dell’entrostante piccolo fabbricato ad uso cabina elettrica con

,relatm muri d1 contemmento € cavidotti Vvalutato buggettariamente m Euro

36: 150 00 e pertanto: (mq 16.262x11,63+36.150 ,00)= Euro 225277 06

Comune di TcstiCo (SV), nella zona di espansione residenziale a ponente del

o_.:ston'co denominata

“Pezzuolo e Colla Bassa” soggetta a Piano Partico-

.omnessa e cantlne comprendenti nel complesso n.13 appartamenti di civile

* proprietd mapp.95, 61, 68, 305,306 ,307, 308, 271 del
R=il 6, propneta Solemar 0 aventi causa.




-

.- NCEU: “Corpo A”: n.6 alloggi con cantina Fg.16 mapp.311 subda 7 a 12
Jat.A/3; n.6 posti auto Fg.16 mapp.311 subda 1 a6 Cat.C/6;

itw passiva: La strada di accesso iscritta a NCT col mapp.309 ¢ gravata di
-i;tl_ill--'di passaggio pedonale e carraio a favore dei costruendi Lotti 13 e 14.

istenza del complesso:

orda tot. degli alloggi: mq 594 ca.x2,80 h; Sup. cantine: mq 96,7 ;
orticati/piccole corti esclusive: mq 250 ca.; giardini esclusivi: mq 600 ca.
Omplcs_si_va n.13 posti auto coperti: mg 209;

a Sup. commerciale vendibile: mq 730 ca. oltre n.13 posti auto coperti.

complessivo di stima:. : .. Eure 570.000,00
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C nﬁm proprietd mapp.68, 69 del Fg.16, strada vicinale Pezzuolo, strada
myiﬁciale, proprieta lmapp.77, 106, proprietd Solemar o aventi causa,
priet della'Soc. fallita di cui alla precedente Pos.2 mapp.309-304 del Fg. 16

catastali. NCT: mapp.305 (ex70/d) prato ol.2 mq 430; mapp.306 (ex71/e)
cl.2 mq 1.146; mapp.307 (ex 72/f) prato cl.2 mq 771; 308 (ex 75/g) prato
q.‘1.122;,.mapp. 73 bosco ceduo cl.1 mq 570; mapp. 76 bosco ceduo cl.1
“ g:1:840; 271 prato c1.2 mq 230, mapp.105 di mq 40.

Apﬁéiiamehti di terréno deilé superficie catastale 'uno di mq 3.204 e

tro'di mq 2.560, costituenti in parte il sedime della strada di lottizzazione ¢

>stante parte posti a valle della stessa e destinati dal P.P. a verde prxvato
I ¢ ai Lotti 13-14 (v. porzioni colorate in blu i in ail.2-3)

quanto all’appezzamento di mq 3.204: mapp.356, 355, 312, 348 del
rde mapp.345, 346, 347, 351, 352, 142 del Fg.16, strada comunale,
319, 362, 360 e 359 del Fg.16.

éi_i-restante appezzamento di mq 2.560: prop. mapp.142, 146, 145, 150,

del Fg.16, strada provinciale, prop. mapp.148, strada comunale.

”PP 47 prato cl.2 mq 390; mapp. 149 seminativo cl.1 mq 1.190.

pezzamentl dl terreno in parte edlf' cabili della superficie catastale
;r_xq 3919 ¢ I’altro di mq 430 ricompresi nei Lotti 4-8-10 di nuova
ione previsti dal P.P. con entrostante piccolo fabbricato ad uso cabina

 (v. porzioni contornate in rosso in AN.2-3).
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atastali (v. estratto di mappa e visure NCT All2

_l‘v'a': gl appezzamenti dj terreno  indicati con le particelle 139,

mplessivo di S coorrsssssessereresnnn RO 22527706

il perito estimatore

235¢edal7 a 23’).'
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