Tribunale Ordinario di Perugia
Sezione Esecuzioni lmmobiliari di Perugia
VERBALE D'UDIENZA MEDIANTE
COLLEGAMENTO DA REMOTO
R.G. 85/2021

Oggi DS/12/2023 alle ore 11:26 innanzi al giudice dell’Fsecuzione Sara

Fioroni sono comparsi:

per BEdTiEn quale mandataria di RSP Sh. "oy, Bown
Drreoaeffim, in sostituzione dell*avy. RIRPIRENES:

per il CORIANFTRIRARTES 'ovy. RNMTeatmss « oo A

per T T . ¢, per essa, QRpueevitTberapEs |'avy.
CRRENETIRVRI , in sostituzione dell’avv. fmcorte.

Pavv. Luca Graziani, quale professionista delegato,

Il givdice prende atto della dichiarazione di identiti dei procuraton delle
parti e delle pani presenti. | procuratori delle parti ¢ le parti collegate da
remoto dichiarano che non sono in atto collegamenti con soggetti non
legittimati ¢ che non sono presenti soggetti non legittimati nei luoghi da cui

sono in collegamento con la stanza virtuale d'udienza.
Su invito del giudice, i difensori ¢ le parti si impegnano a mantencre
attivata la fungione video per wita la dursta dell'udienza ed a prendere la

parola nel rispetto delle indicazioni del giudice, in modo da garantire
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I'ordinato svolgimento dell'udienza. 1l giudice avverte che la registrazione

dell’udienza & vietala.

L'avv. Gpepuii? di atto di avere depositato la nota di trascrizione in
rettifica del pignoramento immobiliare con riguardo al bene facente parte
del lotto n. 3. la relazione notarile integrata alla luce dei rilievi svolti dal
Delegato, nonché gli avvisi ex art. 498 c.p.c.. Chiede, quindi, procedersi

con le vendite.

Gli avv.i 'Bret® ¢ WSisem® rilevano che 'ordine di liberazione non

riguarda il lotto n. 3 che riguarda un locale commerciale.
L avv. QEiBSImi associa alla richiesta di vendita del creditore procedente.
Il Delegato nulla osserva.
Il Giudice
preso atto di quanto sopra,
cosi provvede:

visti gli atti della procedura;

letta la sentenza della Suprema Corte del 6 aprile 2023 n. 9479 resa a
Sezioni Unite, in materia di esecuzioni fondate su decreto ingiuntivo non
opposto relativo a rapporti che vedono il debitore nella veste di
consumatore, in cui si afferma che in tali ipotesi il G.E.:

wa) i assenza di motivazione del decreto inginmive inriferimento ol
prafite dell alsivitg delle clunsole, a il dovere — da exercitarsi sino al
somento della venditg o dell wsesnazione del bene o del credite — di
centirellare fu presenza i evenmali clasole abnsive cie abbiang effeni
sullesistenza <o sull entita del credito aggetto del decreto inginintive,
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b) wve tale controllo non sia possibile in bave el elementi di diritto ¢ futte
Lid i atti, dovedg provvedere, nelle Jorme propriv del processo Cxeeiitiv,
ered vnc sommaria istrnttoria funzionale a tal fine:
ol dellesito di tale comtrollo sull 'eventiale caratiore abrsive delle clanvoly
st positive, che negative — informerd e pactt ¢ avvisera t debitare
esccrfate olie entro 40 giorni pud proporre opposizione o deereto
mginstive i sensi dell'art, 650 Cp per fare accertare fyolo cd
eselusivamente) eventiale abusivitg delle clansele, con effeni sull cnmesso
decreto ingivmtive;
) fine alle  determinazioni  del gielice  dell vpposizione a  decreto
Igittive ai seasi dell are. 649 cpe, o procedera alla vendita o
el assepnazione del bene o del crelite™:
filevato che il potere/dovere di rilievo uflicioso del G.E. in ordine alla
presenza di eventuali clausole abusive, attesa la natura det poteri propn di
quest'ultimo, non  comporta che il G.E medesimo  sia  tenuto g
somministrare la tutela richiesta, in quanto la tutela in questione ¢ rimessa
al giudice della cognizione sul titolo giudiziale attraverso una iniziativa del
consumatore, eceerionalmente raperta;

che, pertanto, il controllo demandato al G.E. non puo che rivestire carattere
Meramente sommario, attestandosi su un’attivita di mero rilievo ¢ non s
un‘attivitd di vero ¢ proprio accertamento ¢ dichiarazione del carattere
abusivo delle ¢lausole contratiuali (il carattere sommario del controllo in
questione ¢ stato ribadito da Cass. 31.05.2023 n. 15324, laddove si afferma
Cresfanido pur scmpre circoseritto i sio potere di delibazione di grestioni
di mierito cognitive al limitato fine della prosecuzione ¢ definizione del
PROCEsse Cxcentive, ma con necessarta develuzione afta sede propiria del
giwdice dell mpugnazione al titolo giwdiziale del fomdo della guestione ¢
el potere di sosponsione dell execntivitg dil titelin™);

nilevato che, dall*esito del controllo sommario. risulta azionato da parte del
creditore procedente un decreto Ingiuntivo non opposto e non motivato
quanto al profilo di abusivita delle clausole nei confronti di un soggetto
possibile consumatore, rispetto al quale 1'effettiva qualiti ricoperta dal
debitore atticne alla sfera del merito e, quindi, della cognizione: il decreto
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ingiuntivo posto alla base dell’atto di intervento del Condominio La Torre
2. invece, essendo relativo al mancato pagamento di oneri condominiali,
non rientra nell’ambito del controllo richiesto dalla citata pronuncia della
Suprema Corte;

ritenuto che di tale esito debbano esseme informate le parti ¢ segnalato al
debitore esceutato che entro 40 giomi dalla comunicazione del presente
provvedimento_pud_proporre_opposizione a decreto ingiuntivo _ai_sensi
dell’art. 650 c.p.c. per fare accertare (solo ed esclusivamente) I'eventuale
abusivitd delle clausole, con effetti sull’emesso decreto ingiuntivo:

ritenuto che, nelle more, la procedura non debba essere sospesa, in ragione
del fatto che vi sono aliri creditori muniti di titolo esecutivo i quali, anche
nell'ipotesi di presentazione di opposizione lardiva ¢ di sospensione o
anche definitiva caducazione del titolo esecutivo costituita dal decreto
ingiuntivo in materia consumeristica, ben potrebbero proseguirla;

PO,

INFORMA le parti dell’esito del controllo sommario in merito all’abusivita
delle clausole descritto in parte motiva;

AVVISA parte debitrice che entro 40 giomi dalla comunicazione del
presente provvedimento pud proporre opposizione a decreto ingiuntivo ai
sensi dell’art. 650 c.pc. per fare accertare (solo ed esclusivamente)
I"eventuale abusivita delle clausole del contratto

AVVISA altresi parte debitrice che, in caso di mancata proposizione di
detta opposizione, il decreto ingluntive n. 237/2020 del Tribunale di
Perugia non sara pitt opponibile quanto all’indicato profilo di abusivita;
INVITA il creditore interessato /o la parte pit diligente, all’esito della
scadenza del termine, a chiarire al G.E. se sia stata o meno interposta
opposizione tardiva ex art. 650 c.p.c. ¢, nel caso fosse stata proposta, a
documentare "avvenuta fissazione dell’udienza, ove calendarizzata, ¢
successivamente ad aggiomare il G.E. circa i provvedimenti adottali ai
sensi dell’art. 649 cpe, con nota recante la seguenie intestazione
“guiornamenti apposizione fardiva exoart. 650 ¢.p.e. - nota da porre in
vivienne el g

pag. 4 di &

Fye e B e R e T T sl B s, el P 1B T L

-
™
f—:l. e M kil AP S e T i D TR PR



quanto alle operazioni delegate, provvede come da conscguente ordinanza;

rlevato che il creditore procedente ha posto in essere ghi adempimenti
richiesti all’esito dell*udienza del 04.07.2023:
vista la relazione integrativa depositata dal perito in data 24.10.2023;

ntenuto, guindi, che possano essere nprese le operazioni di vendita
delegata;
visto il nlicvo del mﬂmﬂm

PO
dispone la ripresa delle operazioni delegate secondo le modaliti ¢
condizioni gid in atti, con pubblicazione del primo avviso di vendita entro il
15.01.2024 al prezzo base di stima iniziale, ¢, in caso di esito negalivo, con
ulteriori temtativi di vendita di frequenza quanto meno quadrimestrale (nel
nspetto, comungue, dei minor termini eventualmente 21l assegnati o in
corso) ¢ con i ribassi stabiliti nell'ordinanza di delega, fino a quando il
Delegato ritenga di trasmettere ¢li atti al G.E. per i provvedimenti ex art,
164 bis disp. ant. ¢.p.c.;
manda al Custode di verificare lo stato di occupazione del bene di cui al
lotto n. 3, irattandosi di locale commerciale, ai fini della sua possibile
liberazione.

su invite del giudice, i difensori e le parti dichiarano di aver partecipato
effettivamente  all'udienza nel rispetto del contraddittorio ¢ che lo
svolgimento  dell'udienza  stessa  mediante I'applicativo ¢ avvenuto

regolarmente.

Il giudice da leuwra del verbale di udienza,
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Manda alla Cancelleria di
nominato,

comunicare il presente verbale al Custode

Il Giudice

clote, Sara Fioroni
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