Tribunale Ordinario di Perugia
Sezione Esecuzioni Immaobiliari di Perugia
VERBALE D'UDIENZA MEDIANTE
COLLEGAMENTO DA REMOTO
R.G. 8572021

Oggi 07/02/2023 alle ore 11:00 innanzi al giudice dell'Fsecurione dott,

Sara Fioroni sono comparsi:

P‘”W in sostiluzione
1ol gy Agngite

per il SREDONNIPAeR CSO2 0Bl o 1 in
soslituzione dcw

Il giudice prende atto della dichiarazione di identita dei procuratori delle
parti ¢ delle parti presenti. [ procurastori delle pani ¢ le parti collegate da
remoto dichiarano che non sono in atto collegamenti con sogeetll non
legittimati ¢ che non sono presenti soggetti non legittimati nei luoghi da cui

sono in collegamento con la stanza virwale d'udicnza.

Su invito del giudice, i difensori ¢ le parti si impegnano a mantenere
attivata la funzione video per tutta la durata dell'udienza ed a prendere la
parola nel rispetto delle indicazioni del giudice, in modo da garantire
Fordinato svolgimento dell'udienza. 11 giudice avverte che la registrazione

dell’udienza ¢ vielata.

m preso atto della perizia integrativa depositata dal ¢.tu.,

chiede che venga disposia la vendita del compendio pi 2norato.
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L MEJ associa alla richiesta dulw

Il Giudice
preso atto di quanto sopra, cosi provvede:

Vined gl arti della procedura;
Viara la svtanra o venehizag

vista la eelazione di stima deposiat dall’esperto nominato ai sensi degli ant. 568 ¢ 3469
c.p.c. e 173 bis disp. att. c.p.c., nonché b perizia integrativa del 19.01.2025;

rilevato che le parti non hanno depositato note di ossenvaniont alla relarione di stima nei
termini previsti dall’are. 173 bis disp. arn. epc, né all'elaborato integrativo;

visto Lart. 568, primo comema, ¢ po ¢ comideran gh clemen forniti dallesperio stmatofe,

frenuto di dover determanare 1 valore delltmmobide quale preseo base per bs vendsta forzata i
misura pari al valore di mercato stabebo dallesperto nominato s senu dellan 569 cpe.
comiderats anche b ridwsone pratcats per Passenra di garamony per vin del bene venduto,
secondo be modatita di cus all’ast, 368 cpeg

visto Part. 549, terzo cotnma, cpo e nitenuto che non vi siano 1§ presuppost per procedere alla
vendita con incanto ox ante 576 s cpo poxhdé non ¢ probabde che Pespernimento i vendsta
cffettuatn con tale ultima modilith possa porare ad uma aggudicanone ad un preso
supetiore della meti rispetto al valore del bene, come determanato dall'esperto ai senst dellan
563 c.puc;

visto Vare 569, quarto comma, epc. ¢ ritenuto che non i sano progudin per gl interesss da
eredizon o per i sollocito svolgmento della procedura;

visto Fare 391 bis cpo o vahutate be cantteristiche dai beni opgento defls prosente procedun ¢
rdevata Tassenza di motnd che tendino pid opportuna b vendin effernuts diretamente dal
Gimbiee dell Faenurone

DISPONE

procedersd alla vendita senza incanto i senw degli ant. 571 ss. cpec de Jos idenrifican nella
rcharione di stima in at, al preeso base ivi indicarn e con e modalith telematiche nichicaie
dallfare 569 epe o dallart. 161 ter disp. att. e pe ed i panicolire che Fevennule gara wa gh
offerent avvenga seconda b modalith asincrona;

sahe comungue be indicariond fomite con la presente ondinanra
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DELEGA

per tutte Jo operaseond i veodita provisie dallass, 591 bis epe. anche quale referente della
pro<edura per b vendiea telomanes; por proscoediere su ovenitua dodrarude i AMERTLAFEONE &1 el

degl amm 559 ¢ 50 cp.c; per L formanone del progetto di dintnbunone seeonda le m wlatied ok
cut 2] comema terro, o 12) del prederto arocolo e deli'art. 3% cpe (anche parrale ove Atcrutn
opportuno ¢ senza dilinone delle operanoni di vendita per 1 boti resadiur)

il deste /Favy o/ notase LUCA GRARIAMNI

dispone

che o Dieloyato comunichi immeditamente 3l Gradice Pevennule non accettanone dellincanco,
oypleitandone | motrd, ovvero Uevenmube sustitenza, con e parm m cama, di rapport pensonah
o'o profruionah ovvero d uno det motivi elencat allane 31 epe;

MOMIMNA

povtore della vendita telemuatiea b Soced QOIMDT che vi prosvederd 2 merro del oo
perttale;

determina

in qurm 200000 1] fondo spee, comprensno anche deile prosurmubel: spese di pubblicina sul Pomale
delie Viendite Pubbbiche, da corrispondeni al delegato da parte ded ereditore procedente a otolo d:
anticipazion, entoo 1) termine di 45 glornd da opgk

awveric

che in caso i mancato venamento del fondo spese da parte del eraditore procadente nel termine
sopra indicatn, il delegato entro 10 gomd dallo stevso chinds medunte pee agh cvennab erediton
intervenut munis & Giolo esecutvo & pronvedere al venamento del fondo spese entro 30 goorma
in caso di mancato venamento : delepato non poted procedere alls pubbbonone dell'avvie &
vendita, con espresso davieto di antapare spese poste a canco dei credrton.

Nel caso in cws of delegato non possa fvperare i rermine per b pebbbcanone dell'mviso di vendata
tndividuate dal G deposizerd tmmedizamenze e non olre 10 goma dal superamento & detto
terrmine gl arm 4l G per le valutamon ex an, 631 bis cpoc.

dispone
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che 1 compeno al Delegato verri bquadaro conformemente alle provivond ded UM, 227/15;

siabilisce

1 sepuentl torming per b operanon delegate

LOTTO N1
data ordinanza vendita ﬂ?ﬂrﬂﬂﬂl_mnu 55.000.00 € | px pubblicith [termine offerte
prima pubblicarione 08/05/2023 | stima] 5500000 € 120] 05/09/2023
seconda pubblicatione Q471172023 -25%| 41.25000¢€ 90| 02/02/2024
|terza pubblicarione 02082024 -25%| 3093750¢€ 0] 04072024
lquarta pubblicazione 30/08/2024| -25%| 23.203,13¢ 50| 28/11/2024
[quinta pubblicazione 27/01/2025| -50%| 11.60156¢€ 50| 27/04/2025
[termine operazioni delegate | 06/02/2025
LOTTO N 2
data ordinanza vendita ﬂ?ﬁﬂ!ﬂﬂlpﬂmﬁ 163,000,00 € |gx pubblicitd [termine offerte
prima pubblicazrione 08/05/2023| stimal 163.000.00 € IH‘ 05/09/2023
seconda pubblications 04/11/2023|  -25%] 12225000 ¢ 90| 02/02/2024
terza pubblicarione 02/04/2024| -25%| 91.687.50€ 90| 01/07/2024
quarta pubblicarione 30/08/2024] -25%] 6876563 € 50| 28/11/2024
quinta pubblicarione 27/01/2025] -50m|  34.38281¢ 90| 27/04/2025
termine operazion] delegate 06/02/2025 |
LOTTO N, 3
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data ordinanza vendita 07/02/2023 |prezro | 334.000,00 € [gg pubblicith termine offerte
prima pubblicarione 08,/05/2023| stima] 334.000,00€ 120} 05/09/2023
seconda pubblicarione o4/11/2023] -25%| 250.500.00 € 90| 02/02/2024
terza pubblicatione 02/04/2024| -25%| 187.87500€ 90| 01/07/2024
quarta pubblicarione 30/08/2024 | -25%| 140.906.25¢€ 90| 28/11/2024
quinta pubblicazione 27/01/2025| -50%| 7045313 50| 271042025
termine operazionl delegate | 06/02/2025
LOTTON. 4
data erdinanza vendita 07/02/2023 [prezzo | 290.000,00 € |pg pubblicith [termine offerte
ma pubblicarkone 08052023 stimal 290.000.00€ 120] 05/09/2023
seconda pubblicazione o4/11/2023| -25%] 217.500.00 € 90| 02/02/1024
terza pubblicarione 02/04/2024| -25%| 163.12500¢€ 00| 01/07/2024
quarta pubblicatione 30/08/2024| -25%| 122343.75¢€ 90 28/11/2024
quinta pubblicazione 27/01/2005] -50%] 6L17188¢€ 90| 27/04/2025
termine operazionl delegate | 06/02/2025

dispone che nel cawn di manean svolpmendo delle operanon nel tormine, 1 Flfnnr';ufnn.nu irtfoerms

1l gudice testruendiogl il fascendo;

si mserva o prorogare tale termine ove il profoaionita, prima deila seadenra, depoain una htanza

oencata in tal senso e con indiearione delle amhith effermuate ¢ ba mspetina data pzehe con

&

indicarione dei motivi che hanoo determinaio il mancito compomentoe delle cperarons;
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DETERMINA
le sepruenti modabea di espletamento delle artiviti delepase

ATTIVITA' PRELIMINARI
Il professionista delegarn prosvvederns preliminarmente

= a venificare nuovamente b cortispondeneza tra i dirineo del debitore indicaro nel fEgnoramento ¢
quello fisultante dagh atet, nonché I' sdempimento degli incombenti cx arn. 498 ¢ 599 P

- a depositare, 21 senut delfart. 16 bis, comma 9 sedes, ded DL 1792012 {eomverto con [
221/2N2), entro 180 gorni dalla presente ordinanza & vendita, u0_pppofie gopilooanive inidale
delle artivith svolte, anche coa riferimento alle verifiche di cul al punto precodente, nonché con
scadenra semesirale (da calenlansi dal depeonito del prma fapporto fepdogatve), deron appon
nepuloatig periondeg (utilizzando la voee specifica nel redattore arm) per turee le arviti svolte, con
modalts  telemariche nel mspento della  normativa anche regolimentare  conccrmente b
wntincrinone, b tramivione © bs fiecrone del document informaties: entro dieei groer dalla
cosnunicanone dedlapprovarions del progeno & divtrburione, i profesoniin dedograto deposica
un mppono Goptogative fnale delle ativith svolte successivamente al deposito del precedente

rapporno semotrale, utilrzando la voce specifica ned redattore ani socondo i modcllo inframaricn

1 1

R T R P i P s

nei niepdoghi, sia periodiel che finale, doved cvsere indicato CAPITIAAMENE Pef Cincun (enttihvo
anche: daza deils pubblicarione dell'svviso (specificands sia quells pel VP che nel sn internct od
eveniuah altre forme), presro base d'asts; indwcarione pereenhale del nbasso effettuato; cvennul
offerte presentace,

FUBBLICAZIONE DELL'AVVISO DI VENDITA
Il professionista delepato prosvederd

-2 tedigere ¢ pubbbcare il primo svviso d vendisa contenente le indscariond & cut all'art. 570 ¢ P,

inc indicas i I savo diveni provvedimens ded G, eond
come le succesive eventuali ulterion pubblcarioni, nmesse le pencralied del debsitore ¢ di evennual
terai (anche dagh allegan, mi comprese be fotografic):

3) marura dell'wmmobde opgetto dells vending e oo o Comune di cui si 1o, § bend e diritt
smmeheliar che 11 pongono in vendita e i dati catasealy;

b} prezao base dellimmobie ¢ Faumento minimo per opni offerta nel caso ot para;
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¢) avvertimento che gh onen tnbutin ¢ le spose dellatevita del professionina che il dm. 13
ottobte 2015, n 227 pone a canco dellsggmudcatanc saranno Comunicale EMpoen AEEIE ©
don anno cuscre versate dilla stesn apsiudicatario nel termine previsto per i saldo presro;

d) indwarione del sito Interne sul quile € pubbbicata b relanone i suma nonche 1l
nome 1] recapiso releforuco de custods;

¢} precnuarons ded numenn i b

f) nel caso 4 tranti i primo tentatve & vendura,

promine o1 ast. 5600 t-p-f-_mdl_i.ﬂm—l

b =]

iV 5 i) il

dacquusto a1 sen dell'art 571 cpo; el caso u ceatth o suceessmv tentarn s venehita termme ox
are. 501 cpe infch Lans sy g - 5

g) mosdalits di presentanone dell'offerta, medaliti i prestarione dells caurione ¢ ammontare
della stesss; huopo, dita ¢ ora fissate per b debiberarione sull'offcrta e per la para wa gh obferents,
dinesplina pencrale della gara succenna alle offerte;

h) precoanone che, al momento dell'offerta, Vofferente deve dichiarare I resideriea o eloggree
domicto nel Comune nel gquale ha sede i Trebunle ¢ che, 1 mancanza, ko ORI 0N
verranna farte provso b cancelloria;

1) specificanione che tutte le atthita, che, 3 norma degh amticoli 571 ¢ seguenti epc., dovono
casete compiute i canceliens o davant al gradice dell'esccurione, o a cura Jdel caneelbere o ded
pradice dell’'caceiunone, sono exeate dal professionista delegato presso il suo stucho ovvern ocl
oo trwdicata nellopdimanes di delega

el predetio avviso i tanno inaline cvefe

. indicats la destinarione urbanistica del terreno nauliante dal eertifwcarn o dostnanonc
wrbandstica o cut allart 30 del testo uwreo & cw al PR, 6 pmugno 2001, n. 380, nomché ke
notire ds o all'art 46 del citato testo wnxo e & oul alifart. 40 della L 28 febbroo 1945,
n 47, ¢ succenive maodificanont; in caso & insulfficienra i tali nosne, tale da determunare
te pulle ot et ali'art. £6, co. 1 del citato testo unsco, ovveto di o all'ary M), co. 2, dells catara |
4 febbrasa 1953, n 47, pe va fatta menmone rrcil et

- precivato che per gh immotbeli realsrzan in violapone della notmativa wrbanivico-gdilas,
Paggrachcatat potrd txotrere, ove comsentito, alls duczplma dellare 40 della 1 28 febbran
1935, n 47 eome micgtato ¢ modificato dallare 46 del APR 6 prgno 01, oo 380, parche
prosent domands di concosione o permesso in wnatoria entro 120 gornt dalla nodifica ded
decrero d.i. I!l'l.ifﬂ‘im{'rm:r_

- precisaio che b vendita avviene nella stato i fasto ¢ s diritto in cui i boni st trovano (anche in
relasione al testn urico & cui al AP.R. 6 giugno 2001, n. 380} con e le cventual pertnense,
accrasioni, ragmon ol anont, senvim atthe ¢ passive; che b vendita € 3 corpo € non 3 mivura; che
eventuali differense di miura non potranno dir luogo ad aleun puarcimento, indonnstl o
ndurcne del proeso;
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- imdscare che la vendita foreata non @ soppetta alle nome concernent la paranirn per vis o
mancanra o quabith, né potrd ossere rovocats per alcun motive; che, conscpuentemente,
Peststenra i evennuah vies, mancanra o quabits o difformeta delts cona venduta, onen o
qualiiand genere vl compresd, ad csempio, quell urbaniveia ovvern dervant dall eventuale
neceuitd o adepiamento di mpiane alle leyzi vigenti, spese condommzli dellanno in cono e
dellanno precedente non pagate dal dhebitore, per quabiasi motive non eomiderat, anche se
oceult e comrungue non evidensian in perieia, pon potranno dar luogo ad alcun msarcmenso,
indennitd o Aidurione del peorro, essendosi di G tenuso ennto nella valumarone dei beni:

= evidenanato che
a) l'mamolnle viene venduto bbero da iseriioni ipotecanie e da trasorisiond pignOrament
che saranno cancellate o senai dell'are, 586 Cpo, 2 cura e apese dells procedurs;

b} se Pimmobde ¢ ancors eccupato dal debitore © ) tersi senra titodo, i Bhorarone
el imumobade sard athnta, se rchiesto dallams tara, 3 cura del custode gudirano:;

¢} gh onenl focal dertvant dalls verdita safanna 3 canoo dellaggrudicatario;

d) Tebborato pentale sari dopombile per s consultazione, undtamente alla ondnanra
i delega od allavvise di vendita, sl sito internet dell societs tncancata per by pubblcits,

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA PRESCRITTE DAL
DECRETO M IMISTERIALE

Le offerte andranna depositate con e modaliti ed § conzenuti tus provat dagh art. 12,13, 14 ¢ 18
del Decreto ded Mo delly Giustizia n, 32 del 26 febbrao 2015, che qui s intendono
interamente fchiamat ¢ trascritt, nonché in conformit alle btruroni contenute el Manuale

Utente repenibile sul sizo del Poctate delle vendire pubhlche bittpse /S pvp ghustizia it fpap

L'offerta deve exsere redatts urilizzando i) modulo web “Offera Telematiea™ del Misistern dells

Criuvtinia 2 cui ¢ posvibale accedere dalla scheda de lorrn in vendits presente sud portle del pestore

della  vendita  telermatica (PGVT)  ovvere alfinterne ded Pomle Mimbzeriale
" e ) | r} i

L'esfforea, a pema dinammisahdied, dovrd essere snenita digitalmense - ovverosts weilirrando un
certificato i firma digitade in cono di vabdi rilaseiato ds un ofganhmo inchon nell'denco
pubblco da cemificaton accreditat - ¢ trasmessa a mcrzo i casells di posta eletreonica certificata,
i sennd dell'art, 12, comma 5 del DM, n. 32/2015.

Le atferte di scquisto ariptate devono essere inviaze dal presentatore dell'offerta entro ke ore 1200
del gotno prima della celebrarione deflasta medinte o allndirirro. PEC del Ministero
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offertaprpdniy@prntinscent . utdirrands cchobamente | modulo Offerta Telematca
scancabale dal portale menntorale heepe/ S vemdstepubbliche ghustbemaie

51 PRECISA

che a1 seri dellifare. 571 o po. I'offerta telermanica pud essere presentata umcamente dalf'ofterente (o
da uno degl: offerend o dal legale nppresenmante della sooetd offorente) o dal suo
procutatone logale anche a3 norma dell'are 579 ulimo comma cpo.

ULTERIORI MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA
1) Fofferta dovra contenere, anche ad integranone di quanto stabiho dal Decretoc

2) il eogmaenie, il nome, i fuogo, B data i nasesra, 1 eodace fracale, o domiabo, lo stato cvile, od
1

recapito telefonxo del soppetto ow andn micstato Vonrmobde (pon sam poastdnie mecstane
I'emmobde 3 soppetto dooero da gquello che sottoserive Fofforta), se Tofferente
comiugato in regme & comunione lepale da beni, dovranne oscre mdiean anche |
cormpondentt dan del conmge; e lofferente € menorenne, Toffats dovraa cuserc
wirsentea du geniton previa autonrzanone del gudice tutcline

b} 1 ddan sdenrificamnd del bene per i quale l'offerta ¢ proposta;

¢} I'mdicarsone del prezzo offerto che pud essere infenore al prezro bae, purche na
bienart o wn quario;

d) il rerrnine di pagamento del presro e degli onen mbutan che non potri evsere supenorne al
termine oi ghornd 120 dalby daea i appiudicarione;

e} lesproisa dichatarione di aver preso vissone della relamone di stuma;

I b causone amdri versats esclusivamente con bonifico sul conio corrente del pestore deila
vendita indicato  nell'moviso o venedita; b cawrtone, a3 pena & enefficacts dells offerta, dovra
rosultare accrrdtats sl conto g al momento ded deposito defl'offere; b eawrsone dovrd essere di
importer pan almeno al 10 per eonto ded prerro o fereo:

1) sabo quanto provto daliart. 571 cpe, Tofforts prosentats nefl vondita senzra incanto ¢
wrevocabide; 81 potes procedere all'apbcarione al magprior oftorente anche qualors quest non 4
colleghi al portale O oma fooato por B vend:ta;

4} Paspmudicstano ¢ tenuio al papamento deph onen tnbutan comseprent alscgqaneo Jdel bene
noncheé da compeny pot 2 suo canco spettant 2 norma ded deerete. mimneenale no 227 ddel
2015 al delepito incancato della  mogsiranione,  trascninong ¢ volura ded degreto i
trasferimento ¢, a ttolo di andaparone embonabde in prededunione, degh impori necrsan per b
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cancellanione delle formabts pregmdinevol;, Femporto complessvo & 1l onert sceouon ard
tempestivamente  comunicato  dal  delegato  succonrvamente  allaggrudicarione. 11 delepato,
urutamente al deponato dels minuta del decrevo di trasferimento, depositers apponita cortificanone
tehitiva all'matto ¢ tempestive venamento da pane delllagymudicatanio delle spese ¢ degh onen
sccovson. Lo somme 3 qualunque utolo venare dallpgmudicatano sanmmo  preventvamente
imputate al pagamento degh onenl accewson e ddle spoe ¢, quinds, al pagamentn del saldo del
prorEm,

3) mbo qunto disposto nel suwoensive punto a 6), Fonporto del prezro & aggradcanonc
(dedotta la caumone prestan) e delle spese, doved cuscre vorato, entm o termine d: pomi 130
dally data i sppudicanione ovvero entto o munor tormene mdicato pell offerta, medune bonfoo
wl conto delh procedura, | o ouremi, od o partcolare TTBAN, saranno  comunican
ali'aggradscatano dal professsonista delegato;

6) in caso di nichiesta ex art 41 TUB, avanrara dal ereditore fondiano (f quale dovra deposicare
nota nicpdogativa del eredto entro I termme & quindicd gomi difh apgudsearione), a
caloolare approssimatvamente tutte b somme necessanic per be spese della procedura, nonché
pet Peventuale definitiva bberarione del bene, ove una ale anmvied s ancota da compiere; cosd
caleolate be somme dovate alla procedura i defegato comunicheri quale parte ded residua prerso
doved essere venata dallagriadsatine direttamente al ereditore fomduno, ned termine mdicato
ncll'offerta, ¢ quale parte dovra essere venata sl conto della procedura con le modalsta sopra
michcate; entro 8 10 poma successm al pagamento, Pagghsbatine dovea depositaze presso o
stucdio del professioninta delegatn, Vomprale dells  quictanza nlascits dalitnouto di credim;
Imdacanione da parte del profesionita delegato sl yggmubatino d dover verare 3l creditoee
fonduno somme eocedenn le spettanre i questo sard gomiderato un grave motivo ai find
dells revecs dellincanoo nocvuto;

7) in caso i mancato vemamento & quanm complevavamente dovuso (s 3 itolo 8 saldo ded
preaeo, sia a stolo di onen accessor) entro i termine indicato nell'offerta, i gradiee dell'cyocunone
{eud doveanne cisere fimessi gl att 2 cura del delegato) dichiareri b decadenra dalaggmadscarione

a2 sensd defl’ar. 387 e pe, con meameramentn della cournone;

B) d professionises delegarn, referente della procedura prenderd anto dedle offerte prosentace
€ le csaminerd, alls eventuale prosensa delle part e det creditori iserit pon intervenat, ned omo
¢ nell'ora mbicare nell’'svviso & vendita;

%) il profewionista delogato penvederi a dchianare inefficac o inammisachil ke offerte non
conformd a quanto disposto in questa ondinanra o, comungue, nell'svviseo & vendira;

DELIBERAZIONI SULLE OFFERTE

La deliberanone sulle offerte svverri con e seguenti madalerr of professionnea delegatn, referente
dells procedura prenderi atto delle offerte prosentate ¢ ke esamanera nel pomo e nell’ora indican
nellavvio di vendita, alla presenra cventule delle parts ¢ det crediton Bermi pon tntervenuts;
i1 peofessionista delegato, referente dedb procedura, venficata la regolancd delle offerte dard
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inteso alle operanont i vendia gl offerenti  partetipans  tlomanoamente atrneno la
goanewdone al  porale ded gestore dells vend:ta, al quale sono st IATLAL 3 COnnerters almEno
trenta munuti prma dellmusa delle operanont mediante messaggio allindinern i poata
eletiromica cernficara indacato nell'offorta, con estratio delifrmvito irviate koo via SMS

In caso di offcrta unica

(Juabora in wno gqualaa degh esperiment di vendita s stats proposta wn'unica offerta pan o
superiore al prezan base, eva € senraltrn accolta,

el corn del primo esperimento di vendita se furnca offerta sia inferiore (nel bmis & un quarte) al
prevaen hate, 31 OpEra COME sonuc

quilora speafiche ¢ sraondmane ciremeanre (ad eacmpio maodifiche urhanivische che trscadana
in modo flevante sul valoee del bene) consentana & ntmere che, in tal cas, rcofra wna sena
posihilith di agggudicare Timmobile a prezan supcriote, | professionista delegatn pud segralare al
G . di valutare se ripetere Pasta allo stesso presro base della precedenic);

- quilora non sussistano il speaifiche armomtanse ed wn craditnre abbia proposio ntansa
di asscpmarione dellimmohile, necessanimente al prezeo almeno pan a quello hase, i beric €
ansepnatn al ereditore;

qualora non susistano tal specifiche arcostanse € REsiUn crabtote abhia proposto pvtanza o
asseprarione delimmaobxle, 1] bene € aggudicato allunien offerente.

Nel con degl experiment di vendita suceewsivi al primo se funica offena s inferiore noi lm &
us gquarto al prezro hase, st Opera CoME samuc

quilora un creditore abbia proposto intanra i avcpranone dellfimmobde, necessariamente al
preszo lmeno pan a quelio base, it bene € assepnato al eroabore

- qualora messun croditore abhia propoato stanra di asacprarione dellimmobide, @ bene €
appiuchicato allumco offcrente.

In caso di pluralith di offcrte

Qualora pet Vscqunito del medenme bene siamvo state proposte pri offerte valde, o procedera a
gara con modalith asinceona, che avri durats i 72 ore a partite dal suo inizio con promsa
sutormatica 2t steana oea del porno sucoonivo non fotivo qualora il wu LEMMENE VENisE 3
cadere di uabato o in ghom Feative;

durante | periodo dells gara, ogni parteapante potrd effesnure offerse in aumenio, cod rilandci,
nel rspetto dellimporto menimo stabidio il avviso i verslts a2 pena i nefficacis; quilora
vemgano effettuate offerte in aumento negh ultimi 10 minun delia gara la stessa 4T3 PrOfogits
suromaticamente di ukerio 10 minui in modo da permettere agh ahn partecipant b effettuare
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ulterioni nlinei ¢ cosd i st sino ally mancan presenvagione di offerte in aumento ngl

poods i probineamento:

Ls debberarione finale sulle offerte al'estto della FAra avea haogn o momo succenivo al suo termine,
profogaty se cadente o sabato o festvi al pimo  pomo  non  fotveg i bene  verrd
definitvamente apgiudicarn dal professionig delegato referente della peocedura, Facendosi cond
huop alla vendita, secondo Je dispontrioni fiportase o seguito,

Chondo af'esito defls Fara tra gl offerent, ovvero, mel coso di mancats adcxnone ath gara, all'evitn
della compararione defle offerte deponitate, [ offeres pid ala ovvern Ly pil vantagion
fisultd pan al prezza base o bene @ sensaliro apgiudicato.

Se Vofferts pii alta o pri vantaggions sis inferiore 2] preero base:

- qualora un creditore abbiy proposto istansa di avcgrunone dellimmobde, neecuariamente al
prezro almeno pan a qucllo base, if bene & avscpnao al ercditore;

- qualors nowen credtore abbia proposto istnes di asepmanone delltmmobide, il bene &
apppudicato al mighor ofference.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1) in exso dh aggpudscarione a sepuito o gara tra gh offerent ex art, 573 epe, if termine per d

depositn del saldo del preero e delle pesc sard comungue quello sopra indicato mvvern quctio
minore indicato nell'offerta dall'sgyriacdacatanio,

2) non vermanno prese in considerazione offere pervenute dopo b conchuione defla para;

Y nelipotesi in i d procuratore kepale, oot avvocato, abba effernuto Fofferta e sia
nmastn  aggudicatano  per persoma da nominare, doved dichizrare al delegato nei tre gorn
succennii alhs vendiea i aome dells persona per b quile ha fatto Toffert, consepnando (snche
tramite PEC) al delegare orgnale della procura speciale notarle, ovvero copia autentica defla
procura penerale, rlasctare in data non successiva alls vendita stessa

4) il creditore che & Amavo avcpranco 2 fivore di un tern doved dichiarare o) deleato,
fc dnque pomi dad provvedimento o assegnanone, il nome del rerro a fivere ded guale deve
cvigre trasferiso Mimmehile, deponitandn b dichisrarione ded teren ol woderne peofiztare, con
swtcrizione autenticata da pubblico uificale ¢ | documenti comprovant gh - evenrualmenie
necessan potei o awtotiranoni. In maneansa, i trsfermentn € fattn 2 Favore del
ereditore. In opni caso, gli obblizhi devans dalla presentarone dellnianza & ascpmasione wono
exchasivamente a carico del croditoee:

) qualors spgiudicatans, per d pagamento del sabdo prezro mtends fare ricorso ad un
contfatio  baneasia & franramento con concenione & poteea i primo grado sull mmmohide
acquistato, eph doved indxcare nefla propria domands d pattcourione Potmto & credio
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mursante: crtro i termine fissato per i venameneo del saldo prerro le sokmme dovranna  ouere
coopate duettamente dall'nuruto & ctedito mutuante meduante bonifico vl conto dells
pro<edura Conformemente 2 quanto previsto dalfare 385 ultimo comma cpc ncl decreto o
trasferimento 3 Giadiee dell'csceurione inseriza b sepuente donone *plevato che il pymamento &
parte del prezzo relativo 3l trasferimento del bene oppetto ded presente decreto € avvenuio
mediante crogarione della somma di . da panie bl a fronte del contratto di mutuo a
e I — el o £ep. . € che le part mutuante € mutuataria hanno esprovo i
comsenso allncrizone i fpoteca di primo grado 3 paranris de tamborso  del  predetto
fimasriaments, 4 rende noto che, conformemente 3 quanto disponto dallart. 555 cpc, £
farts divicto al Comenatore dei Registri Immobilian presso Scrvirio di pubblcitd immobilaze
deli'Agenuia delle entrate & trasermvere dl presente deereto 3¢ non umtimente  allmernons
delltpateea i o allalicgatas pota”™. In o di revoca dellappudicanone ke somme eropate
sarinne restingte direttamente allptiuro di oredito mutuante ensa appravio di apese per b
procodurn

&) Tn easo di veradita o & anegnarsone & bere gravato da ipotees, Uaggradcatano o IREETatAnO,
con Tiutorizzarone del pdice  dellcsecumone,  pud conconlare cul crediore  Epotecano
assunrione del debito con ke garansie ad cuso inerent, beranda d debitore. In tal caso nel decreto
i trasferimento verra menronata Nassunnone del debato.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA

[Sells verwdita denea essere data pubblca notira = in tempo utle per il rispetio del toermine per b
presentarione dedle offerte wopra tndicatn = medante

1} pubbbcazione sul portale del Mmautero dells Ghotiris in un'area pubbbca denominata

“portak delle vendite pubbbehe™ 21 sernd dell’ast. 470 1 comma e 631 = bis epoc, nch refmming
ex art. 569 ¢ p.c. nel termine indicato nel prospetto sopra indscato.

7) pubhbca internet od aln mern eventualmente provisa dalla convenrone) ol srgsso

0% bty } b wirnhie Lshe prima ded renmne per b
prescntanions delle offere, pvalendos del sonirio fomito dally sociers ASTALEGALESET
in virm del protocolio dintesa n5263/16 supulato i 24 /12/2016 con i Trbuule di Peragta
salvo doveno provvedimmenio,

& un avviso eontencnic bo sepuenti informanon, omesa i dia identificarvi del debirore ¢ i
evermuali tera anehe dagh allegas (comprese Je fotografic):

1. pugmern di poobo delia peocedura;
b. moeme del Gadice dell’esenumone,
& pomie del cuseode ol indscanone del suo numeno telefomic,

A diritto reale posto i vendita (piena proprctl, quosa pane della piena propricth, wufrutio,
fuda propricl eocl;
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€. tipologia (appartamento, terreno, villa, negrrin, bocale, ST A H

. comune od indirrzo ove ¢ sinuato Fammobile;

B canatteristiche (superficie, vani, piann, intema, ecc);

h. cventual: pertinenze (bulcone, eantina, b, posen auto, gandine, cee);

i. condirione (bbem, oceupatn, da debizore/da teray;

- modatied defla vendina (telomanca asincTnona)

k. ammontare ded prezzo base per b vendita ¢ ded rilangio minimo in exwo d: para:

L termine per la presentarione delle offere pet b vendzra;

m. diata, fuogo e ora faara per Ln versdita;

n. ofano d apermura delle buste;

o indscarioni su dove reperise maggaon mformanon (Custode dell mmobide con indscarione
del numero di eedefono - Cancelleria del Triburule osdinario di .~ - Sito internet

RN,

ULTERIORI ADEMPIMENTI

Il professionzita delegato provveders, oltre agh aliri adempements previsti dall'ar. 391 bis, cpe-

* ancevere dal gostore defls vendin telermatica be offerte di vendita deporitace telermaticamente, ad
caminarle ¢ a prendome ato, ove mrenute valide ad cffacaci;

© A debberare sulle offertic di acqisto redigendo verbale delle elative opcrarioni, anche
araveno  quanto travmcisogh dal pestore (o scquisito dad relaivo 1itn), che deve contencee e
arcmtanze di luogo ¢ & tempo nelle quali b vendit si wolge, e peneralied degli offerend, b
descrizione dedle antiviti svolte, i dichisrarione dellaggiadicarione  con  Fidentificarione
delaggiadicatanio ¢ I alire proscrmont indicate cillart. 23 del Deercto Minbterinle 26
febbraio 2015 n, 32 i verbale & sottoscritn exclushvamente dal professionisea delegatn ed allo
stensa pon deve essere allegats s procura spectale odi ot all'aee. 579, 0. 2, epe:

- 2 depositare 3 mwso pet copu del verbale diasta nel fascicolo  dell'esecunione
provvedendo ad inserire orginale dello stesso tra gk a1t del proprio fascicols;

© ancevere o autenticare b dichisrarione di nomina di o al'are 583 cpe:

© 8 comumare alappudeatine ontro N porni dalla yppidiarone ymmentire della
somma di venare unitamente al saldo prezm pet g onen wnbotan o ke spese dellamtivit ded
professionnta che d dm 15 ottobre 2015, n 227 pone 3 canco delfagprodscating nonche e
maodali di venamento delle somme residuc
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a3 autoriare Favunsone di debiti da pante dell'sppadbcatno o dellanegratane ex ant
505 cpe (nellpoten di s alifart. 385 comema ¥ epe provveden ducttamente a bostare d
versamento del prerzo seconda quanio daposto alalts morrmad;

1 predisporre i decreto o trasferimento da trasmettere senza mchagio 3l grudice dell'esecusione
unitarmente 2l faseieolo, allegando al decreto, se previsio dalla boggee, 4 cermificatn & Jdestinanone
urbanptics dell wnmmeoltde;

ad crepuire Je forrmadinh di regtrasone, trasenpone (ramnmentando che, nell ipotes disaplnata
daflfare 585 comma 3 cpo, “dl conservatore dei regntn mmmobian non puo cvepuire b
raserizione del decreto se non wntamente  alnerinone  dellipoteca  concossa dalla  parte
fnanriata™), annotanone ¢ ol catsule de decreto i teavferimento, alla comunicarone
dello stesso ned casi previva per le comuricaroni & am voloatan & trafosmenio, rochd
sllespletamento delle formalna di cancellisone delle eririoni ipotocanse © i ognl UFAMTIAONE
pregiudiicvole conseguent al decreto di trasfermento, anche richiodendo le pecevuanc
copie delionginale ded dececto trasfesimmento o dellondine & cancellanione de gravam,

3 trasmcttere all apysticatann b nota di traserizsone del decreto di trasferimento ¢ 4 pestituire
Ao stessar le somme revidue che siano fsulate cocadent le spese oocorrent per il trasferimnento,
dandene comungue atto nel progetto d deinburnone

nellspotest di vendita di piis bote, a diporre la eessarione delle operaroni di vendita, ai seny
delifart. 34 cpe © dell'art. 163 dup. att cpc, ove, pet effettn dell'agpnadcarione i uno o
pra ot { e femuto eventualmente conto da quanto pik acqEito alls procedura ). a2 stan
g comoputa una somma pan allammontate complessiva det credat per e u procede e delle
spese, rfcrendone immodutmente 3 quesio Giudice; ke spese della procedura relative a rutti g8
aunitian saranno valutaze dal delepato prodensialmente, tenuto conto pet g enoran dogl avvocan |
yalon medi & riferimento di o al dm. 33/2014 evvero alle tariffc vigenu al momento
del agpmadcarsone,

a duporre ba restinurone, modante bonifieo sul conio corronte da! quale cra sura
inviata, delle caurioni veraze dagh offcrent non rons apmudicatan det bend vendun

a deposstare,  cavo di oaito pontvo dells vendita, Panporto dells cagrone ¢ delle spore per ol
trasferimenta della proprcth sul coato della procodura;

nel caso di esito negathvo ded poma opermento vendita a fissare immedaramente € nel
termine indicato nel prospetto sopea allegato, € comungue non oltre 120 gorm dalla pubblicarone
di quello precedente, ulterion experiment i vendita, di esplenami tutth con le stesse modhalicd €
senza incamo, provia adurone ded relimvo prezro haswe peily mivyra massimg eonsentta dalla
legee [(art. 59 cpe) provvedendo, in ogm occavione, alla redazions del relanve avviso & versdita
cccante le indicarnni enunciate nonché al compemento degh adempimentt pubblician, eome sopra
fopolamentan;

1 restinuire gh atti al ghadbce dellesceunone nel caso 1 o abba esito nepatvo anche il qiento
experimenta di vendita ouvero quiiona sussisterti 1 presuppost sella chiuwsura annepata ai senind
delrart. 164 disp. att. cp e e comungue al termine della durata dell tncanco come sopra mdicats
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PROGETTO DI RIPARTO

i Delegaro, ot M g dallsvvenuto veramento del saldo prezzo fanche ove residuing sl

botti da vendere):

- ehicda 2 ereditnn —assegranda loro @ termine & gpom: 30 dalls comunicarione da cffcrruani a
merrn pasta elettronsca certificata Nnvio delle note i precoariont & credito feomumcando bom
che ol pagamento avverrd a ramite bonifico ¢ quindi fornendo Iban del creditore, nonché delie
notule per e spese legali ¢ ded documend gt di eventual spese in prededurione (farture
cee.) con avertenza che, in cao i maneats produsione delie note di precivanone o fard
rferimento al pignotamento o Fatto di intervento; 1 mancato o delle notule per spese lepali o
intenderd come rinuncia alh Bguidarione delle stesses tale adempimento verrd omenso nel caso ned
nminndkmcd:pwrju.dmrd:!:mlm&eknmﬂ:pnk spesc legali siano stare gk deponitace
i amti ¢ preventivamente bauadate dal GE

- micevute tutte le Aote spese del legali, ke presenti al G, con omserarion wulle richieste che 1
discostana dalle tariffe meadse ed altre eventual che i delegato ritenga opporune, per la baqusdarioni;

- chiedda al Cuntode, ove nomtnato, & depositare in Cancelleris ¢ & travmettere al profosionint
delegatn, entro 15 iz - U renchiconto finale dells evustodia {8 pon ancors depoutato), e Fiatanea o
bquidirione ded eompensa (ie non ancors depositata ¢ bauadan).

- choesda allesperto stimatore & deposatare in Cancelleria e di trasmettese 1l professonita delegato,
€O lﬁm-l'ummd:h;nhmmdduﬂjddtmm{mummudrpmiuu:-hquin.hujl.-

- ehicda al profovionisea delogam alta vendita, nel easo s tras & diversa seenio, o deponieare in
Cancellera ¢ di trasmenere 3l profesionin delegato al progeem di distrburione, cnmro 13 F&n
Fistana di bqusdarione del compenso {» non ancoea depositana ¢ bguidan);

- coatroll tutte le spese & peocedura sostenute eomideranda in predadurione le spese od 1 sun
compenso per 1 quali redgerd apposita notids, le spese o d compenso dedl Cuvtode, ded
professionista delegato alla vendiea ¢ degli altr ausiliar ded prudice verificando preliminarmente
che i compenai di tali ausiliari siano seati liquidati interamente od a saldo dal G.E., anche
comunicando, s necewsanio, allsushano PFavvenuta appudicarions,

- decorso il termine concesso 2 creditori, prodisponga, entro @ successivi giormi M), sia sy
dotumento canacen sia avvalendoni del programma Trbun Web, il piano & riparto che invierd alle
parti ed al debizore, unitamente al rendsconto Frale ded Custode prudiriano, se nominato, o alla
nota di bguidarione delle sue spese, proviedendo aliresd ad eventuah sccantonamens delle womme
che spetterebbero ai erediton peivd di titodo esecutive ntervenus dopo il prima marro 206 | cul
credstt non sono stat nootoscnet dal csecutato (ex art. 510 epe), convocanda le part fnnang a 1
pet Fapprovarione del progetto ¢ fusando alls parti un temmune congroo per nvio al Delegato a
miezro pec d: eventual note & contestarione al piano di miparto;

- ottenuta Papprovanone del pano & mparto, ovvem raggrunto Naccordo sulle contestarions, o
Delogatn deponiterd telemuaticamene il paano di Apano appeovazo da eredison ¢ @ verhale o
APPETVARIONT urstamente alla sampa del plano redatto sy Tabun Web accoimpagrato da una nota
attestante che 1l pano & rparto  Sprodono ndd documento cartacen cormisponde 2 quello redatto
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con il programma Trbun Web con Dindicarione della riparmnone degh ultenon nteroa ITagLLrat
dopo Fapprovarione choedera altred al G E Fawtorrranone 3 pagmen delle singole queote €x art.

508 o
- i pagamenti dovranno avwenire coa il sstema Tebun Web e quindi con bonifieo bancario, che
vatrd come quictanza d pagamentn,

- in easo di maneata appRIARIONE € MANCato Acofdo sulle contestariont, il Delagate nmettera gh
atti al G 1 per b fisanone delludsenra ox an Bl2epe

IL PROFESSIONISTA DELEGATO PROVVEDERA" ALT RESI®

it da | pspiloativ 1, con repiopn ottt 1 teatami di vendia tenut, i
refathve presso base dlasta {ron spccificanone anche delia percentuale di mhano mpetto al
precedente), be spese sostenute per le operassont wwolte, b segrularione & cventuall drandi fapetto
e indicaron foemite dal G ad i relativi momvi, oltre ogai altro dementn ustle per il tegolane ©
celere wolpimento della procodura, nonché al depengto el pappoo gepilogative Brale a senn
dell'ast. 16 bis, oo, 7 seases d b 18 oreobre 2012, convertito dalla | 17 dscember 2012 no 221, come
modifican dal d 1. 3 maggo M06, A 5%, convertizo in L M gugno 2016, n 119,

RENDE NOTO

i} che la vendita avviene nelio stato fanto ¢ i difitro in cui i bend xi trovano (anche in relarone al
teator unico & eui al deeretn del Presidente della Repubhlxa 6 pugno 2000, o 360 con
tutee le cventuili pertinenire, accessions, Fagon o anom, wenitl ATETVE € PV,

la vemdizna ¢ 3 oorpn © A0R 3 misury. Eventul difforonre di mpura pon potranao dar
foogo ad aleun siuarcimento, indennith o pdunone del prereo;

| che la vensdita forrata non € soggetta ale norme concement 13 garanraa per vin o mancanza di
wquality, nc potrd encte fevocata per leun motivo. Conseguentemente, Tobtenza di cventuah
vin, muncanza di qulith o difformits dells cona venduta, oneri o qualvasd penere i
compresi, ad  ewempio, quelli  uranbug ovvern derivant dalla eventuale necoiti di
adegamento di wrpann alle logn vigonn, spoe condominul dell'anno m conso ¢ dell’anno
precedente mon pagate dal debetore, per quilitii motivo pon conviderati, anche e ool €
coemunque non cvidensiath in PO, RON POIFENNG dar huogo ad aleun nsarcmento, indennitd o
ridurone ded prermn, cusendou di 630 renuto conto nella salutanone da beni;

k) che per g immobidi realiesad 0 violuione  della  normatva wrhanistico-cdilira,
Faggrodicatania,  potrd noottere, ove comsentita, alls diciplna  dellan 4 dells eppe 28
febbeao 1985, nd7 come anlegrato € modificato dall‘art 46 del D PR 6 gragno 2001, n 3=,
prerché presenti domanda di concesshone o PEmEILo i SANatHLl Enlro 120 grorni dalla notfica ded
decroto di trasforimenio
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I} che Fimmobie viene venduto bbern da iscrizaon tpotecarnic ¢ da trascrinoni & paepotamenti che
saranno cancellate 2 cura e spese della procedura;

m) che, qualora Paggradscatario Jo richieda, d custode proceders alls bberarione dellirmmobile ove
e300 six occupato dal debitore o da terrd senza ttodo, con spese 3 eanico defls procedura sino 2l
approvarione ded progetio & divnburione;

) che Pebborato pertale rebive ally wima ¢ valutanione degh immobili posti in vendita
con b presente ordinanea s disponibile pet b comultarione sul sito interner della socicrd
Mmu:pnxtﬁrrraﬂ;pulﬂuﬁcidmlﬁm

o} che b pamcciparione alle vendite miudiriaric non cwoners gh offerent dal eompiere le
visure ipotecare ¢ catastal

P/ the maggion nformanioni, anche eelathe alle peneralitd del soppenio pasivo dedla
procedurs secutiva, possono easere fomnite dal custode o dalls Cancelleria a chiunque vi abhia
It

AVVERTE

the m bawe 3 quanto duposto dallare 624 bis cpr, d Grdie dell'esenierone, P, sennio o
debatore, snpendere, per una sols volr, i processo Gno a ventquatteo mesd, su ivtansa & tuss
crediton muniti di titolo csecutive. Listanzs pud essere proposta fino 3 vent gornd prima della
seadensa del termine per il deposito delle offeric dacqunito. Chulora pon s st Proposts istanrs
@ €142 00N s stats accolta, in base 3 quanto disposto dall'are 161 bis disp. are cpe, # arveo dedla
vendita pod euscre disposto solo eon il consenso da eroditon ¢ dewls offerena che abbiano prostaso
Caunone ai senst deghi articoli 371, consenso che dove eusere manifestarn in mode eapressn al
profoasonii delegato fino al momento dellining defla para o dell'incanto

Drsponic che qualon i delegato non sis in posscusa di un fondo spese sufficaente pee Neffetiuarione
& noomd cenativi di vendia chicds b bquidarione & un fondo spese entrn 20 gaoeTy
il craunmento del preecdente ¢ cumungue i tempo utle per adempicre all mearicn foevuto, %
speeifica chie il termine per b pubblicazione dell'svviso di vendia non potrl comsideran Bmaato o
Mo pef caunimento del fonda spese,

In casor i impomarhaliv ad adempicre alle modaliti peeviste dal presente pronvedamento, i delegato
provvederd immedutamente a darme nodizia 2l G indicandone snteticamente | motvi,

Avverte che Fmadempimento alle modalith od 3 terming del presente provvedmmento saranno
vabutats a1 fira della Bquidarione del compenso, dells revoca dellincarico:
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MEPONE

. che Ia cancelienia dia comunicarone defla presente ordinanza, al profestonita delegato, al
antode, alle  parn ooinute non presenty, allesecutato el a2l debitore ofiginano qualora b
procedura s swolia contro i tereo po sprictario ¢ aft (12 © w8 e

- che 1 defepato poonveda alls notifica della provente ordinariea af crrcitnm BOTiH RO NiCTVEnJ,

Autorirea il Delogato a prelevare ove necessano Fascionbo dufficia per prendete o eatirre copaa
dei documenti ¢ deglt attl necevsan allopletamento dell'mearicn per non piidi una settomana

Su invito del giudice, i difensori ¢ le parti dichiarano di aver panecipato
effettivamente all'udienza nel rispetto del  contraddittorio ¢ che lo
svolgimento  dell’udienza  slessa mediante  Papplicative ¢ avvenuto

regolarmente.

Il giudice di letura del verbale di udicnza.

1 Giudice

datt. Sara Fioroni
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