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TRIBUNALE CIVILE DI PERUGIA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
AVVISO DI VENDITA DELEGATA

ESECUZIONE IMMOBILIARE: N. 244/2023 riunita alle procedure 17/2024 e 171/2024
G.E.: Dott.ssa Fioroni Sara
PROFESSIONISTA DELEGATO: Dott. Mariano Spigarelli

CUSTODE GIUDIZIARIO: IVG
GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA: RICCO GIUSEPPE & C S.P.A.

11 sottoscritto Dott. Mariano Spigarelli, Professionista Delegato al compimento delle operazioni di vendita ai sensi
deli’art. 591-bis c.p.c., nella procedura esecutiva n. 244/2023 riunita alle procedure esecutive 17/2024 e 171/2024
- giusta ordinanza del 22/10/2024 a firma del Giudice delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Perugia -
RENDE NOTO

che il giorno 21/05/2025, alle ore 16.30, presso il proprio studio in Gubbio (PG), Via Piave n. 31, tel.
075/9220742 - procedera alla

I° ESPERIMENTO DI VENDITA SENZA INCANTO
ai sensi degli artt. 571 ss. c.p.c., dei lotti pignorati, con le modalita telematiche richieste dall’art. 569 c.p.c. ¢
dal’art. 161 ter disp. att. c.p.c. ed in particolare che I'eventuale gara tra gli offerenti avverra secondo la
MODALITA’ DI VENDITA ASINCRONA, per il tramite del nominato gestore della vendita telematica RICCO
GIUSEPPE & C. S.P.A,. che gestira la vendita tramite il portale https://ivgumbria.falicoaste.it -

DESCRIZIONE PEGLI IMMOBILI

DIRITTI POSTI IN VENDITA:

LOTTO 1
Quota per 1/1 dei diritti di proprietd di compendio immobiliare di superficie pari a 37ha 66a 29ca (376.629 mq) di

cui 37ha 16a 28ca costituito da terreni agricoli ¢ 5001 mq costituiti da casa colonica e annessi rurali (rimessa
attrezzi, locale ricovero per animali, silos) dotati di corte comune ubicati tra la ferrovia Perugia-Firenze ed il Lago
Trasimeno accessibili direttamente dalla strada statale n. 71 UMBRO-CASENTINESE-ROMAGNOLA.
Il complesso immobiliare & posto in una zona di tutela ambientale e di rispetto faunistico in Loc. Cascina, frazione
del Comune di Castiglione del Lago, dove si & sviluppato un piccolo agglomerato urbano residenziale circondato
da terreni agricoli in vicinanza della SS 71 in un’area pianeggiante destinata prevalentemente aila coltivazione di
ortaggi, legumi o cereal.
H compendio immobiliare & formato da un edifico principale e da diversi annessi rurali intorno ad esso posti in
adiacenza ad una vasta superficie di terreni agricoli.
II complesso risulta composto nel dettaglio da:
A) Un insieme di edifici strumentali all’attivita agricola (foglio 59, p.lia 100, sub 2), di superficie esterna lorda
pari a 448 mq, che si compone delle seguenti unita:
A.1) locali di deposito e rimessa attrezzi a piano terra di un antico casolare in muratura di pietra e laterizio
(Edifico 1) di superficie esterna lorda pari a 268 mq -
A.2) Magazzino ad uso rimessa attrezzi e forno (Edificio 2), di superficie esterna lorda pari a 58mgq, in
pessimo stato di conservazione e manutenzione -
A.3) Edificio diruto adibito al ricovero di animali (Edificio 3) inagibile, di superficie esterna lorda pari a 100
mg -
A.4) Silos per il deposito di prodotti agricoli (Edificio 4), di volume pari a 126 mc -
B) un’abitazione colonica posta a piano primo del casolare (Foglio 59 p.lla 100, sub 3), in mediocre stato di
conservazione e manutenzione di superficie esterna lorda pari a 200 mg.
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C) una corte comune (foglio 59, p.lla 100, sub 4) aliabitazione e agli edifici connessi all’attivita agricola,
costituisce pertinenza comune all’abitazione e agli edifici connessi all’attivita agricola. La corte sistemata
a prato ha una superficie pari a 2.480 myq, ottenuta dalla differenza tra quella catastale (2.928 mq ) e la
superficie coperta dei fabbricati (448 mq) -

D) un capannone agricolo prefabbricato (ex stalla) adibito a rimessa attrezzi (Foglio 59, p.lla 2657), di
superficie lorda pari a circa 640 mq, dotato di corte esclusiva di 1.420 mg;

E) un magazzino (ex locale pompe), (Foglio 74 p.ila 881), di superficie lorda esterna di mq 17, in pessimo
stato di conservazione e manutenzione, posizionato al centro degli appezzamenti in prossimita del fosso

Buzzone;
F) terreni agricoli di superficie complessiva pari a 37ha 16a 28ca attualmente incolti. I terreni del lotto hanno

la seguente destinazione urbanistica

1) Terrenti distinti al Fg. 59 p.lle 2883-102, fg 74, p.lle 54-880:
spazio Naturalistico: Zone perilacustri naturali (parte)
spazio naturalistico: Zone perilacustri agricole (parie)

2) Terreni distinti al Fg 59 p.lle 2887-2657-100-2654:
spazio naturalistico: Zone perilacustri agricole
Terreni distinti al Fg. 74 p.lle 28-884-885-882-883-881
Spazio naturalistico: Zone perilacustri agricole

GRAVAMI E VINCOLI NON ELIMINABILI DALLA PROCEDURA:

VINCOLI DI CARATTERE AMBIENTALE

VINCOLI DI CARATTERE URBANISTICO

VINCOLO DI CARATTERE IDRAULICO E IDROGEOLOGICO

VINCOLI DERIVANTI DAL PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE

VINCOLI DERIVANTI DALLA NORMATIVA URBANISTICO - EDILIZIA

Per I'esame dettagliato dei suddetti vincoli, si rinvia all’esame della perizia estimativa elaborata dal CTU,

anch’essa pubblicata.
STATO OCCUPAZIONE: gli immobili risultano liberi

DATI CATASTALL
A) Edifici strumentali connessi ad attivita agricola
N.C.E.U. del Comure di Castiglione del Lago, Foglio 59, particella n. 100, sub 2 - Categoria D10 — Rendita €

2.200,00 - Indirizzo Localitd Cascina SNC Piano T -
Confini: Omissis

B) Abitazione di tipo economico

N.C.E.U. del Comune di Castiglione del Lago, Foglio n. 59, particella n. 100 sub 3 — Categoria A3 classe 2 -
consistenza 7 vani — superficie catastale totale 186 mq escluse aree scoperte 184 mq — Rendita € 303,68 —
indirizzo Localitd Cascina SNC Piano T-1 -

Confini: Omissis

C) Corte Comune ai sub della p.lia 100

N.C.E.U. del Comune di Castiglione del Lago, Foglio n. 59, particella 100, sub 4 — BCNC a tutti i subalterni della
p.la 100 - indirizzo Localitd Cascina SNC Piano T -

Confini: Omissis

D) Capannone ad uso agricolo
N.C.E.U. del Comune di Castiglione del Lago, Foglio n. 59, particella n. 2657 — Categoria D10 — Rendita €
3.264,00 — Indirizzo Localita Cascina SNC Piano T -
2
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Confini: Omissis

E) Magazzino
N.C.E.U. del Comune di Castiglione del Lago, Foglic n. 74, particella n. 881 — Categoria C/2 - classe 3 -
consistenza 13 mq — superficie catastale totale 17 mq — Rendita € 20,14 — Indirizzo Localitd Cascina SNC Piano T

Confini: Omissis

F) Terreni Agricoli, siti nel Comune di Castiglione dei Lago

Prg, | Fg. f P.Ha | Porzione ] Qualita | Classe | Superficie R.D, I R.A l Diritto
ha a ca
I 59 2883 SEMIN IRRIG | U 6 80 40 | 650,08 562,24 1/1
2 59 102 AA SEMIN IRRIG | U 3 15 13 301,09 260,40 1/1
AB SEMINATIVO |2 1 41 67 73,17 65,85

3 59 2654 SEMIN IRRIG | U 0 3 30 8,41 727 1/1
4 59 | 2887 SEMINIRRIG | U 0| 20 16 | 974,71 842,99 i1
5 74 28 SEMINIRRIG | U 0 23 70 22,64 19,58 1/1
6 74 884 SEMINATIVO | 3 4 28 84 177,18 188,26 1/1
7 74 885 SEMINATIVO | 3 0 67 28 27,80 29,54 1/1
8 74 880 SEMIN IRRIG | U 2 34 63 224 18 193,88 1/1
9 74 54 SEMIN IRRIG [ U 0 15 20 14,52 12,56 1/1
10 74 882 SEMIN IRRIG | U 7 33 57 700,89 606,17 1/1
11 74 883 SEMINIRRIG | U 0 46 90 44,81 38,75 1/1

TOTALE 33 | 410 | 628

TOTALE SUPERFICIE TERRENI AGRICOLI | 37 HA | 16 A 28 CA | 371.628MQ

Per ’esame dettagliato delle difformita catastali e della loro o meno sanabilita, si rinvia all’esame della perizia
estimativa elaborata dal CTU, anch’essa pubblicata. Per gli immobili realizzati in violazione della normativa
urbanistico-edilizia, I’aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina deli’art. 40 della I. 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in sanatorfa entro 120 giori dalla notifica del decreto di trasferimento.

Si segnala che per rendere il lfotto 1 autonomo e indipendente rispetto al confinante lotto 2 & necessario
materializzare sul terreno il confine catastale riportato in mappa, tra le particelle 25-869-879 ¢ le particelle 883-
884, mediante esecuzione di muro in comunione, al fine di garantire la “privacy”, con oneti e spese a carico di
entrambi gli aggiudicatari, salvo diverso accordo scritto tra le parti.

Prezzo Base Lotto 1: € 1.162.647,00

Offerta minima: € 871.985,25 (75% del prezzo base d’asta)
Cauzione: Pari al 10% del prezzo offerto

Rilancio minimo in gara: € 15.000,00

LOTTO?2
Quota per 1/1 dei diritti di piena proprietd di un compendio immobiliare formato da una villa padronale residenza

d’epoca (fg.74 p.lla 25) dotata di corte pertinenziale e annessi che insiste sulla particella 25 del foglio 74 di
superficie pari a 6.372 mq, piscina (Fg. 74 p.lla 879), non assentita con annessa corte pertinenziale, di superficie
complessiva pari a 558 mq e da un terreno agricolo (fg 74 p.lla 869) con destinazione seminativo arborato di
superficie pari a 67a 37ca, dove insiste una strada privata costituita come servitit di passaggio e collegata
direttamente alla strada statale n. 71 UMBRO-CASENTINESE-ROMAGNOLA.
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La villa padronale di superficie commerciale pari a 850 mq, vera e propria residenza signorile distinta al Catasto
Urbano al foglio n. 74, particella n. 25 sub 3, si sviluppa su due livelii fuori terra collegati infernamente da una
scala a rampe parallele e presenta diversi ingressi dalla corte esclusiva.

All’esterno della villa padronale si trovano due locali autonomi e indipendenti dei quali il primo & un garage di
superficie pari a 14 mq comunicante con la dependance ed il secondo ¢ un deposito di superficie pari a 49 mq
accessibile dalla corte, in pessimo stato di conservazione e manutenzione da ristrutturare.

La corte comune ai subalterni della p.lla 25 distinta al Fg 74 P.lla 25 sub 5 costituisce pertinenza comune alla villa
padronale ed alle sue pertinenze, ha una superficie pari a 5.675 mq, ottenuta dalla differenza tra quella catastale

6.372 myq e la superficie coperta dei fabbricati 697 mq.
La piscina non assentita in buono stato di conservazione e manutenzione ricade all’interno del terreno edificato

distinto al Fg 74 p.lla 879 di superficie 558 mq direttamente comunicante con la corte della villa padronale, La

piscina avente superficie pari a 97 mq ¢ dotata di corte esclusiva di 461 mg.
Il terreno agricolo distinto al fg. 74 p.lla 869 di superficie pari a 6.737 mq di impasto sabbioso con destinazione
seminativo arborato risulta attualmente incolto. Detto terreno ha quale destinazione urbanistica Spazio

naturalistico; Zone perilacustri agricole.

GRAVAMI E VINCOLINON ELIMINABILI PALLA PROCEDURA:

VINCOLI DI CARATTERE AMBIENTALE

VINCOLI DI CARATTERE URBANISTICO

VINCOLI DI CARATTERE IDRAULICO E IDROGEOLOGICO,

VINCOLI DERIVANTI DAL PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE

VINCOLI DERIVANTI DALLA NORMATIVA URBANISTICO-EDILIZIA

Per Pesame dettagliato dei suddetti vincoli, si rinvia all’esame della perizia estimativa elaborata dal CTU,

anch’essa pubblicata.
STATO OCCUPAZIONE: gli immobili risultano liberi

DATI CATASTALI:

A) Villa Padronale

N.C.E.U. del Comune di Castiglione del Lago, Foglio 74, particella n. 25 sub 3 — Categoria A8 — classe 3 —
consistenza 28 vani- superficie catastale totale 857 mq — Rendita € 3.542,89 - Indirizzo Localita Cascina n. 14
Piano T-1

Confini: Omissis

B) Garage
N.C.E.U. del Comune di Castiglione del Lago, Foglio n. 74, particella n. 25 sub 2 — Categoria C/6 - classe 3 —
consistenza 11 mq — superficie catastale totale 14 mq — Rendita € 11,36 — Indirizzo Localita Cascina n. 14 Piano T

Confini: Omissis

C) Garage 2 - Magazzino
N.C.E.U. del Comune di Castiglione del Lago, Foglio n. 74, particella n. 25, sub 4 — Categoria C/6 - classe 4 —
consistenza 41 mq — superficie catastale totale 49 mq — Rendita € 50,82 — Indirizzo Localita Cascina n. 14 Piano T

Confini: Omissis

) Corte comune ai sub delia particelia 25
N.C.E.U. del Comune di Castiglione del Lago, Foglio n. 74, particella n. 25 sub 5 — BCNC a tutti i subalterni della

p.lia 25 — Indirizzo Localitd Cascina SNC Piano T
Confini: Omissis

E) Piscina con corte esclusiva
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N.C.E.U. del Comune di Castiglione def Lago, Foglio n. 74, particella n. 879 — Categoria D/6- Rendita € 497,76 —
Indirizzo Localita Cascina SNC Piano T
Confini: Omissis

F) Terreno Agricolo
C.T. del Comune di Castiglione del Lago Foglio n. 74, particella n. 869 - qualita: Seminativo Arborato di classe 3

—R.D. 27,83 —R.A. 27,83, superficie 6.737 mq.

Per ’esame dettagliato delle difformita edilizie e della loro o meno sanabilitd, si rinvia all’esame della perizia
estimativa elaborata dai CTU, anch’essa pubblicata. Per gli immobili realizzati in violazione della normativa
urbanistico-edilizia, I’aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 deila . 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

Si segnala che per rendere il Jotto 1 autonomo e indipendente rispetto al confinante lotto 2 & necessario
materializzare sul terreno il confine catastale riportato in mappa, tra le particelie 25-869-879 e le particelie 883-
884, mediante esecuzione di muro in comunione, al fine di garantire la “privacy”, con oneri e spese a carico di
entrambi gli aggiudicatari, salvo diverso accordo scritto tra le parti,

Prezzo Base Lotto 2: € 1.276.214,00

Offerta minima: € 957.160,50 {75% del prezzo base d’asta}
Cauzione: Pari al 10% del prezzo offerto

Rilancio minimo in gara: € 15.000,00

LOTTO 3
Quota per 1/1 dei diritti di piena proprietd di un compendio immobiliare di superficie pari a 56ha 26a 59ca

(562.659 mq) costituito da un insieme di terreni agricoli e ruderi che ricadono sul foglio 72.
I compendio immobiliare & costituito da:
A} Un fabbricato diruto (Fg 72 P.lla 550} di superficie pari a 86 mq e dotato di corte esclusiva di 349 mg
B) Un fabbricato diruto (Fg 72 p.lla 545) di superficie pari a 30 mq e dotato di corte esclusiva di 140 mq
C) Un insieme di fondi rustici per una superficie complessiva pari 56ha 20a 54ca, attualmente incolti di tipo
sabbioso, con destinazione agricola mista a: seminativo, seminativo irriguo, seminativo arborato, querceto,
pascolo cespugliato, pascolo arborato, bosco alto, area rurale, serviti da un impianto irriguo costituito da una
condotta che si trova in prossimitd del querceto lungo la SS 71.
In corrispondenza delia p.lla 577 che ricade nel lotto 3 & stata costituita servitli di passaggio a favore di terzi
per accedere a terreni interclusi distinti al fg, 72 p.lle 546-547
I terreni del lotto hanno la seguente destinazione urbanistica
1. Terreni distinti al Fg. 72 p.lle 106-578-549
Spazio naturalistico: Zone boscate — Boschi (parte)
Spazio rurale: Aree agricole (parte)
Spazio rurale; Aree agricole di pregio (parte)
2. Terreni distinti al Fg. 72 p.lle 143-18-37-52-46-45-17
Spazio naturalistico: Zone boscate — Boschi (parte)
Spazio rurale; Aree agricole (parte)
Spazio rurale: Aree agricole di pregio (parte)
Sistema della mobilita, delle reti e degli impianti tecnologici: Area di qualificazione e mitigazione
(parte)
3. Terreni distinti al Fg. 72 p.lle 576-47-580
Spazio rurale: Aree agricole
Spazio rurale: Aree agricole di pregio
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Sistema della mobilita, delle reti e degli impianti tecnologici: Area di qualificazione e mitigazione
(parte)
4. Terreni distinti al Fg. 72 p.lle 40-41-42-579-577-545-581
Spazio rurale: Aree agricole
Spazio rurale: Aree agricole di pregio
5. Terreni distinti al fg. 72 p.lla 38
Spazio naturalistico: Zone boscate — Boschi
Sistema della mobilita, delle reti e degli impianti tecnologici: Area di qualificazione e mitigazione

{parte)
6. Terreni distinti al Fg 72 p.lle 136-43-39-550-7-9-10-156-157-159
Spazio naturalistico: Zone boscate - Boschi

GRAVAMI E VINCOLI NON ELIMINABILI DALLA PROCEDURA:
ATTO PER COSTITUZIONE DI SERVITU” DI PASSAGGIO PERPETUA A FAVORE DI OMISSIS PER IL

PASSAGGIO DI CONDOTTE FOGNARIE

SERVITU’ DI PASSAGGIO A FAVORE DI OMISSIS PER IL DIRITTO DI PASSAGGIO A FONDO
INTERCLUSO (FG. 72 P.LLE 546-547)

VINCOLI DI CARATTERE AMBIENTALE

VINCOLI DI CARATTERE URBANISTICO

VINCOLI DI CARATTERE IDRAULICO E IDROGEOLOGICO,

VINCOLI DERIVANTI DAL PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO PROVINCIALE

VINCOLI DERIVANTI DALLA NORMATIVA URBANISTICO-EDILIZIA

Per I’esame dettagliato dei suddetti vincoli, si rinvia all’esame della perizia estimativa elaborata dal CTU,

anch’essa pubblicata.

In relazione all’accesso 3.A posto in prossimitd di Via Vitellino, attraverso il quale si raggiungono i terreni
agricoli e il fabbricato rurale fatiscente censito con la particella 550, si segnala che tale accesso conduce ad una
strada vicinale esistente che ricade sulla p.lla 9 pignorata sulla quale, prima del decreto di trasferimento del lotto,
dovra essere costituita con spese a carico dell’aggiudicatario, una serviti di passaggio per consentire di

raggiungere gli immobili di proprieta di terzi.
STATO OCCUPAZIONE: gli immobili risultano liberi

DATI CATASTALL

A) Rudere 1
N.C.E.U. del Comune di Castiglione del Lago, Foglio 72, particelia n, 550 — Categoria F/2- unita collabente -

Indirizzo localita Vitellino snc Piano T
Confini : Omissis

B) Rudere 2
N.C.E.U. del Comune di Castiglione del Lago, Foglio n. 72 particelia n. 545 — Categoria F/2 — unita collabente —

Indirizzo Localita Vitellino snc Piano T
Confini: Omissis

C) Terreni Agricoli siti nel Comune di Castiglione del Lago

Prg. |Fg. fP.lEa |Porzione | Qualita |Classe Superficie R.D. |R.A !Diritto
ha | a ca

T 2] 7] | QUERCETC | U 0 [ 27 70 420 | o057 [
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2 72 9 QUERCETO U 2 52 80 39,17 5,22 /1
3 72 10 QUERCETO U 0 53 74 8,33 1,11 1/1
4 72 17 QUERCETO U 0 30 40 4,71 0,63 11
5 72 18 SEMINATIVC 4 18 6 90 559,91 699,89 1/1
6 72 37 QUERCETO 9] 3 63 30 56,29 7,51 I/}
7 72 38 PASCOLO I 1 62 10 20,93 10,88 1/1
ARBORATO
8 72 39 PASCOLO 1 0 3 70 0,48 0,25 1/1
ARBORATO
9 72 40 PASCOLO 1 0 4 30 0,56 0,29 11
ARBORATO
10 72 41 AA SEMINATIVO 4 0 37 0 11,47 14,33 1/1
AB QUERCETO u 0 15 0 2,32 0,31
1 72 42 AA SEMINATIVCG 4 0 9 3 2,79 3,49 11
AB QUERCETO U 0 3 30 0,51 0,07
12 72 43 PASCOLO 1 0 7 20 0,93 0,48 171
ARBORATO
13 72 45 PASCOLO 1 0 57 50 2,97 2,38 1/1
CESPUGLIATO
14 72 46 SEMIN 1 1 15 60 77,61 59,70 1”1
ARBORATO
I35 72 47 SEMINATIVO 4 I 14 80 35,57 44,47 1/1
16 72 156 QUERCETO U 0 1 55 0,24 0,03 1/1
17 72 157 QUERCETO U 0 7 90 1,22 0,16 1/1
18 72 159 QUERCETO U 0 ! 10 0,17 0,02 1/1
19 72 549 QUERCETO U 2 15 5 33,32 4,44 1/
20 72 576 SEMIN IRRIG u i1 5 65 1.056,39 913,63 i/1
21 72 577 SEMIN IRRIG U 0 62 65 59,86 51,77 1/1
22 72 52 SEMINATIVO 4 4 20 80 130,40 162,99 1/1
23 72 580 SEMIN IRRIG U 0 75 55 72,18 62,43 1/1
24 72 581 SEMIN IRRIG U 0 16 35 15,62 13,51 11
25 72 578 SEMINATIVO 4 2 66 40 82,55 103,19 /1
26 72 579 SEMINATIVO 4 0 33 10 10,26 12,82 1/1
27 72 106 AA SEMINATIVO 4 0 20 0 6,20 7,75 1/1
AB BOSCO ALTO 2 0 19 20 2,97 0,50
28 72 136 AA SEMINATIVO u 0 3 0 2,87 2,48 7
IRRIGUO
AB SEMINATIVO 4 0 5 90 1,83 2,29
29 72 143 AA SEMINATIVO 4 2 66 48 82,58 103,22 1/1
AB AREA RURALE 0 0 35 52
TOTALE 47 | 906 | 1454
TOTALE SUPERFICIE TERRENI AGRICOL.1 56 HA | 20 A 54 CA 562.054MQ

Per ’esame dettagliato delle difformita catastali ¢ della loro o meno sanabilita, si rinvia all’esame della perizia
estimativa elaborata dal CTU, anch’essa pubblicata. Per gli immobili realizzati in violazione della normativa
urbanistico-edilizia, I’aggiudicatario potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art, 40 della 1. 28 febbraio
1985, n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

Prezzo Base Lotto 3; € 1.088.531,00

Offerta minima: € 816.398,25 (75% del prezzo base d’asta)
Cauzione: Pari al 10% del prezzo offerfo

Rilancio minimo in gara: € 15.000
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Per tutti i suindicati lotti, si rinvia, in ogni caso, alla Relazione di Stima, agli atti della procedura, a firma
dell’esperto CTU, che deve essere consultata dall’offerente ed alla quale si fa espressamente rinvio anche per tutto
cid che concerne I'esisienza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni consultabili sui siti
internet: https.//pvp.giustizia.it/pvp/ - www.astalegale.net -

Per qualsiasi informazione si invita a contattare il professionista delegato alla vendita, ai seguenti recapiti: tel.:
075/9220742 - cell.: 3358026859 -

Per la visione dei beni & possibile prenotare appuntamento con il custode giudiziario IVG - telefono 075/5913525
— mail: visite@ivgumbria.com, la richiesta di visita del bene deve avvenire tramite il portale delle vendite
pubbliche, in particolare nel dettaglio dell’inserzione, raggiungibile tramite la maschera di ricerca del

sito https://pvp.giustizia.it
LA VENDITA SENZA INCANTO AVVERRA’ ALLE SEGUENTI CONDIZIONI

I. Per gli immobili realizzati in violazione defla normativa urbanistico-edilizia, I’aggiudicatario potra ricorrere,
ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della L. 28 febbraio 1985, n. 47, come integrato e modificato
dall’art. 46 del D.P.R. 6 glugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in
sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

2. T beni saranno posti in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano (anche in relazione al testo
unico di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380), con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azjoni,
servitl attive ¢ passive, a corpo e non a misura ed eventuali differenze non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita, riduzione di prezzo.

3. La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra
essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente, Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dall’eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per gualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti e, comunque, non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto in sede di valutazione dei beni.

4, L’immobile verrd venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti che saranno
cancellate ai sensi dell’art. 586 c.p.c., compresa I’eventuale sentenza dichiarativa di fallimento e/o di apertura
della liquidazione giudiziale, a cura e spese in via definitiva della procedura.

5. Qualora I'immobile sia ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’ immobile sara
attuata se richiesto dall’aggiudicatario, a cura del custode giudiziario.

6. Sono a carico dell’aggiudicatario tutti gli oneri fiscali, le spese ¢ le imposte dovute per il trasferimento
dell’ immobile (anche IVA se dovuta), compresi i compensi spettanti al Professionista Delegato che il d.m. 15
ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggindicatario.

7. L’elaborato peritale, unitamente agli allegati ritenuti utili per ’esame del presente avviso di vendita, saranno
disponibili per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed all’avviso di vendita medesimo, sul
sito internet della societa incaricata per la pubblicitd, rinviando al contatto diretto con il sottoscritto delegato
I’eventuale acquisizione di copia di altri allegati non pubblicizzati unitamente al presente avviso di vendita.

8. In caso di prelazione artistica, il bene & soggetto ai vincoli dei cui alla normativa di tempo in tempo vigente,
pertanto al Ministero o alla Regione e agli altri enti pubblici interessati spetta il diritto di prelazione che potra
essere esercitato con le modalitd e nei termini normativamente previsti. Nel caso in cui il Ministero
competente o gli altri Enti aventi diritto esercitino il diritto di prelazione, P’eventuale aggiudicatario verra
estromesso dal trasferimento e avra diritto di ottenere il rimborso dell’intero prezzo pagato (non anche
dell’imposta di registro). In base alla normativa vigente, la consegna del bene avverra al momento in cui sara
decorso il termine legale previsto per I’esercizio della prelazione, senza che lo stesso sia stato esercitato. Gli
effetti giuridici dell’eventuale decreto di trasferimento saranno sospesi per Peffetto della condizione
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sospensiva, ex lege imposta dal regime circolatorio degli immobili dichiarati di notevole interesse storico-
artistico ed esteso all’intero compendio trasferito. Ii decreto di trasferimento, in caso di prelazione artistica,
sard registrato con applicazione dell’imposta di registro in misura fissa trattandosi di atto softoposto a
condizione sospensiva, mentre le imposte di registro in misura proporzionale, ipotecaria e catastale saranno
corrisposte al momento dell’avveramento della condizione medesima a cura e spese dell’aggiudicatario,
previa liquidazione dell’imposta da parte dell’Agenzia deile Entrate, cui comunque rivolgersi per la
conferma della correttezza della tassazione indicata.

Tutte le attivita che, a norma degli artt, 571 e seguenti c.p.c., devono essere compiute in cancelleria o davanti
al giudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliere o del giudice dell’esecuzione, sono eseguite dal
Professionista Delegato presso il suo studio in Gubbio, Via Piave n. 31 (tel.075/9220742 - fax 075/9221343).

MODALITA®’ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA
Chiunque, eccetto il debitore esecutato, pud partecipare alia vendita; ai sensi dell’art. 571 c.p.c. Pofferta
telematica pud essere presentata unicamente dall’offerente personalmente oppure mediante un procuratore
fegale speciale o generale munito di procura conferita con atto notarile (da allegare all’offerta), if quale potra
altresi presentare offerte per persona da nominare ai sensi dell*articolo 579 ultimo comnma c.p.c. € 583 ¢.p.c
Le offerte di acquisto telematiche andranno depositate con le modalitd ed i contenuti tutti previsti dagli
articoli 12, 13, 14 e 15 del Decreto del Ministero deila Giustizia n. 32 del 26.02.2015, che qui si intendono
interamente richiamati e trascritti, nonché in conformita alle istruzioni contenute nel Manuale utente
reperibile sul sito del portale delie vendite pubbliche https://pvp.giustizia.it/pvp/ -
L’offerta deve essere redatta utilizzando il modulo web “Offerta Telematica” del Ministero della Giustizia a
cui & possibile accedere dalla scheda del lotto in vendita presente sul portale del gestore della vendita
telematica (PGVT) ovvero all’interno del Portale Ministeriale http:/venditepubbliche.giustizia.it -
L’offerta, a pena di inammissibiliti, dovra essere sottoscritta digitalmente — ovverosia utilizzando un
certificato di firma digitale in corso di validita rilasciato da un organismo incluso nell’elenco pubblico dei
certificatori accreditati — ¢ trasmessa a mezzo di posta elettronica certificata, ai sensi dell’art. 12, comma 5

del D.M. n. 32/2015 -
Le offerte di acquisto criptate devono essere inviate dal presentatore dell’offerta entro le ore 12,00 del

giorno prima della celebrazione dell’asta mediante Iinvio all’indirizzo PEC del Ministero
offertapvp.desia@eiustiziacert.it utilizzando esclusivamente il modulo “Offerta Telematica™ scaricabile dal

portale ministeriale http://venditepubbliche.giustizia.it -

ULTERIORI MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA

{’offerta dovra contenere, anche ad integrazione di quanto stabilito dal Decreto:
il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il
recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I’immobile (non sara possibile intestare
I’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 1offerta); se I’offerente & coniugato in
regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del
coniuge; se ['offerente & minorenne, Pofferta dovra essere softoscritta dai genitori previa
autorizzazione del giudice tutelare; se I’offerente & interdetto e/o inabilitato e/o beneficiario di
amministrazione di sostegno, I’offerta dovra essere sottoscritta dal rappresentante legale, previa
autorizzazione del giudice tutelare allegata in copia autentica; se l'offerente agisce quale legale
rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegato certificato del registro delle imprese da cui
risultino i poteri ovvero la procura o l'atto di nomina che giustifichi i poteri;
e idati identificativi del bene per il quale I’offerta & proposta;
e Dindicazione del prezzo offerto che pud essere inferiore al prezzo base, purché nei limiti di un

quarto;
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e il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari ¢ delle spese dell’attivita del
professionista che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario, che dovra
avvenire nel termine di giorni 120 dalla data di aggiudicazione, salvo il minor termine indicato
dall’ offerente stesso;

o |espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima; qualora manchi la

dichiarazione di presa visione della perizia, la validita dell’offerta non & pregiudicata. La

pubblicazione della perizia sul portale e sui siti internet comporta la presunzione di conoscenza

da parte degli offerenti. In ogni caso, la partecipazione all’esperimento di vendita equivale a

intervenuta piena conoscenza della perizia e dei suoi allegati.

I’ufficio giudiziario presso cui pende la procedura;

I’indicazione dell’eventuale spettanza di agevolazioni fiscali;

I’anno ed il numero generale di ruolo generale della procedura;

I’identificazione del professionista delegato alla vendita;

I’'importo versato a titolo di cauzione;

e la data, Porario ed il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione
nonché il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto di bonifico per
cauzione (che sara utilizzato per restituire la cauzione in caso di mancata aggiudicazione o per
interruzione della procedura di vendita);

e [I’inditizzo di casella di posta elettronica certificata utilizzata per trasmetiere I'offerta e per
ricevere le comunicazioni di rito;

o I’eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente
avviso;

¢ la dichiarazione di residenza o elezione di domicilio nel comune nel quale ha sede il Tribunale.
In mancanza le comunicazioni saranno effettuate presso la cancelleria del Tribunale;

¢ Copia del documento di identita in corso di validita e copia del codice fiscale del soggetto
offerente dovranno essere allegati nella busta telematica contenente I’offerta.

La cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario, sul conto corrente intestato al
gestore della vendita IBAN 1T78H0344003006000000001068 - presso Banco Desio - Beneficiario
Ricco Giuseppe & C. Spa - specificando nella causale del bonifico “il nome del professionista
Delegato Dott. Mariano Spigarelli, la data dell’asta 21/05/2025 ore 16,30- versamento cauzione - la
cauzione, a pena di inefficacia della offerta, dovra risultare accreditata sul conto gia al momento del
deposito dell’offerta; la cauzione dovra essere di importo pari almeno al 10 per cento del prezzo
offerto; la copia della contabile del versamento deve essere allegata nclla busta telematica
contenente |’ offerta.

La presentazione dell’offerta telematica comporta il pagamento dell’imposta di bollo; in modalita
telematica, salvo sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo pud essere pagato sul portale dei
servizi telematici all’indirizzo http://pst.giustizia.it, tramite il servizio “pagamento di bolli digitali”,
tramite carta di credito o bonifico bancario, seguendo le istruzioni indicate nel “manuale utente per
la presentazione dell’offerta telematica™ reperibile sul sito internet pst.giustizia.it, la copia della
ricevuta del versamento dell’imposta di bollo dovra essere allegata alla busta telematica contenente
|’offerta.

Salvo quanto previsto dall’art. 571 c.p.c., lofferta presentata nella vendita senza incanto &
irrevocabile; si pottd procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si
colleghi al portale il giorno fissato per la vendita.
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L’aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene
nonché dei compensi posti a suo carico spettanti a norma del decreto ministeriale n. 227 del 2015 al
delegato incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del decreto di trasferimento e, a titolo
di anticipazione rimborsabile in prededuzione in sede di riparto, degli importi necessari per la
cancellazione delle formalita pregiudizievoli; I’importo complessivo di tali oneri accessori sara
tempestivamente comunicato dal delegato successivamente all’aggiudicazione. Il delegato,
unitamente al deposito della minuta del decreto di trasferimento, depositera apposita certificazione
relativa all’esatto e tempestivo versamento da parte dell’aggiudicatario delle spese ¢ degli oneri
accessori. Le somme a qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente
imputate al pagamento degli oneri accessori ¢ delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del
prezzo.
Salvo quanto disposto nel successivo punto n. 6), I'importe del prezzo di aggiudicazione (dedotta la
cauzione prestata) ¢ delle spese, dovra essere versato, entro il termine di giorni 120 dalla data di
aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico sul conto
della procedura, i cui estremi, ed in particolare I'IBAN, saranno comunicati all’aggiudicatario dal
professionista delegato. Nel termine fissato per il versamento del prezzo, I’aggiudicatario, con
dichiarazione scrifta resa nella consapevolezza della responsabilita, civile ¢ penale, prevista per le
dichiarazioni falsi ¢ mendaci, fornisce al giudice dell’esecuzione o al professionista delegato le
informazioni prescritte dall’art 22 del decreto legislativo 21 novembre 2007, n. 231 (Attuazione
della direttiva 2005/60/CE concernente la prevenzione dell’utilizzo del sistema finanziario a scopo
di riciclaggio di attivitd criminose e di finanziamento del terrorismo nonché della direttiva
2006/70/CE che ne reca misure di esecuzione)
Ove ’immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16
luglio 1905, n, 646, richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell’art 38 del
decreto legislativo 10 settembre 1993 n. 385, il delegato, non appena ricevuto il saldo prezzo,
provvedera:
- a verificare s¢ istanza ex art 41 TUB sia stata tempestivamente formulata entro ’udienza 569
c.p.c.;
. a verificare sc il creditore fondiatio abbia depositato nota di precisazione del proprio credito nel
termine di 20 giomi dall’aggiudicazione;
- aversare all’Istituto mutuante, la parte del prezzo corrispondente al credito in via ipotecaria dell’
Istituto per capitale,interessi, accessori e spese anticipate per la procedura;
al creditore fondiario non potra comunque essere corrisposto I'intero saldo-prezzo, posto che una
quota del 20% dello stesso, o la differente maggior quota determinata dal professionista delegato,
dovrd essete comunque trattenuta dalla procedura esecutiva a titolo di copertura delle spese
privilegiate ex art 2770 c.c., diverse da quelle sostenute direttamente dal creditore fondiario, ¢ delle
presumibili spese di procedura ancora da sostemere, nonché per il caso di fallimento e/o
liquidazione giudiziale del debitore esecutato a copertura delle prededuzioni gia maturate in sede
fallimentare, ¢ previa verifica dell’ammontare del credito ipotecario ammesso al passivo, per
conoscere i quali dovra essere contattato il Curatore;
In caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nelfl’offerta, il giudice dell’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione ai
sensi dell’art, 587 c.p.c., con incameramento della cauzione.
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8) Il professionista delegato, referente della procedura, prendera atto delle offerte presentate e le
esaminera, alla eventuale presenza delle parti ¢ dei creditori iscritti non intervenuti, nel giorno e
nell’ora indicate nell’avviso di vendita.

9) Il professionista delegato provvedera a dichiarare inefficaci o inammissibili le offerte non conformi
al presente avviso di vendita.

ESAME E DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE
La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita: il professionista delegato, referente della
procedura prendera atto delle offerte presentate e le esaminerd nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso
di vendita, alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti; il professionista
delegato, referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte dard inizio alle operazioni di
vendita; gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione al portale del gestore della
vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta minuti prima dell’inizio delle operazioni
mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata indicato nell’offerta, con estratio

dell’invito inviato loro via SMS.

In caso di offerta unica
Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore

al prezzo base, essa ¢ senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al
prezzo base, si opera come segue:

- qualora specifiche e straordinarie circostanze (ad esempio modifiche urbanistiche che incidano in
maniera rilevante sul valore del bene) consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilita
di aggiudicare I'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato pud segnalare al G.E. di valutare
se ripetere 1asta allo stesso prezzo base della precedente

- qualora non sussistano tali specifiche citcostanze ed un creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene € assegnato al
creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di
assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di un
quarto al prezzo base, si opera come segue:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al ptezzo

almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato

all’unico offerente,

In caso di pluralita di offerte

Qualora per ’acquisito del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si procedera a gara

con modalitd asincrona, che avra durata di 48 ore a partire dal suo inizio con proroga automatica alla

stessa ora del giorno successivo non festivo qualora il suo termine venisse a cadere di sabato o in giorni

festivi;

durante i! periodo della gara, ogni partecipante potra effettuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel

rispetto dell’importo minimo stabilito dalP’avviso di vendita a pena di inefficacia: qualora vengano

effettuate offerte in aumento negfi ultimi 10 minuti della gara la stessa sara prorogata automaticamente
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di ulteriori 10 minuti in modo da permettere ai partecipanti di effettuare ulteriori rilanci ¢ cosi di seguito
sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di prolungamento:

la deliberazione finale sulle offerte all’esito della gara avra luogo il giorno successivo al suo termine;
prorogata s¢ cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo; il bene verrd defimitivamente
aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura, facendosi cosi luogo alla vendita
secondo le disposizioni riportate di seguito.

Quando all’esito della gara tra gli offerenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all’esito
della comparazione delle offerte depositate, la offerta pilr alta ovvero la pili vantaggiosa risulti pari al

prezzo base il bene ¢ senz’altro aggiudicato.

Se I’offerta pit alta o pih vantaggiosa sia inferiore al prezzo base:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo
almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene & aggiudicato al

miglior offerente.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p.c., il termine per il deposito
del saldo del prezzo e delle spese sard comunque quello sopra indicato ovvero quello minore indicato
nell’offerta dall’aggiudicatario;

2) non vetranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara;

3) nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuato ’offerta e sia rimasto
aggiudicatario per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni successivi alla
vendita il nome della persona per la quale ha fatto I'offerta, consegnando (anche tramite PEC) al
delegato originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della procura generale,
rilasciate in data non successiva alla vendita stessa;

4} il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque
giorni dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito
l'immobile, depositando la dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sottoscrizione autenticata da
pubblico ufficiale ¢ i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In
mancanza, il trasferimento ¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore;

5) qualora I’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda farc ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli
dovra indicare nella propria domanda di partecipazione Pistituto di credito mutuante; entro il termine
fissato per il versamento del saldo prezzo le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di
credito mutuante mediante bonifico sul conto della procedura. Conformemente a quanto previsto
dall’art. 585 comma 3 c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserira la seguente
dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetto del
presente decreto € avvenuto mediante erogazione della somma di .............. da parte di ..o a fronte
del contratto di mutuo a rogito .............. del ..ovvireen. TEP. wovreerernene e che le parti mutuante e mutuataria
hanno espresso il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto

finanziamento, si rende noto che, conformemente a quanto disposto dall’art. 585 c.p.c., ¢ fatto divieto al
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Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare dell’Agenzia delle
entrate di trascrivere il presente decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata
nota”. In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto
di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

6) in caso di vendita o di assegnazione di bene gravato da ipoteca, I’aggiudicatario o assegnatario, con
I"autorizzazione del giudice defl’esecuzione, pud concordare con il creditore ipotecario I’assunzione del
debito con le garanzie ad esso inerenti, liberando il debitore. In tal caso nel decreto di trasferimento

verrd menzionata I’assunzione del debito.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITA
Della vendita dovra essere data pubblica notizia — in tempo utile per il rispetto del termine per la
presentazione delle offerte sopra indicato — mediante:
1) pubblicazione sul portale del Ministero della Giustizia in un’area pubblica denominata “portale delle
vendite pubbliche™ ai sensi dell’art. 490, comma 1 c.p.c. e dell’art 631bis c.p.c., nel termine ex art. 569
c.p.c. nel termine indicato nell’ordinanza di vendita

2) Pubblicitd internet ed altri mezzi eventualmente previsti dalia convenzione nello stesso termine
indicato per la pubblicita nel portale delle vendite pubbliche prima del termine per la presentazione
delle offerte, avvalendosi del servizio fornito dalla societa ASTALEGALE.NET in virtt della
convenzione softoscritta il 11.12.2018 con il Tribunale di Perugia, come rinnovata in data 19.12.2023

(prot. 3823/2023), salvo diverso provvedimento

3) di un avviso contenente le seguenti informazioni, omessi i dati identificativi del debitori e di

eventuali terzi anche dagli allegati (comprese le fotografie)

a. numero di ruolo della procedura;

b. nome del Giudice dell’esecuzione;

¢. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

d. diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota parte della piena proprieta, usufrutto, nuda
proprieta ecc.);

e. tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f. comune ed indirizzo ove & situato ’immobile;

g. caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

h. eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

i. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);

j. modalita della vendita (telematica asincrona);

k. ammontare del prezzo base per la vendita e del rilancio minimo in caso di gara;

|. termine per la presentazione delle offerte per la vendita;

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita;

n. orario di apertura delle buste;

o. indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del
numero di telefono — Cancelleria del Tribunale ordinario di ............... - Sito internet ............... ).

Per tutto quanto non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.

Gubbio, 15/01/2025 '
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