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TRIBUNALE DI SIRACUSA
1" SEZIONE CIVILE
Uffficio eveauzwm immobiliari
oC. esecutiva immobiliare n. ,,2’ f j" R.GFEs.;
ORDINANZA PER LA {immmmzﬁwn DELLE MODALITA’ DI VENDITA
CONDELEGA A PROFESSIONISTA
Xi giudice dell’ esecuzione, letti gli atti e sciogliendo 1a superiore riserva:
- sentite le parti previa loro convocazione,
- ritenuto che pud procedersi alla fissazione della vendita del compendio pignorato;
- ritenuto che appare opportano affidare le relative operazioni ad un professionista, in ragione
della.congestione del ruolo;
- rilevato, quanto alla custodia del compendio pignorato, che
a) custode € ancora il debitore;
d) non consta, allo stato, che {a sostituzione del debitore non abbia utilith:
e} pertanto, occorre provvedere alla sostituzione, quale custode, del debitore,
come da separata ordinanza;
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ORDINA
progeders) aﬂd vendita del compendie pig ¢ visto D'art. 591 bis c.p.c., delega Pavv.
(% L WA SN0 A_ ?R %E al compimento delle operazioni di
veftdita, d}( art. 591 [ bis c. p.c., secondo le modalith come appresso specificate:
" il termine finale per D'espletamento delle attiviti delegate & qui fissato alla data del
3/12/2013; pertanto, il professionista delegato inizia le operazioni relative alla delega
immediatamente;
° prima di ogni altra cosa, il professionista delegato, entro trenta giorni, relaziona a
questo Giudice dopo aver nuovamente controllato la proprieta dei beni pignorati — almeno nei
limiti del ventennio anteriore alla trascrizione del pignoramento ~ alla stregua delle risultanze
delia relazione dell’esperto o, in mancanza, sulla base della documentazione in- attl, ¢
provvede, ¢ualora i beni risultinoe di proprielé sole o anche in parte di terzi, ovvero
appartengano al debitore esecutato per una quota inferiore o comungue diversa o per un
diritto reale non coincidente con quello oggetto del pignoramento, ad informarne IL G.E.;
. il _professionista delegato, alla scadenza del ventenpio dalla trascrizione del
pignoramento laddove il compendio pignorato risulti ancera invenduto, prima di procedere
alle operazioni di vendita verifica se sia stata compiuta la rinnovazione della trascrizione ai
sensi dell’art, 2668 ter c.c. e in caso positivo, verifica se successivamenie alla trascrizione del
gjg‘nbmmenm vi siano stati atti di dispesizioue idonel ad incidere sulle modalita della deita
rinnovazione della_trascrizione, ai sensi del combinato dispesto del detto art., 2668 ter c.p.c.
con Part. 2668 bis ¢.p.c.;
° il professionista delegato relaziona a guesio Giudice dello stato dell’attuazione della
presente delega periodicamente e comungue alineno agni guatire mesi, con ["avvertimento che
il mancato depoqlto della superiore relazione verra considerato inadempimento valutabile ai fini
della revoca dell’incarico;
. il professionista delegato prende a base il valore dell’immobile, gia determinato a norma
deil’art. 568 co. 3 c.p.c., tenuto conte dei costi di sanateria da sottrarsi ove non ancora
corrisposti, nonché Veventuale ripartizione in lottl, secondo la suddeita relazione dell’esperto, se
del caso come integrata ed alla luce deil’espressa richiesta del procedente o surrogante;
e in ogni caso, 1l professionista segnalera al g.e. UVopportunitd di rivedere la suddivisione in
lotti qualora non sia rispettato il vincolo pertinenziale tra pin cespiti;
. il professionista delegato deve tener presente il limite di cui all’art. 304 c.p.c. e, quindi,




cessare la vendita quando il ricavato vaggiunga "ammontare corrispondente al credito
insinuato e alle spese di procedura;

e il professionista delegato provvede agli adempimenii previsti dagli articoli 570 e, quando
occorre, 576 co. 2 ¢.p.c.;

¢ il professionista delegato stabilisce ed avvisa che la presentazione delle offerte di acquisto o
delle istanze di partecipazione all’incanto, nonché esame delle prime o lo svolgimento dell’incanto
avranno luogo presso il suo studic o nel luogo da essc indicato;

e il professionista delegato fissa i termini — non infericri a trenta giorni ¢ non superiori a
novanta giorni — per la presentazione delle offerte di acquisto senza incanto ed esamina, fissando
Vorario, le offerte presentate il giorno successivo aila scadenza del termine per la presentazione
delle stesse; ed & autorizzato a fissare, per il caso in cui non abbia per qualsiasi motivo luogo la
vendita senza incanto, anche con lo stesso arto la data stabilita per incanto;

» il professionista delegato da aito ed avvisa che l'offerente deve presentare — nel luogo di cui
al capo 6 — una dichiarazione, in regola con i bollo, contenente — a pena di inefficacia —
lindicazione del prezzo, del tempo e modo del pagamento e ogni aliro elemento utile alla
valutazione dell'offerta, oltre a copia di valido documento di identita dell’offerente e, se necessario,
a valida documentazione comprovante i poteri o la legittimazione (ad es. procura speciale o
certificato camerale); in caso di dichiarazione presentata da pit soggetti, I'indicazione di quello, tra
questi, che abbia "esclusiva facoltd di formulare sventuali offerse in aumento,

. il professionista delegato da atto ed avvisa che la validith e Uefficacia dell’offerta di acquisto
¢ regolata dal codice di procedura civile, riproducendone le norme relative nel bando o avviso;
@ il professionista delegato da atto ed avvisa che Vofferta non é efficace se l'offerente non

presta cauzione, a mezzo di assegno circolare non trasferibile intestato a quest’ultimo, in misura non
inferiore al decimo del prezzo proposic;

. il professionista delegato da atto ed avvisa che lofferta deve essere depositata in busta
chiusa all'esterno della quale sono annotati, a cura del medesimo professionista ricevente o da suo
delegato ad hoc, il nome, previa identificazione, di chi materialmente provvede al deposito, il nome
del giudice dell'esecuzione, quello del professionista delegato ¢ la data fissata per l'esame deile
offerte;

. il professionista delegato stabilisce che 'assegno per cauzione e fondo spese deve essere
inserito nella busta, che egli — o il suo delegaio ad hoc - sigilla idoneamente al momento del
deposito;

. il professionista delegato apre le buste alia data, all’ora e nel luogo fissati per l'esame delle
offerte, ammettendo la presenza di coloro che si dichiarano offerenti per il bene cut si riferiscono e
offerte In esarme;

. il professionista delegato provvade alla deliberazione sull’offerta a norma dell’articolo 572 e
aghi ulteriori adempimenti di cul aghi articoli 573 & 574,
. il professionista delegato stabilisce, quale prezzo base per il primo tentativo di vendita

all’incanto, quello indicato nella relazione di stirna con un rilancio minimo pari al 5% del prezzo
base, arrofondato per eccesso al migliaio di suro 21l prossirmo;

° il professionista delegato da aito ed avvisa che la presentazione deile relative istanze di
partecipazione all’incanto (mediante domenda in regola con il bollo vigente) deve avvenire nel
luogo da lut indicate a mezzo di assegro bancario non trasferibile intestato alla procedura o a mezzo
di assegno circolare intestato al professionista;

. il professionista delegato provvede alle operazioni dell’incanto ed alla aggiudicazione
dell’immobile a norma dell’art. 581 c.p.c.;
. divenuta definitiva ’aggiudicazions, il professionista delegato deposita l'importo della

cauzione ¢ poi del saldo prezzo su wn libreito di deposito nominative, intestato alla procedura ¢
vincolato all’ordine del giudice, presse un Istituto di credito:
. il professionista delegato provvede alla deliberazione sulle offerte di acquisto senza incanto




ovvero alla vendita all’incanto redigendo verbale delle relative operazioni, che deve contenere e
circostanze di fuoge ¢ di tempo nelle quali la vendita si svolge, le generalitd degli offerenti o delle
persone  ammesse  all’incanto, la  descrizione delle  attivita svolte, la dichiarazione
dell’aggiudicazione con Uidentificazione dell’aggiudicatario; il verbale &  softoseritto
- esclusivamente dal professionista delegato ed allo siesso non deve essere allegata la procura
speciale di cui all’art. 579, co. 2, c.p.c;

® il professionista delegato fissa all’aggiudicatario il termine per il versamento del prezzo in
nusura non superiore a 60 gg, dalla data dell’aggiudicazione: il professionista delegato cura che le
somme versate dall’aggiudicatario siano depositate sul corrispondente libretto di deposito gia
acceso; qualora il procedimento si basi su credito fondiario, al versamento su libretio sard sostituito,
ex art. 41 — co. 4 ~ D.Lgs. 1.9.93 n. 385, il pagamento direttc alla banca creditrice, nei limiti del
credito azionato, entro lo stesso termine e detratio un eventuale accantonamento per spese di
procedura a carico della massa, nella misura che sard indicata dal professionista delegato;

. il professionista delegato di in ogni caso notizia al giudice dell’esito di ogni tentativo di
vendita, sia esso senza incanto, sia esso all’incanto:
. il professionista delegato provvede alla esecuzione delle formalith di registrazione,

trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso a
pubbliche amministrazioni negli stessi casi previsi per le comunicazioni di atti volontari di
trasferimento nonché all’espletamento delle formalith di cancellazione delle trascrizioni dei
pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimento pronunciato dal
giudice dell’esecuzione ai sensi dell’art. 586 c.p.c.; a questo riguardo precisandosi fin d’ora che gli
importi occorrenti - borsuali e compensi - saranno a carico dell’aggiudicatario;

» avvenuto il versamento del prezzo con le modalitd stabilite ai sensi degli articoli 574, 585 ¢
590, co. 2, c.p.c., il professionista delegato predispone il decreio di trasferimento ¢ trasmette senza
indugio — nel caso in cui non faccia luogo all’assegnazione o ad ulteriori vendite ai sensi dell’art.
391 c.p.c. ~ al giudice dell’esecuzione il fascicolo, allegando al decreto, se previsto dalla legge, il
certificato di destinazione urbanistica dell’immobile quale risuitante dal fascicolo processuale;

* il professionista delegato redige avviso applicando le norme del codice di rito e le relative
disposizioni di attuazione, tra cui I'articolo 173-guater di queste;
. il professionista delegato comunica 'avviso di coi al capo precedente ai creditori costituiti

almeno trenta giorni prima del termine fissato per la presentazione delle offerte di acquisto senza
mcanto e della data fissata per Uincanto;

: il professionista delegato, nel redigere 'avviso di cui all’art. 570 c.p.c., specifica — tra Ualtro
— che tutte le attivita, che, a norma degli artt. 571 ¢ seguenti c.p.c., devono essere compiute in
cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o dal cancelliere o dal giudice dell’esecuzione,
sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio ovvere nel luogo di cui al capo 36 di
questo provvedimento;

o nell’avviso, comunque omesse le generalita del debitore, il professionista delegato specifica
le date, 1l prezzo base e I'aumento, nonché tutte le altre circostanze di cui sopra;

® quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, il g.e. dispone fin d’ora che I"avviso di
vendita sia pubblicato all’albo dell’Ufficio a cura del professionista delegato;

d sempre quanto alla pubblicitd in funzione della vendita, il g.e., tenuto conto dell’assenza di
diverse indicazioni ad opera delle parti e dell’affidabilita dimostrata in altre numerose procedure
dalla societd Aste Giudiziarie in Linea s.p.a., dispone fin d’ora che, a cura del professionista,
del’avviso e della relazione dell’esperto sia data pubblicita mediante pubblicazione dell’avviso di
vendita, dell’ordinanza di  delega, dell’elaborato  peritale ed allegati  sui  siti.
www tribunale siracusa it e www.astegiudiziarie.it. nei quale dovra essere consultabile almeno
quarantacingue giorni prima del termine per la preseniazione delle offerte o della data dell'incanio,
tenendo, pero conto, che, per i necessari temp! di pubblicazione da parte della societq Aste
Giudiziarie Inlinea S.p.A., i documend, in formato digitale, dovranno pervenire alla societd
anzidetta almeno 60 giorni prima del termine sopra indicato, ..




¢ sempre quanto alla pubbliciti in funzione deila vendita, il g.e. dispone fin d’ora che a cura
del professionista, dell’avviso sia data pubblicith mediante pubblicazione sul quotidiano “La
Sicilia” o sul “Quotidiano di Sicilia” o su “Libera” a scelta, da effettuyarsi almeno quarantacingue
glorni prima del fermine per la presentazione defle offerte o della data dell'incanio:

avvenuto il versamento del prezzo, il professiopista delegate deposita in cancelleria tutta la

documentazione, in originale, riguardante le operazioni di vendita espletate (ivi compreso il
libretto di deposito in testato alla procedura e vincolato all’ordine del giudice), al fine di
consentive Pemissione del decreto di trasferimento:
emesso il decreto di trasferimento, il professionista fissa ai creditori un termine, non inferiore a 30 e
non superiore a 60 giorni, per fare pervenire presso il suo studio ~ o in altro luogo da tui indicato —
le dichiarazioni di credito, i titoli in originale (o copia autentica) ¢ le note delle spese sostenute:
quindi. nei 30 giorni successivi, redige, secondo le norme in tema di cause di prelazione, il progetto
depositandolo in cancelleria affinché it giudice possa effettuare eventuali variazioni;
v il giudice, qualora le parti abbiano approvato il progetic o raggiunto un accordo, dispone la
restituzione del fascicolo al professionista affinché provveda al pagamento delle singole quote;
. 1l professionista provvedera, altresi, agli adempimenti previsti al punto 13 del comma 2
dell’art. 591 bis c.p.c.;
. i professionista delegato & autorizzato, ove alla data fissata per la celebrazione dell’incanto
questo non.abbia luogo per qualunque motivo, ad applicare immediatamente — ¢ cioé a quella stessa
udienza - Uarticolo 391cod. proc. civ. senza alcun rinvio intermedio o ulteriore, in gueflo stesso
contesto provvedendo anche, se del caso, a disporre I'amministrazione giudiziaria;
® in nessun caso il professionista delegato sospende o ritarda le Operazioni st invito o richiesta
di parte ¢ senza previa espressa disposizione in ta! senso del g.e;

1l giudice dell’esecuzione, infine,
* determina 'anticipo da corrispondersi al professiomista delegato in ragione di € 1.000,00
quale acconto anche sulle spese di pubblicity, da versarsi da parte del creditore procedente o
surrogante, entro 30 giorni da oggi e salvi ulteriori acconti, a richiesta del professionista delegato, in
caso di rifissazione delle vendite o di insufficienza dei precedenti acconti; fin d’ora prevedendosi
che if professionista delegato stesso emetta, prima del materiale ed effettivo pagamento, non gil una
fattura o parcella, ma soltanto un preavviso (o “pro-forma”™) di quest’ultima;
¢ dispone che del mancato versamento eatro il detto (ermine il professionista delegato informi
il giudice, qualora intenda rinanciare al suo incarico:
. dispone che in alcun modo il professionista anticipi in proprio somme utili alla
prosecuzione del processo esecutivo;
. dispone che if professionista delegato prevveda al pil presto al ritiro di copia degli atti del
fascicolo di ufficio. anche a mezzo di persena da lui delégata per iscritto e comungue dietro
rilascio di adeguata ricevuta. lasciando Poriginale in cancelleria;
® dispone che il professionista delegato comunichi in modo idoneo ai creditori date e luoghi
delle vendite, nonché gli orari — in ragione di almeano tre ore per due volie la settimana, comunque
previo avviso — ed il luogo in cui saranno consuliabili le copie degli atti in suo possesso; gli altri
interessati (potenziali acquirenti etc.) potrannc consultare solamente 1a copia della relazione
dell’esperto ed i relativi allegati;
* manda la cancelleria per le comunicazione di legge ed al professionista delegato per le

comunicazionj ex art. 498 c.p.c..
Siracusa, " Z, { Z/
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TRIBUNALE DI SIRACUSA
fficio esecuzioni immobiliari

Proc. esecutiva immobiliare n. 74/2005 B.3.Es..

1i giudice dell’esecuzione,

Letti gli atti della procedura esecutiva indicata, ¢ visto il verbale ¢ | provvedimenti resi ali’odierna udienza;

premesso che: '

* ove si giunga al momento di fissare la vendita senza che i debitore sia ancora stato sostituito come
custode, il giudice cbbligatoriamente lo sostituisce cen altra persona e precisamente: in primo luogo, con la
persona incaricata delle operazioni di vendita o con 'LV.G.; in secondo luogo,con un qualsiasi altro
soggetto,

» alla sostituzione obbligatoria da disporsi al momento della fissazione della vendita pud derogarsi solfanto
se vi sia la prova positiva — che, deve desumersi, pud essere fornita da qualunque interessato - del fatio che
la sostituzione non avrebbe alcuna utilitd;

ritenuto, inoltre, che occorre che il debitore renda il conto della gestione entro il termine di giorni trenta;

P.OM.

s letto Vart. 559, commi 2° e 4°, cod. proc. civ., nomina custode dei beni pignorati, in sostituzione del

debitore, 1’avy, Sergio Spinose di Siracusa, cul raccomanda di procedere all’immissione nel possesso del

compendio pignorato, secondo le specifiche istruzioni allegate, qui di seguito, al presente provvedimento e

salvo Uesistenza di titolo opponibile alla procedura e di cui nell’eventualitd dovia informare senza dilazione

it Giudice:

. dispone che il debitore renda il conto della gestione entro il termine di giorni trenta;

. manda la Cancelleria per la comuunicazione del presente provvedimento alle parti € al custode

nominato, olire che nelle forme ordinarie, anche a mezzo fax o telefono o posia elettronica.

INDICAZIONI PER I SIG.RI PROFESSIONISTI NOMINATI CUSTODI

Al custode “estraneo” — cioé diverso dal debitore - nominato per ogni procedura si deve ritenere applicabile

la seguente disciplina, che si fraduce, per il custode appena nominato, in specifiche istruzioni a lui rivolte.

L Il custode non pud delegare Uesercizio delle sue funzioni ¢ risponde direttamente ed esclusivamente al
gindice dell’esecuzione.

A I1 custode, appena ricevuta notizia della nomina anche 2 mezzo fax o telefono, compare in cancelleria

per accettare 1’incarico sottoscrivendo appasita dichiarazione ¢ per ritrarre dagli atti le informazioni utili per

lo svolgimento dell’incarico, tra cui anche Uidentita ed 1 recapiti di tutti 1 soggetti del processo (creditori gia
costituiti, debitori, eventuall credifori e altri soggetti iscritti at sensi dell’art. 498 cpe, eventuali
comproprietari ex art. 599 epc), nonché copia della relazione dell’esperto, se gia in atti, anche per acquisire
notizie sullo stato di possesso det beni € sugli occupanti.

3 1l custode nominato, prima ancora di immettersi nel possesso dei beni (o, solo se indispensabile a tal
fine, immediatamente dopo fale imrmissione in possesso), redige un’approfondita valutazione della
redditivita della custodia; con tale relazione egli riepiloga anche Ientita delle ragioni creditorie azionate
e delle eventuali ragioni di privilegic e formula osservazioni e proposte sullo svolgimento della custodia;
il custode, prima di depositarla in cancelleria, inviera tale relazione anche a tutti i creditort costituit,
invitandoli ad esprimere le loro valutazioni entre 10 gg. e, dopo avere raccolio e — se necessario —
commentato queste ultime, trasmetierh al g.e. conlemporanecamente la relazione e le osservaziond,

4) All’esito di tale deposito, il giudice impartird eventuali disposizioni ulteriori rispetto a quelle qui
previste in via generale. 4

7}y Vincola il custode la deséitzione dei beni operata nell’atto di pignoramento ¢ — in {empo sUCCEsSivo —
come ticostruita nella relazione dell’esperto ¢ posta z base dell’ordinanza di determinazione delle
modalita della vendita, benché, in casi eccezionali, possa aramettersi, su istanza del medesimo custode,
la nomina di un consulente per Pesatta individuazione dei beni nel cui possesso immettersi.

L3 Quanto al rapporto dei debitori o di terzi con gli immobili in custodia:

8.1) gli atti trascritti od iscritti in data successiva alla trascrizione del pignoramento sono radicalmente
inopponibill alla procedura;




8.2) del pari, i contratti di locazione stipulati dal debitore dopo la notifica del pignoramento (anche se in
sede di rinnovazione) seno inopponibili alla procedura, a meno di autorizzazione espressa del g.e.
ex art, 360 c.p.c.;

8.3} di conseguenza, il custode deve immettersi nel possesso — materiale ¢ pertanto con esclusione
dell’immissione che non comporti la materiale apprensione del bene — di tutti i beni staggiti;

8.4) tanto i custode puo fare agendo in forza del presente provvedimento, che costituisce titolo esecutivo
per "esecuzione per rilascio;

8.3) in caso di opposizione del detentore debitore o di persone che non adduceno titoli scritti di data certa
opporibili alla custodia, il custode rivolgeré al g.e. istanza per la nomina di un legale e, nel corso
dell’esecuzione, chiederd, se necessario, all’ulficiale giudiziario di servirsi della forza pubblica e di
idonec personale artigianc per la rimozione di qualsivoglia ostacolo alla materiale immissione in
possesso per vincere la resistenza di persone e cose (e, se necessario, previa sostituzione delle
serrature con altre);

8.6) solo previa autorizzazione del g.e. i debitori posscno abitare la parte degli immobili staggiti e
custoditi streftamente necessaria alle loro esigenze abitative (in ragione di due vani onnicomprensivi
e di due vani ogni due persene del nucleo familiare, in tale dovendosi comprendere solo i debitori
ed i figli minorenni), sicché per quelle eccedenti sard necessario procedere alla interclusione
materiale;

8.7) se, dopo la formale immissions in possesso in favere del nuovo custode, il bene sia tuttora o
nuovamente occupato, il custode riferird ed agirh con ogni opportuna azione, anche cautelare o di
urgenza, nel modi di cul al punto 8.¢).

9 L’adozione di accorgimenti per impedire I'accesso al fondi od immobili custoditi va decisa di volta in
volta a seguito di specifica indicazione o richiesta def custode ed int relazione alle caratteristiche degli
immobili, ma il custode pud adottare in via d’urgenza, salva ratifica del g.e., quelli ritenuti indifferibili in
relazione alle circostanze.

10) 1l debitore rimane gsclusivo titolare del diritte di proprietd e dei conseguenti oneri, reali ¢ personali
(anche di natura fiscale o erariale), anche ai fini della responsabilita ex art. 2051 cod. civ.: a lui andranno
rivolte tuite le richieste refative provenienti da terzi,

11) Diconseguenza, il debitore rimane unico soggetto di imposta; tale non pud considerarsi in alcun modo
la custodia (cfr. ad es. Comm. Trib. Centr., sez. XVII, dec. 6578 del 1/10/87), la quale non percepisce i
redditi sottoposti a tassazione per IRPEF (o, in caso di debitore esecutato persona giuridica, IRPEG) o
ICL, ma si limita agli atti di ordinaria amministrazione e di gestione passiva degli immobili staggiti,
accantonandone glii eventuali frutti ai soli fini del soddisfacimento delia pretesa azionata in via esecutiva;
diversamente opinando, si darebbe luogo ad un privilegio in favore dell’Erario per crediti maturati
successivamente al pignoramento, che andrebbero ad essere soddisfatti coi frutti cui quel medesimo
pignoramento ha dato luogo; restano impregiudicate le ragioni dell’Erario — anche sugli altri beni del
debitore — ove agzionate nelle forme di legge e nel rispetto della normativa sul concorso dei creditori;
ritenuto quindi che unico obbligato sia il debitore proprietario.

12) Non pud considerarsi a carico della custodia alcun onere condominiale, in quanto i custode deve
limitarsi agli atti di ordinaria amministrazione e di gestione passiva degli immobili staggiti,
accantonandone ghi eventuali frutti ai soli fini del soddisfacimento della pretesa azionata in via esecutiva;
diversamente opinando, si darebbe luogo ad un privilegio in favere del Condominio per crediti maturati
successivamente al pignoramento, che andrebbero ad essere soddisfatti coi frutti cui quel medesimo
pignoramento ha dato luogo; restano salve ed impregiudicate le ragioni del Condominio - anche sugli
altri beni del debitore — ove azionate nelle forme di legge e nel rispetto della normativa sul concorso dei
creditori; unico obbligato & il debitore proprietaric, al guale il custode trasmettera tutte le richieste di
pagamento ¢ le convocazioni di assemblea, ove a lui pervenute,

13) 1l custode provvede ad intimare al debitore o a qualungue detentore - in forza di titoli non opponibili - il
pagamento dei frutti percetti a far tempo dal pignoramento, nonché, ai detentori in forza di titoli
opponibili, il pagamento diretto al custode stesso dei corrispettivi del godimento dei beni; e, su relazione
del custode e se utife, il g.e. nomina un avvocato alla procedura per I’ eventuale recupero coattivo,

14) T cusiode cura la sollecitazione al pubblico ¢ la raccolta di offerte di locazione (o concessione in
affitto) per i beni staggiti, relazionando al giudice dell’esecuzione, comungue precisato che i confratti da
stipulare cessano di diritto al momento dell’emissione del decreto di trasferimento.

15) Ti custode deve adoperarsi affinché tutti gli interessati all’acquisto possano esami- nare I’immobile o gli
immobili oggetto della procedura accompagnandoli separa tamente, di persona o a mezzo di un suo




delegate 4 e o senza aggravio di spese ma sempre sotto la sua direita tesponsabilits; a riguardo, i

Custoide stabilitd modalita e tempi, per quanto possibile ¢ se necessario concordandoli con i legittimi

occupanti'b_-rife*reﬂdo al g.e. in caso di rifiute o di mancam collaborazione da parte di costoro: ed in ogni

caso specificandoo fin d’ora che i manczlo accesso all immobile nog costituisce,
considerato, condizione invalidante della vendita,

16) sy qualunque atto proveniente da rerzi of attinente la gestione degli immobili (ad €8. proposte di
locazione od altre istanze ad esgo relative) il custode, se le condizioni proposte siano da lui valutate
congrue ¢ prima di inolirare qualungue relazione al gz, interpelia i creditort, invitandoli ad esprimere i
lero eventuale dissenso entro dieci giorni dalla Cemunicazione per iscritto: e solo successivamente 4 tale
termine riferisce z] g-e., dando menzione — ¢ prova - dell"invio aile parti ¢ delle eventualj osservazioni.

17) Per ogni immobile per i Guale sia stato emesso i1 decreto di trasferimento o pronunciata, per qualunque

motivo, Pestinzione, il custode deve;

17.1) dare notizia {ove ancora fecessario) della pronuncia daj detto decreto e della conseguente
cessazione del contratto all’eventuale locatario, con nowm inviarg per conoscenza ail’aggiudicatario,
OVE nom consti che questi ne abbiy comunque conoscenza aliunde;

17.2) restituire all’eventuale locatario la cauzione a suo tempo versata (ove il custode stesso riscontri ed
attesti che in effetti nessup danno sia stato arrecaio aj beni locati, ma ove egli sia in regola coj
pagamenti, procedendo in caso contrario a trattenere Ja canzione 4 compensazione anche solg
parziale deila MOTositd), nonché i ratei dj Lanone per il periedo dal Primo giorno successivo al
depositc del decrero dj rasferiments fino alla scadenza di pagamento dej periodo in corso
(respingendo Pagamenti offerti dal locutario in tempe Successivo);

17.3} comunicare in copia ai dehjtor] — e, nei casi in oyl la procedura non & estinta nel Sue complesso,
anche ai creditorj - |z relazione da ultimo presentatg;

17.4) consegnare le chiavi, se gid in suo POssesso, o il possesso mediato del bene a coloro in cui favore
deve avvenire la testituzione (aggiudicatari, secondo quanto indicato nel decreto dj trasferimento;
debitori, in caso dj estinzione),

18) E’ raccomandata la presentazione del rendiconto, quando non vi sia nulla di importante da segnalare,
almeno una volta all'anno: 5 tal riguardo, 1} cusiode relaziona (anche riepilogando Uentity delle
ragioni creditorie via vig azionate, di Ui -"fpjz.igjgg;g‘;__@rmwmf_are originario, eveniuale privifegio,
SQIIa capitale, tnsso di interesse € lermine iniziale i decorrenza depli 4CCESSQre Successivi) e rende
il conto della gestione inviando 1 rendiconto in copia ai creditori, con invito, sulla base di questo
provvedimento, a presentare Osservazioni o contestazioni entro [ successivi vent 8&., con avviso che,
IN mancanza, esso si intendera approvato; ¢ solo dopo la scadenza dj detto termine deposita i tutto n

cancelleria, dando menzione dell’invio alle parti e delle eventualj osservazioni, nonché dei suoi
commenti o delle sue repliche a queste ulrime.
Siracusa, 29/12/2012.
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