TRIBUNALE DI GELA
Lezione civile - Esecuzioni immobiliar
Giudice qell’esecuzione Dott. Vincenzo (31 Blasi
Frocedimento esecutivo N. 15714 R.G.Is.
promosso da
honte dei Paschi di Stena S.p.A.
contyo

Debitrice esecutata

felazione Tecnica d’Ufficio

¢TI0 dott, ing. Angelo Claudic Ferrigne
Via Mavzara del Vallo, 46 - Gela
pec: angelociaudio.ferrigho@ingpec.cu

T'ol. 3403937797
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LN, BILIGNEICE A0 BR

HRSE | (o H

A~
Pot-

-
TR e

Do Frewsa e Akl RAPCT

ELDi AL

- i
T ARNGELT

RGEN

R
[}
[




TRIBUNALE DI GELA
Seviome vile - Esecaciont immueoiliart
Giudice dell’esecuzione Doll. Vincenzo Di Blasy

Procedimenta ssecntivo immobtliare N 13/20014 RG.Es

[ ——
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TRISUNALE PI GELA
Laziome civile = Eseenzioni immobiliar
o Giudice dell esecuzione Dot Vincenzo Di Blasi

Procediments esecutivo imanobifiare N, 1572014 R.4G . Ls.

J) Evidenzigee - gh Piementr Wl per le operazioni- o  vendita,
’ paxtfro are frmcando ia tfpafogiu d:—a heni (ad ..cq, Cc-:S'EJ "maof‘a,

. :;f)ot;co et} e JP Forahra Fn f‘ur - fmvano .romrs_:r i dati e_t.ser?/fa"‘.' =
- Fne ﬂf cansanwe Famimediste partezicne di-on intot Cssc: allacyuisio
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N d: WSt r‘rvnrerc.),
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. PiU Joltf separali i, smegana’one fe ragioni), predisponendo in ogni cas_,o
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afti oi pxgnoramento e heffe note di -frascrizions), in pai tieolare
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TRIBUNALE DI GELA
Sezionc civile - Fsecucioni immobiliar
e vmnee o Gindice do¥P esocuzione Dot Vincemza 11 Bias

Procedimenta esecnlive irumobifizre N.15720014 R.(3.Fs,

i. incaricn

Con ordinanza del 28.05.2015, il Giudice Dottt Vincenzo Di Blasi ha
neminato il softoscritte CTU, isarittc al n.ro A5795  dell’Albo
dell'Ordine degli Ingegneri di Catania, che ha prestato aiuramenin
nellucdienza del 24.06.2015 al fine di rispondere al maridato i cui in

oggetto.

2. amobiii da valutare

Dall’'esame del fascicoic di causa, risulia che {'immobife pignoraio da
accertare e vaiutare, oggetto della presente procedura, si trova nat
Comune ai Niscemi in via Antonello da Messina . 35, censito al

Catasto Fabbricati al fogiio 33, paiticells 528, sub. 3.

2. Operaziont ggritall

Il CTU depo aver prowveduto a reperire la decumentazione

necessaria, ha convocato l& parti sui luoghi di causa per # 15 luglic
L3

2015 a imezzo pec e raccomandata uno con avviso di consegna

(allegato n. 3).

1l sottoscritto recatesi sul poste, ha aviio ia presenza della debitrice
esecutala e della figlia c¢he harnno permesso al consudente
effettuare i sopralluogo. Limmobile si estende su tre piani (piano

terra, primo pigno e secondo piano) collegati interramente da una
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TRIBUNALE DI GELA
Sezione divile - Feoruzion immobitiar
<o Gindice dell’esecuzions Tholl Vineenzo 131 Blasy,

Pracedimento esecative immobiliare N 15/20%4 R.G.Fs,

scala in muratura, pit un locale tecnico al terzo pians, che contigne
una cisterna per I'acgua. A guesto locale si accede attraverso una
scaia (in legno) da posiziohare di volta in volta nel terrazzo &
secondo piane, L'appartaments & cosi diviso: al piano terra vi &
'ingresso con vano scala, Una cucina-soggiormns e Un bagno; ai primo
pianc vi & una carnera da letto, una stanza di servizio, un tagno e un
balcone; al secondo pianc si trova en'altra camera da letto, uns
lavanderiz & un terrazzo. Limmobile & tenuto in buone condiziori, gii
infissi sono in legno ad eccezione della finestra del ssggicrno a piana
terra che & in alluminio ancdizzato con vektro camera. E dotate di
impianto elettrico, idraulico, TV e di due condizionatari, uno nei
soggiorno a plano terra € uno nella camera da letto al primo pianc. I
CTU ha effettuato i rilievi metrici, fotografici (zllegate r. 4) & redatlc

it verbaie (allegato n. 2).
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; . TRIBUNALE DI GELA
Sezinne civile - Frecuzioni immrabilizc
Givdice dell’esecuziones Tinll, Vineenza I Blasi

Procedimenio esecutiva immobiliare N, 1572014 .G Es.

4. Rigposte ai guesiti de]l mandatg

a) Identificare cesttamente @ beni pianorati, sventiad oerrinerze ed

accesserl, indicandons | dati catastali ed | confini cual Brnelgent
2

L soprallugqe e dal’asame degliatti e dei documenti prodotti,

nonche la conformite dei_daid stessi rilevad in sede o sopraliunco

cen guskli smergenti dai certificati in alti

L'immobile pignerato & sito hel Comune di Miscemi, in via Antonello
da Messina ri. 35. Risults censito al Catasts Fabbricati del Comune di
Niscemi at fogiio 33, particella 528, sub. 3, categoria A/3, classe i,
vani 5, rendita eura 145,64, Confina & est con la via Antorelle da
Messina, a sud con ia via Don Minzohi, a nord e a ovest ron aitre

proprieté.

) Verificare ia_proprista dei beni in camo al debitors, indicandane i

redime pelimoniala ove coniugato, e shocificande, alties], se assi

.2 debitrice esecutats, corliuga‘ta in regime di comunione legale

della famighia, & proprietaria deifimmobiliare per guote 10G/3.03,
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TRIBUNALE DI GELA
Scziune civile - Esccuzioni immabiliaci
Gindice dell’esecnzione Dett. Vincenza Di Blasi

Procedimenle esecutivo imumobiiare M. 1572014 2.3 Es.

C} Accertere i'esalfa  provenenza  del/i bene/di, verticando s

continuitd delle trascrizioni ne! ventsnnin antsriore aiia dala del

Lignor3menio

Il cespite & divenuto di proprietd della debifrice esecutata in virly
aell’atto di donazione (rep. n. 27069} del 27/01/1957 (allegata n.
13}, da parte del geniiori, ai rogiti del Notaio Fiiinpo ferrara,
trascritto presso I'Agenzia delie Entrate - Ufficio Prov. di Caltanissetta
- in data 03/02/1997 ai nn. 1088/953. All‘attc di denazione
menziehato ha fatto seguite un secondo atzo del 29/03/2005 per |3
rettifica dei dati catastali a rogito del Notaio Filippo Ferrara, rep. n.
40283, trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immahbiliagi in
data 11/05/2005 ai nn. 6831/364. Con guesto atto (allegato n. 16)
L= parti hanno corretto I'errore di accatastamento avvenuto net 1951
e chiarito che limmaobiie di proprieta della debitrice ssecutata &
censito al N.C.E.U. del Comune di Niscemi, al foglio 33, part. 528, sub
3, situato ih via Antonelic da Messina n. 35, piani 7/1/2, cat2goriz

A/3, classe 1, vani 5, R,C. euro 145,44,

I genitort della debitrice esecutata avevane acquistato il fabbricato,
con attc di compravendita af rogiti del Notaiv Filippo Ferrara in data
18/06/1991, annotato a Repertorio af n. 17781, registrato & Gela 1
05/07/1991 al w. 1330 e trascritto a Caltanissetta il 02/C7£19%1 &i
numeri 77¢1/6485,

1

E accertata la completezza delle trascrizioni nel ventennio anteriore

alia data del pignoramento.
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|V TRIBUNALE DI GELA

Sezivme civile - Fseruriont immobs [iari

-

Cindice dail’ esecuzione Doti, Wi necrzo 1Di Blasy

| Pracedimento caeautivo innohiliare N, 15720614 R <. Ls.
; -

[

d} Pref;'u ~5e do! caso, lg irmpossiniiita di_brocedere a i Lompieto

accgitamente e Irncc,mmetha detlg dr:af,urrmrwncne picdniie,

ingicando Ia documentazione Manrento

La documentazione agii atli & esaustiva per consentire un complety

accertamento,

e) Accertare _se | henj Mo risufting o0 meno accatastati,

provvedendo. in czso  negativo, all’'sccatastamento  ovvara  ad

gsequire e variazicni NEcessarie par Fagyaicrnamients da| atasty

provvedendo, altrest, in caso di difformiid o di mancanza di idorniea

planimetria de! bane, alla sia COIT2ZioNg o rednziorie

L'immobile risulta 3ccalastato, la planimetria presenste al Catactn &

aflegata alla relazions {aliegato n. 9).

Aocettare _se suf benc  aravino dscrizion o drascrizicni

-
L Sy

stegiudlizigvoll, mdicandong qli estremi elencare e farpmadith
&9

fiscrizioni, 'rrascrizion!}__ da_ gancellare_ con il gocreto

Dall'ispezione ipotecaria effettusta (altegato n. 6), sono stafe

trovate le seguenti trascrizioni ed iscrizioni per il bene in esame: -

1. Iscrizione contro del 13/07/2005 - Registre Particolare 2876,
Redistro Generale 11134, Pubblico ufficiale: Notaio Filiopa
Ferrara, Repertoiio 40875/13730 del 07407/2005 - ipoteca
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TRIBUNALE DI GELA

Sezione civile - Cseruriani inunobiliac

Giudige dell’ssecuzione Dokt Vincenzo DF Blasi i

Procedimento esecnlivo immobitiare N1 572011 RGFas.

volonfaria derivante da Concessione a.garanziz di Mutuo

Fondiario;

2. Trascriziona contro del 10/02/2014 -~ Registro Particoiare 1831,
egistro Generale 1323, Pubblico ufficiale: Tribunale @i Gela,
Repertoric 107/2C34 del 30/01/2014 - BAtto esecutive o

cautelare - Verbale di pignoramento immobiti.

G) indicare previa_ acguisizione o aggicrnamento de| ceutificato gl

destinazione urbanistica, la destinazione del/i bana/i nrevisia daiig

slrurnento urbaristics comunale vigents

I

certincato di destinazione urbanistica & prasente neli'ailecato n. 7.

k) Accerfare cer | fabiricati fa conformitd alle vigent! norme in

materiz srtanistico-edilizia e, in case d irrecolarits, accertare ze

ali stessi slane susqettibdi di sanataria, guantificands it costa deba

ctessa, indicando e spomms da paeqgarve_a titoio ¢l obiazione,

coshruzions=;, indicandol anche in vie approssimativa, se rion sis

possibile una esatts determinazions, procisi se esistano procedurs

aimministrative o sanzignatorie

L'immebile al foglio di mappa 33, part. 528, sub. 3 & stato costruito
con licenza egilizia n, 201 rilasciata dal- Sindace del Comine gi
Niscemi in data 13/09/1969, succossivamente e stata presentats

all’U.T.E. di Caltanissetta denuncia di ampliamente e sopraeievazicne
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TRIBUNALE DI GELA |

Sezione civile - Tseenziond immobiliar

wars e s Giudliee dill’eseenzione Dotl, Vineenzo L 13las]

Procediments ceccotiva inunolitiare N 15/ 2014 R.C. s,

a firma delarch. Salvatore Parlagreco ed & stats rifasciata
attestaziong n. 343/B def 22/05/1891, ricevuta n. 586,

In seguito sulfa struttira & stato realizzato shusivamenie un locale
tecnico che contiene Ja vasca per Yacaue, a cul si accede dai terrezzo
del secondn piano, utilizzando all'occorranza una scaja posizionzre sul

ballatoic.

1) Accertars se i heni pignorati siano pccunati dal debitore, affittatl ¢
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data di_registrazione, |3_scadenza dei ralativi contraill nonchsz

I'eventuale esistenza di un giudizio in corse per i rilascic

Limmobiie & abitato datia famigiia daila Gebitrice esecutata.

'

it

i} Evidenziare ¢ii efernspti utili_per jc operazioni di vendits, in
particolarg indicands |z tipofooia dei beni {ad es. ¢asa singeis,
appartamenie in condominio, necozis, terreno edificabile. caltivara d

o bosen ete.} e de localita in cul s trovano; fornisca i dat essenziali ‘.
al_fine di _consentire |%mirmadiate  percezione  di un  interesse ,
ail’acauisto {es. sugpeificie, clestinazione d'usc, numero di veni, ,
ahno di_costruzions, statg di conservazione, esistenza di vineoli
artistici, storici, a'berohier, di inalienakilitd, o indivisibilitd, di ¢iries J
demaniali, di Lsi ¢ivici etc.) :_
Abitazione disposta su tre piani fuori terra pid un locale tecnice :
sovrastante, sita nel Comune di Niscemi, composta da incresse <on
<




TRIBUNALE DI GELA
Segimme civile - Ezecnzioni ineabiliart
foroaete 8 e dive el esccuzione Dot Vinesnro Di 2lasi

Pracedimento esceative immobiliare N. 1672014 R.G . Fs.

vano scaia, bagho e cucina-soggiorno a pianc terra, due camerse o un
baano al_ prima piano e Una camera una lavanderia e R terrazzo al

secondo piano.

k} Determinare il valore di_cisscun immobile con riferimento agii

attuali vrezzi di mercalto, fenends conto: delle modalith di vendita

cel_bene_fasta giudiziariz) o del fatte che in sede dj vendiia Vi

effettvata al_mens un‘offerta minima v aumenta: det cosio

dall’'aventuale sanstoria

Al fini dells stima del pil probabile valore di mercato dellirmmaobiie,
viene di seguito calcolats la superficie commerciale utilizzando § eriteri
stabiliti nel manuale deila banca dati dell'osservatorio del mercatn
immobiliare. Secondo dette regole, 1a superficie commerciaie 2 pari
alla soimma della superficie dei vani principali e deali accessori diretti,
coinprensiva della quota di quelle gccupate dai muri interni e
perimetrali {(questi ultimi vanno considerati fino a@lla mezzeriz nei
tratti confinanti con e paifti di uso comune o can altra unitd

imrmobitiare} e deila superficie omogeneizzata dei balconi.

I muri interni ed esterni da computare per intera, sono da
considerara fino ad uno spessore massimo di 50 ¢cm, mentre gueli in
comunione vengono computatl nefla misure massima del 50%,

ovvero fino a uno spessore di 25 cm.

La misura dei baiconi, quaiora siano comuricanti con i vani princirali
0 accessori, va computata al 20% fino a 25 mq e al 10% per {a fuota

eccedonte,
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TRISUNALE DI GELA
Serione civie - Dsecuctont immob;lari
Giudies dell’ esecuzione Bott. Vincenzo Di Blasi

Procedimonio cseridve immnbiliave W, 1572004 R.G B,

Considerandn l’immobiié in oggetto, la supetficie commerciale
coperta risutta pari a circa 116 mg. A questa occorre agdilngsre ia
superficie def balcani e det terrazzo, che sommanc complessivamente
27,80 mg, per cui ia cerrispondente misura omogeneizzata risulta
pari a 25,00x0,3+2,90x0,1=7,5-+0,29:=7,79 rnq.

Ne segue che la superficie commerciale del bene risulta essere,
sommeandc i due valori trovati e arrotondando il risuitate al metro

quadrato, 124 mq.

Per determinare il vaicre di mercato pil probabile delitmmobile, si
adoltera il criteric della stima sintetico-comparativa. Queste & basato
sul confronta con altre unita abitative simitari a quella in esame,
tenuto conto delle condizioni intrinseche ed estrinseche valutate sia in
52N50 p'ositivo che nogativo, Infatii, nel determinare il valore del bene

51 & tenuto conto dei seguenti parametri:
-~ Ubicazicne;
- Destinazione d’uso;
- Caralferistiche delle finiture;
- Skate di conservazione;
- Caratteristiche costruttive e architettoniche deil’edificio;
-~ Stato di viabilitd e i servizi di trasporto pubblico.

in base a guesto criterio, tenendo inoltre conto delle modalita di

vendita, il pi probabile valore di mercato e di 1.300,00 euro/mq.
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TRIBUNALE DI GELA

Sczione rivile - Fsecazioni munoliliari
Giudice dell’ csecuzione Dot Vincenzo D Blasi

Frocedimenta csecutive munobitiare N. 1572014 R.C3 5.

|
|
I______,_;_.__________________

© Per cui, fimmobile si stifna in 124 x 1.300,00 = 161.200,00 eura,

D Indigarg COBROIUNItA di proceders afis vendita in_un unico fotio o

hi_ i lotti _saparai {spiegandone o Fadioni), piedisncrirads in
oant casg un __DLGDQ--Q_JL:C‘;@J_LB____C.'EII_’i_fT_i_!.“E_biie__ 2. _dei joth

: ded

brovvedenda, ave necsssariy, aia resficzazione

frazionaments. Rrevis autorizzazione del Giudica

Siconsigiia di procedare alla vendita in unico (otto,

m) Allegare idones docuinentaziche fotgg{eﬁcLesterna,ch_i_ra_tg_rﬁa

{(almenc ina foto zer vang) decli immobhili pignarati dirsttamante

in fbrn‘sat-:s_:jiaita.’_e SeCnnds_ie allenaie “indicazion” e acouisisocy

La documentazione fotografica & presente nell‘allegata . 4.

n) Accertare, nel Casg s Lrathf di bene indivise, la_walutazione deila

quofa o oortinenza de! debitor;—:_@s_ean_:amc tenende conto golia

risuit! comodamente divizibile, ldentificands, in casn affe Mativo,

e cugte che poirchbaro E3sere separate & favore della ErDCodurs

1 fabbricate sito ne! Comune di Niscemi, foglio 33, particelia 528,

sub. 3, appartiene per intero all‘asecutata,




