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TRIBUNALE ORDINARIO DI FOGGIA

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
pec desadrasmoros@ingpecall

[ll. moGiudiceDatt.ssa VdentinaPAT T

RELAZIONE TECNICA DELL'ESPERTO

OGGETTO: Egxoxiadoneimmahliare n. 37/2013 promossa.da UNICREDIT SpA. contro

1 PREMESA

LagatosittaDatt. ssalng AlesssndraAMOROSO, netaaFoogiail 18/10/1984, CE. MRSLSN

84R58 DE43L, isittadl’ Albo ddl’ Ordine dedli Ingegnen ddla Provindad Foggasez. A od

numaod odne2874, nonchéisaittadl’ Alboda C.T.U. dd Tribunded Foogia venvanomirgta

ndl'udeza dd 05062015, gudo dareto emeso dd GE. in data 16(03/2015, aude Espato

ndl’ Egoropriadione Immabiliale n. RG. 37/2013, promossada UNICREDIT SpA., codicefi-

TdeeplVA 00348170101, in parsonadd lecdergopresantante pro tampare, rappresantdaedfe

saddl’aw. Lug Snis (CF. SNSLGU 65P24 G42X), detivamente domidligain Foggadla

via Danimarca n9 preso o dudo ddl’'awv. Domenico Andrea Jori, contro |

Dagi dti d causad goprende e UNICREDIT SpA vaaedtricena confronti ddlasgraCar-

dore Qlinpia, (CF.: CRD LMP 60M52 D643P), netaiil 12081960 a Fogga ed ivi resdentein

Piazza AlddeDeGagai n. 7/ SC.BP.7, ddlasonmad €23293,30, vanenteddl’ atto di prept-

tonatificatoil 14.11.2012 per conpiuiagaca, diredi interess, legpeseei diritti ddl’ attod pre-

cetto, conlegpesed ndtificadd preceto par €2648. Detoattod precdtoedatonatificatoinforza

0d “ Attod aooattaaoned propogacontratiudled muuoipatecarioerogahleinunicasduzanee

d oodituzone d ipateca a sas ddl'art. 38 e ssguenti dd DULgs n 3851998 e dd DPR

601/1973' pa atoNa. Aurdio Tranmbettadd 16.06.2006, Rep. n. 50445, Racc. n. 18114, regdra

to a Fogga il 22062006 d n 239 sie 1, igxitto dla Consenvataria da RRIIL d Foggal

240620064 n. 15404 d Ryen. 2939d Rp, munitod formulaessoutivail 05.07.2006, consayne:
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toin forma essoutiva alla parte mutuataria dal Nataio roganteex art. 117 TULL.B. endtificaioin

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
Joec dessadraamoros@inppecell

formaessautivalil 21.06.2012, dipulatotralla Unicedit Bancapa laCasa SpA edi Sogyri

Haitriceedariced ipoeca, e 10, ddditore, conransvo dd documato

d sntes; ritenuto delasuddatainineaonenon hasartito dfeto, il. . dfensoreinnoneepar con:

to ddla Uniaredit Sp A, ndla sudddta qudita, ha ddiarato. . d vder sattoporre ad essoudone

forzata par esropriadzoneinmobiliarei ssouat beni di propriia ddlaSgra )

untamatead evantudi acoessonl epatine . . .dd audi § fomiseelassouatedesizone

1) Peaaproprigaddl intero ddl'immabilestoin Foogia, dlaPiazza Aldde De Gagoa,

in Catadod fg 95, plla1228, aub. 83 (ex. aub. 51), p. 7int. 20cdaB Z.C. 1 cat. Al2d.

3

2 Penaproxigaddl’intero ddl'immoahlestoin Fooga, dla Piazza Alade De Gagi,

in Caagod fg. 95, plla 1228, sub. 84 (ex.ub.51) p. 7int. 20sdaB Z.C. 1 cat. Al2d.

3

3 Penapraigadd! interoddl’ immabilestoin Fogga, dlaViaMichdeMaddloni, in

Catadod fg. %6, pllal1232,aub. 7,P.slint. 7,Z2.C. 1, cat. Cl6.

Creditori Intervenuti

Nelaproceduraessouivain quedioneintavenivano:

- indda21/032013 BANCA SELLA SpA., goatenated “Guopo BancaSld’ aon

szk in Bidla (Bl), Fazza Gaudendo Sdla n 1, aodice fisde e patita IVA n

02224410023, rppresantata e difesa ddl’ Aw. Fetrizia Fesoe (CF. FSC FRZ 77R48

D6e43C) ed detivamatedomidlidapressologudod guest utimg, StoinFoggad Via

le Ofanto n. 236, areditrice na confronti ddlaVegalmmahliaresrl., quale deaitareprine

dpele nonchéddlaggre qudli fideussr, ddlla

omma d: g € 1045200 (Euro dnguettromiladnouecentoventidug 00), vduia

07.06.2011 per sddo pessvo d conto corente dire€ 24391 (Euro duemilanoveanto-
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quarantatre 91) interess maturati ullo feso 9o d 07062011, direinteress amaurare

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
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snod soddidod tasso dd 9294, b) € 75.784,02 (Euro satantad nouemil astteoaniottan-

taouetiro, 02), resduo capitde d muuo dhirogrdfaio vauia 07.06.2011, dire € 19724

(BEuro omntonovantasdtie 24) interess maurdi Snod 07/06°2011, direinteress amdurae

oessvamnatesno d sodddo d tesso dd 954, ©) ddlegpeseod procedimento moni-

torio, liquidatein € 442,00 (Euro quatrocentoouarantadue, 00) par oee € 760,00 (BEuro

sHteoatiosessanta, 00) per diitti ed€ 600,00 (Eurosacanto, 00) par onaraio, ditrerimbor-

Dfof. peeomadi, CAPed VA sedovu per lecpe

- indea0412/2013UNICREDIT SpA. consdesoddein Roma, ViaAlessandro Soec-

ch n 16 edregone Gangdein Milano, Hazza Cordusio, codicefiscde e patital VA n

00348170101, reporesida e difesa odl’Aw. Lug Snis (CF. S\S LGU 65P4

GA2X) e dettivamante domidliaain Foogadlavia Danmacan preso lo gudo

ddl’awv. Domenico AndreaJon, areditricend confronti da Sggin

ddla

sommad €327.360,72 (Euro trecentovarntisstemildreoantossssanta, 72), diredi interess

mduratl ematurand, qude capitderesduo conssuantedlarisduzioneex at. 70d “Ca

pitdao ddle condizion gangrdi dd contratta’ —Alll. C dd Contrato d mutuo ipatecaio

aogbilein unicasduzioneed ooditzioned ipdtecaa sas ddl’at. 3B essuati dd

D.Lgs n 3851993 edd D.PR. 601/1973, dipueoil 16062006 tral’ Unicredit Banca

pa laCasaSpA. edi sggiri oehitoreeddared ipaeca e

,icevuto cdl Nataio Aurdio Trombettadd 1610672006, Rep. n. 50445, Reoc. n. 18114,

regdrato aFoggail 22/06/2006d n. 23 saie 1t isaitto dlaConsavataiadd RRII di

Foggail 24/06/20064d n. 15404 di Rgen 2939d Rp., munitod formulaessoutivaperla

lasommad €23293 30 pai dlerateinsdutefinodladaiadd 30052012

1 OPERAZIONI PERITALI
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In suito d mandato ricevuto, I' epato davainizio dleindagin prdiminai vatedlaricognizione

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
pec desadrasmoros@ingpecall

dd bani ogpattod proosdurapressoi luochi di causa, I’ Uffido Tecnicodd Comuned Fooga(FG)

e I'Uffido Catado da Fabtricati (N.CEU.). Nd cotampo, la soitostitta 9§ portava, in oda

deto rapdae preawiso dlepati amezzo d raccomandatiaA R. Ivi guntadl’ oragdhlita I egpato

proosdevadl igpezioned dueda banl inquesione, un gopattamanto eun bax, pa’ pal rinviaell ri-

lievodd!’ utimoimmahilead diradata, owearo 5a08/07/2015, d fined aocouisretuti | dai utili dla

risduzionedd questi formuldi dd Gudicedd procadimeanto (ved Allecgion® 2).

2 RISPOSTEAI QUESTI

Per lo srdgmanto ddl’' incaioco venivano fomulai dd Gudiceddl’ essouzionei seouanti guesiti a

aul lasatosaittahadato prontamenterigooda

Esamindti gli atti contenuti ndl fasdodlo processudleepreviadietiuazoned sopralluogo eigoeao-

nedd ben ogoetod essoudone procedal’ egpato:

Queston® 1—a contrdlo prdimnaredrcalaconpeezada dooureti d au dl’art. 567, com

ma2, cpc, ssgdlandoimmadiatamanteal Gudicedd!’ essouzonequd|i mancanti oinidons;

Dd contrdlo prdimineredrcalacompleezzada dooumenti di aul dl’at. 567, comma2, cpg, la

sottogaittanon haevidawao daunamencanza, risUtando ladoocumentarione esaudivainogn Sa

pate

Queston® 1 his—allaricodruaone ddlevicendetradative degi innohli pignorati nd ventenio

anegiored pighorarento, sllabeseddladocumentadonegainatti;

Esamirdi gl atfi d causaei risoonti ipo-cateetdl, risuita.che @i immokili idertificat  foglio 96

pllal12283.b83esb & efagio B pllal2R sb7dd Comuned Fogga

- gavopavaui dlaggra come nudaproprietaper 1/1 e usufrutto per

1/1, gugtoatod compravenditain Naiar Aurdio Trombettadd 16/06/2006, notapresant

tetaMaddlo Unicon. 10620.1/2006 in atti del 26/06/2006, repartario n. 50444, dapatere
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dd sgri

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
Joec dessadraamoros@inppecell

- d [redeti

—nudaproprigaper /3,

di immoabili (gaidentificali ddl 01/01/1992d Fg 95 plla1228 b 51, contenatedi &-

tudi 9b83e84, eFg B pllalZP b 7) aano pavaui gudoatod diod ‘daura

pa causad morte—riunione usUfrutto d Romano Jone Antoniallddl od 14/03/1997 n.

16916.1/2006 in &ti dd 15/06/20006, dapateredd Sgri

08/06/1948;

pubklico d Natar Franoesoo Pedlo Ppedd 22/01/19838 in dti ol 31/03/1989, repatario

n 17138 dapotereddladttaEDIL.INSsrl. edd 99 Insdata Antonio neto aFoggail

05/08/199.

Queston° 2—al'identificazonedd beni, compransvada confini edd ot catedali;

| beni ogogtto ddlaprocedurasono cansii comesegue(s vedbAlleggton® 3).
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- Fodio%pllal12289.b83zomacans 1cat. Af2d. 30ons 6van Lpafidecataddetade

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
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d 152 nf, edusearee soopated 146 nf, RenditaELro 991,60, dassificato aopunto oo-

me*aitazioned tipodvileé (A/2), stoin FoogadlaFazzaAldde DeGagoai n. 7/l pia

no 7 cdaB, dl' atuditacomenudaproprigape 1/1 ddladgra eqome

wafrutto pa 1/1 ddlasgra oonfinante con adiacanti immohli ad ud

doitazion, traau il 3Ub 84, econvano scdacomune

- Fodio%pllal228 b 84 zomaoas 1 cat. A/2d. 30ons 45 van aupafidecaaddeto-

tded & nt, eduse aee sopate d 80 nt, Rendita Euro 743,70, dassificato gopunto

oome ' bitarioned tipo avileé (A/2), stoin FoogadlaPazzaAldde DeGagpain 7/

pao 7 daB, dl'daiuditacome nudapropidape /1 ddlasgra e

comeusUfrutopar /1 ddlaggra confinantecon adieoant immabili ad

uabitarion, ovwwaro9as.b 83e.b 52, evano scdacomune

- Fogio%pllal232ab7 zonacans 1cat C/6d. 30ons 2t apafidecastdeAnt,

Rendita BEuro 20824, dasdficato gopunto come ‘ddle soudaie imesse auaimese

(swafined luao) (C6), stoin FoggadlaViaMidhdeMagdlon piano SLintemo7,

dl' atuditacomenudaproprieaper 1/1 ddlaggra 200meusUirutio per
1/1 ddlaggra( , confinenteconadiaoant immahili ad usobax epedod
Menovracomune

Queston® 3—dlasommariadesyizonedda ben, axdenedante!l dlegeaoned panmdrieed

dorefaogdiedayi desd.

| beni ogoetto ddl’ essauziong, sti in Foggia (FG), fanno parte di un unioo latto individuieto tralla

PazzaAldde De Gagpai elaViaMichdeMaddlon. Il fabricato, dl'intemo dd qualed trovano

tutti gli immalli comgpondenti a b 83,84 e7, S svilugpasu piulivdli, unpanointerao enove

piani fuon tara raggunghili amezzo d scdeeasoasn intemi. Lasudodttaproceduraessauiva

riguarda, comegadeto, treimmohili, di cul duegppartamanti eun bax-auta; dli gopartamenti sono
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atrani podi d piano satimo, rapgungbileatravaso Ssdeeasoansoreiniani, manreil bax-auio,

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
pec desadrasmoros@ingpecall

d panointardo, erapgunghile edusvamate tramite asoansore ddl' iniemo appure ddl’ esamo

dirava s laramnpad aooeso a bax-auo d patinazaddlo gabile medesmo. L gopatannanio,

identificio d 2ub 83 ddlapllal1228, prestaunazonagomo con un anpasdaeunacudnadhi-

tehile undgmpagno, invece infroducedlazonanatte coditutadaunacomodacamaaparondee

U cangeia un bago e un ripadidio; a comdeae la desizione odl'immobile d sono

I' oientamenio Nord-Es/ Sud-Ovest eladoppiaesposzionemediantebdoonl suetrab i lati, con

dfaod qu oortili privai. L' gopartamanto, idantificato d sub 84 ddlaplla 1228, presartaun anpio

ingeso deinroduceimmediaamante dlacudnachitabile atraverso un camidoio, invee S ac

ok dla zona notte, oodituita da due cange un bago e un ripodidio; I'immaale ha

un egposizione prindpale con aentameanto Sud/ Ovest eduebalcon con afaodo su aorileprivato

d dtrapropriea Al momento dd sopraluogo peitde, | due gopartamenti § presatano in buono

gdo, in paticdar modo qualo comigoondate d sub 83 risuitaben tenuto e aurdio na dettedli, e

tramb di immoahli, infatti, sono i ogoeto di ndrutturazione ndl’ ano 2006. N contempo,

I' egpato hapreso visoneandhedd box —auto copato, idantificatod sb 7 ddlapllal23?, il aude

haun anpiezzad arca32mqg (s vedano Allggi n° 1en’ 2).

Queston® 4—dladimadda ban, inbesed laorovalored marcato etenando conto ddlla esgara

da diritti redli o parsondli afavored tarz, degli ongri guridid edd vinodi eantud mentegravanti

i des5, qudli 9 evinocono ddlla docunentagonein atti edaqudlaacquistapressoi conpeant

uffia puidia.

In caso d pignoramato d un bare indMiso, |'exparto dowra \eificare e la quola Spettante

al’ essoutatio possa essre comodamante ssparata in netura, acoetando dlired lariduzone dd vae

loreddl’ immohileconssguented fatto deddtaquoiasaveduadasia

Dovwamo essgeesdud ddllavaluaaonedi inmohli rdativi aeventudi proosure essoutiveriu-

nite per i quali non 9a data avanzataidanza d vedita, nonde qudli eentuamenteliberati dal
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pignoramato conproasdimantodd Gudicedd!’ essoudone

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
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Pa laddaminadonedd vdorecommaddedd ben immoahli, lasatosaittahautilizzaoil meto-

dodd “piuprabaiilevdored macato’, facando rifaimantodlaNommaltdianaUNI 107500 2005

“Saviz —Agarelmmabliai —Reouisti dd savizig”; sono i congdardi, comevdai besed

rifaimanto, lequatazion d marcaodi ben Imili estuati ndlo ges0 anaito, efettuando indedin

preso privei, preso ' Agadadd Taritoio epreso leagadeimmoahliad, oparando, auind, uma

comparadonedd vdorebeseamg d aupafide fino ad addivenired vdoregobdeda bani. | pa

ramdri ulllizzati comebesed confrontotradi immali ogoettod simaedi diri pres arifaimato

o di dess uiilizzeti per individuerei coeffidenti correttivi necessti dladeiaminezionedd pit

probehilevdored marcato. tipdogaailizia, tipod srutturg, veluda, ubicaroneelocdizzaaoneri-

oettod oantro ahitato, finitura, grado d consavazione, egposizione, dfaodo, aatamanto, lumino-

313 zong, ddribuzione, supaficeed dfidazaenaodica | ben essoutat sonoi ssouatt:

1) PReaapoxigaddl’inerodd!’ immohilestoin Foggia, dlaPiazza Aldde De Gagoei,

in Catado d fg 95, plla 1228, aub. 83 (ex ab.51), p. 7int. 0cdaBZC. 1 cat. A2

d3

2 PRenprorigaddl’ineroddl inmohilestoin Foggia, alaPiazza Alade De Gagpei,

inCatadod fg 95, plla1228 sub. 84 (ex. ab.51) p. 7int. 20daBZC. 1 cat. A2d

3

3 PRenprorigaddlineroddl innohilestoin Fogga, alaViaMidhdeMagdlon, in

Catagod fg 96, plla1232, aub. 7,P.slint. 7,2C. 1, cat. Cl6.

| beni, di aul sopra, sono dl’ attuditatutt intedtati comenudapropridaper 1/1 eusufrutto par /1. dla

dgre Jatricendlapresateprocedura

S inizig dungue conlasimaddl’ gopartamento comigpondanted b 83

-  Peapropigaddl ineroddl’ innohilestoin Fogga, dlaPiazza Aldde De Gagoei, in

Catagiod fg 95, pllal1228, 2ub. 83 (ex ab.51),p. 7int. 0daBZC. 1 cat. A2d.3
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Conrifaimantodl’ UNI 10750:2005, lagupafidecommaddedevecompradaedtredlasipa-

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
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fide copata cdpetahile andhele upafia soopateo patineze exdusve ddl’ immahile ssoondo

predd aitai d pondaradane
. Syafidecgpata mg 1443 +
«  2%[ mq21,19—Bdoon etarazzesoopat: mq 530=
«  Qupeafidecommerdaeapprosimeta mq 15000

| Codfidenti Carettivi dd vdored zonasavono pa’ tenar conto ddlecardtaididhe padfidhede

di immabili in quesione, per leaqudi differisoono dadtri inmohili con cardtaidiche medieddla

zong, audli pred inconsderazionend casoin esamnesonoi Sssouatt:

«  panstimo 100

. aientamaioNod ES—Nord/ Ovest: 090

o eposzionesuduela: 1,00

. dfacdouaortieintana 095

. tagio>100mgoon1begno. 090

« Ouebdooni: 1,06

. ddribuAaonenomde 1,00

o lumnostadevaa 1,06

. veudapai adrca9ami (rigrutiurazioneanno 2006). 096

. fintuaspaioed! adnaio 1,10

. datimamenuazonedd! gopatamento: 1,10

. nomdemanuaoneddlogaiile 1,00

o ficddamentoautonomo: 1,06

. dfidazaenagdica—ClaseG. 00

. dadlesgnaile 1,06

. fadlitad pardreggo (amp Spaa esami obox - auod usoesdusvo): 1,10
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. \Vidnazadd tragoarti pubdlid edd oatroabiteto; .05

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
Joec dessadraamoros@inppecell

. Sradamadamantetraficata 1,00

. Codfidenteaorretivotatde 1.12939775.

|l cdodo ddladimaprossguecon!’indviduazionedd pitiprobehilevdored macato ddlazonain

ou euhicoil beng ricavanddlode borgni immoahlia (OM.1.) edaindegini d mercatod immo-

hili ddlagessazonacon caataidichesmili; patanto, S éinguadkaoil vdored zomapa mgin€/

mg 1.550,00 (Euro milledinguecantodinguanta, 00 d mero auadro) elo s émaltiglicato per il aod-

fiaentecordtivotatded zonad au soprg, 1,12939775, in modo dadtenareil vdored zonaoor-

retto aulabeseddlespadfiataddl’ inmobileched gadimando:

o € mgl5000 x 112939775 = € mg 175057 (Euro millestteoantodnouata, 57 d

MEro quedio).

Patanto, matiplicatoil vdored zonacoretto, di aul Sopra, per lasupafiaecommeadde, precedat

temente ddamingtassoondo il aitaio d calado UNI 10750 2006, pai amg 15000, § diereil

vdoreddl'immoahle

« € mgl79057 x mg150,00 = € 26253500 (Euro dusoantossssantadusd nouecartoot-

tentadnque 00).

S prossgueconladimadd’ diro gopatamento comigpondanted b 84

-  Peaporigaddl'inerodd!’ inmobilestoin Foggia, dlaPiazza Aldde De Gagpai, in

Catadod fg 96, plla1228 sub. 84 (ex ab.51) p. 7int. 20cdaBZC. 1cat A2d 3

Comepe I'immadalesopranpartato, § cdladalasupaficecommadde

. SQpdfidecopata mg 78% +
«  25%[ mg814—Bdaomi etarazzesoopati]: mg  204=
«  Supefidecomme daegpprossmata: mq 8L00

| Codfidenti Carettivi dd valared zonapres inconsderazionesonoi ssguatt:

«  panstimo 100
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o oientamnaio ud Ovet—Ovet: 095

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
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. egposzioneudueld: 1,00

. dfacdouaotileiniana 095

. tio70+100mgoon1begno: 100

« duebdoni:106

. ddribuAonenomde 100

o lumnostadevaa 1,05

« vaudapai adrca9ami (lidruturazioneanno 2006): 096

o finturaodnaia 1,00

o buonamanuemonedd!’ gppatanato: 1,00

. nomdemanuawoneddlogaile 1,00

. fniscddamentoauonomo: 1,06

. dfidezaaagdica—CaseG.090

. dabdlesgnaile 1,06

. fadlitad pardheggo (ampl e esami obox - auiod usoedusivo): 1,10

. Vidnanzadd tragoarti pubdid edd cantroabitata: 1,06

o  Sradamedamatetrdficaa 1,00

. Codfidentecorretivotatde 1,09471264.

|l cdododdlasimaprosaguecon!’individuadonedd pitprabehilevdared macao ddlazonain

au euhicatoil bene owero sain € mg 1.5650,00 (Euro millednguecantoanguanta, 00 d mero

quedro) elos ematiplicato per il coeffidente camettivotaided zong, 109471264, inmodo daat-

tengreil vdared zonacaratosullabeseddlegpadfiataddl’ immaoaledhed dadimendo:

«  €mgl55000 x 1,09471264 = € mg 1.696,80 (Euromillesdcantonovantasd, 80d me-

troquedro).

Ratanto, mdtiplicato il valared zonacarmetto per lasupafide commadde preosdantemantede

1n
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teminaia ssoondo il aitaio d cdodo UNI 10750: 2006, pai amg 81,00, 9 atiee il vdare

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
Joec dessadraamoros@inppecell

ddl'immaale

« €mgl69%680 x My 8100 = €137.441,00 (Euro oantatrentassttemilaougtirooatooua:

rantuno, 00).

Infine 9 esnuelasimadd bax—auto comigoondanted b 7:

-  Pewnpoxiga ddl’intero ddl’'innohile sto in Foogia, dla Via Michde Magdlon, in

Catadod fo. 95, pllal1232 aub.7,P.slint. 7,ZC. 1, ca. Clb

Lagupafidendatadd bax—auto acoatatainfased soprdluogo epai amq 32,73,

|l cdodo ddladima, in auesto caso Spadifico, prevedeinnanztutto I’ individuazionedd pitl probehi-

le vdore d marcato ddla zomaiin aul € ubicato I'immoabile, ricavanddo dai borgni immaaliai

(OM.1) edaindegin d macatod immahili ddlagessazonacon cardtaidichremediesmili; pa-

tanto, 3 einouedraoil vdored zonapar mgin€ mg 1.4150, 00 (BEuro millecantodnouanta, 00) e

log ématiplicato per lasupafidenatadd bax —auto, pai ang 32,73, inmodo dactenaredird-

tamenteil pluprobebilevdared macatio dd bax —auto ched dagimando:

. €mMy115000 x mg3,73 = €37.64000 (Eurotrentasdtamilasa oantoguaranta, 00).

Queston® 5—dlaindviduaaocneedesrizonedd latti da porrein vandita, indicando, per dasour

nod e ubicaaone consgaa, confini, et catadali eprezzobase

Lasattosmittaindividuai latti damettereinveditandlassguentemeniera

1) Peapgridaddl’ineroddl’ inmmohilestoin Foggia, dla Piazza Aldde De Gagperi, in

Catadod fg 95, plla 1228, 2ub. 83 (ex 9b. 51), p. 7in. 0daBZC. 1 cat. A2d.3

cons 6 van aupafidecassdetaded 152 T, eduseaee soopated 146 nt, Redita

Euro 991,60, dasdficato gopunto come‘ ehitazioned tipo avilé (A/2), stoin Foggadla

PazzaAldde DeGegoai n.7/ | pano 7 cdaB, dl atuditacomenudapropridape 1/1

ddlasgraCadone Qimpiae come usufrutto per 1/1 ddlasgre oot

finante con adiaoanti immalli ad uso ahitaron, fraau il b 84, e con vano scdacomu-

12

Firmato pa: AMOROSO A_ESSAN?RA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A| NG CA B Serial#] 22cac129cbcd05{0275c5e284876bc7e

)

W



Egqropiazoneimmobliaren 3772013

ne |l prezzo base ddl' immaohile Sopradesanitto e gato dimato pai a€ 262538500 (Euro

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
Joec dessadraamoros@inppecell

dueoantos=ssantaduednqueoantoattantadngue 00).

2

Pienaproprigaddl’inferodd!’ inmmobilestoin Foopia, dlaPiaza Aldde DeGagoai, in

Caadod fq 95, plla1228 9ub. 34 (ex ab.5) p. 7int 0daBZC. 1 cat A2d 3

oos 45 van Sypafide caagtdetaded 82 nt, esduse aree soopated 80 nt, Randita

Euro 743,70, dassficatio gopunto come ' dhitadioned tipoavile (A/2), stoin Focgiadla

AazzaAldde De Gagoai n. 7/l piano 7 sedaB, dl’ atuditacome nudaproprietaper 1/1

ddlasgrat 1ecomeusLifrutto par /1 ddladgra Lo+

finante con adiaoanti imnaklli ad uso abitaroni, owao Sagb 83eab 52 evano da

comure |l prezzo base ddl’ inmohile Sopradesaitto € gao dimato pai a€ 13744100

(Euro omtatrentasgttamilaguattr coantoguar antuno, 00).

3

Pema propriga ddl’intero ddl’ immohile sto in Foggia, dla Mia Michde Magdlon, in

Catadtod fg. 95, plla1232, aub. 7, P.<lint. 7, ZC. 1, cat. C/6 cons 2 nf aupafidecata:

gde 3, RenditaELro 20824, dassificato gopunto come* gdlle soudaie rimesse ar

toimese (sazafined luao)’ (C6), stoin FoggadlaViaMichdeMagdlon piano SL

intemo 7, dl’ atudita come nuda propriga per 1/1 ddlasgra eome

uufrutto per 1/1 ddlaggra y confinante con adizoanti immohli ad uso

box e gpazio d manovracomure |l prezzo bese ddl'immohile sopradesanitto e 9o -

meto pari a€ 37.64000 (Eurotrentasgtemilasacentoquaranta, 00).

Queston® 6—dlaindviduszaneddlo gato d possesso da beni conl'indicaaong seoooupeati da

terz, dd titdoin based quale sono oooupati, con particdarerifeimenio adlaessawvad contratti

regdrati indataantecedanted pignoramento.

| beni in ogoetto, | due gppartament eil box - auto, identificati caladdmente rigpdttivamented Fo-

dioBpllal228 b 83 e epllal23R b 7, risitano intedati come nudapropridaper 111 e

wafrutto per 11 dlasgral 1 d momento dd sordluogo paitdeil b 84 risutava

13
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libaro, mentreil b 83 eil bax —auto erano ococupdi dal genitan ddlasigra

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
pec desadrasmoros@ingpecall

Queston® 7—dl’ acoatamaio ddl' eddavad esanudi forndita, vinodli, ongri, andhed nalra

ocondanminide gravant sU bani, dheresaranno acarioo ddlo aoouirante ivi conored i vinodli de-

rivanti da.contratti inadenti Sula attitudine edificatoria ddlo geso o1 vinodi conness aonil laro

caratteredorico—artidioco.

Ddl'igperioneipatecaiadepostaain i, rddivadl’ utimo vatanio, sugli immahli di propriga

ddlaggra rnutano gavarelessouant fomditapregudizievali:

- Naad igmizioren RG. 15404, n. RP. 2939 od 24/06/2006 nesoate da ato notaile

pubdico in Natar Trombeata Aurdio od 16006/2006 pa Ipateca Vdoniaiadaivaie da

ConcessoneaGaavad Muwo afavored Uniaedit Bancapa laCasa SpA. contro

| dehitorenon detored ipatecy;

- Ndad isyizionen RG. 8182, n RP. 733 dd 18/04/2012 nesoatedaato gudizaiood

Tribunde Civiled Leocedd 16/032012 pe Ipateca Gudizide daivante da Deardo In

guntivo a favare d Baca Sdla SpA. aoro

- Ndad isyizonen RG. 2486,n. RP. 1763 dd 30/01/2013 nesoatedadtogudzaiodd

07/01/2013 per Atto Essautivo o Cautd aredaivantedaV etded Pgnoramanto lmmob-

li afavored Unigedit SpA. control

Questo n° 8 — dl' acoatamanio ddl’ esgaa ddla formlita, vinadi od oneri, andhe d neiura

condominide dresranno cancdllati o checomunguerisuiteranno nongpponibli Al acouirente

Non sono date acoatateformditd, vinodli od onai dhepatranno esssrecancdldi orisuteranno non

opponibli dl’ eventudeaoouirente

Queston® 9—dlaweificaddlaregdarita edlizaeurbandicada ben, nondédl’ acoatananto

odl'esdava ddla dchiaragoned aghilita degi desd, previa acuiszone o aggornamento od
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ogtificstod dedinedoneurlanidicapredgodalavigetenormetiva

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
Joec dessadraamoros@inppecell

| latti d tareno i qudesorgeil fabhricatoin quesione StotralaFazzaAldde DeGagoai elaVia

Midhde Magdloni, contraddidint in Catado d Fodio 96 eplla1228 eplla1232, riddtavano d

proprigaddladittaFDIL.INS srl. rappreststadd g i vabAlleggton® 4).

L' edifido, di cui sopra, nesoevand!’ anno 1980, in deta 28 felbbraio, invirttl d unaConoessoneper

laessauzioned oparen. 29211980, richiesaddladittaBEDIL.INS sr . rappreseniatadd 9g |

pe la“ Codruzione d un Feblvicatio par Givili Abitazion e Nepoz”. A seoudire indda

021041982, il legdergopresntanteddlamedesmaDitta, 9g. It prestavapesoil

Comuned FoogaunanuovaConcessonepa “Vaiatein corso d oparad unfabbricato par avili

aoitarion enegoa”.

Suooessvarate vanivanorilasdaein daia27/01/1984:;

- “Lioazadud’ pa il panointarato epiano tara faoent patedd fabbricato (. A—B—

O stoin FoggadlaPazzaAldde De Gagpai ang ViaM. Magdlon indtiaEDIL.INS

srl;

- “Licawad dhitebilitd’ per tutti i piani supaion edibiti aavili ebitezion.

Indeta16 novambre 2006, vanvaavazaiapresoil Comuned Foggauna” Denundalnizio Atti-

vitd' pa lavai d menuieone sreordinaia ndl’ gopatamento sito in FoggadlaPazzaA. De

Gagpain. 7/1int. 19e20, pianosatimo, congdati in:

- Madifidedladgposzionedd ven intemi codiituent I' unitaebitative;

- Redizzaaoned nuovi pavimanti envediment intem;

- Adeguamatodedi impiant dlanuovadidribuzioneiniemg

- Pdituradegi infiss edami esdent.

Infing apatire dd 2013, sonoinizai unasaied contrdlli daparte dd Comeando Provindde dd

Vigli dd Fuoooin meito dlaprevenzioneinoando ddle tivita sogoette dle presaizion previde

dd DPR. 151/2011; in partiodlare, I adeguamento necessatio d sens dd DPR. 151/2011 riguar-

15

Firmato pa: AMOROSO A_ESSAN?RA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A| NG CA B Serial#] 22cac129cbcd05{0275c5e284876bc7e

)

W



Egqropiazoneimmobliaren 3772013

daail panointarao coni box, lecorsed manowre levied esodo etutti | digooditivi necessi dla

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
Joec dessadraamoros@inppecell

prevazone

Queston® 10—dlawaifica, seablitaio, omaro, in mencanza awaedos ddl’ ausliod untemi-

o oatificatore ddla sussgaa ddla oatificadone ena'odica rdativa d compandio Saogito,

prowsdendo, cualoraessanoni Sa, dlapredigoosaoneddlanedesnmacatificadone conase

vaadonerdativaa cesaiti pa i quali enecessrio,

Lasatosittahaprovweduto ad fetuareladiagnos enarogicadd duegppartament comspondat

ti d b 83 eqb 84, ogpto od presante plgnoramanto immahliare, atenendo il ssouenteesto e

rdaivi Attesai d PresazioneBEnarceiica(d vadbAlleogion® 5):

-  Peaaproxigadd!’ ingroddl'inmohilestoin Fooga, dla Piazza Alade De Gagpai, in

Catado d fg 95, plla 1228 aub. 83 (ex. sb.51), p. 7int. 20daBZC. 1 cat. A2d.3

oons 6 van apafidecaagdetoded 152 nt, exduse aee soopated 146 nt, Redita

Euro 991,60, dassficato gppunto come* abitazioned tipo avile (A/2), stoin Fopgadla

FazzaAlade De Gapai n7/ | pano 7 scdaB, dl’atuditacome nudaproprigaper 1/1

ddlasgra ecomeusUfruto par /1 ddladgra oonfi-

nente con adizoant immoehli ad uso aaitazion, tracu il b 84, e con vano Ssdacomune

Clase Bragdica “G’ oon Indice d Pretarione Enargdica Glaode “EPGL” paii a

KWhmgano 1764, aos comedaCatificaton® 0032015 (4 vedaAllegeton® 5)

- Peaprorigadd!’intero ddl’ inmobilestoin Foggia, dla Plazza Aldde De Gagoei, in

Catadod fg. 95, plla 1228 sub. 84 (ex ab. 50 p. 7int. 2daBZC. 1 cat. A2d 3

oons 45 vani apafide catsgde toided 8 nf, exduse aree soopated 80, Rendita

Euro 743,70, dassficato gopunto come ' daitaziane d tipo avile (A/2), stoin Foggadla

Pazza Aldde De Gagpai n. 7/ pano 7 scda B, dl’ atudita come nuda propriga per /1

ddlasgra \lecome uaUfruito per 1/1 ddlasgrar , confi-

nante con adiaoant immaalli ad uso ahitazioni, ovwao Sa b 83 e b 52, e vano scda
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oomune JaseBEnagdica“ G’ oonindiced Predarione EnargdicaGlobde BPGL” pa

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
Joec dessadraamoros@inppecell

1 akWhimgr ano 3024, oo comedaCatificaion® 00412015 (9 vadhAllegeton® 5)

Inparticdare pa di immahli urbeni, I’ epatodovra:

a) aataresees rigdtino repdlarmante accatadati e in caso contrario, proosdared rdativoac

Caladamanio,

b) apoartare s 9ano dati codruti primadd 1°.9.1967, owaro successvamente atae data, indi-

cando di egran ddlalicaa o concesdone ediliza (e ddleeatudi variant), onero adlacone

cesoreinsandoriaeventuamenterilasdatadallacompaateautaritaanmindraiva;

o) wificaresesano dati redizzat nd rigodto ddlenormeadlizeinvigoredl’ epocaddlaloroco-

drudone Ovesarisoontratal’ essead opareabusve desrivereleuddate opare, predsando

$9an0 0 mano astibili d sanetaria dla drepua ddlavigatelegdazone incasod aous s

nabli, I'epato dowa cderminareil vdored mercato d edifid analochi, diminuito ddle oese

presumibilmente necessarie pa la repdarizzaaone in caso di abus non susodttibili d sanetaria,

I'eparto dowa invece daarninareil valore d nmercato dd tarreno aUl quale sorgela codruaone

abusva, dminuto ddle oeedrel’ aggudicatario dowa sodenare pa lasua dardizoneepe il

pecamantio ddlerdaivesadon eaunataioddl’ esaudevdored uso ddl edfidofinodlasia

dadizone

d) pe I'edlliza convedonata, acoatareselapropricadd sudosuau sorgeil benepignorato ap-

partanga al’ Ente conosdente e 2 Sano date conldate dillo desso leevantudi proosdureegro-

priative

Gi immaali dhiamei in causa ndla sudoetta procedura eorgaridiva risutano repdameante pre-

gt in Categto Fablricati od Comune d Foggig e planimndrie depositate in cdlado per leplle

12283.b83esb & elapllalZ3? 979 pressiano confami aguentorilevaoinfesed soprd-

luogo (s vedbAlleggton® 2).

L’ edifido, d aui sopra nescevand!’ ano 1980, in deta28 feblraio, invirttl di unaConcessoneper
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laesuzioned opaen. 29211980, richiesaddladittaEDIL.INS sr . rappresaniatadd g

g |a“ Codruzioned un Feblvicatopar Gvili Abitarion eNegoz” .

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
pec desadrasmoros@ingpecall

Indire vanivaorilasddein dda27/01/1984 1a“Licazad ust’ pa il painaraoepaotarg,

faomti patedd febricato (sc. A —B —C) stoin FoogadlaRazzaAlade De Gaspai ag. ViaM.

Magdlon indttaEDIL.INS srl., ela“Licanzad aaitahilitd’ per tutti | pian upaion adibiti aavili

ebitezon.

Infine apatiredd 2013, sono inizd unasaied contrdli dapate dd Comando Povindde da

Vigli dd Fuooo in maito dlapreverzioneincendo ddle ativita soopette dle presaizion previde

dd D.PR. 151/2011: in paticdae I adeguamento necessatio d sad od D.PR. 15172011 rigua-

daail panointarao coni bax, lecorsed manovre levied esodo etutt | digoostivi necesst dla

prevavone

Queston® 10—his- dlaveificaddlasussgavaddlecondizon d au dl’ art. 1-quater ddlaleoge

18 dicamre 2008, n. 19 pa I'eentudle cessionein propriga dedli immohali pignorati adli idtitut

autonom casepapdari, conunguedenomingti o trasforneti, intal caso inssrendo ndlardazone

paitdel exresso awatimanto del’ essautato hala posshilitad formulareappostaidanainta

saodl’Idituto Autonomo per leCase Popdari ddla Provindad Fogga, ongro ad droidituto

autonono, primadhesadgpodalavedta

S ripartad sepuitol’ Art. 1-queter di lepge 18 dicambre2008n. 199

“1 Qi immallli sattoposti aproceduraessoutivaimmahliareo concorsude, conlecardteididhed

qudli fecenti partedd petrimonio d edlizaresdamde puddica, e comungue non rientranti nelle

caegorie caagdi A/1 e Al2, oooupdi atitdo d daitarione prindpale daun mutugiaio insdlvate

JpossoNo essre oedul in proprigiaagi idlitull auionomi case popdlat, comungue denomindi otra:

dameti, deli aoquidanoavderesurisorepropriee sazanuovi 0 meggian onei acaico ddlafi-

nerza pubddlica con le agevdazion previde per l'aoquido ddlaprimacesad aaitaziong d fined

favairelariduzonedd dsago aaitativo elariduzione ddle pessvitaddle bendre Gli idtituti auto-
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nomi case popdai, comunaue denominat o trasformnat, provvedono adipulare coniratti di loca:

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
Joec dessadraamoros@inppecell

Zoneacanonesodanibileconi mutuatari dhreoccupano di dlogg atitdod ahitarioneprindpde

2. Sono ddiniti canoni sodenihli, per lefinditadd presmteatiodo, i canoni d impartopai d 70

par oato od canone conoordkto cdadato a sans ddl'aticdlo 2, commia3, ddlaleope 9 doambre

1998, n. 431, esuocessvemadificazion, ecomunauenoninfaian d canoned adlizaresdawde

pubdicavicatein dssounaragoneeprovindaautonoma

3.1l canonesogenibilecomigpogto afrontedd contratto di locazioneécomputahileapazdereditu-

Zoneddlesomme pagetededi idituli autonomi casepopdai, comunguedanomingt otradfom i,

pe ledindaonedd mutuo rdadivo dlimmabileededi onai aooessan comigoodi. Retafemalafa

cotad riaoguigo ddlimmoabile priaitaiamente dd pate dd mutuataio insdlvente dlascadaza

0d contratto di locazionessoondo lemodditadabilitedaleng regordi.”.

Inrifeimentodl’ Art. 1-auater d legpe 18 doambre 2008 n. 199 sopraripartao 9 evidawadedi

immakili in oggetto non presaniano le condizioni necessatiepar laloro cessone i iditull autono-

mi casepopdai, comunouedanoming o trasfomnet, paidhéess sonod categoiaA/2 enonrient

tranondl’ambito ddl’ edllizarescenzdepudilica

Fogga 5stemre 2015

L’ Egpato

ing AlesssndraAmoroso

<>

Lapresmterdaziones componededi dlecgi cos didint:

ALLEGATON°I:

- VERBALIDI SOPRALLUOGOEeRILIEVIMETRICI

ALLEGATON°2

- DOCUMENTAZIONEFOTOGRAHCA

- PLANIMETRIA APPARTAMENTI Fodio 95 pllal2283b83e84
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- PALANIMETRIA QUOTATA APPARTAMENTI Foglio95pllal2283.b083e84

ViaDanimacg 13A—71122Fogga
Joec dessadraamoros@inppecell

- AANTA BOX-AUTOFodio%pllal22sb7

- PIANTA QUOTATA BOX - AUTOFodio % pllal2323ib7

ALLEGATON’3

- VISURESTORICHE Fodio%pllal2283.b 83 84e7

- ALANIMETRIE Fodio%pllal2283.b83 84e7

- ELENCOSUBALTERNI: Fodio%5pllal228epllal23?

- ESTRATTODI MAPPA: Fodio % pllal228epllal232

ALLEGATON 4

- PRATICHEEDILIZIE-COMUNEDI FOGGIA

ALLEGATON’S.

- ATTESTATODI PRESTAZIONE ENERGETICA - A PE. 0032015: Fogio %5 plla

12289.b83

- ATTESTATODI PRESTAZIONE ENERGETICA - A PE. 004/2015: Fogio %5 plla

12283.b84
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

(ai sensi del D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192 e ss.mm.ii.)

Edifici residenziali

1. INFORMAZIONI GENERALI

Codice certificato 004/2015 Validita 10 anni
Riferimenti catastali Foggia (FG) - Piano 7, Foglio 95, Par 1228, Sub 84
Indirizzo edificio Piazza Alcide De Gasperi 7/1, 71122, Foggia (FG)
Nuova costruzione Diagnosi energetica X Riqualificazione energetica
volontaria
Proprieta Telefono
Indirizzo PIAZZA ALCIDE DE GASPERI 7/I, FOGGIA E-mail

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL’EDIFICIO

Edificio di classe: G

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALE

EMISSIONI DI CO,
77,4 kgCO,/m2anno

250 50

>h 0

PRESTAZIONE
ENERGETICA GLOBALE
392,4 kWh/m2anno

U2 L L2SCE |

m
[
=

0
>300 0

250 50 PRESTAZIONE 30
RISCALDAMENTO
>300 @0 56,3 kWh/m2anno e 0
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO ACQUA CALDA
0,0 kWh/m2anno 336,1 kWh/m2anno

4. QUALITA’ INVOLUCRO ( RAFFRESCAMENTO) | || | 111 IV \ U

Norme UNI/TS 11300:2014
D.M. 26/06/2009 - Allegato A - paragrafo 6.1

5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE

Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e
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6. RACCOMANDAZIONI

Prestazione Energetica/Classe

Interventi

a valle del singolo intervento

Tempo di
ritorno (anni)

1)

/

2)

/

3)

/

4)

5)

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE

7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

SERVIZI ENERGETICI
INCLUSI NELLA
CLASSIFICAZIONE

Riscaldamento X

Raffrescamento

Acqua calda
sanitaria

< 16,6 kWh/m?

< 24,1 kWh/m?2

B < 34,7 kWh/m?2

C > <48,3kWh/m?

D

< 58,8 kWh/m?

< 77,0 kWh/m?

8. DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO

392,4 kWh/m?2

8.2 RISCALDAMENTO

Rif. legislativo = 48,3 kWh/m?2

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA

Indice energia primaria (EPe) 0,0 Indice energia primaria (EPi) 56,3 |Indice energia primaria (EPacs) 336,1
Indice energia primaria limite di Indice energia primaria limite di 30.3
legge legge (d.lgs. 192\05) '
Indice involucro (Epe,invol) 56,9 |Indice involucro (Ep i,invol) 18,2
Rendimento impianto Reqdlmento MECIolsiagionste 32,3%
impianto (ng)
Fonti rinnovabili 0,0 Fonti rinnovabili 0,0 Fonti rinnovabili 0,0

Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e
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9. NOTE

Il presente attestato ha solitamente una validita temporale massima di dieci anni a partire dal suo rilascio ed &
aggiornato ad ogni intervento di ristrutturazione o riqualificazione che modifichi la classe energetica dell'edificio o
dell'unita immobiliare. La validita temporale massima &€ comunque subordinata al rispetto delle prescrizioni dell'art. 6
co. 5 della Legge 3 agosto 2013 n. 90 di conversione del D.L. 4 giugno 2013 n. 63, pertanto, nel caso specifico, non
essendo stato allegato il libretto dell'impianto, tale attestato avra validita fino al 31/12/2016.

10. EDIFICIO
Tipologia edilizia PALAZZINA MEDIA
Tipologia costruttiva TELAIO IN CALCESTRUZZO ARMATO
Anno di costruzione 1984 AT €] . 51
appartamenti
Volume lordo Superficie utile
riscaldato V (m?3) 3819 (m?) 65.4
Superficie L
disperdente S (m?) 113,3 Zona climatica/GG D/1530
Destinazione
Rapporto S\V 0,297 - E.1(1)
11. IMPIANTI
Anno di installazione 2006 Tipologia CALDAIA MURALE ESTERNA
Riscaldamento - —
Potenza nominale (kW) 25,8 Combustibile Metano
Acqua calda Anno di installazione 2006 Tipologia CALDAIA MURALE ESTERNA
sanitaria Potenza nominale (kW) 25,8 Combustibile Metano
Anno di installazione Tipologia
Raffrescamento - —
Potenza nominale (kW) Combustibile
Anno di installazione
prodotta (kWhe\kWh)
PRO AZIO
Progettista\i architettonico INSALATA ANTONIO Rappr. della ditta EDIL.INS. S.R.L.
Indirizzo Telefono\e-mail
Progettista\i impianti INSALATA ANTONIO Rappr. della ditta EDIL.INS. S.R.L.
Indirizzo Telefono\e-mail

13. COSTRUZIONE

Costruttore INSALATA ANTONIO Rappr. della ditta EDIL.INS. S.R.L.
Indirizzo Telefono\e-mail

Direttore\i lavori INSALATA ANTONIO Rappr. della ditta EDIL.INS. S.R.L.
Indirizzo Telefono\e-mail

Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e
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14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente\organismo pubblico [l |Tecnico abilitato [X] |Energy Manager [ |Organismo\Societa 1

Nome e Cognome \

e ALESSANDRA AMOROSO
Denominazione
0881/663681
Indirizzo VIA DANIMARCA, 13/A FOGGIA Telefono\e-mail |alessandra.amoroso@arub
a.it
ORDINE DEGLI INGEGNERI
Titolo INGEGNERE CIVILE - Ordine\lscrizione |DELLA PROV. DI FOGGIA - N.

SEZ. A ISCRIZIONE 2874
Ai sensi degli artt. 359 e 481 del C.P., la sottoscritta ing. AMOROSO Alessandra
dichiara I'assenza di conflitto di interessi, ovvero il non coinvolgimento diretto o
Dichiarazione di indipendenza |indiretto con i produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati, nonché
rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente (come richiesto dall'all. 11l
punto 2.3.b) del D.Lgs. n. 115/08).

Informazioni aggiuntive

15. SOPRALLUOGHI

1) 18/06/2015 - Rilievo dello stato dei luoghi per I'accertamento, ove possibile, delle strutture opache verticali ed
orizzontali, degli infissi e degli impianti eventualmente presenti

2)
3)

16. DATI DI INGRESSO

Progetto energetico 1 Rilievo sull’edificio 1

Provenienza e responsabilita Diagnosi energetica eseguita dall'ing. Alessandra Amoroso .

Denominazione Namirial Termo v3 Produttore Namirial spa

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai valori della
metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito dal Comitato Termotecnico Italiano (CTI).

Certificato n° 48 del 22/12/2014 di conformita alle norme UNI/TS 11300-1:2014, UNI/TS 11300-2:2014, UNI/TS 11300-3:2010,
UNI/TS 11300-4:2012, alla Raccomandazione CTI R14:2013 e alle norme EN richiamate dalle UNI/TS 11300 e dal DIgs. 192/05
art. 11 comma 1

Ai sensi dell'art.15 del D.Lgs. 19 agosto 2005 n.192 e ss.mm.ii. il presente ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA é reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'art.47
del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n.445. Si allega copia fotostatica del
documento di identita.

Data emissione: 04/09/2015

Firma del Tecnico

Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e



ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA

(ai sensi del D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192 e ss.mm. ii.)

Edifici residenziali

1. INFORMAZIONI GENERALI

Codice certificato 003/2015 Validita 10 anni
Riferimenti catastali Foggia (FG) - Piano 7, Int 20, Foglio 95, Par 1228, Sub 83
Indirizzo edificio PIAZZA ALCIDE DE GASPERI 7/1, 71122, Foggia (FG)
Nuova costruzione Diagnosi energetica X Riqualificazione energetica
volontaria
Proprieta Telefono
Indirizzo Piazza Alcide De Gasperi 7/1, Foggia E-mail

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL’EDIFICIO

Edificio di classe: G

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALE

EMISSIONI DI CO,
34,6 kgCO,/m2anno

>600 0

PRESTAZIONE
ENERGETICA GLOBALE
176,4 kWh/m2anno

LIMITE DI LEGGE !

m
[
=

250
>300 0

250 50 PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO
>300 @0 47,8 kWh/m2anno
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RAFFRESCAMENTO ACQUA CALDA
0,0 kWh/m2anno 128,6 kWh/m2anno

4. QUALITA’' INVOLUCRO ( RAFFRESCAMENTO) | || | 111 IV \ U

Norme UNI/TS 11300:2014
D.M. 26/06/2009 - Allegato A - paragrafo 6.1

5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE

Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e
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6. RACCOMANDAZIONI

Prestazione Energetica/Classe

Interventi

a valle del singolo intervento

Tempo di
ritorno (anni)

1)

/

2)

/

3)

/

4)

5)

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE

7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

SERVIZI ENERGETICI
INCLUSI NELLA
CLASSIFICAZIONE

Riscaldamento X

Raffrescamento

Acqua calda
sanitaria

< 16,6 kWh/m?

< 24,1 kWh/m?2

B < 34,7 kWh/m?2

C > <48,3kWh/m?

D

< 58,8 kWh/m?

< 77,0 kWh/m?

8. DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO

1 76,4 kWh/m?2

8.2 RISCALDAMENTO

Rif. legislativo = 48,3 kWh/m?2

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA

Indice energia primaria (EPe) 0,0 Indice energia primaria (EPi) 47,8 |Indice energia primaria (EPacs) 128,6
Indice energia primaria limite di Indice energia primaria limite di 30.3
legge legge (d.lgs. 192\05) '
Indice involucro (Epe,invol) 33,7 |Indice involucro (Ep i,invol) 27,3
Rendimento impianto Reqdlmento MECIolsiagionste 57,1%
impianto (ng)
Fonti rinnovabili 0,0 Fonti rinnovabili 0,0 Fonti rinnovabili 0,0

Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e
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9. NOTE

Il presente attestato ha solitamente una validita temporale massima di dieci anni a partire dal suo rilascio ed &
aggiornato ad ogni intervento di ristrutturazione o riqualificazione che modifichi la classe energetica dell'edificio o
dell'unita immobiliare. La validita temporale massima &€ comunque subordinata al rispetto delle prescrizioni dell'art. 6
co. 5 della Legge 3 agosto 2013 n. 90 di conversione del D.L. 4 giugno 2013 n. 63, pertanto, nel caso specifico, non
essendo stato allegato il libretto dell'impianto, tale attestato avra validita fino al 31/12/2016.

10. EDIFICIO
Tipologia edilizia PALAZZINA MEDIA
Tipologia costruttiva TELAIO IN CALCESTRUZZO ARMATO
Anno di costruzione 1984 AT €] . 51
appartamenti
Volume lordo Superficie utile
riscaldato V (m?3) 3819 (m?) 180,5
Superficie L
disperdente S (m?) 113,3 Zona climatica/GG D/1530
Destinazione
Rapporto S\V 0,297 - E.1(1)
11. IMPIANTI
Anno di installazione 2006 Tipologia CALDAIA MURALE ESTERNA
Riscaldamento - —
Potenza nominale (kW) 25,8 Combustibile Metano
Acqua calda Anno di installazione 2006 Tipologia CALDAIA MURALE ESTERNA
sanitaria Potenza nominale (kW) 25,8 Combustibile Metano
Anno di installazione Tipologia
Raffrescamento - —
Potenza nominale (kW) Combustibile
Anno di installazione
prodotta (kWhe\kWhy)
PRO \vd[e
Progettista\i architettonico INSALATA ANTONIO - RAPP. DELLA DITTA "EDIL INS" S.R.L.
Indirizzo VIA PIAVE, 56 Telefono\e-mail
Progettista\i impianti INSALATA ANTONIO - RAPP. DELLA DITTA "EDIL INS" S.R.L.
Indirizzo VIA PIAVE, 56 Telefono\e-mail

13. COSTRUZIONE

Costruttore INSALATA ANTONIO - RAPP. DELLA DITTA "EDIL INS" S.R.L.
Indirizzo VIA PIAVE, 56 Telefono\e-mail
Direttore\i lavori INSALATA ANTONIO - RAPP. DELLA DITTA "EDIL INS" S.R.L.
Indirizzo VIA PIAVE, 56 Telefono\e-mail

Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e
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14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente\organismo pubblico [l |Tecnico abilitato [X] |Energy Manager [ |Organismo\Societa 1

Nome e Cognome \

e ALESSANDRA AMOROSO
Denominazione
0881/663681
Indirizzo VIA DANIMARCA, 13/A FOGGIA Telefono\e-mail |alessandra.amoroso@arub
a.it
ORDINE DEGLI INGEGNERI
Titolo INGEGNERE CIVILE - Ordine\lscrizione |DELLA PROV. DI FOGGIA - N.

SEZ. A ISCRIZIONE 2874
Ai sensi degli artt. 359 e 481 del C.P., la sottoscritta ing. AMOROSO Alessandra
dichiara I'assenza di conflitto di interessi, ovvero il non coinvolgimento diretto o
Dichiarazione di indipendenza |indiretto con i produttori dei materiali e dei componenti in esso incorporati, nonché
rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente (come richiesto dall'all. 11l
punto 2.3.b) del D.Lgs. n. 115/08).

Informazioni aggiuntive

15. SOPRALLUOGHI

1) 08/07/2015 - Rilievo dello stato dei luoghi per I'accertamento, ove possibile, delle strutture opache verticali ed
orizzontali, degli infissi e degli impianti eventualmente presenti

2)
3)
6. DATI D R O
Progetto energetico 1 Rilievo sull’edificio X]
Provenienza e responsabilita Diagnosi energetica ad opera dell'ing. Amoroso Alessandra

Denominazione Namirial Termo v3 Produttore Namirial spa

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai valori della
metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito dal Comitato Termotecnico Italiano (CTI).

Certificato n° 48 del 22/12/2014 di conformita alle norme UNI/TS 11300-1:2014, UNI/TS 11300-2:2014, UNI/TS 11300-3:2010,
UNI/TS 11300-4:2012, alla Raccomandazione CTI R14:2013 e alle norme EN richiamate dalle UNI/TS 11300 e dal DIgs. 192/05
art. 11 comma 1

Ai sensi dell'art.15 del D.Lgs. 19 agosto 2005 n.192 e ss.mm.ii. il presente ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA é reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'art.47
del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n.445. Si allega copia fotostatica del
documento di identita.

Data emissione: 04/09/2015

Firma del Tecnico

Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e



? | fg_!TWI T §F RN ISINI 1233
" Ufficio provinciale di
Foggia

Piazza Alcide D¢

¥ % Y
A B0 e

2,90
Y #eo2 33 Re-048 :;%\ :
w & Hetpt / [ 05!
4,22 }__ﬁ’;—‘e!&l J;m AxG ondl | Bk N i\ ! 05& 4}21 B
— ) s N s
G5 il A 06 |
@ K altra u.i.u. “oss
-
— |
| =1
e "23\\2

933 03
O

284
w2

0
o,
/

vano

scala
comune

ml Do

CAlAA pavo )P

Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e

-



el Territorio

FPABBRICAT %

7Zinciale di
gia

FGO2988/

Dichiarazione protocollo n.

Particella: 1228 - Subalterno 83 >

Planimetria di u.i.u. in Comune di F

Piazza Alcide De Gasperi

TS
= \Q/_ ), “jQ (VNN
) |

&
'al 68
_—O\['\O _(’:‘\
- W
R,0% 1
il A - 2
S B 4

" ~y (=t 'U\-)
~ o) 3}
lt i /“”r M"\” _‘8
altra u.l.du. &
2
VA ]
3 8
n
~
[aN]
o
)
o
PolAs E
o altra g
S
o5y I e &
—— ] 3
l 0/ @;@’ 11 0‘3,4 g
Z b (]
4 A% | &
Cs il b - ™
0860 2
o
0]
FERT 4
L <
. u»\;\ o
ra o
K i
Y] w
& o
& <
i [an)
< o}
a4
<
8
o
van{a / Lo :
<
scala 2{26X4,u6 =
comune 5
&%
9]
w
|
<
o)
(2]
o]
@
o
s
<
@
a
=]
©
£
=

o3
!

(A
(2
.

atrio
stessa p.lla

=s



1

13 QIZVES

YaraoHYW

-

9/909/8178¢9G595/¢04S0P2026¢TIBICC #[BlUSS € VO ON 'V'd’'S 03dVvanyV ‘ed 0ssawl YYANVSSITVY OSOHONY eQ orewlld

/

Lk



ing. Hlessandra ffmoroso

ViaDanimarca, 13/A — 71122 Foggia
pec: alessandra.amoroso@ingpec.eu

Espropriazione immobiliare n. 37/ 2013

TRIBUNALE ORDINARIO DI FOGGIA

I11. mo Giudice Dott.ssa Valentina PATTI

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

OGGETTO: Espropriazione immobiliare n. 37/2013 promossa da UNICREDIT S.p.A. contro

1) INQUADRAMENTO DI ZONA

———x === Parioee] = IR = ""*";"“’"“
% . = i
'%C‘o e " . ) . T Alessandra
4 =  Piazza Alcide De Gasperi, Foggia, Vi 5 y Historante Pizzeria
e The Brass Lion Pub
" Cristoforg Colombg s \
iazza Alcide De Gasperi Viale Cristofe In Moda P
rrazen "0 Colgy x 2
o Giovanni & mbo & & “
& panuneio o b = -] i %, 5
< % e % E ] o Y, %
&) 2 W 4 S T O e Yo
$ ® % N & o, % %
5 0 % 9 L 0
i 4 & 5 ) s Gl
(@ % S (s} 02
5 Nt a2 %, %
> = £ (3
< Via & g
% 3G,
P < €t 4 i
5, -9_0 1y, & Ristorante Cinese.
= o) & & China Town
£l ) o & CAFFE' DELLE ROSE
) & & ¥
% 4 W & ;
2 o ; \,b\?' & & Comune Di Foggia_ &
% 2 N ] 4
@ % = fo‘\\
0\@‘ D Unicredit . &
@ LG %, Ly
20 62y %,
la o Dery Yo
e 0 f .
f;;nm \\z\% o,
& A Ty
AR i 8
Vol o P ¢ A
8¢, & ¢
Nty ook, 2 5?} €
gy & & & Po"* iStata
o ~ o S A qu ‘@ ifogg
i, '3 A ) o
ay, B & @
" ohey. = 5 ($) +
tia Pizzeria : & " AF & %
1 Nord Al Sud® ¥ B Uffici Giudiziar 5 Chiesa Catlolica y .
73
- g Parrocchisle S. Pio X
Agos Ducato & 8 = "
Google  EEE 2

i)
=  Piazza Alcide De Gasperi, Foggia,

Piazza Alcide De Gasperi

~

(]
~
(53
Qo
©
~
oo}
<
oo}
N
(]
n
[5
n
~
N
(=]
n
o
o
Q
o
O
[e2]
N
i
Q
@
O
N
N
i
8
=
o]
2]
™
<
]
Q
=4
<
o
n
O
L
o
<
o
2
o
<

o
[a]

o

n

1%

[]

£
w
<
o
o
=z
<
9]
]
Ll
-
<
@]
(%]
@]
o
o
=
<

I
[a]
2

@

E
T




ing. Hlessandra ffmoroso

ViaDanimarca, 13/A — 71122 Foggia

Espropriazione immobiliare n. 37/ 2013

pec: alessandra.amoroso@ingpec.eu
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Espropriazione immobiliare n. 37/ 2013

2) APPARTAMENTO N. 1: Fg. 95 p.lla 1228 sub 83

ing. Hlessandra ffmoroso
ViaDanimarca, 13/A — 71122 Foggia
pec: alessandra.amoroso@ingpec.eu

Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e
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ing. Hlessandra ffmoroso

ViaDanimarca, 13/A — 71122 Foggia

Espropriazione immobiliare n. 37/ 2013

pec: alessandra.amoroso@ingpec.eu
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Espropriazione immobiliare n. 37/ 2013 ing. gRtlessandra gEmoroso
ViaDanimarca, 13/A — 71122 Foggia
pec: alessandra.amoroso@ingpec.eu

Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e
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Espropriazione immobiliare n. 37/ 2013

3) APPARTAMENTO N. 2: Fg. 95 p.lla 1228 sub 84

ing. Hlessandra ffmoroso

ViaDanimarca, 13/A — 71122 Foggia
pec: alessandra.amoroso@ingpec.eu

Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e
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Espropriazione immobiliare n. 37/ 2013

ing. Hlessandra ffmoroso

ViaDanimarca, 13/A — 71122 Foggia
pec: alessandra.amoroso@ingpec.eu
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ing. Hlessandra ffmoroso

ViaDanimarca, 13/A — 71122 Foggia

Espropriazione immobiliare n. 37/ 2013
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ing. Hlessandra ffmoroso

ViaDanimarca, 13/A — 71122 Foggia
pec: alessandra.amoroso@ingpec.eu

Espropriazione immobiliare n. 37/ 2013
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Espropriazione immobiliare n. 37/ 2013 ing. gRtlessandra gEmoroso
ViaDanimarca, 13/A — 71122 Foggia
pec: alessandra.amoroso@ingpec.eu
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Espropriazione immobiliare n. 37/ 2013 ing. gRtlessandra gEmoroso
ViaDanimarca, 13/A — 71122 Foggia
pec: alessandra.amoroso@ingpec.eu

4) BOX -AUTO: Fg. 95 p.lla1232 sub 7

Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e
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Espropriazione immobiliare n. 37/ 2013 ing. gRtlessandra gEmoroso
ViaDanimarca, 13/A — 71122 Foggia
pec: alessandra.amoroso@ingpec.eu

’H"i. I"_-" | oo cac—

(]
~
(53
Q
©
~
oo}
<
oo}
N
(]
n
[5
n
~
N
(=]
n
o
o
Q
Q
O
[e2]
N
i
Q
[}
O
N
N
i
8
=
o]
2]
™
<
]
o
=4
<
o
n
O
L
o
<
o
2
o
<
=
[a]
o
n
1%
[]
£
w
<
o
o
=z
<
9]
]
Ll
-
<
O
(%]
o
o
o
=
<
P
[a]
2
©
E
i

12




ing. Hlessandra ffmoroso

ViaDanimarca, 13/A — 71122 Foggia

Espropriazione immobiliare n. 37/ 2013

pec: alessandra.amoroso@ingpec.eu
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PLANIMETRIE in SCALA 1:100

Immobili siti in Foggia alla Piazza Alcide De Gasperi,

identificate in Catasto Fabbricati ai:
- Fg.95 p.lla 1228 sub 83
- Fg. 95 p.lla 1228 sub 84
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ing. Alessandra Amoroso
Ordine degli Ingegneri della Provincia di Foggia
N° iscrizione: 2874
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Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e

Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso
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PLANIMETRIE QUOTATE in SCALA 1:100

Immobili siti in Foggia alla Piazza Alcide De Gasperi,
identificate in Catasto Fabbricati ai:

- Fg. 95 p.lla 1228 sub 83

- Fg. 95 p.lla 1228 sub 84
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ing. Alessandra Amoroso
Ordine degli Ingegneri della Provincia di Foggia
N°® iscrizione: 2874

Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e
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PLANIMETRIA in SCALA 1:100

Immobile sito in Foggia alla Via Michele Mastelloni,
identificato in Catasto Fabbricati al:

ing. Alessandra Amoroso
Ordine degli Ingegneri della Provincia di Foggia
N° iscrizione: 2874

i’_h@ Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e



PLANIMETRIA QUOTATA in SCALA 1:100

Immobile sito in Foggia alla Via Michele Mastelloni,
identificato in Catasto Fabbricati al:
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ing. Alessandra Amoroso
Ordine degli Ingegneri della Provincia di Foggia
N° iscrizione: 2874

i’_h@ Firmato Da: AMOROSO ALESSANDRA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 22cac129cbcd05f0275c5e284876bc7e



