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'TEIìZO AVVISO DI VENDITA Tì]LEMATICA ASINCRONA

LOTTO UNICO DI IISECUZIONE
Il sottoscritto A'vocato Alberto cattaneo, iscritto all,ordine degli Awocati divercelli, oon studio in via Luparia 6 a casale Monfenato, nominato professionista
Delegato alla vendita dal Giudice del'Esecuzione i"r i.iu*a" di vercelli Dott.ssaAmalisa Farrini, giusta ordinanza di delega in data 7 .5.2024, comunicata in data
1..t:2!?!^": aft 59i bis c.p.c., nell,ambito dlel procedime.,to esecutivo immobiliare n.119/2023 R.G.E.

::: 
t'* 490 c.p.c., nella nuova formulazione e vìsto l,art. 161 quater disp. att.

visti gli articoli 569 e seguenti c.p.c.
precedenti aste

AVVIS,4.
che il giomo 08'04'202s ore 15.00 in Via Luparia 6 a casare Monferrato (AL), presso

l^Oi:l^.a 
SÌudio.(sito a.l piano primo), si proceclerà alta venaita telemafica asincronaui nrre la prattatorma della società Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A.www.astetelematiche.it dei seguenti beni imm.bili costituenti il rotto n. r 1,nici aiesecuzione, deÌ quale si riporta in sintesi la desr:rizione, tratta daua perizia redatta dalperito estirnatore Arch. Emanuele Beccuti, che deve essere consurtata dal,offerentepresso lo studio del sottoscritto professionista Delegato, neÌ rispetto delra normativaregolamentare di cui al'art. 161 ter disp. att. c.p.c.'e del decreto der Ministro delra

G iuslizia 26.2.'.2_0 1 5 n. 3 2

DESCRIZIONE DIEI BENI
LOTTO N. I (UNICO) DI ESECUZIONE:

In Comune di J3orgo d'Ale (VC), Via Carlo ErrLanuele Dotta n. 13,ts, intera proprietàdi complesso irnmobiliare composto da tre beni:
- Bene n' 1: immobile residenziare di tipo unifarniliare disposto su .,e piani fuori terra(p' tena, p' primo e sottotetto), con porzione intenata udìuitu u caatina, collegati dascala intem4 accessibile dalla via.pubbli"u 

"un 
ì;;;;o aedicato, oppure tramiteandrone caraio di fatto comune ad alha unità immobiiiare.

- Bene n.2: fabbricato monopiano uso tettoia oon teuo a vista, libero su di un latoprospiciente la corte di proprietà, con accesso da corte inte,ma comì.rne, súuthrîalmente
e firzionalrnente integrata con il bene n. 3.
- 

,Beng 
n -3: autorimessa singora,. libera su un latr: prospicienfe corte comune anche adaltra proprietà, con accesso da vìa pubblica tramità anàrÀne carraro/pedonale comunead altro immobile, struthralmente e firnzionalmet"" iri"gr"," *, il bene n. 2

Dalla perizitt:

e visto l'art. 591 bis c.p.c., visto l,esito delle

"- Bene n" I" unità resídenziare con,due fronti finestrati, sÌ dispÌega su tre riveli ortreil sottotetto è accessibire dara pubbrici ,ri L"""i"lir*'o decÌicato, oppure tramite"M



varco can/aio/pedonale che conduce a cortile interno di pertinenza.
Il 

.piano terra accoglie la zona giorno composta da ingresso/vano scara che conduceal bagno e alla cucina abitabire da cui sí aicede ar solgiorno, aho studio colegaro asua volta con ripostigrio-lavanderia, sempre dala ctlàna mediante scala interna siarriva alla sottostante ed entros^tante cantina composta da due vani, ao* it pii o*pio
accoglíe la caldaia a gas con funzione riscaldaiento e acqua calda sanitaria, al suo
interno si trova anche un lavabo in ceramica.
Il piano primo è deputaro aua zona notte, composta da un co*idoio che smista a due
amp.ie cantere da letto al bagno qttrezzqto, al balcone a ballatoio e al vano ,liploriAtn
a giorno (ex fienire) con tetto a vista, in cui è presente una scara in muratura che
consente I'accesso ar vano'ottoretto costítuit() da un grande vano a nudo teîto con
superficÌe equivalente alla zona notte.

Tutti í locali sono aerati naturarmente (ìnestre, porte-finestre), cucina e bagni dotatidi attacc-hi acqua calda e fredda, energia erettriia e siarÌchÌ acque reflue, ti cucini a
dotatq dÌ attacco gas metano"
"- Bene n" 2- tettoia a vano unico con strl,Ítura portante verticare in muratura
tntonacata, copertura q nudo tetto, contenente in posizione angolare un piccolo
bugigattolo in muratura, chiusa frontarmente da grigria metaflíca, orditura tetîo in
legno con trave dÌ. bordo in me.tafio (putrefia) i"tìlrito da due pirastríni di sostegnto
metallicí, manto di copertura in lastre ondulate ii cemento - amianlo, Iattoneria in
Iamiera zincata, non si è rawisata la presenza di impíantí tecnologici,,.
"-Bene n" 3- autorimessa ad un posÍo auto con strutturct portante in muraturaíntonqcata, solaio piano in ratero-cemento intonqcato e soprastanîe sottotefio
ispezionabile da varco accessibire dar Bene n. 2, ordítura tetto in regno, manto dicopertura ín lastre ondulate in cemento - a tianto, rattoneria ín limiera zincata,
accesso al box auto tramite portoncino bascur,ante in metalro, non sí è rawisata rapresenza di impiantí tecnologici ".

Descrizione caÍastale

Quanfo sopra descritto è così censito: Catasfo Fabbricati, Comune di Borgo d,Ale(VC)

- 9$ab4g n. 1: Foglio 19, Part. 564, Sub. 7, Caregoria A,/3, Classe 2, Consistenza
233 mq, Superficie catastale Totale: 236 mq, Re,ndita-€ 3g7,34; piano S1_T_1
- Immobile 4-L: Foglio 19, part.564, Sub. g, CaLtegoria C/6, Classe U, Consistenza 26mq' Super{icie catastale Totare: 2g mq, Rendita è 10,74 piano T, Graffato Fg. téparticella 565 sub 4

- Im{nobile n_-. 3_: Foglio 19, part. 565 Sub. 5, Categoria C/6, Classe 2, Consistenza l3mq, Superficie catastale Totale: 15 mq, Rendita € 23,S0 piano t.

Confini
Dalla perizia

confini imrnobili siti in via carro Emanuele D.tta n. 13B (riferiti a ,intera
immobiliare intesa come corpo unico _ Fg. 19 _ part. 564 _ sub. 7_g e parI. 565):

- lato nord/est: Via Carlo Emanuele Dotta;

proprietà
5 sub. 4-

ry



- lato sud./est: particella n. 565;

- lato sud/ovest: padicelle n. I29 e 712:

- lato nord,/ovest: particella n. I22;

Stato di conservazione deeli immobili
Dalla perizia:

Immobile n. 1: "Ad oggi risulta adÌbito ad abitazione ed appare in uno stato
c o ns erv at íy o/d' e s e r c izio di s cr et o -buo no.

Immobile n.2: "Ad oggi risurta adibito a peltinenza dele abitazioni ed appare in uno
stato conservatÌvo/d'esercizio sfficiente ".

Immobile n.3: "Ad oggi risulta adibito a pertijuenzct delle abÌtazioni ed appare in uno
st ato co nservatívo/d, e s er cizio sffi ciente_ dis cr eto,'.

Stato di occupazione dell,immobile
Il lotto n. 1 è ancora nella disponib ità del soggetto esecutato e del suo nucleo
famìliare.

Parti comuni
L'unità immobiliare di cui trattasi non ririulta inserita rn contesto a regime
condominiale.

Peraltro, come indicato in pe'izia,,,Si ravvisa come parte comune fra i beni, owero
Jia ,i tre subalterni oggetto di pignoramento, r'area cortirizia scoperta di proprierà
esclusiva e per I'autorimessa (Bene n. 3) passo carraio/pedonare'" ro ronà r"àprrto
antistante la zonq autorimessa (particelta 365) " .

Situazione catastale
Bene n. 1

Quanto alJ.a conispondenza catastale, il perito stimatore ha evidenziato che non
sussiste conispondenza catastale:

Dalle perizia: "In seguito ad attenta disantina dello stato attuale dei luoghi,
co.nfronta.to con l'elqborato graJìco catastqre di riferimento, sono emerse re seguenti
difformità:

-Piano interrato - muro divisorio di minor spessore rispero ar muro divisorio
indicato nell'elaborato, altezza interpiano dí 2,lj m anziché di 2,50 m;
-Piano terra - mancata indicazione ner soggior,no di erementi fissi in muratura, quari
caminetto con accessori e muretto con funzione bar, altezza interpiano ,oapr"rà tro
2,85 m e 2,88 nt anziché di 3,00 m;

-Piano primo - locale ripostigrio con mancat(t íttdicazíone dela scara in muratura checonduce al sottotetto, altezza interpiano zona abitqtiva di 2,95 m anziché di 3,00 m:
-Piano secondo - mancqta segnalazione del píano sottotetto a nudo tetto.
L aggiornamento catastare potrà effettuarsi, soro dopo ra redazione di una GILA oSCIA in sanatoria da presentare tn comune.

Per,.la descrizione degli adempímenti/interventi/costi necessarí alla regolarizzazionedell'unità immobiríare e propedeutici ort'oggr'orra*nnti catastare sí rimanda ar



capitolo " Regolarità edilizia".

Bene n. 2

Quanto alla corrispondenza catastale, il perito stimatore ha evidenziato che non
sussiste corrispondenza catastale:

Dalla perizia: "In seguito ad attentq disamina dello stato attuale dei luoghi,
confrontato con l'elaborato grafico catastale di riferímento, sono emerse le seguenli
dffirmirà:
- presenza all'interno della tettoia in posizione d'angolo di piccola costruzîone in
muratura di circa I mq. con porta d'accesso;

- presenza di due piccoli pilastrini metallici posti a sostegno della trave di gronda
della tettoia.

L'aggiornamento catastale segue quanto detto per íl Bene no I ".

Bene n. 3

Quanto alla <;orrispondenza catastale, il perito stimatore ha evidenziato che sussiste
corrispondenza catastalo :

Situazione urbanistica ed edilizia

Destinazione urbanistica:

Dalla perizia: "Con riferimento ai tre beni: "ll Piano Regolatore Generale Comunale
(PRGC) vigente con riferimento alle Tavole grafiche e alle Norme tecniche
d'Attuazione Q,{TA), classifica în generale l'innmobile oggetto di pignoramento come
ricompreso in:

- Aree residenziali di completamento tipo ".'4R 2", aree e fabbricati che risultano
essere completamente privÌ di valore storico, qrtistico e ambientale pur trovandosi
inseriti all'interno del tessuto urbano di píù antica formazione;
- Zona geologica-tecnica all'interno di area urbanizzata, di classe I di tipo
pianeggiante o subpianeggiante nella quale non si riscontrano problematiche di
natura geomorfologica, idrogeologica e geolecnica.

- Interventi ammessi sí rímanda alle NTA ed in particolare all'articolo 38 delle stesse.

Roqolarità edilizia:

Il compiesso edilizio in origine è antecedente ztl 0110911967, ma alcuni interventi sono
stati effettuati dopo tale data. Non sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri.
Non sono presenti diritti demaniali o usi civici, Gli immobili risultano agibili.

Dalla perizia:

Sí riportano i seguenti titoii indicati in perizia relativi al bene n. 1 fabbricato di civile
abitazione, ubicato a Borgo d'Ale (VC), Via Carlo Emanuele Dott n. 13/B:

1) Concessione edilizia n. 37188 del 03/06/1988 per ampliamento cantina e
tamponanlento verso il cortile del fienile con destinazione d'uso ripostiglio;

2) Permesso di Costruire in Sanatoria n. 08/07lS del 14105/2007 per opere di
dshutturazione su fabbricato esistente.

Si riporlano ii seguenti titoli indicati in peizia relativi al bene n. 2 (tettoia ubicata a
Borgo d'Ale, Via Carlo Emanuele Dotta 13/Ìì) ed al bene n. 3 (autorimess a privata



ubicata a Borgo d'Ale, Via Carlo Emanuele Dotta 13iB):
1) AtÍorizzazione edilizia n. 1r/1993 del 2i11111993 per formazione autorimessa
entrostante ad esistente fabbricato accessorio di peilinenza del fabbricato principale

Quanto ai beni n. 2 e n. 3, i1 perito stima1ore evidenzia: ,,In seguito ad attenta
disamina dello srato attuale dei tuoghí, confrontato con gli elaboratí graJìci di
rîferimento (pratica edílizia comunale), sono emerse le seguentí dffirmitìt:
- presenza marginale di due piccoli pilastrini a sezione circolare postî a sostegno
della Írave di bordo del porticato;

- manto di copertura in lastre ondulate in cemento amianto, che sicuramenre non è
stalo assentito in quanto dal 1992/1993 ne ela stato proibito I'utílizzo sul territorio
nazionale in quanto cancerogeno " .

,r**

Rispetto alle difformità riscontrate relative al bene n. 1, al bene n. 2 ed al bene n. 3, il
perito stimatore ha riferito che: "Le difformità riscontrate sono sanabili attraverso una
pratica di c.I.L.A. in sqnatoria o s.c.I.A. in sanatoria, mentre le parti non sanabili
dovranno essere demolite e/o rimosse.

Per sanare le opere dffirmi i costi Ìndicativamente sono i seguenti:

a) oblazione comune per dffirmîtà + dirÌtti di segreteria comune/bolli e varie: €
1.300.00.

b) redazione pratíca edilizia in sanatoria + úccatastamento * d6symsr1.rioni per
chiusura platica + APE ove dovuto: € 3.700,00 (compenso professionale, spesi ed
oneri fiscali compresi) ;
c) rimozione smaltimento e sostituzione copefiura in cemenro - amtanto con nuova
coperlura conforme alle norme del piano regolotore: circa € 4.000,00;

d) Importo cotnplessívo per regolarizzare le dffitmìtà: circa € 9.000,00;
e) rimozione e smaltimento materiali delle ma,sserizíe, cianfrusaglie e rífruti presentî
all'interno degli ímmobili: circa € 3.500,00:

NorA I : Ai sensi della legislazione vigente in materia, la d.omanda di sanatoria. può
essere presentata solo dalla proprietà o dn chi ne ha titolo con esibízione ìn entrimbi
i casí del titolo di legittimazione, il prowedim,ento amministrativo viene rilasciato ai
richiedenti ed è trasferÌbile ai successori o aventi títolo;
NorA 2: La Jase di legiîtimazione urbanistico,/edilizía è sempre antecedente, nonché
prevalente ríspetto alla ridefinizione catastale e non vale mai l,inverso;
NorA 3: A parere dello scrivente tutte le dîfi,ctrmità riscontrqte, la mancanza di un
nuovo titolo edílizio che rísolva le criticità riscontrate, non consentono a oriori di
redigere un nuovo accatastamento.

Il trasferimento qnte legittimazione urbanisrica/opere edilizie, dovrà awenire con
riferimento agli attuali dati catastalí, specificttndo tutte le criticitòt che si dovranno
alrontare e/o risolvere per rientrare nell'alveo della regolarità abitatíva".
I costi per I'ad.eguamento urbanistico/catastale r: spese tecniche sono state
perizia dal pre:zzo di stima del lotto di esecuzione.

*à!tr

defalcate inq(



Il prezzo base per il lotto di esecuzione n. I (unico), è stabilito € 74.813,00 (euro
settantaquattromilaottocentotredici/00).
L'offerta minima, pari al 7 5% del prezzo qui stabilito per partecipare alla vendita del
lotto n. 1, è pari ad € 56.110,00 (euro cinquantaseimilacentodierii 00).
L'offerta minima in aumento sull'offerta più alta, nel caso in cui debba tenersi la gara
ai sensi dell'ad. 573 c.p.c, non potrà essere inferiore ad € 1.300,00 (euro
milletrecento/00).

Il valore di stima dell'immobile è pari ad € 133.000,00.

Si precisa che in fase di presentazione dell'oflîerta e di rilancio in aumento in caso di
gara non è consentito l'inserimento di importi oon decimali.

***
OSSERVAZNONI DEL PROFEIìSIONISTA DELEGATO

Provenienza

Le unità immobiliari costituenti il lotto unico di esecuzione sono pervenute alla parte
esecutata in lorza di atto di compravendita il rogito Notaio Artonio Fomi in data
27.09.2019, repertorio n. 123290166301, hascritro il 01.10.2019 ai numeri 7312 reg.
gen. e n. 5741 reg. par1. presso I'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicità
Immobilizre di Vercelli.

i titoli di provenienza, nel ventennio anteriore all'ordinanza di delega, accertati
dall'Arch. Ernanuele Beccuti nella summenzionata perizia ed anche da.l sottoscritto
Professionista Delegato in base all'esame della documerúazione ipocatastale in atti,
possono esse.re ricostruiti anche consultando i relativi documenti contenuti nel
fascicolo presso 1o Studio de1 sottoscritto Professionista Delegato.

Trascrizironi

Sulle unità immobiliari costituenti il lotto n. 1 di esecuzione risulta trascritto il
seguente atto di pignoramento immobiliare in virtù di atto giudiziario del Tribunale di
Vercelli rep. 1437 /2023 del28.06.2023, trascritto in dara 09.08.2023 presso l, Agenzia
del Tenitorio - Direzione Provinciale di Vercelli, aI n. 701i R.G. / n. 5741 R.P. del
9.8.2023.

Iscrizioni
1) Iscrizione di ipoteca volontaria a garanzia di mutuo fondiario, iscritta presso
l'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubbticità Immobiliare di Vercelli, in data
1.10.2019 ai n.7313 R.G. I 827 R.P per la cluota intera di proprietà a gatanzia del
contratto rli mutuo a rogito Notaio Antonio Fc,mi, rep. 123291166302 del27.09.2019,
sui seguenti beni immobili:

- immobile n. 1: Foglio 19 Particella 564 Suba.ltemo 7, natrtra A3 - Consistenza 9
vani,lnditizzo Via Carlo Emanuele Dotta rL. civico 13, Piano T-1;

- Immobile n.2: Foglio 19 Particella 565 Subaltemo 5, natura C6, Consistenza i3
metri quadri, Indirizzo Via Carlo Emanuel,: Dotta n. civico 13, Piano T.

- Immobile n.3: Foglio 19 Particella 564 Subaltemo 8 e graffato Foglio 19
Parlicella 565 Subalterno 4,naixaC7 - Consistenza 26 nett'' quadri. Indirizzo Via
Carlo Emanuele Dotta n. civico 13. Piano 'l:

2) Iscrizione di ipoteca giudiziale in forza di decreto ingiuntivo del 16.10.2012 del /Dîl
u-\



Tribunale di Vercelli iscritta in data 03.05.2013 presso I'Agenzia delle Entrate, Ufficio
Provinciale di Vercelli al numero 3443 reg. gen. e ai n.271 reg. part. relativamente al
diritto di proprietà per la quota di 1/1 sui se€iuenti beni immobili siti in Comune di
Borgo D'Ale:

- immobile n. 1: Foglio 19 Particella 564 Subalterno 7 , naína A3 - Consistenza 9
vani,Indirizzo ViaDottan. civico 13, Piano T-1;

- Immobile n.2: Foglio 19 Particella 564 Subaltemo B e Foglio 19 Particella 565
Subaltemo 4, nattra C7 - Consistenza 26 metri quadri, Indirizzo Via Dotta n.

civico 13, Piano T;

- Immobile n.3: Foglio 19 Particella 565 Subaltemo 5, natula C6, Consistenza 13

metri quadri, Indirizzo Via Dotta n. civico 13, Piano T.

Trattamento fiscale della cessione

La pute esecì.Ìtata (di cui si omette la denominazione) è persona fisica e la vendita non
è soggetta ad IVA.

Si richiamano le disposizioni in vigore relativamente ai trasferimenti degli immobili
(strumentali e non) al fine dell'applicazione de[1e imposte dirette.

tt:t

CONDIZIONI DEL]LA VENDITA
Ogni interessato all'acquisto, escluso il debitore e tutti i soggetti per legge non
ammessi alla vendita, dovrà formulare le offerte irrevocabili di acquisto
esclusivarnente in via telematica, personalmenle owero a mezzo di awocato (ma solo
per persona da nominare, a nonna dell'arI. 579, ultimo comma c.p.c.), tramite il
modulo rveb "Offerta Telematica" de1 Ministero della Giustizia a cui è possibile
accedere da"lla scheda del lotto in vendita presente sul poÍale del GESTORE DELLA
VENDITA T.ELEMATICA. www.astetelematiche.it.

Il manuale utente per la presentazione dell'offerta telematica è consultabile
all'indirizzo http://pst.giustizia.it sezione "documenti", sottosezione "portale delle
vendite pubbliche".

L'offerta irrevocabile di acquisto per il loúlo n. I di esecuzione con i documenti
allegati, dovirà essere depositata, con le modalità sotto indicate, entro le ore 12:00
del giorrro 07,04.2025 (giomo antecedente il giomo dell'udienza di vendita),
inviandole all'indirizzo PEC del Ministero della Giustizia
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
completa di al"senuta consegna da pafle del gestore di posta elettronica
certificata dal Ministero della Giustizia.

L'offerta, a pena di inammissibilità, dovrà essere sottoscritta digitalmente, cioè
ntilizzando un cerlificato di firma digitale in corso di validità rilasciato da un
organismo irLcluso nell'elenco pubblico dei certificatod accreditati, e trasmessa a
mezzo di casella di posta eletffonica certificata, ai sensi dell'art. 12, comma
D.M.n.32/2015.

L'offerente deve coincidere con il oresentatore.



In altemativa, è possibiie trasmettere I'offerla e i documenti alregafi a mezzo di casella
di posta elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'ott. 12, comma 4 e
dell'art. 13 del D.M. n. 32/2015, con la precisazione che, in fal caso, il gestore del
servizio di posta elettronica cefiificata attesta nel messaggio (o nel suo allegato) di
avere proweduto al rilascio delle credenzial di accesso previa identificazióne del
richiedente owero di colui che dovrebbe sofcoscrivere l'offerta (questa modalità di
trasmissione dell'offerta sarà concretamente operativa non appena verranno eseguite a
cura del Ministero della Giustizia le formalità rli cui all'art. 13, comma 4. del D.M. n.
32/20r5).

Nei casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del
dominio giustizia comunicati al gestore dellLa vendita telematica dal responsabile
per i siste:mi informativi auÍomatizzati del Ministero della Giustizia ai sensì dell,art.
15, primo comma, DM n.32/2015 l'offerta dovrà essere formulata mediante invio a
mezzo felefax al seguente numero: 016U597416 (all'attenzione della cancelleria
Esecuzioni Immobiliari del rribunale di vercr:lli), nonché a mezzo posta elethonica
certificata all'indirizzo del Professionista Deleg,ato: studiole galecattanào@pec.it

Nei casi dli mancato funzionamento dei sistemi informativi dlel dominio giustizia
non programmati o non comunicati ai sensi dell,art. 15, primo comma, DM n. 32
del 2015, I'offlerta si intende depositata nel momento in cui verrà generata la ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta eleltronica cerlificata del mittente e, in tale
eventualità, previa documeîtazioîe a clra dell'offerente della temoestiva
presentazione dell'offerta, il gestore della vendita è tenuto a permettere la
partecipazione dell'offerente alle operazioni di .vendita.

L'offera può essere presentata da un awocato, ma solo per persona da nominare a
norma dell'an. 579 cpc; in caso di aggiudicazione l'auuocato dovrà dichiarare al
Delegato rrei lre giomi successivi alla vendita il nome della persona per la quale ha
fatto l'offerta. depositando originale della procura speciale notarile, owero copia
autentica de1la procura generale, riiasciate in data non successiva alla vendita stessa.

L'offerta rùi acquisto è irrevocabile e deve indicare:
a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, residenza, stato civile,

recapito telefonico (se disponibili: fax ed e-mail) del soggetto che sottoscrive
I'offerta e a cui andrà intestato I'immobile. Se l'offerente risiede fuori dal territorio
dello stato e non abbia codice fiscale rìlar;ciato dall'Autorità dello Stato, dovrà
indicare il codice fiscale rilasciato dall'autorità fiscale del paese di residenza o
analogo codice identificativo come previsto dal|, arf. 12, comma 2, del D.M. n.
32/2015. Se I'offerente è coniugato dovrà essiere indicato il regime patrimoniale dei
coniugi e qualora è in regime di comunione legale dei beni dovranno essere indicati
anche i corrispondenti dati del coniuge ed allegati i suoi documenti. per escludere il
bene aggiurJicato dalla comunione legale, èr necessario che il coniuge, tramite il
partecipante, renda 1a dichiarazione prevista dall,art. I-19 c.c., allegandola
all'offerta.

Se I'offerta è presentata a nome e per conto di persona minorenne, I'offerta dovrà
essere sottoscritta digitalmente (o in altemativa, trasmessa mediante oosta
elettronica certificata per la vendita telematica), da uno dei genitori. previo deposito ,.del| autorizzazione del Giudice Tutelare. ù(
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Se l'offerta è presentata da persona interdr:tta, inabilitata o da un beneficiario di
amministratore di sostegno, I'offerla dowà essere sottoscritta digitalmente (o in
altemativa" trasmessa mediante posta erlettronica certificata per la vendita
telematica), dal tutore o dall,amminist;ratore di sostegno, previo deposito
dell' aator izzazione del Giudice Tutelare.

Se I'offerente partecipa per conto di una società dowà precisare la qualifica ed
indicare an.che i dati della società (denominazione - sede - codice fiscale - numero
di iscrizione nel Registro delle Imprese), a.tlegando certificato della c.c.I.A.A. in
corso di validità da1 quale risulti la costituzione della società ed in poteri conferiti
all'offerente in udienza. In caso di presenlazione di offerta da parte di una ditta
individuale dovrà essere prodotto il certificato della c.c.l.A.A. in corso di validità.
Non sarà possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive
I'offerta, il quale dovrà anche presentarsi il giomo fissato per la vendita;

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

c) l'aruio ed il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identìficativo del lotto, ed i dati identificativi del bene per il
quale l'offerta è proposta (dati catastali ed indirizzo);

e) il referente della procedura, cioè il professio:nista Delegato;

f) la data e l'ora fissata per l'inizio delle operzu:ioni di vendita;
g) I'indicazione der prezzo offerto, che non potrà essere inferiore ad un quarto del

prezzo stabilito nel1'awiso di vendita (7 5% del prezzo base), a pena di inefficacia
dell'offbrta stessa;

h) l'indicazione del termine e delle modalità di versamento de]- prezzo nonché degli
ulteriori oneri, diritti e spese conseguenti al.La vendita; detto termine che non potrà
essere supe.riore a novanta giomi dalla data di aggiudicazione (e non soggetto a
sospensione feriale), con possibilità dell'offt:rente di indicare un termine oiù breve.
circostanza che sarà valutata dal Professionista Delegato ai fini della migliore
offerta;

i) I'imporro versato a titolo di cauzione, che dovrà essere di almeno il 70%o der orczzo
offerto;

j) la data, l'orario ed il numero di CRO del bonifico effethrato per il versamento della
cauzione;

k) i1 codice IBAN de1 conto sul quale è stirta addebitata la somma oggetto del
bonifico;

l) l'indirizzo della casella di posta elettronic,a certificata o della casella di posta
elettronica certificata per la vendita telematica ufirizzaîa per trasmettere l,offerta e
per ricevere le comunicazioni previste;

m)l'eventuale recapito di telefonia mobile al quale ricevere le comunicazioni previste;
n) l'espressa dichiarazione di aver preso visiorre della perizia di stima dell'immobile

posta in vendita per il quale si propone I'offefta, nonché dell'awiso di vendita e
delle condizioni per partecipare all'asta;

o) I'eventuale richiesta di agevolazione sull,aoquisto della prima casa e/o ulteriori 7q(



agevolazioni fi scali spettanti.

p) L'offerente dovrà dichiarare la residenza ed eleggere domicilio nel comune di
Vercelli ai sensi dell'art. 582 c.p.c.; in mancanza, re notificazioni e le
comunicazioni potranno essergli effettuate presso la Cancelleria.

All' offert4logannsjpg ere sl!g4!!,
a) fotocopia del documento di identita in corso di validità e del tesserino di

attribuzione del codice fi scale dell'offerente:

b) la doc'mentazione, attestante il versamento (e quindi, la copia della contabile di
avvenufo pagamento) dell'importo della cauzione tramite bonifico bancario sul
confo della procedura, da cui risulta il codice IBAN del conto corrente sul quale è
stata addebitata la somma oggetto del bonifioo;

c) la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. ,.prinu casa,, e/o ,,prezzo valore,);
d) se I'offerente è coniugato in regime di comunione legale dei beni dovranno essere

allegati anche la fotocopia del documento di identità e del codice fiscale del
coniuge (salva la facoltà di deposito successivo all'esito dell,aggiudicazione e del
versarnento del pr ezzo) ;

e) se il soggetto offerente è minorenne, dovranno essere allegati anche la fotocopia del
documento di identità e del codice fiscale dr:l soggetto off"r"nt" e del soggetto che
sottoscrive l'offerta, nonché copia del prowediment o di autorizzazione del Giudice
Tutelarel

f.1 se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un beneficiato di
amministrazione di sostegno, dovramo essere allegati anche la fotocopia del
documento di identità e del codice fiscale dr:l soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive I'offert4 nonché copia del prowedimento di nomina del sottoscrittore e
dell' atforizzazione del Giudice Tutelare;

g) se l'offerenle partecipa per conto di una srocietà dovrà essere alleeato anche il
certificato di iscrizione al Registro delle ì.mprese (aggiomato 

" "o=rn*qu. 
,ron

anteriore a tre mesi) da cui risultino ì poteri di ordinaria e straordinaria
amministra:zione di chi ha sottoscritto I'offerta e, se necessita, estratto notarile in
bollo dol verbale dell'orgalo societario competente da cui risulti I'attribuzione di
tali poteri; occonerà altresì produrre copia dei patti che disciplinano rapporto
sociale;

h) se l'offerta è formulata da più persone, copia anche per immagine della procura
rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scritt'ra privata autenticata in
favore del soggetto titolare della casella rli posta elettronica certificata per ra
vendita telematica oppue der soggetto che sottoscrive l'offerta, laddove questa
vendita tras:messa a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

i) se I'offerenfe fosse persona fisica cittadinc, di stato non facente parle dell,u.E.
dovrà essere allegato permesso o carta di soggiomo, nonché fotocopia del
passapo.rto e codice fiscale rilasciato dallo Stirto ltaliano;

i) I'offerta può essere presentata da'n awoca.o, ma soro per persona da nominare a
norma clell'art. 579 cpc; in caso di aggiudi<;azione l'awocato dowà dichiarare al
Delegato nei tre giomi successivi alla vendit' il nome delra persona per la quale ha
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fatto l'offerta, depositando originare derla procura speciale notar e, olvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva ala vendita
stessa; in mancariza l'awocato sarà ritenuto egli stesso l,aggiudicatario;

k) l'espressa dichiarazione di avere preso visione della perizia;
l) I'esplicita dispensa degli organi della procedura dalla produzione sia della

certificazione di conformità degli impiemti alle norme sulra sicurezza che
dell'attestato di prestazione energetica, con manifestazione delra vorontà di
prowedere direttamente tali incombenze.

L'offerente dovrà altresì dichiarare l,eventuale volontà di awalersi
mutuo in caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall,art.
infra).

della procedura di
585 c.p.c (di cui

L'offerente dovrà versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari all0% (dieci per cento) der prezzo offerto per singoro lotto per i1 quale intende
partecipare, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente intestato a
'P.E.N.l19/23 RGE DELEGA TR.VERCELLI", alre seguenti coordinare bancarie
IBAN: IT32-Z-0 5034-22600-0000000 I 5855

Tale importo sarà trattenuto in caso di rifiuto alX'acquisto.

Il bonifico, oon causale "R.c,E 119-2023 TRIB. VERCEILLI LOTTO N. l,
VERSAMENTO CAUZIONE", dovrà essere effettuato in modo tale che
I'accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente fissato per
l'udienza di vendita telematica.

Qualora il giorno fissato per I'udienza di vendita telematica non venga
riscontrat,o I'accredito derre somme sul conro corrente intesfato alla proceduà,
secondo la. tempistica predetta, l,offerta sarà considerata inammissibile
L'offerente deve procedere al pagamento del bolro dowto per legge (athralmente pari
ad € 16,00) i:n modalità telematica, salvo che sia esentato ai sensi del D.p.R. n.
44712000. II bollo può essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario.
seguendo le istruzioni indicate nel "manuale uiente per la presentazione dell.offerta
telematica" sul Portale di servizi relematici al.I, tndirizzo http://pst.giustizia.it tramite
il servizio ''Pagamento dei bolli digilali.'.
In^^caso di mancata aggiudicazione e all'esito de 'awio di gara in caso di plurimi
offerenti, l'importo versato a titolo di cauzione (ar netto degli évent'ali oneri baLncari)
sarà restihrito ai soggetti offerentì non aggi'dicatari. La restituzione awà luogó
escìusivamente mediante bonifico sul conto corrente ufilizzafo per il versamento della
cauzl0ne.

Al fine di scongiurare il rischio che parlecipirro arla ga., soggetti diversi da quelli
previsti dall'art. 573 c.p-c., si stabilisce, ai s,:nsi de|, art. 571 c.p.c. che l'oiferta
teìematica possa essere presentata unicamente dall'offerente (o da uno degli offerenti)
nel rispetto della normativa vigente (a't. 579 c.1t.c. e 12 comma 4 DM 32l20i5). Non
sarà pertanto possibile ar.'valersi per la trasmissione della stessa di un mero
presentatore.

L'offefa è inevocabile ai sensi dell,art. 571, comma 3 c.p.c.; una volta
I'offerta telematica non sarà più possib e modificare o cancelare |offerta.
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A tale norma si fa anche riferimento ai fini della validità e dell,efficacia dell,offerta
medesima.

T,'offerta è inefficace se perviene oltre il terrnine sopra stabilito, o se è inferiore di
oltre l/4 ù prezzo stabilito, o se Pofferente non presta cauzione nena misura
sopra indicaÍa.

Esame delle offerte.

L'esame clelle offerte e 1o svolgimento dell'eventuale gara saranno effettuati tramite il
Portale delle Vendite Pubbliche (www.astetelematiche.it).

Le buste telematiche concementi le offerte verranno aperte dal professionista Delegalo
nella data e nell'orario dell'udienza di vendita l.elematica, sopra indicati.
La partecipazione degli offerenti all'udienza di vendita telematica avrà luogo tramite
l'area riservata del sito \4a.n'r'.astetelematiche.it, accedendo alla stessà con le
credenziali personali ed in base alle istruzi.ni ricer,ute almeno 30 minuti orima
dell'inizio delle operazioni di vendita sulla casella di posta elettronica certificata o
sulla casella di posta elettronica cerlificata per la vendita telematica vrilizzata per
trasmettere I' offerta.

Si precisa che, anche nel caso di mancata conmessione da parte dell,'nico offerente,
I'aggiudiczione pohà comunque essere disposla in suo favore.
All'udienza, il Professionista Delegato:

- verificherà la validità delle offerte formulate, intesa come completezza delle
informazioni richieste e dei documenti necessariamente da allegare;

- verifrc.herà l'effettivo accredito dell'impofto comprensivo della cauzione e del
bollo entro i termini indicati;

- prowederà a dichiarare ammissibili le offeiie valutate regolari, dichiarando aperla
\a gua;

I dati personali di ciascun offerente non saranno visibili agli altri offerenti ed alle parti
della procedur:a; a tal fine, il gestore della vendita teleÀatica procederà a sostiiuire
automaticamente gli stessi con pseudonimi o altri elementi distintivi in srado di
assicurare I'anonimato.

Dellbazione srulle offeÉe.

In oaso di rurica offerla, se I'offerta è pari o superiore al75vo delprezzo stabilito sopra
indicato si procederà ad aggiudicazione alr'unico offerente; quJora il prezzo offerto
sia inferior:e aI prezzo base e siano state presentate istanze di assegnazione a nonna
deìl'art. 5{ì8 c.p.c., il bene ve'rà assegnato ar prezzo stab ito al creditore istarte a
norma deg.li artt. 588 e ss. c.p.c..

Ngll'ipotesi di presentazione di più offerte valirle si procederà alla garatelematica tra
gli offerenti con modalità asincrona sul1'offertaL più alta con aggiudicazione in favore
del maggior offerente anche in caso di manc,anza di adesioni úla gara (anche in
presenza di due o più offerte di identico importo). La gara avrà inizio subito dopo
l'apertura delle offede telematiche ed il vagl:io di ammissibilità di tuue le offerte
ricewte. Nel caso in cui pervengano plurime ofilerte, offerte al medesimo prezzo e, per
mancanza di adesioni, non si faccia luogo allzL gara, l,immobile sarà aggiudicato al
migliore offerente. Ai fini dell'individuazionr: iell'offerta migliore siienà conto /
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dell'entità del prezzo' delre cauzioni prestate, delre forme e dei modi e dei tempi dipagamento e di ogni altro elemento utile indìcato nell,offerta.
In ogni caso, o^ve siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della
gara fra gh offerenti, non sia stata raggiunta 

'n'offerta 
pa.. aI prezzo stabiìito per iavendita, il bene staggito verrà assegnato aI creditore ùtunt" u norma dell,art. 5gg

c.p.c.. La gara avrà quindi inizio subito dopo Ji'apertura delle offerte telematiche ed ilvaglio di ammissibilità di tutte le offerte ricewte.
Le offerte giudicate regolari abiliteranno automaticamente l,offerente allapartecipazionr: alla gara; tuttavia ogni offere,nte ammesso alla gara sarà libero dipartecipare o meno.

Non è consenîito I'inserimento di importi con d.ecimali.

Il giomo della scadenza della gara, all'e,sito di eventuali prolungamenti, il
Professionista Delegato proceder à al|'aggindicaztone, stilando upporito u.Àd".
Ai fini dell'individuazione dell,offefta migliore si terrà conto:
- dell'entitàdelprezzo;
- delle cauzioni prestate;

- delle forme, dei modi e dei tempi di pagamento;

- e di ogni al.tro elemento utile indicato nell,o.lferta.
Tutte le.comunicazioni ai partecipanti relative alla fase di gara avranno ruogo tramiteposta elettronica ceftificata al|indirizzo comunicato dai soggetto purt"l"ip*t" 

"tramite SV{s.'lali strumenti di comunicazione rsono di ausilio w-vero dì roppàrto ullu
consultazione e pafecipazione ala vendita; la piattaforma der Gestore incaicato sarà
l'unico canale ufficiale per seguire 1o svolgimento della vendita e per la partecipazione
alra gara. L'eventuale mancata ricezione di comunicazioni tramite posta erettronica e/o
sMS non i:nvalida 1o svolgimento delra vendita nè può dar luogo àd alcuna doglianza
da parte dei concorrenti.

Versamenfo del saldo prezzo

L'aggiudicalari.o dowà depositare mediante bonifico bancario sur conto corrente della
procedura il residuo pîezzo e f impoflo delle spese necessarie per il trasferimento,
detratto l'irnpo:rto per cauzione già versato; il te:tmine per il deposito è quello indicato
nell'offerta, o in mancanza, nel termine di novanta gioàl aail,aggiudicazione 6"r_in"non soggetto a sospensione feriale); ai fini dell'art. 11g3 c.c.,e stauitito che qùlunque
somma versata sarà imputata prima alle spese di trasferimento e poi al residuo prezzà.
Nello stesso termine e con le medesime modarità, l'aggiudicatario dovrà versarel'ammontare delle imposte di registro, ipotecarie e catastalí, nerla rnisura prevista dalla /%



legge e poste a suo carico, unitamente alla quota di compenso spettante al
Professionista Delegato ex arl'. 2, comma settimo, D.M. n. 227 /2015 lcome indicatopli
dal professionista stesso).

L'aggiudicatario dovrà altresi comunicare, con nota allegata all'offerta o dopo
l'aggiudicazione, se intende esercitare la facoltà ex art. 560, sesto corrma c.p.c.. di
richiedere che I'ordine di liberazione owero I'ingiunzione contenuta nel decìeto di
trasferimento sia attuato a cura del custode e a spese della procedura senza
l'osservanza delle formalità di cui agli arÍf. 605 c.p.c. e seguenti, con l'awertimento
che in caso di istanza successiva al decreto rji trasferimento le spese di liberazione
saraffìo poste a carico dell'aggiudicatario.

Nel termine fissato per il versamento del saldo prezzo, I'aggittdicatario, con
dichiarazione scritta resa nella consapevd.ezza de./'a responsabilita civile e penale
prevista per le dichiarazioni false o mendaci, fomisce al professionista delegato le
informazioni prescritte dall'art. 22 del decreto legislativo 21.11.2007, n. 231 (in
attuazione della Direttiva 20051601c8 concemente la prevenzione dell,utilizzo del
sistema finanziario a scopo di riciclaggio dei proventi delle attivita criminose e di
finanziamento del terrorismo nonché della Di rr,ftiva 20061701cE che ne reca misure di
esecuzione).

Se il prezzo non è depositato nel termine stabilito, in caso di inadempimento, e/o
l'aggiudicatario non ha trasmesso l,autooerlificazione avente ad oggetto le
informazioni di adeguata verifica antiriciclaggio prescritte dall'art. 22 D. Lgs.
23112007, l'aggiudicazione sarà revocata e I'aggiudicatario perderà tutte le somme
versate, salvi gli ulteriori adempimenti di cui all'art. 587 c.p.c..

In tale caso il Giudice con decreto dichiarerà la decadenza dell'aggiudicatario e
pronuncerà la perdita della cauzione a titolo di multa, mentre il professionista delegato
fisserà una nuova vendita. se il prezzo alla fine ricavato dalla vendita, unito alla
cauzione corrfiscat4 risultasse inferiore a quello dell'aggiudicazione dichiarata
decaduta, I'aggiudicatario inadempiente sarà tenuto al pagamento della differenza ai
sensi dell'ar1. 587 c.p.c.

L'aggiudicatario potrà versare iI prezzo harnite mutuo ipotecario
medesimo inrmobile oggetto della vendita: in tal caìo dovrà
comunicazione aI Professionista Delegato.

Non è previsto i1 pagamento rateale del prezzo,
574 c.p.c.

pur se previsto dai novellati arft. 569 e

con garanzia sul
dame esplicita

In caso di imrnobile gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo fondiario, ai sensi
dell'art. 4t del Decreto Legislativo n. 385 del 1993, l'aggiudicatario potrà subentrare
serua autoizzazione del Giudice, nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore
espropriato con il credito fondiario, assumendosì gli obblighi relativi, purché entro
quindici giomi dalra data deli'aggiudicazione o dell'assegnazione paghi al medesimo
le rate scadute, gli accessori e le spese.

Ove non intenda arrralersi di tale possì.bilità, o ciò non fosse possibile.
l'aggiudicatario, rispettando i termini di legge, deconenti dall'aggiudicazione, dovrà
versare direttamente al credito Fondiario 1a parte del prezzo che corrisponde al credito
del predetto lstituto per capitale, accessori e spese, e dowà depositare I'eventuale /
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residuo (dedotta la cauzione), mediante assegno circolare non trasferibile intestato alla
procedura; a tal fine, il prima possibile, e coÍnunque entro i dieci giomi successivi al
pagamento, I'aggiudicatario dowà consegnare, presso lo Studio dell,Aw. Alberto
cattareo, I'originale della quietanza rilasciata dall'istituto di credito e l,eventuale
saldo.

Per quanto possa occorrere, si riferisce che il rribunale di vercelli ha impartito
disposizioni affrnchè il Professionista DelegaÍo alle operazioni di vendita, in càso di
richiesta ex art. 41 T.u.B. avanzata dal credilore fondiario (il quale dovrà depositare
nota riepilogativa del credito in tempo utile, e comunque entro il termine di quindici
giomi antecedenti il versamento del residuo), proweda a càlcolare
approssimativamente le somme necessarie per la liquidazione dei compensi del
Professionista Delegato e del custode Giudiziario, nonché per l,eventuale literazione
del bene, ove una tale attività sia ancora da compiere, purché già disposta. In relazione
a ciò, il Professionista Delegato comunicherà all'aggiudicatario qualè parte del residuo
prezzo dovrà" essere versato dall'aggiudicatario direttamente al creditore fondiario e
quale pafe dovrà essere versato ad esso professionista Delegato per essere depositato
sul lìbretto intestato alla procedura.

In caso di inadempimento, l'aggiudicazione sarà revocata e l'aggiudicatario perderà
tutte le so.mme versate, salvi gli ulteriori adempimenti di cui all'art. 5g7 c.p.c..
Sono definitivamente a carico dell'aggiudicatario, oltre agli onorari, rimborsi, spese e
anticipazioni dovuti per le formalità di trasferirnento, anche i compensi, rimborsi spese
ed anticipazioni dowti al Professionista Delelgato per I'esecuzione delle formalità di
cancellazione delle iscrizioni e trascriirioni pregiudizievoli, che samnno
obbligatoriam.ente svolte dal Professionista Delegato.

La vendita è soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura
prevista dalla legge; tali oneri saranno a carico dell,aggiudicatario.

***
MODALITA' DEL TR]ISFERIMENTO

Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia
redatta dallo stimatore, da intendersi qui per intero richiamata e trascritta. euanto alle
indicazion.i della normativa relativa alle reglolarità urbanistica degli immobili si
richiamano nel presente awiso 1e indicazioni e gli accefiamenti operatidall,esperto.
Per gli immobili reafizzafi in violazione della normativa urbanistico-edilizia
I'aggiudicatario potrà ricorrere, ove consentito, alla disciplina di cui agli artt. 17,5o
comma e 40, 6' comma della L. n. 47 de| 2g febbraio 1985, come integrato e
modificato datl'articolo 46 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 3g0, purché presenti domanda
di concessione o pernesso in sanatoria nei termini previsti dalla normativa in parola.
La vendita awiene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in
relazione al T.U. D.P.R. 380 del 6.6.200I) con tutte le eventuali pertinenze"
accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive.

T 'a vendita è a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non pofanno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzic,ne de| wezzo.
La vendita îorzafa non è soggetta alle norrrLe concementi la garanzia Ver vin o 
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maîcanza di qualità, né potrà essere revocal.a per alcun motivo. conseguentemente
I'ssistenza di eventuali vizi, mancanza di qualità o difformità della cosa virduta, oneri
di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici owero derivanii dalla
eventuaìe necessità di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell'aruro in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore - pér qualsiasi motivo
non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in pèrizià, non poÍanno
dar luogo al alcun risarcimento, indennità o riduzione del preizo, essendosi di ciò
tenuto conto nella valutazione dei beni.

L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti; (Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievoli saranno cancellate a cura del professionista Delegato, con spese a
carico dell'aggiudicatario, ciò in conformità al.le indicazioni impartià dal rribunale, a
cui carico sono posti anche gli oneri fiscaii).

Ogni onere fiscale derivante da1la vendita sarà a carico dell'aggiudicatario.
Sono a carico dell'aggiudicatario gli onorari, cliritti, compensi ed indennità spettanti al
professionista delegato per la registrazione, trascrizione e voltura del decreto di
trasferimento nonché i compensi e le relative spese per la cancellazione delle formalità
pregiudizievoli.

ove I'aggiudìcatario volesse awalersi, per gli immobili adibiti ad abitazione. delle
disposizioni tributarie agevolative di prima casa di cui alle disposizioni di legge in
vigore, potrà presentare dichiarazione sostiti.rtiva dell'atto di notorietà attesi e i
requisiti richiesti per tale agevolazione.

Per ciascun lofto, il prczzo per le offerle ò fissato in quello sopra indicato, così come
eventualmente ridouo dal Professionista Delegato in considerazione del numero degli
esperimenti <li vendita andati deserti; saranno considerate altresi valide le offeie
inferiori fino ad un quarto rispetto aI prezzt stabilito come sopra determinato ed
eventualmente ridotto.

La vendita senza incanto telematica si svolgerà esclusivamente in modalita c.d.
asincrona e secondo le disposizioni di cui all,orrdinanza di delega.

Per tutto quarLto qui non previsto si applicano 1,: vigenti norme di Legge.

PTJBBLICìITA'
Il Professionista Delegato prowederà al1'effertuazione delle seguenti pubblicita, con
omissione del nominativo del debitore esecutato:

- notifica del presente awiso di vendita al creditore procedente, ai creditori
intervenuti, ai creditori iscritti non interwenuti, nonché al debitore almeno 30 (trenta)
giomi prirna della vendita;

- un'unica pubblicità dell'awiso di vendita, con le seguenti modalità:
1. pubblicazione dell'ar.'r,riso di vendita e dell'ordinarza di vendita sul portale delle

vendite Pubbliche der Ministero della Giustizia, almeno 60 (sessanta) giomi
prirLa della scadenza del termine per la presentzione delle offerte;

2. pubblicazione dell'awiso di vendita, dell'ordinanza di delega, e della relazione
del oonsulente tecnico d'ufficio comprese fotografie e planimetrie, nel sito web
www.astegiudiziarie.it e nel sito i.ntemet del rrib'nale di yercelli ,w\

\
16



www.tribunale.vercelli.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data
fissata per la presentazione delle offerte nella vendita telematica asincrona;

3. pubblir:azione del presente awiso di vendita, de 'ord inanza di delega, e derla
relazione del consulente tecnico d'ufficio, comprese fotografie e prarritetrie, sul
portale www.asteannunci.it, almeno 45 (quarantacinque) giomi prima della data
fissata per la presentazione delle offefe nella vendita telematica àsincrona;

4. pubblicazione a cÌ'a di Aste Giudiziarie in Linea s.p.A. tamite il sistema,.Rete
Aste Real Estate" dell'annuncio di vendita sui siti intemet casa.it, Idearista.it, e
Bakeca.it, e www.subito.it, almeno 45 1'quarantacinque) giomi prima della data
fissata per la presentazione delle offerte;

CUSTODIA E VISITA DELL'IMMOBILE
E' sfato norninato quale custode Giudiziario dei beni pignorati l'Aw. Alberto
Cattareo con Studio in Casale Monferrato, Via Luparia 6 (tel. 0142/75445, fax:01421424899, e-mail: studiolegalecànaneo@ìibero.it pi",
studiolegalecattaneo@pec.it) a1 quare gli interessati potranno-rivolgersi pe. prenàere
visione degli immobili.

Gli interessati hanno facoltà di contattare al suddetto recapito telefonico il custode per
concordale i tempi della visita e ricevere maggìori informazioni in merito al'immobile
messo in vendita.

Le richieste iLi visita, che non possono essere r:ese note a persona diversa dal custode,
devono essere formulate esclusivamente mediante i1 portale delle vendite pubbliche e
venanno effettuate entro quindici giorni dala richiestà.
Le visite si svolgono con modalità tari da garzLntire Ia riservafezza degli interessati ed
ad impedire che essi abbiano contatti tra 1oro.

VARIT]
Ulteriori informazioni potranno essere acquisite presso lo studio del professionista
Delegato, Awocato l'Aw. Alberto Cattaneo co'' Studio in Casale Monferrato, Via
Luparia 6 (tel 0142/75445, fax: 0142/42499!) e-mail: studiolegarecattaneo@ribero.it
pec : studiolegalecattaneo@pec.it).

Tutte le attività che, a norna degli articoli 571 e seguenti c.p.c. debbono essere
compiute in cancelleria o davanti al Giudice o dal cancelliere o dal Giudice, a norÍna
dell'art. 591 bis comma 5 c.p.c. sono effeffuate dal professionista Delegato A'v.
Alberto cattaneo presso ii proprio Studio in via Luparia 6 a casale Monferrato.
Casale Monferrat o, 13.7.2025

IL PROFESSIONIS DELEGATO

Cattaneo
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