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IMMOBILI:

LOTTO N. i

Appartamento ubicato alla I” trav. Via San Leonardo n. 8, riportato nel N.C.E.U. al
foglio n. 38 particella n. 238 sub. 59, cat. A!3, cl. 1, scala B, piano 20, interno 7,
metri quadri 101, vani 5,0, r.c. € 232,41 (ex protocollo 2735 Anno 1971).

Ufficio provinciale di: CROTONE Territorio

Situazione aggiornata al 07107(2023

Dati della ricerca

Catasto. Fabbricati

Comune di CROTONE Codice D122
Foglio 38 Parficella 238 Subalterno 59
Immobili individuatu I
Lolivazione TRIBUNALE Dl CROTONE

Elenco Immobili

Foglio Particella Sub Indirizzo zona Categoria Classe Consistenza Rendita
cens

® 38 238 59 TR4’IERSAPRIPìW.DIVIASANLEORARDOn BScala8lntemo7 001 .403 01 SvarJ REuro232.41Piano 2

LOTTO N. i Crotone N.C.E.U. al foglio n. 38 part. N. 238 sub. 59

IMMOBILI PIGNORATI:

Beni in Crotone: (centro storico) piena proprietà per la quota di 1/1
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Estratto della mappa catastale
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Foto interne appartamento
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IMO

Elaborato Planimetrico

PIANO SECONDO
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Intestazione catastale

Ufficio provinciale di: CROTONE Territorio

~iiLu al ~ ~UU Iu~ ti ata al (Il (~tl .4

[inn,ol,tIt. iolt cttillnlO

Catasto, frabbileati ColiLulle CkO ILINE Codrce 0122
Fog[ro.38 Particella 238 Subalterno 59
I4oUvaz~one: TRIBUNALE Dl CROTONE

Elenco Intestati

Codice fiscale=

Così suddivisa:

ALTRA UIU

Planimetrja catastale

1~WAV, 5. LEONARDO

ALTRA LIIU

Pi

Unico vano tinello/cucina, piccolo ripostiglio, corridoio reparto notte, bagno, n. 2

camere da letto ed un balcone.

Noininailvo o denominazione Titolarilà

Propdet~

Propdela

Quota

1(2

1/2

VANO SCALA
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Planimetria reale

3. STATO DI POSSESSO

VERIFICA SULLO STATO Dl OCCUPAZIONE
Come da verbale di accesso, redatto dal Custode Giudiziario Avv, Daniele Principe in
data 07.07.2023

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici

e Domande giudiziali o altre trascrizionipregiudizievoli:

e Convenzioni matrimoniali e provv. d’assegnazione casa coniugale:

e Atti di asservimento urbanistico:

e Altre limitazioni d’uso:

Giudizio di conformità urbanistica — edilizia catastale:

Conformità edilizia: L’immobile in oggetto è stato costruito in data anteriore al 01.
Settembre 1967 con Concessone Edilizia n. 312 del 12.07.1963.

Letto

H=3,03

Vano cucina -tinello
.-~

ALTRAUIU

ALTRAUIU VANOSCALA

6



/ /1

19312 Saogu~do!c~ Raoio~o Y Tfa~ 3. Uo~ìardo 12M7•963 Fabbilcato a s~i Øani Øù ~aro attico

Conformità catastale: L’immobile risulta essere leggermente difforme rispetto alla
planimetria in atti, a seguito di spostamento di alcuni tramezzi interni e òbiù~ura di u~na
finestra esterna.

5. GRAVAMI:
FORMALITA’ PRE GIUDIZIEVOLI

GRAVAMI

- Verbale di pignoramento immobili Trascritto presso la Conservatoria dei
RR.II. di Crotone il 29.05.2023 ai nn. 3737/2801 emesso dal Tribunale di
Crotone e notificato il 05/05/2023contril
rLL~ C.F.: FJZ~; per la quota di ½ di piena

proprietà e di 1J1’ $ nato a il ~
per la quota di ½ di piena proprietà, a favore di

0 con sede in Roma sull’immobile ubicato alla I”
trav. Via San Leonardo n. 8, riportato nel N.C.E.U. al foglio n. 38 particella n.
238 sub. 59.

- Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo Fondiario
iscritta presso la Conservatoria dei RR.II. di Crotone il 11.10.2007 ai nn.
6456/1552 atto notarile pubblico per Notar Guglielmina Ciliberto del
09/10/2007, rep. 59591/19696, per Euro 280.000,00 a garanzia di Euro
140.000,00 controfl nata ailC.F.:~ , per la quota di ½ di piena propneta e di

~nato aail aW C.F.: 1 j~, per la
quota di ½ di piena proprietà, a favore di ~
con sede in Roma sull’immobile ubicato alla I” trav. Via San Leonardo n. 8,
riportato nel N.C.E.U. al foglio n. 38 particella n. 238 sub. 59.
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6. ALTRE INFORMAZIONI PER L’AQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell’immobile: € 0,00

Spese straordinarie di gestione immobile, già deliberate ma non ancora

scadute al utomeitto della pci itia t’ ()~00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia € 0,00

7. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

DESCRIZIONE DEL VENTENNIO DEI TITOLI DI PROVENIENZA

Il suddetto immobile risulta di proprietà di~a4Sl

~ C.F.:~la quota di ½ di piena proprietà,

stato libero, e di~~lmìto a~il ae’C F -,

~r la quota di V2 di piena propnetà, stato libero, a loro pervenuto per

acquisto da Esposito Luigi e Pignadnelli Dora, in virtù di atto di compravendita per

Notar Guglielmina Ciliberto del 09/10/2007, Rep. 59590/19695.

Repertorio n~ 595~30 Raccolta n. 19695

VENDITA

Repubblica Italiana
hanno duenilasetre, il qiorno nove~ dei, mese di ottobre, in

Crc’tone~Vie Mario Nicoletta nei locali della

a -- e
(Crotone , 09/10/2007)

Avanti a me Gdglieirntna Ciltberto,Notatc in Crotone, iscritto

presso il Collegio dei Distretti Notarili Riuniti di Catanza—

rc~, Crotone, Lamezia Terme e vibo Valencia,assistfta dei, te

stimoni noti, idonei e richiesti Stenori: ~flnato

Crotone il 20 dicembre 1962, •quivi residente ci

nato a Crotone il 26 dicembre il~:4~~cTuivi residente.

2°~Q trer?rIcl —

8



CLBGfl34S56D122t~ N.Rep. 59590/1905 Pro;. i Vers. i

AGENZIA DEL TERRITORIO - SER~3ZIO PI PUBBLICITÀ’ EMMOBILIARE

NOTA DI TRASCRIZIONE

~ ì’t t~v I L~srrit i~ r~, tRC~(’(,N.~1

t~t~ss~, Il? IQ/20U7 N pr.r~s, ‘4~ Heg ~3¼i~fl 5~t~4I L’~’~t 449»
~t ~1 cLnt mc,tte I L~ L~c~tv~c’

Ai suddetti~~l’inmìobile riportato al catasto

fabbricati prot. 2735 del 1971 è pervenuto in virtù di atto di compravendita per

Notar Cerrelli Aldo del 21.10.1971.

1ff r
:d ~

8. DESCRIZIONE DETTAGLIATA DELLO STATO DI FATTO:

Caratteristiche strutturali:

Strutture fondazioni:

Strutture verticali:

Solai:

Tramezzi divisori:

Pavimentazione interna:

non verificate

Telai in Cememto armato

struttura mista travetti e pignate

muratura otto formi;

piastrelle in gres porcellanato

pressO le Cen
~istrl

dl ~UÀALt5’

Addi
~ ~!-P ‘~!~

Repubblica Italiana~

AddÌ ventuno ottobre mnentvecentosettantunoDl

in Crotone e nel mio re~apito.in Via Roma n.51. — ~ (
~vantzd1rne,Dtt0A1docer~ln,Nota1o in s~ongoi~

o ruolo dei Distretti Notarili Riuniti dii
o—j ~-h~~’\

Catanzaro eCrotone; e senzal’assigtenza dei testi—I’9 -

»loni, cui le parti infz’asqritte, d’accordo fra loro

.6 col mia consenso, hanno rinunziato; —

o
o’
I--I

—~
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Porte interne in legno

Intonaci:

Infissi esterni:

Iinp iaiito elettrico

Impianto idrico

Impianto fognario

Impianto riscaldamento

Impianto climatizzazione

del tipo civile

in alluminio chiaro con vetro camera

(to I i acc La

allacciato alla i ete idt LUI CO irnuiale

allacciato alla rete fognaria comunale

assente — solo acqua calda

Immobile 4piano secondo di cm al Lotton 1

L~______

Destinazione Parametro Valore reale/potenziale Coefficiente Valore equivalente

Immobile al piano secondo ~ d
Fg. 38 part. n. 238 sub. 59 up. or a 101,00 1 mq 101,00commerciale

caldo/freddo

9. VALUTAZIONE COMPLESSWA DEL LOTTO:

lo



Provincia: CROTONE

Comune; DOlORE

Fascia/zona: Cent:aie,CERTROCITIRD:lJO

Codice di zona: 94

Microzona catastale n.: 1

Tipologia prevalente: RD,tazion, c:v~Ii

Destinazione: lìes4vnz’a’e

Abitazioni cii tipo economico

Abitazioni signonh

NORMALE

NORMALE

31

6,7

Fonti di informazione:

Catasto di Crotone, Conservatoria dei Registri Jwmobiliari di Crotone, ufficio tecnico

di Crotone, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato, generica conoscenza del

ittei (11(0 iiiumilnliai e dello se i iverite.

Criterio di stinta:

In merito al criterio di stima che verrà adottato, si osserva che si terrà conto dei principi

logici e metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente

valida formulazione del giudizio di stima del più probabile valore dei beni economici,

espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all’oggetto della

stima che ai beni che con esso hanno rapporti.

Il dato più attendibile è quello fornito dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare per il

comune di Crotone, secondo semestre 2022.

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risuftato

Risultato interrogazione: Anna 2022- Semestre 2

Box

Abitazioni civili NORMALE ( 850_) (~pJ L 3.5 4.3

660 950 L 4,1

8,3

NORMALE

1600 1900

610 870 3,9 4,9
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Valutazione corpi:

Il calcolo viene effettuato in base alle superfici virtuali equivalenti:

Totale superficie commerciale equivalente mq 101,00

~‘aloi e di nieteato niedio, ultimato pci aLiflationi dl iipo civile noi male [,000,(I{I f/inq

Valote dell’inteta pioprietà, quota di 1/1 ... 1.000,00 C/rnq * 101,00 rnq ~€ 101.000,00

Adeguamento e correzione alla stima:

- Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale

e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfettario di eventuali spese

condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per l’immediatezza della

vendita giudiziaria € 15.150,00

- spese tecniche di regolarizzazione Catastale € 850,00

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico delPacquirente € 0,00

Valore del LOTTO I a base d’asta:

- Valore di 1/1 della piena proprietà dell’immobile al netto delle decurtazioni

e nello stato di fatto in cui si trova € 85.000,00

~~ ~

Crotone 24 Agosto 2023 L’Esperto: Tng. Giuseppe Perri
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