Registro Generale Esecuzione n, 26/2023

TRIBUNALE DI CROTONE

CANCELLERIA DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE FORZATA
R.G.E. N. 26/2023

Promossa da:

Giudice dell’Esecuzione Dr. Emmanuele Agostini
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Custode Giudiziario Avv, Daniele Principe
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LOTTON. 1 Crotone N.C.E.U. al foglio n. 38 part. N. 238 sub. 59

IMMOBILI PIGNORATI:

Beni in Crotone: (centro storico) piena proprieta per la quota di 1/1

IMMOBILI:
LOTTON. 1

Appartamento ubicato alla I* trav. Via San Leonardo n. 8, riportato nel N.C.E.U. al
foglio n. 38 particella n. 238 sub. 59, cat. A/3, cl. 1, scala B, piano 2°, interno 7,
metri quadri 101, vani 5,0, r.c. € 232,41 (ex protocollo 2735 Anno 1971).

Ufficio provinciale di: CROTONE Territorio

Siuazione aggiornata al: 07/07/2023
Dati defla ricerca

Catastc. Fabbricati

Comune i CROTONME Codice: D122
Fogho 38 Panicella’ 238 Subaliemo. 53
Immobil individuati 1

tolvazione. TRIBUNALE DI CROTONE

Elenca Immaobili
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Estratto della mappa catastale
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Elaborato Planimetrico
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Intestazione catastale

Ufficio provinciale di: CROTONE Territorio

SHustione agpiornala al - L EHab21
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Calasio. Pabbrlest

Cuhwhe. CROVONE Codice. D122
Foglio 38 Particella 238 Subalterno 58

Kotivazione: TRIBUNALE DI CROTONE

Elenco Intestati

Hominativo o denominazione

Planimetria catastale

Codice fiscale

Titolaritd
Propfists’

Proprigla’
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ALTRA UIL

Cosi suddivisa:

VAND SCALA

Unico vano tinello/cucina, piccolo ripostiglio, corridoio reparto notte, bagno, n. 2
camere da letto ed un balcone.

Quota

12



Planimetria reale

Bagno
Letto
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3. STATO DI POSSESSO

VERIFICA SULLO STATO DI OCCUPAZIONE
Come da verbale di accesso, redatto dal Custode Giudiziarie Avv. Daniele Principe in
data §7.07.2023

4. VINCOLI ED ONER!I GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri ginridici
e  Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
e  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
e  Atti di asservimento urbanistico:

e Altre limitazioni d'uso:

Giudizio di conformita urbanistica — edilizia catastale:

Conformita edilizia: L immobile in oggetto & stato costruito in data anteriore al O1.
Settembre 1967 con Concessone Edilizia n. 312 del 12.07.1963.
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Conformita catastale: L’immobile risulta essere leggermente difforme rispetto alla
planimetria in atti, a seguito di spostamento di alcuni tramezzi interni e chiusura'di una
finestra esterna.

5. GRAVAMI:
FORMALITA’ PREGIUDIZIEVOLI
GRAVAMI

- Verbale di pignoramento immobili Trascritto presso la Conservatoria dei
RR.IIL di Crotone il 29.05.2023 ai nn. 3737/2801 emesso dal Tribunale d1
Crotone e notlﬁcato il 05/05/2023 contr i

%, per la quota di 4 di plena proprleta a favore di &

: 55 @ con sede in Roma sull’immobile ubicato alla I*

trav. Via San Leonardo n. 8, riportato nel N.C.E.U. al foglio n. 38 particella n.
238 sub. 59.

- Ipoteca Volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo Fondiario
iscritta presso la Conservatoria dei RR.II. di Crotone il 11.10.2007 ai nn.
6456/1552 atto notarile pubblico per Notar Gugliclmina Ciliberto del
09/10/2007, rep. 59591/ 19696 per Euro 280. 000 00 a garanzia di Euro

140.000,00 contro (g,

quota di 2 di piena proprietd, a favore di 2@ gL .
con sede in Roma sull’immobile ubicato alla I* trav V1a San Leonardo n. &,
riportato nel N.C.E.U. al foglio n. 38 particella n. 238 sub. 59.



6. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ AQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell’immobile: € 0,00
Spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora
scadule al womento della petizia ¢ 0,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia €0,00

7. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARE:

DESCRIZIONE DEL VENTENNIO DEI TITOLI DI PROVENIENZA

r la quota di % di piena proprieta, stato libero, a loro pervenuto per
acquisto da Esposito Luigi e Pignadnelli Dora, in virtu di atto di compravendita per

Notar Guglielmina Ciliberto del 09/10/2007, Rep. 59590/19695.
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CLEGLLIEASEEDIRRE N.Rep. 58590/16485 Prog. i Vers, 1
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Notar Cerrelli Aldo del 21.10.1971.
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8. DESCRIZIONE DETTAGLIATA DELLO STATO DI FATTO: :

Caratteristiche strutturali;

Strutture fondazioni: non verificate

Strutture verticali: Telai in Cememto armato

Solai: struttura mista travetti e pignate
Tramezzi divisori: muratura otto forini;
Pavimentazione interna: piastrelle in gres porcellanato



Porte interne in legno

Intonaci: del tipo civile

Infissi esterni: in alluminio chiaro con vetro camera
linpianto eletliico. solloltacceia

Impianto idrico allacciato alla rete idrica cotmunale
Impianto fognario allacciato alla rete fognaria comunale
Impianto riscaldamento assente — solo acqua calda

Impianto climatizzazione caldo/freddo

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

 Immobile al piano secondo di cui al Lotto n, 1

[
!
|
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Destinazione Parametro  Valore reale/potenziale Coefficiente Valore equivalente

Immebile al piano secondo

Fg. 38 part. n, 238 sub. 59 Sup. lorda

commerciale 101,00 1 mq 101,00
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Fonti di informazione:
Catasto di Crotone, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Crotone, ufficio tecnico
di Crotone, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato, generica conoscenza del

tetcato itnnobilinte dello scrivenle.

Criterio di stima:
In merito al criterio di stima che verra adottato, si osserva che si terra conto dei principi
logici e metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente
valida formulazione del giudizio di stima del pit probabile valore dei beni economici,
espresso in moneta sulla base di dati economici ¢ tecnici relativi sia all’oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti,
Il dato pin attendibile ¢ quello fornito dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare per il

comune di Crotone, secondo semestre 2022.

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultate interrogazione: Anno 2022 - Semestra 2

Proviacia: CROTONE

Comune; CROTONE

Fascia/zona: Centrale/CERTRO CIRTADIND
Codice di zona: B

Ficrozona catastale n.s 1

Tipologia prevalente: Ahitazen: ool

Destinazione: Pesdlennaie

Abitaz:om ol NORBMALE ‘ 850 ' '1150 , L 35 4,3

Abitzzioni i tipo economico NORMALE 580 950 L 3 £1
Abitazion signoril NORIMALE 1600 1500 L 6.7 83
Box NORMALE 610 &80 L 39 48
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Valutazione corpi:

Il calcolo viene effettuato in base alle superfici virtuali equivalenti:

Totale superficie commerciale equivalente mq 101,00
Valore di mercato medio, utilizzato per abitazioni di tipo civile normale 1.000,00 ¢/mq
Valore del’inlera proprieta, quota di 1/1 ... 1.000,00 €/mq * 101,00 nq =€ 101.000,00

Adeguamento e correzione alla stima:

- Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale
€ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfettario di eventuali spese

condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per I’immediatezza della

vendita gIudiZIaria. . ....o oo e e e € 15.150,00
- spese tecniche di regolarizzazione Catastale......................coonnee, € 850,00
Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: .............. € 0,00

Valore del LOTTO 1 a base d’asta:

- Valore di 1/1 della piena proprietd dell’immobile al netto delle decurtazioni

e nello stato di fatto in cul S1OVA: . ... iaes € 85.000,00

Crotone 24 Agosto 2023 L’Esperto: Ing. Giuseppe Perri
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