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 “ ccettazione incarico”

 “ ”

 “ ”

 “Rilievo fotografico dello stato reale dei luoghi ”

 “ ”

 “Rilievo metrico dello stato

”

 “ superficie commerciale”

 “

”

 “

”

 “ ”

 “ ”

 “ ”

 “Certificazione ”

 “ ”



RELAZIONE DELL’ESPERTO

l ’Ufficio Esecuzioni

–

–

’Agenzia del Terri torio di Caserta

l’Ufficio Tecnico Urbanistico

’Archivio notarile di  Santa Maria Capua Vetere

all’

i  accettazione dell’incarico (vds Allegato n. 1 “

ccettazione incarico”

RISPOSTE AI QUESITI CONTENUTI NELL’INCARICO

L’esame dell



terrazzino in fondo consente l’ e che all’unico

“

”



–

“Titoli  di provenienza”

terrazzo al piano primo dell’unità immobiliar

“Rilievo fotografico dello stato dei luoghi” n. 1÷

–



’appartamento

L’accesso

L’appartamento

“ ”

–



supermercati,  alimentari,  bar etc….

l’ubicazione i confini ed il  contesto

“ ”

“ ”



L’ingresso al l’

’androne,

che consente l’accesso all’unico bagno

netta dell’appartamento,  escluse le tamponature esterne, le tramezzature interne

. L’a

’appartamento è dotato

alla cucina,  dal wc e ripostiglio; l’



“

”

,  l ’esistenza di

’androne, l’

e rifiniture dell’ –

scadente, risalente all’anno uzione dell’intero fabbricato. Le parti

L’impianto di riscaldamento non è

l’appartamento

all’anno della



dall’ultima ristrutturazione l’

“ ”

L’appartamento

I costi  per l’acquisizione

€ 30

“ ”

dell’



“ ”

€

su un’area urbana identificata

Dalla visura storica l’unità immobiliare costituente il  lot





dall’impianto meccanografico al







–

Sussiste “ l’esatta rispondenza formale” icati nell’atto di

–



“

”



l ’inoltro di prat ic

l’Ag l’Entrate di

L’operazion €

Roma n. 53. L’accesso al cespite,

’androne, gabbia

l’unità immobiliare post

i seguito all’altra e bagno, passetto di loggia (chiuso a veranda), prospiciente

o che consente l’accesso oltre che all’unico

costituenti l’unità immobiliare

piano primo dell’unità immobiliare identificata con p.lla 5614 sub.

prospiciente la corte comune dal quale è consentito l’accesso al ripo



€

risalente agli anni “30”

Le indagini effettuate presso l’

l’ufficio territorio dell’Agenzia dell’Entrate di Caserta, al fine di reperire una

ricamente datata “anno 1939”

perché non sanabile), è sanabile ai sensi  dell’art . 34 del D.P.R. 380/2001. Per

€



Il prezzo a base d’asta dell’intero è pari ad €

base d’asta sono stati

Allegato n. 11 “ di provenienza”

L’atto di pignoramento immobiliare relativo alla presente procedura è stato

composto dall’



terzo e piano sottotetto comuni con l’unità immobiliare ubicata sullo

–

l’atto).

Dall’estratto riassunto dal registro degli atti  di matrimonio  del comune di

.  13 “

civile”

l ’annotazione

l’accordo di separazione personale,

“

” “ ”

risalente agli anni “30”

Le indagini effettuate presso l’Ufficio Tecnico del comune di S

“Settore ” ing. Giancarlo D’Acoing. Giancarlo D’Aco



opportuno integrare le indagini presso l’ufficio territorio dell’Agenzia

dell’Entrate di Caserta, al fine di reperire una eventuale planimetria storica,

tto, nonché la data originaria dell’avvenuta denuncia

risalente all’anno 1939.

All’uopo s di seguito la tavola grafica con l’individuazione delle



nell’ambito della ll’art.  31

all’eliminazione della succitata difformità riscontrata €

Demolizione delle tettoie e smontaggio degli infissi, con l’installazione di

€

€

€ 1.500,00

Si ritiene pertanto applicare l’art 34

comma 2: “

92, della parte dell’opera realizzata in difformità dal

, se ad uso residenziale…..”

egge sull’equo

La “ ” dell’abuso in luogo della demolizione

assolutamente legitt ima, e idonea a giustificare i l  sacrificio dell’interesse a

mantenere così com’è i l secondo l’affidamento che, di fatto, il  lungo



dell’art . 22 27 luglio 1978 n.  392 (cosiddetta legge sull’equo

l’anno 1997

€/mq 695,15 per i l  sud Italia),  aggiornando lo stesso al la data del 16

). L’aggiornamento è sta

l’importo del costo base aggiornato al

€/mq . Moltipl icando quest’ultimo per la superficie utile

€

€/mq €

€ €

l ’apertura di  vani porta nella muratura porta

la richiesta di autorizzazione sismica presso l’ufficio

€



In definitiva i  costi totali da sostenere per l’ot

€

dall’ufficio tecnico del comune di

“ ”

2 “ ”

cedimenti giudiziali  civili  sull’



non censite nel catasto urbano come “beni comuni non

”;

SEZIONE A: Oneri e vincoli a carico dell’acquirente.

oniali e provv. d’assegnazione casa coniugale:

Altri pesi   o limitazioni d’uso:

€

determinazione del prezzo base d’asta.

€ 2

detratto nella determinazione del prezzo base d’asta



Demaniali.  Non risultano agli atti  dell’ufficio di  S

elementi che possono attestare che l’immobile è gravato da censo, livello od uso

“

provenienza”

11: Spese di gestione dell’immobile e su

ato all’attualità del

l caso in questione, si ritiene sia opportuno seguire, nell’ambito del metodo



,  l’ Istituto beni immobiliari

elle dell’OMI (osservatorio dei valori

€ 65

€ 95

€/mq

€/mq)

€ 80 €

€



catastale ………………………………. €

APE ………………………………………………………… €

per l’ot edilizia……..€

……………………………………………………€

Costi  per la regolarizzazione catastale ……………… ………………€

one  APE …………………………………………………………..€

per l’ot edil izia………€

Sommano…………….€

dell’immediata disponibi

PREZZO BASE D’ASTA DEL LOTTO

PREZZO BASE  D’ASTA= €

Dalle certificazioni,  Estratto per riassunto dell’at to di matrimonio e dai

hanno concluso l’accordo di separazio



vds Allegato n. 13 “Certificazione stato ”

no primo dell’unità immobiliare identificata con p.lla 5614 sub.

–

l’inoltro di pratic

aggiornamento al catasto fabbricati  dell’Agenzia dell’Entrate di Cas

–



Non si rivelano “ ” tra i  dati indicati nell’at to di pignoramento,

risalente agli anni “30”

Le indagini effettuate presso l’Ufficio Tecnico del comune di Santa Maria

del responsabile del  “Settore Tecnico Territorio” dott. ing. Giancarlo D’Aco

indagini presso l’ufficio terri torio dell’Agenzia dell’Entrate di Caserta, al fine

iginaria dell’avvenuta denuncia

risalente al l’anno 1939.

sopra reperita e storicamente datata “anno 1939”

Territorio” dott. ing. Giancarlo D’Aco



D’ASTA €

L’esperto stimatore


