TRIBUNALE DI SAVONA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

Il professionista delegato rag. Elisa Salino avvisa che il Giudice dell’Esecuzione ha fissato la
vendita senza incanto con modalita sincrona mista nella sala delle udienze di
questo Tribunale

Procedura esecutiva Imm. R.G. 118/2024 G.E. Dott.ssa Anna Ferretti

LOTTO UNO in Comune di Savona (SV), Via Massa 3

A)quota di 1/1 piena proprieta di appartamento posto al piano secondo, cosi composto:
cucina, soggiorno, bagno, disimpegno, n. 2 camere, passaggio comune che consente
I'accesso a corte esclusiva finita a verde. Superficie commerciale mq 80,73

Data vendita senza incanto: 12 marzo 2025 ore 12,15 Tribunale di Savona Sala Aste Piano
Terra

Prezzo base Lotto Uno: Euro 72.855,38
Offerte minime in aumento Euro 1.400,00
Cauzione: 10% del prezzo offerto

Offerta minima Euro 54.641,54

Le attivita @ norma degli artt. 571 c.p.c. e segg. sono eseguite dal professionista delegato
Rag. Elisa Salino secondo le modalita indicate nell’ordinanza di cui al I ¢. dellart. 591 bis
c.p.C. emessa in data 19/11/2024 dal G.E. Dott.ssa Anna Ferretti.

I beni di cui sopra sono meglio descritti nella relazione di stima a firma dell'esperta Geom.
Valentina Gerbi, depositata in atti in data 03/10/2024, che deve essere consultata
dall'offerente, ed alla quale si fa espresso riferimento anche per tutto cid che concerne la
regolarita edilizia e 'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni,
ed €& consultabile sui siti internet www.tribunale.savona.it / www.portaleaste.com/

portalevenditepubbliche.giustizia. it

Per ulteriori informazioni rivolgersi alla custode-delegata alla vendita: Rag. Elisa Salino, Via
Brignoni 5/5 — 17100 Savona
Tel. 019 8387340 e-mail esalino@avvocaticdf.eu

Le offerte cartacee, in busta chiusa, dovranno essere depositate presso o studio della
professionista delegata entro le ore 13,00 del giorno precedente a quello fissato per la
vendita e dovranno contenere assegno circolare intestato alla procedura di importo pari al
10% del prezzo offerto.

Le offerte telematiche dovranno essere presentate entro le ore 24,00 del giorno
precedente a quello fissato per la vendita e la cauzione, pari al 10% del prezzo offerto
dovra essere accreditata mediante bonifico bancario sul c/c intestato a “Tribunale di
Savona RGE 118 2024” presso la Banca Monte dei Paschi di Siena ag. di Savona IBAN:
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IT72R 01030 10600 00000 2138582.

Si leggano, in calce al presente awiso, le condizioni generali di vendita.
Savona, 23 novembre 2024

P hedoti aco



COME PARTECIPARE
CONDIZIONI GENERALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI DELEGATE
QUANTO ALLA VENDITA SENZA INCANTO:

1. LE OFFERTE DI ACQUISTO DEVONO ESSERE PRESENTATE SECONDO
UNA DELLE SEGUENTI MODALITA:

e CARTACEA: IN BUSTA CHIUSA ENTRO LE ORE 13 DEL
GIORNO PRECEDENTE LA DATA DELLA VENDITA. SULLA
BUSTA DEVONO ESSERE INDICATE LE SOLE GENERALITA
DI CHI PRESENTA L'OFFERTA, CHE PUO ANCHE ESSERE
PERSONA DIVERSA DALL'OFFERENTE, IL NOME DEL
PROFESSIONISTA DELEGATO E LA DATA DELLA VENDITA.
NESSUNA ALTRA INDICAZIONE -NE NUMERO O NOME
DELLA PROCEDURA NE IL BENE PER CUI E STATA FATTA
L'OFFERTA NE L'ORA DELLA VENDITA O ALTRO- DEVE
ESSERE APPOSTA SULLA BUSTA;

o TELEMATICA: MEDIANTE IL MODULO WEB MINISTERIALE
“OFFERTA TELEMATICA”  ACCESSIBILE ~ TRAMITE
APPOSITA FUNZIONE “INVIA OFFERTA” PRESENTE
ALUINTERNO DELL’ANNUNCIO DETTAGLIATO
PUBBLICATO SUL PORTALE WWW.SPAZIOASTE.IT. UNA
VOLTA INSERITI | DATI ED | DOCUMENTI NECESSARI, 1L
PORTALE CONSENTIRA LA GENERAZIONE DELL'OFFERTA
TELEMATICA CHE DOVRA ESSERE INVIATA AD UN
APPOSITO  INDIRIZZO DI POSTA  ELETTRONICA
CERTIFICATA DEL MINISTERO DELLA  GIUSTIZIA
MEDIANTE LA CASELLA DI “POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA PER LA VENDITA TELEMATICA” DEL
SOGGETTO CHE PRESENTA L’OFFERTA. IN MANCANZA
DI TALE APPOSITA “PEC PER LA VENDITA TELEMATICA’,
L'OFFERTA DOVRA ESSERE FIRMATA DIGITALMENTE
PRIMA DELL'INVIO ALL'INDIRIZZO DI POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA DEL MINISTERO. IL MINISTERO DELLA
GIUSTIZIA METTE A DISPOSIZIONE IL “MANUALE
UTENTE” CONTENENTE LE |INDICAZIONI PER LA
COMPILAZIONE E L'INVIO DELL'OFFERTA TELEMATICA. IL
MANUALE E SCARICABILE DIRETTAMENTE DALLA PAGINA
INZIALE DEL MODULO WEB MINISTERIALE “OFFERTA

7



TELEMATICA” (NONCHE SUL PORTALE DEIl SERVIZI
TELEMATICI DEL MINISTERO ALLINTERNO DELLA
SEZIONE DOCUMENTI, SOTTO LA VOCE “PORTALE DELLE
VENDITE PUBBLICHE”"). ONDE EVITARE LA NON
COMPLETA E QUINDI MANCATA TRASMISSIONE DELLA
DOCUMENTAZIONE, E CONSIGLIABILE INIZIARE IL
PROCESSO DI INSERIMENTO DELLA STESSA CON LARGO
ANTICIPO RISPETTO AL TERMINE FISSATO. LE
COMUNICAZIONI PER VIA TELEMATICA SARANNO
EFFETTUATE ALLINDIRIZZO DI POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA PER LA VENDITA TELEMATICA UTILIZZATO
PER EFFETTUARE L'INVIO DELLOFFERTA.

2. IL TERMINE DI VERSAMENTO DEL SALDO PREZZO, NONCHE DEGLI
ULTERIORI ONERI, DIRITTI E SPESE CONSEGUENTI ALLA VENDITA E
DI 90 GIORNI DALLA AGGIUDICAZIONE.

3. L'OFFERTA DEVE CONTENERE:

A.A.IL COGNOME, NOME, LUOGO E DATA DI NASCITA,
CODICE FISCALE, DOMICILIO, STATO CIVILE,
RECAPITO TELEFONICO DEL SOGGETTO CUI ANDRA
INTESTATO L'IMMOBILE ( NON SARA POSSIBILE
INTESTARE L'IMMOBILE A SOGGETTO DIVERSO DA
QUELLO CHE SOTTOSCRIVE L'OFFERTA ), IL QUALE
DOVRA ANCHE PRESENTARSI ALLA UDIENZA FISSATA
PER LA VENDITA. SE L'OFFERENTE E CONIUGATO E IN
REGIME DI COMUNIONE LEGALE DEI BENI, DOVRANNO
ESSERE INDICAT] ANCHE 1 CORRISPONDENT! DATI DEL
CONIUGE. SE LOFFERENTE E MINORENNE, L'OFFERTA
DOVRA ESSERE SOTTOSCRITTA DAI GENITORI PREVIA
AUTORIZZAZIONE DEL GIUDICE TUTELARE; SE
L'OFFERENTE AGISCE QUALE LEGALE
RAPPRESENTANTE DI ALTRO SOGGETTO, DOVRA
ESSERE ALLEGATO CERTIFICATO DEL REGISTRO
DELLE IMPRESE DA CUI RISULTINO | POTERI OVVERO
LA PROCURA O L'ATTO DI NOMINA CHE GIUSTIFICHI |
POTERI. SE L'OFFERTA TELEMATICA (CON LA
POSSIBILITA DI INSERIRE UNA SOLA FIRMA DIGITALE)
E FORMULATA DA PIU PERSONE - ACQUIRENTI
PRO QUOTA - E POSSIBILE PARTECIPARE ALLA
VENDITA TRAMITE LEGALE CON PROCURA ESPRESSA
DI TUTTI GLI OFFERENTI, OVVERO PER IL TRAMITE
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DELL'OFFERENTE FIRMATARIO DELL'OFFERTA
TELEMATICA A CUl GLI ALTRI OFFERENTI PRO
QUOTA ABBIANO RILASCIATO PROCURA NOTARILE
CON LE MODALITA DI CUI AL SUCCESSIVO PUNTO 7.

B. | DAT} IDENTIFICATIVI DEL BENE PER IL QUALE L'OFFERTA
E PROPOSTA;

C. LINDICAZIONE DEL PREZZO OFFERTO, CHE NON POTRA
ESSERE INFERIORE DI OLTRE UN QUARTO AL PREZZO BASE
INDICATO NELL'ORDINANZA DI DELEGA, A PENA Di
INEFFICACIA DELL’OFFERTA;

D. L'ESPRESSA DICHIARAZIONE DI AVER PRESC VISIONE DELLA
PERIZIA DI STIMA.

4. NEL CASO IN CU! L'OFFERENTE FOSSE INTERESSATO ALL'ACQUISTO
DI UNO SOLO, INDIFFERENTEMENTE, TRA PIU LOTTI DI BENI SIMILI
(ES. BOX) POST!I IN VENDITA DALLA MEDESIMA PROCEDURA IN UNA
STESSA UDIENZA, POTRA FARE OFFERTA VALIDA PER PIU LOTTI,
DICHIARANDO DI VOLERNE ACQUISTARE PERO UNO SOLO.

IN TAL CASO, SE S RENDERA AGGIUDICATARIO Di UNO DEI LOTTI, NON
SARA OBBLIGATO ALL'ACQUISTO DEI LOTTI SUCCESSIVI.

NELLE VENDITE TELEMATICHE E NECESSARIA LA PRESENTAZIONE DI
TANTE OFFERTE QUANTI SONO | LOTTI OGGETTO DI INTERESSE,
ALLEGANDO UNA SOLA CAUZIONE PAR! ALL'OFFERTA RELATIVA AL
LOTTO DI PREZZO PIU ELEVATO. IN TAL CASO OCCORRERA ALLEGARE
APPOSITA COMUNICAZIONE A CIASCUNA OFFERTA, DA TRASMETTERE
ANCHE A MEZZO PEC AL PROFESSIONISTA DELEGATO.

5. ALL'OFFERTA DOVRA ESSERE ALLEGATA UNA FOTOCOPIA DEL
DOCUMENTO DI IDENTITA DELL'OFFERENTE, NONCHE IN CASO DI
OFFERTA CARTACEA UN ASSEGNO CIRCOLARE NON TRASFERIBILE
INTESTATO A "PROC. ESECUTIVA N.” SEGUITO DAL NUMERO DELLA
PROCEDURA, OPPURE IN CASO DI OFFERTA TELEMATICA LA COPIA
DEL GIUSTIFICATIVO DEL VERSAMENTO DEL BONIFICO
EFFETTUATO, IN ENTRAMBI | CASI PER UN IMPORTO PARI AL 10
PER CENTO DEL PREZZO OFFERTO, A TITOLO DI CAUZIONE, CHE
SARA TRATTENUTA IN CASO DI RIFIUTO DELL'ACQUISTO.

IL BONIFICO BANCARIO DOVRA ESSERE VERSATO SUL CONTO LE CUI
COORDINATE SARANNO INDICATE NELL’AVVISO DI VENDITA. LA
CAUZIONE S| RITERRA VERSATA SOLAMENTE SE L’IMPORTO RISULTERA
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EFFETTIVAMENTE ACCREDITATO SUL CONTO CORRENTE INTESTATO
ALLA PROCEDURA ENTRO IL TERMINE PER LA PRESENTAZIONE DELLE
OFFERTE. IL MANCATO ACCREDITO DEL BONIFICO SUL CONTO INDICATO
B CAUSA DI NULLITA DELL’OFFERTA ED E AD ESCLUSIVO CARICO
DELL’OFFERENTE. IL BONIFICO DOVRA CONTENERE LA DESCRIZIONE:
“VERSAMENTO CAUZIONE”.

OVE L'OFFERTA RIGUARDI PIU LOTTI Al SENSI DELL'ARTICOLO
PRECEDENTE, POTRA VERSARSI UNA SOLA CAUZIONE, DETERMINATA
CON RIFERIMENTO AL LOTTO Di MAGGIOR PREZZO.

NESSUNA SOMMA SARA RICHIESTA, IN QUESTA FASE QUALE FONDO
SPESE,

6. L'OFFERTA, BENCHE IRREVOCABILE, NON DA DI PER SE DIRITTO
ALL’ACQUISTO E LE OFFERTE INFERIORI AL PREZZO BASE,
SEPPURE PARI O UGUALI ALL’OFFERTA MINIMA DI CUI ALL’ART.
571 C.P.C., SONO SOGGETTE ALLA VALUTAZIONE DEL
PROFESSIONISTA DELEGATO Al SENS! DELL’ART. 572 Il COMMA
C.P.C..

L'OFFERENTE IE TENUTO A PRESENTARSI PERSONALMENTE ALL'UDIENZA
DI VENDITA. GLI OFFERENT! CHE HANNO FORMULATO L’OFFERTA IN
FORMA TRADIZIONALE PARTECIPANO COMPARENDO INNANZI AL
PROFESSIONISTA DELEGATO NEL LUOGO FISICO IN CUI SI SVOLGE LA
VENDITA; LE BUSTE PRESENTATE IN FORMA TRADIZIONALE SARANNO
APERTE ALLA PRESENZA DEL PROFESSIONISTA DELEGATO; TALI
OFFERTE SARANNO RIPORTATE NEL PORTALE A CURA DEL
PROFESSIONISTA E RESE VISIBILI A COLORO CHE PARTECIPANO ALLE
OPERAZIONI DI VENDITA CON MODALITA TELEMATICHE. GLI OFFERENTI
CHE HANNO FORMULATO L’OFFERTA IN VIA TELEMATICA PARTECIPANO
COLLEGANDOSI AL PORTALE WWW.SPAZIOASTE.IT E SEGUENDO LE
INDICAZIONI RIPORTATE NEL “MANUALE UTENTE” DISPONIBILE
ALL’INTERNO DEL PORTALE STESSO; LE OFFERTE PRESENTATE CON
MODALITA TELEMATICA SARANNO ESAMINATE ATTRAVERSO IL PORTALE
E RESE VISIBILI AGLI OFFERENTI PRESENTI INNANZI AL DELEGATO;
NELLE TRE ORE PRECEDENTI L’INIZIO DELLE OPERAZIONI, E COMUNQUE
ENTRO MEZZ'ORA DALL’INIZIO DELLE STESSE, GLI OFFERENTI
TELEMATICI RICEVERANNO, ALL’INDIRIZZO Di POSTA ELETTRONICA
CERTIFICATA PER LA VENDITA TELEMATICA UTILIZZATO PER
EFFETTUARE L’INVIO DELL’OFFERTA, LE CREDENZIALI PER L’ACCESSO
AL PORTALE WWW.SPAZIOASTE.IT E UN AVVISO A CONNETTERSI ENTRO
L’ORARIO PREVISTO PER L’AVVIO DELLE OPERAZIONI DI VENDITA,

L’OFFERTA E INEFFICACE SE PERVIENE OLTRE IL TERMINE Di CUI AL
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PUNTO 1., SE E INFERIORE DI OLTRE UN QUARTO AL PREZZO BASE
STABILITO NELL’ORDINANZA DI DELEGA O SE L’OFFERENTE NON PRESTA
CAUZIONE, CON LE MODALITA DI CUI AL PRECEDENTE PUNTO 5., IN
MISURA NON INFERIORE AL DECIMO DEL PREZZO DA LUI PROPOSTO.

NELLA VENDITA IL PREZZO MINIMO DI AGGIUDICAZIONE SARA QUELLO
PORTATO NELL’OFFERTA MINIMA {NDICATA NELL’AVVISO DI VENDITA.

SE L’UNICA OFFERTA E PARI O SUPERIORE AL PREZZO BASE
DELL’IMMOBILE STABILITO NELL’ORDINANZA DI DELEGA, LA STESSA E
SENZ’ALTRO ACCOLTA. SE IL PREZZO OFFERTO E INFERIORE RISPETTO
AL PREZZO BASE STABILITO NELL’ORDINANZA Di DELEGA IN MISURA
NON SUPERIORE AD UN QUARTO, IL DELEGATO PUO FAR LUOGO ALLA
VENDITA QUANDO RITIENE CHE NON VI SIA SERIA POSSIBILITA Di
CONSEGUIRE UN PREZZO SUPERIORE CON UNA NUOVA VENDITA E NON
SONO STATE PRESENTATE ISTANZE Di ASSEGNAZIONE Al SENSI
DELL’ART. 588 C.P.C.

SE VI SONO PIU OFFERTE IL DELEGATO INVITA IN OGNI CASO GLI
OFFERENT! AD UNA GARA SULL’OFFERTA PIU ALTA.

SE SONO STATE PRESENTATE ISTANZE DI ASSEGNAZIONE A NORMA
DELL’ART. 588 C.P.C. E IL PREZZO INDICATO NELLA MIGLIORE OFFERTA
O NELL’OFFERTA PRESENTATA PER PRIMA E INFERIORE AL PREZZO BASE
DELL’IMMOBILE STABILITO NELL’AVVISO DI VENDITA, IL DELEGATO NON
FA LUOGO A VENDITA E PROCEDE ALL’ASSEGNAZIONE.

Al FINI DELL’INDIVIDUAZIONE DELLA MIGLIORE OFFERTA, IL DELEGATO
TIENE CONTO DELL’ENTITA DEL PREZZO, DELLE CAUZIONI PRESTATE,
DELLE FORME DEI MODI E DEI TEMPI DEL PAGAMENTO NONCHE DI OGNI
ALTRO ELEMENTO UTILE INDICATO NELL’OFFERTA STESSA.

IN CASO DI AGGIUDICAZIONE, L'OFFERENTE E TENUTO AL VERSAMENTO
DEL SALDO PREZZO E DEGL! ONERI, DIRITTI E SPESE DI VENDITA NEL
TERMINE DI 90 GIORNI DALLA AGGIUDICAZIONE.

IN CASO DI INADEMPIMENTO, LA AGGIUDICAZIONE SARA REVOCATA E
L'AGGIUDICATARIO PERDERA TUTTE LE SOMME VERSATE.

. NELLA VENDITA SENZA INCANTO E CONSENTITA LA PARTECIPAZIONE A
MEZZO DI TERZO DELEGATO CON PROCURA NOTARILE, SIA PER LE
OFFERTE CARTACEE SIA PER QUELLE TELEMATICHE; CIO FERMA
RESTANDO LA POSSIBILITA DI PARTECIPAZIONE TRAMITE UN LEGALE
CON PROCURA ESPRESSA O PER PERSONA DA NOMINARE. LA PROCURA

NOTARILE DOVRA ESSERE ALLEGATA - iIN CASO DI OFFERTA
TELEMATICA, IN COPIA SCANSIONATA - TRA GLI ALLEGATI
ALL’OFFERTA.
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8. L'AGGIUDICATARIO POTRA VERSARE IL PREZZO TRAMITE MUTUO
IPOTECARIO CON GARANZIA SUL MEDESIMO IMMOBILE OGGETTO
DELLA VENDITA, RIVOLGENDOS! ALLE BANCHE IL CUI ELENCO
SARA REPERIBILE PRESSO IL PROFESSIONISTA DELEGATO E
PRESSO IL SITO DEL TRIBUNALE;

9. IN CASO DI PIU OFFERTE VALIDE, S| PROCEDERA A GARA SULLA
BASE DELLA OFFERTA PIU ALTA.

IL BENE VERRA DEFINITIVAMENTE AGGIUDICATO A CHI AVRA
EFFETTUATO IL RILANCIO PIU ALTO.

10. LA VENDITA AVVIENE NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN
CUI | BENI SI TROVANQ, CON TUTTE LE EVENTUALI PERTINENZE,
ACCESSIONI, RAGIONI ED AZIONI, SERVITU ATTIVE E PASSIVE; LA
VENDITA E A CORPO E NON A MISURA; EVENTUALI DIFFERENZE DI
MISURA NON POTRANNO DAR LUOGO AD ALCUN RISARCIMENTO,
INDENNITA O RIDUZIONE DEL PREZZO; LA VENDITA FORZATA NON
E SOGGETTA ALLE NORME CONCERNENTI LA GARANZIA PER VIZI O
MANCANZA DI QUALITA, NE POTRA ESSERE REVOCATA PER
ALCUN MOTIVO.

CONSEGUENTEMENTE LESISTENZA DI EVENTUAL! VIZI, MANCANZA DI
QUALITA O DIFFORMITA DELLA COSA VENDUTA, ONER! DI QUALSIAS!
GENERE -IVI COMPRESI, AD ESEMP!O, QUELLI URBANISTICI OVVERO
DERIVANTI DALLA EVENTUALE NECESSITA DI ADEGUAMENTO DI
IMPIANTI ALLE LEGG! VIGENTI, SPESE CONDOMINIALI DELL'ANNO IN
CORSO E DELL'ANNO PRECEDENTE NON PAGATE DAL DEBITORE-, PER
QUALSIASI MOTIVO NON CONSIDERATI, ANCHE SE OCCULTI E
COMUNQUE NON EVIDENZIAT! IN PERIZIA, NON POTRANNO DAR LUOGO
AD ALCUN RISARCIMENTO, INDENNITA O RIDUZIONE DEL PREZZO,
ESSENDOS! DI C!O TENUTO CONTO NELLA VALUTAZIONE DEI BENT.

11. L'IMMOBILE VIENE VENDUTO LIBERO DA ISCRIZIONI IPOTECARIE
E DA TRASCRIZIONI DI PIGNORAMENTI.

SE ESISTENT! AL MOMENTO DELLA VENDITA, EVENTUALI ISCRIZIONI E
TRASCRIZIONI SARANNO CANCELLATE A SPESE E CURA DELLA
PROCEDURA; SE OCCUPATO DAL DEBITORE O DA TERZI SENZA TITOLO,
LA LIBERAZIONE DELLIMMOBILE SARA EFFETTUATA A CURA DEL
CUSTODE GIUDIZIARIO.

12. OGNl ONERE FISCALE DERIVANTE DALLA VENDITA SARA A
CARICO DELL'AGGIUDICATARIO.

13. GL! IMPORTI DOVUTI AL CREDITORE FONDIARIO SARANNO
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DALL'AGGIUDICATARIO VERSATI ALLA PROCEDURA E VERRANNO
DA QUESTA IMMEDIATAMENTE RIACCREDITAT! AL CREDITORE CON
VALUTA DALLA DATA DEL VERSAMENTO DEL PREZZO , NEI LIMITI
DI CUI ALL'ART 2855 C.C., PREVIA PRECISAZIONE DEL CREDITO.

14. PER TUTTO QUANTO QUI NON PREVISTO Si APPLICANO LE
VIGENTI NORME Dt LEGGE.
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