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1. Premessa

I giomo 0112.3H9 i G.E. dotlssa Antonelln Lariceis incaricavs il sotioscritio iy

Massime MALURO nella qualitd di C'1U di redigere relazione tecnico estimativa degli
immobill di seguito descrittl di cui alla procedurs esceutiva n. 1712003 RE ad istne della

Banca di Credito Cooperative di Dipignang in danng di

Ly
-
el conferire 'incarico il GLE. fonnulave 1 sepuenii quesiti: {E

1)

1}

1)

1)

)

b}

T

B}

g

2 ¥
provveds, prima di ogni sitivitd, a controllare la documentazione di coi all’an. 567 ¢ 2 CF‘N

(vstrattn del caasto e certificati delle iscrizioni e delle trascrizioni relative all’ nmobile
pignorato clfeltunte noi venti amni anteriod alla trascrizcione del pignormmento, ovvero
cerliftcailo nolarile atestante le risultanze delle visure catastali e dei registd hmmobilian),
viltandore la completezza e Pidoneitd, seanalande immediataments al giedice | documenti
mancanti avvers inidoinsi;

nellipatest n cul i documenti mascantl efo inidonei riguardine i | bend pignomt,
restituisen il consulente gli afti al G.E. senza altra attiviti;

rell’ipatesi in cai i documentt mancant! oo inidonei ngeardmo solo aleuni dei beni pignorali,
deseriva sommariamente | consulente detti beni e procedn alln redaziome della perizia
nell"nsservaran del scpuenti quesiti relativamente ai cespin per § ouali b docomentazione s
vilids ¢ cempledz;

acquisisen. ove non depositati, le msppe cemsmarie che cgli rilenga indispersabill per |
correttn identificazione del bone ed § certificati di destinazione urbanisiics (sobo per § terreni)
i el all'ort. 30 del DPR & glugoo 2001 o, 380, dondo prove, in case di mancat rikasciodi
dette documentazione da parte dell’Amministrazione compelente, dolla reliviva richiesa:
rr:qui:-isi:u alteesi  atio i pruvtlli:n.u: ulirnvenienaale {ove pon risulionie  dakis
decumentozions in alii),

destriva, previo pecessario pocesso, gli immobili pignonti indicandone 'esafta ubicaziose
(Comune, localitd, numero civice, piano, intemo, efc.), la relativa superficie. | confind ed | dati
catastali attuali, eventuall pertinenze, accessori & millesini di parti comuni;

aecerti le conformila ra la descrizione atiale del bene {(mdirizeo, numero civico, piano,
iterno, dati catasiali ¢ confini) e quelia comenutz nel pignoramento evidentlando, in caso di
relative difformitd: a) sc i dad indicatl in pignoramento non hanno mai identifica | immobile
& non consemono @ sun wniveca identificazions: bise [ dati indicari in pignoramenta som
eronel ma consemiono Find ividuazione del bene: ) se i dati indicai nel pignoramenta, pur
non  corrispondenda  a guelll oiueli, hamoe in precedonza  individusto  Mimmobile
rappreseniiido, in quesic caso, la storia carastale del compendio pignorato;

provveda alla correzione delle eventunhi imegolarith catastali riscontrate (sub specie di: voltur
a nome dei debiion esecotati; modifics dei dati relativi alla cateporia canstle, al nemers dai
vani; correxione della planimstria depositata, ete) nonché all'sccatasioments dei beni oo
sccatastali: qualora "esperto valuti non convenienie I'scontzstamento del bend non necainsia
in ragione degli clevati costi da soslenere a tal fine rapportati &) valore dell immobile,
provveder? solo su specifica aulorkzzazions del {5.E. ress con separnte provvedimenta;

indichi se pli immobili sono libern o occupati e, in fale caso, & che titolo: in sede &
sopraliuogo {1 CTU dovra nchicdere all’eventuale occupante Ja naturs (logale o negozisle) ¢
gli esirem: del titolo in base al guale 'immobile & oceupato & verbalizeare le risposie
cortseguenti, leendo sottoserivers le relative dichiarazicni;

acquisisca il titoko l=gittimante if possesss o fa detenzione del bene evidenziando se esso ke
data cera anierioee alla trascrizione del pignoramento; qualora risalting registrati contraiti dj

==
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lozzcione opponibili alle procedurs eseoutiva indichi f duta di seadenza, 1o data fssata per il
rilascio o se sin pendente il ghadizie & rlisciv: eve innmobike sia occupats dal coninge
separafa o dallMex confuge del debitore esecutato acyuisisgs il provved imento di assegnazion:
celkr cass coniugale:

16 indichi |'esistenza sui beni prenorati di eventuall wineoli nriistici, stogici, Hberghieri Ji
inglierubiliid o df fndivisibilic:

|1 accerti Tesistensn dif vineoli o oneri di natura condominiale {segnalando se uli stossi
resteranng i cirkee dell"acquirente. tvvero saranno cancellasi o risuliersneo non opponibili al

medesimol;

L2} rilevi I'eslstenza of diriti demandoli (i superficie o servith pubbliche) o usi civig
evidenziande gl eventuali aneri di affrancazione o rfiscano;

| 3y verifichi |a regolaritd edilizia e wrbanistica dei beni, zecenando la conformitd i opera
reilizzata ¢ opera licenziats (con indicazione degli earemi defln coneessione edijizia) « peevia
actjuisizione del cenificmto di abitabilitagibilita: in caso di costcuzione reslizzata o
modificats in viomzione defla noemative urbanistico-edilizia, deseriva detplistamente la
tipologla degli abusi riscontrari e dica se Villecito sia stato sanato o sia sanabile in base al
combinato dispasto dagli art. 46 . 3 del DPR figiugno 2000 n. 380 & 40 c. 6 defla L 28
febbraio 1983 n. 47, indicando in maniers detiagliace | costi da sostensrsi g 18l fine

i4pnel caso di iminobili appartznenti a pie persone. indichi b consistenza dells qualn ean
riferimento g cigscuna di esse;

I5]) nel £aso in cul dzulling pignocate guote Immobilier Sndivise, valuti i} consulents se il bene
riculil comodamente divisibile, predisponends all'uopo un progenc di jeperszione in natum
delle quote; fomisea. comungue, Ia walutazione delle sola quota indivies pignorata, fenendo
conto-delly maggiore difficoltd di venditn delln stesan;

16} verifichi lx vendibilitd in wno o pid lo, avendo pressnte che ogni loto deve avere i suai
univoci dati catastali (se al line della formazione di otti separati sia necessario procedere alla
identificazione di nuovi confini ed alla redazione del frovionamento, i consolepe
quantifichers i costi di detti incombenti & provvederd agli adempimenti solo su oppoaia
mutorizzAzione del pel;

|7} determini il valore commerciale degli immobili, con ovvio fiferimento alla natura del didto
pignorato (piena proprietd, wsufrutto, meds proprietd, #c.), indicando il criterio di stimu
adottato @ le fonti informative wiilizete (borsini immobiliari, pubblicazioni di spenzie
immobifiari, copic di utti pubblici di vendita di beni con caratieristiche similarik

18} riporti nelle eonclusioni fa descrizione sintetica dei vari lotti (o del lolto unizo] con [ ispetisi
dati catastali ed | prezzi di base; per opni loto deve essere indicatn la natura {picna propeich,
usufrutie, nuda propricta, cic.) & la titelaritd gividica del diritio opgetto di pignoramenso; se i
loito & pignorato solo pro quata (el senso che per una quats i bene appartiene 4 fterel man
colpill da pipnorsmento) deve essers indicata la consisienza delle quota e il prezzo baw
ritecilo afla quoda (NB: si raccomanda fa precisione di tale deserizione, atieso che essa &
destinala ad essers prodotta nellordinunza di vendita); nella determinezione del prezzo base
Vesperto stirostore deve eperare: a) la sottrazione di utli § costi da sostenersi per ["eventuals
sanatoria; b) s sottrazione del 15% del valore in ragione dells circostanss che nells vendi
conttiva & nssenie la garanzia per vizi e che gli oneri fiseali vengono computati sl preEm
effettive; ¢) la sotrazione del 20 % dal valore, in ipotesi di cccapezione dell"inymobile in
forza di un contratlo opponibile all'aggivdicatario; d) la softrazione del 10% del valore i
ipotesi  di  occupazione  dell’immobile in forza di un contratio men  epponibils
all'agpiudicatario; €) la sottrazione del 13% del valore, se la quota dell’ immobile non &
100 (ogni soltrazione deve essere opernta snl valore basa di stima.,

—
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Acquistte le copnizioni di merito il sottoseritlo ha condotto | necessar gecertament Presso

£l uitiet pubblict competenti (Comuni. Agenzia del Termiorio, ect) al fine di identificare ¢

verilicare tutt gh immobill interessati dal givdizie periale.

2. Risposte ai quesiti

21 i @xs

eftari ad esecuzione

Dall"esame degli at delia procedurs emerge che gli immobili issoppettati ad esecuzione

con atto di pignoramenio notificato i daa 18.71.2003 | risuliano i seguenti;

- BENL DI ESCLUSIVA pROPRIETA” D [ —

Rif.  Tipologia Comune U bicazione Foplie Part.  Sub
Al Terreno Cosenza Via Panchianco ;| 138

Ril.  Tipelogia Camune Ubicazione Scheda  Data
Al Magazzino Cosenza Via Panecbianca $01 1975
A} Magazzino Cosenza Via Panebianco 202 1975
A4 Magerzino Coscnza Via Panebianco B3 1973

51 precisa che il Sig.
Signori

{gia esccutato in questa pratica) ¢

risulta decedulo & che gli eredi sonn §

2)  BENL DI PROPRIETA" DF 1N

Rif.  Tipologis Comune Ubicwrione Foglio Part. Sub
Bl  Magazzino Coseriza Via Panehianco 3 L&Y 11
B2 Negozio Spezzano Sila Comigliatello 2 39

A3 Abitnzions  Spezzano Sila Camiglistello 22 393 F';
B4  Abitszionc  Spezzane Sila Camigliatello 2 393 3
B5  Abitazione  Speezano Sila Camigliatello 22 393 “
Bt Abitazione  SpezzanoSila  Camigliatello 22393 5
B7 Fabbricate  Sperzano Sila  Camigliatello 2 im 5
B Fabbricato  Spezzano Sila Camigliatelio 21 393 7
BY  Fabbricats  SpezzanoSila  Camiglintello 22 393 8
Bl Fabbricato  Spezano Sile  Comipliatello 227 39 -
Bl Fabbricate  Specmno Siln Camigliatello 22 3

B2 Magazzine  Spezzano Sila Camnigliatelio 22 M
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Bi3  Fubbncato Spperzan il Carmiglintello 23 Iy 4

B14  Fanheicato Spwzieano Sila Camiglhiniello X2 04 3

2.2 Descrigione ¢ Verifica dei Beni

2.2.1 Immobili in Cosenza - Osservazioni

Dalle ncerche effettuate presso gh Ul Comunali e "Agenzia del Ferritorio si @
ricestruila fa stora depli immobili oggette di perizia siti in Cosenen e verilicuia la Toro
identificazione catastale. In particolare si ¢ evinto che:

1. sulla particella n. 138 del Foglio 3 - rifcrimento Al - & stata rilasciate dal Comane di
Cosenza regolare Licenzn di Costruire n. 28 del 21.03.1964 per la realiczazione di un
fabbricate a quaitro plani. Successivamente con istanza del 1211 1968 prot, 32025/5454 &
stata presentala una varante al progette approvate per la realizzazione accessoria di aleuni
locali do adibire a garages. La commissione Edilizia nella seduta del 16051969 ha
bocemto tale variante per cul 1 magazzini in questions - che rdsultavanc piz renlizzali in
sede di Commissione - sono rimasti completamente abusivi. | sub che identificano tali
loeali gona §1 12, 13 & 14, di seguilo désoritli;

2. Con Variazione n. 3729772007 del 03.07.2007, prot. N, C3035%068 del tipo "Variazione
per modifica identificalive — Allincamento Mappe™ L"Agenzia del Terrilorio ha sanato
und siluazione pregressa attribuendo il coretto numere di particella /38 agli immobili
erroncamente censiti fino ad allora con il numero 183 tra cut anche il mepazzino di cui al
riferimenio Bl della presente perizia il cul numem di subaiterma 1] viene conservato
anche dopo la variszione,

A, Gl immobili identificati solo con il numero di scheda catasiale - Riferimenti A2, A% ¢ A4
- seaturiseono dall"aceatasiamento delle unith immobiliar edificate sulla particelia 138 di
eui ai precedenti punti. I sotloserite CTU non & riuscito od ottenere plocuna tracek
documentale delle schede 801 ¢ #03; la loro identificazione, perd, € inutile ai fini della
perizia perche le stesse o hanno dito origine ai subb dal o 1 al 6. 10 della particella 183
(pot divenuts 138) o potrebbero essere state unificate alla 802, Da quest’ultime, compe 3
evince dalle visure storiche, scaturiscono i sub 11,12, 13, 14, 15, 162 |7,

4. Il sub 1l della Particella 183 era nato dalla Tusione dei subb 1, 2. 3 e 4,

3. Dallstruale elenco dei subaltemi estratto dalla particella 138 nen compaiono altre unild
immobiliar oltre a quell: elencate nel paragrafo successivo.

Wi Muraglione, 21 - [oc. Domnicl [nf, * 87100 Cogenca
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e el e et —

22la [rmmobil in Cosersa - Riferimenti: Al - A2 - A3 - 44 ¢ B

La particella n. 138 del Foglic 3 di Cosenza ricade all'imemo del tessuto urbano della
Citté in Via Panebianco. Essa confina ad Ovest con la stessa Via Panebianco mentre 2 Mord e
a Sud-Ovest con Particelle intestate ad altre dire,

Il terrene con Riferimento Al compare nell’atto di pignoramento senza indicazione di

qualita ¢ con superficie di 710 mq, Attvalmente tale particella nsulta “Epte Urbano™ su di
cs85a sono statl realizzati | fabbricat di cui al punio precedente: le relative-tnite-snemahilir -

tra cui anche quelle indicate con i Rifernimenti A2, A3, A4 ¢ BI - sono oggi censite in Catasto

con le seguentt carattenstiche: —
i) Foglio n. 3 Particells n. 138 Subb. §, 6, 7, 8, 9 ¢ 10 - Trattesi i unitd immobiliar
destinate a civili abiiazions ¢ tuite vendute prima dell*ano di pignoramento per come

risulia anche dalla dichiarazions notarile sostimtive ultraventennale Tali unitd
immaobilizri non nentreranno percid nel giudizio peritale;

b)  Foglio n. 3 Particella w. 138 Subb, 11, 12, 13, 14 — Trattasi di unitd immobiliari poste
al piane terra del fabbricato in questions & destinate 8 magozzini od attivitd anigianali.

Neovo Comune Foglio Part sub  Catiel consistenza Rendita Intestazione

Rif, hgpie it {mg) (£)

C80 Cosenza 3 138 EU 710 - -

CSI  Cosenza 3 138 11 C26 152 103622 A [
CS1 Cosenza 3 138 12 C26 40 272,69 B 'IL%
CS3 Cosenza 3 138 13 Cid 34 (70,33 B

C84 Cosenza 3 138 14 C26 18 122,71 B

N.B. - Per quanto defio sopra il sub 11 della panicella 183 Foglio 3 di cui al riferimento B1
comncide con I"urits immobiliare indicata con il nuova riferimento CS1.
- Al momento del sopralluogo si € potwo costatare, alla presenza del Sig.
che il locale era adibito a deposite di materiale.
¢} Foglio n. 3 Particella ». 138 Subb. 15, 16, 17 - Trattasi di Beni Comuni Non
Censibili ¢ Lastrici Solani. I BCNC non seranno inserit nel gindizio pentale:

Nuove Comune Foglio Part sub Catiel  consist  Rendita Intestazione

_Rif. SR . B -
G55 Cosenza 3 1383 15 vanoscala - - C
CS6  Cosenza 3 138 16 lecalccaldaia - - C
C57 Cosenza 3 138 17 lastrico solare - - B
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Dhesve:
Vinwestazione "A” & |a sewmame:
= Propricid per 1/2:
Pintestazione "B & |a sepuenie:
¥ Propricta FO00/1000: Ve

Vintestazione “C" ¢ assenie perché irattasi di Beni Comuni nen Censibili,

L veritica won | decument catastoli aggiomati non he evidensato megolariii

2.2.2 Immobili in Spezzano della Sila - Osscrvazioni

Dalle ricerche effettuate presso gli wifici dell’ Agenzia del Territorio si ¢ verificaa Ia
natira ¢ consistenza degli immohbili siti nel Comune di Speszano dells Sila In panicolars si &
evinto che;

1. Tuiti tranne uno gli immobili ricadenti nel Comune di Spezzano della Sila di cui allatio di
pignocamento del 18.11.2003 appanengono per 1/2 dei diriti di proprietq al Sig.
& sone ubicat in localitd Cemigliatello Silano;
2. L'unice immobile tra quelli di Spexzanc Sils con diversa intestazione ¢ guello indicaio
nell'atto di pignoramento con il sub 6 della Particella 393 (Rif 87). Nella relazione
notarile sostilutiva tale sub era tra quelli che non rsultavano inseriti negli archivi
cell"UTE, Dalle ricerche atali, invece, "inicstazione di tale unitd risulta in capo a
per diritti di piena propriesd pari 2 1000/1000. Si precisa che utie e
altre unita immobiliar] di Spezzano relative al presente procedimento sono pervenute
all*zsecutato per mezzo di Donarione da parte di
del 1994, In tale atto non compare il sub & in quesiione:
Con Varipzione n. 14452.1/2008 del 19.03.2008. prot, N, C80132364 del tipo “Bonifica

identificativo catastale”™ L'Agenzia del Territorio he condotte una re-numerazions delle

lad

particelle ricadenti nel foglic 22 del Comuane di Sperrano Sila su cui insistono gl
immaobili interessati dal pigneramento di che trattasi. In particolars le originaric Paricelle
393 e 394 sono state unificere nell’unica Particeiln 860 con la consesuente re-
nurerazione di bt i subaliem.

4. 1 subzlierno 6 della Particella 393 e 2 delia Paricella 394 che erano senza definizione
catagtale nell’2tto di pignoramento sono stati retiificat e definiti a seguito della bonifica di

Cil Sopra;
3. dei subalterni 7, § relativi alla Par. 393 (Rif. BS ¢ A9 e 4, § della Part, 394 (Rif BJJ e

BI4) non & stata rovata, invece, aleuna tracein documentale stories, Anche gli clenchi dei

Vig Muraghone, 21 - loc. Donnici inf, * 87100 Cosenta
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subaiterni delle onginurie particelie 393 ¢ 3%4 non ripormane nessuns onitd con tabi
wdentificativi, In sede di sopralluoge. pol. non ¢ stato possibile identificurli: di Fatto ad
gl 5i pud dire che tali subuliemi nen abbiano mai rappresentaie alcun immobite. Quest,
percth. sono stat esclusi dall elence degli immobili oggeno di stima:

6. Sulfe ox Particelle 383 ¢ 394 insistono due fabbricati realizzal in periodi diversi; di questi
mon ¢ stato pessibile rinvenine aleuns documentazione whantstica in Comune perche
anterion alla meta degli anni "60; Sono perd inseriti negli archivi catastali sebhene con
numerose  difformitd. | due [abbricali sono s loro comunicanti ¢ affsccanc
rspettivemente "'uno su Via Roma (Part. 393) e Palire su Via del Turdsme (Parn, 394). Si
preciza che tali sirade giacciono su quote differenti per coi i van livelli dei due immaobili
risullane tra loro sfalsati; le comunicazioni avwengono in cordspondenza dei vaei scala
mentre il piano wrea della ex Particella 393 si trova alle stesso livello del plano
seminterrato deli"ex Particells 394,

7. Una riflessione a parte va faita in merito ai collegamenti tr2 i due edifici. Infarti, menmre
per questi ultimi sono stali aequisiti sole decumenti catastali per | primi, invece, non esiste
allo stoto alcunché. E' opinione del sotoscritto CTU che tra @ due fabbricati originari sia

stald realizzala upa parte intermedia per i collegamenti di cui non 5i trova riscontro

CHEE
urbanistico-catastale, Pe y E';}.‘.F‘
4. | fabbricali sono stati realizzati a cavello degli anni cinguanta & sessanta. ,"rf 3
= it
g I
I:’nb n.'i" i
Tmmiohili | o gella Sifa - Foglin 27 Pari d - Riferimenio B2 ¥ :
"':L“'[-J-t L‘;IF

L'immobile in esame, destinato ad altivitd commerciale, & posto al piano forra di un
Fabbricate di maggior dimensioni sito in localitd Camigliatelio Silano, alla Via Roma (ex S5
167 Silana-Crotonese), L'unitd immobilinee risulta essere comunicante con il livello
seminterrato del fabbricato adiscente od identificato con la ex panticella 394,

A seguito dells vanazione di cui al punto 3 del precedente paragrafo I"immobile risulta

censito in Calasto con be seguenti caratteristiche:

Fi;n:nn Comune Faghio .P_arl sih  Cat classe consistenza Rendita
Ril. (mg) _ (€)
581  Spezzano Sila 22 B0 I G/ 2 o6 1.026.30

S—

La verifica con | documenti catastali aggiomati non ha evidenziato irregolarita,
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2228 lowwabhily in Speczwng St - #7223 P 303 Sub T e PSS Sih - Rifirimenti 83 ¢ 850

Sebbene nell“atio di pignoramento siano elencati separatamente, gh immobili indicati con
le sigle 83 e /0 di cui al presente paragrafo sono catastalmente “grafTali™ ¢ costimiscuno
un’unica unith immobiliare tante da non poterle di fatte distingoere nella reali. 1L immohile
in esume & quindi costituite da un appartamento destimato a civile abitazione posto al piano
prima di un foabbricato di maggior dimensioni site in lecalitih Camiglatelle Silano.
prospicicate fa Via Roma (ex 55 107).

A seguito della variazione di cui al paragrafo 2.2.2 "immobile risulta censito in Catasio

con o sepuenti caraiter stiche:

- e

Rif. Comune Foglin Part suh  Cat clusse consistenwas Renditus -

—l B _Mvamd) (€}
33 Spezzann Sila 22 860 2 A3 ] 4.5 231 41
B0 7

mar———

——— S——

La verifica con | documenti catastali ha evidensialo nomerpse difformitd rispeno alla
si{uazione reale 2 cominciare dalla planimetrdia per finire afla consistenza e di consepuenzn
alla categoria ¢ alla rendita, Per questi motivi il sottoscritio CTU - previa comunicazione al
GE del 01122010 - ba redato una variazione catastale DOCF4 per |inserimento della
comefts planimetria e delle appropriaie categorie e rendite emastali. A sepuito di tale

varigzione, in corso di presentazione, i nuovi riferimenti catastali saranno i seguenti:

Nuovo Comune Foglin  Part sub  Cat  classe consistenza  Rendila
Rif. _ vani) (€)
882  Spezzano Sila 22 #60 1 A8 z 6.5 4012 84

—_— i

212c fmmobil in Spezzaing Silg - £22 P 393 Sub 3¢ P 194 Sub 2 - Riferimenti B4 ¢ B) ]

Anche in questo caso nell"amo di pignoramento compaiono due unitd immobilian distinte

(Rif. B4 e 811 che, invece, sono unite catestalmente e non distinguibili nella reaha.
L*immaohile in esame & percid costituite da un appertemento destinato a civile abilazions
posto al secondn piane di un fabbricato di maggion dimenstoni sito in localith Camigliatello
Silano, prospicicnic Ja Vi Roma (ex S5107).

A seguito della variazione di cul of paragrafo 2.2.2 'immobile risulta censilo in Catasto

con le seguenti caratienistiche:

Via Muraglione, Z1 - loc. Donnici if. = 87100 Cosenza ;
Tel. 0984,761844 » Fax (984780408 » Cell. 331, 3362450 * &-mall: ing.massmomauro@ihend

L1



). Massima MALRO Studio Teenico € Sarvizi di Ingegnena pag. Bdi 21

" RIF, Comune Foglin  Purt sub  Cat  classe consistenza Rendity
_ (vani) (€)
H4 Speacano Sila X3 #a0) 3 AN 4 206,58
Bl A

La verifica con | documenti catasiali ha evidenziaw numerose difformitd rispetto alla
situazione reale 8 cominciare dalla planimetria per finire alla consistenza e di consegvenza
alla categoria ¢ alla rendita. Per questi monivi i sotoseritta CTU - previa comunicagione al
GE del 011220010 - ha redatio una variazione catastale DOCFA per Vinsenmento delln
corrella planimetria ¢ delle appropriate calegoric ¢ rendite catastali, A sepuito di tale

variaziong, in corso di presentazione, | nuovi Aferimenti catastal] saranno | sepuenti:

Muova Comune Foglio  Part sub  Cat  classe consistenza Rendita
Hif. - (vani) (E)

883 SpezzanoSila 12 860 12 Af 2 1.5 464,81

A seguito della variazione di cui al paragrafo 2.2.2 'immobile risulta censito in Catasio

con |e seguenti caratteristiche:

Rif. Comune Foglion Part sub  Cmt elassc consistenza  Rendita
- : i . -
B3 Spezzano Sila 22 60 4 A3 | 35 180,76

o

Questo subalterno, perd, sebbene presente negli clenchi catastali per la particella in esame,

non trova riscontro nella sinszione reale. Durante il sopralluogo, infatti, il sotoseriito CTU
ha constatato I'esistenza di sole 3 unitd immobillarf per civile abitazione: due poste al primo ¢
seeondo piane del fabbricato prospicienic Vie Roma (ex part, 393) identificate dai sub 2 e 3
della particella 860. ed una posta al primo piano del fabbricato prospiciente Via del Turismo
(ex part. 394} identificata con il sub 5 defia particella 860.

Dal sepralluogo, tuttavia, & emersa I'esistenza di un locale posto allo stesso livello del sub
2 ¢ ud esso adersnte, privo di servizi igienici ¢ finestre, pertanto non configurebile come unith
immobiliare di categoria A/3 ma assoggettabile 2 perlinenza dell’ unit2 immobilizre sdiacente.
Per questi motivi il sotoscritto CTU - previa comunicazione al GE del 01.12.2010 - ha
redatto una variazione catastale DOCEA per Vinserimento della corretta categoria ¢ classe
olire all"inserimento deila corrispondente planimetria. A sepuito di tale variazione, in corso di

presentazione, i nuovi riferimenti catastali saranno | seguenti;

Via Muraglione, 21 - ko Donnicl inf. ® B7100 Cosenza
Tid, 0S559.781844 = Fax 0984, 780408 » Cell, 331,3362480 » e-mail: ing.massimomauroibern. it
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Nupvo Comune Foglic  Pari sub  (Cat clas=e consistenza  Rendita
Hif. (mq) ()

534 Sperzano Stla 2 Ban 11 L #9 75,42

od2e  Immobili s i p 390 Sub 5 Riferinenio 845

L immaebile in esame & un appartamento destinato a civile abitazione pasie al piana primo
di un fabbricato di maggion dimensioni sit in focalitd Camiglistello Silano prospiciente la

Win del Turizme.

A seguito della variazione di cui al paragrafp 2.2.2 IMimmobile fsuby censito in Culasto il
: ik fat
con le seguenti caratteristiche: 3

[

ilif. Comune Foglio  Part  sab  Cut classe r.-unsisl;n-m Hendita M
— G e SBEE varni} [€) b

B6 Spezzano Sila 22 a0 5 A/3 1 X 180,76

P - —

La wverificd con 1 documenti catastali ha evidenziato una planimetria mon conforme alla
gituazfone reale & per questo motive solloscrilte CTL - previa comumicarione al GE del
122000 - ha redatto uns variazione catsstale DCCFA per Pinserimente defla correlta
plamimetria. A seguito di tale variozions, in corso di presentazione, | nuovi riferimenti

catnstali saranno i sepuenti:

Mo Comune Foglie Part sub  Cat  clusse consistenza Rendita

Rif. - ~ - {vani} (€}
S85  Speiomnoe Sila a g60 5 Al3 2 4 247,90
sd 2l  Imneshili iy Speszeno della Sila - Foglio 22 Part, 393 Sub 6 — Riferimento 87

L'immobile in esame ¢ un |ocale destinato a deposito posto al piano seminterrsto del
fabbricato di magsiori dimensioni prospiciente l= Via del Turismo.
A sepuito della variazions di cul al paraprafo 2.2.2 'immobile risulta censilo in Catasto

con fe seguenti caratteristiche:

Rif. Comune Foglio Fart sob  Cat  classe comsistenza Rendila
e Wl g (mq) (€}
B? Spermno Sila 22 B60 6 Cr2 1 70 108,456

La verifica con | documenti catastali ha evidenzisio mumerose difformita rispefio alla

situazione reale » cominciare dalls planimelria per finire alla consistenza quindi alla renditn,

Via Muraglione, 21 - lac. Donnicl inf, ® B7100 Cosenza
Tel. D9B4.7R1844 » Fax (O84,780408 » Cell, 3313352450 » e-mail: ing.massimamaurs@libero, it
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Per questi motivi il soltoscritio CTU - previn comunicagione sl GL del 01.12.2010 - ha
redutto una vanazions catastale INJCFS per Vinserimento della correia, A sepuito di fale

variazione, in corse di presentagdone, | nuovi riferimenti catastali saranno | seguenti;

MNuove Comune Foglio  Part “sub Cat classe consistenza  Rendita
Rif. Y . mg) (€)

556 Spezzano Sila 22 BSO 13 A2 | 157 4325 oREDEENE

L immobile in esame & caratierizato da un locale destingto a deposito posto 2] pian terr
di un fabbricato di maggion dimension sito in localitd Camiglistello Silane prespiciente la
Via del Turismp.

A seguiio della variaziene di cui al paragrafo 2.2.2 I"immwhbile risulta censito in Catasto

con le soguenti caratteristiche:

Rif. Comune Foglie  Part sub Cat  classe consistenza  Rendita
S e i _Amy )
B2 Spezzano Sila 22 B0 9 cnR I 71 118,01

La verifica con § documenti catastall ha evidenziato una planimeiria non conforme alla
situazione reale ¢ per guesto metivo sotioseritte CTU - previa comunicazione ol GE del
01.12.2010 - ha redaito ung varizzione catgstele DOCFA per insedmento della corretta
plarimetria, A gepuilo di tale varigzione, in corso di presentazione, | nuevi riferimenti

catastali sargane | seguenti;

Nuovo Comung Foglivc  Part sub Cat  clusse consistonza  Rendits
e . _ (mq) (€)

857  Spezzano Sila 22 860 & cr &8 108,36

2.2.3 At pregiudizievoli

Dallz “Dichiarazione notarile sostilutiva della centificazione  storico-ipotecaria-camsole

ventennalz” redatta dal notoio dott.ssn Stefinia Lanzillotti risulta che sugli immobili oggetto

della presente stima pesand | segienti zravami:

- Sul magazzino CS1: ipoteca volontaria di £ 195.800.000 (€ 101.122,26) Num, lscr,
6219 RG del 26,03.1986 a favere di MedieCredito Regionale delln Calabria;

e

Via Muraghone, 21 - Iac, Dannlel inf, * S7100 Cosercza
Tel, 0984781844 = Fax 09%54,780408 « Cedl. 331.3352480 » e-mail: Ing.massimomauro@iibern it
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= Supli tmmobili dal 851 al 887 iperecs volonria di £ 600,000,000 (£ 300.874.14)
Num. fser. 3881 RGoe 10175 RP del 16.03.1987 a favore di Mediveredito Regionale
detla Calabrig;

- Sugli immabili dal 881 al 887: ipotees volontaria di £ 1.765.000.000 (£ 911 804,009
MNum, Iscr. TREG RG e 135 RP del 2300 1996 3 favore di Mediocredito del Sud S.p.A.:

Suglt immabili dal CS50 a C87: ipotece volonsaria di £ 960.000.000 (€ 405.798.62)
MNumn. lscr, 42388 RG del 21.02, 1997 a favore di Banco Napoli S.pa.;

Suglt immobili dal 581 al 857 con il CS1: ipoteca giudiziale di € 60.941.9] derivante
da decreto ingiuntive del Presidente def Tribunale di Cosenza del 20.03.2002, Num.
leer, 12508 RG e 1427 RP del 10.06.2002 3 favore di Banca Naziomie del Lavoro
SpAL:

Sugli immobili ¢al CS0 al C87: ipotece gindiziale di € 31.000,00 Num, lscr. 26277
RG del 22.102003 a favere di Banca di Credito Cooperativa di Dipignana Societd
Cooperativaa r.l,;

Su ttti gli immaobili: Pignoramento immobiliare n, 30107 del (9112003 a favore di
Banca di Credito Cooperativa di Diptgnano Societd Cooperativaa r.l.

2.3 Suddivisione e Valwiazione dei Loni

| beni in perizia sono stati suddivisi in lowi secondo un eriterio di omogeneita e
funzionalita delle unitd immobiliar.

Per [a valuazione i si ¢ posto come obiettivo la ricerca del valore venale depli Immobili
ogsiz 1 pii probabile valore di mercato dei beni in presenza di compratori & venditori ondinari.

Per le stima del valore delle w i. si & fano riferimento ai valori forniti dalla banca dati

delle guotazioni immobiliati dell’ Agenzia del Territorio.

231 LOTTON®1

Il loito n* 1 & costituito dal magazzing di 190 myq identificato in Catasto 2l Foglio 3 Pam.
|38 Sub 11 di Cosenza (Rifl (81) con diritti di piena proprieta pari ad 1/2; & posto al pizno
terra con 5 affecel su Via Panebianco ed & destinato a deposite con catcgoria €2, 51 precisa
che tale magazzino ha delle aperture che lo mettonn in comunicazione sia con i locali sia con
la corte descritle nel successive Lotto 2, Tali aperture dovranno essere chivse mediante opere
muranie a carico dell’acquirente 'immaobile. Limponio presunto delle opere di chiusura —
stimato in 3.508.00 € tutto compreso - sas detratto dal valore stimato del mapaz#ino. Un'altra
comsiderazione va condotta in merito alla destinazione d'uso catastale: la categoria 7 di
deposito, infatti, non & decisamente aporopriata all'immobile in questione che ¢ di fao
inguadrabile come negozio C/. Nella stima, dungue, =i considers CF detraende |e spese per il
cambio di destinazione d’uso (urbanistico-catastale) fissate in 2.500,00 £

Via Muaglione, 21 - log, Donnid inf. » B7100 Casenza
Tel. D984.781544 » Fax 0564.780408 » Cell. 331.3362460 » e-mail; ing.massimomauro@iibera.it
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Considerandy, infine, i valori della banca dati delle quotazioni immiobiliasi dell” Agenzia
del Terrtonie ed agpiomats al 1° semestre 2000 (vedi allepatol. s pud notare come per la
A0ma in oesame e per la tipologis "pegoe” 11 pid probabele valore di mercato oscilla ira
1750040 €/mg e i 2. 250000 £fmy.

Tenuto conto della posizione dell'immobile, dello sate di conservazion: mediocre sin
deglh interni s12 dell’esterno del fabbricato ¢ mediante ausilio di informazioni denagliate
formite da ageazie immobilian del luogo. si stabilisce un prezeo di mercaio di 1.750.00 €/myg.

H valore complessivo di stima per il LOTTO N® 1 risulta quindi:
% 190 mw * 1.750,00 €/my = 332.500,00 €,

Considerato ad 112 di proprieta rimane: LOTTO 1: 166 €

232 LOTTON=1

I lotio n® 2 & cestituito da tre magazzini posti a piang term identificati in Catasio al Feglio
3 Part. 138 subb 12, 13 ¢ 14 di Cosenza (Rif C82 CS3 ¢ O8%4) oltre che alla corte anistante
(Rif. C50) ¢ ad un lastrico solare posto &l quarto piano del fabbricato di maggiori dimensioni
e identificato con il sub 17 delln stessa particells (Rif. C57). Tutti gli immobili vengono
venduti con diritti di piena proprietd paria 1000/1000. 1 sub 12 ¢ 14 sono destinali 3 deposito
memire il sub 13 ad ativita artigisnali; allo stato attuale sono unificati a formare un unico
locale di 115 mg.

Per quanto detto nel paragralfo 2.2.2 le unitd immohiliar identificate con i sub 12, 13 ¢ 14
necessitang di cssere regolarizzate sia con sanatoria edilizia sig con voltura cotastale, Le
relative spese sonn quantificate nel 15% del loro valore di stima.

Considerando che le quotazioni immobiliari dell'Agenzia del Territorio non riportano la
tipologia “depositi™ per la zona in ésame si sceglie di valulare tali unitd considerando un
valore pari ad 1/2 di quello dei Mnegozi": il valore di mercato cosi determinato oscilla ra
B75.00 €/mq e di 1.125,00 €/mq che trova riscontro con le informazioni fornite da agenzie
immobiliari del luogo.

Tenute conto della posizione dell'immobile ¢ dello state di conservazicne mediocre sia
degh intemi sia dell’esiemo del fabbricato, si stabilisce per | megazzini un prezro di mercaig
di 875,00 €imq; |2 superficie di corte pari a 200 my si rappuaglia 2 quella dei magezzing
mediante un fattors correttivo part al |0 mentre quello del lastrico solare che si estende per
210 mq si pene al 5%, 1f valore di stima per il LOTTO N° 2 risulta quindi;

a) 113 mg* $73.00 €'mg = 100.623.00 £;

Via Muraglione, 21 - loc. Donnici inf, = 87100 Cosenza
Tel. 0584.781844 = Fax 09R4.780408 = Cell, 33133624580 = e-mail: ing.massimomaurcdiibero.it
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By 200 mg *0.10* £75.00 Efmy = 17.500,00 €;
e} 210005 * 7500 £/'my = 918750 &

Complessivamente: LOTTO2: 12731250 €.

133 LOTTON"3

1l ot n® 3 € costituite dal negozio di Camighatello Silano avenie superficie commercinle
di 2159 my ¢ aceesso dalla centralissima Via Roina: identificato con il sub | della Part, 860
Foglio 22 di Spegzano Sila (Rif. §8/) viene ceduto con diriti di piena propricta pari ad 1/2.
L'immobile & ripartile in pii locali che comprendono unn zona esposizione, uni zona
riservala per amoinistrazione, un retrobotiega ampio collegalo ai magazzini RilL 856
attraversg. una semplice porin, Tale porta dovré essere murata ed | relativi costi — Dssat in
RODO0 € - detratti dal valore di stima.

[ locali psultano atiualmente oceupali dall'escculato =g, che vi
condducs un'atliviia commercizle,

Considerando le quotazion immebiliari dell”Agenzia del Territorio {vedi allegato). si nota
che per ko wonu in esame e per la tipologia “negozi™ il pil probabile velore di merealo oscilla

tra 700,00 €/'mg ¢ 100000 €mqg.

Tenuto conto defla posizione centrale dell'immobile, dello state di conservazione normale
sia degli intemi sia dell'sstemno del fabbricato, si stabilisce un prezzo di mercate di 900,00
€imq, 1l valore complessivo di stima per il LOTTO N" 3 risulta quindi;

2159 mg * 900,00 €/mq = 194.310,00 €.

Considerato ad 1/2 di proprietd rimane: LOTI3: 9715500 €

234 LOTTO N4

Il leito n™ 4 & costitvite dai lecali destingt a deposite (Ril. 556) idenificati con il sub 13
delta Part. ®860 Foglio 32 di Sperzano Sila ceduti con dinttd o piens proprictd par a
HODOHOOR, Sono costituiti da un ambiente di 109,9 mg ¢ altezza 3,50 m che precede 3 locali
di complessivi 93,8 mq ¢ aliezza 180 m circa, privi di finestre e dalle rifiniture molto
maodeste, E' presente nell ‘area anche un locele bagno.

Al centro del locaie di maggiore altezza & presente una scala metallica che consente di
raggiungere une stanza di 4,10 mg posa a circa 2.0 m dal pavimento, Tale sianzg & una
porzione della particella 860 sub 9, oasia dei mapazzini prospicienti Via del Tursmo: si
ritiene opportunc accorpare tale locale al sub 9, eliminando 1y scala di accesso. murando

Via Muraglione, 21 - Joc. Donnici inf. « 87100 Cosenza
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Fapertura che lo collega al sub 13 e ereanda un nuove acessso dal sub 9. Le ppere di musatare
dell aecesso - shimate i 1.000.00 € - sono & corico dell zequirente il Loto n. 2 menire quelle
di apertura porta - stimate in 800 € - sono a carico dell"sequirente del successivo Lotio n, 8.
[ocaii sono attualmente utilizzsi come deposite dall esecutato sig.
Considerando le quotuzioni immobiliari dell’ Asenwxia del Temitorio. $ nota che per la
#o7ia in esame ¢ per la tipologia “magazzini” il pit probobile valore di mercato oseilla (ra
5000 Efmey ¢ 300,00 €y,

Tenuio conto della posizione centrale dell'immobile, del pessimo stato di conservarions
degli interni, si stabilisce un prezzo di mercato di 200,00 €/ per la parte con altezza | 80 mi
e di 3M4L.00D €'mg per gquella con alterea 350 m. 1] valore eomplessiva di stima peril LOTTO
N* 4 risulia quindi;

938 mq * 200,00 £/mq = 18.760.,00 €

- 1099 mg * 30000 €/mg = 32.970,00 ¢
Complessivamente: LOTTO 4: S1.730.00 €

235 LOTTO NS
Il lotio n® 5 & costiteito de un appartamento in Camigliatella (Rif S8 posto ul primo

piang, prospiciente Via Roma, di complessivi 2322 mq di cui 11.0 mq di baleoni che

vermanno ragguagliati al 33%: & composio da 3 camere da letto, | cucing, soggiomo doppio =
2 bagni. L'altezza & di 2.70 m, Dalla parte opposta alla Via Roma le finestre affaccians su una
Zothl non areata, destinata @ lavanderia, accessibile dalle porte-finestre di una camera da letto
e dellz cucina.

L appartamento, completamente armedato, € identificato con il sub 10 dells Part. 860
Foglio 22 di Spezzano Sila ed & octupato da un parente dell esceutato

in adercnza afl'unitd immobiliare sopra descritta ¢ presente il focale di 633 g
identificato dal Rif. 854 il cuf accesss ¢ collocato sullo stesso pianeratiolo da cul si accede
all'appartamento. Il locale, identificato con il sub 11 ¢ wiilizzato come deposilo, viene inserito
nel Lotto perche configumte come accessorio indiretto per I"appanamento; entrainki YEMEOno
ceduti per diriui di piena proprietd pari ad 1/2.

Le quotszioni immobiliarl dell'Agenzia del Termitorio riporang per la tipologia
“abitazioni di tipo economico™ della zona ir esame un valore di mercato chie oscilla tra FOH00
E/mg e 730,00 €fmq, Per i “depositi” i valori sono compresi tra 300.00 e 500,04 €/ma,

¥ia Muraglions, 21 - loc. Donnich inf. * 87100 Cosenza
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Tenule conto della posizione dell”immobile ¢ dello state di conservazione nonnale sia
degh interni sia deilesterno del fsbbricato, si stabilizee un prevn di mercato di TO,00 £my
per I'appanamento ¢ di 450 €/'mq per il locale accessorio, 11 valore di stinea per il LOTTO N©

3 risuita guindi:
a) 2212 mg* 700,00 €/mq = 154 340,00 €:
BY 11 mg* (.33 * 700,00 €/mq = 2.541.00 €;
¢} 61Imy * 45000 €/mg = 2848500 £
Complessivaments: 185.866.00 €,

Considerato ad 172 &i proprieth fmane; LOTTOS: 9293300 ¢

246 LOTTON§

[ lotto n® B € costituito da un appartemento di 187,5 mg posto al secondo piano composto
da soggromu-salone, cucing, disimpegne, I bagni, 2 camere da leno, 2 locali ad uso deposito.
di cui I privo di finestre, | ripostiglio. | balcone di 11 mq che si affaceia su via Roma ed wn
soltotetto di 114.% mg non comunicante & non abitabile come accessorio, E' identificato con il
sub 12, Part, 860 Foglio 22 (Rif. §83) Le rifiniure sono di qualitd pin eleva rspelto a
quelle degli aliri appartamenti; 1'immobile, che viene ceduto con diriti di piena proprieta pari
ad 1/2, & arredato ed occupato dallo stesso esceuinto sig.

Per la valutazione si utilizza un prezzo di mercato intenmedio (ra le “abitazioni di 1ipo
cconomico™ e le “abitezioni civili™; il sottotefio viene rapguagliow al 10% dellz superficie, Si
stabilisce un prezzo di mercato di 850,00 €mg. Il valore di stima per it LOTTO N® 6 risulia;

a) 187,53 mg * B30.00 €/mg = 1539.375.00 €;
b)Y 11 mg®* 033 * 830,00 €/'mq = 3.085,50 €;
e} 1149 mq* 0,10 * 850,00 €/ing = 9.766,50 €

Complessivamente; 172,327,040 €,

Considereto ad 172 di proprictd rimane: L i BeildSBE

237 LOTTON®T

I letio n™ 7 & costituite da un appartamento di 113,7 mq posto al primo piano ¢
prospiciente Via del Turismo (Rif 555); & identificato con i1 sub 5 della Part. 860 ed &
composto da un ingresso. un soggiomo con angolo cottira, yn bagno, 2 camere da letto ed un

piceoio sottoscals di 5 mg come accessorio, Le rifiniture dell'immobile sono medio - basse.

—_—

Via Muraglione, 21 - foc. Donnich inf. = B7100 Cosenza
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|."appartsmento risults smmobilizi e viene affittuo salivariamente. L nllezza media & di 2,55
m. Viene ceduro per diritti di 172 di piena proprieta,

Per la valulwzione si swbilisce un prexzo di mercato di S00.00 Efmig intermedio per le
“abitazioni di tipa economivo™: il sottoscala viene ragpuagliate al 33% della superficie.

1 vatlore di stima per il LOTTO N® 7 risulta quindi:
a) 1137 mg* 600.00 €/mqg = 68 220.00.¢;
b} Smq*0.33* 600,00 €/mg = 990.00 €;
Complessivamente: 920000 €,

Considerato ad 112 di proprictd rimane; T: 360500 €

238 LOTTON®S

Mel lotto n® 8 rientrano | magazzini posti su Via del Turismo (Rif. 557) identificati dal subs
2 della Part, 860. | locali si trovane a pian terreno. hanne due vetrine fronte strada, sono dotari
di servied igienici, hanno una superficie commerciale di 88,4 mg ed un‘altezza di circa 3.50 m.
Nelly soperficie =i considers anche unz porzionc di locale. attualmente sccessibile dai
magazzini df cut 4l Lolto 4, che dovrd essere annesse al locale attraverse un'apertura nei
wamezzi che la delimiano.

Le quotaziont immobiliari dell’Agenzia del Temitorio per o tipologia “magazzin™
formscona il pitt probabile valore di mercato tra 350,00 €/mq ¢ 500,00 €/mg.

Tenulo conto della posizione centrale dell"immobile; del normale stzto di conservazipne
degfi intermni & della appetibiliti dei Jocali posti su fronte sirada, si stabilisce un preveo di
mercate di 350,00 €/myg. 1l valore complzssive di stima per il LOTTO N® § risulta guindi:

- BBdAmg® 550,00 €/mg = 48.620.00 €
Considerato ad 172 di propricta rimane: LOTTOS8: 2431000 £

Via Muraglione, 21 - loc. Donnick Inf, ® 87100 Cossanza
Tef, D984, 7518449 = Fax 0984, 760408 » Cell. 331.3362480 » e-mail: ing_massimomairoilibers.it
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239 Riepilogo dei valori di stima dei lotti correlati alla natera del diritte

pignorato
Riferiment . Prowrn Dunta Preces Bose di
L) Calasiah S pracriwg| [Eimaq | o Stimuy €]
1 U8 371380 | 90,0 [ 750,00 50 | 6y 250,00
C5 3/ 158002-13-14 1 15.00 160 625.00
3 8 37 1RS MO« io=1200 HTa.00 T 7 500,00
CE Y387 2100 X0.05= 105 8 18750
k] 85 22786001 215,90 TR 50 07 155,00
' B3 89 200,00 100 |8 760,00
4 bt B T
109,90 300,00 160 37 970,00
i e i T 4.0
S8 21REVID 08 30
g 1l %0.33=363 . } 270,50
L8 TIRA04 | B33 450,00 k1] ; F24250
1875 i | 79 687.50
f S8 T/RG0M 2 i 1] » (3% =363 B50.00 sl P 54275
: 148 x0,10= 1,5 | 4 883,25
; 113,10 31000
7 Sszyﬂm | ARSI T L BRI g ﬁ[][}lm jﬂ 1 e s
| axd3=185 | 455 00
§ | S§22M60m | £8.40 , 58000 [ S0 i 2431000
Prezzo Bave Cowmplessivo di Stima GE0 409,10 =
2.4 Deferminazi ! Prezzi Base di Stimia

%

Per fa determinazione dei prezzi base per ogni Iotio, si riportane le dewszioni da appon
al Valore Base di Stima di cui sopra. In particolare di dovid appostare una detrazionz (A) in
base agli eventvali costi per fa sanatoria {posti in questa sede pari a1 108%) « per eventuali
Opere murarie, una sotlrazions del 15% (B} dal valore stimate in ragione della circostanza che
nella vendita coantiva é assente [a paranzia per vizi e che gli oneri fiscali vengone computati
sul prezzo effettivo; una sottrazione del 20% () in ipotesi di oceupazione del bene in forea di
un coniratio opponibile alla vendita; una detrazione del 10% (D) in ipotesi di occupazione in
forza di unr contraito non opponibile alla vendita; una sottrazione del 135% (E) se Ia quota
dell immobile non & del 100%.

In base s guanto riportalo nells descrizions dei singoli lotti si riportano le detrazioni

sintetizzate nella sepuente tabella:

Via Muragiione, £1 = loc, Donoici Inf, * 87100 Cosenea
Tel, 0984,751844 « Fax 0984.780408 » Cell. 331,3352480 » e-mail: Ing.massimomauro@iibero.t
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LOTTO ;flui"lr:uﬂifft Detrazioni €] Froren lhes
A B C (h £ €1
| H66.250.00 &.000.,00 0.on 000 1662500 2493730 | 11548750
3 127,312.50 1273125 1909685 000 1273125 a.00 RE.T83.03
3 I7.135.00 315,50 1457325 000 gmyssp 14732 | gyervso
4 5173000 E-!?J,[F'J: 115850 . 000 173,00 000 I1.674.50
5 a2 0,293,530 "'3-'?!”-'?5' t.0d 'J.:EI.J-.SI:] 1363995 | J6.466,50
& B, | 12,56 411,35 ; 286703 « DOB . geplas | .|1Lg[-,r.[;|3. 43.056.75
7 34 603500 460,50 519075 00 -l-dﬁ.;n . 5.190.75 § 1730250
& 24.310.00 323000 | 184650 000 243000 | 3646.50
Somaanda { Euarap:

3. Conclusioni

identificati indicando per ciascuno @ relativi dati catastali, i prezz base e Iindicazione della

titolaritd giuridica del diritle oggetlo di pignoramento.

BinTES! LOTTO N1

DESCRIZHONE

Magazrini siti in Cosenen, via Panebianco

IERTERCARIONS CATASTALE

TrMLARITA GHURIDIC A

Ty B

Comune di Cosenzs, Fg 3 Fart, 138 seb 11

Proprictis per 172

Treal

YVALORE BASE DI 57184 £ 1662500
DB TRAEIOMI €& d7.562.50
PrEzzD BASE € 118.687.50
SINTEST LOTTO N*= 2
DXESERINE Muagaesini siti in Cosenza, Via Papebiincs con corte ¢

lastrien solare

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Part. 138 + Fp 3 Parl. 138 Sub 17

Comune di Cosenza, Fg 3 Part, 138 Subb 12,13, 14+ Fg 3

TrroArmmA CREUR B3C A

_—

Froprieta per [000/1000

WVallBE BASE LI STIMA € 12731280
DETRAZICN € 44.559.38
PREZLD BASE E §2.753.13

Via Muraglione, Z1 - loc. Donaicl inf, ® B7100 Cosenza
Tel, US94.781844 » Fax 0985.780408 » Cefl. 331.3362480 * e-mall: ing. massimomauro@iibeso it
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SINTES] LOTTO N® 23

s Hl.rhm

T ARITA {"al.lunzlu. A

WALIRE BLAKE |0 STt

||.'|'J..|"1"|'|J'|ﬂ.-ﬁ..|"I[.H'~II E'.-'n rasialE

Nrnnnﬂ rlrmi[nmnw "I-"II ﬂmm aniglialnllu Silana
Eumum: di Spezzanu E:h. F= 12 P:nrt Bl Sab I
Propricti per l.-'I

€ 07158, 000

e

|1J-I-_H!II-JE|"|..|"J{]NI CATASTALE

PRTRAZION € 49.377.50
PREZZ2O BASE € JLTTTE0
SINTESI LOTTO N® 4
DESCRIZIONE Laocale dE|miln sominterrato, Comighinieilo '-:i.h.n

= preme =

Comune di "'ipq.mm S‘ula. F|: ]I Part ﬂﬁ'ﬁ Sn!:r 13

e

Tr IUI..‘LHH.‘;GIUF‘.II.‘IE& Praprieti per lmn.rmuu
Valore Base S iima E 51,730,001
DAL lon) € 1010550 _ ¥
PRrEZAD BASE € A2.624 .50
SINTESI LOTTO N® &
e Abiladone al I° piano prospiciente Via an:.

IFERTIFICAZNE CATASTALE

TITOLART A GUUBIHCA

Camigliatello Silanv, con locale deposito di perlinenza
Comune di Spezzano Sila, Fg 22 Part 860 Sub 10 ¢ Fg 77

Fart 66 Sub 11

Proprietd per 172
VALORE BASE DI ST104A = C ENIm =
DETRAZEING N € 46.466,50
PrEZZ.0 BASE £ 46.466,50
SINTESI LOTTO N 6
DESCRIZIONE

1DENTIFICAZIONE CATASTALE

Appariamentn prospiciente vin Homa, Camisliaceilo
Silzno, posto al secondo piano del fabbricato.
~ Comune di Sprmnn Sita, Fg 22 Purt 860 Sub 11|

TIOLARITA GIURINCA

Froprictd per 1/2
VALDHE BASE DI STIMA . £ 86.113,50
= TDETRALION - € 43.856,75
PREZED BASE € 43.056,75

Via Muraglione, 21 -

[oc. Donniel nf, = B7I00 Cosenaa

Tel. O2B84.781844 & Fax (9B4.780408 = Cell, 331.3362480 » e-mail: ing.massimomaurodiinen. it
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SINTES] LOTTO No T

[3ESCREALONE

IGENTTFE ALIDNE CATASTAER

PmOLARITA G e,

Appartamente prospiciente Via del Turismo, Canviglizielly
Silano, puste al primo piano,

Comene di Spezzana Sila, Fg 22 Part 860 Sub 5

Propriets per 102

DESCRIZIONE

VALDIRE BASE D4 5184 £ 3460500
FErr Az simi € 173250
PrEzsi BAsE E 1730250
BiNTES! LOTTO No g
Locali magazzini prospicienti Via del Turlsmo,

_ Camiglliatelle Silano

IDEMTIEICAZIONE CaATASTALE

Comune di Spezzane Sils Fg 21 Part. 860 Sub 9

e e ——— ——

FIIDLARITA GIUsIICA Propricta per 12
;.u-u.n-; BASE 11 51MA E IﬂIJiIIHI'
- DERAZION _ € 1{955,53 .
FPREZEZD BASE € 1135500

4, Giudizi finali

Le presente stima ¢ slata estremamente complessa e di difficile conduzione a causa della

miolteplicita, varieth € nalura dei casi particolar che si sono dovali sffronare, richiedends al

soltoscritto un notevole impegno professionale € temporale.

Avendo espletato in fede ¢ sercna coscienza il mandato conferitogli, il sottaseritio C.T.U.

ringrazia la V.1, per la fiducia accordalagli e rssegns 13 presente reluzione tecnica

rimanendo a disposizione per qualsiasi chiarimento.

Costituiscono parte integrante alla preserte relazione i seguenti allegaii:

verbali di sopralluooo:

- documentazioni fotografiche;
- Concesgioni edilizie con relativi disegni.
- Planimetrie ed elaborati prafici;

- wvisure catastal aggiomale;
estrutt] di mappa catastali;
- Alwe di donazione;

= eslratti della Banca dali quotazioni immobilias dell’ Agenzia del Territorio,

Casenza, 10.01.2010

o

Via Muragdone, 21 - loc, Donnicirif, ® 87100 Cosenza
Ted, 0%84.7818494 » Fax (0984.780408 » Call, 331.3362480 » e-mail: ing.massimomauroiiber, b
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ALLEGATI

- Decumentazione Folagrafica;

= Ferbaii di sopralluoge e corrigpondenza;

- Licenra di Costruive n. 28/1964

- Istanca df Variarce del 12.11. 1968:

- Verbale delin Commissione Fdilizia def 16.05.1969

= Immobili in Cosenza: Estratti di mappa, Planimetrie, Elenco Sub, Visure:

= Immolali in Spezzano Stla: Estratti di mappa, Planimetrie; Elenchi sub, Visure:

- Afvo di donazione del 09081994 Rep, 49808;

- Banca datt delle guotazioni immebiliari dell "Agenzia del Territorio:

- lramobiil in Spezzano Sla: Copta delle praviche DOCEA in fase di presentuzions oo
{Agenzia del Territorfo con pianimetrie aggiomate

Via Muraglione, 21 - loc. Donnicl Inf. * 87100 Cosenza
Tel. 09B4.781544 = Fax (984.780408 = Call. 331.3362480 = e-maif: ing.massimamaurndiiibern.it
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POCUMENTAZIONE FOTOGRAFIC A

Foto | Fubbricato edificato sulla Part. 138 del Py 3di Cosenza, Via Panebiance con vista

oel Lotto 1. dell’ingresso alla eorte e del lastrico solare del Lotio 2

Fodo 2

Via Muragione, 21 - toc, Donnict Inf, = 87100 Cosanza
Tel. D9B4.791849 » Fax (984.7B0408 » Cell. 330.3361480 * e-mai: ing. massimomauro@ibero. ik
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Folo 4 - Vista estema delle unitd immobilian costituenti il lotto n. 2. Fa 3 parl. 138 subb 12,
13e 14 -Core

e A I Nas -

Via Muraglione, Z1 - ioc. Donnid] inf. = 87100 Cosenza
Tel (964.TEIS44 @ Faoo 0984.780408 » Cell. 331.3362480 » e-mall: Ing.massimomauroipibero.it
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S Sl S TENT.

Foto 5 — Vista interna delle unita immaobilisr costituenti il lotto n

. Fu 3 pan.. 138 subh 12
13 e 14

Foto & — Vista esterna delle enité immobiliar prospicienti via Roma, Comune di Spezzano
Sila, costituenti 1 lodin. 3. 5 e 6

—

Via Muraglione, I1 - Ioc, Donnici inl. * 87100 Cosenza
Tel. D¥B4.781844 = Fax C284.7HO408 = Call. 231.3362450 = e-mail: ing,massimomaurod@lihenn, i
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g -

Foto B Vista intema del locale compreso ne

{ lotta n_ 3, Retrobotteps

Vi Muraglione, 21 - loc. Donnicl inf, = 87100 Casenra
Tel. 0984.781844 » Fax 0984 7A0408 = Cell, 330.3362480 * e-mail: mg.massimomarodiihern, i
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via Muragiane, 21 - bc, Donnicl inf, = BF100 Cosenza
Tel. 0954.781844 « Fax 0984780408 = Call. 3313362480 = e-mail: ing.massimomaurod ihero.it
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tudio Tecwco 8 Sarval di Ingegnaria

. Fou 13

Vista interna dei magazzini di altezza 1.8 m compresi nel lotio n, 4

Via Muraglione, 21 - k. Donmict Inf. » 87100 Cosenza

Tel. 0084781844 « Fax 0984,780408 » Cell, 231.3362480 » e-mail: ing. massimomauro@ibern.it
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[

Fate 13 - Vista interna dell’unitd immobiliace costitvente il lotio n. 3, Appartanwenio plano |
prospiciente via Roma, Comune di 8pezreang Sila, Di
. R T

2 el y : b o G et FEpe
Yoto 14 - Vista interna dell’unitd immabiliare costituente i lotto n. 5. Appa
prospiciente via Roma, Comune di Spezzano Sila. Soggiorno

riamento prano |

Via Muraqglions, 21 - lpc. Donnic |r|._r-  BrE00 Cosena
Tel, 0084721844 » Fax 0984,750408 = Cell. 3313362480 » e-mail: ing.massimomaurdlibeso. it
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i -t ‘ - L ot - . gt
k) 1 y ot E TP e PRy - - -~ | !
Folo 15 - Vista interna dell"unith immobiliare costituente il lotto n. 5. Appartamento piang |

picientc via Romu, Comune di Spezzano Sila. Cucing

Foto 16 - Vista interna dell’unitd immobiliare costilpenie 1 lotlo n, & Appartamento plang 1]
prospicicnte via Roma, Comune di Spezzano Sila, Disimpegno

¥ Muragliong, 21 - loc. Donmict inf. » B7100 Cozenza
Ted, D984,781844 » Fax (984.780408 » Cell, 331, 3362480 * eamalf: ing. massimomauro@ibero. i
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: ; e ennii)
h:-[u 17 "l.-""'ET"I III|E"1H dell'unitd immobiliare costilwente il lott t, &, &ppnnmqﬂm 1] Eum l

I-:.h.'!n’.n-. '-'Iﬂ R-i.'rn:l:l L-':'l'l‘Ul:Il.-ﬂl S C LT Slln S -umu

- H i
Vista Interna dell urita immobiliare costituents f lotio n. &. .ﬁppanamrnm piang |
prospiciente vie Roma, Comune di Spezzano Sila. Sogoiomo

Feolo 18

Via HEHMHE, 21 = |oc. Dosnich inf, = B71400 Cosenza
Tel, 0984.781649 » Fax (0954.7A0408 » Cell. 3313362480 2-mail: Ing.massimomasro@libera, it
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Folo 20 Vista interme dell”unith immobiliare costituente il lotto n. 7. A ppartamentn piano |

prospiciente via del Turismo. Comune di Speswano Sila, Sogpiome e anpolo
cotiura

¥ia Muraglione, Z1 - k¢, Donnid inf. = 87100 Cosenza
Tel. 0984701844 » Fax (084,780408 = Cell, 331.3362480 » e-mail: ing.massimomasrodibeno jt
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Fota 21 Vista interna dell"unitd inumobiliare costiluente il lono n. 7. Appartamenio piano |
prospicients via del Turismo, Comune di Spezzane Site, Camera da letto

£ i

Vista interna dell"unitd immobiliare costituente il loto n. 7. Appariamenta piano |
prospiciente via del Turismo, Comune di Spezzano Sila. Ingresso

Fate 32

Via Murzglione, 21 - lne IEInnm:I nF * B7100 Cosemia
Tel. J9B4.751B44 « Fax 0984,780408 = Cell, 331, 3362480 * e-mail: ing_massimomauroddibero, it
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= . -
¥ B i T
H

o 24 - Vig

ta inlema

Fot del lotto n, 8. Magsezini al pianc terra prospicient via del Turismo

Via Muraglione, 21 - loc. Donnic inf. » 87100 Cosenza
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Foin26  Visa ml-mm |:I:I Jll:rlll} n. & Mﬂnﬁ‘.-ulnl al piane terra pm-:plm:nu vl dn..l Turism.

Vig Muraglione, 21 - loc. Donnig mf, * 87100 Cosenza
Tel. 05984,781844 = Fax 0S84.780408 » Cell. 3313362480 = e-mail: ingy.massimomaurodibero.it



