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Tribunale Ordinario di Siena 
Sezione Esecuzioni Immobiliari di Siena  Esecuzioni Immobiliari 

PERIZIA IMMOBILIARE (LOTTO UNICO PORZIONE DEL COMPENDIO PIGNORATO) 

PROCEDURA RUBRICATA exMont. sub 77/2012 

ESECUTATO: ZIZI CATERINA E LAI FRANCO 

CREDITORE PROCEDENTE: BANCA CR FIRENZE 

Dottori Forestali della Provincia di Siena al n.175, con studio in Via Cappelli 10, Montepulciano (SI), 

fax e tel.0578.758303 e cell.3292114091, email danielepiccini@gmail.com, a seguito del mandato 

. 

PREMESSA 

La presente perizia viene redatta considerando parte del compendio pignorato, tenuto presente che il 

centro aziendale,

fase di verifica da parte delle autorità competenti.  

nzionale, facilmente 

 e compendio 

unico - edificio collabente (ex abitazione e magazzini) tramite le 

procedure previste dalla normativa regionale Decreto Del Presidente Della Giunta Regionale 25 

agosto 2016, n.63/R, 84  della  legge regionale 10 novembre 

2014 n. 65, ovviamente seguendo le normative territoriali/comunali con opportuna procedura 

(Programma aziendale pluriennale di miglioramento  agricolo  ambientale, etc.). 

Si risponde ai quesiti del Giudice come di seguito elencati.  

1)

delle iscrizioni e trascrizioni 

relative all'immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del 

pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei 

registri immobiliari); 
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La documentazione agli atti risulta corretta ad eccezione del fabbricato che è stato dal sottoscritto 

accertato collabente e accatastato come tale.  

 

2) 

conformità tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati 

catastali e confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di rilevata 

difformità: 

a) 

consentono la sua univoca identificazione; 

b) 

bene; 

c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in 

esentando, in questo caso, la storia catastale 

del compendio pignorato; 

I dati indicati dal pignoramento sono corretti ed identificano correttamente i beni. 

  

3) segnalare tempestivamente al giudice delle esecuzioni immobiliari ed ai creditori istanti eventuali 

carenze nella documentazione presentata, sollecitare il loro intervento al riguardo e acquisire 

atti); 

Nulla da segnalare. 

 

4) effettuare visure aggiornate pres

 

Vedasi allegati 

 

5) 

 del catasto; provvedere, in caso di difformità o 

mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o redazione; 

 

 

6) verificare se vi sia corrispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel titolo di 

provenienza e quella desumibile sulla base dei dati di cui alla planimetria catastale, nonché tra 

tà e le 

esatte porzioni ricadenti sulla esclusiva proprietà debitoria sottoposta ad esecuzione; evidenziare 

le soluzioni tecniche che possano rendere autonomi e funzionali siffatte porzioni in esproprio; 
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segnalare anche i lavori ed i costi di separazione e/o di ripristino dello status quo ante;

Nulla da segnalare. 

7)

comunque non pignorate (da specificarsi altresì graficamente), procedere ai frazionamenti del 

caso oppure, ove ciò risulti catastalmente impossibile, evidenziare le ragioni di tale impossibilità; 

8) segnalare, per converso, se gli immobili contigui (ad esempio locali adiacenti) risultino 

eventualmente fusi sul piano fisico con quello pignorato, pur conservando autonomi identificativi 

catastali; 

Nulla da segnale per i sopradetti quesiti numerati 7 ed 8. 

9) rnamento del catasto; 

provvedere in caso di difformità o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o 

dovranno essere effettuate previa richiesta al giudice delle esecuzioni immobiliari e soltanto nel 

caso in cui non siano necessari titoli abilitativi; 

deruto in categoria catastale F2 (collabente). 

10) i (ipoteche, pignoramenti, 

sequestri, domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); 

Le seguenti trascrizioni in ordine limitatamente ai beni qui valutati, con attenzione al fabbricato diruto 

che veniva indicato ante accatastamento collabente, al Comune di Piancastagnaio, Fg.37 part.14 (vari 

sub in particolare esplicitati in visura sub.2 e sub.3 che identificavano i due piani dell allora fabbricato 

rurale). 

- Ipoteca volontaria  Conservatoria Montepulciano  2002 n. 1049 reg.part. a favore banca 

Antoniana Popolare Veneta spa  contro Lai Franco e Zizi Caterina per complessivi 840.000,00 

- Ipoteca volontaria  Conservatoria Montepulciano  2004 n.943 a favore banca Antoniana 

Popolare Veneta spa  contro Lai Franco e Zizi Caterina per complessivi 

- Ipoteca volontaria  Conservatoria Montepulciano  2006 n.1.126 a favore banca Antoniana 

Popolare Veneta spa  contro Lai Franco e Zizi Caterina per complessivi 

- Ipoteca volontaria  Conservatoria Montepulciano 2009 . reg.part.1.169 a favore Banca Monte 

Paschi SPA contro Lai Franco e Zizi Caterina per complessivi 1.300.000,00 ; 

- Trascrizione di pignoramento immobiliare - Conservatoria Montepulciano - a favore della 
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Banca Cr Firenze Spa   2012 reg.part.1896. 

 

11) acquisire, ove non depositate, le mappe censuarie ritenute indispensabili per la corretta 

identificazione del bene ed i certificati di destinazione urbanistica (solo per i terreni) di cui 

documentazione da parte dell  

Vedasi allegati 

 

12) abitativa, commerciale, ecc.) prevista dallo strumento urbanistico 

comunale; 

Essendo terreni agricoli ed edificio collabente nulla da segnalare 

 

13) indicare la conformità o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative 

o meno di dichiarazione di agibilità. In caso di costruzione realizzata o modificata in 

violazione della normativa urbanistico - edilizia, descrivere dettagliatamente la tipologia degli 

 in base al combinato disposto 

dagli artt. 46, co. 5 del d.P.R. 380/2001, nonché 40, co. 6 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, 

specificando i relativi costi ed oneri ovvero, in mancanza, i costi e gli oneri per l'eliminazione 

degli abusi; fornire comunque tu -bis, co. 1, n. 7 delle 

disposizioni di attuazione al c.p.c.; 

Nulla da segnalare 

 

14) qualora ravvisi la commissione di abusi edilizi o urbanistici che possano configurare illecito 

penale, così come nel caso di riscontrata presenza di rifiuti speciali sul sedime del bene pignorato, 

della relazione peritale per la trasmissione alla Procura della Repubblica; 

Sui beni oggetto della presente perizia nulla da segnalare. 

 

15) 

mmobile sia esente ex art. 9, ovvero già dotato della predetta certificazione, da 

acquisire se adeguata; 

Essendo terreni ed edificio diruto si esclude la certificazione energetica. 

 

16) he gli verranno da questi 

comunicate a mezzo di PEC; 



Pagina 5

Vedasi verbale accesso con IVG. 

17)

pignorato indicando dettagliatamente: comune, frazione o località, indirizzo completo di numero 

civico (se assegnato), scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie netta in 

mq (soltanto per i fabbricati), confini, dati catastali attuali, eventuali pertinenze ed accessori, 

indicando la caratura millesimale contenuta nel regolamento di condominio ove esistente, nonché 

lo stato attuale degli impianti elettrico e termico; 

Trattasi di terreni, in corpo unico, contenenti il fabbricato diruto denominato Podere Roncena (rif. 

coord.wgs84/EPSG 4326 -  chilometriche - Est 11.6947883, Nord 42.8255076) che identifica nella 

cartografia regionale la zona.

a circa 2,5 km in direzione sud dal centro di Piancastagnaio e 

raggiungibili da detto centro abitato dopo circa 4 Km di strada. Il percorso dal centro di Piancastagnaio 

(in prossimità della Rocca) prevede di seguire la Strada Provinciale del Monte Amiata in direzione 

Nord per circa 1,5 Km, proseguendo poi su strada bianca senza nome fino ad arrivare sulla S.V. della 

Carraia (strada bianca in pessime condizioni) che porta in prossimità ai terreni oggetto della presente 

relazione. Ovvero è possibile accedere in prossimità del Podere Roncena dalla Loc. del Corto 

seguendo da tale centro artigianale/industriale la S.V. dei Chiostri (strada bianca) in direzione ovest 

per circa 1 Km e guadando il Torrente Senna si arriva sulla sopradetta S.V. della Carraia che porta in 

prossimità dei terreni del compendio qui stimato (il Podere Roncena è ad ovest distante circa 1,5 Km).   

impossibile con auto, pertanto è considerato, nella successiva fase di valutazione, una adeguata 

indicazione di svalutazione del bene in base alla stima dei costi per permettere una normale viabilità. 

I confini sono S.V. dei Chiostri (a nord ed est), Torrente Roncena (a sud ed est), stessa proprietà 

(ovest), s.s.a. 

Catastalmente i beni sono individuati nel Comune Censuario di Piancastagnaio, intestatari: 

LAI Franco nato a SERRI il 05/10/1959, C.F. LAIFNC59R05I668L Proprieta` per 1/2

ZIZI Caterina nata a NUORO il 25/07/1965, C.F. ZZICRN65L65F979F Proprieta` per 1/2 

al fabbricati 

Foglio 37, part.14 sub 4 e 5 graffati, unità collabenti senza rendita (vedasi planimetrie allegate per 

precedente stato). 
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Al terreni 

Foglio 36 

Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito 
   

ha are ca 
 

Dominicale Agrario 

78  AA 
 
 
 
 

AB 

PASC 
CESPUG 

 
 
 

SEMINAT 
IVO 

2 
 
 
 
 

2 

 18 
 
 
 
 

06 

00 
 
 
 
 

00 

 Euro 0,19 
 
 
 
 

Euro 0,77 

Euro 0,09 
 
 
 
 

Euro 0,77 

88  AA 
 
 
 
 
 

AB 

SEMINAT 
IVO 

 
 
 
 
PASCOLO 

2 
 
 
 
 
 

1 

1 
 
 
 
 
 

3 

00 
 
 
 
 
 

93 

00 
 
 
 
 
 

90 

 Euro 12,91 
 
 
 
 
 

Euro 12,21 

Euro 12,91 
 
 
 
 
 

Euro 6,10 
91  - SEMINAT 

IVO 
3  68 70  Euro 5,68 

 
Euro 6,03 

96  - PASCOLO 
ARB 

2  24 90  Euro 0,51 Euro 0,39 

 

Fg.37 
12  AA 

 
 
 
 
 

AB 

SEMINAT 
IVO 

 
 
 
 

PASC 
CESPUG 

3 
 
 
 
 
 

2 

 40 
 
 
 
 
 

05 

00 
 
 
 
 
 

80 

 Euro 3,31 
 
 
 
 
 

Euro 0,06 

Euro 3,51 
 
 
 
 
 

Euro 0,03 

15  - SEMINAT 
IVO 

2  15 60  Euro 2,01 
 

Euro 2,01 

16  - SEMINAT 
IVO 

2 1 42 40  Euro 18,39 Euro 18,39 

17  - PASCOLO 
ARB 

1 1 79 50  Euro 4,64 
L. 8.975 

Euro 3,71 
L. 7.180 

18  - SEMINAT 
IVO 

3 1 02 60  Euro 8,48 
 

Euro 9,01 

20  - PASCOLO 1  14 30  Euro 0,44 
 

Euro 0,22 

27  - SEMINAT 
IVO 

2  48 20  Euro 6,22 
 

Euro 6,22 
 

13  - PASCOLO 
ARB 

1  52 90  Euro 1,37 Euro 1,09 

 

Fg.38 
8  - SEMINAT

IVO 
3 1 15 70  Euro 9,56

L. 18.512 
Euro 10,16
L. 19.669 

9  - PASCOLO 
ARB 

2  38 40  Euro 0,79 Euro 0,59 
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10  - PASCOLO 
ARB 

2  12 90  Euro 0,27 Euro 0,20 

11  - SEMINAT 
IVO 

2 1 01 50  Euro 13,11 
L. 25.375 

Euro 13,11 
L. 25.375 

12  - SEMINAT 
IVO 

2  34 30  Euro 4,43 
L. 8.575 

Euro 4,43 
L. 8.575 

13  - PASCOLO 
ARB 

1  52 90  Euro 1,37 Euro 1,09 

  

La superficie catastale totale (ovviamente limitata ai terreni ed escludente la resede del collabente) è 

pari ad ettari 15,6850. 

 

Il compendio è composto da terreni con orografia variabile, si passa dai 440 ai 380 m.s.l.m., altresì 

dato le modeste pendenze sono facilmente meccanizzabili come seminativi.  

Agronomicamente i terreni sono di media/scarsa fertilità, di natura prevalentemente argillosa ed 

utilizzati sinora, da quanto evidente anche dalle foto aeree di vari anni passati, a pascolo/prato. 

In totale la S.A.U. stimata è (sulla base della natura dei terreni e da quanto misurato via GIS) pari a 

circa 15 ettari di seminativo. 

Tale entità permette di configurare un compendio unico se non altro perché supera largamente quanto 

stabilito come superfice fondiarie minime(art. 73, commi 2 e 4 e art. 82, c. 1 della l.r. 65/2014)  art.5 

Reg.Attuazione dove si legge che bisogna raggiungere almeno i 6 ettari di seminativo.   

 

18) dire se è possibile vendere i beni pignorati in uno o più lotti, tenuto conto del maggior aggravio di 

spese rappresentato, per la procedura, dal contributo per la pubblicazione sul portale pubblico 

delle vendite; nel caso di formazione di più lotti provvedere, ove necessario e solo previa 

del frazionamento: allegare, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati 

 
 

Come in premessa i beni qui stimati sono stati scelti come lotto unico, funzionalmente indipendente e 

potenzialmente onsiderare economicamente e 

funzionalmente indivisibile, restando la possibilità di riunirlo, a volontà del Giudice, alla rimanente 

 

 

19) prò quota specificare se il medesimo risulti comodamente 

divisibile in natura e procedere, in tal caso, alla formazione dei singoli lotti (procedere ove 
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relazione estimativa i tipi debitamente ap

di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli 

compiutamente il giudizio di indivisibilità, eventualmente anche alla luce di quanto disposto 

dalla 1. 3 giugno 1940, n. 1078. 

Non essendo pro quota nulla da segnalare. 

 

20) iario e mediante ogni opportuna ispezione 

anche presso le pubbliche amministrazioni, se risultino titoli di godimento registrati, in caso 

positivo richiederne copia e trasmetterla senza indugio al custode giudiziario stesso; accertare se 

godimento; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura esecutiva (registrati 

in data antecedente alla trascrizione del pignoramento) indicare la data di scadenza, la data 

fissata per il rilascio o se sia ancora pendente il relativo giudizio; 

Il bene risulta libero. 

 

21) 

acquisire il provvedimento di assegnazione della casa coniugale; 

Nulla da segnalare considerando che sono terreni ed edificio deruto. 

 

22) 

ammontare del giusto prezzo della 

locazione; 

Nulla da segnalare. 

 

23) indicare l'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di 

inalienabilità o di indivisibilità; accertare l'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale 

(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell'acquirente, ovvero saranno cancellati o 

servitù pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto; 

-bis, co. 1, n. 8 e 

9 disp. att. c.p.c.; 

Nulla da segnalare per i fabbricati perché inesistenti, altresì i terreni rientrano in zona agricole come 

salvaguardie del piano strutturale efficace dal 21/06/2019 (vedasi CDU allegato alla presente). 

Tutto il compendio è sotto Vincolo idrogeologico R.D. 3267/1923, nonché zona montana ai sensi 
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Regolamento (UE) N. 1305/2013 del Parlamento Europeo e del Consiglio del 17/12/2013. 

 

24) 

di stima e analitica descrizione delle fonti cui si è fatto riferimento, secondo il procedimento 

effettuate nello stesso territorio e per la stessa tipologia di bene, ove possibile anche mediante 

consultazione di atti pubblici di compravendita di beni analoghi, per collocazione e/o tipologia; 

indagini di mercato con specifica indicazione delle agenzie immobiliari consultate; banche dati 

nazionali operando le opportune decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di 

della casa coniugale dovrà essere ritenuta opponibile se trascritta nei pubblici registri in data 

 

 

Preso atto della situazione nazionale che vede in questi anni una sostanziale immobilità del mercato 

dei terreni e degli investimenti in agricoltura, cosa particolarmente acuita soprattutto nelle zone come 

quella di Piancastagnaio, in cui l allevamento di animali e boschi occupano la stragrande maggioranza 

del territorio, e la riduzione dei margini di ricavo da parte degli allevatori,  la crisi del comparto del 

legno ha portato ancor più in negativo la tendenza nazionale. 

Altresì tale quadro deve tener conto nel caso specifico di una buona opportunità di investimento, 

tenuto presente che attualmente ben difficilmente si permetterebbe la costruzione ex-novo di un 

fabbricato in territorio rurale, con un grande margine di definire la tipologia costruttiva, seppure nei 

limiti del regolamento comunale (che essendo in zona rurale appare alla data odierna ampio), a cui si 

aggiunge una superficie di terreno che, per quanto non sufficiente vasta per un allevamento tipico del 

luogo, permette la possibilità di eventuali attività complementari alla coltivazione come l agriturismo. 

In considerazione delle caratteristiche uniche del luogo, della mancanza di compravendite di beni 

simili, e che le indicazioni ritenute più oggettive per beni di confronto si possono trovare nelle 

pubblicazioni specializzate (non risultano presenti neanche offerte per beni simili presso le agenzie e 

portali on-line quali immobiliare.it / case.it / idealista.it) si ritiene congruo utilizzare i listini pubblicati 

dalla casa editrice Exeo, riguardante proprio il Comune di Piancastagnaio, adottando come riferimento 

il valore medio ad ettaro, come entità estimativa, da moltiplicare all ettaro di S.A.U. 

Nell ultima pubblicazione Exeo (valori Provincia Siena anno 2019) il valore indicato medio per il 

seminativo in Comune di Piancastagnaio è pari a  

Si applicherà la metodologia della stima per valori tipici (con riferimento all unità/ettaro) e per 

coefficienti di valutazione. Infatti si ritiene corretto applicare dei coefficienti per le caratteristiche 
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precipue del compendio così come di seguito indicati: 

Coc= coefficiente opportunità costruttiva data dall edificio collabente = 1,20 

Cf= coefficiente fertilità dei terreni = 0,95 

Pertanto il valore dei terreni (comprensivo dell area dove è situato l edificio collabente) che tiene 

conto di quanto sopra è valutato alla data odierna pari a  

S.A.U. X Coc X Cf X ValExeo = 

A fronte di tale dato deve considerarsi l evidente stato di abbandono della viabilità, che viene stimata 

come elemento in diminuzione del compendio, pari allo stimato costo per rendere la sede stradale 

percorribile agevolmente, pari a 15.   

Pertanto il valore di mercato del compendio è pari a 125.685,00 15.000,00 = 110.685,00 .

A tale entità devono essere tolta una percentuale, in quanto trattasti di procedura esecutiva e pertanto 

mancano le garanzie sui vizi occulti, che viene stimata, visto che si tratta di terreni agricoli, pari al 

10%.

Pertanto il valore del compendio qui valutato è pari a 110.685,00 x 0,90 = 99.616,50  ovvero in c.t. 

(Eurocentomila/00). 

  

Nota finale con descrizione bene 

Compendio costituito da terreni ed edificio collabente in Piancastagnaio (Podere Roncena)  per una 

superficie complessiva di circa 16 ettari, identificata catastalmente nel Comune Censuario di 

Piancastagnaio, ai seguenti intestatari: 

LAI Franco nato a SERRI il 05/10/1959, C.F. LAIFNC59R05I668L Proprieta` per 1/2

ZIZI Caterina nata a NUORO il 25/07/1965, C.F. ZZICRN65L65F979F Proprieta` per 1/2 

al fabbricati 

Foglio 37, part.14 sub 4 e 5 graffati, unità collabenti senza rendita (vedasi planimetrie allegate per 

precedente stato). 

Al terreni 

Foglio 36 

Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito

ha are ca Dominicale Agrario
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78  AA 
 
 

AB 

PASC 
CESPUG 

 
SEMINAT 

IVO 

2 
 
 

2 

 18 
 
 

06 

00 
 
 

00 

 Euro 0,19 
 
 

Euro 0,77 

Euro 0,09 
 
 

Euro 0,77 

88  AA 
 
 

AB 

SEMINAT 
IVO 

 
PASCOLO 

2 
 
 

1 

1 
 
 

3 

00 
 
 

93 

00 
 
 

90 

 Euro 12,91 
 
 

Euro 12,21 

Euro 12,91 
 
 

Euro 6,10 
91  - SEMINAT 

IVO 
3  68 70  Euro 5,68 

 
Euro 6,03 

96  - PASCOLO 
ARB 

2  24 90  Euro 0,51 Euro 0,39 

 

Fg.37 

Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito 
    

ha are ca 
 

Dominicale Agrario 

12  AA 
 
 
 
 
 

AB 

SEMINAT 
IVO 

 
 
 
 

PASC 
CESPUG 

3 
 
 
 
 
 

2 

 40 
 
 
 
 
 

05 

00 
 
 
 
 
 

80 

 Euro 3,31 
 
 
 
 
 

Euro 0,06 

Euro 3,51 
 
 
 
 
 

Euro 0,03 

15  - SEMINAT 
IVO 

2  15 60  Euro 2,01 
 

Euro 2,01 

16  - SEMINAT 
IVO 

2 1 42 40  Euro 18,39 Euro 18,39 

17  - PASCOLO 
ARB 

1 1 79 50  Euro 4,64 
L. 8.975 

Euro 3,71 
L. 7.180 

18  - SEMINAT 
IVO 

3 1 02 60  Euro 8,48 
 

Euro 9,01 

20  - PASCOLO 1  14 30  Euro 0,44 
 

Euro 0,22 

27  - SEMINAT 
IVO 

2  48 20  Euro 6,22 
 

Euro 6,22 
 

13  - PASCOLO 
ARB 

1  52 90  Euro 1,37 Euro 1,09 

 

Fg.38 

Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito 
    

ha are ca 
 

Dominicale Agrario 

8  - SEMINAT 
IVO 

3 1 15 70  Euro 9,56 
 

Euro 10,16 
 

9  - PASCOLO 
ARB 

2  38 40  Euro 0,79 Euro 0,59 

10  - PASCOLO 
ARB 

2  12 90  Euro 0,27 Euro 0,20 

11  - SEMINAT 
IVO 

2 1 01 50  Euro 13,11 
 

Euro 13,11 
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12  - SEMINAT 
IVO 

2  34 30  Euro 4,43 
 

Euro 4,43 
 

13  - PASCOLO 
ARB 

1  52 90  Euro 1,37 Euro 1,09 

  

La superficie catastale totale (ovviamente limitata ai terreni ed escludendo la superficie in cui è 

presente il collabente) è pari ad ettari 15,6850. 

 

Valore del compendio 100.000,00 (Eurocentomila). 

 

 

Allegati: 

- certificazione catastale 

- planimetrie edificio ante stato attuale collabente 

- cartografia e foto del compendio 

- C.D.U. 

- Verbale primo accesso 

 

Lì Montepulciano 30/01/2020 

          Il CTU 

         Dott.Daniele Piccini  



Administrator
Linea poligonale

Administrator
Richiamo
compendio
valutato

Administrator
Casella di testo
ESTRATTO C.T.R.
SCALA 1:10.000


Administrator
Linea poligonale

Administrator
Richiamo
strada di accesso 



https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly93d3cuZ29vZ2xlLml0L2ludGwvaXQvYWJvdXQvcHJvZHVjdHM/dGFiPWxo
https://getfireshot.com/pdf_aHR0cHM6Ly9hY2NvdW50cy5nb29nbGUuY29tL1NlcnZpY2VMb2dpbj9obD1pdCZwYXNzaXZlPXRydWUmY29udGludWU9aHR0cHMlM0ElMkYlMkZ3d3cuZ29vZ2xlLml0JTJGbWFwcyUyRmRpciUyRjQyLjgyNzIyOTElMkMxMS43MjEzNzY5JTJGNDIuODI2NTAxJTJDMTEuNjk0ODg3NCUyRiU0MDQyLjgyNTUzODIlMkMxMS43MDk0MDkxJTJDMTU3N20lMkZkYXRhJTNEITNtMSExZTMmc2VydmljZT1sb2NhbA==


Administrator
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COMUNE DI PIANCASTAGNAIO
FOGLI CASTALI 36,37,38
fonte: Regione Toscana /Agenzia Entrate

ESTRATTO CATASTALE
scala 1:4.000
individuazione compendio per cui si richiede C.D.U.
segmentato in rosso

Administrator
Linea poligonale
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA 

(Art. 30, secondo e terzo comma, D.P.R. 06/06/2001, n. 380) 
 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
IL RESPONSABILE 

 
Vista l'istanza acquisita al Protocollo generale della corrispondenza comunale in data 26/09/2024 con il n. 9175 con la 
quale il Sig Sannino Domenico Maria per il Tribunale di Siena, richiedeva un certificato di destinazione urbanistica 
relativo a terreni siti in questo Comune; 
 
Visti gli atti d'Ufficio; 
 
Visto l'art. 30, secondo e terzo comma, del D.P.R. 06/06/2001, n. 380; 
 
Visto l’art. 40, secondo comma, del D.P.R. n. 445/2000, come modificato dall’art. 15 della L. n. 183/2011; 
 
Visto il Piano Operativo approvato con delibera di Consiglio Comunale n.23 del 30 maggio 2023 efficace a far data dal 11 
agosto 2023; 
 

CERTIFICA 
 

che i terreni censiti al C.T. di questo Comune ai Fogli e Particelle sotto elencati  hanno la destinazione urbanistica a fianco 
di ciascuno di essi indicata: 
 
 

FOGLIO PARTICELLA/E DESTINAZIONE URBANISTICA 
25 281 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

36 78 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

36 88 In parte zona a prevalente naturalità (art. 32 NTA), in parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed 
in parte strada 

36 91 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

36 96 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

36 97 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

36 102 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

37 12 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

37 13 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA), in parte aree produttive agricole (art.33 NTA) 

37 15 In parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte insediamenti sparsi da recuperare (art. 36, 
38 e 39 NTA) 

N. ANNO PARTICELLE Z.T.O. PAGINE 

3355 2024 117 2 15 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

MARCA DA BOLLO  
Esente Ente pubblico  

 
Timbro 

dell’Ufficio 
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37 16 In parte zona a prevalente naturalità (art.32), in parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in 
parte insediamenti sparsi da recuperare (art. 36, 38 e 39 NTA) 

37 17 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

37 18 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA), in parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed 
in parte insediamenti sparsi da recuperare (art. 36, 38 e 39 NTA) 

37 19 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

37 20 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

37 21 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

37 22 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

37 23 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

37 24 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

37 27 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA), in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

37 36 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA), in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

37 37 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA), in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

38 8 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

38 9 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

38 10 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

38 11 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

38 12 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

38 13 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

38 15 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

38 16 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

38 17 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

38 20 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

38 21 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

38 22 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

38 23 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

38 24 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

38 25 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

38 26 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

38 30 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

38 31 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

38 34 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

39 126 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 132 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 184 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

39 185 In parte zona a prevalente naturalità (art.32) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

39 191 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 195 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 197 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 199 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 230 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

39 231 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

39 232 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 
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39 233 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

39 239 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 241 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 243 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 244 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 246 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 247 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 249 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 271 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

39 272 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 273 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 275 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 300 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

39 301 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

39 477 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 478 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 479 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 480 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 481 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

39 482 In parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) ed in parte aree produttive agricole (art.33 NTA)  

39 483 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 487 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 488 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

39 489 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

52 1 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

52 2 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

52 3 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

52 4 
In parte strada, in parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte zona a prevalente naturalità 
(art.32 NTA) 

52 5 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

52 6 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

52 9 In parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA)  

52 10 In parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA)  

52 15 In parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA)  

52 16 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

52 17 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

52 18 In parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA)  

52 19 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

52 20 In parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA)  

52 21 In parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA)  

52 22 In parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA)  

52 23 In parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA)  

52 24 In parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA)  

52 25 In parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA)  
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52 26 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

52 27 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

52 28 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

52 29 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

52 30 In parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA)  

52 31 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

52 32 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

53 9 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

53 13 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

53 14 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

53 16 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

53 31 In parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA)  

53 34 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

53 61 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

53 100 In parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA)  

53 101 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

53 102 In parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA)  

53 103 In parte aree produttive agricole (art.33 NTA) ed in parte zona a prevalente naturalità (art.32 NTA)  

53 140 Zona a prevalente naturalità (art.32 NTA) 

53 144 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

53 145 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

53 147 Aree produttive agricole (art.33 NTA) 

 
Si rilascia il presente certificato in carta resa legale, con l’avvertenza che esso non può essere prodotto 

agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.  
 
Piancastagnaio, lì 07/11/2024 
 
 

  
 
 

Il Responsabile del Servizio 
Arch. Laura Frosoni 
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