
DI 	ENNA ...... .. ... ......  

OGGETTO:Esecuzione immobiliare 

procedura n°  RGE 35/2008 Promossa 

da...B.ana. .... Antnve.peta....S..P ..A.. .contro 

Pule* ....P-ao-1-o----e .... Fer-t-una-t-o---•Gi-useppa ............. ......................  

, LUI U±I L%Ji.J 

U...7..(.... 
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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA 

PREMESSA 

e 

rinvto—irr 	 ................... 

rrava 	sottosritta............ Arch................ à€rIzia.....  

rata........  can .... studio.... in.... Via..z2a.... Atm 

Rocvetta 	tscrita........ a].. ------------ ñ°272.  .... .....
........................................... 
........... 

'Aibo.... degfi.... Architetti.... delia.... Prov..i•n eTa ....... di. 
 .... 

................................................. 

Consuiente ------------ Tecnic ............ d'tlf f Tc..iô ........ rIIIa ................................................ 
.................................................. 

rocedura.... ±ndicata 	e .  

comparire nefl'udienza del 21 10 2008, per ii 	7' 
giurain-ento.... di.... rito.... al.... fine.........stimaré ..  ----------- .----------- ... ------------- ....... 

a.. ------------------- .........appartameuto.... sito.... nel.... COmune d........Piazza.  ----- . 

Armerina,....con....ingresso.... dalla....  via ....Si...via..................................................................... 

b. 	............vano.... terreno........sito........  net ........Comune.  --------- di........PTa.................................................................................... 

Armerina, 	con 	ingresso....dali......via....Silvia..........  .............................. ...........................- ............................................ 

c.............. vano 	garage 	sito 	nel ---------- Comune........ di........ Piazza 	................................................ 

Armerina con ....ingressodaiiavia.... Padova;..................................................... ---------- 
.................................................. 

Con ....r iferimento.... ag±i.... atti.... di causa 

delia....Srivente±.... evince.... quanto....sfl ........................................................................ 

La........ ered..tn-ce........ procedente........ Banca........ Antdvenéta.......................................................................... 

Con s jg]jØ 

Rappresent 	 A, 	IJ'..l L. I... 

I 





n.2, P.1.02691680280, rappresentata e difesa, 

sia unitamente che disgiuntamente, giusta 

procure generali alle liti rilasciate in data 

1.08.2000 con atti in Notar Amelia Cuomo di 

Padova 	rep. 	.7327, 	racc. 	n.1566, 

.................................................................................. 
rispettivamente dagli Avv.ti Alberto Giaconia e 

Antonino Gitto del Foro di Catania ed 

elettivamente domiciliata in Enna, viale 

Trapani n.2, nello studio dell'Avv. Mauro 

Lombardo, 

e creditrice nei confronti del sig.ri Puleo 

Paolo, nato a Piazza Armerina ii 05.02.1961, e 

Fortunato Giuseppa Salvatrice, nata a Piazza 

Armerina 1 1 11.09.1964, residenti in Piazza 

Armerina in via Silvia s.n., 

dell'importo 	di 	€ 	86.478,25, 	oltre 

interessi e spese, in virtti ed esecuzione: 

deil'ultimo atto dierogazione e quietanza di 

finanziamento fondiario a stato di a v a n z a m e n t o 

lavori a rogito del Notaio Maria Pia Renda di 

Piazza Armerina del 03.12.2000; 

.................................... ........ ............ 
.dell 1a... di 	rave. dIt..a 	.dii..........................03 	. 

Not 	
diPiazz.a Armerina  

1.1 j.  con 	qua le ... sig ....Pu.leo Paoloe Fortunato 
Giusip.. 

------- Salva.trice .il.... so.no  .accoilat.juna quota 
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del mutuo, dell'importo di € 100.000,00, di cui 

al........ sopr..àcita€o .......ultimo........ãtto........di........ erogae........................................................- ............ 
quietanzà d

.......  .fin niaméijt..d 	fondiarl6a...........ai 	.... di............................................................ 
....................

avanzam.ënto 	......lay..öri ------------ del 	12.2002; .........ñonäh ............................................................ 
....................... .................... ......... d•1I•,€..  ....... 

................. no..€ifica€oin. 
 ........... 

da..  ......... ............................................................ 

27.02..2008 ....................................................................................- 	............................................................ 
..........................

d•flp.orto.... di................fl...8T8;m7,........üäIè........ Id................................................................ 

....................................................................
rinve..........................................iáorit . 

........................................................................ -.._ 	.................... IIOW3°in..€ra€t..ëñut..ö.... daITä.... D•tt 
x 

.for€iina...........Giuseppa 	Saiva... rice ....... (..........
tj€..........  ---- ....----------------------------------------------- 

............................... ............ .da.... fideiüs..sione....fllàscia€a.... dii....Sig..........  

....................................... .... .FT...............j ............ data 	0&.2O06 	 ........ T1"*MMAm...  

ôe..ñia....dIT1 iIñör......dl....  

............
di........ EI37Y8........ bItife........ iñtës.. 

.................................. ..................morator..............fJ 	......del.... 5%.... dali.... 01....07....2006.... ii 

............Odd5fo.., quaTe 	.......dëbTto..........flhnën..  

.........................................................dal.... rapporto.... di.... Co.dô±rèn..te...............11271 Y 

...........................................................flftr.. tteu.to.  ---------- dal.  ----------- Sig....fi........ uIo.  ---------- Pãólo........  

................................... .........................Fttu.................. -...  .... ............................. - ........................ 

----------------------------------- ......... ----------- Ncfl.... aVen... ------ ii.... debitor..e.... pr.. Ve..duto.... ãl.... pagam.  

---------------- .................................... di. ------- 	dov..............I'Uffic..iaIe.... Glu..diz..jj ........del 

TrThunare........ Eñxa............ ifl........ data........ 2IT05T2V08..-----------  

a to.... flflmObiTiTie 	dãö 
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	 1 	Sig. ri 	PuIeo.... Pablo................To.. tüna..to.... Giuse..  

Ivatricel.... flenfi ---- b1.... -......... 
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a. Un appartamento sito nel Comune di Piazza 

Armerina, con ingresso dalla via Silvia s.n., 

posto a piano seminterrato, terra, primo e 

secondo piano della superficie catastale di 136 

mq., composto da vani catastali sei in due 

porzioni 	costituenti 	un'unica 	unità 

1mmobiliare; incatastoal .foglioi36,laprima 

porzione mappale: 744/1, via Silvia s.n., p.S1-

T-1-2, edificio E, Zc.1, cat.A/3, vani 4, e 

seconda porzione mappale: 741/1, via Silvia 

s.n., p.S1-T-1-2, edificio E, Zc.1, cat.A/3, 

cl.3, vani 2; 

b. vano terrano sito ne]. Comune di Piazza 

Armerina, con ingresso dalla via Silvia, esteso 

.. .I supe .rf Icle catastale, ale ... due porz ion i 4 mq  

costituenti un'unica unità immobiliare; in 

catastàà 1 fog..lb..136, 	la prima porzione 

744/2, via Silvii s.n., p.T . edjf.icio 

cat.C/1, C.1.7, rnq.57, .e seconda 

pr...  o ........ mappa.le: 	741..12, 	via 

l 	

Silvia 	s.n ...p.T, 	..................................................................................... 

e mc..i•... Zc .......CJ.. c.7 

vano garaè........ sit..ne.I........ Comune .di Piazza 

Arme...a.... co.. dalIá.... via Pido.. postoa]. 

änosémIn..€érrátó con estensione catastale di I pi  

in 84............ 	
.......due 	porz .jo.. CostIt..üenti 	un'u.nica 





unità iinmobiliare; in catasto al foglio 136, la 

prima por oniinap.pale ..744 ./3 viaPido.Va .jj• 1  

p.S1, edif 	 cat.C/6, cl.4, mq.16; 	. 

• .............Tutto cia premesso, 1.áiie.........Iái1n....................... 
............

Co.nsu.lenza tec.nica .di tithaii ............iv•1 ...... 
...................

art.Ico......èguent .1. pa.ragra... . --- .. 

1 	Le ispezioni 

2 Criteri. di valutazione adottati 

...........................
Descriz l one 	del 	bene 	... rlEe 	 . . 

catastali. 
................................

Le ............ -..............................  

................................ I 	.planitne. es1,..Ilcit .lvi, 	. 

..............•• 	• .. lilailSura .cit.asta.le .......... 
Ale ........................................

sche..........-  ... dat............. j ......... 

• --- ..................... .......................................................................... - ..... ................. .......  

Allegato 	3........rillevi 	fbtograflcI.......  --------- ............------------ .-----------------------------  

.........I ..LE 
	.ISPE.ZION

.I. 	.................................................................................................................... 

...........................dit
.......26 	2ff 09............................scrifa 	...sot t. 

prey.±0 avviso............ aile 	pa....espietav..a............ii 
hub  .... go .

di.... ±1€orechiido.ii In IoCa.üihe.... ed 

ef f e ttuan..do.... la.............ii15n.......de. 1 uo.. hi ............................... 

ii........ C.T ..U.  ------------- iiariaato........éio r 

proprietari, 	ii 	Sig .----------- PUL..EOpI•o.  ------- ë.... I'd 

.... UNAT..0.......• 	.. a 	 ice ..quä•I'll 	h 
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accompagnato a visitare I luoghi oggetto di 

stima........................... 
 .......... 

....... 
.------------------ .--- .........------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

.-------------------------------------------------------------------------------------  

In occasione di tale ispezione sono state 

altresI rilevate le caratteristiche intrinseche 

ed estrinseche del bene, effettuando anche una 

documentazione fotografica che viene riportata 

nell'allegato n.3 della presente relazione. 

Dal sopralluogo effettuato la sottoscritta 

C.T.U. 	ha 	a v u t o, 	modo 	di 	rilevare 	le 

caratteristiche del bene, stimando l'immobile 

secondo i valori di mercato del luogo. 

Descrizione del coinparto immobiliare 

Il comparto immobiliare sito nel Comune di 

Piazza Armerina tra la via Silvia e la via 

Padova s.n. è cosI composto: 

sun aoartamento sito nel Comune 
	

Piazza 

Armerina, con ingresso dalla via Silvia s.n., 

posto a piano seminterrato, terra, primo e 

........................................ 	
..z second...... della .irficIecit 

mq.; 

•vano terrano sito nel Comune di Piazza 

Armerina, con ingresso dalla via Silvia, esteso 

ge sito nel Comune di Piazza Armerina 

sso dalla .vIa Pa.dova 





Is 

seminterrato con estensione catas 

2. CRITERI.... DX. VALUTAZIONE....ADO• TA' 

ñsidérahdo 	€ii€€i. .............. IIäs 

(ubia.zione, cin.sist.énia 	] 

del cbmpendio immobiliare) Si 6 pro.dduto al 

dèITh.... ségu..éit€e .st±rná ii .... ba e al piü ..... 

prôbabiIè.... valor..ë.... di.... merca. ii.... mese.. .di.... Gennäio ..... 

20T0 sec on (id .....Hr..itér..lo...........€e tic......par..  ivo 

a.i 	

............ 

bã .  € ... su.1.... cdn..f±5n..€o.... tr..a.... ii.... béiie....fn.... öetfo 

simi Ii........äbñiprãveñdiiti........- ........................................iñefte........ 

offe..rti.  ---------- suITo.----------  s€es..so........ merc..............ô ---------- u...... piazza 

conc..orre 	 fl.  .....€ 	 ................................................................ 

Ii.... valor.è.  ..... di..... me 	è.... ii ..öbabile.... prez...  ---- .------ 

1A-. 	rf j 1.  
;( Fi'' \) 

A 

da Mia parte ribe ram.ënte...  ----- Ce..den€è.................Un....ãI€r..a 

entrambe....plénam.eñfje.... a 

. ..za............ de................possibili............ tIs.].............ë............ ddllé 

caftteristiche.... stes 	délie.... Co..ñdizioii 

es.].stentl sui iiero mercato. 

.3...........DKSCRIION ............ DEL ............. BENZ ------------ CON.  ............ R.I.FrERIMENTI 





IJ 

via Silvia s.n., p.S1-T-1-2, edificio E, Zc.1, 

cat.A/3, vani 4, e seconda porzione mappale: 

741/1, via Silvia s.n., p.S1-T-1-2, edificio E, 

Zc.1, cat.A/3, cl.3, vani 2; 

Stato locativo: 	LIBERO 

Prezzo stimato: mq.136 x Euro 1.000,00 = Euro 

136.000,00 

(DICONSI CENTOTRENTASEIMILA//00) 

b. vano terrano sito nel Comune di Piazza 

Armerina, con ingresso dalla via Silvia, esteso 

84 mq. Di superficie catastale, in due porzioni 

costituenti un'unica unità immobiliare; in 

catasto al 	foglio 	136, 	la 	prima porzione 

mappale: 744/2, 	via 	Silvia 	s.n., 	p.T, edificio 

E, 	Zc.1, 	cat.C/1, 	cl.7, 	mq.57, 	e seconda 

porzione mappale: 	741/2, 	via 	Silvia 	s.n., 	p.T, 

edificio E, 	Zc.1, 	cat.C/1, 	cl.7, 	mq. 	14; 

Stato locativo: LIBERO 

Prezzo stimato: 

mq.84 x Euro 500,00 = Euro 42.000,00 

(DICONSI QUARANTADUEMILA/00) 

mq.14 x Euro 500,00 = Euro 7.000,00 

.... Ô±SEEM±LATO0 . 

c. vano garage 	sito 	nel 	Comune 	di Piazza 

Armerina con ingresso dalla via Padova posto al 





piano seininterrato con estensione catastale di 

mq.84, in due porzioni costituenti un'unica 

. un±tà 	immobiliare; 	 136J 1.....................................................................................  
.......................................... ........................ 

pr.im.a .por.zionem.appa.le .: 144...73, via . id.ova .j 

p.S1, edificio E, Zc.1, cat.C/6, cl.4, mq.16; 

......................................................S 	

1cit...........................................ttBE.. ............... 

Prezzo stimato: 

................................. .......................
mq .8•4 ..Eur.6.... 50 .0 .Euro .2]. .bo..OOO. 

 ............... - .................................................. 

------------------ ..................... ...................
DICONSIyE.NTUN.OMILA70.. 	------------------------------------------------------------- ........................................... 

............................................ ---- .---- .--- 
mq.16 	x 	Euro 	250,00 	.u..4........................................................................... ... 

 .................... - ....................................  

SI
....
UATTIIA7 ........................................................................ - 	 ...... 

S Estremi atto 

........................................... ..............
V...........ISTR.UME.•JTO (A....PUBBLfO .......022 ..3............................................................................ 

........................................... ...............
1Eür................áti 	.da....04.20..03..........................................................................  

........................................... ........ ....._ dt d ........loñ 
.00027f0 .. rio 	...I63............................................................................  

.............
og.ante ..EtASede .. AZ..aA................ARM.ER.IN.A ............................................................................... 

COMPRAVENDITA. 

.................................................... 'ISTR.OMEN.TO(A 	 ...................102200 	................................................................................... 

3•475 I/2003 in atti.... dal 30....04.... 2003(....... -------- .....- 

....................................................- 
	_•[•f..........................00027160....................................... 693........................................................................................... protoco

....................... .................... .............
Rog.ante....MP....RENDA................Se..de...................PIAZ...................ARM.EINA

. ... ........................... ................. ................ ............................ 

.......... .............. ................... ...........
CM.RAy.END..IT.A..............  ---------------------------------------------- .. ........................ .............................................................. .................................................................................. 

..................... . ----------- .......................
No..rm.ë.... in. --- mater 	 1 t 	-edTlTzIa.........................  ---------- . ------- .----------------- ... ----------------------------------------------------------- ------- 

........................................................
Nel vigñtè Piano 	 .. Ie.... ue..ito.......................................................................................................... 





comparto immobiliare ricade in "Zona di 

CoinpIetamento". In....  tall- .. Z one il.... ?rANO ------ ...ãttua 

apprtcard.  ------------ in..dic..jnistici.  ---------- .éd ------------- èdTiIi.. j . 

dive 	fiftj............................... da............ délle 	.sèu..ëñ•€i 

SottorThdiVtdtitëTh.... éia........ë.... al 1eYàiie 

reait .... e....aq...I....indIi....del....P.RTG............................

. ............ ................................. 
+c1l%WA....... 

rina 

.l .J . J . . .1. J '.J .L , 	LjJ. #J.L ..L. 	..L..J 	 .L I . 

FORTUNATO 	Giu seppa........ Sa.Ivatrice........ nata........ PTa..zza 

Armerifla.... 	 proprietaria....peril.. 

4. 	-CONCLUSIONI.
. ................................................................................................. -..............................  

Con.... ia.... comoila2iOii6... del.... Iött.o....-  ..____f_ .... 

ata inaiviauata ia proprieta iacente part 

comparto.... ogetto.... di.... stim.a.  ------ pe..r.... dothples..siv 

ro. ------------ jØ• 	.................rtnto ------------- av..end.-------------  

COflfetitogli......  ------------- .. ----------- ...sc r 

oos it a ....la.... Dresente.... rGIa2io........cOmoo.Sf a.... da....  

1 i- ', I 	 \t) 

4 
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allegato 	n.2 

/ scheda con i dati necessari per l'ordinanza 

di vendita; 

allegato n.3 

P 	 v 	rilievo fotografico; 

Ringraziando per la fiducia accordata, Si 

rimane a disposizione del G.E. per eventuali 

chiarimenti. 

Piazza Armerina, 26 APRILE 2010 

Ii consulente tecnico dUtticio 

Arch. Patrizia Filippa Cammarata) 
MA,tOk  

V 





TRIBUNALE DI ENNA 

OGGETTO Esecuzione immobiliare 

procedura n°  RGE 35/2008 Promossa 

da Banca Antonveneta S.P.A. contro 

Puleo Paolo e Fortunato Giuseppa 

Salvatrice 

Allegato 1 :planimetrie esplicative, con 

riferimento alla visura catastale 

Piazza Armerina, 26/04/2010 

IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO 

Arch. Patrizia 	 Ca rata) 

rm 
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Comune: PIAZZA ARM!RINA —Tii-2009 10:28 
1io: 136 	 Dimensjone cornice: 267.000 x 189.000 melri 	Prot. n. EN0074406/2009 

:hiedente: CASCINO 



Age nzia del Temtono 

CATASTO FABBRICATI 
Ufticlo Provinciale di 

Enna 

Leda n. 1 	Scala 1:200 

Diohiarazione prot000l.lo n. 956ei 	V22 
Planaetria di. u.i.u. in Coimzne di Piazza Armerina 

Via Silvia 	 c.v. SN 

Identificativi Catast.a.li: 	 Coilata da; 

Sez.on.: 	 Sole Rosario 

rogijo: 136 	 Iaoritto ail'albo: 

Particeila: 741 	
Gecetri 

Subait.rno: 1 	 Pray. Enna 	 N. 1045 

PLANE) SECONDO 

St ACCEDE OALL'UNITA' 
FOG. 136 PART. 744 SUB 

H-140 

\ 
LOCALE DI 
ZMKRG  

\H-2ts 

SI ACCEDE DALLI)flTA 
FOG. 136 PART. 144 SUB. I 

PIANO PRIME) 
H275 

PIANO TERRA 

SI ACCEDE DALLtJWITA 
	 H3,5O 

FOG, 136 PART, 744 SUB. 1 

SI ACCEDE DALL1JNITA' 
FOG. 136 PART. 744 SUB. 1 

PIANO Si 

'•\ 



Agenzia del Teiritono 

CATASTO FABBRICATI 
D. 

QcD..aaz.one protoco.LLo n.7J(9C/J del 

Plan].metria di u.i.u. in Coimine di Piazza Arerina 

Via Silvia 

VIUd..PJ 	 1 	 Identificativi Catastalj: 	 Compilata da: 
Sole Rosario Enna 	 Sez one: 

P'oglio: 136 	 Iscritto all'albo: 
Genetri 

Particeila: 741 
Subaltarno: 2 	 Prov. Enna 	 S. 

£heda r 	 Scala 1:200 

PIANO TERRA 
H=3,50 

1 ACCEDE UALLUNITA 
FOG. 136 PART. 744 SUB. 2 

N.0 



1 

Diohiarazione prot000llo n. 	 del 	7 	7002 
/ Agenzia del Territonó 

	Planiinetria di u.i.u. in Contune di Piazza Azrjna 

CATASTO FABBRICATI 
	Via Padova 	 civ. SN 

urnco rrovinciaue di 	 Identificativi Catastalj: 

Enna 	 Sezione: 
Foglio: 136 

Partiocila: 741 
Subalterno: 3 

Soheda n. 1 	Scala 1:200 

Coiupilata da; 
Sole Rosario 

Iscritto allalbo; 
Gecanetri 

Prov. Enna N. 1045 

PIANO S 



I 'genzia del Terntono 

C ATASTO FAB B RICATI 
UffIcio Provinciale di 

Enna 

Diohiarazione prot000llo n 79 Vq del 	' 

Planim.tria di u.1-u. in Counine di Piazza Azzerina 

Via Silvia 	 ci'v. SN 

Identificativi Cataatali: 	 Compi.tata da: 

Sez.on.: 	 Sole Rosario 

Foglio: 136 	 lecritto all'albo: 

Parti.cella: 744 	
Oecanetri 

Suba.lt.rno: 1 	 Prou. Enna 	 N. 1045 
Scala 1:200 

.00ALC DI sGP4eERO 

PIANO SLCQNOO 

TERRAZZO 
MU. 15100 

\ 
1 I Il.3.b 

PIANO PRIMO 
H275 

PIANO TERRA 

PIANO Si 

2 



PIANO TE 

Diohiarazione protocollo a. 	 del 	1,  

Agenzia del lerfltOrto 
	Planimetria di u.i.u. in Come di Piazza Axnerina 

CATASTO FABBRICATI 
	Via Silvia 	 civ. SW 

Officio Provinciale di 	 Identificativi Catastali: 	 Coinpilata da: 

Enna 

	

	
Sezione: 
	 Sole Rosario 

Particella: 744 

Foglio; 136 
	

Iscritto allalbo; 
Genetri 

Prov. Enna 	 N. 1045 Subalterno: 2 
;rheda n. I 	Scala 



Agenzia del Terntono 

CATASTO FABBRICATI 
Ulficto Provinciale di 

Enna 

cheda n. 1 	Scala 1:200 

Dichuarazion. protocc. 	6P4 f del 	./ 	2J' 

P1anietria di u.i.. -- ---- di Piazza Axmerina 

Via Padova 	 civ. SN 

Identificativi Catasa.: 	 Couipilata da: 

Seza.one: 	 Sole Rosario 

Foglio: 136 	 Iscritto all'albo; 

Particella: 744 	
Geoxnetri 

 
Subalterno: 3 	 Prov. Enna 	 N. 1045 

PIANO Si 
H2,6S 

SI ACCEDE DALLLfIITA' 
FOG 136 PART 741 SUE. 3 

'I 



ATTEST 

tk ENE G 

DAlI GENERALI 

APE2015] 

Destinazione d'uso Oggetto deII'attestato El 	Nuova costruzione 

RsidenziaIe 1 	Intero edificio Passaggio di proprietà 

0 Non residenziole Unità immobiliare Locazione 

0 Gruppo di unità immobiliari Ristrutturozione importonte 
Clossificazione D.P.R. 412/93: E1(1) 
abitazioni adibite a residenza con El 	Riqualificazione energetica 
caraftere continuativo Numero di unità immobiliari 

Altro: • . 	 . cui e composto I edifucio: 1  

Doti identificativi 

Regione: SICILIA 	 Zona climatica: D 

Comune: PIAZZA ARMERINA 	 Anno di costruzione: 2000 

Indirizzo: via Silvia, snc 	 Superficie utile riscaldato (m2): 206.00 

Piano: Si -1-1-2 	 Superficie utile raffrescoto (m2): 0.00 

Interno: 	 Volume lordo riscaldato (m3): 6.92 

Coordinate GIS: Lot: 370237" Long: 14021'54" 	Volume lordo raffrescato (m3): 0.00 

Comune catastole 	 Piazza Armerino (EN) - G580 	Sezione 	Urbana 	Foglio 	136 	Particella744/7 

Subolfemi 	 do 	1 	a 	\ 	do 	2 	a 	\ 	do 	3 	a 	\ 	do 	a 

Altri subaltemi 

Servizi energetici presenti 

lift] Climotizzazione invernale 	[J Fw-1 Ventilozione meccanica 	0 [f]iiiuminazione 

0 	Climatizzazione estiva 	 j W Prod. ocquo calda sanitaria 	 Trasporto di persone o case 
I 	TI 

1* f..I4[.] Ill I 1:tel * I [We1 (s1 111111 1i .I:1I. (. 
La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fobbricato e dei servizi energetici presenti, 
nonché la prestazione energetica del fabbricato, a netto dei rendimento degli impianti presenti. 

Prestazione energetica globale Riferi menti 
Gli immobili simili 
avrebbero in media 
la seguente 
classificazione: 

Se nuovi: 

 

 

Se esistenti: 



4. 

-f- 	Piu efficiente 

___ CLASSE 
ENERGETIC A1  

/-% I / 

't  7  
IiI EPgi,nren 

364010 
kWh/m2anno 

Meno efficiente 



A 	 A • 	 A 11 *P2 
£ 1

. CODICE IDENTIRCATIVO: 21531 	 VALIDO RNO:31I1 21201 	- 

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima deHenergia consumato annual-

mente dollimmobile secondo uno standard. 

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia 

hil 

1 

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE 	
Qujauitjta onnua consumata 

in uso standard 

Energia eletfrica do rete 	 453.37 kWh 

Gas noturole 	 656.59 Nm3  

GPL  EJ 
O Carbone  

El Gasolio e Quo combustibile 

El Biomosse solide  

0 Biomasse gassose 

0 Sabre fotovoltaico 

0 Solore 

Eolico 

0 Teleriscobdornento 

Teleraffrescamento 

1 Attro:  

Indici di prestazione energetica 
globali ed emissioni 

Indice della prestazione 

energetica non rinnovabile 

EPgI,nren 

36.40 

kWh/M2  onno 

lndice della prestazione 

energetica rinnovabile 

EPgI,ren 

1.03 

kWh/M2  anno 

Ernissioni di CO2 

8.88 

kg/m' anno 

La sezione riporta gIl interventi raccomandoti e la stima dei risultoti conseguibili, con ii singolo intervento o con la realizzazione 
delI'insierne di essi, esprimendo una volutaziorie di massima 	del potenziale 	di 	miglioromento 	dell'edificio o immobile oggeffo 
dellattestato di prestazione energetica. 

I I 	 I 

Classe 

I 

CLASSE 

TIPO DI INTERVENTO 
Comporta una Tempo di ritorno 	Energetica ENERGETICA 

raggiungibile se si Codice Ristrutturazione dellinvestimento 	raggiungibile 
RACCOMANDATO importante anri 	 con lintervento realizzano tutti gil 

(EPgi,nren kWh/mzanno) 
interventi 

raccomandati 

z 



	

_

ENERGETICA DEGLI EDIFICI 	 A 
ll 1 I 'LI lii I :tc1 11 [ tel I 1 I LI 

Energia esportata 	 0.00 kWh/anno 	 Veltore energetico: Elettricità 

1:11 '7.I II'] I'] *If.Xtl!I.I 'IIU i]1 1 1 

V - Volume riscaldato 	 6.92 	 m3  

S - Superficie disperdente 	 262.17 	 m2  

Rapporto S/V 	 37.88 

20.722 	 kWh/m'anno 

A4Asup,,u. 	 0.00 

YIE 	 0.1182 	 W/m21( 

'LIlI']i'] *Iftel![.IDEGLI IMPIANTI  

Codice 

Servizio 	 Anno di 

	

catasto 	Vettore 	Potenza 	Efficienza 
i Tipo di mpianto 	. 	. 	regionale energetico Nomunale 	media 	EPren 	EPnren 

energetico 	 unstallazuone .  
impianti utiluzzato kW staguonale 
termici 

Clumatizzazione 	
1 -Caldajo standard 	 2002 	G580 	Metono 	24.00 	1.75 	TIH 0.30 	11.81 

unvernole 

Climatizzozione 	- 	 - 	 - 	 - 

estiva 	 9c 	- 

Prod. acquo 	
1 - Caldaia standard 	 2002 	0580 	Metano 	24.00 	0.53 0.73 	24.59 

caldo sanitarto 	 9W 

lmpianti 

combinati 

Produzione do  

fonti rinnovabili 	 - 	 - 

Ventilozione 

mecconico 	 - 

IDuminozione  

àg.4 



31/12/2011 - 
- 

La sezione riporta informazioni suUe opportunita, onche in termini di strumenti di sostegno nazionali o local,, legate all esecuzione di 

uiuynosi energeiucne e uniervennu UI ruuuuun,cuzivrie eriergeilcu, winptee ue EIIFUt1UIULI11I IluIpurluluul. 

SOGGETTO CERTIFICATORE 

0 Ente/Organismo pubblico 	 Tecnico abilitato 	 Organismo/Societa 

Nome e Cognome / Denominazione Potrizia Cammorata 

Indirizzo via Cavour, 59 

E-mail patriziafilippacammaratogmail.com  

Telefono 

Titolo orchitetto 

Ordine/iscrizione ordine degli orchitetti di Enna n.272 

Dichiarazione di indipendenza If sottoscrino certificotore Potrizia Cammarato, consapevole delle responsabilifà assunte of sensi degli artt.359 e 481 del Codice 
Pessole ed ol sensi delI'ort.3 del DM1 16 aprile 2013, n. 75, of fine di peter svolgere con indipendenza ed imparziolità di giudizio 
I'attività di Soggetto Certificatore per if sistesna 	edificio/impianto DICHIARA I'assenza di conflitto di interessi, tra l'altro 	espresso 
altraverso ii non coinvolgimento diretto o indiretto con i produttori del materioli e del componenti in esso incorporoti, nondté rispetto 
ai vantaggi cisc possano derivorne of ricfiiedente, e di non essere ne' coniuge, ne' parente fino of quarto grodo del proprietario, 01 
sensi del comma b), art. 3 del DPR 16 aprile 2013, n. 75 

Informazioni aggiuntive 

SOPRALLUOGHI E DAlI DI INGRESSO 

E stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sulledificio obbligatorio per la redazione del 	
sl 

presente APE? 

SOFTWARE UTILIZZATO 

II software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei 

risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale? 
SI 

Ai fini della redazione del presente attestato e stato utilizzato un software che impieghi un metodo 
di calcolo semplificato? 

NO 

II presente attestato e reso, dal sottoscritbo, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai 
	

D.P.R. 
445/2000 e deII'articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 così come modificato daII'articolo 1 j 

Data di emissione 16/03/2016 	 Firma e timbro del tecnico o firma digita 

6 
10  

I' 



	

ATTESTATO DI PRESTAZIONE 	 I 

	

ETICA DEGLI EDIFIc' 	 A 

II presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unitâ immobiliare, ovvero la quantitô di ener-
gia necessaria ad assicurare ii comfort attraverso i diversi servizi erogati dci sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. 
Al fine di individuore le potenzialità di miglioromento della prestazione energetica, l'ottestato riporta informazioni specifiche sulle 
prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica pki elevata raggiungibile in caso 
di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosI come descritte nella sezione "raccomandazioni" (pag.2). 

PRIMA PAGINA 
Informazioni generali: tra le informazioni generali è riportata to motivazione alto base della redazione dell'APE. Nell'ambito del 
periodo di volidità, cia non preclude l'uso dell'APE stesso per i fini di legge, anche se differenti do quelli ivi indicati. 
Prestazione energetica globale (EPgI,nren) fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relative a tuffi i servizi ero-
gati dai sistemi tecnici presenti, in base at quale è identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala do A4 (edificio pki 
efficiente) a G (edificio meno efficiente). 
Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per it soddisfacimento del confort 
inferno, indiperidente dalla tipologia e do] rendimento degli impianti presenti. Tale indice do un'indicazione di come l'edificio, 
d'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetfo atl'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitat iva utilizza-
ta osserva il seguente criteria: 

QUALITA' ALTA 	 OUALITA MEDIA 1I) OUALITA BA5SA 

I valori di soglia per la definizione del livello di qualità, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per 
'attestazione energetica degli edifici di cui at decreto previsto dall'articolo 6, comma 12 del d.lgs. 192/2005. 
Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissimo prestazione energetica, calcolata conformemente cite disposizioni del decreto 
legisiativo 19 ogosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto datt'articolo 4, comma 1 del d.lgs. 
192/2005. II fabbisogno energetico motto basso o quasi nullo è coperto in misura significativa do energia do fonti rinnovabil i, pro-
dotta all'interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alto scala di classificazione indica 
l'appartenenza dett'edificio oggeffo dell'APE a questa categoric. 
Riferimenti: roffronto con l'indice di prestozione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli 
edifici nuovi, nonché con la media degliindici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti do stes sa tipologia 
d'uso, tipologia costrutfiva, zone climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'affestato. 

SCONDA PAGIN 

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non 
rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuate di energia rinnovabile utilizzata 
dall'immobile rispetto at totale. La sezione riporta infine una stima del quantitotivo di energia consumato annuatmente doll' immobile 
secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata. 
Rocco mandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifico le tipologie di intervento raccomandate per la riquolificazione e-
nergetica e la ristrutturazione importante. 

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici 

Codice TWO DI INTERVENTO 

RENT FABBEIcAT0 - INVOLUCRO OPACO 

REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE 

REN3 IMPIANTO cUMATIzzAzIoNE - 	NVERN0 

REN4 IMPIANTO CLIMAUZZAZONE - ESTATE 

REN5 ALTRI IMPANT 

REN6 FONTI RINNOVABILI 

TERZA PAGINA 

La terza pagina riporta la quantità di energia prodotta in Situ ed esportata annuotmente, nonché la sua tipologia. 
Riporta infine, suddivise in due Sezioni relative rispettivamente at fabbricato e agli impianti, i dati di moggior dettaglio alla base 
del calcolo. 



- 	TRIBUNALE DI ENNA 

OGGETTO : Esecuzione immobiliare 

procedura n°  RGE 35/2008 Promossa 

da Banca Antonveneta S.P.A. contro 

Puleo Paolo e Fortunato Giuseppa 

Salvatrice 

Ailegato 3 :rilievi fotografici 

Piazza Armerina, 26/04/2010 

IL CONSULENTE TECNICOD'UFFICIO 

Arch. Patrizia Fi1ipa ammarata) 

PUK 	IA 

Carmela
Evidenziato

Carmela
Evidenziato
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TRIBUNALE DI ENNA 

OGGETTO : Esecuzione ixnmobiliare 

procedura n°  RGE 35/2008 Protnossa 

da Banca Antonveneta S.P.A. contro 

Puleo Paolo e Fortunato Giuseppa 

Salvatrice 

Allegato 2 :schede con i dati necessari per 

l'ordinanza di vendita 

Piazza Armerina, 26/04/2010 

IL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO 

Arch. Patrizia/*1Carnmarata) 

CAMMAR TA  

Carmela
Evidenziato

Carmela
Evidenziato



DESCRIZIONE DEL BENE CON RIFERIMENTI CATASTALI. 

Descrizione 

a. Appartamento sito nel comune di Piazza Armerina, 

iscritto al catasto come segue: fogilo 136, la prima 

porzione mappale: 744/1, via Silvia s.n., p.S1-T-1-

2, edificio E, Zc.1, cat.A/3, vani 4, e seconda 

porzione mappale: 741/1, via Silvia s.n., p.S1-T-1-

2, edificio E, Zc.1, cat.A/3, cl.3, vani 2; 

Stato locativo: 	 LIBERO 

Prezzo stimato: mq.136 x Euro 1.000,00 = Euro 

136.000,00 

(DICONSI CENTOTRENTASEIMILA//00) 

b. vano terrano sito nel Comune di Piazza Armerina, 

con ingresso dalla via Silvia, esteso 84 mq. Di 

superficie catastale, in due porzioni costituenti 

un'unica unità immobiliare; in catasto al foglio 

136, la prima porzione mappale: 744/2, via Silvia 

s.n., p.T, edificio E, Zc.1, cat.C/1, cl.7, mq.57, e 

seconda porzione mappale: 741/2, via Silvia s.n., 

p.T, edificio E, Zc.1, cat.C/1, cl.7, mq. 14; 

Stato locativo: 	 LIBERO 

Prezzo stimato: 

mq.84 x Euro 500,00 = Euro 42.000,00 

(DICONSI QUARANTADUEMILA/00) 

mq.14 x Euro 500,00 = Euro 7.000,00 

(DICONSI SETTEMILA/00) 

C. vano garage sito nel Comune di Piazza Armerina 

con ingresso dalla via Padova posto al piano 

seminterrato con estensione catastale di mq.84, in 



due porzioni costituenti un'unica unità immobiliare; 

in catasto al foglio 136, la prima porzione mappale: 

744/3, via Padova s.n., p.S1, edificio E, Zc.1, 

cat.C/6, cl.4, mq.16; 

Stato locativo: 	 LIBERO 

Prezzo stimato: 

mq.84 x Euro 250,00 = Euro 21.000,00 

(DICONSI VENTUNOMILA/00) 

mq.16 x Euro 250,00 = Euro 4.000,00 

(DICONSI QUATTROMILA/00) 

• Estremi atto 

'7 	ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) DEL 13.02.2003 Voltura 

n.3478 1/2003 in atti dal 30.04.2003( protocollo 

n.00027160)Repertorio 	n.61693 	Rogante:M.P.RENDA 

Sede: PIAZZA ARMERINA COMPRAVENDITA. 

'7 	ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) DEL 13.02.2003 Voltura n. 

3475 1/2003 in atti dal 30.04.2003( protocollo 

n.00027160)Repertorio 	n.61693 	Rogante:M.P.RENDA 

Sede: PIAZZA ARMERINA COMPRAVENDITA. 

• Norme in materia urbanistico-edilizia: 

nel vigente Piano Regolatore Generale questo 

comparto immobiliare ricade in 'Zona di Completamento". 

In tali Zone ii PIANO si attua applicando indici 

urbanistici ed edilizi diversificati a seconda delle 

seguenti Sottozone individuate in relazione alle vane 

realtà e agli indici del P.R.G. 

• Intestazione - Titolo 

PULEO Paolo nato a Piazza Armenina (EN) ii 05.02.1961, 

proprietario per 1/2; 

Carmela
Evidenziato

Carmela
Evidenziato

Carmela
Evidenziato

Carmela
Evidenziato

Carmela
Evidenziato



FORTUNATO Giuseppa Salvatrice nata Piazza Armerina 

1'11.09.1964 proprietaria per 1/2. 

J CM -' 
- 

.t 

Carmela
Evidenziato

Carmela
Evidenziato

Carmela
Evidenziato

Carmela
Evidenziato




