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Registro Generale Esecuzione n. 56/2024

TRIBUNALE DI CROTONE

CANCELLERIA DELLE ESECUZIONI IMMOBILIARI

R.G.E.I. 56/2024

Promossa da: NGNS

G.E. Dr. Emmanuele AGOSTINI

Custode Giudiziario Avv. Fabrizia Lucente

LOTTON. 1: 1/1 in Crotone Fg.21 part.574 sub.3

In conto tondo.......... _

Crotone i 19.09.2024 L'Esperto

Ing. Giuseppe PERRI
Udienza del 23.10.2024 ore 11,10 e

Giudice: Dr. Emmanuele Agostini
Esperto: Ing. Giuseppe Perri C.F.: PRRGPP58RO1DI22N
Studio Tecnico in Crotone Via Trav. 1° Maggio n. 40/B
Tel. 0962/26011 — cell: 3286672200 email: pinoperri@libero.it
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FABBRICATO IN CROTONE loc. Cipolla Fg. 21 part. n. 574 sub. 3
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IMMOBILI PIGNORATI: Beni in Crotone: (frazione Cipolla)

piena proprieta per la quota di 1/1 per Iunita negoziale 1

Appartamento per civile abitazione posto su tre livelli, composto da 7,5 vani catastali, con
annessa corte circostante di circa 1.300 mq.

L’unita immobiliare e I’annessa piccola corte si individuano in Catasto Fabbricati al

FG 21 part. 574 Sub 3 cat. A2 cl1 vani 7,5 R.C. 445,44.

Ufficio provinciale di: CROTONE Territorio

Situazione aggiornata al : 17/M1/2021
Soggetto selezionato

Tipo richiesta: Attualita

Cognome. TEEGEG—_——.o G
Data di Nascita: oS

Comune di Nascita i

Codice Frscale Gl R

immobile nel comune dr CROTONE Codice: D
Immobili mdividuatic 1

Motivazione: TRIBUNALE Di CROTONE

Elenco immobili per diritti e quote

Catasto Titolarita Ubicazione Foglio Particella Sub Classamento Classe Consistenza  Rendita
. Popieg'per  CROTONE(KR) VIADE! FRASSINI n. SNC Pisno T-1 i Zona 1 Gl B

Ufficio provinciale di: CROTONE Territorio

Situazione aggiornata al - 17/11/2021
Dati della ricerca

Ricerca: Ristretta
Tipe richiesta. Attuality
Calasto. Fabbricat

Comune dii CROTON Bl
Cognome.

Omanimi indhsduatt 1

Motivazione TRIBUNALE DI CROTONE

Elenco Omonimi

Cog

T Nome

Data di nascita Luogo di nascita Sesso Codice Fiscale §§

INTESTATO a: nata S : -G

_— ) nato il CEE— - <
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LOTTO N. 1: per la quota di 1/1

Appartamento per civile abitazione posto su tre livelli, composto da 7,5 vani catastali, con

annessa corte circostante di circa 1.300 mq, composto da:

1) Piano terra, con cucina, w.C. € vano giorno, con relativa corte disposta su due livelli, di
circa mq 1.300,00; i locali si presentano strutturalmente, in cattive condizioni di
manutenzione e conservazione.

Corte esterna primo livello Corte esterna secondo livello

Planimetria reale del piano terra e della relativa corte
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2) Piano Primo, a cui si accede mediante scala interna a chiocci

cui una con ripostiglio, w.c., bagno e corridoio per accesso alla corte esterna, posta sul
secondo livello. Anche il piano primo, risulta essere in cattive condizioni di manutenzione e

conservazione
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ola, con n. 2 camere da letto di
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Planimetria reale del piano primo

PRIMO PIANO

[T <]

BAGNO
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H=2.94 mt
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3) Piano sottotetto:

Planimetria reale del sottotetto

SOTTOTETTO

H=0.30 mt

H=222 mt

H=162mt |r——]

GRAVAMI
ISCRIZIONE NN NS [POTECA VOLONTARIA nascente da Concessione a Garanzia di Mutuo

Fondiario de! quil D -

st L ————
I M PRSI §°5 o R T £

Grava su Crotone foglio n. 21 part. n. 574 sub. 3.

TRASCRIZIONE NN. R G 1. - s o ntc da Verbale di Pignoramento immobili de! GEEJENRED

Contr Y SN DI SLLE B b

e e —
P RS —

Grava su Crotone foglio n. 21 part. n. 574 sub. 3.
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Planimetria catastale
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DESCRIZIONE DEL VENTENNIO DEI TITOLI DI PROVENIENZA

ACED s o S |2 quota pari ad Y ciascuno di piena proprieta in
regime di comunione legale dei beni dell’'immobile sito in Crotone al foglio di mappa n. 21 part. n. 574
sub. 3 & pervenuta per Atto di compravendita d I N
S, IR L EOFDE e AL S G B s 3K U8
ST M SRS

A o quota dell’intero in piena proprieta dell’immobile sito in Crotone al foglio di

mappa n. 21 part. n. 574 sub. 3 @ervenuta per Successione in morteaijjj  N—_—————

i N Y NI TRES Hetyte: B Mo, SIS T OB gt st oo omyns el SIAR(E i B AFTRY | et el Adars
A ‘ il predetto immobile, per I’intera proprieta era cosi pervenuto:
- In parte 2 G, | :: csscrlo attribuito in piena proprieta esclusiva, per atto di

R g S OB Nt A2y o SR, S SORN
B . ot T DA R T .

- In parte a _ per la quota di 3/24 di piena proprieta in regime di separazione dei beni,

per atto di compravendita del ¢ GGG
. e (SEITDIN g NNSETC  eemmOe

RIS S s RS G i S IR Leleress it s S
TR AN SR TR ANNOR [ e et (S TIRIOBPWCHNTANEE.
L ARENIE SSRARMEGNT

- In parte o SEESAEEE = quota di 2/3 di piena proprieté—
SR o 12 quota di 1/24 ciascuno di piena proprieta,
la quota di 1/6 di piena proprieta per Successione in morte di (i
eceduto il

D oS councio @ Ufficio del Registro di Crotone, Trascritta il

A WD : quota dell’intero in piena proprietd dell’immobile sito in Crotone al foglio di
mappa n. 21 part. n. 574 sub. 3 (gia Crotone foglio n. 21 part. n. 574 sub. 1) € pervenuta per Atto di

L GRS R ST ne IR e R 5 qp. SRR ORTR
9
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Trascritio GNP SO . ocr. Qe —

Conformita catastale:
L’immobile risulta essere conforme, rispetto alla planimetria in atti.

Conformita urbanistica:

Il fabbricato risulta essere stato costruito senza le prescritte autorizzazioni
amministrative; per lo stesso fabbricato & stata presentata al comune di Crotone la
domanda diretta ad ottenere 1l rilascio della relativa Concessione Edilizia in Sanatoria,
Concessione rilasciata dal medesimo comune in dat'a—, contraddistinta con

Caratteristiche strutturali:

Il fabbricato ¢ sito nel Comune di Crotone alla localita Cipolla, via Leyland, 5.

E’ composto da un pianterreno ed un primo piano, complessivamente di circa mq
160,00, con relativa corte circostante della superficie di circa mq 1300,00, confinante
con proprieta dei coniugi &N, con proprieta dei coniugi G N con
proprieta - e con stradella di accesso, salvo altri; censito nel N.C.E.U. del
comune di Crotone al foglio di mappa n. 21 part. n. 574 sub. 3.

La struttura € costituita da un telaio in cemento armato e tompagnatura di mattoni, il
tutto recintato da muro in blocchetti di cemento su fondazione in c.a. e parte in pannelli
metallici nel primo livello.

La corte del primo livello risulta essere sconnessa, avendo subito un movimento franoso
ancora in atto, cosi come pure la corte del secondo livello su cui si evince una frattura

nella parte Ovest del muro di cinta in blocchi di cemento.
Primo livello.
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Secondo livello

Criterio di stima:

In merito al criterio di stima che verra adottato, si osserva che si terra conto dei principi
logici e metodologici che regolano e consentono la motivata, oggettiva e generalmente
valida formulazione del giudizio di stima del piu probabile valore dei beni economici,
espresso in moneta sulla base di dati economici e tecnici relativi sia all’oggetto della
stima che ai beni che con esso hanno rapporti.

Il dato piu attendibile ¢ quello fornito dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare per il
comune di Crotone, secondo semestre 2023 — Tipologia residenziale - Abitazioni di tipo
economico che fornisce un valore minimo di euro 550 €/mq.

Fonti di informazione:

Catasto di Crotone, Conservatoria dei Registri Immobiliari di Crotone, ufficio tecnico
di Crotone, Agenzie immobiliari ed osservatori del mercato, generica conoscenza del
mercato immobiliare dello scrivente.

Banca dati delle quotazioni immaobiliari - Risultato

Itato i fone: Anno 2023 - S 2z

Provincia: CROTONE

Comune: CROTONE

Fascla/zona: Extraurbanas TERFI T ORI RUKALE SETTENTRIONALE
Cadice di zona: 722

Microzona catastalen.: 0

Tipolagia provalente: Mo presente

Destinazione: Resdenziale

Valora Mercato {(€/mg) Valori Locazione (£/mg x mese)

Tipologia Stato conservativo Min Max Superficie (LN}

Abitazioni civii HORMALE 700 790 L 2 7

Abitazioni gi Hipo economico NORMALE 650 L 15 22
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immobile al piano Terra e Primo
di cui al Lotton. 1 |

Destinazione Parametro  Valore reale/potenziale Coefficiente Valore equivalente
}?mmobile al piano T, 1° Sup. lorda
g. 21 part. n. 574 sub. 3 commerciale 160,00 1 mq 160,00
lmmobllea]pla . T, e Sup lor&; .......................................................................................
Fg. 21 part. n. 574 sub. 3 cacanowdale 1300,00 0,05 mq 65,00
...... S;ii)erﬁéi_e' complessiva eﬁuivalei;fe S mq' 225,00._.. =

Valutazione corpi:
I1 calcolo viene effettuato in base alle superfici virtuali equivalenti:

Totale superficie commerciale equivalente mq 225,00

Valore di mercato minimo, utilizzato per abitazioni di tipo civile normale = 550,00 €/mq
in condizioni di ordinarieta e di regolarita urbanistica;

Valore dell’intera proprieta, quota di 1/1 - 550,00 €/mq * 22500 mq = € 123.750,00

Adeguamento e correzione alla stima:

- Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per assenza
di garanzia per vizi e per rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel biennio

anteriore alla vendita e per I'immediatezza della vendita

BERMEMIRE. .. 55 4 s e e S S R S ARG € 18.560,00
- Riduzione del valore del 15% per riportare I’immobile in condizioni di ordinarieta

atteso il cattivo stato di conservazione e manutenzione dello stesso....................... € 18.560,00

' Totale ....iuiiauiil € 86.630,00

Valore del LOTTO 1 a base d’asta:

- Valore di 1/1 della piena proprieta dell’immobile al netto delle decurtazioni

e nello stato di fatto in cui si trova:..............cooooeviiie i € 86.630,00
Crotone 19.09.2024 L’Esperto: Ing. Giuseppe Perri
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