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Contro:
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RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

I sottoscritto, Geom. [ANAERGYEARAER o studio tecnico in Campobasso (CB) alla via ”

B9 C.7.U. del procedimento esecutivo sopra menzionato, per nomina ricevuta dal G.E. dott.ssa

Luciani Emanuela, ha accettato I'incarico come da procedura in data 13.06.2024.

Accettato I'incarico e prestato il giuramento di rito, il sottoscritto, al fine di esplicare I'incarico
affidatogli, ha assunto tutte le informazioni necessarie al fine di redigere, nel miglior modo

possibile, la seguente relazione.
I beni, oggetto della presente perizia, vengono di seguito elencati:

Ristorante censito al foglio 30 particella 949 sub 6 del comune di Sepino (CB) in C. da

Wacchie Snc

Abitazione censito al foglio 30 particella 949 sub 8 del comune di Sepino (CB) in C. da

Macchie Snc
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PROCEDURA PER ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE N° 36/2023 R.G.Es.

Al fine di conferire esito all'incarico ricevuto, previo avviso all'interessato, il sottoscritto dava

inizio agli accertamenti connessi.

Valutata la completezza della documentazione ipocatastale e ispezionati i luoghi cui si riferisce

il pignoramento, si accerta e si indica in apposita relazione scritta quanto segue:

QUESITI
si veda in proposito “Verbale di Conferimento di Incarico CTU"
OPERAZIONI PERITALI

-A-
Verifica della completezza di documenti di cui all’art. 567 cpc

1) Verifichi, privne di ogni altre g s dlelln docimentesione di cul all’'art
567 2% comma e e estratio o TR e TN [ clolle Lorizion e trarserizioni relative
allimmobile pupnorato effettucte a partire dal primo iitolo anterore al ventennio che
precede la truscrizione del pignoramenty, segnalandoe immediatamente al eifuelice ed o
creditore pigriorante quelll maneantt o irrictonel ed epidenziando le

rittlt maneanse

Ll

e/ o carenze, senza effetivare ulleriort ispeziond ipotecarie, salva spec ifioa et torzsasione

Da un controllo effettuato, si & potuto constatare la completezza della documentazione

@QPRE 12 1= presso i competenti uffici dell’Agenzia de el aiegi: tastali, riscontrandone

la presenza registrata sugli enti accreditati e quindi la regolarita degli stessi. we

2) Acquisisca copia del titolo d'acquisto in favore del debitore oppure el suo dante causa,
ove il debitore abbin acguistate i bene fure hereditotis {se non gia risultante elrllo
dlociomerntaeioe i albli).

Come risulta dalla certificazione notarile presente agli atti, le porzioni immobiliari oggetto di

pignoramento, sono pervenute alla WWW a seguito di atto di donazione
stipulata tra la su indicata BitisfeMshdbidd e i signori TibamdKEtaRHma e PRk LA dud iy
con atto firmato dal Dott. Notaio W‘a’fﬁ'ﬂabﬂﬂbﬁn data 10,12.2010 rep. N. 1802 trascritto
il 11.01.2011 n.216. tale atto notarile, seppur richiesto formalmente e piu’ volte sollecitato al
Dott. Notaio farbévalci@dlitieie, ad oggi non risulta ancora essere stato rilasciato, pertanto si

& provveduto a richiedere copia presso la conservatoria dei registri immaobiliari

p o
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PROCEDURA PER ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE N* 36/2023 R.G.ES.

In precedenza, gli stessi immobili nel Comune di Sepino risultavano pervenuti ai signori it

RrahRam e ParsredliGiagantl con atto stipulato con la sig.ra Bubt Wi iley nata a

Tenina/insdate 231040408, in virtd di atto di compravendita per notaio MBI IEAUAHbE di
|A&hie del 20.09.2005, trascritto nei RR.II, il 18.10.2005 al n. 7877, atto che si allega alla

presente CTU.

A BantiAaatigitide e alla madre Peppitd/edsfics, detti beni pervennero per successione del
rispettivo genitore e coniuge, Batrispaigdla, successione classificata al n. 56, vol. 601, trascritta
il 18 ottobre 1988, al n. 9712 di formalita, successione che si allega alla presente CTU.

In data 20 agosto 2004, mori la sig.ra PrezenieStbafith, lasciando le quote a lei spettanti alla
figlia iHastizcaMRigling, come da successione classificata al n. 99 vol. 826, trascritta il 20

novembre 2004, al n. 9688 di formalita, successione che si allega alla presente CTU.

8) Acquisiscr, sempre se non gid in atti e ove RECesSario;

a) estratto di matrimonio con annotazioni marginall del debitore altestante [o siato
patrimoniale dello stesso al momento dell’acquisio;

'esecutata risulta essere di stato civile nubile.

b} visura camerale storica ove Uinfestatano del bene sia una persona giurdien.

Non si tratta di persona giuridica

4) Nella sola ipotesi in cui non vi sia agli atti certificazione nota rile, ma solo ipotecaria
rilasciatn dalla Conservatoric predisponga sulle base della stessa lelenco delle
trascrizioni relative alle vicende traslative del bene pignorato a portire sempre dal prmo
titnlo anteriore al ventennio, nonche lelenco delle iserizioni e delle frcisoriziont
pregiudizievoli di gualsiasi tipo ed in ordine cronologico, evidenziando Peventiole
infervenuta estinsione o caneellaxione delle stesse; dliversamente alleghi alla conswlenza
copia delia certificazione nolarile agli ath

in atti & presente la certificazione notarile a cura del Notaio Dott. pitasvlie del distretto di

Campobasso.
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PROCEDURA PER ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE MN* 36/2023 R.G.Es.

-B-
Identificazione e descrizione attuale dei beni

1} Proceda all’identificazione dei beni pignorati, previo decesso ai luoght, all'uopo

drclicciriede:
- la lora tipologia, specificando se frattasi oi terreno, fabhricato o porzione di
fappartamento. negozio, deposito aulorimessa, et );
exart, 567 c.poe, le mutazion mitervenute, previa mdagine fopanomastica:
- I suprerficie cortimerciale ed utide;
la turo tipologia ¢ notwra, reale e catastale:
(Lt [ riferimenti catastoll attuali:

- alimeno tre confini reali. prewia verifica di corrisponde s con guelll colustali e con guelli

indicat! nel tirofo di provenienso;

clescriva le wlteriort caralteristiche del beni

I beni oggetto di pignoramento sono n. 2 (DUE) e di seguito elencati:

a) unita immobiliare censita al foglio 30 particella 949 sub & del comune di Sepino (CB)

descritto come categoria catastale D/2

5i precisa che l'unita immobiliare catastalmente risulta essere cosi identificata:
foglio 30, p.lla 949, D/2, rendita catastale 2.760,00 euro.

COMNFINI:

I'unitd immobiliare oggetto di pignoramento cosi come rappresentato, confina

rispettivamente con:

- sub. 9 della medesima particella {trattasi di bene comune non censibile)

- sub. 7 della medesima particella (trattasi di unit3 in corso di costruzione]

- particella 1039,

b) unita immobiliare censito al foglio 30 particella 949 sub 8 del comune di Sepino (CB)

descritto come categoria catastale A/3.
Si precisa che 'unitd immobiliare catastalmente risulta essere cosi identificata:
foglio 30, p.lla 949, classe U, consistenza 3,5 vani, rendita catastale 225,95 euro,

CONFIMI:

Funita immobiliare oggetto di pignoramento cosi come rappresentato, confina

rispettivamente con:

- sub. 9 della medesima particella (trattasi di bene comune non censibile)
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PROCEDURA PER ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE N* 36/2023 R.G.Es.

5i precisa che tutti i dati immobiliari riguardanti la misurazione delle superfici sono stati

estrapolati dalle planimetrie catastall.

2) Indichi analiticemente epentuall pertinenze, accessori, parti comuni e condominiali,
anche con specifico esame m merito del titolo di provenieizzn e del regolaments i
cortddomiio ove esistende (rispettando anche per le pertinenze tutll [ punti di cui sopro),
All'uopo alleghi planimetrie dello state del luoghi ed idonea rappresentazione fotografica
ed eventualmente video filmati epurali delle persone ocouponti, degli immaobill pignorati
e defle portinenze,

Gli immobili pignorati sono due.

L'immabile censito al foglio 30 p.lla 949 sub 6 & un locale adibito a ristorante, si trova al piano
terra di un fabbricato isolato, oltre che un piccolo locale ad uso magazzino di circa 40 mq posto
al piano terra poco distante dal fabbricato principale.

L'immaobile censito al foglio 30 p.lla 949 sub 8 & un’abitazione posta al piano primo di un
fabbricato isolato,

A seguito dell'indagine & emerso che il sub 9 risulta essere un B.C.N.Caisub 6, 7, 8, si precisa
che il sub. 7 risulta essere in capo ad altra proprieta.

Viene allegata documentazione fotografica degli immobili in oggetto e planimetrie.

3) Acquisisca, per i terreni pignorati, e per le (utte le aree non wrbane &/o non
pertinenziali ad immobili urbani gli estratti di mappa, come sopra precisato e i certificat
di destinazione wrbanistica di cuf allarticale 30 del D.PR. 6 giugno 20010, wre 380,
depasitandoli in originale. ai fini della redozione dell’airviso di vendita ex art, 173 quater
disp. A, e.p.c. e dell'allegazione al decreto di trasferimento ex art. 591 bis cp.e

MNon si tratta di terreni.

Identificazione pregressa dei beni

1) Confronti dettaglintamente la descrizione ed identificazione dei beni pignorati e delle
pertinenze, risultanit dalle mdagini di cul sopra, con:
- | dati eatastali precedentemente assunti dai beni pignorati, fino al primo tilols anteviore
il vertteritio emergente dalla documentazione ex arl. 567

i dati rsultantt dal titolo di provenienza del debitore come sopra acguisito, e dalle nole
di trascrizone per i tioli precedenti allaequisto del debitore, eventualmente
acqliisendole;
- i dati indicati nell’afte i pignoramento e nella relativa nota di traserizone;

i ddorti indicati in eventuall precedentl pignoramenti,
Al fini di cui sopra, alleghi:
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PROCEDURA PER ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE N® 36/2023 R.G.Es.

visure coatastale storica, estratto df imappa e plantmetrie catastall artuall e pregresse,

Dalla consultazione della documentazione agli atti e da quella personalmente acquisita sono
emerse difformita tra i dati catastali degli immobili, 5i & riscontrato che nell’atto notarile di

compravendita, firmato dal Dott. Notaio BandbdpliAGivdelga n. rep. 203034 trascritto nei

R.R.L.L il 18/10/2005 al n. 7877 tra i signori PATHETAMAEne e [IBERIQVIMAYA/GIRIA e
WW%%E” immaobili oggetto di compravendita erano censiti al catasto fabbricati al
foglio 30 plla949sub 2 e 1.

Diversamente, esaminando le visure catastali si evince che in data 11,09.2012 gli immahili in
capo alla 5ignuram&lﬁ'&\h§, sono riportati catastalmente al foglio 30 p.lla 949 sub 6 e 8.
Tali modifiche sono avvenute in seguito a variazione catastale del 11.09.2012 con pratica n.
CBO178232 in atti dal 11.09.2012 con causale: ampliamento — ristrutturazione- frazionamento

e fusione n. 11813,1/2012,

2} Segnedi ognd difformita emersa dalle indaging tilte come sopra effettuate @ cio non
solo ai fim della verifica della correttezza del pignoramento, al tempo della suo
trascrizione, ma anche al fine della individuazione di itervenute modificaziont
urhanistiche nel tempo e pin ampicmente ai fine defla esatta cronistoria nel ventennio
elel bene dal purdo U ista catastale amminisirativo ed ipotecario:

riferrisea i bl [ oasl, aitrest, inoordine alla conformatd o cdifformita allo stato di futto el
eleat! catastall ¢ delle ploandmetrie, wonehe della lorg rigpondenzo ol datt det regiser
immablicerd, onde rendaére eolotdo Uaggitediootarie oi Batie lo notiaie wtili per Deventuale
celeguaimento alle dispostzioni af oud allard, 19 DL 3T mogie 2070, 0, 78, cone, L,
30 luglio 2010, . 122 ed { relodivt cosi presundivi,

Nel caso di riscontrate difformita catastali rspetta alle stato der luoght, ove necessario
cat fint cledlo esoatto r'dr-:l'urﬁrrr_rzr[lm.' cel boerne, prroaceda . solo provia speciica auiornzzasione
i questo giudice e guantficazione della relativa spesa, ad esequive le variasionl per
Paggimnamento del cotasto, solo nel coso che le sutasiond dsconirate stano legitiime dal
prente edi st erbanistioo o neon o sio ddoneo plandreiénia del ene;s indicando n ogrl
cose [ costi necessar o sostenersi da parte dell'aggivdicataro ove UVimmaobile non vengo
regolarizsnto cotastalmente prime della vendire,

- || pignoramento risulta essere corretto;

- Al fine di un’esatta cronistoria dei beni oggetto della procedura va precisato che 'attuale locale
ad uso ristorante, costituito con pratica catastale del 07.09.2004, in precedenza risultava essere
identificato con il sub. 2 della medesima particella, lo stesso risultava avere destinazione
residenziale, ed era unito al piano sovrastante, attualmente in capo ad altra proprieta, la corte
circostante risultava essere corte esclusiva al fabbricato e censita al dub. 1 della medesima

particella.
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PROCEDURA PER ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE N° 36/2023 R.G.Es.

Successivamente in data 22.05.2012 I'immobile é stato oggetto di frazionamento, I'attuale
locale commerciale, seppur mantenendo la destinazione d’uso residenziale, veniva diviso dal
piano sovrastante e dalla corte esclusiva, lo stesso veniva identificato con il sub. 3 della
medesima particella, mentre la corte antistante, quale bene comune non censibile veniva
identificata con il sub. 5 della medesima particella.

Infine, con pratica catastale datata 11.09.2012 I'immobile in oggetto veniva identificato con
I'attuale subalterna,

Per quanto concerne il fabbricato retrostante, attualmente adibito a magazzino e abitazione, lo
stesso in precedenza risultava essere stato costituito con pratica catastale del 14.10.2010,
originariamente i due piani erano identificati con la particella 976, successivamente divisi con
pratica di frazionamento del 22.05.2012, acquisendo come identificativo al piano terra il sub. 1
della particella 976 ed il piano primo con il sub. 2 sempre della particella 976, successivamente
con pratica del 11.09.2012 il piano terra veniva fuso al locale ristorante ed acquisiva
Iidentificativo attuale, ovvero, il sub. & della particella 949, mentre il piano primo acquisiva

I'identificativo definitivo, sub. 8 della particella 949,

e
Stato di possesso

1) Accerti se Fimmaobile é libero o accupato; in tal caso acquisisca i titolo legittimante i
possesso o la detenzione del hene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla
trascrizione del phgrioramento.

Dallo stato dei luoghi rilavato & possibile affermare che 'appartamento censito con il sub. 8

risulta essere occupato dalla BlgngrdibitoneiMdibhida oltre che dalla figlia, il locale censito al

sub. 6, risulta essere in disuso.

2) Verifichi se risultano registrali presso Uufficio del registre contradtt di loonsione ¢ se
sona state regolarmente pugate annualmente le refafive imposte, indicando o data i
scadenza ed eventuall osservasiont sulla congruita del canone. allegando eopia di futto
quanto coguisiio

L'indagine eseguiti presso |'Agenzia delle Entrate di Campobasso, non ha palesato |'esistenza di

locazioni o comodati per I'immobile oggetto di procedura.

3) Determini il valore locative del bene.

g
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PROCEDURA PER ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE N* 36/2023 R.G.Es.

Oue Uimmobite sia oceupate dal confuge separato o dall’ex contuge del debitore esecutato
acquisisca il provvedimentn di assegnazione dellu casa coniugale, veriflcandare
V'epentuale trascrizione ai sensi dell’art. 155 quater c.c..

Nel caso in cui {fmmobile risulti cccupato da tersi senza titolo o con titelo in ordine al
quale va valutata Voppondbilite alla procedura. relazioni immediotamente il Custode
giudiziario ove gid nominato o lo segnali al Gludice dellEsecuzione neflla perizia per {
conseguenziali proveedimentt in ordine alla custodic,

Vista la particolare tipologia dei beni oggetto di esecuzione, i lavori necessari per il ripristino

funzionale degli stessi, non si ritiene percorribile un uso locativo del bene.

i P
Esistenza di formalita, vincoli o oneri anche di natura condominiale

1) Aceerti Uesistenza di formalita vincolt ed oneri di ogni tipe & natura, sii rigsorninardo
In documentazione ipocatastale agli atty, il Glole di provenienza e cprigtE alire come sapri
acquisito, sie effettuande specifiche indagini presso gl uffict comunall, i catasto, T
conservatorie campetents, le sovrinterndenze ¢ presso mtdi gl wffici all’ vepo preposti, guali
a solo titola csemplificativo.
- esistenza i dirti oreali (guali wsufrutto, superficie, enfiteusil ¢ personall juse,
abitazione, assegnazione,) a fovore di terzi esistenti sullimmobile pigorato alla dato
della traserizione del pignaramento ed ol attualita;

serpitn attive e passive e formalita ipotecarie i qualsias! titolo e naturo;

clomande gindiziali ¢ gzt n corso;

vineoli di ogni nature ¢ tipo, con particolare attenzione ai vincoll slorico artistico,
architettonicl, paesaggistict, archeologicl, af vincoli nrbanistic ¢/o anministratio, alle
acquisiziont al patrimonio comunale per rregolaritd urbonistiche;

sequestr penall od amministrabn,
~eanond, livelli, dirittt demariali {¢ff superficie o servith pubbliche) o ust cluich, altrest
verificando, ex art. 173 bis, comona 1, n. &, se Ui 52 statu riffruncazione da tali pes
avnero che i diritto sul bene del debitore pigrovato s di proprieta oviero derivante da
cidcuine el suddetti titall,
ndichi specificamente guali siane | pesi di cui sopra che ConUEranno a gravare sl
bene in vendite ¢ che guindl resteranne a carico dell'aggiudicatarie o quali potranno
ossere cancellalti ex art, 586 cpe ad § relativi onerl ¢ insse di cancellazione,
noftché it | costt necessart alla affrancazione di canons, leellis nscatto, carersione del
diritto di superficie in diritte di propricta per Dedilizia convenzionala 0 comungue
necessar alln cancellazione del vineolo se prevista.

- Non si & riscontrata la presenza diritti reali quali usufrutto, superficie enfiteusi sul bene;

- non si evidenziano servit attive e passive e formalita ipotecarie di qualsiasi titolo e natura;

- non risultano domande giudiziali e giudizi in corso;

- In merito ad eventuali vincoli, si precisa che il fabbricato, ricade in una zona vincolata
paesaggisticamente al sensi del D.Lgs. 42/2004,

- non esistona sequestri penali ed amministrativi;
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PROCEDURA PER ESPROPRIAZIONE IMMORILIARE N° 36/2023 R.G.Es,

- non esistono canoni, livelli, diritti demaniali (di superficie o servitl pubbliche) o usi civici, non

vi & affrancazione da tali pesi, pertanto, il diritto sul bene del debitore pignorato & di proprieta;

2} Fornisca le informagziont di euwi all’art. 173 bis, commea 1, n 9, disp. At epe ¢
specificamente; sullimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione: su
eventualt spese stracrdinarie gia deliberate anche se il refative debito non sia ancora
seacuto; su eventuali spese condominiali non pagnte negli witimi duwe annt anterion alla

data della perizia; sul corso di eventuali procedimenti giudiziar relativi al bene pignorato.

Aeguisisca, inoltre, presso lamministratore Peventuale regolamento condominiale onde
verificare Vesistenzoa off benl condominiall (ease portiere, lastrico efe | e di vincoll di
destinazione ovpera limitaziond all utilizzo degli immohili pignorati.

|l fabbricato non & costituito in condominio

-
Regolarita edilizia ed urbanistica

1) Accerti, anche ai fini della redazione dell avviso di vendita ex art, 173 quater e.p.c., la
corformita 0 meno della costruzione orginaria e di tutie le successive variaziont
intervenute, alle auwlorzzazlont o concession? amminis trotiive, nonché aceerli esistenzo
0 mena delle dichiarazioni di agibititc e/o abitabilittc ¢ ne ccquisisca copia presso il
Comune di competenza, con espressa indicozione nella relazione di stima dei relativ
estremi

indichi la destinuzione d'uso dell’fmmobile, specifichi se essa ¢ compatibile con griella
prevista. nelly strumento urbanistico comunale, nonehé con guella espressa dal titolo
abilitative assenttlo ¢ con guelle censita in catosio:

accerfl se siano statl costruili prima dell'.9. 1967, (ed vve necessarin prima del 1942,
In caso di costruziont successive a tale data, indichi gli estremi della Heenza o della
concessione edilizia (e delle cventuali variantl), ovvere della concessione m sanatoria
eventualmente rilasciata dalla competente autorite. amministrativa. ed in ogni caso di
trtti § proveedimenti qulorizzativi nlasciati, allegundone copia.

Le unita immobiliari oggetto della presente esecuzione ricadono all'interno della zona “E” del
Programma di fabbricazione Comunale, ovvero nella zona denominata “Agricola”

Gli immobili oggetto della presente procedura risultano essere stati realizzati prima del
01.09.1967, allo stesso tempo  successivamente, sono  stati  oggetto  di
ristrutturazione/ampliamento, dalle ricerche effettuate risultano essere stati rilasciati i seguenti
titoli edilizi:

P.C. n* 37 del 2011;

P.C. n® 11 del 23.07.2012;

P.C. n° 12 del 23.07.2012,
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Dalle ricerche effettuate non risultano presenti eventuali dichiarazioni di agibilita/abitabilita.

2) In cuso di costruzione realizzata o modificata in volazione delle normotivs eclifizi,
determini Uepoca di realizzazione dello stesso e descriva le suddette opere, precisando
s sfang o meno susecettibili di senatoria alla stregua della vigente legislazione,
deserivendo dettagliatamente la tipologia deglt abust riscontrati;

dica. inoltre, se Uillecito sia stato sanato, ovvero se lo stesso sia compatibile con gl
strumenti urbanistict ¢ con [ vincoli ambientali e/v pucsaggistici ¢ nellipotesi di
viclazione delle norme relative oi vincoli ambientali, det beni culturali e delle aree protette
di cui al Decrato Legistativo 42/04 e s.n.i. precisi inoltre se Villecito sta sunabile. In
particolare, dica se sia sanabile, a seguito di aeeertamento contformita ex artt, 36 o
37 DR 3R0/01, o comungue a mezzo deglt strumenti urbanistict vigenti applicabidf ol
cnsa, ed i partieolare se sia condonabile o cura dell'aggiudicatario entro cenfoventi
giorni dal decreto di trasferimento giusta gli artt. 40 della legge 47/85 e 46 commuo i
del BB, 350/ 01 come provagati con D L. 30 settembpre 2003, n. 20Y, coni, Cor mad.
i L. 24 novembre 2003, n, 326: indicando n guesto wliimo easo se sussistano tutle le
condizioni per Uaggiudicatario di procedere o detto sanatori.

Melichi altresi Veventuale pendenza di istanze di sanatorie, oflegandone copia ed
accertando se o slesse sono state respinte o approvale oepeero se sio aneora in corse la
pratica ei upprovozione; indicando aliresi: il soggelto istante ¢ la normativa in forze dolla
quile listanza sia steta presentata: lo stato del procedimento; costi per il
conseguimento del titolo in sanatorio ¢ e eventuoll ablezioni gic corrsposie o det
corrispondere: in ogni alire caso la verifica ai fmi dellistanze di condono che
Pageindicatarto possa crentualments preseittare, cticr gplt PR ERTa TS AN J'.'.'!'_-"_Ji'lflr{-'.l'-" BT Lroning
nelle condizioni previste dall’art. 40, comma 6, della tegge n, 47/ 85 ovvero dall’art, 96,
camma 5. del BPR n. 38072001, specificando il coste per il conseguimenta del (itelo in
SEACEOTIY

La costruzione, come gia riportato & stata oggetto di importanti interventi di ristrutturazione, il
primo progetto il numero 37 del 2011 successivamente & stato scisso in due nuovi titoli edilizi,
il PC numero 11 del 2012 ed il numero 12 sempre del medesimo anno, in particolare il numero
11 tratta i vani posti al piano primo dei due edifici, mentre il numero 12 tratta i vani posti al
piano terra, ovvero quelli destinati a ristorante con relativa pertinenza,

In fase di sopralluogo, per quanto riguarda il vano ristorante, si sono riscontrate alcune
difformita, in particolare riguardanti varie aperture, meglio identificate in planimetria, mentre
il vano pertinenziale ubicato al piano terra del fabbricato adiacente, risulta essere
completamente difforme da quanto rappresentato sugli elaborati autorizzati, infatti, come &
possibile notare la sagoma riportata sugli elaborati risulta essere palesemente superiore a
guella effettiva, inoltre la tramezzatura interna non corrisponde a quella autorizzata. Risultano

ulteriori difformita che interessano le aperture dell'intero piano.
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Le difformita che caratterizzano la zona pertinenziale anzi menzionata, secondo il parere dello
scrivente CTU risultano derivare da errore grossolano effettuato dal tecnico in sede di redazione
del primo accatastamento, nonché della successiva progettazione.

Per quanto riguarda tali difformita, risulta essere necessaria |la presentazione di opportuna
pratica edilizia in sanatoria, ricadendo il fabbricato in zona sottoposta vincolo paesaggistico di
cui al D.lgs. 42/2004, risulta essere necessario effettuare anche richiesta paesaggistica in
sanatoria, risulta necessario effettuare anche pratica di variazione catastale.

Per quanto riguarda I'abitazione posta al piano primo ed identificata con il sub. 8, si precisa che
tale vano, come da elaborati progettuali, risulta essere adibito ad uso deposito, i lavori di
finitura, che lo hanno reso utilizzabile come abitazione, sono stati realizzati orientativamente
nel 2019, come anche riscontrabile dalla variazione catastale. Per tali lavaori, non risultano
essere stati rilasciati permessi edilizi, pertanto, sono da considerarsi difformi, Va precisato
altresi che I'accesso a tale primo piano & garantito da una scala oltre che da un ballatoio in
cemento armato, anch’esso non autorizzato, inoltre risultano difformi anche alcune aperture
finestrate. Alla luce di quanto sopra il costo per la redazione e presentazione della pratica di
sanatoria, risulta essere guantificabile in euro 7000,00 ai quali va aggiunto il versamento dei
diritti di segreteria oltre che delle sanzioni da versare al Comune di 5epino e alla Regione Maolise,
nonché eventuale versamento degli oneri relativi al cambio di destinazione d'uso pari ad euro
3500,00 circa Le unitd immobiliari, risultano essere sprowviste di attestato di prestazione

energetica (APE).

3) Quaniifiche, in ipofesi di accertate irregolarita wrbanistiche, [ costi necessart per (o
demolizione della parte abusiva non sanabile e per Uesecusione di opere tese al npristing
della funzionalita dei beni {ove gravemente compromessa);

el caso df immaotili abusivi non suscettibili di sanatoria Cesperto doved, infine, cecifioore
Vesistenza di procedure di aequisizione ol patrimonio comaale e la lovo fascrizione e la
loro cientuale cancellazione ex legge 724/ 94, segnalandole immediatomente al GE
pritna di procedere oltre nelle indaging

Le opere come anzi descritte possono essere sanate.

4) Nel caso di terreni. verifichi la destinazione urbamsticn del terreno risultante dal
pertificoto di destinazione wbanistica di cui all'art, 30 del TU i cuial DLE R 6.6.01 n.
i8]

Per i fabbricati rurali insistentl sui terrent verifichi ln effettiva rispondenza degli stessi al
requisiti di ruralita posti dalla legge 5357793 ¢ suce. mod ed integ., ¢ indichi, in casn dl
assenza o di perdita del requisiti di ruradita, [ costl per i ecnsimento dei bent ol catasto

|,
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PROCEDURA PER ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE N° 36/2023 R.G.Es.

fabhricati e guirdi vertfichi futte le condiziont df regolarita edilizntg sopra richieste per gl
immabili urbrd,

Gli immobili, oggetto della presente perizia, risultano essere dei fabbricati,

o
Formazione dei lotti

1) Dica se é possibile vendere [ heni plgnoratt i1 wune o pi ot Provveda, in questullimo
case, alla laro formasione procedendo all identificazione dei singoli bend secondo quanto
sopra rchiesio,

Dopo un’analisi del contesto in cui ricadono i beni pignorati, & possibile affermare la non
divisibilita in piu’ lotti degli stessi. Tale conclusione deriva anche dalla constatazione in sede di
sopralluogo che alcuni impianti ed in particolare quello di riscaldamento, risultano essere in
comune tra il locale e I'abitazione, inoltre vista la particolare conformazione e posizione degli
immobili oggetto di stima, risulterebbe controproducente una divisione e vendita in |otti

separati.

2) Dico, gualora gli immobili siane stati pignorali solo pro quota, se essi sionag divisibili
in nature e, proceda, it questo caso, allo formazione dei singofi ot indicando o valore
di ctascuno di essi e tenendo eonto delle quote del singoli comproprieturt e prevedendo
glt eventuall conguagli in denarn, procedendo ol relativn frizionamenti catastall ¢
pratiche wrbanistiche, solo previa quantificazione detl costl ed nutornzzazione del G.E.;
proceda, inocaso di indivisibilita, alla stima dell'intero esprimendo compintamente |l
gindizio di indivisibilita eventualmente anche alla luee oi guanto disposto dall’art. 577
e.p.c . dagh artl, 720, 722, 727 e 1114 ce e pit in generale di guanite disposto dalle
riarme i fema di divisfone,

| beni oggetto della procedura risultano essere di piena proprieta dell’esecutata.

-G-
Valore del bene e costi

1) Determini  preliminarmente i valore ol mercato degli drunobili pignoveti,
corrispordentemente ol walore  del beni considerati come 0 pieng proprictd,
perfettammente commerciobill al sensi di legge ¢ liber, con esprossa e compiuto
inelteasione del criterio di stima.

Nella determimosione del valore di mercato Vesperto proceda of caleolo della superfice
dell‘immohile. specificando quella commerciale, del valove per metro guadro o del palore
complessivo, esponends analiicamente glif adeguamenti ¢ le corveziond della stime,
compresa o viclustone del valor di mereato praveata per UVassenza della goaransio per
el el bene vendudo, e pracisando fell cdeglaoneind inmaniera dhistinta per gl onert di
regolarizaazione urbanistion, o stato o uso e ol mnatensione, lo siaio di possesss, |
vl e gli anert grasdicon non efirminabill nel corso del procedimento esecutivn, riorehe
per e epentucli spese condominiali insolide.
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PROCEDURA PER ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE N® 36/2023 R.G.Es.

| valori medi di mercato di beni analoghi sono stati rilevati da operatori del settore siti nel
comune di ubicazione dei beni oggetto di stima e dall’analisi delle recenti compravendite di beni
similari, unitamente ai valori medi di aggiudicazione di beni equiparabili per tipologia efo
ubicazione e caratteristiche intrinseche, derivanti da aste giudiziali. In maggiore dettaglio sono

stati considerati:

» i valori indicati dall'Osservatorio Immabiliare dell’ Agenzia delle Entrate: le quotazioni
immobiliari OMI, pubblicate con cadenza semestrale individuano, per ogni ambito
territoriale omogeneo (zona OMI) e per ciascuna tipologia immaobiliare, un intervallo di
valori di mercato, minimo e massimo, per unita di superficie riferiti ad unita immobiliari
in condizioni ordinarie, ubicate nella medesima zona omogenea;

» i valori derivanti dall’analisi di siti specializzati: in questo caso i valori di riferimento
derivano da un'analisi del mercato condotta attraverso gli operatori del mercato
immobiliare, fornendo una segmentazione dei valori in funzione della tipologia di
immeobili e della loro ubicazione;

¢ | valori derivanti da una valutazione di dettaglio effettuata attraverso le
agenziefoperatori immaobiliari dell’area di riferimento: si & quindi proceduto ad
un’analisi con gli operatori ubicati in vicinanza dei beni, analizzando domanda ed offerta

immobili di tipologia similare a quella dei beni oggetto della presente stima.

In considerazione della tipologia, delle dimensioni e dell’'ubicazione dei beni oggetto di stima,
si ritiene che il pil probabile valore di mercato dei beni, liberi da qualsiasi gravame e limitazione

e considerando anche le attuali condizioni del mercato immobiliare, sia:

Edifici ad uso residenziale 200 — 500 £/maq.

Edifici ad uso ristorante/pizzeria 600 — 8000  €/maq.

Magazzini e locali accessori 150 =300 £/mag.

g
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PROCEDURA PER ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE N° 36/2023 R.G.Es.

Alla luce di quanto sopra avremo i seguenti valori unitari:

- Appartamento => (200 € + 500 €)/2 = 350,00 €
- Edificio commerciale => (600 £ + 800 €)/2 = 700,00 €
- Magazzino => (150 €+ 300 €)/2 = 225,00 €

Valore complessivo dei beni

- Appartamento == 47,00 mg. x 350 € = 16450,00 €
- Edificlo commerciale => 186,00 mo. x 700 € =130200,00 €
- Magazzino == 41,00mqg.x 225 € =08225,00€
Totale complessivo = 155875,00 €

Il valore sopra esplicato, tiene conto della posizione del fabbricato, posto nelle immediate
vicinanze della strada statale, potenziale di non poco conto, per la tipologia di locale.

5i precisa che dalla documentazione reperita, tutta I'area circostante | fabbricati, sulla quale
ricade la strada d'accesso, |a zona parcheggio, la zona pavimentata adiacente il locale, la zona
pedonale d'ingresso al locale commerciale, nonché |a zona adibita a giarding, risulta essere un
bene comune non censibile a servizio anche dell'appartamento posto al piano primo ed
attualmente di altra ditta, pertanto tutta la zona esterna, seppur dalla documentazione
fotografica risulterebbe a servizio del locale, non & da intendersi ad uso esclusivo.

Sulla zona pavimentata, adiacente il locale, allo stato attuale & presente una tensostruttura a
servizio del locale, la stessa ricade su spazio comune, pertanto da rimuovere e non oggetto della
presente stima,

Per quanto riguarda lo stato manutentivo dei beni va precisato che per quanto riguarda il locale
ristorante, lo stesso, risulta essere stato completamente ristrutturato nell’ann, pertanto lo stato
manutenzione dello stesso risulta essere buono, fatta eccezione per alcune infiltrazioni
provenienti dal plano terrazzo, attualmente di altra proprieta, per i quali risultano essere
necessarie opere di manutenzione che interessano l'intera zona terrazzo, rilevato che lo stesso,
risulta ricoprire una superficle di circa 65 mq., che il costo per la manutenzione totale dello
stesso risulta essere pari a 200,00 €/ma., che la quota imputabile a carico del locale ristorante

risulta essere pari al 50% dei lavorl, Il costo complessivo da defalcare risulta essere pari ad euro
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PROCEDURA PER ESPROPRIAZIONE IMMOBILIARE N* 36/2023 R.G.Es.

6500,00, va precisato che tale importo viene defalcato dallimporto di stima, al fine di

uniformare il prezzo al reale valore attuale del bene,

2) Nel caso di costruziont ahusive, determing indicandeli singolarmernie;
il wetlare del terreno of 0 dellarea off sedune sul quale serge In costrusione alusiva, (non
acgutstia ol patrimorndo comurele). Pimporto delle spese che Voggiudicatario doura

snstenere por la sua demolizivne, per i pagamento delle relafive sansiond & pin in
~1

generale per il ripristing dello stato dei fuoghi; i valore d'uso dell’edificio.
Indicherd, quindi, i valure finale del bene, al netto di tall decurtazioni ¢ correaioni.

La costruzione non risulta essere abusiva
3} Quadora gli immobili sicno statl pignorati solo pro guota, proceda comungue allo

valutazions dell’intere anche ail find dell cventiale appliicazione degli aril, 59% ¢ s5. Cop.e
im case st debba procedere alla divistone ghudiznde ¢ pol della guote,

Gli immodhili risultano essere stati pignorati per intero

Conclusioni

Il sottoseritto mwmmcun studio tecnico in Campobasso alla via Wﬂfﬁf

ﬁm iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Campobasso al n® 1270
DICHIARA

Che il pit probabile valore di mercato dei cespiti sopra descritti (a meno delle detrazioni per la
regolarizzazione urbanistica pari ad euro 10500,00, oltre che dei lavori di manutenzione
necessari pari ad euro 6500,00) & attualmente parl a 139000,00 euro { diconsi euro

centotrentanovemila/00).

Tanto doveva relazionare il sottascritto CTU per 'espletamento dell'incarico ricevuto,

Campobasso 11/10/2024

) In fede
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ALLEGATI:

1) Raccomandata A.r. alle parti per avviso del sopralluogo;
2) Documentazione catastale;

3) Documentazione urbanistica;

4) Documentazione fotografica;

5) Atti notarili - successioni;

&) Verbale di sopralluogo;

71 Flanimetrie stato dei luoghi;

8) Certificazione notarile;

9) Stato di famiglia — dichiarazione civile
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Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

Data: 13/05/2024 - n. T393438 - Richiedente: DNGMNLSSL20B5198

f [ Dichiarazions protooolls m. CHUTERAOTEsT 2170972012
Agenﬁﬂ del Territario Planimatria di w.di.u.in Comune di Sepino
CATASTO FABBRICATI Contrada Macchie oidv. SNC
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Campobasso Sezione: Foxanua Fasguale
{ g4 Iscritto all'albo:
Fogtin: .20 Architettd
Parkiocella: 749
Subalterno: 6 Prov. Campobasso H. 164
Soheada n. 1 Scala 1: 200 —_—
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afar 13062024 - n, TI93458 - Richiedente: DNGMNLERLIOBS 195 i
olnle schede: | - Fornato di scquisizione: A4({210x297}) - Fonmato stampa richiesto: A4(2 10297




Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

Dana: 1300662024 - p, T393466 - Richiedente: DNGMNLEEL20BS 195

Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Campobasso

Tichiiarazione pEotooo 116 o, CBOUGUYSO@er 240772019

Planimetria di u.i.u¢. in Comune di Sepino

[

Soheda n. 1

Scala 1: 2040

Contrada Macchie oiv. S8HC
Identificativi Catastali: Compilata da:
) Gargaro Glanluca
Sezicne:
: Isczitte allfalbo;

Foglio: 30 itk
Particella: 545
Subalterno: B Frov., Campobasgso M. 00981
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Pata: 13/06/2024 - i, T393466 - Richicdente: DNGMNLERL2ZOBS 195 |
Totale schede: | - Formato di acquisizione: AG(2 1053487} - Formiin stunpi richiesio; AQ(210x297)

Catasto dei Fabhricati - Situazione al 13062024 - Comune di SEPINO{I613) - < Foglio 30 - Particella 94% - Subalterna § =
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Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

COMUNE DI SEPINO H
Provincia di Campobasso sl
Plazza Merazio Prisco, 5 —Tel. 0874.790132 1 Barghi
it bl 1

T s

Al
Geom, (HRdel REAng e
CTU su nomina del Tribunale di Campobasso
Wi
86100 Carmpobasso

Pec: inpmuel danpilafiErohde i

OGGETTO: Richiesta accesso agli atti - Prot.n. 3374 del 26/06/2024 relative all' immabile sito in C.da Macchie, al foglio 30 p.lla
949 sub 6 e 8.

In riferimento alla Vs, richiesta, di cui al protocollo in oggetto, si comunica che a seguito di accurate e approfondite ricerche
effettuate presso il nostro archivio (cartaceo] e sulla scorta delle informazioni fornite, & stato possibile reperire la seguente
documentazione:

- P, edilizia n.68 del 19.12.2011 (Permesso di costruire n.37/2011 ed elaborati);
- P. edilizia n.32 del 23.07.2012 (Permesso di costruire n.11 /2012 ed elaborati);
- P, edilizia n.33 del 23.07.2012 (Permesso di costruire n,12/ 2012 od claborati);

di cui si trasmette copia.

Sepino 10.07.2024

1I hﬁ;punsahile del servizio tecnico
- ga (il

&6017 Sepino (CB) — Plazza M. Prisco, 5 — Tel, 0874 790132 — Fax D874 790502 - e-mail: - cod. fisc.
80002330704 — PINVA DO174500702 = C.C.P, 12970869

COMUNE DI SEPINO PROT. N. 0003761 DEL 12-07-2024 IN partenza

Firrmale Da; MANLEL D'ANGELD Emesss Do ARLBAREC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Seriald: 4ac2NGeb2Tielalftd 344 1dcdE033
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Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

COMUNE DI SEPINO

(Provincia di Campobasso) |

REALIZZAZIONE DI UN CENTRO
TURISTICO - RURALE CON RISTRUTTURAZIONE E
AMPLIAMENTO FABBICATO ESISTENTE IN C.DA MACCHIE

GIA' APPROVATO CON PERMESSO DI COSTRUIRE

N° 37 DEL 19/12/2011
]
RICHIESTA RELATIVAALLA REALIZZAZIONE
DEI LAYORI ATTINENTI LA PARTE ABITATIVA
| LOCALIZZATA AL SOLO SECONDO PIANO
DITTA:

ELABORATI TECNICI:
@) Relazione tacnica
(©) Elaborati grafici

- Rilievo preesistente
- Stato modificato
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COMUME DI SEPING PROT. M. 0003761 DEL 12-07-2024 IN partenza
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Progetto per la realizzazione di i centro turistico rwale in c.da Macclie- progetto relative al SOLO PLANG
PRIMO ded fabbricato starica precsistente ¢ con destinazione abitative
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Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

Prageito pev la realizzazions i wr centro tieisticn murole in c.da Maeehie- progeno relotive al STLG PLANG
PRIMO del fablricato slorice proesistente ¢ con destinazione abitativa

I- PREMESSA

Il complesso edilizio e di servizio per il quale si richiede il Permesso di Costruire & trova a
realizzarsi in ristrutturazione del preesistente fabbricato e su terreni ubicati in ¢/da Macchie del
Comune di Sepino censiti in Catasto al foglio n® 30 particelle n° 619, 621 e 746; la proprieta’
descritta e’ nella piena disponibilita’ della ditta T8E '
WAL= e residente a Sepino in c.da %ﬁ.‘: B ;

["area interessata, costituita da terreni pianeggianti posizionati tra la strada provinciale per Sepino
e la strada comunale detta “Carlera”, con al centro un fabbricato di antico impianto, si colloca
lungo il versante morfologico che caratterizza I'agglomerato rurale della contrada Macchie, nella
parte pianeggiante ai piedi della collina che degrada verso la vallata del Tammaro in prossimita’
della Strada Statale n® 87.

I luoghi interessati si collocano all'interno del paesaggio rurale sepinese, in una zona comungue
sufficientemente antropizzata ed in un contesto paesaggistico generale che vede I'intero territorio di
Sepino particolarmente vocato per uno sfruttamento turistico che allo stato attuale appare ["'unico
possibile in rapporto al sistema congiunturale in essere.

Il progetto, e’ stato gia’ licenziato con provvedimento concessorio e precisamente  con
Permesso di Costruire n® 37 rilasciato dal Comune di Sepino in data 19/12/2011.

Poiche’ intervento nel suo complesso comporta opere sia ascrivibili all’impresa commerciale

iiferimento sempre e solo allo stessso soggetto, con il fondato rischio di incompatibilita® i
atura fiscale nella rendicontazione della spesa; considerato che il solo il piano terra ¢ stato

oncesso in comodato d’uso alla ditta RISHEANE RHEDD da NAFRAEIGRON di

/ CORRID A abilitata all’esercizio dellattivita® im prenditoriale mentre Pimmobile nel

suo complesso al piano superiore ¢’ destinato ad abitazione della stessa proprietaria
richiedente.

Stante Ia necessita® che le opere velative al piano terra possono essere rendicontate nella
contabilita® d’impresa, con dimostrazione di idoneo titolo abilitativo esclusivo, Ia presente
documentazione viene posta a corredo di una nuova richiesta di intestazione, delle sole opere
relative al piano primo, riguardanti [a zona residenziale e quindi in capo alla proprieta’ come
persona fisica.

Il fabbricato preesistente, rappresenta sempre il fulero intorno al quale continua a prevedersi la
realizzazione di strutture fisse ¢ mobili adatte a configurare un complesso ricettivo che sposi
I"'ambientazione agreste con elementi di nova concezione in grado comunque di garantire un
apprezzabile servizio all’interno di un manufatio recuperato con un elevato livello di finitura ma
I'autorizzazione specifica per la quale si redige questa relazione riguardera’ il solo piano primo
delle strutture preesistenti con destinazione ad uso abitazione della richiedente.
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Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

Progetto per la realizazione o wn centro turistico rirnle in e.da Macchie- progenta relative al SOLO PEAND
PRIMG del fabiwicato storice preesistente ¢ con destinazione abilativa

o 2- PRESENTAZIONE DEL PROGETTO
4

EI
Il progetto gencrale a riferimento prevede la ristrutturazione del fabbricato esistente, nella parte del piano
primo, con la realizzazione del nuovo spazio in ampliamento destinato a cucina-soggiorno, del relativo corpo
scala di aceesso al piano stesso ¢ nelle opere di completamento in genere.

I lavori consisteranno quindi nella esecuzione ¢ di opere di ristrutturazione, consolidamento ¢ sostituzione
degli elements fatiscenti relativi al fabbricato esistente per la parte collocata al piano prima.
L’edifico esistente sara’ soggetto a interventi di riqualificazione architettonica ¢ a lavon di sostituzione degh
elementi fatiscenti con materiali di similare fattura e natura. Gli ambicnti saranno sogeettt a ridistribuzione
degli spazi ¢ delle funzioni.
Per quanto riguarda il livello di finitura, 1 materiali impicgati, la tipologia architettonica ¢ quanto altro da
realizzarsi per 1l completamento dell’opera, i wito ¢ conforme, simile od omogeneo a quanto pia’
precsistente o in linea con i caratteri cssenziali dell’edificato circostante.
Tutti gli spazi esterni interessati dall’intervento, a completamento delle opere eseguite ¢ quindi a fine
canticre, saranno completamente risistemati a verde, con ’cccezione della strada di accesso e dei parcheggi.
Tutte le finiture a vista saranno realizzate in pictra.
Per il superamento del dislivello tra i prani, si proseguira’ nella realizzazione di scale in c.a. le cul alzate ¢
pedate rispetteranno il rapporto canonico 2a+p=62-63.
Il manufatto sara’ completato poi con la realizzazione di tutti gli impianti teenologici rispondenti alle norme
UNI e posti in opera secondo le prescrizioni della legge 46/90.

- Si dichiara ed attesta che il progetto stralcio presentato per il rilascio del permesso di costruire, ¢ del tutto
omogeneo a quello gia” solloposto ad istruttoria ¢ licenziato con parere favorevole. Esso non presenta alcuna
modifica nelle strutture e nei prospetti rispetto a quanio approvato.

Commiliente; Wm y
Progettazione: arch. fmw _ Pagina 3

Firmato Da: MANUEL [ANGELC Emesso Da: ARUBAPEC EL QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serialt dac2iDNGeG2Medalasdi4d1dcdB03g

COMUNE DI SEPIND PROT. . 0003761 DEL 12-07-2024 IN parcenza




Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

Pragette per la realizzoazione di wun centro turistico rale in e.da Macchie- pragetio relative al SCLO PLANG |
PRIMO del fablricato stovico proesistente ¢ con destinazione abitativa

3- DATI DIMENSIONALI E COSTRUTTIV
= 1 DATI DIMENSIONALI (Nuave Costruzioni):

-LOTTO DI TERRENO

- SUPERFICIE COPERTA PREESISTENTE
- SUPERFICIE COPERTA AMPLIATA

- YOLUME EDIFICATO PREESISTENTE

- VOLUME EDIFICATO AMPLIATO

- YOLUME COMPLESSIVO EDIFICATO

md. 340000
mi. 204,20
miij. 44,50
nmc, 241,00
me, 120,00
me, 3a1,00

- ALTEZZA MASSIMA A FILO DI GRONDA ml. 5,60
- ISTANZA MINIMA DAI CONFINI DI PROPRIETA® ml. 5,00
- DISTANZA MINIMA DALLE STRADE ml. 20,00

-2 SISTEMA AMBIENTALE
- CONTESTO INSEDIATIVO
- TIPOLOGIA

_ - DESTINAZIONE D'USO

; \J - DESTINAZIONE DI P.R.G.

? 4 iy E’ SISTEMA TECNOLOGICO
=] - TECNICA COSTRUTTIVA
£/ - FONDAZIONI
: - CHIUSURE VERTICALI
- CHIUSURE VERTICALI TRASPARENTI
- COPERRTURA
- FINITURE ESTERNE

- FINITURE INTERNE

Zona Apricola

Complesso edilizio polifunzionnle
Turistico-ricreativa

E = Zona ngricoly

Struttura portante in muratora;

Lineari continue a sacco.;

Muratura di tompagno in blocchi di argilla ;
Serramenti in legno o alluminio anticato;

A falda inelinata ¢ rivestimento in cappi;
Intonaco liscio ¢ tinteggiatura a calee o legno o
pietra

Pavimenti in ceramica o cotto,

REIR.Z'HJHE’ ?‘E‘CH!J.‘.'A GEME'RALE‘

Commmittente: EERERYG Wiiogika.
Progetiazione: arch. TREIRASIAMENTTH,
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Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

Pragetto per la realizazione di wi centro turistico rvale in e.da Macchie- progetio relative al SOLO PLANO
PRIMO def fabbricato storico precsistente ¢ con destinazione abitativa

4- ADEMPIMENTI LEGGE 13/89 (ABEATTIMENTO BARRIERE ARCHITETT ONICHE)

DICHIARAZIONE

(Resa ai sensi del D.M. n® 236 del 14/06/89 ¢ L. n® 13 del 09/01/89)

Oggetto: Realizzazione di una struttura di turismo rurale in c.da MACCHIE del Comune di Sepino,
-Richiesta relativa alla realizzazione dei lavori attinenti alla parte abitativa localizzata al
secondo piano

- ihiscritto all’Ordine degli Architetti della Provincia di Campobasso
al n® m qual{: tecnico ]:rmgu,ltlsta dei ldvun in oggetto,

Dichiara

ai sensi dell’art. n®1 della Legge n® 13 del 09 gennaio 1989 ed ai sensi dell’art. n® 1 del DM, n° 239 del 14
giugno 1989, recanti norme sul superamento ed abbattimento delle barriere architettoniche, che il
complesso edilizio da realizzare, cosi come da progetto redatto dal sottoseritto, & sopgetto alla normativa in
csame e che pertanto ¢’ accessibile ed usabile cosi come indicato dal disposto normative del eitato D M.

Sepino li, Gennaio 2012

In fede

ot Tho,

.REM.E'IEME TEG‘HIEA GENEMIE

Committente: WinGraaamin, ;
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Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

Progetta per I realimazione df un comira hvistico rvale (i ede Macchiv- prageite relativo ol SOLCHPLANG
PRIMO del fabbricato stovico preesistente ¢ con destinazione abitativa

- ADEMPIMENTI DLgvo n® 152/99 (ex legge n® 319/76) (Tutela delle acque dall inquinamento)

La normativa introdotta dal Dlgvo 152/99, cosi come la ex legge n® 319 del 10 Maggio 1976, impone
di provvedere allo smaltimento dei liquami in maniera da non creare danni all’ambiente ed in particolare alle
acque siano ¢sse superficiali che sotterranece.

In ottemperanza al dispositivo legislativo Uintervento edilizio proposto prevede i seguenti accorgimenti
tecnicl,
L'alloggio sara’ allacciato alla pubblica fogpatura, ncl tratto finale della rete comunale che adduce
all'impianto di depurazione posto in localita” “Carlera™
Por quanto riguarda "approviggionamento idrico ¢sso ¢ precsistente idrico con allaceio alla rete idrica
comunale che serve la c.da Macchie.

6 - PROGETTAZIONE IMPIANTI DI CUI AGLIART. 7E SEGG. NONCHE' DEGLI ARTT. 122
E SEGG, DEL D.P.R, n® 380 del 6/6/2001

IMPIANTI:

Atteso che Mart. 107 del D.P.R. 38042001 dispone Uambito di applicazione dell’abbligo di progetto degli
impianti ai sensi anche della lepge quadro 46/90, 51 evidenzia come 'art. | della suddetta legge n® 46 del
1B/0571990, al comma | stabilisce in gencrale gli ambilt di applicazione per la sicurczza degl impianti.
Lart. 4 del D.P.R. n® 447 del 6/12/1991 emanato ai sensi dell’art, 15 quale regolamento di attuazione della
legge, dispone 'obbligo di progettazione per gli impianti clettrici per potenze impegnate superion a 6Kw o
per superfici utili calpestabili maggiori di 400 mq.
Lo stesso impone 'obbligo di progetto per gli impianti di riscaldamento e climatizzazione azionati da fMuidi
di gqualsiast natura, se aventi potenzialita® frigorifera pari o superiore a 40,000 frigorie/ora,
’l.r{j\Ji art. 119 del citato Testo Unico demanda pai alla promulgazions di un regolamento di attuazione emanato
q ensi dell’art. 17 della legge 23/08/1988 n® 400, i limiti per i quali risulta obbligatoria la redazione del
etto di cw all’art, [10del D.P.R.380/2001,
P‘Eﬂfhc sia Iimpianto clettrico che I’ impmnlu termico  relativi all’intervento  a cul si fa riferimenta,
resentano caratteristiche di ordinaria escocuzione, si provvedera’ ad esibire la relativa certificazione di
’f 5t;lrrctta installazione al momento della presentazione della domanda di agibilita’,

&

-

I'l'\-"

7~ ADEMPIMENTI L. 122/89 (PARCHEGGI)

D CERTIFICATES CA (31 Serain: dac2f0fGa62 fe0s066d344 10006030

In ottemperanza a quanto disposto e richiesto dalla norma a riferimento in materia di
soddisfacimento dello standard minimo riferito alle arce di sosta, il progetlo prevede la
realizzazione all’interno del lotto di terreno di propricta’ di un’ampio parcheggio a servizio
della clientela che andra” ad usufruire dei servizi offerti dall’attivita” che si andra’ ad
implementare.  All'interno di tali spazi sono soddisfatte anche le prescrizioni relative
all"abitazione.

""f-'n'.-

...__'_\.-. 3 rrfl Fﬂdﬂ
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.,,r: Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

N\ Prageita per la realizazione di un centro turistice rurale in c.da Macehie- progeno relativo al SOLO PIANO
oo | PRINGC ddel fabibricata slarica preesistente ¢ can destinazione abitativa
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8 — DICHIARAZIONE DI CONFORMITA' DEGLI ELABORATI

1l sottoseritto arch, Wﬂ&w& iscritto all’Ordine degli Architetti della Provincia di
Campobasso al n® 1M, nella sua veste di progettista delle opere oggetto della presente istanza di
Permesso di Costruire, consapevole della responsabilita’ derivante dagli obblighi di persona
esercente un pubblico servizio

DICHIARA

Che gli elaborati teenici allegati alla presente richiesta di nuova autorizeazione in modifica per
sdoppiamento del precedente Permesso di Costruire n® 37 del 19/12/2011, sono del tutto
conformi a quelli gia’ approvati ¢ dotati di tutte le autorizzazioni ambientali e sanitaric previste
dalal norma. Che le opere previste, complessivamenle saranno realizzate unitariamente cosi’
come ariginariamente previsto e senza differenziazioni di carattere strutturali tali da poter far
considerare un diverso comportamento statico dell’edificio, ma esse verranno attribuite ¢
contabilizzate ai due diversi soggetti che, con lo sdoppiamento del permesso, avranno
titolarieta” sui due livelli del manufatto edilizio,
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rogeito per la realizazione di un centro inristico mrale in c.da Macehie- pragetio relative of SOLO PIANG |
TERRA del fabbvicato storice preesisiente |

INDICE
- Premessa pag. 2
2-  Presentazione del progetto pag. 3
3-  Presentazione dell'impresa pag. 4
4-  Dati dimensionali e costruttivi pag. 3
5-  Adempimenti L. 13/89 (barriere architettoniche) pag. 6
fi- F\d&ll]]:lil]‘f&ﬂtf Dl,gvc n® 152/99  (tutela acque dall’inquinamento) pag. 7
7-  Adempimenti art. 122 DPR 380/2001 pag. 7
8- Adempimenti L. 122/89 (parcheggi) pag. 7
0. DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ DEGLI ELABORATI pag. 8

RELAZIONE TECNICA GENERALE

Commitiente: ww )
Progettazione: mcl:.mm'@m Pagina 1

COMUNE DI SEPING PROT. W. Q003761 DEL 12-07-2024 IN partenza

Firmalo Da: MANUEL D'ANGELD Emessa Da: ARUBAREC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Sesalt: £ac2iNGe62Tle0a066d 344 1dcdB039

%




Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

mmnwnn_m rwvmumwuhmnmﬁwmwmt

_f.m.«h... e...._.._..”.\

f

./.

E.Numw HENFT LD YD SAUVIHELEID AIEHNYND N3 ITVENYY B0 05307 G.._wm_z.qh .._h.._z_n___.__ ‘B CiEwg
w3

mf

LEl
B

0003761 DEL 12-07-2024 IH partenza

B

DI SEPINQ PROT.

COMURE



Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

Progetio per la realizzazions di nn centra bueistico mvale in e.da Macchie- pragetto relative al SOLO PIANO
TERRA del fabbricato stovico preesistente

iI- PREMESSA

Il complesso edilizio ¢ di servizio per il guale si richiede il Permesso di Costruire si trova a
realizzarsi in ristrutturazione del preesistente fabbricato e  su terreni ubicati in o/da Macchie del
Comune di Sepino censiti in Catasto al foglio n® 30 particelle n® 619, 621 e 746; la proprieta’
descritta ¢’ nella piena disponibilita’ della QRCEHEINPCY Canjen et Cahpbhasae il
@AIDE/ (98G0e residente a Sepino in c. : t WIBCY R OCFRIs4
BE00,

L’area interessata, costituita da terreni pianeggianti posizionati tra la strada provinciale per Sepino
e la strada comunale detta “Cartera”, con al centro un fabbricato di antico impianto, si colloca
lungo il versante morfologico che caratterizza "agglomerato rurale della contrada Macchie, nella
parte pianeggiante ai piedi della collina che degrada verso la vallata del Tammaro in prossimita’
della Strada Statale n® 87.

I luoghi interessati si collocano all'interno del paesaggio rurale sepinese, in una zona comungque
sufficientemente antropizzata ed in un coniesto paesaggistico generale che vede 'intero territorio di
Sepino particolarmente vocato per uno sfruttamento turistico che allo stato attuale appare 'unico

q_‘“&;.g\possibiie in rapporto al sistema congiunturale in essere,

““ z}l progetto, e’ stato gia’ licenziato con provvedimento concessorio e precisamente con
AR %ﬁrmcssu di Costruire n° 37 rilasciate dal Comune di Sepino in data 19/12/2011.

_"-'"g-"lﬂ:-\ iche’ 'intervento nel suo complesso comporta opere sia ascrivibili all’ impresa commerciale
i e alla persona fisica attualmente titolare del provvedimento, anche se entrambe fanno

o riferimento sempre e solo allo stessso soggetto, con il fondato rischio di incompatibilita’ di
'__‘./‘{l:um‘n liscale nella rendicontazione della spesa; considerato che solo il piano terra, verra’ di

fatto utilizzato per le attivita® commerciali inerenti il turismo rurale, solo le opere relative a
questa zona possono esserc rendicontate nella contabilita® d’impresa.  Per fare cio’
regolarmente ¢’ necessario quindi dimostrare il possesso di un titolo abilitativo esclusivo e
pertanto  la presente documentazione viene posta a corredo di una nuova richiesta di
intestazione, delle sole opere relative al piano terva, in capo alla ditta che assume veste
commerciale,

Il fabbricato preesistente, rappresenta sempre il fulcro intorno al quale continua a prevedersi la
realizzazione di strutture fisse e mobili adatte a configurare un complesso ricettivo che sposi
I’ambientazione agreste con elementi di nova concezione in grado comunque di garantire un
apprezzabile servizio all’interno di un manufatto recuperato con un elevato livello di finitura ma
I"autorizzazione specifica riguardera’ il solo piano terra delle strutture preesistenti interessate e gli
spazi esterni di competenza.

La scelta imprenditoriale, anche se con una riduzione dell'impegno finanziario ed un
ridimensionamento del progetto, viene dettata dalla certezza che il territorio nel suo complesso, e’
sempre pronto all'utilizzo di strutture un po’ piu’ complesse ed articolate in grado di offrire un
prodotto non piu’ generalista ma mirato per un pubblico selezionato che ricerca questo tipo di
intrattenimento, al contempo pero’ una valutazione della congiuntura ativale determina una
consapevole riduzione degli obiettivi e quindi un piu” modesto intervento.

Amministrativamente la richiesta si colloca nel filone delle liberalizzazoni del settore avviate dal
cosiddetto Decreto Bersani, dal nuovo decreto sulle liberalizzazioni e dalla normativa regionale che
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Y Pragetta per la realizazione di wn centro tuvistico rurale in ¢.da Macchie- progetio relative al S{‘JLEJPLJL‘UG
1;{\ TERRA del fabbricato storico preesiztenie |
1

:“"“_:;cihseme di avviare attivita’ turstico-ricettive in ambito rurale ai sensi del Titolo Il della legge
" regionale n® 19/1995.
La stessa norma limita pero’ le dimensioni degli immobili da destinare a tale attivita’ e consente
solo ampliamenti funzionali ad una maggiore fruizione del servizi offerti. Questo fa si’ che
'intervento resta  ricondotio nel filone canonico della ristrutturazione ed adeguamento

dell’esistente, limitatamente al solo piano terra.

2- PRESENTAZIONE DEL PROGETTO

1l progetto generale a riferimento prevede la ristrutturazione del fabbricato esistente, nella parte del piano
terra, ¢ 'ampliamento dello stessa con un patio coperto allo a costituire uno spazio frubile per le funzion
destinate alla ristorazione ed al tempo libero.

| lavori consisteranno nella csccuzione e di opere di ristrutturazione, consolidamento e sostituzione degli
clementi fatiscenti relativi al fabbricato esistente ¢ alla realizzazione di nuovi volumi aggiunti, guest’ultimi
in stretta relazione funzionale con il manufatto edilizio precsistente.

1" edifico esistente sara’ soggetio a interventi di riqualificazione architettonica e a lavori di sostituzione degli
elementi fatiscenti con materiali di similare fattura ¢ natura. Gli ambienti saranno soggetti a ridistribuzione
degli spazi ¢ delle funzioni con realizzazione di un locale cucina, di una sala per ristoro e con 1 servizi
igienici sufficienti per |'intero complesso.

Per quanto riguarda il livello di finitura, i materiali impicgati, la tipologia architetionica ¢ quanto altro da
realizzarsi per il completamento dell’opera, il tutto ¢’ conforme, simile cd omogeneo a quanto gia’
preesistente o in linga con i caratteri essenziali dell’ edificato circostante.

Tutti gli spazi esterni interessati dall’intervento, a completamento delle opere cseguite ¢ quindi a fine
cantiere, saranno completamente risistemati a verde, con I'eccerione della strada di aceesso ¢ dei parcheggi.
Tutte le finiture a vista saranno realizzate in pietra.

Per il superamento del dislivello tra i piani di esercizio, si proseguira’ nella realizzazione di scale inca. le
cui alzate ¢ pedate rispetteranno il rapporto canonico 2a+p=62-63. Per il superamento dei dislivelli esterni si
realizzeranno le rampe con pendenza inferiore al’8% ¢ con assenza totale di gradini.

Il manufatto sara’ completato poi con la realizzazione di tutti gli impianti tecnologici rispondenti alle norme
UNI ¢ posti in opera sccondo le prescrizioni della legpe 46/90.

In sede di richicsta di permesso di costruire ¢ poi in prosieguo del procedimento autorizzativo, Iattivita”
prevista da esercitare all’interno del complesso turistico in ambito rurale, dovra® essere ricondotta ad un
esercizio di ativita” di turismo rurale.

Si dichiara ed attesta che il progetto stralcio presentato per il rilascio del permesso di costruire, ¢ del tutto
omogeneo a quello gia” sottoposto ad istruttoria e licenziato con parcre favarevole. Esso non presenta alcuna
madifica nelle strutture e nei prospetti rispetto a quanto approvato, La nuova istanza, ¢ quindi gli elaborati
posti a suo corredo, e’ del tutto conforme a quanto stabilito al Titolo 11, articoli 15 E 26 della Legge

a“"a\Rc:gEonalc n® 19 del 03/05/1995.

— T —— e
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Progetto per fa realizzazione df un contro turistice rrale in e.da Macehie- progedto relative al SOLO PLAND |
TERRA del fubbricato storica preesisiente |

3- PRESENTAZIONE DELL TMPRESA

La ditta proponente il progetto di recupero a fini di turismo rurale dell’immobile
esistente ¢ la creazione di ulteriori spazi funzionali all’attivita® da implementare, ¢’ la

“sempre la titolare MhAipd SIIANE) con sede in L wan” B4, con

Essa ha una formazione professionale specifica ed un’esperienza formativa e lavorativa
nel campo della ristorazione e dell’esercizio di attivita’ ad cssa connessa. Sia per
tradizione familiare che per anni di lavero esercitati sia come dipendente che in proprio
nel seltore specifico.

Allo stato essa si sente pronta per iniziare una nuova avventura imprenditoriale che,
partendo dalla location favorevole della struttura da nistrutturare (posizione favorevole
rispetto alla strada di collegamento, vicinanza ad un importante sito archeclogico,
collocazione in uno dei comuni a maggiore vocazione turistica del Molise) possiede tutti i
requisiti per sperare in un successo dell’iniziativa intrapresa.

0.
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d- DATT DIMENSTONALI E COSTRUTTIV
-1 DATI DIMENSIONALI (Nuove Costruzioni):

- LOTTO DI TERRENG

- SUPERFICIE COPERTA PREESISTENTE

= SUPERFICIE COPERTA AMPLIATA

- VOLUME EDIFICATO PREESISTENTE

= VOLUME EDIFICATO AMPLIATO

-VOLUME COMPLESSIVO EDIFICATO

-ALTEZZA MASSIMA A FILO DI GRONDA

= DISTANZA MINIMA DAI CONFINI DI PROPRIETA’
- DISTANZA MINIMA DALLE STRADE

- 2 SISTEMA AMBIENTALE
- CONTESTO INSEDIATIVO

- TIPOLOGIA
- DESTINAZIONE D'UBO
- DESTINAZIONE DI P.R.G.

-3 SISTEMA TECNOLOGICO
= TECNICA COSTRUTTIVA
= FONDAZIONI
- CHIUSURE VERTICALI
- CHIUSURE VERTICALI TRASPARENTI
- COPERRTURA
- FINITURE ESTERNE

- FINITURE INTERNE

s i

Commitiente: 'WW&&{’
Progettuzione: arch, 'WJWM
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Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

*apeito per l reclizazione di un centro turistico rurale in e.da Macchie- progetto relativo al SOLO PIANG |
TERRA del fabbricato storico preesistenie |

mip.  3.400,00
mq. 204,20
mij. 44,50
me. 453,00
me. 45,00
mc., 498,00
mil. 5,00
ml. 540
ml. 0,00
Zona Agricola

Complesso edilizio polifunzionale
Turistice-ricreativa
E = Zona agricola

Struttura portante in muratura;

Lineari continue a sacco.;

Muoratura di tompagno in blocchi i argilla ;
Servamenti in legno o alluminio anticato;

A falda inclinata e rivestimento in coppi;
Intonaco liscio ¢ tinteggiaturn a calee o legno o
pletra

Pavimenti in ceramica o cotto.
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Progetio per la realizazione di un centro tnristico rurale in e.da Macelie- progetto relativo ol SOLO PIANGD |
TERR:A el fabbiricato storice preesisiente |

i- ADEMPIMENTI LEGGE 13/8% (ABBATTIMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE)

DICHIARAZIONE
(Resa ai sensi del DM, n® 236 del 1H06/89 ¢ L. n® 13 del 09/01/89)

Oggetto: Realizzazione di una struttura di turismo rurale in ¢.da MACCHIE del Comune di Sepino.
-Richiesta relativa alla realizzazione dei lavori attinenti Iattivita’ localizzata al solo piano
terra-

Ditta: “NilOREAdolighA

Il sottoscritto, arch, Wﬂ@ iscritto all’Ordine deghi Architetti della Provincia di Campobasso

mﬁ-‘.ﬂg[ n® [ quale teenico progettista dei lavori in oggetto,

i

‘?‘:3_ p Dichiara

NG A

:ini scrsi dell’art, n°1 della Lepge n® 13 del 09 gennaio 1989 ed ai sensi dell’art. n® | del D.M. n® 239 del 14
giug\gﬁ 1989, recanti norme sul superamento cd abbattimento delle barricre architettoniche, che il

2 cmﬁ];-fessn edilizio da realizzare, cosi come da progetto redatto dal sottoscritte, & soggetto alla normativa in

}{-._'2:,-:\3:1?113 ¢ che pertanto ¢’ accessibile ¢d usabile cosi come indicato dal disposto normativo del citato D.M. in

7 quanto tutti gli ambienti aperti alla fruizione del pubblico sono posti al piano terra ¢ privi di barricre fisiche

e gli ambienti di servizio sono rispondenti ai requisiti di legge.

-
i oy

Sepino i, Gennaio 2012
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re s Pragetto pee la realizazione df an centro turistico ruraie in c.da Maceiie- progetto relative al SOLO PIANG |
Py TERRA del falsbricato stories preesistente |
|

LY
s 'E:'"‘.
[ax!
-y
_7

6 - ADEMPIMENTI Dl.gvo n® 152/99 (ex legge n® 319/76) (Tutela delle acque dall inquinamento)

La normativa introdotta dal DlLgvo 152/99, cosi come la ex legge n® 319 del 10 Maggio 1976, impone
di provvedere allo smaltimento dei liquami in maniera da non creare danni all’ambiente ed in particolare alle
acque siano esse superficiali che sotterrance,

In ottemperanza al dispositivo legislativo Uintervento edilizio proposto prevede i seguenti accorgimenti
tecnic.
[l complesso sara® allacciato alla pubblica fognatura, nel tratto finale della rete comunale che adduce
all'impianto di depurazione posto in localita™ “Cartera™
Per quanto riguarda I"approviggionamento idrico esso e preesistente idrico  con allaccio alla rete idrica
comunale che serve la c.da Macchie.

7- PROGETTAZIONE IMPIANTI DI CUI AGLI ART. 7E SEGG. NONCHE' DEGLI ARTT. 122
ESEGG. DEL D.P.R. n® 380 del 6/6/2001

IMPIANTI:

Alteso che I"art. 107 del D.P.R. 380/2001 dispone I'ambito di applicazione dell’abbligo di progetto degli
impianti ai sensi anche della legge quadro 46/90, si evidenzia come I'art. 1 della suddetta legge n® 46 del
18/05/1990, al comma 1 stabilisce in generale gli ambiti di applicazione per la sicurezza degli impianti.
L'art. 4 del D.P.R. n® 447 del 6/12/1991 emanato ai sensi dell’art. 15 quale regolamento di attuazione della
legge, dispone ["obbligo di progettazione per gli impianti clettrici per polenze impegnate superiori a 6Kw o
per superfict utili calpestabili maggiori di 400 mq.

Lo stesso impone "obbligo di progetto per gli impianti di nscaldamento e climatizzazione azionati da fluidi
di qualsiasi natura, se aventi potenzialita’ frigorifera pari o superiore a 40.000 fiigorie/ora.

L'art. 119 del citato Testo Unico demanda poi alla promulgazione di un regolamento di attuazione emanato
ai sensi dell’art. 17 della legge 23/08/1988 n® 400, i limiti per i quali risulta obbligatoria la redazione del
progetto di cwi all’art. 110 del D.P.R. 380/2001.

Poiche’ sia 'impianto elettrico che 'impianto termico relativi all’intervento  a cui 51 fa riferimento,
presentano caratteristiche di complessita’ tali da richiedere una accurata ¢ puntuale progettazione, si
provvedera’ ad esibire la stessa al momento della presentazione della domanda di agibilita’.

§ - ADEMPIMENT]I L. 122/89 (PARCHEGGI)

In ottemperanza a quanto disposto ¢ richiesto dalla norma a riferimento in materia di
soddisfacimento dello standard minimo riferito alle aree di sosta, il progetto prevede la
realizzazione all'interno del lotto di terreno di proprieta’ di un’ampio parcheggio a servizio
della clientela che andra’ ad uwsufruire dei servizi offerti dall’attivita™ che si andra’ ad
implementare.

In fede
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Progette per la realizazione di i centre tristica rirale in c.da Macehie- progetio relative al SOLO PLANG ..
TERRA del fablvicato storico preesistene |

9 — DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’ DEGLI ELABORATI

Il sottoscritto arch, BdsbMAPAPMRENTE iscritto all’ Ordine deghi Architetti della Provineia di
Campobasso al n° I nella sua veste di progettista delle opere oggetto della presente istanza di
Permesso di Costruire, consapevole della responsabilita’ derivante dagli obblighi di persona
esercente un pubblico servizio

DICHIARA

Che gl claborati tecnici allegati alla presente richiesta di nuova autorizzazione in modifica per

sdoppiamento del precedente Permesso di Costruire n® 37 del 19/12/2011, sono del tutio

conformi a quelli gia’ approvati ¢ dotati di tutte le autorizzazioni ambientali ¢ sanitarie previste

dalal norma. Che le opere previste, complessivamente saranno realizzale unitariamente cosi’

come originariamente previsto ¢ senza differenziazioni di carattere strutturali tali da poter far

considerare un diverso comportamento statico dell’edificio, ma esse verranno altribuite e
Weontabilizzate ai due diversi soggetti che, con lo sdoppiamento del permesso, avranno

Titolarieta” sui due livelli del manufatto edilizio.

21
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COMUNE DI SEPINO

(Provincia di Campobasso)

REALIZZAZIONE DI UN CENTRO
TURISTICO - RURALE CON RISTRUTTURAZIONE E
AMPLIAMENTO FABBICATO ESISTENTE IN C.DA MACCHIE

GIA' APPROVATO CON AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA
N° 50 DEL 28/10/11

RICHIESTA RELATIVA ALLA SOLA REALIZZAZIONE
DELLE OPERE SUL FABBRICATO ESISTENTE
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Progetto per la vealizzazione di una struttra i tismo mrale in ¢.da Meacehie-PROGETTO RELATIVO AL
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Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

Progefio per la realizzazione of una sirviteea i teetsma mmrale in e.da Macelie-PROGETTO RELATIVG AL
FABBRICATO STORICO PRIESISTIENTI

I- PREMESSA

Il complesso edilizio e di servizio per il quale si richiede il Permesso di Costruire si trova a
realizzarsi in ristrutturazione del preesistente fabbricato e  su terreni ubicati in ¢/da Macchie del
Comune di Sepino censiti in Catasto al foglio n® 30 particelle n® 619, 621 ¢ 746; la proprieta’
A a, nata a Campobasso il

descritta ¢’ nella piena disponibilita’ della {ERCGIRPONEAER
QEiGaARS At residente a Sepino fi{GRIQETRAE Bt
L’area interessata, costituita da terreni pianeggianti posizionati tra la strada provinciale per Sepino
e la strada comunale detta “Cartera”, con al centro un fabbricato di antico impianto, si colloca
lungo il versante morfologico che caratterizza 'agglomerato rurale della contrada Macchie, nella
parte pianeggiante ai piedi della collina che degrada verso la vallata del Tammaro in prossimita’
della Strada Statale n® 87,

| luoghi interessati si collocano all’interno del paesaggio rurale sepinese, in una zona comungue
sufficientemente antropizzata ed in un contesto paesaggistico generale che vede ’intero territorio di
Sepino particolarmente vocato per uno sfruttamento turistico che allo stato attuale appare 1'unico
possibile in rapporto al sistema congiunturale in essere.

I progetto, nella forma piu® articolata, e’ stato gia’ sottoposto al vaglio delle commissioni preposte
ed ha ottenuto, in sede istruttoria, i pareri positivi di fattibilita’ nonche’ ["autorizzazione
paesaggistica n® 50 in data 28/10/2011 rilasciata dal Comune di Sepino (in ottemperanza all'art.
146 del [2.1gsvo 42/2004).

Poiche’ Ia richiedente, nel valutare Ia natura dell’ intervento proposto in rapporto alle norme
di legge in materia ed in ragione dell’eccessive impegno finanziario da mettere in campo per
la realizzazione del progetto, manifesta la richiesta di ridurre Pintervento limitando lo stesso
alla sola ristrutturazione dell’esistente con modesti ampliamenti funzionali dell’edificio
attuale.

Il fabbricato preesistente, rappresenta sempre il fulcro intorno al quale continua a prevedersi la
realizzazione di strutture fisse e mobili adatte a configurare un complesso ricettivo che spasi
I"'ambientazione agreste con elementi di nova concezione in grado comunque di garantire un
apprezzabile servizio all’interno di un manufatto recuperato con un elevato livello di finitura.

La nuova scelta imprenditoriale, con una riduzione dell'impegno finanziario ed un
ridimensionamento del progetto, viene dettata dalla certezza che il territorio nel suo complesso, ¢’
sempre pronto all’utilizzo di strutture un po’ piv’ complesse ed articolate in grado di offrire un
prodotto non piu’ generalista ma mirato per un pubblico selezionato che ricerca questo tipo di
intrattenimento, al contempo pero’ una valutazione della congiuntura attuale determina una
consapevole riduzione degli obiettivi e quindi un piu” modesto intervento.

Amministrativamente la richiesta si colloca nel filone delle liberalizzazoni del settore avviate dal

cosiddetto Decreto Bersani e dalla normativa regionale che consente di avviare attivita’ turistico-

ricettive in ambito rurale ai sensi del Titolo 11 della legge regionale n® 19/1995.

La stessa norma limita pero’ le dimensioni degli immobili da destinare a tale attivita’ ¢ consente

solo ampliamenti funzionali ad una maggiore fruizione dei servizi offerti. Questo fa si” che

I"intervento  venga ricondotto nel filone canonico della ristrutiurazione ed adeguamento

dell’esistente, rinunciando a progetti di espansione delle strutture che andrebbero collocati in altri

ambiti autorizzativi,
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Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

Progetto per la realizazione di wa sttt of trisme vovale dn ¢ada Maechie-PROGETTO RELATIFO AL
FABRRICATO STORICO PRICESINTENTE

2- PRESENTAZIONE DEL PROGETTO

1l progetto gencrale a riferimento prevede la nstrutturazione del fabbricato esistente ¢ "ampliamento dello
stessa con un patio coperto atto a costituire uno spazio fruibile per le funzioni destinate alla ristorazione ed al
tempo libera.
| lavor consisteranno nella csccuzione e di opere di ristrulturazione, consolidamento ¢ sostituzione degh
clementi Fatiscenti relativi al fabbricato esistente ¢ alla realizzazione di nuovi volumi aggiunti, questultimi
in stretta relazione funzionale con 1l manufatto edilizio preesistente,
L’edifico csistente sara’ sogpetio a imterventt di ngquahficazione architettonica ¢ a lavori di sostituzione degli
clementi fatiscenti con materiali di similare fattura e natura. G ambicnti saranno sogeetti a ridistribuzione
degli spazi e delle funzioni con realizzazione di un locale cucina, di una sala per nstoro al piano terra ¢ con i
servizi igienic sufficienti per I'intero complesso. Al piano superiore, servito da un corpo scala autonomo, si
provvedera’ alla realizzazione di camere ¢ spazi utili alla fruizione abitativa.
1l presente progetto esclude inveee la realizzazione di nuove strutture di maggiori dimensioni, in quanto esse
non sono da ritenersi piv” compatibili con 1l piano finanziario aziendale ¢ soprattutto non rispondenti alla
nurma che permette esercizio dell"attivita” in ambito rurale.
Per quanto riguarda il livello di finitura, | materiali impicgati. la tipologia architettonica e quanto altro da
realizzarsi per il completamento dell’opera, il tutto ¢ conforme, simile ed omogeneo a quanto gia’
preesistente o in linga con 1 caratteri essenziali dell’edificato circostante,
Tutti gli spazi esterni interessati dall’intervento, a completamento delle opere eseguite e quindi a fine
cantiere, saranno completamente risistemati a verde, con 1'eccezione della strada di accesso ¢ dei parcheggt.
Tutte le finiture a vista saranno realizzate in pietra,
Per il superamento del dislivello tra i piani di esercizio, si proseguira’ nella realizzazione di scale inca. le
cui alzate e pedate rispetteranno il rapporto canonico 2a+p=62-63. Per il superamento dei dislivelli esterni si
realizzeranno le rampe con pendenza inferiore all’8% ¢ con assenza totale di gradini,
Il manufatto sara’ completato poi con la realizzazione di tutti gli impianti tecnologici rispondenti alle norme
UNI e posti in opera secondo le preserizioni della legge 46/90,
In sede di nchiesta di permesso di costruire ¢ poi in prosieguo  del procedimento  autorizzativo, 'attivita
prevista  da csercitare all’mterno del complesso turistico in ambito rurale, dovra’ essere ricondotta ad un
esercizio di attivita” di turismo rurale.
Si dichiara ed attesta che il progetto stralcio presentato per il rilascio del permesso di costruire, e del tutto
omogeneo 2 quello gia® sottoposto ad istruttoria e licenziato con parere favorevole. Esso non presenta alcuna
modifica nelle strutture e nei prospetti rispetto a quanto approvato, 2l netto dell’ampliamento del nuovo
corpo di fabbrica che di fatto non viene piu' sottoposto a richiesta di cdificazione con rinuncia a tale
aulorizzazione,
La nuova istanza, e quindi gl claborati posti a suo corredo, ¢ del tutto conforme a quanto stabilito al Titolo
11, articoli 13 E 26 della Legge Regionale n® 19 del 03/05/1995,
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Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

Pragetio per la realizzazione di g sirattura i tvismo mvale in o.da Macehie-PROGETTO RELATIVO AL
FABBRICATO STORICO PREESISTENTE

- PRESENTAZIONE DELL' IMPRESA

La ditta proponente 1l progetio di recupero a fini di turismo rurale dell’immobile
esistente ¢ la creazione di ulteriori spazi funzionali all attivita” da implementare, ha come
titolare la sig.ra QERILE(EEDNE
Essa ha una formazione professionale specifica ed un’esperienza formativa ¢ lavorativa
nel campo della ristorazione e dell’esercizio di attivita’ ad essa connessa. Sia per
tradizione familiare che per anni di lavoro esercitati sia come dipendente che in proprio
nel settore specifico,

Allo stato cssa si scnte pronta per iniziare una nuova avventura imprenditoriale che,
partendo dalla location favorevole della struttura da costruire (posizione faverevole
rispetto alla strada di collepamento, vicinanza ad un importante sito archeologico,
collocazione in uno dei comuni a maggiore vocazione turistica del molise) possiede tutti i
requisiti per sperare in un successo dell’iniziativa intrapresa.
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Progetto per la realizozione di una struftera di tiismo yurale in e.da Macehie-PROGETTO RELATIVO AL

o0
&) & DATI DIMENSIONALI E COSTRUTTIVI

-1 DATI DIMENSIONALI (Nuove Costruzioni):

- LOTTO DI TERRENO

- SUPERFICIE COPERTA PREESISTENTE
- SUPERFICIE COPERTA AMPLIATA

- VOLUME EDIFICATO PREESISTENTE

- VOLUME EDIFICATO AMPLIATO

- VOLUME COMPLESSIVO EMFICATO

- ALTEZZA MASSIMA A FILO DI GRONDA
- DISTANZA MINIMA DAI CONFINI DI PROPRIETA’ ml. 5,00
- DISTANZA MINIMA DALLE STRADE

-2 SISTEMA AMBIENTALE

- CONTESTO INSEDIATIVO

- TIPOLOGIA
- DESTINAZIONE D'USO
-DESTINAZIONE DI P.R.G.

-3 SISTEMA TECNOLOGICO
- TECNICA COSTRUTTIVA
- FONDAZIONI
- CHIUSURE VERTICALI

- CHIUSURE VERTICALI TRASPARENTL

- COPERRTURA
- FINITURE ESTERNE

= FINITURLE INTERNE

Committente: TSI ¥erooity_
Pregellazione; arch.wm

RELAZIONE TEC

NICA GENERALE

FABRRICATO STORICO PREESISTENTE

me, 400,00
mij. 204,20
mij. 44,50
me, 694,00
me. 165,100
mc. 259,00
ml. 5460

ml. 20,00

Zona Agricola

Complesso edilizio polifunzionale
Turistico-ricreativa

E = Fona agricala

Struttura portante in muratura;

Lineari continue a sacco.;

Muratura di tompagno in blocehi di argilla
Serramenti in legno o alluminio anticato;

A Falda inclinata e rivestimento in coppi;
Intonaco liscio e tinteggiatura o calee o legno o
pietra

Pavimenti in ceramica o cotlo.
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Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

Progetto per la vealizzazione o wna sttura of turismo rivale in c.da Macchie-PROGETTO RELATIO AL
FABBRICATO STORICO PREESISTENTE

5- ADEMPIMENTI LEGGE 13/89 (ABBATTIMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE)

DICHIARAZIONE
(Resa i sensi del DM, n® 236 del 1406/89 ¢ L. n® 13 del 09/01/89)

Oggetto: Realizzazione di una struttura di turismo rurale in e.da MACCHIE del Comune di Sepino.

Ditta: “WW".

I sottoscritto, arch. MiSUALAIANENTIE, iscritto all’Ordine degli Architetti della Provincia di Campobasso
al n® WA, quale tecnico progettista dei lavori in oggetto,

Dichiara

ai sensi dell’art. n°1 della Legge n® 13 del 09 gennaio 1989 ed ai sensi dell’art. n® | del D.M. n® 239 del 14
giugno 1989, recanti norme sul superamento ed abbattimento delle barrierc architettoniche, che il
complesso cdilizio da realizzare, cosi come da progetto redatto dal sottoscritto, & soggetto alla normativa in
esame ¢ che pertanto e’ accessibile ed wsabile cosi come indicato dal disposto normativo del citato D.M. in
quanto tutti gli ambienti aperti alla fruizione del pubblico sono posti al piano terra ¢ privi di barriere fisiche
¢ gli ambignti di servizio sono rispondenti a1 requisiti di legge.

Sepino li, Novembre 2011

In fode

RELAZIONE TECNICA GENERALE

Commilicnte:
Progeiiazione: arch. it Pagina 6

Firmate Do MANUEL D'ANGELD Emesso Da: ARUBAREC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Soriald: 4ac2foffbes2 MelalBsd el dedfols

-
-




Ist. n. 10 dep. 15/10/2024

Progetio per la realizzazione i una strtiura i turismo ruale in c.da fecehie-PROGETTO RILATIVO AL
FARBRICATO STORICO PREESISTENTE

6 - ADEMPIMENTI DlLgvo n® 152/99 (ex legge n® 319/76) (Tutcla delle acque dall'inquinamenta}

La normativa introdotta dal DlLgvo 152/99, cosi come la ex legge n® 319 del 10 Maggio 1976, impone
di provvedere allo smaltimento dei liquami in maniera da non ereare damm all’ambiente ed in particolare alle
acque siano esse superficiali che sotterrance.

In ottemperanza al dispositivo legislativo 'intervento edilizio proposto prevede 1 seguenti accorgiment
lecnicl,

Il camplesso sara’ allacciato alla pubblica fognatura, nel tratto finale della rete comunale che adduce
all impianto di depurazione posto in localita’ “Cartera™,

Per quanto riguarda 1'approviggionamento idrico csso e preesistente idrico  con allaceio alla rete idrica
comunale che serve la c.da Maechie.

7. PROGETTAZIONE IMPIANTI DI CUI AGLI ART. 7 E SEGG. NONCHE' DEGLI ARTT. 122

E SEGG. DEL D.P.R. n® 380 del 6/6/2001

IMPIANTI:

Atteso che I'art. 107 del D_P.R. 380/2001 dispone I'ambito di applicazione dell’abbligo di progetto degli

impianti ai sensi anche della legge quadro 46/90, i cvidenzia come Iart. | della suddetta legpe n® 46 del
[8/05/1990, al comma | stabilisce in generale gli ambiti di applicazione per la sicurezza degli impianti.

Liart. 4 del D.P.R. n® 447 del 6/12/1991 emanato ai sensi dell’art. 15 quale regolamento di attuazione della
legge, dispone I'obbligo di progettazione per gli impianti elettrici per potenze impegnate superior a Kw o
per superfici utili calpestabili maggiori di 400 mq.

Lo stesso impane 1'abbligo di progetto per gli impianti di riscaldamento ¢ climatizzazione azionati da fluidi
di qualsiasi natura, se aventi potenzialita® frigorifera pari o superiore a 40.000 frigoric/ora.

L’art. 119 del citato Testo Unico demanda poi alla promulgazione di un regolamento di attuazione emanato
ai sensi dell’art. 17 della legge 23/08/1988 n® 400, i limiti per i quali risulta obbligatoria la redazione del
progetto di curall’art. 110 del D.P.R. 380/2001.

Poiche’ sia I'impianto elettrico che 'impianto termico relativi all’intervento  a cuwi si fa riferimento,
presentano caratteristiche di complessita® tali da richiedere una accurata e puntuale progettazione, st
provvedera’ ad esibire la stessa al momento della presentazione della domanda di apibilita’.
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Pragetts per la vealizzazione oi nna struttura di titsmo rirale in e.da Macchie-PROGETTO RELATIVO AL
FABBRICATO STORICEO) PREESISTENTIE

!

/
¢ 8~ ADEMPIMENTI L. 122/89 (PARCHEGGI)

In ottemperanza a quanto disposto e richicsto dalla norma a riferimento inmateria dj
soddisfacimento dello standard minimo riferite alle arce di sosta, il progetto prevedes la
realizzazione all’intemno del lotto di terreno di propricta’ di unampio parcheggio a servizio
della clientela che andra™ ad usufruire dei servizi offerti dall’attivita’ che si andra’ ad
implementare,

In fede

7

Cmun:illcn[u:wm
Progettazione: thqWWUQ
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TRIBUNALE ORDINARIC B! CAMPOBASSC. s e

ILL.MO G.E. DR.SSA LUCIAN] EMANUELA . . -

CTy

PROCEDURA ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G.Es. N, 36/2023

PROMOSSA da

| "COOPERATIVA ARTIGIANA DI GARANZIA DELLA PROVINCIA DI FOGGIA

SOCIETA' COOPERATIVAAR.L" ' _ o meses

i
i

CONTRO _

VERBALE DI SOPRALLUOGO

L'anno 2024, il giorno 01 del mese di luglio alle oref7/ /s, in

_Sepino alla_c.da Macchie snc, il sottoscritto Geom. ¥ ,

quale C.T.U, nella esecuzione immobiliare n"36/2023 R.G.Es. con accet-

tazione incarico avvenuta in data 13 giugno 2024 per la causa in og-

_| getto, a seguito della comunicazione di primo accesso inviata per mezzo

IFIED CERTIFICATES CA'G1 Seriatt: d&cﬂi!]lfﬁe&ﬂfeﬂaﬂﬁﬁﬂ:mmndﬂlﬂﬂﬂ

' Raccomandata prioritaria all’esecutato, si procede a visionare lo stato

dei luoghi opgetto di esecuzione.
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FOGLLIO INFORMATIVE
D& CONSEGNARE AL DEBITORE
AL MOMENTO DELL'ACCESSQ

$] RENDE EDOTTO 1L DEBITORE ESECUTATO

GHF. L'UDIENZA EX ART. 369 CPE & SEGUITO DELLA QUALE VERRA mbpcr;m LA
VENDITA DEL COMPENDIO IMHOBILIARE £ FISSATA PER IL GIORND {7704/ ¢ ¢ e

CHE B &NCORA POSSIBILE EVITARE L& VENDIT A,

CHE & TALTINE LL DEBITORE ESECUTATO DEVE CONTATTARE TEMPESTIVAMENTE
SiA L'AVVOCATO DEL CREDITORE PROCEDENTE S1A GLI AVVOCATI DEI GRIDITORI
INTERVENUTI PER UN EVENTU&LE ACCORDO, POTENDO ESSERE RICHIESTA LA
SOSPENSIONE DELL'ESECUZIONE, Al SENSI DELL'ART. 624-8/5 C.P.C,, SINO ALLA
DURATA D 24 MESE

CHE [ NEL SUO INTERESSE PERVENIRE & N ACCORDO NEL o) BREVE TERMINE
POSSIBILE, £ €10 AL FINE DI EVITARE ULTERIORL SPESE DELLA PROCEDUR A:

CHE FINO &L GIORNO DELL'UDIENZ A, | POSSIBILE ACCEDERE AL BENEFICIO DELLA

CONVERSIONE DEL  PIGNORAMENTO  PRESENTANDO,  &NCHE
PERSONALMESTE, UNISTANZA CON CHI ST CHIEDE LA SOSTITUZIONE DEL BENE
PIGNORATO CON UNA SOMMA DI DENARO PARL ALLIMPORTO DELLE SPESE DI
ESECUZIONE E DELLE SOMME DOVUTE AL CREDITORE PIGNORANTE B & QL’LLLI
INTERVENUTI, COMPRENSIVE DEL CAPITALE, DEGL] INTERESS] £ DELLE. SPESE
SOSTENUTE SNTECEDENTEMENTE ALLINSTAURAZIONE DEL PROCEDIMENTO

ESECUTIVO. LISTANZA DI CONVERSIONE DEVE ESSERE .FLE'COMF:&GMAT& EIM_
VERSAMENTO D1 UNA SOMEGA DI DENARO NON INFERIORE AD UN SESTC DfLL’-.
WPORTO DEL GREDITO PER 1L QUALE £ STATO ESEGUITO L PIGNORA! .'EE'.NTU E EI'EE ;
CREDVIT DEGLY INTERVENUTL COME INDICATL NEL RISPETTIVI RICORSE, MEJ‘-T{U: 1L

RESIDUQ DOVRA ESSERE VERSATO NEL TERMINE MASSIMO DL 48 RATE.

ISTANZA NOX PUO ESSERE PROPOSTA FIU DI UNA VOLTA, A Ph‘JﬁL [JI

INAMMISSIBILITA;

| Eirnato Do MAMUEL DFANGELD Emesso Da: ARUBAPED EU QUALIFIED CERTIEICATES ChA G1 Serial; 4ac2i0nGet27felalBid 344 10cds039
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o CHE POTRA RICHIEDERE, Al SENSI DELIART. 568-8/S C.P.C., CON ISTANZA DA
DEPOSITARS] IN CANCELLERIA NON OLTRE DIEC! GLORN! BRIMA DELLUDIERZ &, &
PENA DLIRAMMISSIBILITA £PER NA SOLA VOLTA, Lt VENDITA DIRETTA DEL
CORMPERDIC STAGSITO, 4D UN PRELZO KON INFERIORE & QUELLO INDICATO
NELL& PERIZIA D1 STIM#A, DEPOSITANDO, & PENA D! INAMMISSIBILITA.
UNITAMENTE ALLISTANZA, L'OFFERTA IRREVOCABILE 0l ACQUISTO, NONCHE
UNA CAUZIONE NON INFERIORE AL DECIMO DEL PREZZO OFFERTQ. IN TAL CASO,
LISTANZA E L'OFFERTA DOVRANNG ALTRESI ESSERE NOTIFICATE, A CURA
DELL'GFFERENTE O DEL DEBITORE, ALMENO GINQUE GIORNI PRIM A DELLUDIENZ 4,
AL CREDITORE PROCEDENTE, AL CREDITOR] DLCUL ALIART. 494 C.P.C. E & QUELLI
INTERVENUTI PRIMA DEL DEPOSITO DELL'OFFERT & MEDESIMA:

° CHE, SE NON VI HA dIA PROVVEDUTO, DEVE EFFETTUARE., PRESSO L&
CANCELLERLA DEL GIUDICE DELL'ESECUZIONE, LA DICHL&ARAZIONE DL RESIRENZ &
O L'ELEZIONE DL DOMICILIO IN UNO DET COMUNI DEL CIRCONDARIO DEL TRIBUNALE
DI CAMPOBASSO, GIACCHE IN MANCANZA, OVYERO IN CASO DI IRREPERIBILITA
PRESSC LA RESIDENZA DICHIARATA O [L DOMICILIO ELETTO, LE SUCCESSIVE
ROTIFICHE O COMUNICAZIONL A LUI DIRETTE SARANNO EFFETTUATE PRESS0

L& CANCELLLERIA DEL GIUDICE DELLESECUZIORE.

; . Yo P T L
Lesperro stimatore attesta che m data G4/ 97/ T ha consgmato al debirore
A Py E
i H ¥ 13 o L] o s . - r‘ *
sig BN ey Che SOLTOSCTiVE pov vicezione, copia del presente documento, il cui

originale viene depositato agli avti defla procedura.
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