
INTEGRAZIONE ALLA RELAZIONE DEL CTU 

E.I. 91/2021 

 

In riferimento alla “Nota alla relazione peritale” redatta dal Creditore Procedente e pervenuta per 

le vie ufficiali in data 02-02-2021, a chiarimento di quanto rilevato, si riportano di seguito punto 

per punto le informazioni necessarie ad ottemperare le richieste di chiarimento. 

1. Si riporta di seguito il punto 4.2 del Lotto 1 e il punto 4.2 del Lotto 2 con l’indicazione degli 

estremi completi di data e R.G./R.P. degli atti citati. 

 

LLotto 1 

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA 
PROCEDURA: 

4.2.1. Iscrizioni: 

ipoteca volontaria attiva, iscrizione del 14/05/2010 - R.P. 1548 - R.G. 6262, a favore di 
, contro 

ipoteca giudiziale attiva, iscrizione del 02/07/2012 - R.P. 1186 - R.G. 6671, a favore di 
contro 

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento: 

pignoramento, trascrizione del 26/11/2015 - R.P. 7529 - R.G. 11628, a favore di 
, contro 

pignoramento, trascrizione del 25/06/2021 - R.P. 6073 - R.G. 8964, a favore di contro 
 

 

Lotto 2 

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA 
PROCEDURA: 

4.2.1. Iscrizioni: 

ipoteca volontaria attiva, iscrizione del 18/07/2008 - R.P. 2588 - R.G. 11076, a favore di B
contro 

Annotazione n. 1832 del 06/07/2009 - Erogazione parziale 

ipoteca volontaria attiva, iscrizione del 14/05/2010 - R.P. 1548 - R.G. 6262, a favore di 
, contro 

ipoteca giudiziale attiva, iscrizione del 02/07/2012 - R.P. 1186 - R.G. 6671, a favore di 
contro 
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4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento: 

pignoramento, trascrizione del 26/11/2015 - R.P. 7529 - R.G. 11628, a favore di 

pignoramento, trascrizione del 25/06/2021 - R.P. 6073 - R.G. 8964, a favore di 

 

2. Come concordato per le vie brevi con i legali del creditore procedente, si riportano alcune 

parti del contenuto degli atti di provenienza visionati dal CTU presso la Conservatoria 

Registri Immobiliari di Pesaro. 
 

Atto di compravendita del 05/07/2006, Notaio Morico Annunziata, trascrizione del 

26/07/2006 - R.P. 6411 - R.G. 12620 

 Contenuto:  

… sono comparsi non in proprio 
nome ma in nome e per conto di …  e per esso, in forza della procura 

speciale autenticata nella firma di me Notaio… 

… fabbricato urbano di vecchia costruzione da terra a cielo, composto da locale adibito 

a bottega al piano terra; tre vani al piano primo ai quali si accede da scala interna in 
proprietà esclusiva; il tutto come risulta graficamente rappresentato nelle planimetrie 

prot. n. 948 e prot. n. 949 presentate in data 2 aprile 1954… 

Il tutto costituisce un unico corpo a confine con le mura castellane da due lati e detta Via 

Montalto dagli altri due lati…  
Il prezzo è stato convenuto dalle parti in euro 32.0000,00 che la parte venditrice, come 

sopra rappresentata, dichiara di aver già ricevuto dalla società acquirente alla quale 

rilascia ampia e liberatoria quietanza con rinunzia all’ipoteca legale… 

 

Atto di compravendita del 15/07/2008, Notaio Morico Annunziata, trascrizione del 

18/07/2008 - R.P. 6311 - R.G. 11075 

Contenuto:  

… … la quale interviene al presente atto sia in proprio che in qualità di 

procuratrice speciale dei signori 
…. coniugato in regime di comunione legale 

ma titolare del bene personale; 

. coniugato in regime di comunione legale ma titolare del 

bene personale; 
……. coniugato in regime di comunione legale ma titolare del bene 

personale; 

il quale interviene al presente atto sia in proprio che in qualità di 

procuratore speciale del signor 
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… 

Ai fini della continuità catastale e delle trascrizioni si precisa che i dati catastali delle 

suddette particelle frazionate sono stati desunti dal frazionamento tipo n. 13859.1/2008 
approvato il 24 gennaio 2008 prot. n. PS0013859.  

Il tutto costituisce un unico corpo confinante con la proprietà altra proprietà 

della parte venditrice, fosso demaniale. 

In particolare i venditori garantiscono che l’accesso agli immobili venduti dalla strada 
comunale al fosso avviene ed è sempre avvenuta attraverso una strada esistente che 

attraversa il mappale 42 di proprietà di privati. 

… 

Il prezzo è stato convenuto dalle parti in complessivi euro 77.500,00 di cui euro 
65.000,00 riferiti all’immobile descritto alla lettera a) del precedente art.1 , euro 12.500,00 

riferiti al terreno descritto alla lettera b) 

… 

Essendo così regolato l’intero prezzo la parte venditrice rilascia alla parte acquirente 
ampia e liberatoria quietanza con rinunzia all’ipoteca legale. 

… 

Si allega al presente atto sotto la lettera “D” il Certificato di destinazione urbanistica 

riguardante il terreno oggetto del presente atto 
 

Dal certificato di destinazione urbanistica 

 

Foglio 82 mappali 29-148-152-154 
PRG vigente adeguato al PPAR 

Zona “E” Zone agricole 

Prescrizioni vedi arte. 9.1 - 9.2 - 9.3 - 9.4 della NTA del PRG vigente 

Vincoli definiti -progetto delle tutele 
 

 

3. Si allegano le visure ipotecarie aggiornate che riflettono la certificazione notarile che risulta 

completa. Si allegano anche le note degli atti di compravendita, atti di provenienza degli 
immobili. Risulta verificata la continuità delle trascrizioni. (Allegato 11) 

 

4. In merito al calcolo della consistenza commerciale, si chiarisce che la superficie 

commerciale del sub.1, calcolata con il criterio di misurazione Superficie Esterna Lorda 
(SEL), tiene conto della forte inclinazione del muro a scarpa che definisce il vano 

consentendo l’utilizzo di un volume interno maggiore rispetto a quello corrispondente alla 

sola superficie di pavimento. 

 
5. Si allega copia del titolo edilizio DIA n. 3181/2005 per opere di Manutenzione straordinaria. 

Le unità sono conformi allo stato autorizzato. (Allegato 12) 
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6. In riferimento al punto 8.1 della perizia si precisa che entrambi gli immobili, sia quello 

appartenente al Lotto 1 e sito nel Comune di Mondavio, sia quello appartenente al Lotto 2 

e sito nel Comune di Pergola, sono stati costruiti in epoca precedente rispetto al 1967 e 
quindi in un’epoca in cui non era previsto l’ottenimento di un titolo edilizio finalizzato alla 

costruzione. Lo stato legittimato è stabilito dal titolo abilitativo che ha disciplinato l’ultimo 

intervento edilizio che ha interessato l’immobile. Da tali fattori e documenti si desume la 

legittimità e la conformità di entrambi i fabbricati. 
 

7. Le planimetrie catastali relative all’immobile appartenente al Lotto 1 e ad entrambi i 

subalterni sono state presentate il 2 aprile 1954 protocollo n. 948 e 949. 

 
I beni appartenenti al Lotto 2 sono stati oggetto di frazionamento del tipo mappale 
individuato con numero 13859.1/2008 approvato il 24/01/2008 prot. N. PS0013859. 

 

Data 14/02/2022        il CTU 

CHIARA POLVERARI 

    

 

ALLEGATI INTEGRATIVI 

 

111. Visure ipotecarie e note atti di compravendita 
 

12. DIA n. 3181/2005 relativa all’immobile appartenente al LOTTO 1 
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                            ALLEGATO 11 
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Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Dati della richiesta

Situazione aggiornamento

Elenco omonimi

Pag. 1 - Fine
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Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Dati della richiesta

Situazione aggiornamento

Elenco omonimi

Volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

Pag. 1 - Segue
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Ispezione Ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 2 - Fine
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Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 1 - segue
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Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 2 - Fine
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Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 1 - segue
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Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 2 - segue
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Ispezione ipotecaria

Ispezione telematica

Pag. 3 - Fine
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                            ALLEGATO 12  
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