INTEGRAZIONE ALLA RELAZIONE DEL CTU

E.l. 91/2021

In riferimento alla “Nota alla relazione peritale” redatta dal Creditore Procedente e pervenuta per
le vie ufficiali in data 02-02-2021, a chiarimento di quanto rilevato, si riportano di seguito punto
per punto le informazioni necessarie ad ottemperare le richieste di chiarimento.

1.

Siriporta di seguito il punto 4.2 del Lotto 1 e il punto 4.2 del Lotto 2 con l'indicazione degli
estremi completi di data e R.G./R.P. degli atti citati.

Lotto 1

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria attiva, iscrizione del 14/05/2010 - R P. 1548 - R.G. 6262, a favore di

ipoteca giudiziale attiva, iscrizione del 02/07/2012 - R.P. 1186 - R.G. 6671, a favore di |

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, trascrizione del 26/11/2015 - R.P. 7529 - R.G. 11628, a favore di

pignoramento, trascrizione del 25/06/2021 - R.P.6073 - R.G. 8964, a favore di | i i RRd: On tro

Lotto 2

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:
ipoteca volontaria attiva, iscrizione del 18/07/2008 - R.P. 2588 - R.G. 11076, a favore di By

Annotazione n. 1832 del 06/07/2009 - Erogazione parziale

ipoteca volontaria attiva, iscrizione del 14/05/2010 - R.P. 1548 - R.G. 6262, a favore di |l

ipoteca giudiziale attiva, iscrizione del 02/07/2012 - R.P. 1186 - R.G. 6671, a favore di |l
contro

Firmato Da: POLVERARI CHIARA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6d749ea9839aebad63d740952cbdd349

=g



4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

pignoramento, trascrizione del 26/11/2015 - R.P. 7529 - R.G. 11628, a favore di_

pignoramento, trascrizione del 25/06/2021 - R.P. 6073 - R.G. 8964, a favore d_

Come concordato per le vie brevi con i legali del creditore procedente, si riportano alcune
parti del contenuto degli atti di provenienza visionati dal CTU presso la Conservatoria
Registri Immobiliari di Pesaro.

Atto di compravendita del 05/07/2006, Notaio Morico Annunziata, trascrizione del
26/07/2006 - R.P. 6411 - R.G. 12620

Contenuto:
... sono comparsi e 0N in proprio
nome ma in nome e per conto di N - € per esso, in forza della procura
speciale autenticata nella firma di me Notaio...
... fabbricato urbano di vecchia costruzione da terra a cielo, composto da locale adibito
a bottega al piano terra; tre vani al piano primo ai quali si accede da scala interna in
proprieta esclusiva; il tutto come risulta graficamente rappresentato nelle planimetrie
prot. n. 948 e prot. n. 949 presentate in data 2 aprile 1954...
Il tutto costituisce un unico corpo a confine con le mura castellane da due lati e detta Via
Montalto dagli altri due lati...
Il prezzo é stato convenuto dalle parti in euro 32.0000,00 che la parte venditrice, come
sopra rappresentata, dichiara di aver gia ricevuto dalla societa acquirente alla quale
rilascia ampia e liberatoria quietanza con rinunzia all’ipoteca legale. ..

Atto di compravendita del 15/07/2008, Notaio Morico Annunziata, trascrizione del
18/07/2008 - R.P. 6311 - R.G. 11075

Contenuto:
.. | - /2 quale interviene al presente atto sia in proprio che in qualita di

procuratrice speciale dei signori e
BT OO P oo . coniugato in regime di comunione legale
ma titolare del bene personale;

B coniugato in regime di comunione legale ma titolare del
bene personale;

XXX .- coniugato in regime di comunione legale ma titolare del bene
personale;

B |/ quale interviene al presente atto sia in proprio che in qualita di

procuratore speciale del signor e
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Al fini della continuita catastale e delle trascrizioni si precisa che i dati catastali delle
suddette particelle frazionate sono stati desunti dal frazionamento tipo n. 13859.1/2008
approvato il 24 gennaio 2008 prot. n. PSO013859.

Il tutto costituisce un unico corpo confinante con la proprieta R a/tra proprieta
della parte venditrice, fosso demaniale.

In particolare i venditori garantiscono che l'accesso agli immobili venduti dalla strada
comunale al fosso avviene ed e sempre avvenuta attraverso una strada esistente che
attraversa il mappale 42 di proprieta di privati.

Il prezzo é stato convenuto dalle parti in complessivi euro 77.500,00 di cui euro
65.000,00 riferiti allimmobile descritto alla lettera a) del precedente art. 1, euro 12.500,00
riferiti al terreno descritto alla lettera b)

Essendo cosi regolato l'intero prezzo la parte venditrice rilascia alla parte acquirente
ampia e liberatoria quietanza con rinunzia all’ipoteca legale.

Si allega al presente atto sotto la lettera “D” il Certificato di destinazione urbanistica
riguardante il terreno oggetto del presente atto

Dal certificato di destinazione urbanistica

Foglio 82 mappali 29-148-152-154

PRG vigente adeguato al PPAR

Zona “E” Zone agricole

Prescrizioni vedi arte. 9.1 - 9.2 - 9.3 - 9.4 della NTA del PRG vigente
Vincoli definiti -progetto delle tutele

Siallegano le visure ipotecarie aggiornate che riflettono la certificazione notarile che risulta
completa. Si allegano anche le note degli atti di compravendita, atti di provenienza degli
immobili. Risulta verificata la continuita delle trascrizioni. (Allegato 11)

In merito al calcolo della consistenza commerciale, si chiarisce che la superficie
commerciale del sub.1, calcolata con il criterio di misurazione Superficie Esterna Lorda
(SEL), tiene conto della forte inclinazione del muro a scarpa che definisce il vano
consentendo I'utilizzo di un volume interno maggiore rispetto a quello corrispondente alla
sola superficie di pavimento.

Si allega copia del titolo edilizio DIA n. 3181/2005 per opere di Manutenzione straordinaria.
Le unita sono conformi allo stato autorizzato. (Allegato 12)
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6. In riferimento al punto 8.1 della perizia si precisa che entrambi gli immobili, sia quello
appartenente al Lotto 1 e sito nel Comune di Mondavio, sia quello appartenente al Lotto 2
e sito nel Comune di Pergola, sono stati costruiti in epoca precedente rispetto al 1967 e
quindi in un’epoca in cui non era previsto I'ottenimento di un titolo edilizio finalizzato alla
costruzione. Lo stato legittimato e stabilito dal titolo abilitativo che ha disciplinato I'ultimo
intervento edilizio che ha interessato I'immobile. Da tali fattori e documenti si desume la
legittimita e la conformita di entrambi i fabbricati.

7. Le planimetrie catastali relative allimmobile appartenente al Lotto 1 e ad entrambi i
subalterni sono state presentate il 2 aprile 1954 protocollo n. 948 e 949.

| beni appartenenti al Lotto 2 sono stati oggetto di frazionamento del tipo mappale
individuato con numero 13859.1/2008 approvato il 24/01/2008 prot. N. PS0013859.

Data 14/02/2022 iCTU

CHIARA POLVERARI

ALLEGATI INTEGRATIVI

11. Visure ipotecarie e note atti di compravendita

12. DIA n. 3181/2005 relativa al'immobile appartenente al LOTTO 1
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ALLEGATO 11
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«wntrateid Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di PESARO Data 02/02/2022 Ora 12:19:39
Pag. 1 - Fine

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T216490 del 02/02/2022
per denominazione
Richiedente PLVCHR per conto di PLVCHR76L69D488X

Dati della richiesta

Denominazione:

Sede: .
Tipo ricerca: Ristretta
Tipo di formalita: Tutte

Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/10/1988 al 01/02/2022
Periodo recuperato e validato dal 03/01/1977 al 30/09/1988

Elenco omonimi
1.

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria
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i ntrates Ispezione Ipotecaria
Direzione Provinciale di PESARO Data 02/02/2022 Ora 12:22:09
3 Uicio f rovinciale p- erritorio Pag. 1 - Segue
Servizio di PTuulicitb d 1 ouiliare

Ispezione telematica afi ezione ns- 21. 640 del 02/02/2022

fer denol inazione
Richiedente PLVCHR f er conto di PLVCHRY. L. 4D6778

Dati della richiesta

Denol inazione:

Sede:

-if o di Wrl alitb: - Ttte

EnalTrione if oteche non rinnovate o cancellate e tranarizioni non rinnovate
3 Iteriori remtirizioni:

EnalTrione if oteche non rinnovate o cancellate e tranrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento
Periodo inlbrl atizzato dal 01/10/1477 al 01/02/2022
Periodo recTf erato e validato dal 0)/01/1499 al )0/04/1477

Elenco omonimi
1s

* Codice Unaale validato in anagralé triuTtaria

Volumi repertori
Per il noggettd irichienid i non mono nhati ac Tiniti volTI i ref ertori

Elenco sintetico delle formalita

1s -RASCRa 2OME A AVORE del 2. /09/200. pRegiriro Particolare . 611 Regintiro Nenerale 12. 20
PTuulico TUWiciale X ORECO AMM3 M 2A- A Ref ertorio ) 1)06/72 1del 0 /09/200.
A--O0-RA V?:lVépCOX PRAVEMD# A
a 1 ouili niti in X OMDAVO®3 (
SONNE--0 AC 3&REM-E
Mota dinfioniuile in Wrl ato elettronico

2s -RASCRa OME A AVORE del 17/09/2007 pReginiro Particolare . ) 11 Regintro Nenerale 1109
PTuulico TUiciale X ORECO AMM3 M 2A- A Ref ertorio ) 9940/12616 del 1 /09/2007
A--0-RA VaVapCOX PRAVEMD# A
d 1 ouili niti in PERNOLA®3 (

SONNE- - O AC 3 &REM-E
Mota dinfioniuile in Wbrl ato elettronico
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Direzione Provinciale di PESARO

3 Uicio f rovinciale p- erritorio
Servizio di PTuulicitbd I ouiliare

Data 02/02/2022 Ora 12:22:09
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

fer denol inazione
Richiedente PLVCHR f er conto di PLVCHRY. L. 4D6778

afiezione ns- 21. 640 del 02/02/2022

)s

6s

9s

aSCRa 2OME COM- RO del 17/09/2007 pRegintiro Particolare 2 77 Reginiro Nenerale 1109.
PTuulico TUiciale X ORLCO AMM3 M 23A- A Ref ertorio ) 9941/1261 del 1 /09/2007

#PO- ECA VOLOM- AR2A derivante da COMCESSZOME A NARAM 2A DaX 3 - 30 COMDa 2OMA- O
a 1 ouili niti in PERNOLA®3 (

SONNE- - O DE & ORE

Mota dinfioniuile in Wrl ato elettronico

DocTl enti rifccemmivi correlati:

1s Annotazione ns17) 2 del 0. /09/2004 GRONA 20ME PAR 2ALE(

&SCRa 20ME COM- RO del 16/0 /2010 pRegirtiro Particolare 1 67 Reginiro Nenerale . 2. 2
PTuulico TUiciale OLAVADESE ALESS2A Ref ertorio 7)/)7. del 12/0 /2010

aPO- ECA VOLOM- AR2A derivante da COMCESSEOME A NARAM 2A DaX3-30 OMDaARDD
a 1 ouili niti in X OMDAVZ0@3 ( PERNOLA®3 (

SONNE- - O - ER O DA- ORE D &PO- ECA

Mota dinfioniuile in Wrl ato elettronico

aSCRa 20ME COM- RO del 02/09/2012 pRegintiro Particolare 117. Reginiro Nenerale . . 91
PTuulico TUiciale - Ra 3 MALE Ref ertorio 1 6/2012 del 11/06/2012

PO- ECA N8 DA 2ALE derivante da DECRE- O aVINa3 M- VO

A 1 ouili niti in X OMDAVZ0®3 ( PERNOLA®3 (

SONNE- - O DE & ORE

Mota dinfioniuile in rl ato elettronico

- RASCRa 20ME COM- RO del 2. /11/201 pReginiro Particolare 9 24 Regintro Nenerale 11. 27
PTuulico TUiciale 3 2C3ALE N3 Da 2AR0 Ref ertorio ). 7 del 04/11/201

A--OESEC3-aV0 O CA3 - ELARE PVER ALE DaPANMORAX EM-0 aX X O d.a

d 1 ouili niti in X OMDAVZ0®3 ( PERNOLA®3 (

Mota dinfioniuile in Wbrl ato elettronico

- RASCRa 20ME COM- RO del 2 /0. /2021 pRegirtiro Particolare . 09) Reginiro Nenerale 74. 6
PTuulico TUiciale 3 MEP PRESSO 4. - Ra 3 MALE DaPESARO Ref ertorio 401 del 17/0. /2021
A-- O ESEC3-aV0 O CA3 - ELARE pVER ALE DaPaNMORAX EM-0 a&X X O d.a

d 1 ouili niti in X OMDAVZ0@®3 ( PERNOLA®3 (

Mota dinfioniuile in Wbrl ato elettronico

Firmato Da: POLVERARI CHIARA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 6d749ea9839aebad63d740952cbdd349

e




nt rate b I Ispezione ipotecaria

Durerzcn zPrveer aronESAROG®] 12z 1z /c2cd:91:9: 1:: a® c8: WpUu3

S| PrrzdmTuuaerdbal 1 zurac |
Pag. 1 - segue

Ispezione telematica
viad 30 3s. 61all ai: 91: 9: 1::
arrzathl -rzvlal: 91: 9: 1: : 8: BLY.

RreHd dl v2 ;78 XMRd @zv2zar 0c44c®] 4c2cdidG1
n78 XMRNs 756/ . LLG

( z2cdnr® c4e r-1zvl

Registro generale n. 3is:1
Registro particolaren.  s.33 Presentazione n.. . del :s91N0: 11s

Sl-rzvl Adg 1 vl cazbo

Dati relativi al titolo

Descrizione A000d OOARZEMD**73X0

Data 1p91N9: 11s Numero di repertorio  £3f1.9L: p3
Notaio g ORXOA( ( D( 2A0A Codice fiscale  gRXd ( o:g.:of. N®
Sede A( O oD 1D

Dati relativi alla convenzione

Specie AOOO@RAB B AT TR

Descrizione 33: amXOg nRA8 E( / A A R )
Voltura catastale automatica Sa

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 3 Soggetti a favore 3 Soggetticontro 3

Sl-rzvl & dal 1 zura

Unita negozialen. 3

Immobilen. 3

Comune f. Nog O( / A8 20 o 1D
Catasto A**RaxA0a
Sezione urbana  t Foglio :N  Particella 361 Subalterno 3
Natura Xf @ A*ORAOORMMERAROAE Consistenza ::d 1210 Ted r
g ESOXRA
Indirizzo 8 aAg O( 0A700 N. civico 31
Piano 0
Immobile n.
Comune f. Nbg O( / A8 20 o 1D
Catasto A**RaXA0a
Sezione urbana  t Foglio :N  Particella 361 Subalterno
Natura A. dA* DA 0( E¢ a0 Consistenza : mpdPcvr
nOnO7ARE
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Durerzcn zPrveer aronESAROG®] 12z 1z /c2cd:91:9: 1:: a® c8: WpUu3

S| PrrzdmTuuaerdbal 1 zurac |
Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica
viad 30 3s. 61all ai: 91: 9: 1::
arrzathl -rzvlal: 91: 9: 1: : 8: BLY.

RreHd dl v2 ;78 XMRd @zv2zar 0c44c®] 4c2cdidG1
n78 XMRNs 756/ . LLG

( z2cdnr® c4e r-1zvl

Registro generale n. 3is:1

Registro particolaren.  s.33 Presentazione n.. . del :s91N0: 11s
Indirizzo 8 aAg O( 0A700 N. civico 31
Piano 3

Sl-rzvl Xa®z 122r

A favore

Soggetton. 3 Inqualita di t

Relativamente all'unita negoziale n. 3 Perildirittodi nROnNREOA
Per la quotadi 393
Contro

Soggetton. 3 Inqualitadi  t

Relativamente all'unita negoziale n. 3 Perildirittodi NRONREOA
Perlaquotadi 393 Inregimedi SEnARA 20( E¢/ &8°E( a

Sl-rzvl o/ a® 1z raviz 1 c-rzvr

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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1 :gnt rate {i‘,ﬂ Ispezione ipotecaria

Diirerzm zPrvercd @ronESAROG®] 12z 1z /c2cd: 91:9: 1:: @ cSUE 3fp-
S| PrTrzarmubbaerzadmmzbrac 1

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

V z2PcTrzv] @2u vs®30-11plall al: 91: 9: 1::
IviTiza. 6] Trzv] @l: 91: 9: 1: : BUE 3f44
RreCd dl v sl 8XR&] @zv2zalr 0c..c®! .c2chdl:1
nH 8 XRM H- N/ 4GG&(

) z2dr® c.e rTrzvl
Registro generale n. 331M
Registro particolaren.  -1B3 Presentazione n.3G del 3G91M: 11G

Sl Trzvl Aad 1 vl cazio

Dati relativi al titolo

Descrizione S8RIOODRAMRI7 AOABO) $0000S8RIgIO) EADOE) 0I8AOA

Data 3p91M: 11G Numero di repertorio  UMMNL93: 434
Notaio VORISO®) ) D) glA0A Codice fiscale  VR89 ) go:V 4:'0 AMD
Sede * A) OonS

Dati relativi alla convenzione

Specie AOOO®RAG 171
Descrizione 33: @8OV nRA7E) /I0A
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, Be C
Dati riepilogativi

Unita negoziali 3 Soggetti a favore 3 Soggetticontro G

SI Trzvl o admmzbra

Unita negozialen. 3

Immobilen. 3

Comune * 4pUsmER* OHAOND

Catasto " A RI8AOI

Sezione urbana t Foglio G Particella  3p4 Subalterno t

Natura (doA RIBAOO Consistenza t

Indirizzo 7 IA@DnnIO N. civico t
Immobile n.

Comune * 4pUsmER* OHAOND

Catasto OERRE) I

Foglio G Particella ‘N Subalterno t

Natura 0d®ERRE) O Consistenza oUx laNelvarc |
Immobilen. U

Comune *4pUdmER* OHAOND

Catasto OERRE) I
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Diirerza zPrvercd @dronESAROd®] 122 1z
S| Prirz@dmubbaer2admmzbrac |

Ispezione ipotecaria
/c2cd: 91:9: 1:: @ cSUE 3fp-

Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
V z2PcTrzv]l @2u

RreCd dl v sV 8XR&] @zvZzar
nH 8 XRM H- N/ 4GG&(

vs®30-11plall al: 91: 9: 1::
Ivilrza. 61 Trzv] @l: 91: 9: 1: : UL 3f44
0c..c® .c2cddl:1

) z2c@r@ c.e rIrzvl

Registro generale n. 331M
Registro particolaren.  -1B33

Presentazione n. 3G

del 3G91M: 11G

Foglio G Particella 34G
Natura 0d®ERRE) O

Immobilen. 4
Comune *4pUdmER* OHAOND
Catasto OERRE) I
Foglio G Particella 3p:
Natura 0d®ERRE) O

Subalterno t
Consistenza  3d2c ra} @ | allGel vare 1

Subalterno t
Consistenza Nz las3e@lvarc |

SlTrzvl 8a®z 12r

A favore
Soggetton. 3 Inqualita di A8 DIRE) OF

Relativamente all'unita negoziale n. 3
Per la quotadi 393
Contro

Soggetton. 3 Inqualitadi ~ 7E) /I0ORE

Relativamente all'unita negoziale n. 3
Perla quotadi  3:93G

Soggetton. :  Inqualitadi ~ 7E) /I0OORE
Relativamente all'unitd negoziale n. 3

Perlaquotadi 393G
Soaaetton. U In aualita di 7F) /T0ORE

Relativamente all'unita negoziale n. 3
Per laquotadi 393G

Soggetton. 4 Inqualitadi ~ 7E) /I00RE

Relativamente all'unita negoziale n. 3
Perlaquotadi 393G

Peril dirittodi nRONRIEOA

Peril dirittodi nRONRIEOA

Peril dirittodi nRONRIEOA
Inregimedi  E) EmMERSO) AHE

Peril dirittodi nRONRIEOA

Peril dirittodi nRONRIEOA
Inregimedi  E) EmERSO) AHE
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Ispezione ipotecaria
/c2cd: 91:9: 1:: @ cSUE 3fp-

Pag. 3 - Fine

Ispezione telematica
V z2PcTrzv]l @2u

RreCd dl v sV 8XR&] @zvZzar
nH 8 XRM H- N/ 4GG&(

vs®30-11plall al: 91: 9: 1::

IviTrza, 61l Trzvl @l: 91: 9: 1; : SUE 3f44
0c..c® .c2cddl:1

) z2c@r@ c.e rIrzvl

Registro generale n. 331M
Registro particolaren.  -1B33

Presentazione n. 3G

del 3G91M: 11G

Snaaetton v In aualita di 7F) /T0ORF

Relativamente all'unita negoziale n. 3
Perlaquotadi 393G

Soggetton. - Inqualita di 7E) /I00RE

Relativamente all'unita negoziale n. 3
Perla quotadi 393G

Soggetton. M Ingqualitadi ~ 7E) /IOORE

Relativamente all'unita negoziale n. 3
Perlaquotadi 39U

Soggetton. G In qualita di 7E) /I00ORE

* Relativamente all'unita negéziale no 3
Perlaquotadi 39U

Per il diritto di
In regime di

Per il diritto di
In regime di

Per il diritto di

Per il diritto di

nRONRIEOA
E) EmERSO) AHE

nRONRIEOA
E) EmERSO) AHE

NRONRIEOA

nRONRIEOA

Sl Trzvl d ad @l 1z raviz mcTrzvr
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