TRIBUNALE DI SAVONA

Sezione Sfallimentare

Liquidazione del Patrimonio del Debitore n. 1/2020
G.D.: Dottor Luigi Acquarone
Liquidatore: Dottor Mirko Ferrando

*okokok

AVVISO DI PROCEDURA COMPETITIVA TELEMATICA
PER LA VENDITA DI BENI IMMOBILI
V ESPERIMENTO — RIBASSO DEL 25%
DALI’ESPERIMENTO PRECEDENTE

Il Liquidatore della procedura da sovraindebitamento, Dottor Mirko Ferrando, conformemente al
programma di liquidazione approvato dal Giudice Delegato, per mezzo della societa Aste Business S.r.l.,

operante in qualita di soggetto specializzato art. 107 comma 1 L£,,

AVVISA

che ¢ avviata la procedura competitiva, aperta a tutti gli interessati, per la vendita dei beni immobili

residui appresi alla procedura in questione, secondo la disciplina e le condizioni previste nel presente
avviso.

Le aste si svolgeranno con modalita telematica asincrona secondo le disposizioni dell’art. 107
comma 1 Lf, sul portale www.astebusiness.it, ove risultano identificate come segue:

Asta n. 2356 — Compendio immobiliate costituito da terreni agricoli e abitazioni, Piana Crixia
(SV) loc. Lodisio

Le aste hanno come oggetto la vendita dei seguenti beni immobili:

Asta n. 2356 — Compendio immobiliare costituito da terreni agricoli e abitazioni, Piana Crixia
(SV) loc. Lodisio

Lotto 1 del precedente avviso di vendita

Immobili siti in Piana Crixia (SV'), Loc. Lodisio S.n.c.

Compendio immobiliare composto da:

- terreno agricolo identificato a catasto terreni foglio 12, mappale 311, qualitd/classe PRATO 4,

superficic mq. 105, reddito dominicale Euro 0,11, reddito agrario Euro 0,23;

- terreno agricolo identificato catasto terreni foglio 12, mappale 312, qualita/classc PRATO 4,
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superficie mq. 70, reddito dominicale Euro 0,07, reddito agrario Euro 0,14;

- abitazione allo stato non utilizzata e adibita a deposito materiale, privo di servizi igienico, di
cucina, di impianti e di allacciamenti. Le finiture cosi come il pavimento e i serramenti sono da
considerarsi come cantina. Il tutto ¢ da risanare con interventi di manutenzione sia ordinaria che

di straordinaria manutenzione. Identificata a catasto fabbricati:

> foglio 12, mappale 308, subalterno 1, categotia A/5, classe 1, consistenza 4 vani, rendita
catastale Euro 82,63; foglio 12 mappale 308, subaltetrno 2, categoria A/5, classe 1,
consistenza2 vani, rendita catastale Euro 41,32;

- immobile posto al piano terra, 1° ¢ 2° (sottotetto) composto da ingresso al piano primo dove si
trova la zona giorno composta da sala e cucina, una camera, un bagno e il corridoio. Mediante una
scala in ferro si giunge al piano primo dove vi ¢ il sottotetto adibito a soffitta agibile. Una seconda
scala in muratura, sempre al piano primo, posta al piano terra dove ci sono lintercapedine, un
ripostiglio, una tavernetta e la corte esterna sulla quale ¢ presente la struttura metallica di un
gazebo.

NOTA: all’esterno & presente un bombolone a gas in comproprieta con I'immobile confinate a

servizio della cucina.

E altresi presente anche un sistema di video sorveglianza con centralina ¢ circa 8 telecamere di cui 3

su proprieta di altra ditta confinate.

Identificato_catasto fabbricati: foglio 12, mappale 309, subalterno 2, categoria A/4, classe 1,

consistenza 7,5 vani, rendita Euro 290,51.
Inoltre, vengono altresi vendut i beni contenuti all'interno dello stesso (per il cui dettaglio si rimanda

alla perizia redata dal Geom. Alessandra Goso allegata).

I suddetti beni vengono posti in vendita alle seguenti condizioni:
Prezzo base immobile Euro 18.750,00

mobilio (di proprieta dei ricorrenti) Euro 3.750,00

Totale Euro 22.500,00

Rilancio minimo Euro 1.000,00

Data inizio asta: 12/02/2025 ore 12:00
Data fine asta: 12/02/2025 ore 12:30 (Salvo applicazione time extension)
Termine iscrizioni con bonifico bancario: 10/02/2025 ore 12:00

Termine iscrizioni con carta di credito: 10/02/2025 ore 12:00

Si da atto che gli immobili sopra descritti sono liberi.
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Per maggiori dettagli e informazioni relativi ai beni in vendita si rimanda integralmente alla
relazione tecnica di stima redatta dal Geom. Alessandra Goso e alla certificazione notarile

redatta dal Notaio Claudio Oliva, scaricabile dal sito web.

1. PARTECIPAZIONE ALLA GARA

1.1 La partecipazione alla gara potra avvenire esclusivamente in forma telematica collegandosi al
portale www.astebusiness.it ed accedendo alle aste sopra elencate. Per partecipare all’asta &
necessario registrarsi al portale cliccando I'apposito pulsante “Registrati”, in alto a destra,
inserendo quindi i dati richiesti che variano a seconda della tipologia di utente (privato o azienda).
Una volta registrati occorre accedere con le credenziali inserite durante la fase di registrazione e
procedere alla formulazione dell’offerta, cliccando sul pulsante “Fai Offerta” presente nella
pagina del lotto e seguendo quindi le istruzioni fornite dalla piattaforma.
Al termine della procedura di presentazione dell’offerta, nella pagina del lotto, 'utente vedra
compatire la seguente dicitura “La fua offerta é stata presentata ed ¢ in corso di validagione. Ti invitiamo
ad accedere all'asta wuna volta iniziata” Gli utenti che hanno proceduto correttamente alla
presentazione dell’offerta e al versamento della cauzione entro i termini stabiliti saranno abilitati
a partecipare all’asta. Questi potranno collegarsi alla piattaforma previo login ed a seguito
dellinizio dell’asta, partecipare alla gara ed eventualmente rilanciare in caso di eventuali offerte
migliorative.

Il numero ed il valore delle offerte pervenute saranno visibili soltanto dalla data e dall’ora indicate

come “inizio asta”.

Nel caso in cui, prima dell’inizio dell’asta, vengano formulate offerte di pari importo (valide), la
miglior offerta, utile per identificare il “prezzo attuale” del lotto al momento dell’avvio della
gara, sara quella presentata per prima in ordine di tempo

Durante la gara, il sistema informera ogni utente circa lo stato dell'offerta presentata quindi se il
medesimo sta vincendo o perdendo l'asta. Questo avverra per mezzo di una label posta al di
sopra del titolo del lotto, la quale risultera rossa, nel caso in cui 'offerta presentata sia stata
superata da un altro utente partecipante, ovvero verde, nel caso contrario.

All'interno della pagina del lotto, comunque sempre a seguito dell’avvio della gara, oltre a quanto
poc'anzi indicato, la piattaforma d'asta indichera in chiaro il prezzo attuale, pari alla miglior
offerta pervenuta sino a quel momento, ed il numero di offerte presentate. Sara inoltre visibile
lo storico dei rilanci/offerte effettuati dagli utenti partecipanti ove verranno indicati i dettagli
delle singole offerte presentate (importo, data, ora). Non saranno visibili, per ovvi motivi, i
nominativi degli offerenti.

Nel caso in cui durante la gara l'offerta presentata da parte di un utente partecipante venisse
superata, la piattaforma informera immediatamente il medesimo mediante comunicazione scritta
a mezzo mail affinché quest'ultimo possa valutare di presentare ulteriori offerte in aumento

quindi, tenere monitorata costantemente la gara.
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1.2
1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Per garantire la massima competitivita, le vendite on-line effettuate mediante la piattaforma

www.astebusiness.it sono soggette alla regola del “Time Extension”; cio significa che se uno
dei partecipanti inserisce un’offerta per il lotto in questione durante gli ultimi tre minuti
di gara, la conclusione dell’asta viene prolungata per ulteriori tre minuti, dando cosi modo
agli altri partecipanti di rilanciate. Per tale ragione non ¢ possibile stabilire un orario di chiusura
certo dell’asta.

Non ¢ possibile presentare offerte per conto di terzi o per persona da nominare.

Non ¢& consentito effettuare offerte inferiori al prezzo posto come base d’asta. Il prezzo
base equivale all’offerta minima accettata.

Le offerte di acquisto presentate per mezzo della piattaforma si intendono irrevocabili

come da art 1329 1° comma c.c..

Gli offerenti sotto la propria personale responsabilita e consapevoli che in caso di mendaci
dichiarazioni incorreranno nelle pene stabilite dal codice penale e dalle leggi speciali in materia,
ai sensi degli artt. 19, 46 ¢ 47 del d.p.r. 445/2000; consapevoli delle sanzioni penali previste
dall'art. 76 e delle conseguenze previste dall'art. 75 del medesimo d.p.r. per le ipotesi di falsita in
atti e dichiarazioni mendaci ivi indicate, dichiarano, ai fini della presentazione dell'offerta, che:

- non sono falliti ¢ non sono soggetti a procedure concorsuali;

- hanno provveduto ad allegare i documenti ove richiesti ¢ previsti dalla normativa (visura o

certificato camerale, verbale assemblea dei soci, procura, copia fideiussione);

- sono in possesso dei requisiti di legge per partecipare all’asta.
Non saranno ammesse offerte pervenute in modalita difformi rispetto a quanto indicato nel
presente avviso.

Ogni utente, presentando lofferta, accetta completamente, incondizionatamente ed

irrevocabilmente le condizioni contenute nel presente avviso.

2. CAUZIONE

2.1

L’importo della cauzione da corrispondere ¢ pari al 10% del prezzo posto come base d’asta

(IVA esclusa) e potra essere versato con una delle seguenti modalita tra loro alternative:

= CARTA DI CREDITO: consente all'utente I'abilitazione automatica per partecipare alla
gara online.
Il termine di iscrizione con carta di credito ¢ il 10/02/2025 ore 12:00.

= BONIFICO BANCARIO al seguente conto corrente:
IBAN IT 34 M 01030 63341 000000127118 intestato alla societa Aste Business Srl -
Causale: “Cauzione partecipazione asta n. 2356 — Lotto 17. Per facilitare I'abilitazione alla
gara gli utenti partecipanti dovranno inviate la contabile del versamento immediatamente

tramite mail all'indirizzo info@astebusiness.it.

Il termine di iscrizione con bonifico bancario ¢ il seguente: 10/02/2025 ore 12:00.
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E onere di ogni partecipante procedere al versamento in modo tale da garantire
Paccredito delle somme entto e non oltre le ore 12:00 del giorno precedente a quello
di inizio dell’asta, al fine di consentire ’abilitazione.
Tale deposito cauzionale sara:
a) Versato sul conto corrente della procedura ed imputato a prezzo, in caso di aggiudicazione;
b) trattenuto e versato alla procedura a titolo di penale risarcitoria, in caso di inadempimenti;

¢) rimborsato agli offerenti non aggiudicatari, detratte le spese bancarie.

3. AGGIUDICAZIONE

3.1

3.2
33

L’utente puo verificare istantancamente se la propria offerta ¢ vincente oppure no, consultando

Pindicazione che compare sulla piattaforma www.astebusiness.it.

Al termine dell’asta 'utente che avra formulato Pofferta pit alta risultera vincitore dell’asta.

L’aggiudicazione ¢ definitiva nelle modaliti previste dall’art. 4.1.

4. MODALITA, TERMINI DI PAGAMENTO E TRASFERIMENTO DELLA

PROPRIETA

4.1 Aggiudicazione definitiva — L’aggiudicazione sara da intendersi definitivi trascorsi 10 glorni

4.2

43

4.4

dalla notifica dell’esito delle vendite da parte del Liquidatore a tutti i creditori ¢ al debitore.
Pagamenti — Aste Business inviera allaggiudicatario gli ordini di pagamento contenenti le
istruzioni per procedete al corretto saldo del prezzo di aggiudicazione e delle commissioni d’asta.
Il prezzo battuto all'asta dovra essere versato direttamente alla liquidatela entro 60 (sessanta)
giorni successivi alla data dell’esperimento a mezzo bonifico bancario effettuato sul conto
corrente della procedura, dedotta la cauzione gia versata.

1l mancato versamento del saldo nei termini e modalita indicate, comporta la integrale perdita
della cauzione, come indicato al successivo punto 4.8.

NON E AMMESSO IL SALDO CON CARTA DI CREDITO.

COMMISSIONI D’ASTA:

Oltre al prezzo di aggiudicazione e le imposte e tasse sullo stesso, & a carico dell’acquirente il
compenso spettante alla societa Aste Business S.r.l. per lattivita svolta che verra calcolato in
misura pari al 4% sul prezzo di aggiudicazione, oltre Iva di legge. E prevista comunque una
commissione non inferire ad € 2.000,00, oltre IVA di legge. E a carico degli aggiudicatari, inoltre,
il servizio offerto da Aste Business relativo all’elaborazione del report dei trattamenti fiscali
applicabili, quantificati in € 300 (euro trecento/00). Tali pagamenti dovranno avvenire entro il
termine di 15 (quindici) giorni successivi alla data dell’esperimento, direttamente sul conto
corrente della societa Aste Business S.r.l. (dati al punto 2 del presente avviso).

Stipula dell’atto di vendita - L’atto di trasferimento di proprieta dei beni aggiudicati, a seguito
del completo saldo del prezzo di aggiudicazione ¢ delle commissioni d’asta come sopra stabilito,

avverra presso un Notaio — designato dal liquidatore giudiziale- sito in Albenga o in un comune
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4.5

4.6

4.7

limitrofo. Gli oneri fiscali, le spese notarili ed accessorie saranno a completo carico
dell’aggiudicatario.

Sospensione della vendita: Prevista esclusivamente da parte del Giudice Delegato, qualora
ricorrano gravi e giustificati motivi ex art. 14-novies co. 2 legge 3/2012.

Condizioni di vendita e garanzie - La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i
beni si trovano; la vendita € a corpo e non a misura; eventuali differenze di misura non potranno
dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo; la vendita forzata non ¢
soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere
revocata pet alcun motivo. In patticolare, non viene garantito lo stato d’uso, la funzionalita, né
la rispondenza qualitativa e¢/o quantitativa alle risultanze di inventario e/o perizia.
Conseguentemente 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti (ivi compresi a titolo
esemplificativo e non esaustivo, quelli urbanistici e/o edilizi e/o catastali, ovvero derivati da
eventuale necessita di adeguamento degli immobili e/o impianti e/o macchinari e/o di
attrezzature, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal
debitore) e non evidenziati in petizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita
o riduzione di prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni, escludendo la
Procedura da qualsivoglia responsabilita a qualunque titolo. Per tutto quanto qui non previsto o
differentemente statuito, si applicano le vigenti norme di legge in materia di vendite concorsuali
in quanto applicabili.

Spese notarili, accessorie e tributi - Le spese notarili, le spese di registrazione, di trascrizione,
di voltura, 'eventuale IVA, le altre imposte (eccettuate quelle per legge a carico del venditore),
gli altri oner e diritt e le spese per il perfezionamento dell’atto di trasferimento della proprieta
sono a completo carico dell’aggiudicatario, e sono da saldare prima della sottoscrizione dell’atto
traslativo della proprieta. Contestualmente al versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione,
I'aggiudicatario dovra versare la somma che gli sara indicata dalla societa Aste Business S.r.l. a
titolo di fondo spese utile per I'assolvimento delle cancellazioni delle formalita pregiudizievoli,
sulla base delle tariffe indicate nel file "Tariffe cancellazione pregiudizievoli" scaricabile dalla
sezione "Documentazione” della pagina dell'asta o di quella del lotto.

Le tariffe si intendono valide esclusivamente per il servizio di cancellazione e sono soggette ad
eventuale conguaglio sulla base delle relative imposte, non calcolabili a priori.

E possibile ricavare un preventivo di spesa indicativo consultando il file “Report-informativo-
trattamenti-fiscali” scaricabile dalla pagina dei singoli lotti.

Una volta eseguita la vendita e riscosso interamente il prezzo, il Giudice Delegato ordina, con
decreto, la cancellazione delle iscrizioni relative ai dititt di prelazione, nonché delle trascrizioni
dei pignoramenti ¢ dei sequestri conservativi e di ogni altro vincolo, con la sola eccezione dei
“gravami non cancellabili” eventualmente indicad nella perizia di stima e nell’avviso di vendita

dopo 90 giorni dalla stipula dell’atto notarile
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4.8

4.9

Trasferimento della proprieta - La propriets, il possesso e il godimento del bene, ¢ in genere
ogni diritto attivo e passivo derivante dall’acquisto, per quanto compatibile con la normativa
vigente, saranno trasferiti all’aggiudicatario a far data dall’atto notarile, che verra stipulato a
seguito del saldo integrale del prezzo di aggiudicazione e dei predetti oneri conseguenti alla
vendita, nell’entita che verra comunicata dal Liquidatore giudiziale.

Inadempimento dell’aggiudicatario - Nel caso di mancato pagamento del prezzo di
aggiudicazione e/o delle commissioni d’asta nei termini stabiliti per fatto o colpa
dell’aggiudicatario, quest’ultimo si potra intendere decaduto dall’aggiudicazione e la Procedura
avra diritto di incamerare la cauzione, a titolo di penale, salvo il diritto al risarcimento del maggior
danno. In tal caso, la Procedura potra, a suo insindacabile giudizio, indire un nuovo esperimento,
ovvero dar luogo all’aggiudicazione a favore del soggetto che abbia presentato la seconda offerta

di importo piu elevato rispetto a quella formulata dall’aggiudicatario decaduto.

5. PUBBLICITA

5.1

52

53

5.4

5:5

Per ogni ulteriore informazione riguardante la procedura competitiva ¢ le modalita di
partecipazione alla stessa, nonché per fissare un sopralluogo sul posto, si invitano gli interessati
a contattare la socicta Aste Business S.r.l., ai seguenti recapiti +39 342 0591175/+39 327
1846851, info@astebusiness.it/.

Il presente annuncio non costituisce ad alcun effetto proposta contrattuale, né offerta al
pubblico ex art. 1336 c.c., né sollecitazione all’investimento ai sensi dell’art. 94 D.L.gs. 58/98.
Il trattamento dei dati, inviati dai soggetti interessati, si svolgerd in conformita alle disposizioni
del D.Lgs. n. 196/2003.

Al fine di rendere pubblica la procedura competitiva e rendere massima la partecipazione, il
presente avviso viene pubblicato sul Portale delle Vcndite Pubbliche e sui siti autorizzati ex art.
490 comma 2 c.p.c. La societd Aste Business provvedera inoltre ad effettuare attivita di
marketing attraverso strumenti e portali digitali.

La societa Aste Business & 'unica autorizzata alla pubblicizzazione e alla vendita dei

beni oggetto del presente avviso. I sopralluoghi cognitivi, cosi come P’assistenza per

partecipare all’asta, sono resi da Aste Business agli interessati a livello completamente

gratuito.

Allegati:

Albenga (SV), 03/12/2024 IL

1. Perizia di stima Geom. Alessandra Goso
2. Certificazione notarile a cura del Notaio Clandio Olipa
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