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GMT+02:00 TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE

Ufficio Esecuzioni immobiliari
Nella procedura di espropriazione immobiliare
R.G.E. N. 72/2021
AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO SINCRONA TELEMATICA
Il delegato, Avv. Daniela Sanzone con studio in Palermo Via Biagio Petrocelli n.18 tel. 0916315787,
indirizzo Pec avv.danielasanzone@legalmail.it
vista I’ordinanza di vendita del G.E. del 13/07/2023;
visto I’art. 591 bis c.p.c.
AVVISA
ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.
della vendita sincrona pura senza incanto dei seguenti immobili
LOTTO 2 composto dai seguenti beni come da CTU in atti
Bene N° 1 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 1.302 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto da strada interpoderalecollegata alla SP16, di qualita vigneto ed uliveto, ad
oggi in stato di abbandono. L'area ¢ caratterizzatada terreni a valenza agricola e pascolo e sporadiche villette
stagionali. Il terreno, con leggera pendenzain direzione ovest e di forma sub-rettangolare, ¢ raggiungibile
attraverso la SP16 e una strada sterratainterpoderale e si trova a circa 4 km a nord dal centro urbano di
Baucina.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 2, Part. 67, Porz. AA, Qualita Vigneto - Fg. 2, Part. 67, Porz.
AB,QualitaOlivetoL'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Destinazione urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato
su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento (Bene n°1 -
Fg.2, P.lla 67), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi Baucina approvato con D.A.
n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno ¢ inoltre oggetto di
Atto d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario Rizzo
registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizian°04/1995.
- Bene N° 2 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 2.568 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto da strada pubblicacollegata alla SP16, di qualita uliveto e seminativo, ad oggi

in stato di semi-abbandono. L'area ecaratterizzata da terreni a valenza agricola e pascolo e sporadiche villette
1



stagionali. Il terreno, conleggera pendenza in direzione nord e di forma irregolare sub-allungata, ¢
raggiungibile attraverso ibeni del medesimo lotto e si trova a circa 4 km a nord dal centro urbano di
Baucina.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 109, Porz. AA, Qualita Oliveto - Fg. 3, Part. 109,
Porz. AB,QualitaSeminativoL'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1).

Destinazione urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato
su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento (Bene n°2 -
Fg.3, P.lla 109), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazione di Baucina approvato con
D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno € inoltre
oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario
Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizian°04/1995.

- Bene N° 3 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 5.620 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto da strada pubblicacollegata alla SP16 e da strada interpoderale, di qualita
seminativo arborato e uliveto, ad oggi in statodi semi-abbandono. L'area ¢ caratterizzata da terreni a valenza
agricola e pascolo e sporadiche villettestagionali. Il terreno, con leggera pendenza in direzione ovest e di
forma irregolare sub-allungata, éraggiungibile attraverso la SP16 e si trova a circa 4 km a nord dal centro
urbano di Baucina.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 208, Porz. AA, Qualita Seminativo arborato -
Fg. 3, Part. 208,

Porz. AB, Qualita OlivetoL'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)Destinazione
urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022

rilasciato su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento
(Bene n°3 - Fg.3, P.lla 208), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi Baucina
approvato con D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno
¢ inoltre oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data29/12/1994 dal Notaio Dott.
Dario Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizian°04/1995.

- Bene N° 4 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 11.973 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto da strada pubblicacollegata alla SP16 e direttamente dalla SP16, di qualita
seminativo arborato e uliveto, ad oggi in statodi semi-abbandono. L'area ¢ caratterizzata da terreni a valenza
agricola e pascolo e sporadiche villettestagionali. Il terreno, con leggera pendenza in direzione ovest e di

forma irregolare, ¢ raggiungibileattraverso la SP16 e dai beni del medesimo lotto e si trova a circa 4 km a



nord dal centro urbano diBaucina. La particella oggetto di descrizione ingloba al suo interno un edificio con
terreno di pertinenzaestraneo alla presente procedura.ldentificato al catasto Terreni - F g. 3, Part. 33, Porz.
AA, Qualita Seminativo arborato - Fg. 3, Part. 33,Porz. AB, Qualita OlivetoL'immobile viene posto in
vendita per il diritto di Proprieta (1/1)Destinazione urbanistica: II Certificato di Destinazione Urbanistica
Prot. n®3/2022 del 02/05/2022rilasciato su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il
terreno oggetto dipignoramento (Bene n°4 - F 8.3, P.1la 33), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di
Fabbricazionedi Baucina approvato con D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale
Omogenea) "E". Illotto di terreno & inoltre oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato
in data29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1 995, giusta Pratica Edilizia
n°04/1995.

- Bene N° 6 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 80 mq in C.da
Suvarita con accesso indiretto dalla SP16, di qualitaseminativo arborato, ad oggi in stato di abbandono.
L'area ¢ caratterizzata da terreni a valenza agricolae pascolo e sporadiche villette stagionali. Il terreno, sub-
pianeggiante e di forma sub-rettangolare, eraggiungibile attraverso la SP16 e si trova a circa 4 km a nord dal
centro urbano di Baucina.ldentificato al catasto Terreni - Fg. 3, Part. 209, Qualita Seminativo arborato
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)Destinazione urbanistica: Ij Certificato di
Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di
Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento (Bene n°6 - F g3, P.lla 209), visto il Regolamento
Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi Baucina approvato con D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO
(Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno & inoltre oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per
edificabilita rogato in data29/12/1994 da] Notaio Dott. Dario Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta
Pratica Edilizian°04/1995.

LOTTO 3composto dai seguenti beni immobili come da CTU in Atti

Bene N° 5 — Terreno ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaAppezzamento di terreno di 3.807 mq in C.da

Suvarita con accesso indiretto da strada pubblicacollegata alla SP16, di qualita seminativo arborato, ad oggi
in stato di semi-abbandono. L'area ecaratterizzata da terreni a valenza agricola e pascolo e sporadiche villette
stagionali. Il terreno, conforte pendenza in direzione ovest e di forma irregolare, ¢ raggiungibile attraverso la
SP16 e dai benidel medesimo lotto e sj trova a circa 4 km a nord dal centro urbano di Baucina.

Identificato al catasto Terreni - F g. 3, Part. 188, Qualita Seminativo arborato.



L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Destinazione urbanistica: 11 Certificato di Destinazione Urbanistica Prot. n°3/2022 del 02/05/2022rilasciato
su istanza dello scrivente dall'U.T.C. di Baucina certifica che il terreno oggetto dipignoramento (Bene n°5 -
Fg.3, P.lla 188), visto il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazionedi Baucina approvato con
D.A. n°61 del 06/03/1981, ricade in ZTO (Zona Territoriale Omogenea) "E". Illotto di terreno ¢ inoltre
oggetto di Atto d'obbligo di asservimento per edificabilita rogato in data

29/12/1994 dal Notaio Dott. Dario Rizzo registrato a Palermo il 12/01/1995, giusta Pratica Edilizia
n°04/1995.

- Bene N° 19 — Fabbricato agricolo ubicato a Baucina (PA) — C.daSuvaritaFabbricati per funzioni produttive
connesse all'attivita agricola adibiti a stalla, magazzini e localiaccessori con annesso terreno di pertinenza di
6.144 mq, ad oggi in stato di semi-abbandono. L'area écaratterizzata da terreni a valenza agricola e pascolo e
sporadiche villette stagionali. Il terreno, subpianeggiantee di forma sub-triangolare, ¢ raggiungibile
attraverso strada pubblica e si trova a circa 4km a nord dal centro urbano di Baucina.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 3, Part. 325, Categoria D10.

L'immobile (Bene n.19 Fg. 3. Part. 325. Categoria D10)viene posto in vendita per il diritto di Diritto

dell'enfiteuta (1/1)

Destinazione urbanistica: Il Certificato di Destinazione Urbanistica allegato all'Atto di Compravenditadel
11/02/1988 Rep. 11546 Rac. 4995, che aveva ad oggetto le p.lle originarie 34 e 110 (ad oggi p.lla325), visto
il Regolamento Edilizio e il Programma di Fabbricazione di Baucina approvato con D.A. n°61 del
06/03/1981 (precedente alla data della stipula dell'atto) certifica che il terreno su cui insiste ilcomplesso
edilizio agricolo oggetto di pignoramento (Bene n°19 - Fg.3, P.1la 325), ricade in ZTO (ZonaTerritoriale
Omogenea) "E".

Il tutto meglio descritto nella perizia redatta dall’ Arch.SimoneAntoci,documento che si intende qui
richiamato e che costituisce parte integrante del presente avviso e consultabili anche sui siti
www.astegiudiziarie.it, www.immobiliare.it, www.asteannunci.it e sui portali collegati al sistema aste.click.
ai quali espressamente si rinvia e che si danno per conosciuti al momento di presentazione dell’offerta
unitamente alla ordinanza di delega, all’avviso di vendita ed ogni altra informazione inerente le modalita e le

condizioni di vendita e lo stato di fatto e di diritto dei beni staggito, desumibili dal fascicolo processuale.



L'immobile vene posto in vendita nello stato di fatto, di diritto ed urbanistico in cui si trova, meglio e piu
specificamente descritti nella relazione del perito in atti, alla quale si fa espresso riferimento, con tutti i
relativi diritti e obblighi pertinenze, accessioni, dipendenze, vincoli, ragioni, azioni, servitu attive e passive
legalmente riconosciute.L' immobile non risulta dotati di APE per cui il relativo onere di acquisizione, ove

sussista, € posto a carico dell'aggiudicatario.

La vendita & a corpo e non a misura, eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun

risarcimento o riduzione del prezzo, fatti salvi i diritti di terzi ove esistenti.
La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita e non
potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri
di qualsiasi genere anche se occulti, non considerati, e, comunque, non evidenziati in perizia, spese
condominiali relative all’esercizio in corso e a quello precedente, non pagate per qualsiasi motivo, non
potranno dar luogo ad alcun risarcimento,indennita riduzione del prezzo, atteso che di cid si & tenuto conto
in sede di valutazione del bene e di determinazione del prezzo.
Si rende noto, comunque, che per eventuali abusi edilizi ’aggiudicatario potra, ove ne ricorrano i
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui all’art. 46 comma 5 T.U. D.P.R. 380 del 6.6.200] nonche
all’art. 40 Legge n. 47 del 28.2.1985 e succ. modifiche.

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servita attive e passive; la vendita ¢ a Corpo e non a misura; eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La
vendita forzata non & soggetta all’obbligo di consegna della c.d. certificazione energetica e alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di
qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di
adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente
all’emissione del decreto di trasferimento non pagate dal debitore,per qualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni. L’immobile viene



venduto libero solo da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti di competenza della procedura e
solo queste saranno cancellate a spese e cura della procedura medesima; se occupato dal debitore o da terzi
senza titolo, la liberazione dell’immobile sara effettuata a cura del custode giudiziario a spese della
procedura. Le altre formalita (a titolo esemplificativo: fondo patrimoniale, assegnazione della casa
coniugale, domanda giudiziale) siano o meno opponibili, non verranno cancellate dal giudice
dell’esecuzione ma resteranno a carico dell’aggiudicatario.

La proprieta del bene ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell’aggiudicatario dalla data di
efficacia del decreto di trasferimento.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I’aggiudicatario potra ricorrere,
ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato € modificato
dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di concessione o permesso in
sanatoria entro120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento. Per tutto quanto qui non previsto si
applicano le vigenti norme di legge.

A carico dell’aggiudicatario sara posta la quota del 50% relativa al compenso, oltre le spese generali in
misura del 10% per Dattivita relativa trascrizione della proprieta e la quota del 100% delle anticipazioni
sostenute per I’esecuzione delle formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale, cosi come
previsto dal D.M. 227/2015.

L'aggiudicatario & tenuto al versamento del saldo prezzo e delle spese per il trasferimento sopra meglio
specificate, entro il termine massimo di 60 giorni o altro termine inferiore indicato nell'offerta a pena di
decadenza.L'importo e le modalita di versamento saranno comunicate dal delegato entro 15 giorni
dall'esperimento di vendita.

1l decreto di trasferimento sara emesso solo dopo I’intervenuto versamento del saldo prezzo ivi compresi gli
oneri tributari e le spese di trascrizione della proprieta da parte dell’aggiudicatario.

Data della vendita: 18 Marzo2025. 9.30

Lotto DUE - Prezzo base d'asta €11.384,39 (undicimilatrecentoottantaquattro/39);offerta minima €
8.538,29(ottomilacinquecentotrentotto/29);Rilancio minimo € 1.000.00 (euro mille/00);

Lotto TRE - Prezzo base d'asta: € 97.828,77(euro novantasettemilaottocentoventotto/77); offerta minima
73,371,58; Rilancio minimo € 1.000.00 (euro mille/00);

LUOGO DELLA VENDITA



La vendita si terra in modalita sincrona pura tramite piattaforma www.astetelematiche.it.
DESCRIZIONE DEI BENI POSTI IN VENDITA

I beni sono meglio descritti nella relazione di stima e nei relativi allegati a firma dell’esperto stimatore

Arch.Simone  Antociin  atti reperibile  sui siti  www.astegiudiziarie.it, www.immobiliare.it,

Www.asteannunci.it e sui portali collegati al sistema aste.click; si fa espresso rinvio alla relazione di stima ed

ai relativi allegati anche per tutto cid che concerne l'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo
gravanti sui beni , ai quali espressamente si rinvia e che si danno per conosciuti al momento di presentazione
dell’offerta unitamente alla ordinanza di delega, all’avviso di vendita ed ogni altra informazione inerente le
modalita e le condizioni di vendita e lo stato di fatto e di diritto del bene staggito, desumibili dal fascicolo
processuale.
VISITA DEGLI IMMOBILI

Il delegato Avv. Daniela Sanzone & stato nominato Custode giudiziario degli immobili sopra indicati; allo
Stesso possono essere richieste maggiori informazioni sulla vendita. Le richieste di visita dell'immobile
dovranno  essere inoltrate  al Custode  Giudiziarioesclusivamente utilizzando il  portale
http://venditepubbliche.gistizia.it. Si precisa che le richieste di visita dell'immobile dovranno essere inoltrate
tramite il predetto portale entro e non oltre giorni dieci liberi antecedenti alla data di vendita.
Gli eventuali interessati all'acquisto potranno rivolgersi, per ulteriori informazioni, al sottoscritto
professionista, contattando il numero di telefono 091/6315787.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
Le offerte di acquisto telematiche e/o analogiche devono essere rispettivamente inviate e/o depositate dal
presentatore dell'offerta entro le ore 17.00 de] giorno prima della celebrazione dell'asta.
Le offerte telematiche devono essere trasmesse mediante I'invio all'indirizzo pec del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacen.it, utilizzando esclusivamente il modulo Offerta Telematica scaricabile dal
portale ministeriale http://venditepubbliche.gjustizia.it. l'accesso al Portale delle Vendite Pubbliche potra
avvenire inoltre attraverso il Link presente nel dettaglio della scheda del bene posto in vendita. Solo in caso
di malfunzionamento programmato del dominio giustizia, le offerte telematiche verranno depositate a mezzo
telefax al numero 0918115061 ovvero mediante I'invio di un messaggio di posta elettronica certificata del

Tribunale: prot.tribunale.terminiimerese@giustiziacert.it.

Ognuno, tranne il debitore, &€ ammesso ad offrire per I’acquisto degli immobili.



Quandgo ricorrono giustificati motivi, il giudice dell'esecuzione pud disporre il pagamento ratealedel prezzo,
entro un termine non superiore a dodici mesi ex art. 569 comma 3 c.p.c..
Pertanto si rende nota la possibilita del ricorso al pagamento rateale, specificando il numero di rate e le
relative scadenze (purche entro 12 mesi dall'aggiudicazione,), qualora ricorrano giustificati motivi che lo
inducano a ritenere opportuna la rateizzazione del versamento del prezzo (ex art. 569 comma 3 penultimo
periodo c.p.c. - es prezzo base di rilevante entita o altre circostanze che suggeriscono il ricorso alla predetta
rateizzazione.
Si rende noto che ’aggiudicatario, se ed in quanto sussistano le condizioni di legge sul credito fondiario,
potra subentrare nel contratto di mutuo concesso dal creditore procedente.
In presenza di credito fondiario,si invita I’Istituto di credito fondiario a far pervenire, prima della vendita, la
nota di precisazione del suo credito, indicante la somma che dovra essere versata dall’aggiudicatario e le
modalita di versamento.
Le modalita di presentazione delle offerte telematiche e le condizioni della vendita per la partecipazione alle
vendite telematiche sono regolate dalle "Disposizioni generali in materia di vendite immobiliari sincrone
pure" allegate al presente avviso.

MODALITA DI VERSAMENTO DELLA CAUZIONE.
per le offerte telematiche, il versamento della cauzione pari al 10% del prezzo offerto dovra essere effettuato
tramite bonificosul conto corrente bancario facente capo alla presente procedura esecutiva, n. 72/2021

R.G.EsTrib.Termini Imerese ,il cui IBAN ¢ il seguente: IT 37 G 02008 43641 000106273199

Per quanto non espressamente indicato in questa sede si rinvia alle "Disposizioni generali in materia di

vendite immobiliari sincrone pure - modalita di presentazione delle offerte criptate - vendita telematica con

modalita sincrona pura" allegate al presente avviso che "al punto 1.2, laddove si fa riferimento al versamento

della cauzione, sono integrate nel seguente modo"ciascun concorrente , per essere ammesso alla vendita
telematica , deve comprovare l'avvenuta costituzione di una cauzione provvisoria a garanzia dell'offerta, che,
in conformita al disposto di cui al secondo comma dell'art.571 c.p.c., non potra essere di misura inferiore al
decimo del prezzo da lui propostoe al punto 1.2, laddove si fa riferimento al versamento della cauzione, ed,
in particolare , al momento entro il quale deve risultare I'accredito del bonifico (relativo alla cauzione), sul
conto corrente intestato alla procedura, vengono integrate e modificate con la previsione che il termine

ultimo, entro il quale la valuta del predetto bonifico dovra concretizzarsi sul conto corrente intestato alla



procedura esecutiva, non coincide con il termine ultimo per la presentazione delle offerte, ovvero entro le ore
17:00 del giorno precedente la data della vendita, ma con il diverso termine delle ore 24:00 del giorno
precedente la data della vendita", in virti dei provvedimenti rispettivamente del 03/11/2020 e del
18/01/2021.

ASSISTENZA

Per Aste Giudiziarie In Linea:

callcenter dedicato, attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle 14:00 alle ore 18:00
mediante i seguenti mezzi di contatto: tel. 0586 201413 e-mail: assistenza@astetelematiche.it.

[ servizi di assistenza riguardano i seguenti ambiti:

- supporto all’utenza per la corretta consultazione dell’avviso di vendita e della relazione di stima;

- supporto per la consultazione delle vendite giudiziarie con beni nelle zone di interesse tramite sistema di
geo localizzazione;

- supporto all’utenza per la richiesta di visita dell’immobile mediante il Portale delle vendite pubbliche
(obbligatoria);

- supporto all’utenza per la compilazione e la presentazione dell’offerta telematica tramite il modulo web
ministeriale presente sul Portale delle vendite pubbliche e sui Portali del gestore delle vendite telematiche; -
supporto per il corretto versamento della cauzione;

- supporto per la verifica dei requisiti hardware necessari alla partecipazione per via telematica;

- supporto all’utilizzo della consolle di gara; - rilascio della PEC e del dispositivo di firma digitale (su
richiesta) utili alla presentazione dell’offerta telematica ed alla partecipazione;

- ulteriori approfondimenti sulle vendite telematiche.

In Allegato "Disposizionigenerali in materia di vendite immobiliari sincrone pure - modalita di presentazione
delle offerte criptate - vendita telematica con modalita sincrona pura" costituenti parte integrante del
presente avviso come integrati in virtu dei provvedimenti rispettivamente del 03/11/2020 e del 18/01/2021
(ut supra).

Termini Imerese, 28/11/2024 Il Professionista Delegato

Avv. Daniela Sanzone



TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE

DISPOSIZIONI GENBRALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIARI SINCRONE PURE
MODALITA® DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE CRIPTATE -VENDITA TELEMATICA
CON MODALITA’ SINCRONA PURA

VENDITA TELEMATICA SINCRONA PURA

La gam & gvviata nel giosno o all'ars stabilitl e dportati aella pagina-veudits; possonc pactecipacvi | soggett
abilitatl dal seferents previa vesifice telematice del requisiti tecnici e formall delle offerte presentate
telemnaticamente ¢ che abbisso vemssfo ks cauzlone I silanci vengono formulst esclusivamente in via

telematioa con s simultanea conaessione del seferente della proceduta ¢ degli offerend,

VISITA DEI BENI

Cotne peevisto dall'sst 560 cp.c, la sichiests di vheita degh kmmobili deve essers fosmulats esclusivamente
teamite il foem df sichiests presente nella scheds del singolo lotto ih vendita disponibile sul Portale delle vendite
pabbliche, I custode doved tlspondete alla tichiests entro gg 15. Sard costl 4 fonire tuite le indicaziond clizca le
modalitt in dettaglio della vendits ¢ ad agevolars e accompagnare l'oquirente it ogni fase dell'scquisto,

OFFERTA CON MODALITA’ TELEMATICA.

11 Modalita di presentazione dell’offerta,
Le offeste per la partecipazione alle vendite telematiche sono presentate esclusivern mante tramits un modulo web

minigterigle, reperibile attraverso il partale delle vendits pubbliche (https://gvp.giustiziait/pyp/) e atizaverso i
portale del gestore della vendita telemaetics (hitps://werw gasavirtualedt/ o gew.asrecelematichell, checando sul
link presemte nella scheda detingliata dei singoli lott pos in vendita Pet quel che concerne le modalith di
presentazione delle offerte teletnatiche, la nosmativa di clfsmento individua lo Sgure dell'offerente e del

presentatore dell'offerta. . .

L“offerente” & il soggetto cui Vofferte & direttamente rifesibile e che beneficesd degli effetd delleventuale
aggiudicazione,

1l “presentatore delPoffierta” & il titolare della casells, di post elettrogics certificata attravetso la quale l'offerta
viene matesislments inviata sll’indirizzo di posis elettronica cettificara del Ministezo dells Giustizia La figura
dell'offeremte e quella del presentatore dell’offerta possono venlre a colncidere tos di lato, ma possono aache
timaners distinte.

In particclate, il moedio dells presentazione dell’offert, possono verificarsi tre ipotesk:

4 Poffetente e il peesentatore coitcidone: in tal caso, per la presentazione dell’offerts con modalita
telematiche, I'offerente deve necessarlaments trovarsi in una delle seguenti condizioni
— dispoere di uns casellz di post elettronica cestificata “ttadizionale” ¢ di ua dispositivo di firma digitaie;
- disporee di una “casells di posts efettronics cectificata per la vendita telematica” (sl tratte di uns
pasticalate casells pec identificative, c.d. pec-id, dlasclata da un gestore autarizzato dal Ministero di Giustizis
ai sensi dell'ast, 12, comma 4, del DM. n. 32/2015, il cul udlizzo & Hmitato alla sola partecipazione afl
vendits telematics).
N.B. ad oggi il servizio non ¢ ancota disponibile in' quanto nos vi sono gestodl seritt nel teglstro
PEC per la vendita telematica;




5) Pofferente ¢ il presentatore non coincidono, Pofferente & munito df Brma digitale ma non possiede
una casella di posta eletttonica certificata:

in tal case, per la presentazione dellofferte con modalith telematiche, loffersnte, firmata [’oﬁfezt'a con la pmpm
fiema digitale, potsd utilizzare le PEC di qualunque altro soggetto — detto presentatore — per inviate offeta; gli

effetti di une eventuale aggiudicazione si produsiennc disettamnente in favose dell'offerente fitmatario dell'offerts,
costisendo la PEC del presentatore solmno if mezzo di invio dell’offerta; non occorre pertanto che loffersnte

confetisca alcuna procuss al presentatore dell’offerts;
cfofferente e il presentatore non coincidono, Poffereate non possiede naa firma digitale né una PEC:

in 1l caso, chi intenda formulace un'offerts con modalits telematiche dovrd svvalersi dl un avvocsto,
munito di procura redatta nelle forme dell’atto pubblico o della sctittura privata sutenticats, {l» procura non
potrd essere autentcats dallo steseo avvocsto rsndazario), Sask necassario svvalers! di un avvocito (munito
di procurs tdlasciets nelle suddatte forme) anche nel caso n cui Iofferta di scquisto sis formuigta da i
persone al setsl del combinato disposto dell’act, 12, commi 4 (teezo petiodo) @ 5, del D.M. b, 32/2015,
Le offerte telematiche di acquisto dovranno pervenire dai presentator dellofferia eatro le are 17.00 del
giorno precedente alla data dells vendim mediate llavio alfinditioze di Pec del Ministero
o dgsia@ghustiziacertit, utlliszando esclusivamente il modulo web precompilato soprs indicsto,
L'offerta o intende depositate nel momento in cul viene generata ls rlcevnta complets df avvenuta consegna
da pacte del gestose & posta electronica certificats del Mimstero dells Giustizia,

1l manuale per la preseatuzione delle offerte telemariche silasciato dal Ministero dl Giustizia & repecibile al
seguentelink:hitps:/ / pet.giustizie.it/ PST/ resousces/ cos /documents/Manuale_utence_presentazio
ne_Offerta_telematica_PV P,pdf
In particclare, il soggetto interessato deve date - prima di procedete con Pinsetimento dell'offerts - asplicito
cangenso al trattamento del duti personali .

Una volta prestato il coasenso al trattamento dei dati personali Putente potrd accedere alla maschera delle
informaziond, in sola lettura, del lotto in vendits precedentemente selezionato, :

L'utent= prosegue con Finserimentn dei datl anagesfici del presentatore dell'offerta (petsona fsica o legale
tepprsseniante di persona ginridica), indicando con particolare sttenzione gli inditizsi di posta eletttotica.

I presentstore dell’offerts potdh quindi proseguire con [llnserimento dellofferts e det tezmine <l
pagamento, indicando inoltre { dati identificativi de! bonifice . bancario (CRO) con cui ha proceduto sl
versamento della cauzione, nonché ITBAN per Ia restiruzione della stesan in caso df mancats aggiudicazions
del bete itnzoobile, I ptescotatore dell'offerts, prima di concladers la presentzione della stesss, dovra
obbligatorlamente confermarla; Pofferta genererd Ihash (e swings slfipumerica) per cffettusre i
pagamento del bollo digitale ¢ quindi fismare digitalmente Fofferts per Fitrvio della stessa completa ¢ criptata
ol Ministero della Givstizia. Quando Fofferente ¢ coniugsto occotess indicare anche le generslith del
confuge fion afferents, al fine di poter tmafarire 2d entrambi i bene, in caso di rggiudicazlone; quando
Pofferente ¢ minarenne, occotrerd allegare copia del docurmento d&i identts, copia del codice Ascale del
soggetto offerente e del soggetio che sottascrive lofferts, nonché copia del provvedimenta dl
autorizzazione; quando lofferente & interdetto, inshilitito o sottoposto ad amministrazione di sosteno,
occotreri allepare copia del documento df identits, del codice Ascale def soggetto offerente ¢ del soggetto
che sottosctive Vofferta, nonché copia del provvedimento di noming del sottosctiftote e delfautarizzazione
del Gludice Tutelare; quanto Foffesente & una persons ghuridica, occorreri allogere all’'offerts | document
comprovamti d poteri 0 la legittimazione dsl tappresentante (ad ea. procurs speciale o certificato camerale),
Tali documenti potranno essese allegati anche in copis pet immagine. L'offert & inammissibile se perviene
oltre il termine swbilito nell’ordingnza di delegs, nonché se ¢ infetioze di altre un quatto al prezac stabilito
nell'avviso di wendita; se I'offerente not prosts I cauzlone can le modalith stabilite nell'ordinanza di delega
¢/o in misurm inferiore al decimo del preazo da lui offerto, Una volta ttpsmessa Iz buste digitale contenente
Poffests, non sary pi) possibile modificars o cancellare Pofferta dPasta o a relative documentazions, che
S&ranN0 acquisite definitivamente dal portale & conservate dal portale stesso [o moda segreto.




Se vi gono pid offecte, 1 Delegato invits In ogai caso tutt! gli offerent! ad una gata sullofferts PH altw. Se sono
state presentsre 'stanze di sssegnazions s nosma dell's:t. 588 c.p.c. e i prezzo indicato nella migliore offerta
allesito della gase ovvero nellumdca offerts presentaly & inferiore al “prezzo buse” dellimmobils stn'bihho
nell'avviso di vendits, il Delegato non 3 Inogo ellegpiudicazione ¢ procede aﬂ’assegnazi?ne_. Al finl
dellindividuszione dells migliore offetts, il Dasgato tiene conto dellantitd def prezzo, delle cauzioni prestate,
delle forme, del modi ¢ del cempi del PAgAmEnto honcké di ogni altro demento urils im‘icsmell’o&'er‘m steses,
Nel caso Iz cui il tasmine di pagamento indicaro nellofferts sia infecioze a quello di i #ll'asdlinanza di vendi,
detto termine doved essere tispettato dell'aggiudicatario per il pagamento dal “saldo pre2zo” a pena di decadense,
In css0 di agghudicazione per personsa da norninare af sensi dall’ast, 579, IT comms, c.p.c. FPavvocato doved
dichisrare, entro & non oltre tre glotnl delle vendits, le generaliti del soggetto 4 cul immobile deve essere

L'aggiudicazione ¢ definitiva ¢ non Verranno prese M considetazions offarte successive, Liaggiudicatario &
tenuto al versamento del saldo prezzo, delle quots parts del 50 % dal compenso del pmfadonfs_g}gggggpg_]g
predisposizione del decreto di mfaﬁmme delle spese per 1a trascrizione della propsess,
eatro massimo 120 glomi, avvero altrs termine inferdore indicato nell'offerts, dall'zgpindicazione a pena di
decadenza dell i e Limporto di derti onesd sasd comunicato eatro quindicl glorai dall'sspesiments di
veadits dal Delagato ovvero dall’msiliario fominato da! Delegato medasimo, In caso di inadempimento anche
parzisle, laggindicezione sast revocate o Fegaiudicatario parderd tutte le sommme gid verseie. It presenza di un
credlitare fondiario, il Delegato invitans senzs titardo il creditore o precisare Pamtmonitare del credito, L'impozto
da versate per if saldo prezzo o Pet ie spese conaeguent] ol trasferimento doves essere accreditato nella misnrg del
80% in favoze del creditore fandisso {compatibliments con le risultanze dells precisazione del credito), mentes i
testante 20% sard verseto sul conto dells procednts 4 guranzis della copertuta delle spese prededuchili non
ancors quantificabili, Ove i creditore fondiario non abbia ttasmesso al Delegato, nel termine asaegnsto dal

del professionists, in assenza o} piane di riperts, sul quale sk annomto, evenmalmente anche g conguaghio, nel
limatl ol cud allast, 2855 ¢.c. In oga casc, il pagamento ex art, 41 TUB verss effettusto dal delegats, solo dopo la
vezifica del credito precisato e la quandificazions degh opes? dellg procedurs posd in prededuziane o dalls speae
ex azt 2770 ¢.¢

CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avviene aello stato di fitio & di dizitto in cui { beni & wovano, can utte le eventugli pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servit) grtiye ¢ passive; Ia vendita & 2 cotpo ¢ aon a misute; eventuall differenze di
misuts non potranno dar luogo ad aleun ssseciments, indennit} o riduziane dal prezzo. La vendita forzata noa &
soggetes sll'abbligo d consegna dedla ¢.d, certificazione ehetgetica ¢ alle nosme concernent lg gatanzia per vizi o
mancanze di qualitd, né potrd essere revocats per aleun motive, Conseguentsmente Pesistenza di eventugli vizi,

condominiall dell'anno i cotmo e del’aatio precedente ali’emissione del decreto di tmsfesimento ron pagate dal
debitare,per qualsled motivo snon cotsideratl, anche ge occulti e comungue non evidenzizh in perizis, tion
potranno dar 130go ad gleun thsascimento, indennith o tiduzione del ptezzo, essendosi di dd tenuto canto nells
valutezione dai beni. Limmobile viene vencus libero aclo da isestzion] ipotecatie e da traserizioni di
pigaomamenti di competenza dells procedurs ¢ solo queste samano cancallste & spese & cura della procedure
medositng; se occupato dal debitore o da tarsi senza titolo, s liberaslons dellimmabile satd effettat o cuia dal
custode gladiziatio & spese della proceduta, Le altre formalint (a titolo esemplificativo: fondo patdmonisle,
sssegnazione dells casg coniugale, domands glndiziale) siano o nenoc’oppenibili, non vestanno cancellste dal
giudice dellesecuzione ma testeranto a catico dellaggiudicatario, La proprietd del betie ed | conseguent opet:

———



Solo in caso di malfunzionsmento peogrmminato del dominio glustizia, le offerts tslematiche vermanno
depceitate  meazo telefox 8l numero 091-8115061, ovvero mediante Iinvio di un mesaaggio di posta
slettrorica  allindito  dl posta  elettronlcs cersificats  del | Tribunsle:
peattrbunaleterminimetese@giustizacestt In caso di malfunzionamento 202 Drogtammatdo © non
comunicato del dominio glustizia, Fofferts sl intende depositats el momento in cul viene gensmm &
dcevuta di accetiazione da parte dal Bestote di postu elettronics certific del mittente,

1.2 Versamenro della cangiore,

Clascun concorrente, per sssere ammesso alls venditg telematica, deve comprovate Pavvennta costituzione di
Riti ewuzivae provvisozia @ garanzia deil’ofers, Il versamento dells cauzlone sl effettus ttamite bomifico bancstio
sul conto cozrente bancacio facente capo & ciascuns pacedurs esecntiva (I oul IBAN st indicato nelPavviso di
vendite), con ls seguente caussle: PROC. ES, IMM, RGE seguito del rumesns e dall'anno dells pracedurs
esecutlys immobilllare con indicato un “come di fantesls” Onde consentire il cometto sccredito dells cauzione sul

suddetto contn, 1 bonifico deve essere cFettugto o tanpo utlle per risultare gccreditato sul conte corrente

Intestato alla proceduss allo scadase del teamine ultimo per Is presentazione delle offerte (ad esempio, & cansiglia
dl eseguite il pagamenio dells ceuzione gimeno § giotnl prima dells data dells vendite, se disposto tramits
bouifico ordinario, o § glasmi prims delia vendits, s effettnato teumite bonifico usgente), I mancato accredito
del bonifico sul conto indicata & cansa di aullit (enefficacia) dell’offette. 1 Per il mancato pagamento del bollo si
citiene teattarai di feregolarinh fscale & nos di causa di inamenissihilitd; in case cli menceto pagammento da paste di
unoﬁaemenonsgg!udinmdo,ﬂddegam dovrd trattenets il relativo imparte da qnanto restimizd a tiolo di
cauzions; in caso di megeato pagamento da parte di un offerente divenuto sggiudicatario detto imparto sasd
sggiuaco nel calalo delle vod telative al “saldo prezac”, La copia della contbile del versamento deve essere
allegata nells busta telematica contenents Vofferts, all'intemno dells quale deve essere corettamente indicato
anche il aumero di CRO dal relativo bonifico,

FARTECIPAZIONE ALLE OPERAZI ONI DI VENDITA

Almeno trents minud prima delllinizio delle operazion di venditm 1 gestone dells vendits telematics imviz
sll'indirizzo di posts elettronics certificata indicaro nell'offerta un lavito & connettersi al proprio portale. Un
sstratta delfinvito di cui af periado precedents & trasmesso dal gestore, a mezao SMS, 4l recapito di telefonia
mobile foedito, 8 ticorda che ove g figura del presentatore ¢ queila dell’offereate non coincidano, gl avvisl di
connessione ¢ le credenaiali df pattecipazione satanno inviate allindisizze PEC indicaio dal preseatatote. In caso
di plurelitd di offerte criptats valide i proceders con I gaza tra utt gh offerenti pattend, come prezzo base per
la gata, dal valose dellofferts i alta. Alls gura potranno pestecipare, tramite connessione telematica, tutt] gl
uteati le cul offerte sano state rltenute valide, Le gacs, che i svolgerd in modalita sinerons, aved inizlo al termine
delle operszioni per I'ssame delle offerte, Toe wlofferts od une successiva offerts potsd ttascotiere un wmpo
massimo di tre (dicasi 3) minug La gara sincrona purs sacd dichiarets conclysa quando sard tragcozse il tempo
imssslmo setza che vi siano state oferte on line mighorative rispetto all'vitima offerta valida, L'offerente che avei
fatto Pultinos offerts vallds sars dichismto aggudicatatio del bene, -

MODALITA’ DELLA VENDITA

® alicl offerent], fl hene potrd essare aggindicato allffarente anche se off line. Niella vendita Il prezzo minimo &
aggiudicazione saed quello pottato dalfofferta minima indlcats nellsvviso di veadite. Se Fofferts & pad ¢
supetiote ol valore delPitamobile sinhilito tell'syviso di vendita, is stessa & senzaltro sccolty. Se {1 prezzo offerto
lote sltpetto al prezzo stbilito nell'avviso di vendits in misura non superiore ad un quarto, il Delegato pud
fat luogo alla vendita quando titlene che on vi gia sexin possibilits di conseguire un preazo supeciote con una
auova vendita ¢ 1on sono state presentate stanze di asseguazions ai sensi dell’ast. 588 c.p.c..
S e,




saranno 4 fivore ed a2 carico dell'sggindicatario dalla dats di afficacia del decreto dl trasfesimento, A casico
dell'aggiudicarario sam posts la quots. del 50% relativa gl compenso, oltze le spese generall in misura del 10%' per
Pattivitd selativa trascrizions dell propeietd ¢ la quota del 100% dalle anticipazioni sostenute per lstecuziona
delle fosmalitd di registtazione, ttasctizione e voltuta catzatele, cosl come previsto dal DM 227/2015, ;l c!eczetc?
dl trasfetimento sard emesso solo dopo Tintervenuto vememento del saldo prezzo vl compzesi gﬁ'oncn tributasi
¢ le spese di tmscrizlone della propricti da parte delfaggiucicatarlo, Pet gll immobill sealizzati in vicksione dels
narmative usbaniztico edilizla, Uaggiudicstatio potsd ricorrere, oveconsentito, alla disciplina dell’ast, 40 delle legge
28 febhraio 1985, o, 47 come intsgrato & modificato dall’szt, 46 del DER. 6 giugno 2001, o, 380, pu:t':héptmmd
domanda df concessione o permessa in eanstozls entso120 giorn dallinotifica del decteto dl trasfetimento. Pes

tutto quanto qui aon previsto s applicanc la vigent nozme di legge.

ASSISTENZA
Dez Edicom:

‘Pex ticevere assistenzal'utente interessato & pastecipare glls veadits poted avvalersi ded seguenti megzi di contatto:

A. Contact center dedicato attivo dal luned al venasdl dalle ore 9:00 alle aze 13:00 e dalle 14:30 alle ore 18:00
sede di Venesia-Mestre: tel. 0415369911 fax 0415361923 - sede di Peleemo: tel. 091.7508290 fax
091.6261372,

B, B-mall: veaditetelematiche@edicomsrl.iy

C. Chat online disponibile sul portale del gestore delle vendite telematiche www.guavirtualedt; D, Tramite lo
staff disponibile presso la SAT 20 - Sala Aste Telematiche sita in Termini Imerese Viz Falcone e
Borsellino n.85 dalle oze 9:00 alle ore 12:45 & dalle ore 15:00 alle ore 17:00

I serviai dl sssistenza riguardano | seguenti ambihi:

" supparto elf'ut:nza per la corretta consultazione delayviso df vendits e delia telazione Ji stima;

= suppanco pee la consultazione delle vendita gindiziarie con beni nelle zone di interesse tramite sisterng di
geo localizzazione;

- supporto all'utenza per la richiests &i visita dell'immohile medisate 1 Portle delle veadite pubbliche
(obbligatoria); :

© supporto all\atenzs per la compilazione ¢ la presentszione deliofferts telematicn tamite i modulo web
ministeriale presente sul Portgle delle vendie pubblichs ¢ sul Partali del gestore delle vendite telematiche;

" suppatte per Il cortetto versamento della canzione;

- 8upporto per lg vetifica di requisiti hardwaze necessar glla partecipazione per via telematica;

= eupporto allutlizze della coasolle di gara; - tilascio della PEC e del dispositivo di fisma digitale (su
tichiests) wrili alla presentazione dall'offerta telematica ed alla partecipazione;

~  ultetlod apprafondiment! sulle vendite telsmatiche,

B e Ctbe to e

Pex ricevere assistenza 1'utente inturessato a partecipace alla vendita potrs avvalers! dei seguenti fmezzi di contatto:

A. Call center dedicsto attivo dal lusied! al venerd? dalle ote 09,00 alle ose 13,00 ¢ dalle are 14,00 alle ore
18.00 al autmero: 0586,20141;

B. E-mail: g5 snntche.it:

C. 8tff disponibile presyo ls Sals Aste Telematiche di Aste Giudiziatic Inlinea S.p.A., slta in TerminiImerese,
Via Vittorlo Amedec o, 30, dal hunedt ol venerdl dalls ore 09,00 alle ore 13,00 ¢ dalle ote 14.00 alle oe
1700 (tel. 0586,095333),

————,




1 setvizi di assistenzs riguacdano { seguent! ambiti:

supporto all'utenza per [a cozzetts consultezions dellgvviso di vandits ¢ dells relazione di stx'rna;. '
guppotto per la consultazione delle vendite gindizierie con beni nelle zone di interesse ttamite sistema

digeo Iocalizzezione; .
supporte all'ufenza per ks sichicstn di visite dellimmobile mediante il Postale dells vendite pubbliche

(obblgatora);

suppotio all'utenza per la compilazione e la preseatazions delloffesta telematica tamite I modulo web
ministeriale presente sul Portals delle vendite pubbliche e sul Portali del gestots delle vendite telematiche;
= supporto pet il cozretto versamento della cauzione

supporto pex la verifica dei requisiti hardware necesset! alla partecipazione per via telematics;

= supporto allutilizzo della consolle di gare;

rlsgcio dells PEC e del dispositivo di flrmn digitale (su tichiests) utill alla presentezione dell’offerta
telematica ed alla. partecipazione;

- ultedod approfondiment] sulle vendite telematichs,
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