Ist. n. 12 dep. 29/10/2021

Espropriaziont immobiliart N. 56/2020)

TRIBUNALE ORDINARIO - BUSTO ARSIZIO - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIARI 56/2020

LOTTO 5

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

E{ﬁlcrrcno agricolo a ROBECCHETTQ CON INDUNO. della superficic ¢ reiale d) L

la Llunla di 1/1 di picna )rnln‘icl{l

Trattasi di terreno agricolo, identificato nelle mappe catastali come pascolo classe U, della superficic
commerciale di mq. 26. L"appezzamento di terreno ¢ situato a sud del Comune di Robecchetto con
Induno, ¢ della Cascina Padregnana. 11 terreno ¢ piancggiante con forma trapezoidale, conlina con
altri terreni agricoli ¢ boschivi mentre a sud con la strada vicinale. Le dimensioni mediante indicative,
rilevate sulla base dell’estratto di mappa variano da una lunghezza di mt. 12 a una larghezza che da
un lato misura mt. 1.5 ¢ dallaltro mt. 3. 11 terreno ¢ compreso nel Parco regionale della Valle del
Ticino. Inoltre il terreno ¢ parte del comprensorio per il Consorzio di Bonifica Est Ticino Villoresi ¢
paga un contributo per la conservazione della Rete ¢ degli Impianti annuale di €. 0,07.

Identificazione catastale:
e foglio 9 particella 196 (catasto terreni), qualita/classe PASCOLO U. sunerficic 26. reddito
agrario 0,01 €, reddito dominicale 0,03 €, intestato »
03/10/1960 per la quota di 1/1, derivante da (razionamento del 10/01/1975 in atti dal 20/11/1979
(n. 29279
Cocrenze: a sud. mapp. 432, a est mapp. 197, a nord mapp. 94 ¢ a ovest mapp. 181

‘esenta una forma trapezoidale, un'orogralia piancggiantell terreno
{ terreno agricolo a ROBECCHETTO CON INDUNO, della superficie commerciale di 2.920,00 mq

et laquota din L/l dipicna proprict [

rattast di terreno agricolo, rdentificato nelle mappe catastali come seminativo classe 2 della
superficie commerciale di mq. 2.920. L’appezzamento di terreno ¢ situato a sud del Comune di
Robecchetto con Induno. ¢ della Cascina Padregnana. Il terreno ¢ piancggiante con [orma
rettangolare allungata, confina con altri terreni agricoli ¢ boschivi mentre a nord con la strada
vicinale. Il fondo ¢ coltivato a prato. Le dimensioni mediante indicative, rilevate sulla base
dell’estratto di mappa rilevano da una lunghezza di mt. 260 al centro ¢ una larghezza di mt. 11 circa. 11
terreno ¢ compreso nel Parco regionale della Valle del Ticino. Inoltre il terreno ¢ parte del
comprensorio per il Consorzio di Bonifica Est Ticino Villoresi ¢ paga un contributo per la
conservazione della Rete ¢ degli Impianti annuale di €. 8,09.

il
della quale lo stesso -C legale rappresentante). 1l
(Socicta di servizi che svolge attivita di Centro di
» prot. PV 1342716 ¢ avente una durata dal 01/01/2016 al

Inoltre 1l terreno ¢ st
wetl Azici
contralto ¢ slato registrato alla
Assistenza Agricola) in data 16/0
31/12/2025.

Identificazione catastale:

e foglio 9 particella 197 (catasto terreni), qualita/classe semin 2. superficic 2920, reddito agrario
15,08 €, reddito dominicale 15,08 €, intestato a
per la quota di 1/1, derivante da tabella di variazione del 12/12/2007 protwoconu . veee. oo . 4
- atti dal 12/12/2007 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3102006 N. 262
(n.20344.1/2007)
Cocerenze: a sud mapp. 433 a estmapp. 291, a nord mapp. 198 ¢ a ovest mapp. 196
VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3/10/2006 N. 262 CONVERTITO
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CON MODIFICAZIONE NELLA LEGGE 24/11/2006 N. 286 (ANNO 2007) - QUALITA'
DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNE.

Presenta una forma rettangolare allungata, un'orograflia piancggiantell terreno

¥&l terreno agricolo a ROBECCHETTO CON INDUNO, della superficie commerciale di 60,00 mqg per
I

Trattasi di terreno agricolo, identificato nelle mappe catastali come pascolo classe U, della superficie
commerciale di mq. 60. L’appezzamento di terreno ¢ situato a sud del Comune di Robecchetto con
Induno, ¢ della Cascina Padregnana. Il terreno ¢ piancggiante con forma trapezoidale, conlina con
altri terreni agricoli ¢ boschivi mentre a sud con la strada vicinale. Le dimensioni mediante indicative,
rilevate sulla base dell’estratto di mappa variano da una lunghezza di mt. 16 a una larghezza che da
un lato misura mt. 3 ¢ dall’altro mt. § circa. Il terreno ¢ compreso nel Parco regionale della Valle del
Ticino. Inoltre il terreno ¢ parte del comprensorio per il Consorzio di Bonifica Est Ticino Villoresi ¢
paga un contributo per la conservazione della Rete ¢ degli Impianti annuale di €. 0,17.
Identificazionce catastale:
o foglio 9 particella 432 (catasto terreni), qualita/classe paseolo 1T cimarficic 60 roddita aorario

0,03 €, reddito dominicale 0,08 €, intestato a ' .

per la quota di 1/1, derivante da [razionamento del 10/01/1975 in atti dal 20/11/1979 (n. 29279

Cocrenze: a sud mapp. 192, a est mapp. 433, a nord mapp. 196 ¢ a ovest mapp. 181

Presenta una forma trapezoidale, un'orografia piancggiantell terreno
m terreno agricolo a ROBECCHETTO CON INDUNO. della sunerficic commerciale di 2.880.0

i)cr la LiLl()[Zl di 1/1 di I)icnzi ln‘orriclz‘t

[rattast di terreno agricolo, identificato nelle mappe catastali come seminativo classe 2 della
superficic commerciale di mq. 2.880. L'appezzamento di terreno ¢ situato a sud del Comune di
Robecchetto con Induno, ¢ della Cascina Padregnana. Il terreno ¢ piancggiante con forma irregolare
¢ allungata, conlina con altri terreni agricoli ¢ boschivi mentre a nord con la strada vicinale. 11 fondo
¢ coltivato a prato. Le dimensioni mediante indicative, rilevate sulla base dell’estratto di mappa
rilevano una lunghezza di mt. 252 al centro ¢ variano da una larghezza di mt. 10 circa fino al punto piu
largo, che misura mt. 18 circa, per poi restringersi ancora a mt. § alla fine. 1l terreno ¢ compreso nel
Parco regionale della Valle del Ticino. Inoltre il terreno ¢ parte del comprensorio per il Consorzio di
Bonifica Est Ticino Villoresi ¢ paga un contributo per la conservazione della Rete ¢ degli Impianti
annuale di €. 7,98

Inoltre il terreno ¢ stato concesso dal S COMUUALY . conns

a . Sllvae cae s ). (della quale lo xlcsso-é legale rappresentante). 11
contratto ¢ stato registrato ;1Ilu‘($0ciclil di servizi che svolge Pattivita di Centro di
Assistenza Agricola) i data 16/06/2016 prot. PV E342/16 ¢ avente una durata dal 01/01/2016 al
31/12/2025.
Identificazione catastale:
e [oglio 9 particella 433 (catasto terreni), qualita/classe seminativo 2. superlicic 2880, reddito
agrario 14,87 €, reddito dominicale 14,87 €, intestato a
per la quota di /1, derivante da tabella di variazione del 12/12/2007 prot. n.
MIT090583 m atti dal 12/12/2007 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3/10/2006
N. 262 (n. 20371.1/2007)
Cocrenzera sud mappalt 193-194-195-287, a est mapp. 291, a nord. mapp. 197 ¢ a ovest mapp.
432
VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 03/10/2006 N. 262, CONVERTITO
CON MODIFICAZIONE NELLA LEGGE 24/11/2006 N. 286 (ANNO 2007) - QUALITA'
DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNIL:.

Presenta una forma irregolare allungata, un'orogralia piancggiantell terreno
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 5.880,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessort: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €.45.381,06
Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di €.45.381,06

diritto in cui si trova:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.45.381,06
trova:
Data della valutazionc: 27/10/2021

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

CORPO A: ¢ libero.

CORPO B: il terreno ¢ stato concesso dal Sig. in_comodato verbale gratuito a
favore dell’Azienda Agricola (della quale lo stesso ¢ legale rappresentante). 1

contratto ¢ stato registrato alla (Socicta di servizi che svolge Mattivita di Centro di
Assistenza Agricola) in data 16/06/2016 prot. PV11 E342/16 ¢ avente una durata dal 01/01/2016 al
31/12/2025.

CORPO C: ¢ libero.

CORPO D: il terreno ¢ stalgeegpeassa dal Sio. in_comodato verbale gratuito a
favore dell’Azienda Agricola della quale lo stesso ¢ legale rappresentante). [
contratto ¢ stato registrato alla (Societa di servizi che svolge lMattivita di Centro di

Assistenza Agricola) in data 16/06/2016 prot. PV 11 E342/16 ¢ avente una durata dal 01/01/2016 al
31/12/2025.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

N ess

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 30012009 a firma di Notaio Emanucle Caroselli ai nn.

tecnico mearicato. ANGELO CROC]
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38485/11064 di repertorio, iscritta il 03/02/2009 a Scrvizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 ai
nn. Registro Generale 9627 ¢ Particolare 1935, a favore di Banca Popolare di Intra S.p.a., contro
_pcl' la propricta di 1/1 - Debitori non datori di ipoteca: Azienda Agricola

derivante da concessione a garanzia di mutuo.

Importo ipoteca: € 450.000,00.

Importo capitale: € 250.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 21/10/2010 a firma di Notaio Bucchini Sergio ai nn. 49798/15959
di repertorio, iseritta il 25/10/2010 a Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 ai nn. Registro
serale 130182 e Particalare 30677 4 favars di Inctaca Sannanla Q noa cantra terzo datare d'inatansa:

derivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario.
Importo ipoteca: € 320.000,00.

Importo capitale: € 160.000,00.

Durata ipoteca: 20 anni

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 27/12/2013 a [irma di Notaio Loredana Tizzoni ai nn. 22446/6833
di repertorio, iscritta il 30/12/2013 a Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 ai nn. Registro
Generale 119133 Particolare 20876 a favore di Veneto Banca S.C.P.A., contro Terzo datore di ipoteca:
- ______________________________________|
dertvante da concessione a garanzia di mutuo.

Importo poteca: € 108.000,00.

Importo capitale: € 60.000,00.

Durata ipoteca: 10 anni

ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 05/08/2016 a firma di Tribunale di Biclla ai nn. 741 di repertorio,
iseritta 1l 18/11/2016 a Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 ai nn. Registro Generale

131027 ¢ Particolare 24647, a favore di Banca Sella S.p.a., umlm_
derivante da decreto ingiuntivo. )

Importo ipoteca: € 20.000,00.

Importo capitale: € 10.871,82

pignoramento, stipulata il 24/01/2020 a [irma di Tribunale di Busto Arsizio - UNEP ai nn. 321 di
repertorto, traseritta il 01/04/2020 a Servizio di Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 ai nn. Registro
Generale 35335 ¢ Particolare 21870, a favore di Intesa Sanpaolo S.p.a., con _
propricta di I/1, derivante da atto esecutivo o cautelare - verbale pignorameunt unmobili

Nessuna.

Neasuna,

S. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

Ultertort avvertenze:

CORPO _A: il terreno ¢ compreso nel Parco regionale della Valle del Ticino 1l terreno ¢ parte del
comprensorio per il Consorzio di Bonifica Est Ticino Villoresi ¢ paga un contributo per la
conservazione della Rete e degh Impianti annuale di €.0,07.

CORPO B: il terreno ¢ compreso nel Parco regionale della Valle del Ticino 11 terreno ¢ parte del
comprensorio per il Consorzio di Bonifica Est Ticmo Villoresi ¢ paga un contributo per la

teenico mearicator ANGELO CROCT
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conservazione della Rete ¢ degli Impianti annuale di €. 8,09.
CORPO C: il terreno ¢ compreso nel Parco regionale della Valle del Ticino Il terreno ¢ parte del
comprensorio per il Consorzio di Bonifica Est Ticino Villoresi ¢ paga un contributo per la
conservazione della Rete e degli Impianti annuale di €. 0,17,
CORPO D: il terreno ¢ compreso nel Parco regionale della Valle del Ticino 11 terreno ¢ parte del
comprensorio per il Consorzio di Bonifica Est Ticino Villoresi ¢ paga un contributo per la
conservazione della Rete ¢ degli Impianti annuale di €. 7,98.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

di 171, in forza di atto di compravendita, con atto stipulato il 19/02/1992
a hirma di Notaio Germano Zinni ai nn. 25427 di repertorio, trascritto il 17/03/1992 a Servizio di
Pubblicita Immobiliare di MILANO 2 ai nn. 25472 Registro Generale ¢ 18791 di Registro Particolare.
I titolo ¢ riferito solamente a Corpo A ¢ Corpo B: Reg Gen. 25472 ¢ 25473 - Corpo C ¢ Corpo D: Reg.
Gen. 25473 .
E ato rep. 25427 registrato il 09/03/1992 ai nn. 180 mod. 2V Trascritto a Servizio di Pubblicita
Immobiliare di Milano 2 ai nn. 25473 di Registro Generale ¢ 18792 di Registro Particolare.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente, in forza di delibera del C.C. n. 7 del 28022011
approvato, pubblicato sul B.U.R.L. n. 26 seric Avvisi ¢ Concorsi del 29/06/2011; variante PGT
approvata con deliberazione del C.C.n. 57 del 25/11/2016, pubblicata sul B.U.R.L, I'immobile ricade in
cona B3 Arce di rispetto delle zone naturalistiche perifluviali. Norme teeniche di attuazione ed indici:
Ie arce suddette risultano comprese nella Variante Generale al Piano Territoriale di Coordinamento
del Consorzio Parco Lombardo della Valle del Ticino, pubblicata sul B.U.R L. 2° supplemento al n. 40
del 05/1072001 Area soggetta a vincolo idrogeologico di cui al R.D.L. n. 3267 del 30 dicembre 1923
Arce soggetle a tutela ambicntale ai sensi dell'art. 1 della Legge 43171985 Aree sottoposte a vincolo
ambicntale i base all'art. 142, comma 1. lettera () del Decreto Legislativo 22/01/2004 n. 42 ¢ s.mi. Le
arce ricadono nei Siti di Rete Natura 2000 "Turbigaccio, Boschi di Castelletto ¢ Lanca di Bernate"
SIC TT2010014 ¢ "Boschi del Ticino" ZPS 112080301

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA

teenico mearicato, ANGELO CROC
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8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

Conformita titolarita/corrispondenza atti:

L'immobile risulta conforme.

BENIIN ROQECCHETTGCON INDUNO
TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTO A

terreno agricolo a ROBECCHETTO CON INDUNO, della superficic commerciale di 26,00 mq per la
co i

rattast di terreno agricolo, identificato nelle mappe catastali come pascolo classe U, della superficic
commerciale di mq. 26. L"appezzamento di terreno ¢ situato a sud del Comune di Robecchetto con
Induno, ¢ della Cascina Padregnana. Il terreno ¢ piancggiante con forma trapezoidale, confina con
altri terreni agricoli ¢ boschivi mentre a sud con la strada vicinale. Le dimensioni mediante indicative,
rilevate sulla base dell’estratto di mappa variano da una lunghezza di mt. 12 a una larghezza che da
un lato misura mt. 1.5 ¢ dall’aliro mt. 3. 11 terreno ¢ compreso nel Parco regionale della Valle del
Ticino. Inoltre il terreno ¢ parte del comprensorio per il Consorzio di Bonifica st Ticino Villoresi ¢
paga un contributo per la conservazione della Rete ¢ degli Impianti annuale di €.0,07.

Identilicazione catastale:
e foglio 9 particella 196 (catasto terreni), qualita'classe PASCOLO U superficic 26, reddito
agrario 001 €, reddito dominicale 0,03 €, intestato a m
per la quota di /1, derivante da [razionamento del TO/OT/T9 73 1y attr dal 20/ 11719 7

n. 2
Cocrenze: a sud. mapp. 432, a est mapp. 197, a nord mapp. 94 ¢ a ovest mapp. 181

Presenta una forma trapezoidale, un'orogralfia piancegiantell terreno

I'bent sono ubicati in zona fuori dal centro abitato in un'arca agricola, le zone limitrofe si trovano in
un'arca agricola (1 pia importanti centri limitrofi sono Castano Primo ¢ Busto Arsizio).

Criterio di misurazione  consistenza reale: Superficie  Esterna Lorda (SEL) - Codice  delle
Valutazioni lmmobiliari

teenico mearicato. ANGELO CROC
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Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale
terreno agricolo (pascolo) 26.00 X 100 % = 26,00
Totale: 26,00 26,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZLON

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SV UPPO NV AT AZTONT

Il procedimento estimativo ¢ calcolato con il metodo comparativo, confrontando la Tabella dei Valori
Agricoli Medi dei terreni valevole per I'anno 2021 claborata dalla Commissione Espropri della Citta
Metropolitana di Milano. Oltre a quanto succitato si tiene in considerazione l'attuale andamento del
mercato immobiliare nelle vendite di terrent assimilabili per consistenza, dimensioni, esposizione, elc.
Inoltre, per ulteriore confronto con la realta del luogo si sono consultate varic agenzic immobiliari di
vendita presenti sull'arca oggetto della stessa valutazione.

CALCOLO DEL A NLORE DENERC A TO)

Valore superficic principale: 26,00 X 7,71 = 200,46
RUPILOGO A ALORDCORPO

Valore di mercato (1000/1000 di picna propricta): €.200,46
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.200,46

BENIIN ROBECCHETTO CON 1NDiJNb
TERRENO AGRICOLO

' DICUIALPUNTOB

terreno agricolo a ROBECCHETTO CON INDUNO, della superficic commerciale di 2.920,00 mq per

la iuolu di /1 di iicnu iroiricli\
R

Trattast di terreno agricolo, identificato nelle mappe catastali come seminativo classe 2 della
superficic commerciale di mg. 2.920. Lappezzamento di terreno ¢ situato a sud del Comune di
Robecchetto con Induno. ¢ della Cascina Padregnana. 11 terreno ¢ piancggiante con forma
rettangolare allungata, confina con altri terreni agricoli ¢ boschivi mentre a nord con la strada
vicinale. Il fondo ¢ coltivato a prato. Le dimensiont mediante indicative, rilevate sulla base
dellestratio di mappa rilevano da una lunghezza di mt. 260 al centro ¢ una larghezza di mt. 11 circa. 11
terreno ¢ compreso nel Parco regionale della Valle del Ticio. Inoltre il terreno ¢ parte del
comprensorio per il Consorzio di Bontlica Est Ticino Villoresi ¢ paga un contributo per la
conservazione della Rete ¢ degli Impianti annuale di €. 8,09,

Inoltre 1l terreno ¢ stato concesso dal S e Pavore

contrano ¢ stato registrato alla (Societa di servizt che svolge Patuvita di Centro di

Assistenza Agricola) m data 16/06/2016 prot. PVI1T E342/16 ¢ avente una durata dal 01/01 2016 al
31/12/2025.

tecnico mcaricato: ANGELO CROCT
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Identificazione catastale:

o foglio 9 particella 197 (catasto terreni), qualita semin 2, superficic 2920, reddito agrario
15,08 €, reddito dominicale 15,08 €, intestato
per la quota di 1/1, derivante da tabella di variazione acl 12/12/2007 protocollo n. MITO9U2 o+
in atti dal 12/12/2007 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3/10/2006 N. 262
(n.20344.1/2007)

Coerenze: a sud mapp. 433, a est mapp. 291, a nord mapp. 198 ¢ a ovest mapp. 196
VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3/10/2006 N. 262 CONVERTITO
CON MODIFICAZIONE NELLA LEGGE 24/11/2006 N. 286 (ANNO 2007) - QUALITA'
DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNE.

Presenta una forma rettangolare allungata, un'orografia piancggiantell terreno

DESCREZTONE DELEN ZONN

I beni sono ubicati in zona [uori dal centro abitato in un'arca agricola, le zone limitrofe si trovano in
un'arca agricola (1 pitt importanti centri limitroli sono Castano Primo ¢ Busto Arsizio).

DESCRIZIONT DETTAGLIVEA

Criterto di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di caleolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale
terreno agricolo 2.920,00 X 100 " 2.920,00
Totale: 2.920,00 2.920,00

VALUTAZIONE:

DI

Procedimento di suma: comparativo: Monoparametrico in base al prez=o medio.

Il procedimento estimativo ¢ caleolato con il metodo comparativo, confrontando la Tabella dei Valori
Agricoli Medi dei terrent valevole per I'anno 2021 elaborata dalla Commussione Espropri della Citta
Metropolitana di Milano. Oltre a quanto succitato si tiene in considerazione 'attuale andamento del
mercato immobiliare nelle vendite di terrent assimilabili per consistenza, dimensioni, esposizione, clc.
Inoltre. per ulteriore confronto con la realta del Tuogo si sono consultate varie agenzic immobiliari di
vendita presenti sull'arca oggetto della stessa valutazione.

tecnico mcaricato: ANGELO CROCH
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Ist. n. 12 dep. 29/10/2021

Espropriaziont immobiliar N 56/2020

( O PEL VA \

Valore superficice principale: 2.920,00 X 7,71 = 22.513,20
RIFPILOGO VALORECORPO

Valore di mercato (1000/1000 di picna propricta): €.22.513,20
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti): €.22.513,20

| 'BENI IN ROBECCHETTO CON INDUNO
TERRENO AGRICOLO

DI CUFAL PUNTO C

terreno agricolo a ROBECCHE
quota di 1/1 di piena propricta

rattast di terreno agricolo, identificato nelle mappe catastali come pascolo classe U, della superficie
commerciale di mq. 60. Lappezzamento di terreno ¢ situato a sud del Comune di Robecchetto con
Induno, ¢ della Cascina Padregnana. Il terreno ¢ piancggiante con forma trapezoidale, confina con
altri terreni agricoli ¢ boschivi mentre a sud con la strada vicinale. Le dimensioni mediante indicative,
rilevate sulla base dell’estratto di mappa variano da una lunghezza di mt. 16 a una larghezza che da
un lato misura mt. 3 ¢ dall’altro mt. S circa. Il terreno ¢ compreso nel Parco regionale della Valle del
Ticino. Inoltre il terreno ¢ parte del comprensorio per il Consorzio di Bonifica Est Ticino Villoresi ¢
paga un contributo per la conservazione della Rete ¢ degli Impianti annuale di €. 0,17.
Identificazione catastale:
e foglio 9 particella 432 (catasto terreni), qualita/classe pascolo U, superficic 60, reddito agrario
0,03 €, reddito dominicale 0,08 €, intestate
per la quota di /1. derivante da frazionamento del 10/01/1975 in atti dal 20/11/1979 (n. 29279
Cocrenze: a sud mapp. 192, a est mapp. 433, a nord mapp. 196 ¢ a ovest mapp. 181

Presenta una forma trapezoidale, un'orografia piancggiantell terreno

)

I beni sono ubicati in zona fuort dal centro abitato in un'arca agricola, le zone limitrofe st trovano in
un'arca agricola (1 pia importanti centri limitrofi sono Castano Primo ¢ Busto Arsizio).

Criterio di misurazione  consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice  delle
Valutazioni lmmobiliari

tecmeo mearicato. ANGELO CROCT
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Ist. n. 12 dep. 29/10/2021

Espropriazioni immobiliari N, 562020

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138

descrizione consistenza indice commerciale
terreno agricolo 60,00 X 100 % = 60,00
Totale: 60,00 60,00
VALUTAZIONE:
DEEINIZTONI

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

VUL PPO NV ANLUTAZTONY

Il procedimento estimativo ¢ calcolato con il metodo comparativo, confrontando la Tabella dei Valori
Agricoli Medi dei terreni valevole per I'anno 2021 claborata dalla Commissione Espropri della Citta
Metropolitana di Milano. Oltre a quanto succitato si tiene in considerazione l'attuale andamento del
mercato immobiliare nelle vendite di terreni assimilabili per consistenza, dimensioni, esposizione, ele.
[noltre, per ulteriore confronto con la realta del luogo si sono consultate varic agenzie immobiliari di
vendita presenti sull'arca oggetto della stessa valutazione.

AECORO DD N NLORE DENERCONTO
Valore superlicie principale: 60,00 % 7.71 - 462,60
P OGO AT ORECORPO
Valore di mercato (1000/1000 di picna propricta): €.462,60
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diritto al nctto degli aggiustamenti): €.462,60

BENLIN ROBECCHF;TTO‘(EON INbUNO ‘
TERRENO AGRICOLO

DI CUI AL PUNTO D

clla superlicic commerciale di 2.880,00 mq per

terreno agricolo a ROBEC

/ v

'CHETTO CON INDUNO, d

Trattast di terreno agricolo, identificato nelle mappe catastali come seminativo classe 2 della
superflicie commerciale di mq. 2.880. L’appezzamento di terreno ¢ situato a sud del Comune di
Robecchetto con Induno, ¢ della Cascina Padregnana. Il terreno ¢ piancggiante con forma irregolare
¢ allungata, conlina con altri terreni agricoli ¢ boschivi mentre a nord con la strada vicinale. 11 fondo
¢ coluvato a prato. Le dimensioni mediante indicative, rilevate sulla base dell’estratto di mappa
rilevano una lunghezza di me 252 al centro ¢ variano da una larghezza di mi. 10 circa fino al punto pit
largo, che misura mt I8 circa, per poi restringersi ancora a mt. 8 alla fine. I terreno ¢ compreso nel
Jarco regionale della Valle del Ticino. Inolure il terreno ¢ parte del comprensorio per il Consorzio di
Bonifica Est Ticino Villoresi ¢ paga un contributo per la conservazione della Rete ¢ degli Impianti
annuale di €. 7,98,

Inoltre 1l terreno ¢ stato concesso de’
UTERVAIN (della quale 1o stesso [ I ¢ cooc cappresentante). 1

contratto ¢ stato registrato alla F(Suciclh di servizi che svolge Pattivita dio Centro di
Assistenza Agricola) in data 16/06720T6 prot. PV 11 E342/16 ¢ avente una durata dal 01/01/2016 al

+ Cavinen

tecnico mearicato: ANGELO CROC
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Ist. n. 12 dep. 29/10/2021

Espropriaziont immobiliart N. 56/2020

31/12/2025.
Identificazione catastale:
e foglio 9 particella 433 (catasto terreni), qualita/classe seminativo 2. superficic 2880, reddito
agrario 14.87 €, reddito dominicale 14,87 ¢
per la quota di 1/1, derivante da tabella di Vaniaiione we. L2r1272007 prol. n.
MITO90583 in atti dal 12/12/2007 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3/10/2006
N. 262 (n. 20371.1/2007)
Cocrenze: a sud mappali 193-194-195-287, a est mapp. 291, a nord. mapp. 197 ¢ a ovest mapp.
432
VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 03/10/2006 N. 262, CONVERTITO
CON MODIFICAZIONE NELLA LEGGE 24/11/2006 N. 286 (ANNO 2007) - QUALITA'
DICHIARATA O PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO
DEL COMUNE.

Presenta una forma irregolare allungata, un'orogralia piancggiantell terreno

DESCRIZTEN ) ™K

I beni sono ubicati in zona fuori dal centro abitato in un'arca agricola, le zone limitrofe si trovano in
un'arca agricola (1 pia importanti centri limitrofi sono Castano Primo ¢ Busto Arsizio).

DESTRIZTON ) A

CONSINT
Criterio di musurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice  delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice commerciale
terreno agricolo 2.880.,00 X 100 % 2.880.00
Totale: 2.880,00 2.880,00

VALUTAZIONE:

DEFINEZ IO

Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al pre==o medio.

SVILLPI
I procedimento estimativo ¢ caleolato con il metodo comparativo. confrontando la Tabella dei Valori
Agricoli Medi det terreni valevole per 'anno 2021 claborata dalla Commissione Espropri della Citta
Metropolitana di Milano. Oltre a quanto succitato si tiene in considerazione 'attuale andamento del
mercato immobiliare nelle vendite di terreni assimilabili per consistenza, dimensioni, esposizione, cle.
[noltre, per ulteriore conlronto con la realta del luogo si sono consultate varic agenzic immobiliari di

tecnico mearcato: ANGELO CROC]
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Ist. n. 12 dep. 29/10/2021

Espropriazioni immobilian N. 362020

vendita presenti sull'area oggetto della stessa valutazione.

) VALORE D
Valore superficie principale: 2.880,00 X 7,71 = 22.204,80
N AL ORL CORPO
Valore di mercato (1000/1000 di picna proprictd): €.22.204,80
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti): €.22.204,80

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
VALORE DI MERCATO (OMV):

KO VAL L TAZTONT | OO DI ORP

ID  descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
terreno

A ) 26.00 0,00 200,46 200,46
agricolo

terreno
BB 2.920.00 0,00 22.513,20
agricolo

]
]
7

13.20

terreno
C 60,00 0,00 162.60 462,60
agricolo

terreno
D 2.880.00 0.00 22.204.80 22.204.80
agricolo

45.381,06 € 45.381,06 €
Spese diregolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.45.381,006
VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):
Riduzione del valore del 0% per I'immediatezza della vendita giudiziaria (valore €. 0,00
di realizzo):
Valore di realizzo dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto ¢ €. 45.381,06
di dirttto in cui si trova:
Ultertore riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributart su base €. 0,00

catastale ¢ reale ¢ per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso (orfetario di
cventuali spese condominialt insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per
'immediatezza della vendita giudiziaria (calcolato sul valore di realizzo):

Oncrinotarili ¢ provvigiont mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello €. 45.381,00

stato di fatto ¢ di diritto in cur si trova:

tecmico meancator ANGELO CROCH
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