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Planimetria  

 
Superfici 
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Estratto di mappa 
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8) Immobile sito nel Comune di La Spezia in Via Fabio Filzi n. 311 piano 1° e 

censito al N.C.U. al Foglio 76 Mappale 9 subalterno 3, categoria A/5 di 1 vani, 

Superficie 20,00 mq, Rendita €. 28,41; 

 

 
   

 
 

 

 



 183 

Descrizione 

Il subalterno 3 ed il subalterno 4 sono in pessime condizioni generali, sia sotto il profilo 

manutentivo che impiantistico. Mancano tutti gli infissi ed i serramenti ed in stato di 

completo abbandono. Necessita di interventi consistenti per il completamento delle 

opere, comprese alcune asimmetrie informative. Tale descrizione è valida ai medesimi 

fini del subalterno 4. 

 

Visura catastale 
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Planimetria 
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Superfici 
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Estratto di mappa 
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9) Immobile sito nel Comune di La Spezia in Via Fabio Filzi n. 311 piano 1° e 

censito al N.C.U. al Foglio 76 Mappale 9 subalterno 4, categoria A/4 di 3,5 vani, 

Superficie 57,00 mq, Rendita €. 108,46; 
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Descrizione 

Vedi subalterno precedente. 

 

Visura catastale 
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Planimetria 
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Superfici 
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Estratto di mappa 
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10) Beni siti nel Comune di La Spezia e censiti al N.C.T. al Foglio 57 Mappali 22- 31 -

32--279 per una superficie pari a 6.020,00 mq; 

 
 

Visure catastali 
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Estratto di mappa 
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11) Beni siti nel Comune di La Spezia e censiti al N.C.T. al Foglio 59 Mappali 64-83 

per una superficie pari a 9.220,00 mq; 

 
 
Visure catastali 
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Estratto di Mappa 
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12) Beni siti nel Comune di La Spezia e censiti al N.C.T. al Foglio 75 Mappali 6-7- 

193-290-291 per una superficie pari a 6.155,00 mq; 

 
 

Visura catastale 
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Estratto di mappa 
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13) Beni siti nel Comune di La Spezia e censiti al N.C.T. al Foglio 76 Mappali 22-154-

155-173-174 per una superficie pari a 23.900,00 mq; 

 
 

Visura catastale 
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Estratto di mappa 
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14) Beni siti nel Comune di La Spezia e censiti al N.C.T. al Foglio 22 Mappali 774-

1159 per una superficie pari a 620,00 mq; 

 
 

Il terreno in oggetto è situato in località Favaro. All’interno dello stesso terreno insiste un 

piccolo manufatto in legno con un forno esterno non accatastati (V. documenmtazione 

fotografica allegata); il posizionamento in mappa non corrisponde con la posizione sui luoghi. 

Il bene ha certamente una destinazione locale di deposito e da come si può evincere dal CDU 

allegato non ha possibilità di sviluppi particolari in senso urbanistico. Sarà da verificare se il 

bene è ante 1 Settembre 1967 e saranno da ricercare eventuali titoli abilitativi. In caso 

affermativo dovranno essere svolte alcune prestazioni professionali riguardanti un possile tipo 

mappale ed un certo accatastamento del bene. Vista la folta vegetazione non si è potuto 

verificare se vi fosseri altri beni all’interno del presente lotto e non si è potuto mmisurare e 

verificare l’interno del manufatto in legno. 
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Visura catastale 
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Documentazione fotografica fabbricato insistente sul mappale 774. 
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Estratto di mappa 
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15) Beni siti nel Comune di La Spezia e censiti al N.C.T. al Foglio 22 Mappali 1158 -

1163 per una superficie pari a 25,00 mq per la quota di 1/4; 

 
Vista la folta vegetazione non si è potuto verificare la presenza all’interno del lotto 

di eventuali manufatti. 

Visura catastale 
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Estratto di mappa 
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Certificati di destinazione urbanistica 

Comune di La Spezia 
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Comune di Follo 
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Comunicazione Comune di Follo 
POSTA CERTIFICATA: Interventi di riqualificazione ambientale con consolidamento 
idrogeologico e realizzazione di aree a parcheggio in località Vichieda. Soc. NEC  
mercoledì 6 novembre 2019 - 12:39 
Da: Per conto di: comunefollo@legalmail.it 
A: stefano.giangrandi@geopec.it 
La firma è stata verificata,  Dettaglio Gestore -  Visualizza certificati - Visualizza messaggio PEC  
Interventi di riqualificazione ambientale con consolidamento idrogeologico e realizzazione di aree a 
parcheggio in località Vichieda. Soc. NEC  
mercoledì 6 novembre 2019 - 12:39 
Da: COMUNE DI FOLLO 
A: stefano.giangrandi@geopec.it 

 

 
COMUNE DI FOLLO 
(Provincia della Spezia) 
P.zza Matteotti, 9 - 19020 FOLLO (SP) 
Tel. 0187 599911 – Fax 0187 558149 

Buongiorno,  

A seguito di vostra richiesta si specifica quanto segue: 

   L’intervento, denominato “Riqualificazione ambientale con consolidamento idrogeologico e 
realizzazione di area a parcheggio in località Vichieda”, è stato autorizzato con verbale di 
conferenza dei servizi in sede deliberante del 15.10.2013 e successivamente approvato con 
Determinazione del Responsabile del Servizio n. 74 del 19.10.2013; 

   con note prot. n. 3602 del 19.05.2017 e prot. n. 3822 del 29.05.2017 è stata notificata la 
sospensione dei lavori; 

   con nota prot. n. 3872 del 30.05.2017 il Responsabile del Servizio dichiarava la decadenza 
del provvedimento prot. n. 7740 del 02.10.2015 emesso a seguito del verbale della 
conferenza dei servizi deliberante del 15.10.2013 e della stipula della convenzione tra la 
soc. NEC e il Comune di Follo avvenuta in data 08.06.2015, registrata a La Spezia il 
12.06.2015 al n. 3321 e trascritta 16.16.06.2015ai nn. 4165/3077; 

   con nota Comune di Follo – NEC prot. n. 2212 del 13.03.2018 con cui veniva confermata la 
decadenza del provvedimento autorizzativo dei lavori veniva specificato che per la 
realizzazione degli stessi doveva essere richiesta nuova autorizzazione, con il solito iter di 
quella decaduta a partire dal riconoscimento da parte dell’Amministrazione Comunale del 
pubblico interesse dell’opera; 

   con nota comune di Follo – Assiligure Insurance prot. n. 5545 del 11.07.2018 veniva richiesta 
l’escussione della polizza fideiussoria stipulata a garanzia delle opere di urbanizzazione 
primaria inerenti gli interventi in oggetto. 
 Allego copia della dichiarazione di decadenza del provvedimento autorizzativo, della 
richiesta di nuova autorizzazione e di escussione della polizza. 
  Saluti 
 Il Responsabile del Servizio 
Geom. Andrea Terribili 
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Calcoli e Valutazioni Immobiliari 

Capannoni, Uffici e terreno pertinenziale 
1) Immobile sito nel Comune di Follo in Via San Martino snc piano T e censito al 

N.C.U. al Foglio 20 Mappale 445 subalterno 1, categoria D/7, Rendita €. 3.766,00; 

2) Immobile sito nel Comune di Follo in Via San Martino snc piano 1° e censito al 

N.C.U. al Foglio 20 Mappale 445 subalterno 3, categoria D/7, Rendita €. 1.979,00; 

3) Beni siti nel Comune di Follo e censiti al N.C.T. al Foglio 20 Mappali 439-441-

442-444-446-447-1019, per una superficie pari a 3.402,00 mq; 
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MCA e Sistema Generale di Stima 
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Valori Mercato con Assunzioni 

 
 

 
 

 

mq. Valori
Comune di Follo

·                     N.C.U. al foglio 20 mappale 445 subalterno 3 categoria D/7, 126.000,00€          
Unico Lotto

·                     N.C.U. al foglio 20 mappale 445 subalterno 1 categoria D/7, 
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 439 qualità pascolo di classe U, di 850,00 mq 
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 441 qualità seminativo irriguo di classe 2, di 740,00 mq 
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 442 qualità pascolo di classe U, di 250,00 mq 
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 444 qualità pascolo cespugliato di classe U, di 180,00 mq 
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 446 qualità pascolo cespugliato di classe U, di 870,00 mq 
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 447 qualità pascolo cespugliato di classe U, di 32,00 mq 
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 1019 qualità pascolo cespugliato di classe U, di 480,00 mq 400.000,00€          

·                     N.C.U. al foglio 7 mappale 1178 categoria area urbana di 400,00 mq, 400 6.000,00€              
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 677 qualità seminativo arborato di classe 3, di 180,00 mq 180 414,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 54 qualità bosco ceduo di classe 2, di 970,00 mq 970 572,30€                  
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 239 qualità seminativo arborato di classe 3, di 150,00 mq 150 345,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 486 qualità uliveto vigneto di classe 2, di 220,00 mq 220 129,80€                  
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 837 qualità seminativo arborato di classe 3, di 340,00 mq 340 782,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 55 qualità bosco ceduo di classe 2, di 880,00 mq 880 519,20€                  
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 832 qualità seminativo arborato di classe 3, di 173,00 mq 173 -€                         
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 56 qualità bosco ceduo di classe 2, di 250,00 mq 250 147,50€                  
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 830 qualità seminativo arborato di classe 3, di 90,00 mq 90 207,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 731 qualità bosco ceduo di classe 2, di 200,00 mq 200 118,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 541 qualità bosco ceduo di classe 2, di 3070,00 mq 3070 1.811,30€              
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 730 qualità bosco ceduo di classe 2, di 270,00 mq 270 159,30€                  
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 757 qualità seminativo arborato di classe 3, di 590,00 mq 590 1.357,00€              
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 53 qualità bosco ceduo di classe 2, di 1210,00 mq 1210 713,90€                  
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 540 qualità seminativo arborato di classe 3, di 550,00 mq 550 1.265,00€              
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 729 qualità bosco ceduo di classe 2, di 700,00 mq 700 413,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 732 qualità bosco ceduo di classe 2, di 790,00 mq 790 466,10€                  
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 484 porzione AA qualità bosco misto di classe 1, di 250,00 mq 250 147,50€                  
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 733 qualità uliveto vigneto di classe 2, di 270,00 mq 270 796,50€                  
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 1176 qualità area rurale di classe 2, di 729,00 mq 729 430,11€                  
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 843 qualità seminativo arborato di classe 3, di 310,00 mq 310 713,00€                  

Comune di La Spezia
·                     N.C.U. al foglio 76 mappale 9 subalterno 1 categoria A/4 di classe 2, consistenza 4 vani Superficie catastale 65,00 mq 65 32500
·                     N.C.U. al foglio 76 mappale 9 subalterno 3 categoria A/5 di classe 2, consistenza 1 vani Superficie catastale 20,00 20 6000
·                     N.C.U. al foglio 76 mappale 9 subalterno 4 categoria A/4 di classe 2, consistenza 3,5 vani Superficie catastale 57,00 mq 57 17100
·                     N.C.T. al foglio 57 mappale 22 qualità bosco ceduo di classe 3, di 590,00 mq 590 348,1
·                     N.C.T. al foglio 57 mappale 31 qualità cava, di 440,00 mq 440 1672
·                     N.C.T. al foglio 57 mappale 32 qualità uliveto di classe 3, di 610,00 mq 610 2318
·                     N.C.T. al foglio 57 mappale 279 qualità bosco ceduo di classe 4, di 4380,00 mq 4380 2584,2
·                     N.C.T. al foglio 59 mappale 64 qualità bosco ceduo di classe 4, di 8860,00 mq 8860 5227,4
·                     N.C.T. al foglio 59 mappale 83 qualità bosco misto di classe 3, di 10360,00 mq 10360 6112,4
·                     N.C.T. al foglio 75 mappale 6 qualità pascolo cespugliato di classe U, di 15,00 mq 15 3,75
·                     N.C.T. al foglio 75 mappale 7 qualità pascolo cespugliato di classe U, di 1740,00 mq 1740 435
·                     N.C.T. al foglio 75 mappale 193 qualità bosco misto di classe 3, di 700,00 mq 700 413
·                     N.C.T. al foglio 75 mappale 290 qualità bosco misto di classe 2, di 1330,00 mq 1330 784,7
·                     N.C.T. al foglio 75 mappale 291 qualità bosco misto di classe 2, di 2370,00 mq 2370 1398,3
·                     N.C.T. al foglio 76 mappale 22 qualità bosco ceduo di classe 4, di 19780,00 mq 19780 11670,2
·                     N.C.T. al foglio 76 mappale 154 qualità bosco ceduo di classe 4, di 1510,00 mq 1510 890,9
·                     N.C.T. al foglio 76 mappale 155 qualità bosco ceduo di classe 4, di 2250,00 mq 2250 1327,5
·                     N.C.T. al foglio 76 mappale 173 qualità bosco ceduo di classe 4, di 10,00 mq 10 5,9
·                     N.C.T. al foglio 76 mappale 174 qualità bosco ceduo di classe 4, di 350,00 mq 350 206,5
·                     N.C.T. al foglio 22 mappale 774 qualità seminativo arborato di classe 2, di 210,00 mq 210 5344
·                     N.C.T. al foglio 22 mappale 1159 qualità seminativo arborato di classe 1, di 410,00 mq 410 2624
·                     N.C.T. al foglio 22 mappale 1158 qualità seminativo arborato di classe 2, di 15,00 mq 15 24
·                     N.C.T. al foglio 22 mappale 1163 qualità seminativo arborato di classe 2, di 10,00 mq 10 16
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Follo Follo La Spezia
Qualità Euro/mq. Euro/mq.

Sem. Irriguo 2,4 5,7
Se. Arborato 2,3 6,4
Bosco ceduo 0,59 0,59
Uliveto Vigneto 2,95 3,2
Area urbana 10
Bosco misto 0,59 0,59
Uliveto 3,8
Pasc. Cesp. 0,25
Frutteto 7,3
Bosco Alto 0,88
Seminativo 3,8
Incolto Produttivo 0,2

Val. Fabbr. SP, P.T 500
Val. Fabbr. SP, P.1 300
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Repilogo Valori dei Beni sopra descritti 

 
 

 

 

 

Comune di Follo Valori
·                     N.C.U. al foglio 20 mappale 445 sub. 3 131.000,00€             

Unico Lotto
·                     N.C.U. al foglio 20 mappale 445 sub. 1 
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 439 
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 441
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 442  
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 444 
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 446
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 447 
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 1019 395.000,00€             

·                     N.C.U. al foglio 7 mappale 1178 400 4.000,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 677 180 414,00€                     
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 54 970 572,30€                     
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 239 150 345,00€                     
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 486 220 129,80€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 837 340 782,00€                     
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 55 880 519,20€                     
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 832  173 -€                           
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 56  250 147,50€                     
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 830 90 207,00€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 731  200 118,00€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 541 3070 1.811,30€                  
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 730 270 159,30€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 757 590 1.357,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 53 1210 713,90€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 540 550 1.265,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 729 700 413,00€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 732 790 466,10€                     
·                     N.C.T. al foglio11 mappale 484 250 147,50€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 733 270 796,50€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 1176 729 430,11€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 843 310 713,00€                     
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Comune della Spezia
·                     N.C.U. al foglio 76 mappale 9 sub. 1 65 32.500,00€               
·                     N.C.U. al foglio 76 mappale 9 sub. 3 20 6.000,00€                  
·                     N.C.U. al foglio 76 mappale 9 sub. 4  57 17.100,00€               

Comune della Spezia_Terreni vicini alla Cava
·                     N.C.T. al foglio 57 mappale 22 590 348,10€                     
·                     N.C.T. al foglio 57 mappale 31 440 1.672,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 57 mappale 32 610 2.318,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 57 mappale 279 4380 2.584,20€                  
·                     N.C.T. al foglio 59 mappale 64 8860 5.227,40€                  
·                     N.C.T. al foglio 59 mappale 83 10360 6.112,40€                  
·                     N.C.T. al foglio 75 mappale 6 15 3,75€                         
·                     N.C.T. al foglio 75 mappale 7 1740 435,00€                     
·                     N.C.T. al foglio 75 mappale 193 700 413,00€                     
·                     N.C.T. al foglio 75 mappale 290 1330 784,70€                     
·                     N.C.T. al foglio 75 mappale 291 2370 1.398,30€                  
·                     N.C.T. al foglio 76 mappale 22 19780 11.670,20€               
·                     N.C.T. al foglio 76 mappale 154 1510 890,90€                     
·                     N.C.T. al foglio 76 mappale 155 2250 1.327,50€                  
·                     N.C.T. al foglio 76 mappale 173  10 5,90€                         
·                     N.C.T. al foglio 76 mappale 174 350 206,50€                     

Totale 90.997,85€               
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Lotti 

Follo Beni Immobili e Terreni 

 
 

Lotti 

Follo Terreni 

 

Comune di Follo Fabbrucati e Terreni Valori
·                     N.C.U. al foglio 20 mappale 445 sub. 3
·                     N.C.U. al foglio 20 mappale 445 sub. 1 
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 439 
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 441
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 442  
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 444 
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 446
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 447 
·                     N.C.T. al foglio 20 mappale 1019 

Totale Lotto 526.000,00€             

Comune di Follo Terreni
·                     N.C.U. al foglio 7 mappale 1178 400 4.000,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 677 180 414,00€                     
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 54 970 572,30€                     
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 239 150 345,00€                     
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 486 220 129,80€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 837 340 782,00€                     
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 55 880 519,20€                     
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 832  173 -€                           
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 56  250 147,50€                     
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 830 90 207,00€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 731  200 118,00€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 541 3070 1.811,30€                  
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 730 270 159,30€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 757 590 1.357,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 11 mappale 53 1210 713,90€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 540 550 1.265,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 729 700 413,00€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 732 790 466,10€                     
·                     N.C.T. al foglio11 mappale 484 250 147,50€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 733 270 796,50€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 1176 729 430,11€                     
·                     N.C.T. al foglio 7 mappale 843 310 713,00€                     
·                      Totale Lotto 15.507,51€               
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Lotti 

La Spezia Fabbricati e Terreni circostanti le cave 

 

 
 

Lotti 

La Spezia Terreni Favaro 

 
 

 

 

 

Comune della Spezia_Fabbricati
·                     N.C.U. al foglio 76 mappale 9 sub. 1 65 32.500,00€               
·                     N.C.U. al foglio 76 mappale 9 sub. 3 20 6.000,00€                  
·                     N.C.U. al foglio 76 mappale 9 sub. 4  57 17.100,00€               
Comune della Spezia_Terreni vicini alla Cava
·                     N.C.T. al foglio 57 mappale 22 590 348,10€                     
·                     N.C.T. al foglio 57 mappale 31 440 1.672,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 57 mappale 32 610 2.318,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 57 mappale 279 4380 2.584,20€                  
·                     N.C.T. al foglio 59 mappale 64 8860 5.227,40€                  
·                     N.C.T. al foglio 59 mappale 83 10360 6.112,40€                  
·                     N.C.T. al foglio 75 mappale 6 15 3,75€                         
·                     N.C.T. al foglio 75 mappale 7 1740 435,00€                     
·                     N.C.T. al foglio 75 mappale 193 700 413,00€                     
·                     N.C.T. al foglio 75 mappale 290 1330 784,70€                     
·                     N.C.T. al foglio 75 mappale 291 2370 1.398,30€                  
·                     N.C.T. al foglio 76 mappale 22 19780 11.670,20€               
·                     N.C.T. al foglio 76 mappale 154 1510 890,90€                     
·                     N.C.T. al foglio 76 mappale 155 2250 1.327,50€                  
·                     N.C.T. al foglio 76 mappale 173  10 5,90€                         
·                     N.C.T. al foglio 76 mappale 174 350 206,50€                     

Totale 90.997,85€               

Terreni Località Favaro
·                     N.C.T. al foglio 22 mappale 774 210 5.344,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 22 mappale 1159  410 2.624,00€                  
·                     N.C.T. al foglio 22 mappale 1158 15 24,00€                       
·                     N.C.T. al foglio 22 mappale 1163 10 16,00€                       

Totale 8.008,00€                  
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Inventario Beni mobili e beni mobili registrati 
Immobile Follo Piano Primo_Mobili e macchinari ufficio 

- N. 1 stampante HP LaserJet 1320;       €. 250,00 

- N. 2 cassettiere di colore grigio a 4 cassetti;     €.   30,00 

- N. 1 scaffalatura a vista a 5 ripiani;      €.   50,00 

- N. 1 monitor ASUS + tastiera LENOVO + mouse LENOVO;   €.   30,00 

- N. computer LENOVO THINKCENTRE;     €.   50,00 

- N. 1 scrivania ad angolo di colore grigio, con doppia postazione, con cassettiera a 3 

cassetti avente uno sviluppo di circa 4,00 metri;    €. 100,00 

- N. 3 poltrone in simil pelle di colore marrone;     €.   45,00 

- N. 2 mobiletti a 3 cassetti di colore grigio chiaro;    €.   40,00 

- N. 1 monitor HANNS.G + tastiera TRUST + mouse;    €.   30,00 

- N. 1 computer EMACHINES ET 1840;      €.   50,00 

- N. 2 calcolatrici CASIO D20 TER;       €.   10,00 

- N. 3 calcolatrici CASIO Euro Conversion;     €.   15,00 

- N. 6 telefoni interfono AVAYA;       €.   60,00 

- N. 1 calcolatrice ATIVA AT-812E;      €.     5,00 

- N. 1 scrivania di colore grigio di dimensioni 1,40 x0,80;   €.   30,00 

- N. 1 monitor BENQ + tastiera TRUST + mouse;    €.   30,00 

- N. 1 computer EMACHINES ET 1840;      €.   50,00 

- N. 1 fotocopiatrice Develop INEO+ 224;      €.   50,00 

- N. 1 fax SAMSUNG SF-650;       €.   50,00 

- N. 1 mobiletto basso di colore bianco a 3 cassetti;    €.   30,00 

- N. 1 scrivania ad angolo avente uno sviluppo di circa 2,50 metri con cassettiera a 3 

cassetti;          €. 100,00 

- N. 1 monitor ACER + tastiera NILOX + mouse LENOVO;   €.   30,00 

- N. 1 computer LENOVO;        €.   50,00 

- N. 1 plastificatrice FELLOWER LUNAR A3;     €.   20,00 

- N. 1 piccolo tavolo dimensioni 0,80x0,60;     €.   20,00 

- Pareti divisorie di colore bianco suddivise in mobiletti bassi con ante e parte 

superiore a vetro e mobili con ante o ripiani a tutta altezza (vedi foto); €. 200,00 
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- N. 1 scrivania ad angolo, a due postazioni, avente uno sviluppo di 4,30 metri circa 

con cassettiera a 3 cassetti;        €. 100,00 

- N. 1 monitor ACER + tastiera LENOVO + mouse SHINTEK;  €.   30,00 

- N. 1 computer senza marca;       €.   50,00 

-  N. 1 monitor ASUS + tastiera + mouse;      €.   30,00 

- N. 1 HP;          €.   50,00 

- N. 1 stampante HP DESIGNJET 130NR a colori con mobiletto;  €. 200,00 

- N. 1 scrivania angolare di colore grigio avente uno sviluppo di circa 3,00 metri ad 

una postazione con n. 2 cassettiere a 3 cassetti;     €. 100,00 

- N. 1 monitor SAMSUNG + tastiera CAMPAQ + mouse;   €.   30,00 

- N. 1 monitor LG;         €.   20,00 

- N. 1 computer VULTECK;        €.   50,00 

- N. 1 sedia in simil pelle di colore nero senza ruote;    €.   50,00 

-  N. 4 sedie in simil pelle di colore nero senza ruote;    €. 200,00 

- N. 1 seduta ortopedica, BALANCEWOOD, di colore blu;   €.   40,00 

- N. 4 sedie da restaurare ricoperte da teli in plastica nera;   €. 200,00 

- N. 3 sedie di colore rosso senza ruote;      €.   30,00 

- N. 1 mobile in ferro, basso di colore grigio con ante scorrevoli;  €.   10,00 

- N. 1 stampante HP color LASERJET 1500L;     €. 100,00 

- N. 1 macchina GBC Eletric Image Maker;     €.   50,00 

- N. 1 mobile bianco a 2 ante;       €.   30,00 

- N. 1 mobile alto in ferro di colore bianco con n. 2 ante scorrevoli;  €.   30,00 

- N. 2 schedari a 4 cassetti di colore grigio;     €.   30,00 

- N. 4 computer non funzionanti + tastiera e stampante, tutto non funzionante; 0 

- N. 1 divano in pelle di colore nero, rotto nel tessuto della seduta;  €.   50,00 

- N. 2 sedie su ruote di cui una senza il tessuto della seduta;   €.   40,00 

- N. 2 schedari in metallo a 9 cassetti, uno marca MT e uno marca Cocconi; €.   80,00 

- N. 1 portaabiti /ombrelli;        €.   10,00 

STANZA SIG. BIAGIONI 

- Mobili in legno con scorrevoli di colore legno/verde avente le seguenti dimensioni 

prof. 46cm x lunghezza 185 cm x altezza 90 cm circa;    €. 250,00 
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- N. 1 piantana con lampada alogena;      €.   20,00 

- N. 1 scrivania in legno color legno/verde con n. 2 penisole angolari con cassettiera a 

3 cassetti;          €. 350,00 

- Mobile alto con ante scorrevoli e scaffalature di colore legno/verde aventi le 

seguenti dimensioni altezza 185 cm x prof. Max 46 cm x lunghezza 220 cm; 

           €. 300,00 

- N. 1 monitor SAMSUNG + mouse LOGITE + tastiera;   €.   30,00 

- N. 1 computer RW;         €.   50,00 

- N. 1 piantana a 2 punti luci a lampade alogene;    €.   20,00 

- N. 1 stufetta ARDES di colore nero;      €.    5,00 

- N. 1 ventilatore TERMOZETA.       €.    5,00 

           

UTENSILI/MACCHINARI 

- N. 1 Perforatore HILTI TE 30M;                 €. 200,00 

- N. 1 Perforatore HILTI TE 2 M;       €. 200,00 

- N. 3 stadie;          €.   30.00 

- N. 1 carotatrice HILTI DD 130;       €. 500,00 

- N. 1 Laser rotante HILTI PR2 – HS;      €. 400,00 

- N. 1 Laser rotante HILTI PR 35;       €. 350,00 

- N. 1 Pistola sparachiodi HILTI DX A41;      €. 250,00 

- N. 1 Scanalatrice HILTI DC – SE20;      €. 500,00 

- N. 1 Trapano a batteria BOSCH DC – 12 Professional;   €.   30.00 

- N. 1 saldatrice UNIDELTA DELTAFUSE 2/p;     €. 400,00 

- N. 1 macchinario marca PLASSON;      €. 200,00 

- N. 1 filiera a cricco manuale marca RIDGID R-200;    €. 200,00 

- N. 3 Trepiedi con 1 asta;        €.   50,00 

- N. 1 strumento TRIMBLE 3605 DR (teodolite);     €. 600,00 

- N. 1 Prisma per rilievo topografico;      €.   50,00 

- N. 1 livella BTA 4024 Salmoiraghi Instruments.    €. 100,00 
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Inventario Beni mobili – Immobile Follo Piano Terra 
 

- N. 1 ruspa cingolata FIAT ALLIAS (non funzionante);   €.  1.000,00 

- N. 1 rullo HAMM (non funzionante);      €.     200,00 

- N. 1 rullo BOMAG (non funzionante);      €.     200,00 

- N. 1 compressore ALLIS CAPCO XAS 230 (non funzionante);  €.     100,00 

- N. 1 fresa SIMEX da verificare se funzionante;     €.     100,00 

- N. 7 benne in ferro di varie dimensioni;      €.     350,00 

- N. 1 pulmino a 5 posti con vetro rotto targa BW754HF;   €.  1.000,00 

- N. 1 impastatrice;         €.     100,00 

- N. 1 macchina marca MERCEDES C 180 CDI targa ET338NG, necessita di revisione 

costo circa €. 3000;         €.  4.000,00 

- N. 1 rullo CAT CB334E;        €.     200,00 

- N. 1 mini pala NEW HOLLAN 465;      €.  5.000,00 

- N. 1 pala cingolata FIAT ALLIS;       €.     500,00 

- N. 2 compattatori;         €.     300,00 

- N. 1 mini pala GEHL 5640 Turbo;      €.10.000,00 

- N. 1 escavatore KOBELCO 45SR cingolato;     €.13.000,00 

- N. 1 martello demolitore;        €.       50,00 

- N. 2 motocarriole;         €.  1.500,00 

- N. 1 furgone FORD TRANSIT 90T350 con cassone a 5 posti targa CD230LN; 

€.     500,00 

- N. 1 generatore;         €.     150,00 

- N. 1 pompa per getti TURBOSOL;      €.     150,00 

- N. 2 pompe marca VARISCO per tirare via l’acqua con carrellino;  €.     400,00 

- N. 1 piccolo sollevatore idraulico a mano;     €.     100,00 

- N. 1 BOBCAT 863;         €.  5.000,00 

- N. 1 escavatore BOBCAT 334;       €.  6.500,00 

- N. 1 compressore ATLAS CAPCO XAS30;     €.     400,00 

- N. 2 semafori da cantiere;        €.     200,00 

- N. 1 compattatore a mano;        €.     150,00 

- N. 1 taglia asfalti VERDINI;       €.     300,00 
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- N. 1 taglia ferro;         €.     150,00 

- N. 1 taglia mattonelle MAJOR;       €.   150,00 

- N. 1 generatore vetusto non funzionante;     €.            0 

- N. 3 portoni blindati per immobile Favaro La Spezia;    €.   600,00 

- N. 1 saldatrice a filo VARIO STAR 317-2;     €.   350,00 

- N. 2 saldatrici;         €.   350,00 

- N. 1 compressore ad aria non funzionante;     €.            0 

- Varia oggettistica;         €.   400,00 

- N. 2 box;          €.   200,00 

- N. 1 generatore da 15000 Volt non funzionante;    €.            0 

- N. 1 FIAT Panda VAN Multijet targa CT498SP;    €.    800,00 

- N. 1 carrello elevatore a torre;       €.    300,00 

- N. 1 impastatrice;         €.    100,00 

- Puntelli, cristi, pannelli da ponteggio oltre centinaia, reti da cantiere; €.10.000,00 

- Tubi di gomma da buttare;       €.            0 

- Materiale di risulta vario (mattonelle, marmi, ferraglia, pallet ecc.)  €. 1.000,00 

Nell’ufficio al piano terra  

- N. 1 scrivania ad una postazione;       €.      50,00 

- N. 1 generatore;         €.     100,00 

- Materiali vario di risulta dei cantieri;      €.     100,00 

- N. 3 box doccia nuovi, vari lavandini, vasche, bidet e wc;   €.     350,00 

- Varie mattonelle, quadri elettrici di cantiere, tubi in generale;  €.     100,00 

- Mobiletti in ferro alti ad ante scorrevoli porta documenti;   €.       50,00 

- N. 1 martello demolitore;        €.       50,00 

- N. 1 taglia mattonelle ad acqua;       €.     100,00 

- N. 1 carrello;          €.       10,00 

- N. 1 sega elettrica H110 della IMMER GROUP;    €.       50,00 

- N. 1 taglia blocchetti;        €.       50,00 

- N. 1 sega elettrica (fuori al piazzale) da verificare;    €.       30,00 

- N. 1 ruspa con pala FIAT ALLIS FL 14.C non funzionante;   €.     250,00 

- N. 3 container in ferro;        €.     300,00 

- N. 7 box ufficio da cantiere.       €.     700,00 



 269 

Inventario Beni mobili – Immobile La Spezia Cava “Cubiola” Via F. Filzi  
Esterno Cava 
 

- N. 1 pala marca VOLVO L120F;       €.12.000,00 

- N. 1 autocarro con mancina marca RENAULT targa DK045BD;  €.  5.000,00 

- N. 1 furgone marca FORD BV479PF;      €.  1.500,00 

- N. 1 pala International 515 non funzionante;     €.     250,00 

- N. 1 serbatoio;         €.     100,00 

- N. 2 cassoni in ferro;        €.     300,00 

- Transenne, lavaggio sabbia e altri materiali;     €.     100,00 

- N. 2 generatori uno su ruote, l’altro marca BERTOLI a gasolio matricola tipo 

15F/220T numero 0023/95 funzionante;     €.  1.500,00 

- N. 1 escavatore 140 HYUNDAI con cabina rotta;    €.12.500,00 

- N. 1 pala cingolata FL10 non funzionante;     €.     250,00 

- N. 1 container con dentro materiale di risulta di nessun valore;  €.     100,00 

- N. 4 benne in ferro di varie dimensioni (nessun valore);   €.     100,00 

- N. 3 nastri in ferro per impianto di macerazione detriti;   €.     100,00 

- N. 1 escavatore 25 quintali KOBELCO marca PV07623 sui circa €. 2000/3000); 

€.  2.500,00 

- N. 1 ballerina in ferro per il passaggio del materiale (da verificare la funzione) €. 

500;            €.  2.500,00 

- N. 1 escavatore HITACHI, Model Type ZX250 Hydraulic Excavator, Serial Number 

HCMBDC00K000500.13 anno 2004, Engine Power 125 Kw, Mass 25200 Kg;  

€.13.500,00 

- N. 2 cassoni in ferro pieni di inerti di qualsiasi natura;   €.     200,00 

- N. 1 cassoni in ferro per recupero ferro;      €.     100,00 

- N. 1 escavatore HITACHI 240N Model Type ZX240N-3,  Hydraulic Excavator, 

Serial Number HCMBDG00602125 anno 2009, Engine Power 122 Kw, Mass 23300 

Kg;           €.30.000,00 

- N. 1 generatore funzionante ARGES.      €.  8.500,00 

 

Ufficio Piano Terra – Cava “Cubiola” Via F. Filzi 
 

- N. 1 monitor SAMSUNG con tastiera LENOVO e mouse;   €.    30,00 



 270 

- N. 1 computer LENOVO;        €.    50,00 

- N. 1 scrivania in ferro di colore grigio ad una postazione con cassettiera a 5 cassetti; 

€.     80,00 

- N. 1 fotocopiatrice/stampante BROTHER MCF-L5700DN;   €.     50,00 

- N. 1 pesa SYSTEM/B-90 marca Bilanciai;     €.     50,00 

- N. 1 stampante ad aghi EPSON LQ-570+;     €.     50,00 

- N. 2 mobili altri a due ante di colore grigio.     €.     30,00 

 

Cava “Fornace” Via F. Filzi 
 

- N. 1 container in ferro con all’interno serbatoio di gasolio;   €.    100,00 

- N. 1 container adibito a spogliatoio;      €.    100,00 

- N. 3 cassoni in ferro;        €.    250,00 

- N. 1 serbatoio per l’acqua;        €. 5.000,00 

- N. 2 benne vagliatrici per dividere ghiaia e terra;    €.    200,00 

- N. 1 escavatore HITACHI funzionante da sistemare, Model Type ZX350LCN-3, 

Production Identification Number HCMBFP00C00050560, anno 2006, Engine Power 

202 Kw, Mass 34400 Kg;        €.45.000,00 

- N. 1 martello per demolire la roccia;      €.  2.000,00 

- N. 1 benna vagliatrice.        €.     100,00  

Inventario Beni mobili  
Mezzi 

- Autocarro Peugeot targa EB551YR;      €. 1.500,00 

- Fiat Doblò targa DS960AL;       €. 2.000,00 

- Autocarro Nissan targa DJ877JL;       €. 1.500,00 

- Autocarro Fiat Ducato targa EC845RB;      €. 2.000,00 

- Autovettura Lancia Ypsilon targa EH047VB;     €. 2.500,00 

- Autocarro Ford targa DS971ND;       €. 1.500,00 

- Autocarro Volvo Truck targa DF686FT;      €. 5.000,00 

- Autocarro Fiat Doblò targa DB897BF.      €. 1.500,00 

Totale arredi                  €.    4.505,00 

Totale auto/mezzi lavoro                €. 188.150,00 

Totale apparecchi/attrezzature               €.   45.300,00 
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Conclusioni 

Lo scrivente valutatore incaricato ritiene di evidenziare le seguenti situazioni che riguardano i 

beni in oggetto e l’incarico conferito. 

Le assunzioni sulle quale si basa il valore di mercato con assunzioni sono state concordate con 

la committenza. 

I beni posto in Follo, fabbricati ed aree esterne, sono stati comparati con altri beni posti nel 

medesimo segmento di mercato; le metdfodologie utiliozzate sono il MCA ed il Sistema 

Generale di Stima. 

I terreni, tutti, vista l’ordinarietà degli stessi, sono stati confrontati con i valori VAM che sono 

ritenuti, dal sottoscritto, valori di riferimento. 

I valori utilizzati per una serie di terreni in Follo ove era previsto un intervento di carattere 

ambiantale non hanno tenuto conto del progetto depositato in quan to lo stesso, come 

dichiarato dal Comune a mezzo PEC, è decaduto. 

I terreni posti nei contorni della Cava sita a La Spezia sono stati anch’essi valutati con il VAM. 

I fabbricati posti nell’area antistante la cava, non avendo mercato e neppure eventuali redditi, 

sono stati valutati con il costo di costruzione deprezzato e con una mera quaifica di expertise in 

quanto non  sono stati riscontrati beni similari in ragione della tipolgia del bene in oggetto. 

I terreni posti in Santo Stefano Magra ed il bene in Via Grifoglio saranno valutati 

successivamente. 

 

ASSUNZIONI E LIMITI DELLA VALUTAZIONE  

Lo scrivente ha indicato espressamente la data alla quale sono state riferite le opinioni e le 

conclusioni di valore. L’opinione di valore è basata sulle condizioni di mercato e sul potere di 

acquisto della moneta alla data di riferimento. Nel presente elaborato sono stati institi estratti 

dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare, da pubblicaziooni del Prof. Marco Simonotti,  

stralci del Codice delle valutazioni Immobiliari edizione 2018 e del Red Book Rics ultima 

edizione. Come prevede il Codice delle Valutazioni Immobiliari (CDVI) si conclude: 

 La versione dei fatti presentata nel rapporto di valutazione è corretta al meglio delle 

conoscenze del valutatore; 

 Le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle 

condizioni riportate; 
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 Il valutatore non ha alcun interesse negli immobili o nel diritto in questione; 

 Il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali; 

 Il valutatore possiede l’esperienza e la competenza riguardo del settore dei bei 

mobili oggetto di valutazione. 

 Fanno parte integrante della presente valutazione gli allegati che sono consegnati 

dalla committenza. 

 

La Spezia, 5 Novembre 2019 

 

                          Valutatore Certificato ISO 17024 

            ai sensi della Norma UNI 11612:2015 

                                           Geometra Stefano Giangrandi MRICS 
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Geometra Stefano Giangrandi MRICS 
Sede Operativa  
Via del Torretto n° 14 
19121 La Spezia 
Tel. +39 0187.734080 
Fax. +39 0187.257015 
Cell. +39 335.8169910 
info@stidiogiangrandi.com 
stefano.giangrandi@geopec.it 

 
 
Curriculum Professionale 
Geom. Stefano Giangrandi nato a La Spezia il 5 Settembre 1972 con studio alla Spezia in 
Via del Torretto n° 14 dichiara; 

 Di essere iscritto al Collegio Geometri e Geometri Laureati della Provincia della 
Spezia al n° 1195; 

 Di essere Assessor e Member della Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS); 

 Di essere iscritto all’Albo dei Consulenti Tecnico d’Ufficio del Tribunale Civile della 
Spezia;  

 Di essere stato relatore nel Corso di Alta Formazione Professionale per conto di 
Tecnoborsa presso l’Università La Sapienza inerente la valutazione immobiliare 
secondo gli standard nazionali ed internazionali (International Valuation Standard); 

 Di essere stato relatore nel Corso di Alta Formazione Professionale per conto di 
Tecnoborsa presso la CC.I.AA di Napoli coordinato dall’Università Federico II 
inerente la valutazione immobiliare secondo gli standard nazionali ed 
internazionali (International Valuation Standard); 

 Di redigere Rapporti di Valutazione Immobiliare in ambito Nazionale ed 
Internazionale e di essere divulgatore del CdVI;  

 Di svolgere aggiornamenti professionali presso i Collegi dei Geometri in ambito 
Nazionale sul Codice delle Valutazioni Immobiliari quinta edizione; 

 Di aver svolto il Corso Speciale nella Formazione dei Tutor nell’anno 2003 presso il 

Collegio Geometri e Geometri Laureati della Provincia di Genova tenuto dal Prof. 
Marco Simonotti FRICS; 

 Di essere iscritto nella Camera di Commercio di La Spezia al n. 351 del ruolo dei 
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valutatori ed esperti in qualità di valutatore esperto nel sub. Categoria 18 Esperto 
nella stima e valutazione di beni immobili; 

 Di aver svolto corsi di aggiornamento professionale in qualità di Docente presso i 

Collegi Geometri e Geometri Laureati delle Province di Ancona, Ascoli Piceno, 
Cuneo, Fermo, Forlì, Gorizia, Grosseto, La Spezia, Lecco , Lodi, Lucca, Macerata, 
Milano, Modena, Monza, Napoli, Parma, Pesaro e Urbino, Pordenone, Ravenna, 
Reggio Emilia, Rimini, Siena, Savona, Torino, Treviso, Trieste, Terni, Torino, 
Verona, Varese, ecc.; 

 Di aver svolto eventi formativi e relazioni in qualità di Docente sugli standard di 

Valutazione e sulla Due Diligence Immobiliare presso numerosi Collegi Geometri e 
Geometri Laureati d’Italia (Milano, Ravenna, Roma, Reggio Emilia, Verona, Varese, 
Trieste, Ancona, Ascoli Piceno, Pesaro e Urbino, ecc.); 

 Di essere autore di una pubblicazioni sul QEI (Quaderno di Economia Italiana) ed 
ha collaborato con notiziari di categoria; 

 Di aver partecipato in qualità di relatore a seminari e convegni a livello nazionale 
sul real estate, quali ad esempio EIRE, ecc.; 

 Di aver frequentato il Corso di Mass Appraisal in Italia tenuto dal Prof. Marco 
Simonotti FRICS; 

 Di essere membro del Comitato Scientifico di Inarcheck Spa e della Certification 
Unit al riguardo della certificazione dei valutatori immobiliari ai sensi della norma 
UNI CEI EN ISO/IEC 17024:2012. 

 Di essere certificato ai sensi della norma UNI CEI EN ISO/IEC 17024:2012 inerente 
la Valutazione Immobiliare nelle aree mercato, area costi ed area redditi. 

 
La Spezia, Maggio 2019 
 

 
 
Geometra Stefano Giangrandi MRICS 
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