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TRIBUNALE DI CASSINO
SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI
G.E. Dorr;d. Sandulli
PROCEDURA ESECUTIVA R.G.E.L N, 98/2022
CUSTODE GIUDIZIARI® Avv. Walter Terenzio
walterterenzio@yaloo.it

AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI

SECONDO ESPERIMENTO

L’Avv. Walter Terenzio ¢.f. TRNWTR87T‘26COS4LU nominato Professionista Delegato
(referente della procedura) dal Tribunale con provvedlmento del 12.06.2024

AVVISA CHE
presso la sala Avvocati del Tribunale di Cassinio con sede in Via Tasso, il giorno 17.04.2025,
alle ore 09.30 e ss, avra inizio con P'esame delle offerte cartacee la procedura di vendita senza
incanto esciusa la modalita telematica asincrena dei seguenti beni:

LOTTO UNICO: diritti pari ad 1/1 su appartamento ubicato a Piedimonte San Germano Fr, Via
Monte Cairo 14, Piano | e 2. Immobile ricade el centro storico del Comune di Piedimonte San
Germano Fr. Ha accesso da una porta di ingreséo prospettante direttamente su via Monte Cairo.
Il compendio pignorato si presenta come un’ u[mca umtq immobiliare (al piano terra ingresso,
angolo cottura, bagno; al piano primo disimpegno, due camere e bagno). Identificato in catasto
fabbricati al Fg. 04, part. 52, Sub. 07, Cat. Add; mg. 85,33 circa. Destinazione urbanistica:
immobile da P.U.G.C. ricade in zona sostituzione B, da P.T.P.R. tav. A in “paesaggio dei
centri e nuclei storici con relativa fascia di gispetto”, nella Tav. B del P.T.P.T. ricade in
“insediamenti urbani storici e relativa fascia di rispetto”. Immobile Libero.

Al prezzo base d’asta di € 23.920,00 (ventitremilanovecentoeuro/00)
Offerta minima € 17.940,00 (diciassettemilanovecentoquarantaeuro/00)

In caso di gara ex art. 573 cpc eventuali offerte in aumento non potranno essere inferiori a:
Euro 500,00 {cinquecentocuro/00).

Immobile meglio indicato e descritto nella relazione dell’esperto stimatore in atti alla quale s1
rinvia per piti dettagliate notizie circa lo stato dei luoghi e la situazione catastale e urbamstlc‘a.'

dello stesso ed ulteriori problematiche riscontrate e perizia integrativa.

DETERMINA




EE I Avviso di vendita telematica asincrona_versione 26.2.2021

{e seguenti modalita.di pfésentazione delie offerte e di svolgimento della procedura di vendita.

CONDIZIONI DELLA VENDITA

Nell’avviso di vendita sara specificato:

1.

che le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presso la Cancelleria’
delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Cassino, in Via Tasso, Piano I, entro e non
oltre le ore 12.00 del giorno precedente la data della vendita. Sulla busta dovranno essere
indicate le sole generalita di chi presenta P’offerta, che pud anche essere persona diversa
dall’offerente, il nome del professionista delegato e la data della vendita. Nessuna altra
indicazione - né il numero o il nome della procedura, né il bene per cui ¢ stata fatta

I’offerta, né ’ora della vendita o altro - dovra essere apposta sullla busta;

che il termine di versamento del saldo prezzo, nonché degli ulteriori oneri, diritti e spese

conseguenti alla vendita é al massimo di 90 giorni dalla aggiudicazione.

(Pagamento rateale in presenza di particolari circostanze);

che Pefferta dovra contenere:

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile,
recapito telefonico del soggetto cui andra intestato ’timmobile (nen sara possibile
intestare Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive l’offerté), il
quale dovra anche presentarsi alll.a udienza fissata per la vendita. Se I'offerente &
coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se l'offerente & minorenne, 'offerta dovra essere
soltoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare; se l’offérente
agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, dovra essere allegato un
certificato del registro delle imprese da cui risultino i poteri ovvero la procura o I’atto
di nomina che giustifichi i poteri; |

b) 1 dati identificativi del bene per il qﬁale I’offerta & proposta; ﬁ

¢) Pindicazione del prezzo offerto, CHE POTRA® ESSERE INFERIORE AL PREZZO
INDICATO COME PREZZO BASE FINO AD % ( E® QUINDI VALIDA LA
OFFERTA CHE INDICHI UN PREZZO PART AL 75% DEL PREZZO BASE);

d) I’assegno circolare non tl'asfel'ibiié, di_importo pari al 20% del prezzo offerto a
titolo di cauzione, intestato a TRIBUNALE ORDINARIO Dt CASSINO -
.CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI, seguito dal numero della
procedura, da depositarsi in Cancelleria, per un importe minimo pari al 20 per
cento del prezzo offerto (e mon del prezzo base), a titolo di cauzione, che sara

trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Ove Pofferta riguardi pin lotti ai sensi
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dell’articolo precedente, potra versarsi una sola cauzione, determinata con riferimento
i
al lotto di maggior prezzo. Nessuna somma sara richiesta, in questa fase quale fondo
spese; il 20% ¢ I'importo minimo a pena di inefficacia: I’offerente pud versare anche
cauzione piu alta; |
e) Pespressa dichiarazione di aver pr;éso visione della perizia di stima;
che nel caso in cui Dofferente ffosse interessato  all’acquisto di wno solo,
indifferentemente, tra piu lotti di beni simili (es.. box) posti in vendita dalla medesiina
procedura in una stessa udienza, potra fare offerta valida per piu lotti, dichiarando di
volerne acquistare perd uno solo. In tal @aso, se st renderd aggiudicatario di uno dei lotti,
non sard obbligato all’acquisto dei lotti successivi.
che all’offerta dovra essere a]legaté; una fotocopia del documento di identita

dell’offerente;

. che il termine di 90 giorni per il versamento del saldo ¢ il termine massimo, pena la

decadenza dalla aggiudicazione con perdita del 20% versato a titolo di cauzione (FATTA
SALVA LA PREVISIONE DI PAGAMENTO RATEALE): resta salva la possibilita per
I'offerente di indicare un termine pin bteve. L’aggiudicatario dovra depositare il prezzo
di aggiudicazione (ossia il prezzo in&:iicato nel verbale di aggiudicazione dedotta la
cauzione prestata) mediante assegno cif:colare non trasferibile, intestato a TRIBUNALE
ORDINARIO DI CASSINO - CANCELLERIA ESECUZIONI IMMOBILIARI, da
depositarsi in Cancelleria; per ’emissione del “decreto di trasferimento, nel medesimo
termine I’aggindicatario dovra, inoltre, \}fersare, in Cancelleria, un anticipo sulle spese di
registrazione e trasferimento pari al 20% del prezzo di aggiudicazione, a mezzo assegno
circolare non trasferibile intestato alla é;ancelleria delle Esecuzioni Immobiliari seguito
dal numero della procedura; tali termini sono sospesi dal 1° agosto al 31 agosto;

che I'offerta per la vendita senza incanto ¢ per legge irrevocabile. L’offerente € tenuto a
presentarsi all’udienza sopra indicata. Ini caso di mancata presentazione e se la offerta é la
sola presentata per quel lotlo il bene andra comunque aggiudicato all’offerente non
pfesente. In caso di presenza di altre offérte per'il bene in questione si dard luogo ad una
gara sulla base della offerta migliore, che potra essere anche quella formulata
dall’offerente non presénte; ' :

che in caso di piu offerte valide (& valida P’offerta al ribasso fino al limite del 2S°/o'd'1;""'i_'__: L

ribasso rispetto al prezzo base), si procedera a gara sulla base della offerta pin alta.'._Ili.-'i -

bene verra definitivamente aggiudicato a chi, a seguito di rilanci, abbia offerto il prezzo

pit alto senza che nel tempo stabilito prE;Ventivamente dal delegato vi siano stati ulteriori
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10.

1.

12.

13.

i

rilanci. In assenza*di adesionesalla gafi'in si aggiudichera a chi ha fatto la migliore offerta (
valutata in termini non solo di prez 0 ma di misura della cauzione e tempi di saldo
prezzo); se le offerte sono tutte equlparabili allora si aggiudichera a chi ha depositato
’offerta per primo. Nella vendita noniverrémno prese in considerazione offerte pervenute
dopo la conclusione della gara, neppﬁre se il prezzo offerto fosse superiore di olire un
quinto a queﬂo di aggiudicazione; h

che la vendita avviene nello'stato di fa'ztto ¢ di diritto in cui 1 beni si trovano, con tutte e
eventuali -pertinehze, accessibﬁi, ragio:t_ii ed azioni, servitu attive e passive; che la vendita
& a corpo e non a misura;.che eventusli differenze di misura non potranno dar fuogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduziqhe del prezzo; che la vendita forzata non € soggetta
alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere
revocata per alcun motivo. Ccmsegueiitemente I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di
qualitd o difformitd della cosa Venduta onert ch qualsiasi genere - 1vi comp1651 ad
esempio, quelli urbanistici ovvero delwantl dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condommlah dell’anno in corso e dell’anno precedente
non pagate dal debitore -, per quai'é;iasi motivo.non considerati, anche se occulti e
comungue non ev1den21at1 m perlzm non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o 11du21one del p}EZZO essendosr di ¢i¢ tenuto conto nella valutazione dei beni.
Si fara riferimento, in partlcola.re " all’elaborato pentale depositato dall’esperto e
disponibile per la consultazione, u111ta1nente alla presente ordinanza, sui sifi internet
(www.astegiudiziarieat ¢ WWW trlbunalecassmo it); per gli immobili realizzati in
violazione della normativa mbamstlco edilizia, ’aggiudicatario, potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell™art. 40 %}fella Jegge 28 febbraio 1985, n. 47 come integrato e
modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6<igiugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di
concessione 0 permesso in éanatori;ﬁ'entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento;

che agli effetti del D.M. 22 genna:ifi) 2008 n. 37 e del D.Lgs. n. 192/05 e sm.i.,
I’aggiudicatario si dichiara edotto n»ui contenuti dell’ordinanza di vendita e sulle
descrizioni indicate nell’elaborato pelfiale in ordine agh impianti;

che l'immobile viene venduto hbero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di
pignoramenti. Se esistenti al momeni‘p della vendita, eventuali iscrizioni e trascrizioni
saranno cancellate a spese e cura dell:ci: procedura; che se occupato dal debitore o da terzi

senza titolo, la liberazione dell 1mmob;le sard effettuata a cura del custode giudiziario:

che ogni onere fiscale deuvante dalla :vendlta sara a carico dell’aggiudicatario;
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14. che per tutto quantoqui non previsto si applicanc le vigenti nor?e di legge.

Cassino 08.01.2025 _ /




